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 الإىداء

 إلى وطني الحبيب السميب

 كان من إلى اخوتي، أجلو  يأجم من الميالي سيرت من إلى والحنان، الحب رضعتنيأ من إلى
 (.الحبيبة ميأ) نجاحي سر دعائيا

 طريق لي ليميد دربي عن الاشواك حصد من إلى سعادة، لحظة لنا ليقدم نامموأ كمّت من إلى
 (.العزيز والدي) ، إلى من أفنى زىرة شبابو في تربيتناالعمم

 اجمل معيم تذوقت من إلى انفسيم، عن اثروني من إلى وممجئي، ملاذي كانو من إلى
 (.خوتيا) المحظات

 تطمعن من إلى صغيرة، حقائب حممنا نأ منذ ينرافقن من إلى دربي، ورفيقات روحي توأم إلى
 (.مرام و ميساء) أختاي ملأ بنظرات لنجاحي

 (.اصدقائي) خاءوالإ الوفاء رمز إلى

 .حياتي في ثرأ ليم كان من كل إلى

 او معمومة بأي عمي يبخل لم الذي مارية، ابو عمي الدكتور لاستاذي جيدي ثمرة اىدي كما
 .بيا زودني معرفة عن سالتو كمما الذي وقتو، من جزء أي

 .المتواضع العمل ىذا اىدي جميعا   اليكم
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 الشكر والتقدير
‌

 المَّوَ  فَإِنَّ  كَفَرَ  وَمَنْ  ۚ   لِنَفْسِوِ  يَشْكُرُ  فَإِنَّمَا يَشْكُرْ  وَمَنْ  ۚ   لِمَّوِ  اشْكُرْ  أَنِ  الْحِكْمَةَ  لُقْمَانَ  آتَيْنَا وَلَقَدْ " 
 43:لقمان "حَمِيد غَنِي  

 .العممية الرسالة ىذه انجاز في ووفقني ي،أمر  لي ويسر صدري، لي شرح ان لا  او  لله فالشكر

 بقبول لتفضمو مارية، أبو عمي الدكتور القدير استاذي إلى والامتنان، الشكر بجزيل أتقدم كما
 كانت معمومات من لي قدمو وما وارشاد، توجيو من لي قدمو ما وعمى رسالتي، عمى الإشراف

 .العمل ىذا اتمام في معين خير لي

محمد عمارنة والدكتور أحمد  الدكتور المناقشة لجنة اعضاء إلى والتقدير بالشكر واتقدم كما
 .الرسالة ىذه مناقشة لتقبميم السويطي

 القدس جامعة في الحقوق كمية في التدريسية الييئة وكافة اساتذتي جميع إلى ،أيضا   والشكر
 .ديس ابو

لىو   الشكر كل مني لكم العمل ىذا انجاح في يد لو وكانت والمساعدة العون لي قدم من كل ا 
 .والتقدير
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 الممخص
غير المنقكلة كفؽ قانكف التنفيذ  الأمكاؿالتنفيذ عمى  إجراااتىذه الدراسة مكضكع  ؿاك تنت

لمشابية في قكانيف كؿ مف مصر   مقارنة بالتشريعات ا2005( لسنة 23الفمسطيني رقـ )
ينعقد لممحكمة التي يكجد  الإختصاصبحيث جعمت   الإختصاصنت قكاعد بي ردف  كالتيكالأ

/ج( مف قانكف 4/1في نطاقيا الماؿ غير المنقكؿ المنكم التنفيذ عميو  كذلؾ كفؽ نص المادة )
غير المنقكلة مف قاضي التنفيذ مف تمقاا  الأمكاؿ  عمى انو لا يتـ التنفيذ عمى التنفيذ الفمسطيني

مة طمبو تصبح مف ينيبو ليذه الغاية  فإف أجابت المحك اكعمى طمب الدائف بؿ بناا  نفسو 
ستعماليا إكفي  الأمكاؿسمطة المديف في التصرؼ في ىذه تحت يد القضاا كتتقيد  الأمكاؿ

الخاصة  اتالإجرااة في مكاجية الدائف  كفي بياف عتبار تصرفات المديف غير نافذا  ستغلبليا  ك ا  ك 
غير المنقكلة تحت يد الحائز كالكفيؿ العيني كىك ما قصر المشرع  الأمكاؿفي التنفيذ عمى 

 .آ اركما يترتب عمييا مف  -كعمى نقيض نظيره المصرم في تنظيمو –الفمسطيني 

غير  الأمكاؿمنيما لمتنفيذ عمى  ؿك الا ؿفصميف  خصصت الفص  إلىكقد قسمت الباح ة الدراسة 
غير المنقكلة   الأمكاؿتمؿ ىذا الفصؿ عمى ماىية التنفيذ عمى شإالمنقكلة كالتمييد لبيعيا  بحيث 

كتشكيؿ المحكمة المختصة كسمطتيا في التنفيذ كفؽ قانكف التنفيذ الفمسطيني  كالطبيعة القانكنية 
جراااتغير المنقكلة  كالشركط اللبزـ تكافرىا لمقياـ بذلؾ ك  الأمكاؿلمتنفيذ عمى  التمييد لبيعيا  ا 

جراااتالقضاا  كحجزىا تحت يد المديف ك  ت يدمف حيث كضعيا تح حجزىا تحت يد الحائز  ا 
 الإعتراضعنيا ك  الإعلبفقائمة شركط البيع ك  إيداعبياف مرحمة  إلىلعيني  بالإضافة كالكفيؿ ا

 .الإعتراض ر الذم يترتب عمى كالأ الإعتراضعمييا  كمف لو الحؽ في 

 ر الذم غير المنقكلة ببيعيا كما الآ الأمكاؿالتنفيذ عمى  إجراااتالفصؿ ال اني  فقد تضمف  اما
كفؽ قانكف التنفيذ  الأمكاؿالبيع مف يكـ كمكاف بيع ىذه  إجراااتحيث  يترتب عميو  مف

أطراؼ  إخطارعف البيع  المتم ؿ في  الإعلبف  ك الأمكاؿفمسطيني الذم حدد يكـ بيع ىذه ال
عمى الحكـ ببيع  آ ارب مف حالة المؤقتة  كما يترتبياف الإلمعامة  ك  الإعلبفالمعاممة التنفيذية  ك 

 بالمزاد العمني. الأمكاؿىذه 

لييا مف خلبؿ ىذه إالنتائج كالتكصيات التي تكصمت  أىـت الباح ة الدراسة بخاتمة تتضمف كختم
 الدراسة.
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Implementation procedures for immovable property in accordance 

with the Palestinian Law of Implementation No. 23 of 2005 

Prepared by: Mays Khalil Maqboul 

Supervisor: Dr. Ali Abu Marya 

Abstract:  
 

 This study deals with the subject of execution proceedings taken in regard of the 

immovable properties in accordance with the Palestinian law of execution no. (23) of 

2005 in parallel of similar legislations stated in the Egyption and Jordanian laws, 

which set forth the rules on Jurisdiction. Where as these legislation established the 

Jurisdiction to be instituted for the court which the immovable property under 

execution exists with in the scope of its Jurisdiction. However, execution upon 

immovable properties shall not be conducted by the creditor or whom he may 

delegate for this end. If the court grantes his request, then it imposes seizure up on the 

immovable properties. And the debtors authority to use and dispose of the property is 

restricted and any action taken by the debtor against the creditor is deemed invalid. 

The study also deals with the execution proceedings conducted up on the immovable 

properties in possession of the holder and the sponsor in kind and the anticipated 

effects, which these proccedings the Palestinian legislator_on contrary of his Egyption 

peer_ has tallen short in regulating them.                                 

The researcher divided the study in two chapters, the first  chapter of which discussed 

execution upon immovable properties and preparing the ground to sell them. The 

matters covered in this chapter are the nature of immovable properties, the 
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composition of the competent court and it's authority to conduct execution subject to 

the Palestinian low of execution, the legal nature of execution upon the immovable 

properties and the conditions that shall be met for this purpose, the proccedings taken 

to sell the properties in term of impose sezure upon them by the court, hold the 

properties in possession of the creditor, and hare them in possession of the holder and 

the sponser in kind. The chapter also covers the matter of putting for ward the list of 

the selling conditions announcing, and challenging there of who has the right to 

challenge, and the effects based uponit.                                                 

The second chapter includes the execution proceeding upon the immovable properties 

by selling them and the anticipated effects, as it covers the selling procedures as of the 

day and date of selling these properties in a ccordance with the Palestinian law of 

execution which specified the day on which the properties may be sold. The chapter 

also covers the evecutive transaction, announcing to the puplic, and  indicating  the 

provislonal reference, and the consequences of the judgment to sell these properties 

on puplic auction.                                                                              

The reserearcher concluded the study with the most significant results and 

recommendation she arrived at through this study.                                                          
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 المقدمة: 

عية بدكف أم تعقيد  كلكف في حاؿ صاحبو بكسائؿ سريعة كقط إلىالحؽ ب يتـ الكفااف أصؿ ف الأإ
التنفيذ كطمب التنفيذ عمى ماؿ دائرة  إلىلمجكا ا ـ الدائف سكلاماف الكفاا كلـ يكف متنع المديف عإ

يتيا في ىمىا المشرع عناية خاصة لألان اك التي التي نص عمييا في قانكف التنفيذ ك  اتالإجرااالمديف ب
تمر بعدة  لمتنفيذ  اتالإجرااىذه  فأعمى  بالرغـ مف طكليا كتعقيدىا   حقو صاحب الحؽ استيفاا
مكلو يمنع مف أ  حيث بمجرد التنفيذ كالحجز عمى عمى المديف لما تشكمو مف خطكرة متتابعةمراحؿ 

المديف بالكفاا  إخطارجب اك ف قانكف التنفيذ أران ماديان يمس بذمتو المالية  ك التصرؼ بيا كيمحؽ بو ضر 
( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ 2\9مف تاريخ التبميغ كىذا ما نصت عميو المادة) أياـخلبؿ سبعة 

لممديف بطمب يقدـ لقاضي التنفيذ   أمكاؿنو يجكز لمدائف التحرم عف أم أ  كعمى 2005( لسنة 23)
بيع بكصكلان لحصكؿ الدائف عمى حقو  الأمكاؿمسطيني مظاىر التنفيذ عمى ىذه كبيف قانكف التنفيذ الف

 المديف غير المنقكلة بعد حجزىا. أمكاؿ

السمطة  إلىميو المجكا   فيككف عف يقتضي حقو بنفسوألا يجكز لمشخص  نوأ لقاعدة العامةاك 
ف القضاا مطمكب كليس ألمتاحة لممطالبة بحقو كحمايتو  ك ميا الكسائؿ القانكنية ااماالمختصة ليمارس 

رة   كعمى دائصحاب الشأفألمديف دكف طمب مف ا أمكاؿقكـ دائرة التنفيذ بالتنفيذ عمى مفركض فلب ت
بحيث لا بحكزة الدائف الذم تنفيذم السند صحة ال تكافرالتنفيذ التأكد مف صحة ىذا الطمب كمدل 

  كحتى يتـ التنفيذ يجب ان حقو جبر  إقتضااتضمف تأكيد حؽ الدائف الذم يريد ي يجكز التنفيذ دكنو فيك
ص الذم بيده السند ف الحؽ في التنفيذ حؽ يخكؿ لمشخأان كيككف ىذا الحكـ نيائيان  أم ف يصدر حكمأ

حصكؿ عمى حقو جبران   كىكذا يحؽ لو الكفاا بما في ذمتو مختاراالتنفيذم  حاؿ عدـ قياـ المديف بال
 عف مدينو. 

ىك  آخرفي ذمة شخص  يسمى الدائف حؽ لشخص إقتضاا أف التنفيذ يم ؿ إلىمف كؿ ذلؾ نخمص 
 عف طريؽ المجكا لجية تنفيذية ذات طابع قضائي كىي دائرة التنفيذ. المديف جبران 

كحتى  فيذ الذم يقكـ بو المديف اختياران التنف ختيارية كجبرية  إفيذ لمتنأف ىناؾ طريقتيف يتبيف لنا كما  
مف كسائؿ  أم يبقى ىذا عده القانكف أو مف قيره عمى الكفاا بكاسطة ما لك كاف التنفيذ بسبب خكف

كاف  إذا اماخاصة   إجراااتختيارم كىذا التنفيذ ليس لو أم رادة المديف كيسمى التنفيذ الإإالتنفيذ ب
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ككف معينة حددىا القانكف ي إجراااتتباع إلحؽ ال ابت بمكجب سند تنفيذم  كبا إقتضاابكاسطة نفيذ الت
  كيعتبر ىذا التنفيذ ختياران إمتنع المديف عف الكفاا إحتياطي في حاؿ إىنا التنفيذ جبرم  كىك طريؽ 

تكقؼ عند ذلؾ المديف كينزع ممكيتو جبران عنو كيمنعو مف التصرؼ فييا كلا ي أمكاؿنو يمس بخطير لأ
ستعماؿ إقكاعده حتى لا يتعسؼ الدائف في  كىنا لابد مف تنظيـ  بيعيا بالمزاد العمني إلىبؿ يتكصؿ 

التنفيذ بالحجز  اكتنفيذ مباشر  امانفيذ الجبرم يككف بإحدل طريقتيف حقو في مكاجية المديف  كالت
 لتزاـ كاجب الكفاا.   ختمؼ حسب تناسبو مع طبيعة محؿ الإلذم يكا

قانكف التنفيذ الفمسطيني  غير المنقكلة التي نظميا  الأمكاؿالحجز عمى  إجراااتية تكضيح أىمكتبرز 
لعجز الك ير مف المدينيف عف القياـ  الديف, نظران  ستيفااستخداميا في عصرنا الحالي ككسيمة لإإلك رة 

 أمكاؿالقياـ بالتنفيذ عمى  إلىية السيئة مما يضطر الدائف قتصادضاع الإك نيـ بسبب الابسداد ديك 
المديف غير المنقكلة, إلا أف المشرع الفمسطيني قد راعى مصمحة المديف بشكؿ كبير كيظير ذلؾ مف 

 غير المنقكلة عمى عدة مراحؿ. الأمكاؿخلبؿ جعؿ بيع 

غير  الأمكاؿالخاصة بالحجز عمى  اتالإجرااأف قانكف التنفيذ الفمسطيني لـ ينص عمى  إلىضافة إ
الحجز عمى  إجراااتالإشكاليات فيما يتعمؽ ب أىـالمنقكلة المكجكدة تحت يد الحائز كالتي تعتبر مف 

 .الأمكاؿىذه 

 :دراسةشكالية الإ

تتمخص اشكالية الدراسة في التعقيدات كالصعكبة التي تنشأ عند قياـ الدائف بالتنفيذ عمى الأمكاؿ غير 
كيتم ؿ ذلؾ بطكؿ الإجرااات التي يكاجييا عند ذىابو لدائرة التنفيذ  حيث يجب حصكلو المنقكلة  

اؿ مأمكر التنفيذ لمكاف في الدائرة التي يقع فييا الماؿ  كبعدىا انتق عمى المكافقة مف قاضي التنفيذ
تكاجد ىذا الماؿ  كتبميغ المديف بالحجز  اضافة الى الاجرااات الاخرل المنصكص عمييا في قانكف 

  أم طكؿ إجرااات التنفيذ عمى الأمكاؿ غير المنقكلة كك رة 2005( لسنة 23التنفيذ الفمسطيني رقـ )
 .مراحميا
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 سئمة الدراسة:أ

غير المنقكلة تخمؼ عف غيرىا  الأمكاؿالتنفيذ عمى  أجؿمف  إجرااات معينة لقانكفاخصص ىؿ  -1
كىؿ يتطمب شركط معينة مف  ـ لاأطكيمة  اتالإجرااكانت ىذه  إذاكما  مف الأمكاؿ باختلبؼ نكعيا  

 ؟التنفيذ عمييا أجؿ
 إذاكملبيعيا قائمة شركط  إيداعىؿ يشترط غير المنقكلة ك  الأمكاؿالمقصكد بمرحمة التمييد لبيع  -2

 ىذه القائمة ؟ إيداع يترتب عمى عدـ
تباع إيترتب عمى عدـ  إذاركط البيع  كمعلبف عف قائمة شىؿ يستكجب القانكف طرؽ معينة للئ -3

 ؟ الإعلبف إجرااات
 ؟ككيؼ يمكف تأجيؿ بيعيا كما ىي حالات التأجيؿ البيع بالمزاد العمني إجراااتما ىي  -4
قطعية كما غاية المشرع الحالة لإمؤقتة كاالحالة ف الإغير المنقكلة كبيا الأمكاؿما ىي مراحؿ بيع  -5

 حالة المؤقتة؟مف الإ
 غير المنقكلة؟ الأمكاؿالتي تترتب عمى الحكـ ببيع   ارما ىي الآ -6

 ىداف الدراسة:أ

ة ىذه يىميا  لأإجراااتغير المنقكلة  كبياف  الأمكاؿالتنفيذ عمى  التعرؼ عمى إلىذه الدراسة تيدؼ ى
 حقو. ستيفاالدائف لإفضؿ الضمانات التي يمكف أف يطمئف ليا اأك  أىـككنيا مف  الأمكاؿ
  ككضع قائمة التمييد لبيعياغير المنقكلة ابتدااان مف  الأمكاؿبيع ىذه  طرؽ بياف إلى أيضان كتيدؼ 

جراااتشركط البيع  ك  حالة الإ إلىحالة مؤقتة ككصكلان إلتيا حاا  ك   مزايدة  مف فتح باب المزايدةال ا 
  ارستنكاؼ المشترم( كبياف الآإمتناع المشترم عف دفع ال مف )إة  كبياف الزيادة بالعشر  كحالة القطعي

 غير المنقكلة. الأمكاؿالتي تترتب عمى الحكـ ببيع 
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 الدراسات السابقة:

ؿ التنظيـ أك كلـ تتن الإجراااتلت الدراسات السابقة التي درست م ؿ ىذا المكضكع في جزئيات مف ك اتن
لماـ بالمكضكع بشكؿ كامؿ  عمى جانب معيف دكف الإالقانكني كتنظيـ خاص  حيث كاف التركيز 

غير المنقكلة  كمنيا ما يركز عمى البيع بالمزاد  شكاليات التنفيذ عمى الأمكاؿفمنيا ما يرتكز عمى إ
زئية كبسيطة كليست غير المنقكلة بصكرة ج التنفيذ عمى الأمكاؿ إجرااات  كجميعيا بينت العمني
 كاممة.

 بحاث الفمسطينية كالدراسات في ىذا المكضكع قميمة.ف الأا  ك 

 كمف ىذه الدراسات: 

غير المنقكلة كالتنفيذ عمييا بالبيع كفقان  حجز الأمكاؿ إشكالات(: 2013)دراسة دعاا بدرم شاىيف -1
التنفيذ عمى  إجراااتبيف جميع تالتنفيذ كلـ  إشكالاتراسة لقانكف التنفيذ الفمسطيني  فقد بينت ىذه الد

ؿ الأحكاـ الخاصة بالحالات أك ف المشرع الفمسطيني لـ يتنأ إلىكخمصت الدراسة  غير المنقكلة الأمكاؿ
التي يككف فييا المديف قد قبض الأجرة مقدمان عف مالو غير المنقكؿ المؤجر  كأف المشرع الفمسطيني 

 غير المنقكلة المحجكزة يمر بعدة مراحؿ. الأمكاؿع راعى مصمحة المديف بشكؿ كبير كذلؾ بجعمو بي
ختصرت إلحجز التنفيذم عمى العقار  كقد (: ا2013-2012) عبد الله مدعث غلبب العازمي -2

جراااتىذه الدراسة عمى بياف الحجز التنفيذم عمى العقار كشركط حجزه ك  لتنفيذ عمييا  دكف التطرؽ ا ا 
التي تترتب عمى حجزىا كعمى   ارالمنقكلة  مف بيعيا كالآ التنفيذ عمى الأمكاؿ غير إجراااتلباقي 

ف المشرع الككيتي لـ يكلي العناية الكافية لأطراؼ ذات العلبقة أ إلى  كخمصت التنفيذ الحكـ بالبيع
 .مشرع الككيتي معقدة في عدة مكاقؼالتنفيذ عمى العقار لدل ال إجراااتسكاا كاف دائنان أـ مدينان  كأف 

المحاكمات المدنية  أصكؿالحجز التحفظي في قانكف  إشكالات (:2012اصر)سميـ رشاد ن -3
كبيف الحجز الحجز التحفظي كالتميز بينو  إجراااتالفمسطيني  كالتي اقتصرت دراسة  كالتجارية

ف المشرع أ إلى  كخمصت غير المنقكلة كاممة الحجز عمى الأمكاؿ إجرااات إلىالتنفيذم دكف التطرؽ 
المديف كما فعؿ المشرع الفرنسي  أمكاؿالفمسطيني لـ يضع ترتيبان في آلية الحجز التحفظي عمى 

كالجزائرم  كأنو لا يكجد أحكاـ شاممة كجامعة في مكضكع الحجز التحفظي في القانكف الفمسطيني  
 كما ىك الشأف في معظـ القكانيف الغربية كالعربية .
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ؿ كفؽ القانكف الاردني كالمصرم نيا ليست كفؽ قانكف التنفيذ الفمسطيني بكىناؾ دراسات متعددة كلك
كتابو عف التنفيذ عمى  ؿ في باب مفأك حمد ابك الكفا تنأعبارة عف كتب منيجية منيا كتاب  غمبياأك 

سامة الكيلبني كالتي فييا فصؿ عف التنفيذ حدىا كفؽ القانكف الفمسطيني لأا  لمفمح عكاد  ك  آخرالعقار  ك 
 غير المنقكلة. الأمكاؿجز بح

 التعقيب عمى الدراسات السابقة:
التنفيذ جميعيا  إجراااتا مف التفصيؿ كالشمكؿ  فقد بينت دراستي فقد تحد ت عف المكضكع بشي اما

غير المنقكلة  التنفيذ عمى الأمكاؿ إجرااات  مف 2005لسنة  (23) كفقان لقانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ
كبياف مراحؿ التنفيذ عمى ىذه الأمكاؿ مف مرحمة  ر المديف مف كفيؿ عيني كحائز تحت يد المديف كغي
حالة قطعية  ا  حالة مؤقتة ك إبالمزاد العمني كمراحؿ بيعيا مف غير المنقكلة  كبيعيا  التمييد لبيع الأمكاؿ

غير  مكاؿالأالحكـ ببيع  آ ارالتنفيذ عمى الأمكاؿ غير المنقكلة ك  إجراااتالتي تترتب عمى   اركالآ
 المنقكلة.

 :ية الدراسة أىم

 الأمكاؿية النظرية ليذه الدراسة مف خلبؿ التعرؼ عمى كؿ ما يمكف معرفتو عف التنفيذ عمى ىمتنبع الأ
ه  كفي إنفراد آ ار و ك إجراااتغير المنقكلة  كيظير ذلؾ مف خلبؿ تكضيح كؿ ما يحيط بالتنفيذ مف حيث 

المنقكلة كبياف  الأمكاؿغير المنقكلة بأحكاـ تختمؼ عف أحكاـ الحجز عمى  الأمكاؿمكضكع التنفيذ عمى 
 .آ ارني كما يترتب عمى بيعيا مف مكيفية التنفيذ عمييا ببيعيا بالمزاد الع

عتبارىا إتكمف بكجكد الك ير مف الدائنيف بنيا ضمانة مف ضمانات حصكؿ الدائف عمى حقكقو  فأك كما 
بتقديـ طمبيـ لقاضي التنفيذ  متنع المديف عف الكفاا اختياريان فيقكمكفإخيرة لمدائنيف في حاؿ الكسيمة الأ

 المديف غير المنقكلة جبران عنو. أمكاؿالتنفيذ عمى  أجؿمف 
بالنسبة لمدائف  غير المنقكلة ىي في غالب الأحكاؿ الأك ر قيمة الأمكاؿبأف  أيضان ية العممية ىمكتتم ؿ الأ 

غمى ما يممكو الانساف كاعزه عميو بالمقارنة مع غيرىا مما يممككه مف منقكلات  كبالتالي أكالمديف فتعتبر 
 عمى سداد دينو. ماليا كبالتالي قادران  قتدربأف المديف م ىي الأك ر ضمانة لمدائف حيث تعطيو مؤشران 
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 منيج البحث:

بتكصيؼ البيانات كالمعمكمات حكؿ المكضكع كذلؾ مف خلبؿ كذلؾ تبعت منيج الكصفي التحميمي  إ
الرجكع لممصادر كالمراجع  كسيتـ دراسة المكضكع كفؽ قانكف التنفيذ الفمسطيني  كمع الأخذ ببعض 

 قرارات المحاكـ المتعمقة بالمكضكع.

 ىيكمية الدراسة: 

 لنحك التالي: اتبعت الباح ة في ىذه الدراسة نظاـ الفصكؿ فقد قسمتيا لفصميف عمى ا
 ؿاك تنغير المنقكلة كالتمييد لبيعيا  يتضمف مبح يف  ي الأمكاؿالتنفيذ عمى  ؿاك تني ؿك الاالفصؿ 
  كشركط التنفيذ طبيعتيا القانكنيةك مف تعريفيا غير المنقكلة   الأمكاؿماىية التنفيذ عمى  ؿك الاالمبحث 

غير المنقكلة مف كضعيا  الأمكاؿالمبحث ال اني يتضمف التنفيذ عمى  اماعمييا  كبياف الحجز كأنكاعو  
يداع  كالتمييد لبيعيا  ك تحت يد القضاا عمييا  الإعتراضعنيا ك  الإعلبفقائمة شركط البيع ك  ا 

 .كميعاده.
  يتضمف مبح يف  هآ ار غير المنقكلة ببيعيا ك  الأمكاؿالتنفيذ عمى  إجرااات ؿاك تنالفصؿ ال اني ي اما
غير المنقكلة بالمزاد العمني  مف يكـ كمكاف البيع  الأمكاؿبيع  إجرااات  ؿك الاالمبحث  ؿاك تني
الحكـ  آ ارالمنقكلة ك  رغي الأمكاؿالحجز التنفيذم عمى  آ ار ؿاك تنعنو  كالمبحث ال اني ي الإعلبفك 

 بالبيع.
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 لوالفصل الا 

 غير المنقولة والتمييد لبيعيا: الأموالالتنفيذ عمى 
 ساسيف يتم لبف في:أمبح يف  إلىقسمت ىذا الفصؿ 

 ؿك ا المبحث  لب ة مطالب  المطمب الاغير المنقكلة  فيتضمف ىذ الأمكاؿالتنفيذ عمى  ؿك المبحث الا
كبياف تشكيؿ محكمة التنفيذ كالسمطة المختصة في التنفيذ  كالمطمب  امايتم ؿ في تعريؼ التنفيذ ع

الحجز ك   لمتنفيذ عميياالطبيعة القانكنية ك   غير المنقكلة الأمكاؿلتنفيذ عمى التعريؼ با تضمف ال اني
ئف سندان ف يككف بيد الداكذلؾ بأغير المنقكلة   الأمكاؿكانكاعو  كالمطمب ال الث شركط التنفيذ عمى 

 متنفيذ.تنفيذيان  كأف يككف ىناؾ مقدمات ل

 فاشتمؿ عمى  لب ة مطالب تضمف  غير المنقكلة  الأمكاؿالتنفيذ عمى  تلاك تن كفي المبحث ال اني
 غير الأمكاؿالتنفيذ عمى مف حيث   غير المنقكلة تحت يد القضاا الأمكاؿكضع  ؿك الاالمطمب 

 اشتمؿ المطمب ال اني عمىتحت يد غير المديف )الحائز كالكفيؿ العيني(  ك المنقكلة تحت يد المديف ك 
كالمطمب ال الث   عنيا الإعلبفك  قائمة شركط البيع إيداعف مغير المنقكلة   الأمكاؿالتمييد لبيع 

عمى قائمة  الإعتراضالاشخاص الذيف ليـ الحؽ في ببياف عمى قائمة شركط البيع   الإعتراضتضمف 
طمب بيع ك   الإعتراضكبياف الأ ر الذم يترتب عمى تقديـ   الإعتراضمكضكع كبياف شركط البيع  

  غير المنقكلة كتأجيمو ككقفو. الأمكاؿ
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 :غير المنقولة الأموالماىية التنفيذ عمى : لوالا المبحث 

تشكيؿ محكمة ك نبحث عف تعريؼ التنفيذ  ؿك الايتضمف ىذا المبحث عمى  لب ة مطالب  ففي المطمب 
غير  الأمكاؿالتنفيذ كالسمطة المختصة في التنفيذ  كالمطمب ال اني نبحث في تعريؼ التنفيذ عمى 

 .غير المنقكلة الأمكاؿفو القانكني  كالمطمب ال الث نبحث في شركط التنفيذ عمى يكحجزه كتكي المنقكلة

 تعريف التنفيذ: : لوالا المطمب 

كيتضمف ىذا المطمب  لب ة فركع الفرع الأكؿ يتم ؿ في تشكيؿ محكمة التنفيذ  كالفرع ال اني يتم ؿ في 
كالفرع ال الث يتم ؿ في الإنابة بيف الدكائر  كالفرع الرابع يتم ؿ  الإختصاص المكاني لمحكمة التنفيذ 

 في إستئناؼ الأحكاـ الصادرة عف محكمة التنفيذ.

 لا بد مف بياف مفيكـ التنفيذ:   بدايةن 

 1  أم قضاه كأجره.مر  فيقاؿ نفذ المأمكر الأمرالتنفيذ لغة: ىك قضاا الأ

بما  اكلتزاـ عينان ىك الكفاا بالإ اك  آخرحؽ لشخص في ذمة شخص  إقتضاايعني  التنفيذ اصطلبحان:
 2براا لذمة المديف.ه القانكف عكضان عنو  كذلؾ إيعتبر  اكيقابمو مما يقبمو الدائف 

عف الكفاا بيا اختياران يككف لمدائف اف  ذه الحقكؽ طكاعية كفي حاؿ امتناع المديفى إقتضاا كالاصؿ
 حقو جبران. إقتضااالقانكف ب التي حددىا اتالإجراايتبع 

الحؽ ال ابت بمكجب سند تنفيذم عف طريؽ السمطة العامة باتباع  إقتضااالتنفيذ الجبرم ىك  اما
 3معينة حددىا القانكف. إجرااات

كيعرؼ الحؽ في التنفيذ الجبرم: بانو سمطة قانكنية تخكؿ صاحبيا مطابقة مركزه الكاقعي عمى مركزه 
 4اعماؿ تقكـ السمطة العامة جبران عف المديف.القانكني بكاسطة 

                                                           
 .4496  ص1990  المجمد الساديس  بيركت دار صادر1د.ابف مظكر  لساف العرب  ط 1
 .8  ص1993د.احمد ىندم  أصكؿ التنفيذ  دار الجامعة 2
 .5  ص 2006د.فايز احمد عبد الرحمف  التنفيذ الجبرم في المكاد المدنية كالتجارية  دكف طبعة  دار المطبكعات الجامعية  الاسكندرية   3
 .21  ص1995  دار النيضة العربية  القاىرة  1د.فتحي كالي  التنفيذ الجبرم في المكاد المدنية كالتجارية  ط 4
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يعطيو  آخرسند تنفيذم  اكنو التنفيذ الذم يجريو مكظؼ عاـ لتنفيذ حكـ أعمى  الآخركعرفو البعض 
  كعف طريؽ ىذا التنفيذ تنتقؿ الحقكؽ مف نطاؽ الإقتضااالقانكف قكة تنفيذية كبالقكة الجبرية عند 

ىك ما حيز الكاقع الفعمي  كلا يككف السند التنفيذم مجرد تقرير نظرم لمحؽ  ك  إلىالتصكر العقمي 
 5الدائف ل مرة حقو. كصكؿ إلىيؤدم في النياية 

القضاا  إشراؼالتي تتخذىا السمطة العامة تحت  اتالإجرااعمى انو"مجمكعة  الآخركعرفو البعض 
الدائف لحقو جبران عف  إستيفاافيذم بقصد في مكاجية المديف بناا عمى طمب الدائف الذم بيده سند تن

 6المديف"

كترل الباح ة اف مفيكـ التنفيذ انو مجمكعة مف الإجرااات التي تتخذىا السمطة العامة تحت اشراؼ 
القضاا في مكاجية المديف بناا عمى طمب الدائف الذم بيده سند تنفيذم بقصد إستيفاا الدائف لحقو 

 جبران عف المديف. 

 ريؼ شامؿ حيث يتضمف اطراؼ التنفيذ كمف ىي الجية المخكلة بالتنفيذ كشركط التنفيذ.تعلأف ىذا ال

 : تشكيل محكمة التنفيذ: لوالا الفرع 

 : قاضي التنفذ:لا  او 

محكمة في تشكيلبت السمطة القضائية  تتشكؿ محكمة  اكؿ محكمة التنفيذ م ميا م ؿ أم دائرة شكتت
  نو مأمكر التنفيذ كعدد كاؼ مف المكظفيفاك التنفيذ مف عدة مفردات فتتككف مف قاض يندب لذلؾ  كيع

تككف في النياية المحكمة التي تقكـ بمياـ التنفيذ  كالعامميف في التنفيذ ما يعنييـ ىي النتيجة المتم مة 
ستيفااالنياية بتسديده ك  إلىيذم في طريقو كصكلان في سير الممؼ التنف الدائف حقو  كيتـ داخؿ الدائرة  ا 

تمؾ الصلبحيات  اكزات كصلبحيات الافراد حتى لا يككف تداخؿ في العمؿ كعدـ تجالإختصاصتكزيع 
 7التي نص عمييا القانكف.

                                                           
 .2  ص2008د.عمي ابك عطية ىيكؿ  التنفيذ الجبرم في قانكف المرافعات المدنية كالتجارية  بدكف طبعة   دار المطبكعات الجامعية  الاسكندرية   5
 .4  ص1952  دار نشر ال قافة  الاسكندرية  2فيذ الاحكاـ كالعقكد الرسمية في قانكف المرافعات الجديد  طبعة رمزم سيؼ  قكاعد تن 6
 .30  ص2015  بدكف دار نشر  2 طبعة  2005(لسنة 23د. رائد عبد الحميد  الكجيز في شرح قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ) 7
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شكالاتبالمنازعات ك فصؿ في كؿ ما يتعمؽ قانكف الفمسطيني يختص القاضي دكف غيره بالال في   ا 
التي تتعمؽ بالتنفيذ  كقد قصد بذلؾ اف يجمع كافة  أمرك   كاصدار القرارات كالاالتنفيذ ميما كانت قيمتيا

تسير  اتالإجرااككافة   احد  لمنع تناقض القرارات كسير العدالةصلبحيات التنفيذ في يد قاض ك 
( لسنة 23مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ )( 1\3كىذا ما نصت عميو المادة )و إشرافبكاسطتو كتحت 

شكالاتفي جميع المنازعات ك  "يختص قاضي التنفيذ بالفصؿأنو كالتي تنص عمى  ـ2005 التنفيذ  ا 
 المحجكزة  الأمكاؿالمديف كبيع  أمكاؿلغاا الحجز كفكو عف المتعمقة بو  كا   مراك كبإصدار القرارات كالا
 .لمنفذ ضده كحبسو كفقان لما ىك مقرر في ىذا القانكف"بالقبض عمى ا مركما يختص بإصدار الأ

  8ان قاضي التنفيذ يمارس الصلاحيات الاتية: مما سبقيتبين و 

 اكبكضع الحجز التنفيذم بناا عمى طمب مف صاحب الشأف  فلب يجكز لمأمكر التنفيذ   مرالأ :لا  او 
لا كاف الحجز باطلبن  كيككف ذلؾ المديف تحت الحجز كا   أمكاؿلتنفيذ التابعيف لو القياـ بكضع مكظفيف ا

 (23) مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ(1\7بناا عمى طمب مف الدائف كىذا ما نصت عميو المادة)
 . 2005لسنة

يؤجؿ إصدار  فكقؼ تنفيذ لفترة مؤقتة فمو أ اكالحجز  أمركيككف لمقاضي سمطة تقديرية في إصدار 
التأجيؿ م ؿ تقسيط الديف  سباب مقنعة ليذا بتكافر أ إعتراض اكطمب المديف الحجز بناا عمى  أمر

منع مف ال اكتبيف أنو يريد تيريبيا  إذا خطارفترة الإ المديف أمكاؿان بالحجز عمى أمر كيجكز أف يصدر 
  .الحجز عمييا بنقؿ ممكيتيا 

التي حجز  الأمكاؿعترض المديف عمى اف إالمديف  كما لك  أمكاؿبرفع الحجز عف  أمرصدار إ ثانيا :
الحجز دكف متابعة مف  إجراااتترؾ الحاجز  إذا اكالتي لا يجكز الحجز عمييا   الأمكاؿعمييا مف 

 خطر دائرة التنفيذ بذلؾ.أتاريخ كضعو كراجع المحجكز عميو ك دكف عذر مقبكؿ مدة سنة كاممة مف 
مممككة لممديف  التي تـ الحجز عمييا مف قبؿ كال كاؿالأممحؿ الحجزكىي  الأمكاؿببيع  مرالأ ثالثا :

 .الإجراامف رئيس  أمرلا بغير منقكلة فلب يجكز بيعيا إ اكقكلة من الأمكاؿسكاا كانت ىذه 
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ف إقتنع القاضي أ إذاحكاؿ التي حددىا القانكف خاصة مديف في الأحبس بحؽ ال أمرصدار إ رابعا :
تيريبيا لمنع الدائف مف  اكو أمكالأف المديف قاـ بإخفاا  اكر عمى الكفاا بالديف لكنو يماطؿ المديف قاد

 .الحجز
انة برجاؿ الشرطة لمكاجية ستعنيو يسمح لو بمكجبو الإاك نفيذ كمعخطي لمأمكر الت أمرإصدار  خامسا :

  ناا تأديتيـ لمياميـ.تعكقيـ أ اكالتغمب عمى أية عقبات تتعرض ليـ  اك
ات قد كردت عمى سبيؿ الحصر  إذ أنو ىناؾ العديد الإختصاصف ىذه كلا يعني ىذا التحديد بالطبع أ

قاضي التنفيذ عطى نظاـ الحياة العممية  كقانكف التنفيذ أات التي تظير بحكـ الكاقع ك الإختصاصمف 
تنفيذ في كؿ لا إجراااتالمتكاصؿ عمى كافة  الإشراؼضماف قياـ القاضي ب إلىطابعان خاصان ييدؼ 
 9يصبح مختصا دكف غيره بالتفيذ.  اتالإجرااتصرؼ يتعمؽ بسير 

 اتو بصفتيف:إختصاصس قاضي التنفيذ كيمار 
لا تبدأ دعكل التنفيذ كلا  متعمقة بالتنفيذ  حيث مرااك إدارم يتم ؿ في اصدار  إختصاصبما لو مف  .1

في التنفيذ بإصدار  التي يصدرىا قاضي التنفيذ  كيقكـ كىك بصدد السير أمرك لا بمكجب الاتسير إ
ات تنفيذية إخطار ف يقرر تكجيو ا يطمبو الخصكـ في الدعكل  منيا أالتي تتعمؽ بم أمرك القرارات كالا

 لممديف.
التنفيذ كمنازعات التنفيذ كىك ما  إشكالاتلؾ فيما يتعمؽ بقضائي كيظير ذ إختصاصبما لو مف  .2

 ( كما بعدىا مف قانكف التنفيذ. 58ميو المادة )نصت ع

 مأمور التنفيذ والموظفين:ثانيا: 

( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني مسؤكليات مأمكر التنفيذ  كلا تككف لو 2) كالمادة (1دت المادة )حد
لإجرائية المسائؿ ا دارية كتنظيـعمى سير الاعماؿ الإ الإشراؼصلبحية قضائية كتككف ميمتو في 

و  كفي إشرافقاضي التنفيذ كتحت  أمرمحكمة التنفيذ  يقكـ بالعمؿ تحت التي تتعمؽ بسير العمؿ في 
عمى العرائض  تستكجب  مرااك احياف ك يرة فإف القرارات الصادرة عف قاضي التنفيذ كالتي يصيغيا ك

الدكائر كالمؤسسات  إلىت كتكجيو المخاطبامتابعة كتابية مف قبؿ مأمكر التنفيذ بطباعة الكتب اللبزمة 
 المعنية.
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  10:ات مأمورالتنفيذإختصاصوبذلك تكون 

عطائيا ا  يا في السجلبت الخاصة بالمحكمة ك ستلبـ طمبات التنفيذ كتحرير ىذه الطمبات بتسجيمإ :لا  او 
 الرسكـ. إستيفااالخاصة بعد  الأرقاـ

 .حفظ السندات التنفيذية ثانيا:

 خطاررساؿ الإا  حرير ك مف الت ان بتدااإتماـ التنفيذ كذلؾ إتي تتـ بصدد ال اتالإجرااكتابة جميع  ثالثا :
 11التنفيذم كتبميغو كتمقي عركض الخصكـ كدفكعيـ كطمباتيـ كعرضيا عمى قاضي التنفيذ.

تكجيو ستشكاؿ تنفيذم فيما يخص صلبحيات مأمكر التنفيذ في كقد أ ير أحد الدفكع أ ناا نظر إ
يو حيث لخص حكـ قاضي التنفيذ بتمؾ الصلبحيات كطبيعة ممارستيا التنفيذم لممحككـ عم خطارالإ

 .12في حكـ قاضي التنفيذ في بيت لحـ

 التنفيذ:  محكمةالمكاني ل الإختصاصالفرع الثاني: 

 إذاالفمسطيني تبعان لطريقة التنفيذ كحسب ما  قانكف التنفيذلدائرة التنفيذ كفؽ  يالمكان ختصاصالإيتحدد 
كاف  إذاف  لدل شخص  الث اكعمى ماؿ مكجكد لدل المديف المراد الحجز عمى مالو سيتـ كاف التنفيذ 

 كانت مف المنقكلات إذامكجدكدة لدل المديف نفسو فقد ميز المشرع بيف ما  أمكاؿما يراد الحجز عميو 
مف  أ(\1\4لدائرة التنفيذ الذم يكجد في نطاقيا الماؿ كذلؾ كفقان لنص المادة ) الإختصاصينعقد  حيث

لدائرة التنفيذ التي يكجد في نطاؽ  الإختصاصكالتي تنص عمى أنو"ينعقد  قانكف التنفيذ الفمسطيني
غير منقكلة ينعقد  أمكاؿالمراد الحجز عمييا  الأمكاؿكانت  إذا امايا الماؿ محؿ التنفيذ"  إختصاص

زه كبيعو كذلؾ كفقان لنص لدائرة التنفيذ التي يكجد في نطاقيا الماؿ غير المنقكؿ المراد حج الإختصاص
لدائرة التنفيذ التي"يقع ضمف دائرة  الإختصاصج( كالتي تنص عمى انو" تنص عمى ينعقد \1\4المادة )

 بيعو". اكيا الماؿ غير المنقكؿ المراد حجزه إختصاص
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لممحكمة التي يقع في دائرتيا مكطف الغير المحجكز  الإختصاص كأما إذا كاف الماؿ بيد الغير فينعقد 
"يقيـ فييا لدائرة التنفيذ التي:  الإختصاصينعقد ب( كالتي تنص عمى \1\4لديو كذلؾ كفؽ لنص المادة)

 " تعمؽ بحجز الماؿ لدل شخص  الث إذاالمحجكز لديو 
ي ىذه الحالة اف يتقدـ الدائف فلب يجكز ف  عدة دكائر تنفيذ إختصاصكاف الماؿ محؿ التنفيذ مف كفي حاؿ 

لإحداىا كيتـ عمؿ إنابة  الإختصاص مختصة بو  ك ينعقدمحكمة كؿ  إلىبعدة طمبات لمتنفيذ كؿ طمب 
( 2\4كذلؾ كفقان لممادة ) 13التنفيذ إجراااتكماؿ لغايات إتماـ بيع الماؿ إ خرلمف قبؿ إحدل المحاكـ للؤ

محؿ التنفيذ ككقعت في نطاؽ دكائر  الأمكاؿتعددت  إذاأنو " مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتي تنص عمى
 خرلالأالدكائر  إختصاصيب الدائرة التي ينعقد ليا نث تحداىا  بحيلإ الإختصاصتنفيذ متعددة  كاف 

التي تقع في نطاقيا  كتكمؿ الدائرة المنيبة معاممة التنفيذ بتكزيع  مكاؿجراا الحجز كالمزايدة بالنسبة للؤبإ
 14التنفيذ كسداد مستحقات الدائنيف" حصيمة 

نكف ( مف قا4التي ذكرت في الفقرات السابقة مف المادة) الإختصاصالمتعمقة ب فكاركعميو فإف تطبيؽ الأ
خذت دكرىا في الدفكع المتعمقة قد أ اتالإجراالأم دائرة تنفيذ تعد  الإختصاصالتنفيذ الفمسطيني لتحديد 

ة الدفع ار إ دكدىا عمى تمؾ الدفكع  م ؿ كجكب بتطبيؽ تمؾ القكاعد في ر  أيضان بالتنفيذ كقد بادرت المحاكـ 
 أصكؿمف القكاعد التي تطبؽ في قانكف  ة أم دفع كخلبفيا ار إ اكالمكاني قبؿ الحديث  الإختصاص ـبعد

 15 .الإختصاصلمدنية كالتجارية فيما يتعمؽ بالمحاكمات ا
ف لة تجد أنو مف ال ابت أاك المحكمة بالتدقيؽ كالمدكحيث قضت محكمة استئناؼ راـ الله بأف "

)الشيكات( المطركحة  ممحافظة جنيف  كذلؾ مف خلبؿ السند التنفيذ \المستأنؼ يقيـ في منطة عجة
  كما تجد اف المستأنؼ 2009\808لمتنفيذ  مف خلبؿ محضر التنفيذ المكجكد في الممؼ التنفيذم رقـ 

ؿ لـ يسبقو أم دفع اك دائرة التنفيذ في راـ الله كدفع  الإختصاصبعدـ الدفع  آ ارككر قد ذفي الممؼ الم
 16  كما فعؿ في ىذا الاستئناؼ "آخر
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 الانابة بين الدوائر:الفرع الثالث: 

 أخرلإنابة دائرة  اكييا الدائف طمب التنفيذ  بتفكيض ليا قياـ دائرة ما كىي التي يقدـ إالمقصكد ب
المراد التنفيذ عمييا في دائرة  الأمكاؿعندما لا تقع التنفيذ بدلان منيا  كيككف ذلؾ  إجراااتلمباشرة 
الدائرة التابعة  إلىلتنفيذ ال انية  كجرل العمؿ عمى أف يتقدـ طالب التنفيذ نما في دائرة اى كا  لك الاالتنفيذ 

لنظر عف مكقع ىذه نفيذ  بصرؼ الممحكمة التي اصدرت الحكـ لكي تباشر ىذه الدائرة معاملبت الت
 تقع خارجيا فإف ىذه الدائرة الأمكاؿخارجيا  كفي حاؿ كانت  اكتقع في دائرة ىذه المحكمة  الأمكاؿ

ائية المتعمقة بالتنفيذ كذلؾ مف جر في دائرتيا لمتابعة المعاملبت الإ الأمكاؿتقكـ بإنابة الدائرة التي تقع 
 تكفير الكقت كالجيد . أجؿالتيسير عمى طالب التنفيذ  كمف  أجؿ

يكجد ما  عمى المستكل الدكلي فلب تجكز  كلكف لا اما  التنفيذ الكطنية كتككف ىذه الإنابة بيف دكائر
نابة الدكلية كضع عمى أساس المعاممة بالم ؿ  لأف مبدأ الإ اكلية تفاقية دك يمنع مف تنظيميا بمكجب إ

خبرة...خاصة أف الطابع الإقميمي قد لا يقؼ عقبة إجراا  اكالقياـ بعمؿ تحقيقي  كسماع شاىد لسبيؿ 
تطمب التخفيؼ مف مبدأ نابة الدكلية يالإ ـ تحقيؽ ذلؾ في مجاؿ التنفيذ الجبرم  عمى خلبؼ مبدأاما

  17جنبية.في مكاجية السندات التنفيذية الأ قميميةالسيادة الإ
نيبة لتتكلى بنفسيا تكزيعيا عمى الدائرة الم إلىالتي حصمتيا  الأمكاؿابة بإرساؿ كتقكـ الدائرة المن

 صحاب الحقكؽ.أ
نابة كضع لتحقيؽ ترفض تنفيذىا لأف تقرير مبدأ الإ فكالدائرة المنابة ممزمة بالإنابة  كلا يجكز ليا أ

نكار يعرضو لمسؤلية إالتنفيذ عف تنفيذىا  قاضيمتنع أم لمصمحة عامة  كفي حاؿ إالعدالة 
 18العدالة.
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 الاحكام الصادرة عن قاضي التنفيذ:الطعن في الفرع الرابع: 

ستئناؼ التي تقع محكمة الإ إختصاصلصادرة عف قاضي التنفيذ يقع ضمف حكاـ اإف إستئناؼ الأ
ستئنافية  كيككف ميعاد اؼ كليس محكمة البداية بصفتيا الإستئننطاقيا دائرة التنفيذ  محكمة الإ ضمف

يف أم عدا ذلؾ  كقانكف التنفيذ لـ يب ماكخمسة عشر يكمان في أياـة ىك سبعة في المكاد المستعجمالطعف 
التنفيذ كمنازعاتو كىك ما نص عميو  إشكالاتمكاد ىي المكاد المستعجمة إلا في مكضكع كاحد كىك 

 ـ.2005لسنة (23مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ) (58) مادة
( مف 4صدكر الحكـ كذلؾ كفؽ ما ذكر في نص المادة)كاحتساب بدا سرياف المدة يككف مف تاريخ 

 .قانكف التنفيذ الفمسطيني
يخ مف حيث الشكؿ تجد بأف القرار المستأنؼ كاف قد صدر بتار ستئناؼ راـ الله )كقضت بذلؾ محكمة إ

أم بعد فكات المدة القانكنية التي  2010\11\21ستئناؼ بتاريخ في حيف قدـ ىذا الإ 2010\10\17
مف قانكف التنفيذ الفمسطيني  مع العمـ اف المستأنؼ يعمـ عمـ  (5الفقرة ال ال ة مف المادة ) نصت عمييا

دكر القرار مما يستكجب رد ىذا اليقيف بخصكمة التنفيذ كبالتالي يسرم ميعاد الطعف مف تاريخ ص
 19.(ستئناؼ شكلبن الإ
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 يفو القانونييوتكوحجزه  )العقار(غير المنقولة الأموالالمطمب الثاني: تعريف التنفيذ عمى 

ممككة لممديف المديف المنقكلة كىك التنفيذ عمى المنقكلات المادية الم أمكاؿف يتـ التنفيذ عمى أيمكف 
ستيفااكضعيا تحت يد القضاا ك  أجؿكذلؾ مف في حيازة مف يم مو   اكالتي تككف بحيازتو  الحاجز  ا 

شارة حجز عمى قكلة كىك مكضكع بح نا كيتـ بكضع إغير من أمكاؿيمكف أف يككف التنفيذ عمى  حقو  ك
لحاجز  كينص و بما يمحؽ الضرر باأمكالغير منقكلة  لمنعو مف التصرؼ ب أمكاؿو المديف مف ما يممك
 20عمى عدـ التصرؼ فيو مف كقت معيف.الفمسطيني المشرع 

عمى الأمكاؿ غير المنقكلة   كقد قسمت ىذا المطمب الى  لب ة فركع  الفرع الأكؿ يتم ؿ في التنفيذ
لمنقكلة  كالفرع ال الث يتم ؿ في كالفرع ال اني يتم ؿ في الطبيعة القانكنية لمتنفيذ عمى الأمكاؿ غير ا

 الحجز كأنكاعو.

 :غير المنقولة الأموالالتنفيذ عمى  :لوالا الفرع 

لغة: كؿ ممؾ لو اصؿ كقرار  ابت كالأرض كالدكر كالشجر كالنخؿ  كىك مأخكذ  غير المنقكلة الأمكاؿ
 21مف عقر الدار)اصمو(  كجمعو عقارات  كيقابمو المنقكؿ  كالعقار مف كؿ شيا خياره.

اصطلبحان: ىك أم شيا يمتمؾ طبيعة غير منقكلة ك ابتة  أم دائمة لا يمكف الغيرمنقكلة  الأمكاؿك 
 22سكار  كالمنازؿ.عميو الطرؽ  كملبحؽ المباني  كالأ الأم مة  كمف آخر إلىتحريكيا مف مكاف 

 ابت فيو  لا يمكف نقمو مف مكاف : كؿ شيا مستقر بحيزه بأنيا أيضان  غير المنقكلة الأمكاؿكتعرؼ 
 23بلب تمؼ. آخر إلى

المنقكلة يمكف كترل الباح ة أف ما يميز الأمكاؿ الغير منقكلة عف الأمكاؿ المنقكلة  في أف الأمكاؿ 
نقميا دكف الحاجة الى تغيرىا أك تدميرىا  كبالتالي فالأمكاؿ الغير منقكلة تككف  ابتة لا يمكف نقميا مف 

 مكاف لآخر دكف الحاؽ الضرر بيا.

                                                           
 .406لكفا  إجرااات التنفيذ في المكاد المدنية كالتجارية بدكف طبعة  منشأة المعارؼ  الاسكندرية  بدكف.سنة نشر  صد  احمد ابك ا 20
 .597-596  صفحة4لساف العرب  مجمد 21
 .1968د.عبد الرزاؽ السنيكرم  الكسيط في شرح القانكف المدني الجديد  دار النيضة العربية  القاىرة   22
 .309د.رائد عبد الحميد مرجع سابؽ  ص 23
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 24:يا أىمعكامؿ مختمفة  إلى إجرااات التنفيذ عمى الأمكاؿ غير المنقكلة كيرجع السبب في دقة

قد كصؿ إليو بالميراث في الغالب فلب يفرط فيو إلا ما يممؾ الانساف   أىـالعقار كاف كما زاؿ   .1
ممديف بالكفاا ما عميو مف التنفيذ عمييا التي تتسـ بطكليا يعطي مدة ل إجراااتلضركرة كمصمحة  كب

 زالة الحجز عنيا  كيحافظ عمى عقاره.ديكف كا  
 إجراااتـ مصمحة في إتخاذ يحقكؽ عمى العقار فتككف ل ـكجكب حماية كرعاية كؿ مف تتعمؽ لي .2

التنفيذ عميو بيعو   إجراااتصاحب حؽ الإمتياز  ذلؾ لأنو يترتب عمى التنفيذ في مكاجيتو كالدائف 
 مف العقار  حتى يكتسب الراسي عميو المزاد ممكية  إلىفينتقؿ ببيعو حؽ الدائف صاحب حؽ الإمتياز 

 امتياز. اكخاصة غير مشكبة برىف 
ذاتو لا ينيي فكران ما قد يككف لمغير مف حقكؽ تتصؿ بالعقار مما تستكجب مف اف التنفيذ في حد  .3

 .الذم لو حقكؽ عمى ىذا العقار المشرع اف يقكـ بتنظيميا  كحقكؽ مستأجر العقار

ذاك  ىذا  إلىا  فلب يمتد الحجز بقكة القانكف بناا قائـ عميي إلىانصب الحجز عمى أرض دكف الإشارة  ا 
المنقكلات المعتبرة عقاران  إلىلتخصيص  كلكف يمتد بقكة القانكف يعبر ىكذا عقاران بانو لا البناا  لأ

كالتي  (1\54) كىذا ما نصت عميو المادة  دامت مخصصة لخدمة العقار المحجكزبالتخصيص ما 
جاا فييا "المنقكلات المتصمة بالماؿ غير المنقكؿ كالمستقرة كالمرصكدة لخدمتو كاستغلبلو بشرط اف 

كف مستعممة فيما خصصت لو"  يتبيف مف ذلؾ أنو لا يجكز حجز كبيع الأشياا التالية مستقمة عف تك
 الماؿ غير المنقكؿ كانما تحجز كتباع معو

ة  كلكف لا يجكز الحجز عمى حؽ ف الحجز عمى العقار يشمؿ ممكيتو كاممة  الرقبة كالمنفعكالأصؿ أ
 25العينية التبعية. ستعماؿ كحؽ السكنى  كحؽ الارتفاؽ كالحقكؽالإ

 :لا يجوز، فنظمتيا القواعد العامة اوالتي يجوز حجزىا  غير المنقولة الأموال إلىبالنسبة  اما

المديف ما لـ يمنع المشرع مف التنفيذ عمييا بنص  أمكاؿجميع  اف الاصؿ ىك جكاز الحجز عمى
 خاص.
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التصرؼ فييا كبيعيا لاسباب انسانية مرادىا  اكالتي لا يجكز الحجز عمييا  الأمكاؿكلكف ىناؾ بعض 
 : كىي بالمديف كتككف اسباب المنع بقكة القانكفالرأفة 

 26المتعمقة بشخص المدين منيا: الأموال .4
معيار  اك: فيشترط لعدـ جكاز الحجز عمييا سرة كالفرش الضركرية لممديف كعيالوالألبسة كالأ‌- أ

كاؿ كمستكل المعيشة كتككف حمع كؿ الظركؼ كالأضركرة  كيتماشى الحجز عمييا ىك الجكاز عدـ 
قاربو الذيف لمجتمع كالمقصكد بعائمة المديف: أدنى حسب ظركؼ اىذه الألبسة المتم مة بالحد الأ
الزكج  أصكؿو كفركعو كأصياره عمى عمكد النسب ىـ أصكلسب ىـ يعيشكف معو عمى عمكد الن

( مف قانكف 1\47ىذا ما نصت عميو المادة)قامة دائمة مع المديف.ك كفركعو كيجب اف يككنك في 
كالتي تنص عؿ انو"لا يجكز الحجز عمى ما يمزـ المديف كأسرتو الممزـ بالإنفاؽ  التنفيذ الفمسطيني

عمييـ كالمقيميف معو مف الفراش كال ياب كالأدكات الضركرية لممعيشة: كأدكات الطبخ كالنظافة 
 .كحفظ الطعاـ  ككذلؾ ما يمزميـ مف الغداا لمدة شير"

داب العامة الضركرم مراعاة للؤ اكد الأدنى يتم ؿ في الح أيضان اني الطبخ لممديف كعائمتو اك ‌- ب
 لممديف كعائمتو.

متعة اللبزمة لمينة المديف كحرفتو حرفتو مف كتب كالالات كالأ اكلة مينتو اك ما يمزـ المديف لمز ‌- ت
كالتي تنص عمى ما يمي"لا يجكز  (مف قانكف التنفيذ الفمسطيني1\48.كىذا ما نصت عميو المادة)

ما يمزـ  -1إلا لاقتضاا  منيا أك مصاريؼ صيانتيا أك نفقة مقررة: ة الحجز عمى الأشياا الآتي
 ."المديف مف كتب كأدكات كميمات لمزاكلة مينتو أك حرفتو بنفسو.

 .نة اللبزمة لممديف كعائمتو مف حبكب ككقكد كدقيؽ كيقصد بعائمتو ما تـ ذكره فيما سبؽالمؤك ‌- ث
كاف زارعان  كيشترط  إذامقدار البذكر التي تكفي لبذر المديف ارضو التي اعتاد عمى زراعتيا ‌- ج

كيشترط لتطبيؽ  ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني4\48لعدـ الحجز عمييا: كىذا ما نصت عميو المادة)
 ىذه الحالة: 

 ممكان لو اـ لا.الأرض كانت  إذا عما بصرؼ النظر أف يككف مزارعان اعتاد الزراعة :لان اك 
 .ف يككف لدل المديف حيكانات يستعمميا في الزراعة انيان: أ
 .طعاـ الحيكانات لمدة مكسـ زراعي كاحدف يككف لديو عمؼ يكفي لإ ال ان: أ

                                                           
 .213-212د.مفمح عكاد القضاة  مرجع سابؽ  ص 26
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استحقاقيا  كلا  أجؿبعد حمكؿ  لاإف النفقة لا تصبح ممكان لمدائف حؽ النفقة في المستقبؿ لا‌- ح
بمقدار الربع كفاا لديف نفقة مقررة.ىذا ما نصت  المكصى بيا لتككف نفقة الإ اككبة المكى الأمكاؿ

كالتي نصت عمى انو"لا يجكز الحجز عمى ما يحكـ  ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني49عميو المادة)
 .بو القضاا مف المبالغ المقررة أك المرتبة مؤقتا لمنفقة أك الصرؼ منيا في غرض معيف."

 ؽ التجارية.راك البكالص كالا‌- خ
( مف قانكف التتفيذ 51نص مادة)ات إلا بمقدار الربع ك ر كالركاتب كالمكافآت كالعلبجك الأ‌- د

لا يجكز الحجز عمى الاجكز كالركاتب كالمكافات كممحقاتيا مف "كالتي تنص عمى انو  الفمسطيني
كفي حالة  علبكات كبدلات كما يستحؽ مف معاشات كمكافات اك ما يقكـ مقاميا الا بمقدار الربع

 ."تزاحـ الديكف تككف لديكف النفقة المقررة اكلكية في الإستيفاا
كانت ىي  إذا إلىكعائمتو كلا يجكز الحجز عمى الدار المممككة لممديف التي يقيـ فييا المديف ىك ‌- ذ
 27رض التي تقاـ عمييا الدار ىي سبب لمديكنية المديف.الأ اك
  28الغرض منو: اوعدم جواز الحجز بسبب طبيعة المال   -3
رتباط بحؽ معنكم ا لأف لو إعميي الحجز حؽ الممكية الادبية كالفنية كالصناعية: انو لا يجكز‌- أ

بؿ يجكز الحجز عمى  يةدبالأ اكالفنية  اكعميو يمس بسمعة المؤلؼ العممية  لممؤلؼ  كالتنفيذ
ي صاحبيا المصنفات التي تكف  منيا  تحت يد الغير  كلا يجكز الحجز عمى اكنصؼ النسخ 

(مف 53نو كاف ينكم عمى نشرىا كىذا ما نصت عميو المادة)تأكد أ إذاقبؿ أف يقكـ بنشرىا إلا 
 .قانكف التنفيذ الفمسطيني

التي لا يجكز التصرؼ فييا  الأمكاؿالعقارات بالتخصيص كحقكؽ الإرتفاؽ التي تعتبر مف ‌- ب
 فيو.ستغلبلا  فيككف الحجز عمييا كبيعيا تبعان لمعقار كمرتبطان إ
لأشخاص  اكالعامة: كىي المخصصة لممنفعة العامة كسكاا كانت مممككة لمدكلة  الأمكاؿ‌- ت

 .بمقتضى القانكف اكتخصيصيا لممنفعة العامة بالفعؿ  كسكاا عتياديةإ
جنبية المممككة لمبع ات الدبكماسية الأ الأمكاؿي تتمتع بالحصانة الدكلية:م ؿ الت الأمكاؿ‌- ث

 مـ المتحدة  ككالة الغكث للبجئيف.ية م ؿ مباني منظمة الأظمات الدكلالمممككة لممنك 
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 :غير المنقولة الأموالعمى  تنفيذ: الطبيعة القانونية لمالفرع الثاني

رآا تكيفات القانكنية فكاف ىناؾ عدة آؿ بعض الكتاب البحث عف تكيؼ لمحجز بإدخالو في احد الاك ح
 29:ياأىم

كانت ىذه الحيازة عمى  إذاائف  فنشاا حيازة قانكنية لمدإف الحجز عمى ماؿ معيف ىك إ :لوالا الرأي 
لكية تطبيقان لقاعدة الحيازة في المنقكؿ سند الممكية  كبذلؾ يمنع اك منقكلة فإنيا تعطي لمحائز حؽ  أمكاؿ

تصرؼ لى بالحماية مف حؽ الماك أم تصرؼ قد يمحؽ الضرر بالماؿ  لأف حؽ الدائف المديف مف 
 كية.لك الاإليو  كىك يككف مكتسب حؽ 

  كبذلؾ لا نقدـ غير المنقكلة الأمكاؿخذنا بيذا التكيؼ فإف الحيازة في المنقكؿ لا تسرم عمى كلكف لك أ
 .غير المنقكلة الأمكاؿأم حؿ بالنسبة لمحجز عمى 

فأنو يفقد مالؾ ىذا الماؿ أىمية التصرؼ فيو   أمكاؿبمجرد الحجز عمى أم  وعتبر بأن: أالرأي الثاني
 دارتو كالتصرؼ فيو.كلا يمكنو إدارتو  كيقكـ القضاا مكانو في إ
و يككف باطلبن كىك عمى خلبؼ ما أمكالتصرؼ المديف في  إذاكىذا الرأم لا يمكف الاخذ بو لأنو يعتبر 

 حاجز.ىك مقرر  بأف تصرفاتو تككف صحيحة كلكف غير نافذة في مكاجية ال
الماؿ المحجكز  كالحؽ العيني ىك نشاا حؽ عيني لمدائف الحاجز عمى اعتبر الحجز إ الرأي الثالث:

ستئ اره يعطيو ميزتيف  رة لشخص عمى شيا معيف  كالحاجز بإسمطة مباش اكإستئ ار شخص بشيا 
 فضمية.لأالتتبع كا

الح الدائف الحاجز كحده دكف غيره  كيككف لو التتبع  ف مزايا الحجز تترتب لصكية لألك الافتككف لو 
 الماؿ لا يسرم بحقو.لأف تصرؼ المديف المحجكز عميو في 

ذاك  لكية عمى اك   فالحاجز ليس لو آخرمى أم دائف اعترض عمى ىذا الرأم بأف الحاجز لا يتقدـ ع ا 
الأشخاص كليس عمى كؿ لكية عمى بعض اك عمى نفس الماؿ يكفي اف تككف لو  يفالآخر الحاجزيف 

كية بالنسبة لمدائنيف المقيدة حقكقيـ لك الاشخاص.فم اؿ ذلؾ حؽ الرىف يعتبر حقان عينيان  تككف لو الأ
 .قبمو بعده كالدائنيف العاديف كليس لمدائنيف المقيدة حقكقيـ
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ذاك   الرد عميو بأف اعترض عمى ىذا الرأم باف الحقكؽ العينية كردت عمى سبيؿ الحصر  يمكف ا 
لا بيذا يككف الحؽ العيني لا يتحدد إك   المديف ضامنة لديكنو أمكاؿعتبار جميع القانكف ينص عمى إ

 30بتكقيع الحجز عمى شيا معيف.

برم لو المديف لصالح الدائنيف ىك نظاـ خاص بالتنفيذ الج أمكاؿاعتبار اف الحجز عمى  كترل الباح ة
 الانظمة القانكنية المعركفة.ف تشابو مع بعض ا  ذاتية تعطيو طبيعة خاصة ك 

 : وانواعو الحجز: الفرع الثالث

ية المحاكمات المدن أصكؿحجزان تحفظيان كفؽ قانكف  ماإ غير المنقكلة الأمكاؿممكف اف يتـ حجز 
حجزان تنفيذيان كفؽ  ماإأ ناا نظرىا   اكعند إقامتيا  اكديف عمى الم ل   كالتجارية سكاا قبؿ رفع الدعك

 ـ قاضي التنفيذ كبتسجيؿ ممفو في دائرة التنفيذ.اماقانكف التنفيذ  

بأنو حجز الشيا حازه كمنعو مف غيره  كحجز القاضي عمى الماؿ منع صاحبو كيعرؼ الحجز لغة: 
 31مف التصرؼ فيو حتى يؤدم ما عميو"

 اكاؿ تحت يد القضاا لمنع صاحبو مف أف يقكـ بأم عمؿ قانكني كالحجز اصطلبحان:ىك كضع الم
جراا ضركرم لا مف ضماف الدائف الحاجز  كالحجز إ  ماره اكاج ىذا الماؿ آخر ف شأنو مادم م

 32تتصكر خصكمة نزع الممكية بدكنو.

 يد المديف تحت أمكاؿكضع  إلىييدؼ  الأمكاؿبأنو"طريؽ مف طرؽ التنفيذ عمى كىناؾ مف عرفو 
 33"الأمكاؿه القضاا بقصد بيعيا لصالح الدائنيف الذيف يقتضكف حقكقيـ مف  مف بيع ىذ

ؽ التحفظ  لتنفيذ  بؿ قد يككف طريقان مف طر عماؿ اكلا يعتبر الحجز في جميع الأحكاؿ عمؿ مف أ
كضع الماؿ تحت يد  إلى ا ييدؼىمككلب ف: حجز تنفيذم كحجز تحفظيالحجز نكعاكبذلؾ يككف 

 القضاا.
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 مى ذلؾ يمكف تعريؼ كؿ منيما: كع

ة مف  منيا بعد بيعيا بكاسط اكالمديف  أمكاؿحؽ الدائف الحائز مف  إستيفاانفيذم:"ىك الحجز التيعرؼ 
لا مف دائف بيده سند تنفيذم مستكفي كافة الشركط السمطة العامة  كلذلؾ لا يجكز إجراا الحجز إ

 34الشكمية كالمكضكعية".

ان بحقكؽ الدائنيف  كيتـ ضرار ديف مف التصرؼ في الماؿ المحجكز إمنع المالحجز التحفظي:"ىك  أما
 35حجز تنفيذم لصدكر الحكـ بصحتو". إلىإجرائو بدكف سند تنفيذم  كينقمب 

 36فيتفؽ الحجز التنفيذم مع الحجز التحفظي في أف:لذلؾ 

 .م كالتحفظي ىما لحماية حؽ الدائفالحجز التنفيذ :لا  او 

 كاف الماؿ غير قابؿ لمتجزئة . إذاإلا  مى قدر ما في ذمة المديف مف ديف يقعاف عانيما  ثانيا :

 و حتى لا يمحؽ بالدائف ضرر.أمكالا منع المديف مف التصرؼ بىمف القصد مف كلبكأ ثالثا :

 : من حيث يختمفانومع ذلك 

ضبط الماؿ المحجكز عميو كمنع المديف مف التصرؼ فيو  كلا يؤدم  إلىالحجز التحفظي ييدؼ  أولا :
ضبط الماؿ كمنع  إلىالحجز التنفيذم فإنو ييدؼ  اماؿ المحجكز عميو بالمزاد العمني  بيع الما إلىبذاتو 

 37الدائف مف التصرؼ فيو  كبيعو بالمزاد العمني ليتستكفي الدائف حقو.

ت  بينما الحجز التحفظي لا منذ البداية حجزان تنفيذيان كتحفظيان في نفس الكقف الحجز التنفيذم يعتبر إ ثانيا :
لا بتكافر الشركط الحجز التنفيذم  في حاؿ تكافرت ىذه الشركط ينقمب الحجز يمكف إعتباره حجز تنفيذيان إ

 38.ان تنفيذي ان حجز  إلىتحفظيان  ان مف حجز 

شركط بيد الدائف الحاجز سندان تنفيذيان مستكفيان كافة الف يككف في الحجز التنفيذم إشترط القانكف أ ثالثا :
في الحجز  اماحتى يككف الحجز تنفيذم يجب أف يككف الحؽ حالان كمستحؽ الأداا كمعمكـ المقدار  

 أمكاؿمف الحجز التحفظي ىي التحفظ عمى ف الغاية ككف بيد الدائف سندان تنفيذيان لأف يترط أالتحفظي لـ يش
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كالتي تنص عمى"لا يجكز التنفيذ  (مف قانكف التنفيذ الفمسطيني1\8)ما نصت عميو المادة  كىذا 39المديف
الجبرم إلا بسند تنفيذم اقتضاا لحقكؽ مؤكدة في كجكدىا كمحددة في أطرافيا كمعينة في مقدارىا كحالة 

 .الأداا"

يب احتماؿ القياـ بتير  عمىكانت ىناؾ ادلة قكية  إذاإلا  والحجز التحفظي لا يمكف القياـ ب رابعا :
ـ لا أ الأمكاؿم يمكف القياـ بو سكاا كاف ىناؾ إحتمالية لتيريب ىذه الحجز التنفيذ اماو  مكالالمديف لأ

 40ما داـ لدل الدائف السند التنفيذم.
لحجز التنفيذم بدكنيا  كلكف بما تخاذ مقدمات التنفيذ كلا يمكف ايشترط في الحجز التنفيذم إ خامسا :

و  كالتصرؼ فييا أمكاللدائف بمنع المديف مف تيريب القصد في الحجز التحفظي ىك حماية حؽ اف أ
  41تخاذ مقدمات في التنفيذ.منع الحجز عمييا  فأنو لا يشترط إبقصد 
كاف  إذاع التنفيذ فلقاضي التنفيذ المختص حسب نك  بو الإختصاصينعقد الحجز التنفيذم  سادسا :

 إذا اماالماؿ المنقكؿ   المحكمة التي يقع في دائرتيا إختصاصلة فيككف مف منقك  أمكاؿالتنفيذ عمى 
التنفيذ عمى عقار تككف  امامحكمة مكطف المحجكز لديو   إختصاصكاف لدل شخص  الث فيككف مف 

مف قانكف  (ج\1\4العقار كىذا ما نصت عميو المادة) في دائرتياالمحكمة التي يقع  إختصاصمف 
  الإختصاصان لمقكاعد العامة في كفق امامخير  في الحجز التحفظي فالمدعي اما  42التنفيذ الفمسطيني

 لدل المحكمة التي يقع الحجز في دائرتيا. اك
قكلات مف ف المنالمنقكلة عمى أساس أغير المنقكلة دكف  الأمكاؿيقتصر الحجز التحفظي عمى  سابعا :

ف العقارات مف الصعب عمييا الحجز التحفظي عمى أ يسرم العقارات فلب اماالسيؿ نقميا كتيريبيا  
 43ـ غير منقكلة.منقكلة كانت أ الأمكاؿالحجز التنفيذم يسرل عمى كافة نقميا كتيريبيا  بينما 

م ضرر قد يمحؽ المديف نتيجة ىذا الحجز لتحفظي يجب اف يتـ تقديـ كفالة لضماف أالحجز ا ثامنا :
 44الحجز التنفيذم لا يشترط فيو تقديـ أم كفالة. فلب يمكف حجز تحفظي دكف كفالة  بينما

                                                           
 .247  ص2008  بدكف دار نشر  3المكاد المدنية كالتجارية بمقتضى قانكف التنفيذ الفمسطيني  ط اسامة الكيلبني  احكاـ التنفيذ في 39
 .349د.فايز احمد عبد الرحمف  مرجع سابؽ  ص 40
 .17سميـ رشاد ناصر  رسالة ماجستير مرجع سابؽ  ص 41
التي يقع ضمف دائرة إختصاصيا الماؿ غير المنقكؿ  ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى ينعقد الإختصاص لدائرة التنفيذ4تنص المادة ) 42

 المراد حجزه اك بيعو".
 .350د.فايز احمد عبد الرحمف   مرجع سابؽ   43
 .350د.فايز احمد عبد الرحمف  مرجع سابؽ   44
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غير  الأمكاؿمنقكلة  كيككف عمى الغير ة ك المنقكل الأمكاؿز التنفيذم عمى الحج كلذلؾ يمكف القكؿ أف
كبكضع اشارة حجز عمى ما يممكو المديف ككضعو تحت يد القضاا  حتى لا يتصرؼ بو  المنقكلة

 خير حقو.ىذا الأ ستيفاالإدائف  كحتى بيعو المديف تصرؼ يضر بال

الحجز التنفيذم  ما بيف   كىناؾ فارؽفيما يتعمؽ بالحجز التنفيذم كالحجز التحفظييمخص الباحث 
الحجز التحفظي ىك تحفظي  امانفيذم مف بدايتو ىك حجز تنفيذم  ف الحجز التكالتحفظي ىك أ

ز التحفظي كىي تكافرت شركط الحج إذاالتنفيذ)البيع( إلا  إلىدم تمقائيان احتياطي مف البداية كلا يؤ 
و كىك اف يككف مبمغ أجمف الاستعجاؿ  كالشرط الذم يتعمؽ بالحؽ المحجكز م اكتكافرشرط الضركرة 

 تنفيذم. إلىقكد  فبعدىا يتحكؿ مف حجز تحفظي مف الن

 :غير المنقولة الأموالشروط التنفيذ عمى  المطمب الثالث:

جراااتغير المنقكلة شركط ك  الأمكاؿاشترط المشرع ليتـ التنفيذ عمى  معينة يجب تكافرىا بدكنيا لا  ا 
يمكف التنفذ  كالتي يتتم ؿ في أف يككف بيد الدائف سندان تنفيذيان  بحيث يعتبر إ بات عمى كجكد حؽ لو  

 يجب القياـ بيا قبؿ التنفيذ. إجراااتكالتأكد مف أنو قاـ بمقدمات التنفيذ كىي 
  كالفرع ال اني يتم ؿ كجكد سند تنفيذم بيد الدائفب فرعيف  الأكؿ يتم ؿ في كبذلؾ يتضمف ىذا المطم

 في مقدمات التنفيذ.

 : وجود سند تنفيذي بيد الدائن :لوالا الفرع 

ذ جعؿ القانكف مف إ  إجراااتالسند التنفيذم كما يتعمؽ بو مف يتركز عمؿ دائرة التنفيذ عمى كجكد 
فيذ في حاؿ عدـ كجكد سند تنفيذم التنفيذ كبذلؾ لا يككف ىناؾ تنالسند التنفيذم نقطة بداية في 

ف فكرة السند التنفيذ ىي مف  التكفيؽ بيف  إلىي تتعمؽ بالتنفيذ الجبرم  كترمي الافكار الت أىـإبتدااان  كا 
حقو كيتطمب ذلؾ بأف  قتضاائف في التنفيذ الفكرم لإيتم ؿ في مصمحة الدا ؿك الا اعتباريف متعارضيف

ال اني يتم ؿ بتحقيؽ العدالة ات يتقدـ بيا المحككـ عميو  ك إعتراضلا يمقي مكظؼ التنفيذ اعتباران لأم 
 .45ف ينازع في التنفيذ قبؿ البدا بوفي أنو يجكز لممحككـ عميو أ

                                                           
 .102  ص1997د.احمد خميؿ  التنفذ الجبرم  دكف طبعة  دار الجامعة الجديدة لمنشر  الاسكندرية   45
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حقو كمعرفة الماؿ الذم يتـ عميو  إقتضاام يمكف التعرؼ عمى صاحب الحؽ في فمف السند التنفيذ
تتخذ أشكاؿ التي  الأسناد التنفيذيةـ لا  كبذلؾ لا يجكز التنفيذ بدكف جكزالتنفيذ عميو أالتنفيذ  كىؿ ي

جاا فييا "لا يجكز التنفيذ ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتي 1\8متعددة  كىذا ما نصت عميو المادة)
في كجكدىا  مؤكدة  ئياإقتضا تتم ؿ شركطو في اف تككف الحقكؽ المراد  نفيذملا بسند تالجبرم إ

 .داا"افيا كمعينة في مقدارىا كحالة الأطر كمحددة في أ
السند الكتابي الذم يتضمف أداا معيف لصالح  اكفالبعض عرؼ السند التنفيذم عمى أنو الك يقة 

 46شخاص معينييف كيككف بالصيغة التنفيذية.أ اكشخص 
تأكيدان لحؽ الدائف الذم يريد ىك عمؿ قانكني يتخذ شكلبن معيف  كيتضمف  الآخركعرفو البعض 

 47الجبرم. الإقتضاا
لحؽ في التنفيذ ىي الكاقعة القانكنية مصدر الحؽ أم ىك سبب ف سبب اكيرل الدكتكر أحمد أبك الكفا أ

صؿ التزاـ المديف  كما يعيب ىذا الرأم اف مجرد كجكد ىذه الكاقعة لا تخكؿ لكحدىا الحؽ في التنفيذ أ
جراا رط لاجراا التنفيذ كلا يصح ذلؾ لأف السند التنفيذم ىك لازـ لإالتنفيذ ش الجبرم  كىك يعتبر السند

 صح التنفيذ بغير تكافره.ذ كىك الحؽ في التنفيذ الذم لا يالتنفي

)مكضكعية( ككذلؾ  الكرقة المكتكبة التي تتضمف بيانات معينة اكىك ذلؾ المحرر  آخركفي تعريؼ 
 )شكمية(. مقتضى احكاـ القانكف كىي امكرلو شخص خاص مف حيث التكقيع كالختـ ب

"الاسناد التنفيذية أف ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتي تنص عمى 2\8كىذا ما نصت عميو المادة )
القضائية كالنظامية كالشرعية كمحاضر التسكية القضائية كالصمح التي  أمرك ىي الاحكاـ كالقرارات كالا

شرعية كاحكاـ المحكميف القابمة لمتنفيذ كالسندات الرسمية كالعرفية تصدؽ عمييا المحاكـ النظامية كال
 كغيرىا مف الاسناد التي يعطييا القانكف ىذه الصفة".

الامتناع عف  اكالقياـ بعمؿ  اكبإعطاا شيا  بأداا حؽ امامف ناحية المكضكع أم تتضمف التز أما 
فبذلؾ يككف تقرير جازـ غير قابؿ  عمؿ كبياف نكع الحؽ كمقداره كصفتو كعدده ككزنو كمكاصفاتو 

مف ناحية الشكؿ قد يككف ضمف  اماالتي حددىا القانكف   اتالإجرااالطعف الا كفؽ  اكلمتعديؿ 
 48ة التجارية شيكان.الشركط التي حددىا القانكف م ؿ الاركاف التي اشترط تكافرىا لاعتبار الكرق

                                                           
 .19مد عبد الرحمف  مرجع سابؽ   صد.فايز اح 46
 .29د.فتحي كالي  مرجع سابؽ  ص 47
جراااتو في المكاد المدنية كالتجارية  الطبعة الأكلى  دار ال قافة لمنشر كالتكزيع  عماف   48  .51  ص2012د.حسيف احمد مشاقي  التنفيذ كا 
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انو امتداد كتأكيد لمحماية القانكنية التي يقرىا المشرع لمحؽ يمكف اعتبار السند التنفيذم لذلؾ 
كالسند التنفيذم لو صمة بالحؽ المكضكعي كلو قكة ذاتية فيك بذاتو يعطي الحؽ بالتنفيذ   المكضكعي

 الجبرم.
عمى سبيؿ الحصر جاات اف السندات التنفيذية  بحيث تككف: خصائص السند التنفيذم يمكف تحديد ك 

عمى خلبفيا  كاف السند التنفيذم ضركرم  ـانكف كلا يجكز الاتفاؽ بيف الخصك منصكص عمييا بالق
حتى يتـ  آخرلاجراا التنفيذ حيث لا يجكز اف يتـ التنفيذ الا بمكجب سند تنفيذم  كلا يقبؿ أم دليؿ 

خطيرة تمحؽ بالمديف  كاف السند التنفيذم بحد  آ ارالتنفيذ مف بمقتضاه التنفيذ كذلؾ لما يترتب عمى 
ذاتو لو قكة ذاتية في التنفيذ بمجرد كجكده يستطيع الدائف التقدـ لدائرة التنفيذ كطمب التنفيذ  بصرؼ 

 .النظر عف كجكد حؽ مكضكعي

في اطرافيا يمكف التنفيذ لإقتضائيا أف تككف مؤكدة في كجكدىا محددة  تيالحقكؽ ال كيشترط في 
( بقكليا "مؤكدة في كجكدىا محددة 2\8ىذا ما نصت عميو المادة )ك  كمعينة في مقدارىا كحالة الأداا

 داا".في اطرافيا كمعينة في مقدارىا كحالة الا
اف يجب نجد أف محكمة استئناؼ تنفيذ راـ الله قد بينت في حكميا الخاص في مكضكع حمكؿ الأداا )ك 

تجد باف حمكؿ الاداا ىك امكانية المطالبة ك ذم عند طرحو لمتنفيذ حاؿ الاداا السند التنفيفي  يككف 
قابميتو لمتنفيذ ضمف مدة معينة  كبتطبؽ الافكار  اكبالديف مكضكع السند مف ناحية تاريخ استحقاقو 

عمى السند محؿ البحث باف قياـ المستأنؼ باداا تصريح القسـ قد تضمف اف القصد منو ىك احالة 
عمى المستأنؼ عمييا  كانو ىذا التصريح لا يقرأ بمعزؿ عف الحكالة الحؽ المصدؽ لدل كتب الديف 

كعند تحميؿ ىذا السند المترابط مف الكاضح اف مكضكع  972\2010\6779عدؿ نابمس تحت رقـ 
 .(49( مف قانكف التنفيذ2\8السند التنفيذم يصبح حاؿ الاداا كتتكفر بو الشركط التي تطمبتيا المادة)

يكفي ك   في تكافرىا عند البدا في التنفيذكلا يشترط تكافر ىذه الشركط عند تككيف السند التنفيذم  بؿ يك
 اك جؿفي ىذه الأحكاؿ عند حمكؿ الأ يعمقو عمى شرط  كيككف التنفيذ اك لمكفاا أجلبن اف يحدد السند 

ذ باطلبن كلا يصبح صحيحان دينو يككف التنفي أجؿفي حاؿ نفذ الدائف قبؿ حمكؿ تحقؽ الشرط المحدد  ك 
 50دينو ا ناا التنفيذ  لانو مبني عمى باطؿ كما بني عمى باطؿ فيك باطؿ. أجؿحؿ  إذا

                                                           
   مقتفي.2010\9\20تاريخ  2010\696استئناؼ تنفيذ راـ الله رقـ  49
 .15  ص2002.عبد الحميد الشكاربي  الاحكاـ العامة في التنفيذ الجبرم  دكف طبعة    منشأة المعارؼ  الاسكندرية  د 50
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السند التنفيذم بإست ناا الأحكاؿ المنصكص عمييا بمكجب  لتنفيذ لا يككف إلا بمكجبكالاصؿ اف ا
ة الصكر  لتنفيذم كتعرؼكفي بعض الأحكاؿ يجكز التنفيذ بمكجد صكرة مف السند ا  نص في القانكف

عبارة عف كرقة رسمية يتـ تحريرىا بمعرفة مكظؼ عاـ مختص كي بت في ىذه الكرقة  التنفيذية بأنيا
الرسمية مضمكف السند التنفيذم  كيجب اف تككف الصكرة تحتكم عمى الصيغة التنفيذية كالتي يمكف 

لىالمختصيف باجراا تنفيذ السند التنفيذم جبران ك  إلىصادر  أمرتعريفيا عمى انيا  رجاؿ النيابة كرجاؿ  ا 
 .لجبريةاستعماؿ القكة ا مرنة عمى التنفيذ كلك اقتضى الأاك الادارة بالمع

يذية ىي "عمى الجية التي يناط بيا التنفيذ اف تبادر اليو متى طمب منيا ذلؾ كتككف ىذه الصيغة التنف
كبعد ذلؾ   اجرائو كلك باستعماؿ القكة الجبرية متى طمب منيا ذلؾ"كعمى كؿ سمطة اف تعيف عمى 

ية الصكرة التنفيذية أىم كتكمف 51تكقع مف المكظؼ المختص كتختـ بختـ الجية الرسمية الصادرة منيا
 52في:
 التنفيذ كيككف بذلؾ تحقيؽ لمصمحة الدائف كالمديف. إجراااتيتـ مف خلبليا مراقبة  .1
 كالقائميف عمى التنفيذ مف التأكد مف حؽ طالب التنفيذ.كتمكف مأمكر التنفيذ  .2
 حقو. ستيفااكت بت صكرة التنفيذ اف الدائف لـ يتقدـ مف قبؿ لإ .3
كىي كسيمة تنفيذية جبرية تتضمف التنفيذ الجبرم حتى لك باستعماؿ القكة لازالة العقبات التي قد  .4

 تعترض التنفيذ.
صاحب الحؽ في اجراا  إلىيذم الرسمية التي تسمـ كتكضع صيغة التنفيذ بذيؿ صكرة السند التنف

التنفيذ بناا عمى طمبو  كتسمى ىذه الصكرة "الصكرة التنفيذية"  كلا تسمـ الصكرة التنفيذية الا لمخصـ 
الذم تعكد اليو المنفعة مف التنفيذ  كلا تسمـ لو الا في حاؿ التأكد مف اف الحكـ جائز تنفيذه كلا تعطى 

 53حتى لا يتـ تكرير تنفيذ ذات الحكـ اك ر مف مرة.لو الا مرة كاحدة 

كترل الباح ة انو لا يمكف التنفيذ بدكف سند تنفيذم حتى يككف التنفيذ صحيحان كيضمف حؽ المديف حتى لا 
تكافر السند التنفيذم كالصكرة التنفيذية تضمف مف كجكد فب فيذ دكف مصكغ في بعض الاحياف  يككف التن

كاف كفيؿ  اكطالب ىذا التنفيذ كتعرؼ شخصو سكاا كاف حائزىا ىك صاحب الحؽ ىذا الحؽ  كتتأكد مف 
ككيؿ أم اف لو صفة  كانو لا بد مف تكافر الصيغة التنفيذية لانيا تعتبر ركف مف الاركاف الميمة في  اك

 السند التنفيذم الذم لا يجكز التنفيذ بدكف تكافرىا.
                                                           

 .28د.فايز احمد عبد الرحمف  مرجع سابؽ  ص 51
 .60د.حسيف احمد المشاقي  مرجع سابؽ  ص 52
 .147د.احمد ابك الكفا   مرجع سابؽ  ص 53
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 مقدمات التنفيذ:الفرع الثاني: 

لدائرة  دفعالمعينة قبؿ مباشرة التنفيذ بعد تقديمو السند التنفيذم  ك  إجراااتباتباع  المشرعجب اك لقد 
بتبميغ المديف صكرة عف السند التنفيذم كذلؾ بكاسطة كرقة  ة كتقكـ دائرة التنفيذالرسكـ المقرر  التنفيذ

 الجية الخاصة اكتبميغ مكقعة مف مأمكر التبميغ كتختـ بخاتـ دائرة التنفيذ كذلؾ بكاسطة محضر 
 54.( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني9كىذا ما جاا في المادة ) بالتتبميغ

( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كىي 18-9كمقدمات التنفيذ ىي المبينة في نصكص المكاد مف )
 م بصكرة فعمية.ر المقدمات التي تسبؽ الشركع في التنفيذ الجب

ت التي يتكجب القانكف اتخاذىا قبؿ الشركع في الإجرااكتعرؼ مقدمات التنفيذ عمى انيا )مجمكعة 
لكفاا  كيبطؿ التنفيذ الجبرم  بحيث يبطؿ التنفيذ اف لـ تتخذ  كاليدؼ منيا ىك حث المديف عمى ا

 في حاؿ كانت متخذة بشكؿ معيب( اكما بدأ دكف اتخاذىا  إذاالتنفيذ 

ىي مبدأ مكاجية بيف الخصكـ  حتى يتمكف  اتالإجرااية مقدمات التنفيذ باعتبار ىذه أىمكتكمف 
و فرصو الكفاا بما عميو قبؿ ماماالمنفذ ضده مف الاطلبع عمى السند التنفيذم المنفذ ضده كيككف 

لا كاف ىذا التنفيذ باطلبن  الشركع في التنفيذ ذم   حيث يككف ىناؾ فرصة بيف اعلبف السند التنفيكا 
لا يريد الكفاا  إذاطلبع عمى السند كمعرفة مصمحتو فيما لالمنفذ ضده با كالشركع في التنفيذ كبذلؾ يقكـ

 55اف يقكـ بالكفاا الاختيارم. اك
التنفيذ كبذلؾ يترتب عمييا نتائج مختمفة فم لبن  إجراااتعد مف كتككف طبيعة مقدمات التنفيذ  انيا لا ت

منع المشرع مف التنفيذ خلبؿ مدة معينة فلب يسرم ىذا المنع عمى مقدمات التنفيذ التي يجكز  إذاانو 
المراد التنفيذ  الأمكاؿالتنفيذ تختمؼ باختلبؼ طبيعة  إجراااتكانت  إذا أيضان اجرائيا خلبؿ ىذه المدة  ك 

عقار  فإنيا لا تختمؼ في مقدمات التنفيذ ايا كاف نكع محؿ التنفيذ   اككانت منقكؿ  إذاا فيما عميي
 56و.إجراااتكبذلؾ تككف مقدمات التنفيذ تتصؿ كتنفصؿ عف 
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(مف قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى انو"يجب اف يسببؽ التنفيذ تبميغ المديف بصكرة مف السند التنفيذم كذلؾ بكرقة تبميغ تكقع مف 9كتنص المادة )
 مأمكر التنفيذ كتختـ بخاتـ دائرة التنفيذ."
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 57التنفيذ عدة نتائج منيا: إجراااتكيترتب عمى ذلؾ أم عمى اعتبارىا ليست مف 

بطريؽ الحجز كالبيع كسكاا  اكاف مقدمات التنفيذ ذاتيا لا تختمؼ ايا كاف نكع التنفيذ سكاا مباشران  .1
 عقار. اككاف عمى منقكؿ 

 تترتب عمى مقدمات التنفيذ. اكالتنفيذ المقيدة بمدة لا تتأ ر  إجراااتالتي تترتب عمى   اراف الآ .2

ليا  اعلبف اك ة التي لا تعتبر جزا مف الخصكمة جب القانكف القياـ ببعض الاعماؿ الاجرائياك كبذلؾ 
التنفيذ الجبرم اف يعمف المديف  إجراااتالسند التنفيذم قبؿ اجراا التنفيذ  يجب عمى الدائف قبؿ اتخاذ 

تكمف  الإعلبفية أىملـ يفي سكؼ يتـ اخذ الحؽ جبران  ك  إذابالسند التنفيذم  كانذاره بتكميفو بالكفاا كانو 
 اكحقو  كيستطيع المديف اف يعترض عمى التنفيذ  إستيفااممديف باف لمدائف الحؽ في ل إخبارفي انو 

بعد التكميؼ بالكفاا مع الانذار فانو يقصد بو  امااف يقكـ بالكفاا اختياران كيتخمص مف نفقات التنفيذ  
اخذ حقو  إلىكيد عمى امتناع المديف عف الكفاا كاعتباره اعتداا عمى حؽ الدائف كيمكنو المجكا أالت

 جبران.

عمى"تشمؿ كرقة التبميغ  عمى انوانكف التنفيذ الفمسطيني ( مف ق2\9جب القانكف بمكجب نص المادة )اك 
صكرة السند التنفيذم اسماا الاطراؼ كمكاطنيـ كمحاؿ اقامتيـ كعمى تكميؼ المديف  إلىبالاضافة 

ككف السند التنفيذم كتسميـ الاشياا التي مف تاريخ التبميغ الا اف ي أياـبالكفاا بالتزامو خلبؿ سبعة 
 يخشى مف تمفيا كضياعيا فيككف الميعاد يكمان كاحدان."

تبميغ المديف بالسند التنفيذم بمكجب كرقة تبميغ كيككف عمى  جباك تبيف مف نص ىذه المادة اف القانكف ي 
كمات التي كردت بمكجب شكؿ نمكذج مطبكع معيف ليذا العرض كيككف مف الضركرة تعبئة البيانات كالمعم

 ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كىي :2\9نص المادة )

 اسماا الاطراؼ كمكاطنيـ كمحؿ اقامتيـ. .1
لمدة يكـ كاحد  اكمف تاريخ التبميغ   أياـطمب تكميؼ المديف بالكفاا بالتزماتو في السند خلبؿ سبعة  .2
 كاف مكضكع السند يتعمؽ بتسميـ اشياا التي يخشى مف تمفيا كضياعيا. إذا
 اسـ المحكمة التي تقع في نطاقيا دائرة التنفيذ. .3
 رقـ الدعكل التنفيذية. .4
 تكقيع مأمكر التبميغ كالتاريخ كختـ دائرة التنفيذ. .5
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كفؽ ما نصت عميو كبذلؾ يتبيف انو لا يجكز مباشرة التنفيذ الا بمضي ىذه المدة  باست ناا حالتيف 
ى تتم ؿ في اف يقكـ المديف بالمبادرة في الكفاا لك الامف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالحالة  (1\9المادة )

ىلبكو  اكطكاعية خلبؿ ىذه المدة كبمحض اختياره  كال انية في حاؿ كاف محؿ التنفيذ مما يخشى ضياعو 
تنقص مف قيمتو  كفي ىذه  اكعدـ محؿ التنفيذ غيرىا مف العكارض التي ت اكالمديف  أمكاؿتيريب  اك

 58المديف قبؿ انقضاا ىذه المدة. أمكاؿالحالة يجكز بقرار مف قاضي التنفيذ القاا الحجز عمى 

تعمؽ يكفي حالة كاف المديف في السند التنفيذم مجيكؿ محؿ الاقامة فيتـ التبميغ عف طريؽ كرقة التبميغ 
كنسخة في ديكاف دائرة التنفيذ كتنشر نسخة  ال ة في احدل الصحؼ نسخة منيا في محؿ اقامتو الاخير 
البيانات الاساسية  إلىمف قانكف التنفيذ الفمسطيني  كبالاضافة  (10) المحمية كىذا ما نصت عميو المادة

دائرة التنفيذ في غضكف  إلىه اف يقكـ بالحضكر إخطار ( مف قانكف التنفيذ يجب 9المذككرة في المادة )
 خطاركيتبيف مف ذلؾ اف المشرع قد راعى المديف في ىذه الحالة حيث زاد المدة بيف الإ  فاسبكعي

لـ يحضر خلبؿ ىذه المدة يعتبر ممتنع عف التنفيذ كتباشر دائرة  إذاكحضكره لمراجعة دائرة التنفيذ  كانو 
قكلة خلبؿ ىذه المدة و منقكلة كغير منأمكالالتنفيذ الجبرم  كيمكف اف يتـ الحجز عمى  إجراااتالتنفيذ 

 اتالإجراامع مراعات المكاعيد ك ضياعيا  اككاف يخشى تمفيا  إذاكلكف دكف بيعيا قبؿ انقضاا المدة  الا 
 .( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني4\10كىذا ما نصت عميو المادة ) 59كالقكاعد المنصكص عمييا في القانكف

تحديد ماىية  إلىتتضمف كرقة التبميغ كما يرفؽ بيا مف صكر كمستندات ما يشير  أكجب المشرع افك 
التنفيذ الجبرم في  إجراااتلو  كانذار المديف باتخاذ  إقتضااالديف الكاجب الاداا كالمطمكب التنفيذ 

بأف التنفيذ الجبرم كذلؾ  إجراااتحالة عدـ قيامو بالتنفيذ  كقد مكف المشرع المديف مف اف يتلبفى 
يقكـ بالكفاا عند القياـ بمقدمات التنفيذ  باف يقكـ بعرض الكفاا عمى دائرة التنفيذ كتقبضو مع اعطائو 

  60مف قانكف التنفيذ (1\11)التنفيذ قبمو كفؽ نص مادة  إجراااتمخالصة اللبزمة كالتي تمنع اكماؿ 
المخالصة تقكـ بو مف ذات نفسيا دكف  ىك اعطائو سنداؿ اخذىا ما قاـ المديف بالكفاا كىي في ح

تفكيض مف الدائف  كذلؾ لاف الغاية مف القياـ باعماؿ التنفيذ ىك حصكؿ الدائف  اكاذف  إلىالحاجة 
 أيضان اذف مف الدائف  كىذه الحالة  إلىعمى حقو كفي ىذه الحالة تككف الغاية قد تحققت فلب حاجة 

 إجراااتفي الجزا الذم تـ الكفاا بو عمى انيا تستكمؿ  تسرم في حالة الكفاا الجزئي فيتكقؼ التنفيذ
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( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني 2\11ىذا ما نصت عميو المادة ) ما تبقى مف الديف إلىالتنفيذ بالنسبة 
مف ذات المادة في حالة ىالكفاا الجزئي عمى اف تمضي الدائرة  1 كالتي تنص عمى "تطبؽ احكاـ الفقرة

 لباقي الديف." إستيفااالتنفيذ  إجراااتفي مباشرة 

ياا طرؽ الحؿ الكدم  انو في حاؿ امتناع المديف عف الكفاا الاختيارم كاننمخص مما سبؽ  في ىذا 
معناه العاـ عمى انو كبأف التنفيذ في   الدائف لحقكقو إقتضاا أجؿدائرة التنفيذ مف  إلى يتـ المجكا
كما بينا تشكيؿ دائرة  التنفيذ كالجية  ىك الدائف  آخرلمصمحة شخص حؽ مف شخص المديف  إقتضاا

 كيمارس  ت بت لقاضي التنفيذ دكف سكاه التنفيذ كفؽ قانكف التنفيذ الفمسطينيالمخكلة بو  كاف سمطة 
ختصاصكما تحد نا عف مكظفي الدائرة ك   و طبقان لأحكاـ قانكف التنفيذصلبحيات عف ك   ات كؿ منيـا 

غير المنقكلة كالتي  الأمكاؿالتنفيذ المتعمقة ب إجرااات إلىصكلان ك   التنفيذقرارات قاضي  كيفية استئناؼ
 تم ؿ محؿ ىذه الدراسة.
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 :غير المنقولة الأموالالتنفيذ عمى : الثانيالمبحث 

تحت  اكغير المنقكلة سكاا كانت تحت يد المديف  الأمكاؿخاصة لمتنفيذ عمى  إجراااتقرر المشرع  
بعد حجزه مف حيث كضع قائمة شركط البيع  الأمكاؿككضع قكاعد تمييدية لبيع ىذه   يد غير المديف

ه المسائؿ في  لب ة مطالب عمى ىذه القائمة  كعميو نبحث ىذ عتراضعنو  كترؾ مجاؿ للئ الإعلبفك 
كىي المطمب الأكؿ كضع الأمكاؿ غير المنقكلة تحت يد القضاا  كالمطمب ال اني يتم ؿ في التمييد 

 : لبيع الأمكاؿ غير المنقكلة كالمطمب ال الث يتم ؿ في الإعتراض عمى قائمة شركط البيع 

 تحت يد القضاء: غير المنقولة الأموال: وضع لوالا المطمب 

عيف الأكؿ يتم ؿ في حجز الأمكاؿ غير المنقكلة تحت يد المديف كقد تـ تقسيـ ىذا المطمب الى فر 
 كال اني يتم ؿ في التنفيذ عمى الأمكاؿ غير المنقكلة تحت يد غير المديف: 

بناا مف تمقاا نفسيا بؿ يككف  التنفيذتحت يد القضاا لا يتـ مف دائرة  غير المنقكلة الأمكاؿاف كضع 
 إلىيقكـ الدائف بتقديـ طمب بحيث الكفاا بالديف برضاه  امتنع المديف عف  متى عمى طمب الدائف 

 مف قاضي التنفيذ بتعيف احد مأمكرم التنفيذ كبناا عمى قرار  لتنفيذادائرة  إلىكمف  ـ  التنفيذ القاضي
ى   كالتأشير عمغير المنقكلة الأمكاؿللبنتقاؿ لدائرة تسجيؿ الاراضي  لمكشؼ عمى قيد  معيف إسمو 

تقديـ تقرير تفصيمي عف ىذه  المعيف مف قاضي التنفيذ كيجب عمى مأمكر التنفيذ  الأمكاؿقيد تمؾ 
كمف تمؾ المحظة   الأمكاؿكتاريخو  كبياف القيكد التمميكية عمى ىذه  كبياف كضع التأشير  الأمكاؿ
تحت يد القضاا مباشرة بعد  الأمكاؿتحت يد القضاا  كيتـ كضع ىذه  غير المنقكلة الأمكاؿتصبح 

التنبيو بنزع الممكية  كذلؾ لتأكيد جدية الدائف بالحجز عمى  إلىدكف الحاجة  خطارانتياا مدة الإ
قبؿ ك  خطارالإ اكافراغو بعد التنبيو  اككحماية حقو مف قياـ المديف بالتصرؼ فيو ببيعو   الأمكاؿ

 .الأمكاؿالحجز عمى 

 61يجب مراعاة الشركط التالية: فلـ تكف مسجمة في دائرة تسجيؿ الاراضي  إذا اما

 باسـ المديف. غير المنقكلة الأمكاؿدائرة الاراضي تسجيؿ  إلىاف يطمب الدائف  :لا  او 
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اف تقييد دائرة تسجيؿ الاراضي الطمب في سجؿ خاص بعد اف يقدـ ليا الدائف صكرة مصدقة  ثانيا :
 يطمبيا مدير الاراضي مع دفع الرسكـ الكاجبة. أخرلراؽ كسندات اك السند الذم بيده كام  اكمف الحكـ 

يجرم التحقيؽ في تصرفات المديف المراد التنفيذ عميو عمى الكجو المحدد في القكانيف كالانظمة  ثالثا :
 المتعمقة بمعاملبت التسجيؿ الجديدة.

ببيع العقار ب مف مرتفع كمصمحة الغير ممف يرغب  لمصمحة طرفي التنفيذ الإجرااية ىذا أىمكتظير 
 62في الشراا حتى تنتقؿ اليو ممكية العقار مما يشجعو عمى الشراا.

بعمؿ قانكني يتم ؿ في التنبيو بنزع الممكية  كتسجيؿ تنبيو نزع  غير المنقكلة الأمكاؿكيتـ حجز 
 الحجز . آ ارلا يرتب  الآخرالممكية  كيجب حصكؿ كمييما فإف حصكؿ احدىما دكف 

 :تحت يد المدين غير المنقولة الأموال: حجز لوالا الفرع 

المديف تحت يد  أمكاؿحجز  إجراااتالمديف تحت يده كالا أمكاؿحجز  إجراااتفقد ميز المشرع بيف 
 الغير: 

 التنبيو بنزع الممكية :: لا  او 
راؽ المحضريف يقكـ بإعلبنيا المحضر لممديف  كيككف ذلؾ بناا اك التنبيو بنزع الممكية ىك كرقة مف 

( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتي تنص عمى 1\110عمى طمب الدائف كىذا ما نصت عميو المادة)
بناان عمى طمب مف الدائف مقدـ لقاضي التنفيذ  غير المنقكلةالمديف  أمكاؿانو "يككف التنفيذ عمى 

 المختص".

غير المسجمة كالتي طمب  اكالمسجؿ في دائرة الاراضي  غير المنقكؿحجز الماؿ  أف يتبيف لنا
 عمى النحك الاتي:   يتـ كفؽ عممية قانكنيةتسجيمو

غير منقكلة  كبيذا القرار يبدأ التنفيذ المديف  أمكاؿتنفيذ بالحجز عمى صدكر قرار مف قاضي ال :لا  او 
 .200563( لسنة 23( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ )4\110كفؽ مادة ) الأمكاؿعمى ىذه 
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أم جية مختصة بيذا القرار حتى تقكـ  اكدائرة تسجيؿ الاراضي   إخطارقياـ دائرة التنفيذ ب ثانيا :
  خرفي صحيفة تسجيميا  حتى لا يتـ بيعيا لآ غير المنقكلة الأمكاؿبكضع اشارة حجز عمى قيد 

فكران كلا تكجد  خطار  كيككف ىذا الإالأمكاؿكيككف عمى دائرة التنفيذ اف تبيف القيكد الكاردة عمى ىذه 
غير  الأمكاؿلدائرة التسجيؿ كبيف كضع الاشارة عمى صحيفة  خطارأم ميمة بيف تبميغ ىذا الإ

 64.المنقكلة

بالمعاملبت الكاقعة استنادان  خبارإبتبميغ المديف بكرقة  خطاربالبيع كيككف ىذا الإ خطارالإ ثالثا :
راؽ المنصكص عمييا في مادة ك ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني  كىي كرقة مف الا112 110لممادتيف )

 .65المحاكمات المدنية كالتجارية أصكؿ( مف قانكف 9)

في مكطنو  اكالمديف لشخصو  إلىعمى اف يبدأ التنفيذ عمى العقار بإعلبف التنبيو بنزع ممكية العقار 
 الأساسية مف اسمو كمكطنو كعنكانو.جب اف يشمؿ عمى البيانات كي

( 2\9التي يجب تكافرىا في المحضر كالمنصكص عمييا في المادة) ذاتيا يجب تكافر البيانات العامةك 
مف قانكف التنفيذ الفمسطيني  البيانات المتم مة في صكرة السند التنفيذم  اسماا الاطراؼ كمكاطنيـ 

مف تاريخ التبميغ الا اف يككف  أياـؿ اقامتيـ كعمى تكميؼ المديف بالكفاا بالتزامو خلبؿ سبعة كمحا
 66ضياعيا فيككف يكـ كاحد. اكالسند التنفيذم كتسميـ الاشياا التي يخشى مف تمفيا 

حيث   لمتبميغاليكـ التالي مف  اككانت تبدأ المدة مف تاريخ التبميغ  إذاما اختمفت القكانيف فيكمع ذلؾ 
  كانو جاا في نص مادة 67تبدأ مف اليكـ التالي لمتبميغ أياـاف محكمة الاستئناؼ قررت اف مدة السبعة 

                                                           
 .324-323د.اسامة الكيلبني  إجرااات التنفيذ  مرجع سابؽ  ص 64
حكمة اسـ الم-1(مف قانكف أصكؿ المحاكمات المدنية كالتجارية عمى انو"يجب اف تشتمؿ كرقة التبميغ عمى البيانات الآتية 9تنص المادة ) 65

يكـ -5مكضكع التبميغ.-4اسـ المراد تبميغو كعنكانو كصفتو.-3اسـ طالب التبميغ كعنكانو كصفتو كمف يم مو إف كجد.-2كرقـ الدعكل اك الطمب.
 اسـ كصفة مف سمـ اليو التبميغ عمى النسخة المادة إلى المحكمة.""-7اسـ مف يقكـ بالتبميغ كتكقيعو.6التبميغ كتاريخو كساعة حصكلو.

 .393د.فتحي كالي  مرجع سابؽ  ص 66
أ( مف قانكف \4عمى عكس قانكف المالكيف كالمستأجريف الذم اشترط انيا تبدأ مدة الإخطار العدلي مف يكـ التبميغ بمكجب نص المادة) 67

اك لـ يراع أم شرط مف  المالكيف كالمستأجريف كالتي تنص عمى أنو"إذا كاف المستأجر قد تخمؼ عف دفع أم بدؿ إيجار مستحؽ الأداا قانكنان 
ب شركط عقد الإيجار كلـ يدفع ذلؾ البدؿ اك لـ يراع تمؾ الشركط خلبؿ خمسة عشر يكمان مف تاريخ تبميغو طمبان بذلؾ مف المالؾ بكاسطة كات

 العدؿ. ".
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المستدعي   كالتي تنص عمى الزاـ68المحاكمات المدنية كالتجارية الفمسطيني أصكؿ( مف قانكف 107)
كليس اليكـ  ككف مف يكـ التبميغكبذلؾ ي أياـفي الطمب المستعجؿ خلبؿ  مانية  حة دعكاهبتقديـ لائ

 المحاكمات المدنية كالتجارية أصكؿتماشيان مع القكاعد العامة في التبميغات كفؽ قانكف  التالي لمتبميغ 
 .الفمسطيني

ؿ انقضاا المسجمة لدل دائرة الاراضي قب غير المنقكلةالمديف  أمكاؿكيجكز است ناا الحجز عمى 
( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني  كذلؾ في حالة كجكد 2\9مف نص مادة ) 2 الفقرة المكاعيد المذككة في
غير ذلؾ مف العكارض التي تعدـ  اكالمديف  أمكاؿتيريب  اكالضياع  اكاليلبؾ  اكخشية مف التمؼ 

 69محؿ التنفيذ.

 :يما يميجب تكافرىا تتم ؿ في أخرلالبيانات العامة التي يجب تكافرىا ىناؾ بيانات  إلىبالاضافة 

تاريخ الذم اعمف فيو ىذا السند المك قان ك  اكعقدان  اككاف حكمان  إذابياف نكع السند التنفيذم أم  .1
كمقدار الديف المطمكب مف   غير التنبيو أخرللممديف كلا يغني عف بياف ىذا التاريخ عممو بطريقة 

  70المديف الكفاا بو.

كيترتب البطلبف عند تخمؼ ىذا البياف  لانو مف البيانات الضركرية التي يشترط تكافرىا عند التنفيذ 
 71.غير المنقكلة الأمكاؿعمى 

كام بيانات تفي بكصؼ  وأرقامالمراد التنفيذ عميو ببياف مكقعو كمساحتو كحدكده ك كصؼ العقار  .2
ان مف القاضي المختص بالدخكؿ عمى العقار أمر العقار كتعينو  كذلؾ كفقا لمقانكف  كلو اف يستصدر 

نتو كلا يجكز التظمـ في اك يقكـ بمع بمفلمحصكؿ عمى البيانات اللبزمة لكصفو كمشتملبتو كلو اف يستعيف 
 صاؼ العقار.اك تسييؿ الحصكؿ عمى  أجؿ  كذلؾ مف مرىذا الأ

                                                           
ر المستعجمة قراره في الطمب ( مف قانكف أصكؿ المحاكمات المدنية كالتجارية الفمسطيني عمى اف"إذا اصدر قاضي الامك 107تنص المادة ) 68

الطمب  قبؿ اقامة الدعكل الاصمية  فيجب اف يتضمف القرار الزاـ المستدعي بتقديـ لائحة دعكاه خلبؿ  مانية أياـ كالا اعتبر القرار الصادر في
 كأف لـ يكف"

 ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني.2\9انظر مادة ) 69
ف قانكف التنفيذ الفمسطيني"يجب اف يتضمف طمب الدائف بياف نكع السند التنفيذم كتاريخو ( م2\110كذلؾ كفؽ ما تنص عميو المادة ) 70

كدىا كمقدار الديف المطمكب الكفاا بو كتاريخ تبميغ السند لممديف كبياف كصؼ الأمكاؿ غير المنقكلة المراد حجزىا بذكر مكقعيا كمساحتيا كحد
 انيف السارية."كأرقاميا كغير ذلؾ مما يفيد تعينيا كفقان لمقك 

 .728د.احمد ابك الكفا  مرجع سابؽ  ص 71
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  غير المنقكلة الأمكاؿكيعتبر ىذا البياف مف البيانات الضركرية التي يجب تكافرىا حتى يتـ التنفيذ عمى 
يترتب عمى عدـ تحديد كصؼ العقار البطلبف  الا اف ىذا لا يمنع مف تطبيؽ القكاعد العامة لمبطلبف  

مكضحأ  خرلالألبيانات العقار في ااغفؿ ذكر بياف كصؼ العقار كبياف بذاتو  ككاف  إذاحيث انو 
 صافو كحقيقتو كتنفي التشكيؾ فيو  فلب يترتب البطلبف.اك ب

لـ يبادر بدفع الديف المستحؽ عميو فأنو سيسجؿ التنبيو كيتـ بيع العقار بالمزاد  إذاانذار المديف بأنو  .3
 72( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني.112العمني. كىذا كفؽ نص مادة )

ىذا البياف لاف انذار المديف بالكفاا يتحقؽ بمجرد اعلبنو بالتنبيو فبذلؾ لا يترتب كلا يترتب البطلبف عمى 
 73عمى تخمؼ ىذا البياف البطلبف.

 خطاركاف في الإ إذانفيذ المختصة  فف مكطف مختار لمدائف في البمدة التي بيا مقر محكمة التيتعي .4
كطف في أم بمدة مف البلبد التي تقع في عقارات متعددة  تقع في دكائر محاكـ متعددة  عيف الم اكعقار 

 أخرلمحكمة  إختصاصدكائرىا  كتككف ىي المختصة بالتنفيذ  كلا يعتد بسبؽ اتفاؽ الخصكـ عمى 
ذاان محميان( غير المحكمة التي يحددىا القانكف  ك إختصاص) مقيمان في ذات  اتالإجرااكاف الدائف مباشر  ا 

البمدة التي بيا مقر التنفيذ فلب يمزـ تعيف مكطف مختار  كيكفي ذكر مكطنو الاصمي ككؿ ما يتعمؽ بيذا 
الذم يقيـ في  اتالإجرااف المكطف المختار لمدائف مباشر يالتنفيذ  بذلؾ لا يترتب البطلبف عمى اغفاؿ تعي

 74البمدة التي يقع فييا التنفيذ.
راؽ المتعمقة بالخصكمة في التنفيذ  سكاا تعمقت بطمب ك لمكطف المختار بكؿ الادائف في اكيعمف ال

  ....تعمقت بعرض المديف كغيرىا اكبطلبف التنبيو  
في مكطنو  فلب يجكز اف يعمف في مكتب محاميو الذم باشر  اككيجب اف يعمف المديف لشخصو 

كالا ترتب البطلبف  آخركلا يجكز اعلبنو في أم مكطف مختار   الخصكمة حتى صدر الحكـ بالتنفيذ
 .الإعلبفعمى 

  مكضكع التنفيذب خكضدمة بدفع شكمي يدلى بو قبؿ الالتمسؾ بالبطلبف في كؿ الاحكاؿ المتق لوك 
كالذم  آخرأم اجراا  اكقبؿ القياـ بعمؿ  اكبما يدؿ عمى اعتباره صحيحان   الإجرااكقبؿ الرد عمى 

                                                           
( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتي تنص عمى أنو"تبمغ دائرة التنفيذ المديف بكرقة إخطار بالمعاملبت الكاقعة استنادان إلى 112مادة ) 72

لى سداد دينو خلبؿ شير مف تاريخ تبميغو بكرقة الإخطار ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كتخطره بأنو إذا لـ يبادر إ111( كمادة)110المداة)
 فإنيا ستباشر بالتنفيذ لبيع أمكاؿ غير المنقكلة المحددة بكرقة الإخطار"

 .530-529د.فايز احمد عبد الرحمف  مرجع سابؽ  ص 73
 .395د.فتحي كالي  مرجع سابؽ  ص 74
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مف يقكـ مقامو كيجكز لدائنو اف يتمسؾ بو بما لو مف حقكؽ مدنية  اكالبطلبف ىك المديف  يتمسؾ بيذا
 75. يقانكف المدنلمقكاعد العامة في الكفقان 
 التنبيو بنزع الممكية: آ ار

كاف التنبيو بنزع الممكية العقار المراد التنفيذ عميو مف  إذا ما التنبيو بنزع الممكية معرفة آ اركالمقصكد ب
اعتبار ىذا التنبيو مف مقدمات التنفيذ لانو قبؿ  إلىالتنفيذ اـ مف مقدمات التنفيذ ذىب رأم  إجرااات

 التنفيذ. إجراااته فلب يمكف اعتباره مف آ ار تسجيمو لا يرتب 
ه الا بعد آ ار التنفيذ كليس مف مقدماتو  كاف كاف لا يرتب  إجراااتالي اعتباره مف  76آخركذىب رأم 
يحدد الكافة عف طريؽ تسجيمو كىذا التسجيؿ كىذا التسجيؿ  إلىة ذلؾ اف التنبيو يعمف تسجيمو  كعم

زمة لصحة التنفيذ عمى ىذا محؿ التنفيذ  كيجب اف يشتمؿ التنبيو عمى جميع البيانات اللب بمكجبو 
 ر.صاؼ العقااك العقار كبياف 

كبذلؾ لا يمكف اعتباره مف مقدمات التنفيذ التي لـ يشترط القانكف لصحتيا تحديد محؿ التنفيذ  عمى  
الحجز  آ ارخلبؼ التنبيو الذم اشترط فيو تحديد محؿ التنفيذ  كبذلؾ لا يترتب عمى التنبيو لكحده 

ار  كتسجيؿ ىذا يتألؼ مف شقييف ىما تنبيو بنزع ممكية العق يبصفة عامة لاف التنبيو عمؿ قانكن
 التنبيو.

 تحت يد غير المدين: غير المنقولة الأموال: حجز  الفرع الثاني

سمح المشرع ك ىناؾ حالات  المكجكدة تحت يد المديف  الأمكاؿعمى  الاصؿ انو لا يجكز التنفيذ إلا
عمى  إختصاص اكامتياز  اكحؽ رىف  مف حيازتو  كما لك كاف لمحائز بعد خركجيا فييا بالتنفيذ 

العقار  كبذلؾ قد يككف المنفذ ضده غير المديف  كيككف ذلؾ في ماؿ معيف مقدـ كضماف لمديف  فينفذ 
كيككف التنفيذ ضد شخص لا يككف مدينان كلا   فيو لممديف سمطة التصرؼعمى الماؿ كلك لـ يكف 

كاف حائزان  إذاتيف في حالان بيذا المعنى مسؤكلان شخصيان عف الديف كيككف ىك المنفذ ضده  كيككف غير 
 77.  كفيؿ عيني اك بأم صفة كانت لمعقار

 
                                                           

 .732-731د.احمد ابك الكفا  سابؽ  ص 75
 .280د.مصطفى عبد الحميد  مرجع سابؽ  ص 76
 .445د.فايز احمد عبد الرحمف  مرجع سابؽ  ص 77
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 تحت يد الحائز  غير المنقولة الأموال: التنفيذ عمى لا  او 

 آخرأم حؽ عيني  اكمعقار مت اليو بأم سبب مف الاسباب الحيازة لمعقار كؿ مف انتقان لكيككف حائز 
 عميو قابؿ لمرىف  دكف اف يككف مسؤكلان  مسؤكلية شخصية عف الديف المضمكف بالرىف.

تحت يد حائز العقار  كلكف  غير المنقكلة الأمكاؿاف قانكف التنفيذ الفمسطيني لـ يقـ بتنظيـ حجز 
ىك مف قاـ بتنظيـ احكاميا  كذلؾ لاف نكع الاراضي 1968( لسنة 13قانكف المرافعات المصرم رقـ )

 78في مصر ىي مف نكع كاحد كىي الاراضي المسجمة في سجؿ الاراضي.

 كحتى يككف ىناؾ حائز لمعقار يجب:

الحؽ العيني بحيث يككف نافذان في  اف يككف لمدائف حؽ عيني تبعي عمى العقار كاف يشير ىذا .1
 .79مكاجية الغير

يرتب حقان قابؿ لمتنفيذ كؽ الانتفاع  كلما كانت الممكية لا  اكجزا منو  اكاف تنتقؿ ممكية العقار  .2
تترتب عمى العقار الا بالتسجيؿ  بذلؾ يجب تسجيؿ التصرؼ الناقؿ ليا  كيجب اف يككف  اكتنتقؿ 

 لؾ العقار.التصرؼ صحيحان  كصادران مف ما
 80كيترتب عمى ذلؾ انو لا يعتبر حائزان كؿ مف:

ذىب رأم مف الفقو عمى كأختمفت الآراا بخصكص ىذا المكضكع   ف مف تممؾ العقار بالتقادـ ‌- أ
انو لا يعتبر حائز لاف الممكية لـ تنتقؿ بتصرؼ مف المالؾ  كلكف الرأم الراجع اعتبره حائزأ 

 لمعقار.
كافر فيو سكا الحيازة المادية كالقانكنية عمى العقار  لانو يجب اف كلا يعتبر حائزان مف لا تت‌- ب

 حؽ متفرع منو. اكيككف الحؽ المكتسب عمى العقار ىك حؽ ممكية 
 الدائف المرتيف حيازيان لا يعتبر حائز لمعقار. ‌- ت

                                                           
 .769د.احمد ابكالكفا  مرجع سابؽ   78
 .1997د.اسماعيؿ ابراىيـ الزيادم  التنفيذ العقارم بدكف طبعة  بدكف ذكر دار نشر  بدكف ذكر بمد نشر   79
خمية كقضت محكمة النقض المصرية بأف الكارث لا يعد حائزان لمعقار المرىكف مف مكر و مكضكع التنفيذ كبالتالي لا محؿ لانذاره بالدفع اك الت 80

.د.عبد الرزاؽ احمد السنيكرم  1152-25-1974\1\22( مرافعات جديد  نقض 411( مف قانكف المرافعات السابؽ مادة)626عملبن بالمادة)
  1998  منشكرات الحمبي الحقكقية  لبناف  3في شرح القانكف المدني الجديد  الجزا العاشر  في التأمينات الشخصيةكالعينية  ط الكسيط

 .524ص
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كارث المديف  ذلؾ لاف الكارث لا يمتمؾ التركة الا بعد سداد الديكف كبالتالي بعد انقضاا ‌- ث
 كؽ العينية التبعية الكاردة عمى عقارات التركة.الحق

 اككاف مسؤكلان باعتباره مدينان متضامنان  إذااف لا يككف ىذا الغير مسؤكلان شخصيان عف الديف  ف .3
 81كفيلبن شخصيان  فانو لا يعتبر حائزان.

فتتم ؿ  الحائز لدائف الذم يباشر التنفيذ عمى العقار في يدبالنسبة لمشركط التي يجب تكافرىا في ا اما
 82:فيما يمي

قكـ بالتنفيذ لا فلب يستطيع الدائف اف يو  لانو اف لـ يكف كذلؾ أجمديف الدائف قد حؿ  اف يككف :لا  او 
كلا في مكاجية الحائز  كلا يجكز لمحائز التمسؾ بحؽ التجريد أم اف يمزـ الدائف  في مكاجية المديف

 كفيؿ الشخصي .بالرجكع عمى المديف المرتيف  كما في حالة ال

بؿ تسجيؿ سند مف انتقمت اف يككف الدائف قد سجؿ رىنو قبؿ اكتساب الحائز حقو عمى العقار  أم ق ثانيا :
  كلا يشترط اف يككف التصرؼ نفسو  ابت التاريخ قبؿ تسجيؿ عميو الحؽ العيني اكالعقار  اليو حيازة

 الرىف.

يجب عمى الدائف الحاجز اف    بذلؾار الحائزانذ كحتى يتـ التنفيذ عمى العقار تحت يد الحائز يجب 
التنفيذ عمى العقار  إجراااتتحمؿ  اكتخمية العقار  اكيقكـ بانذار حائز العقار حتى يقكـ بدفع الديف 

 في مكاجيتو.
 يعمف لمحائز عمى عدة بيانات كىي:  كيجب اف يشمؿ الانذار الذم

 راؽ المحضريف كالتي سبؽ ذكرىا.اك البيانات العامة التي يجب اف تشتمؿ عمييا  :لا  او 
اعلبف الحائز بالتنبو بنزع الممكية الذم ابمغ لممديف  كيجب اف يشمؿ ىذا التبميغ صكرة مف ىذا  ثانيا :

تنفيذ بمقتضاه التنبيو الذم اعمف لممديف  حتى يعمـ الحائز مف البيانات الكاردة السند التنفيذم الذم تـ ال
 كالعقار محؿ التنفيذ ككالديف المطمكب الكفاا بو.

 83ـ الحائز عدة خيارات :اماكبذلؾ يككف 

                                                           
 .400د.فتحي كالي مرجع سابؽ  ص 81
 .1997د.اسماعيؿ ابراىيـ الزيادم  التنفيذ العقارم  دطبعة  د.دار نشر   82
 .403ي المكاد المدنية كالتجارية  مرجع سابؽ  د.فتحي كالي  إجرااات التنفيذ ف 83
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الحفاظ عمى العقار  كيككف  أجؿقضاا الديف كعادة ما يختار الحائز اف يقكـ بقضاا الديف مف  :لا  او 
كاف ىك مشترم لمعقار كلـ يقـ بدفع ال مف ككاف  اككانت قيمة الديف اقؿ مف  مف العقار   إذاذلؾ 

( مف قانكف المرافعات 1061ال مف كافي لمكفاا بالديف المضمكف كىذا ما نصت عميو المادة )
 المصرم.

يان لقيمة العقار  اك تطيير العقار كيككف ذلؾ باف يعرض الحائز عمى الدائنيف المرتينيف مبمغان مس ثانيا :
 النفقات كالكقت.بقبكليـ ذلؾ يككنك قد كفرك ك 

 التنفيذ. إجراااتلمدائنيف لاتخاذ تخمية العقار: كىك اف يرفع يده عف العقار كيتركو  ثالثا :
 اكنزع الممكية كىذه الحالة عندما لا يرغب الحائز في الاحتفاظ بالعقار  إجراااتتحمؿ الحائز  رابعا :

في مكاجية المديف سكاا كاف  إجراااتتككف نفس  اتالإجرااكىذه يرغب بو كلكنو لـ يقـ بتطييره  
 اج العقار مف ذمة الحائز. آخر غير راىف  كتنتيي ب اكراىف 

كاف العقار م قلبن بتأميف عيني  إذا( مف قانكف المرافعات عمى انو 411كىذا ما تنص عميو المادة )
تخمية العقار كالا جرل  اكحائز بعقد مسجؿ قبؿ تسجيؿ التنبيو  كجب انذاره بدفع الديف  إلىكآؿ 

 التنفيذ في مكاجيتو. 

كلـ يحدد القانكف ميعادان معينان للبنذار  كلكف يجب اف يتـ اعلبف المديف بالسند التنفيذم كتكميفو 
لمرافعات  كلا يكجد ما يمنع مف ( مف قانكف ا2\411بالكفاا قبؿ الانذاركىذا ما نصت عميو مادة )

لحائز العقار  كاف  خرلالأالتنبيو بنزع الممكية كالانذار بكرقة كاحدة  كتككف صكرتيف احداىا لممديف ك 
لعدـ كجكد نص عمى ذلؾ  كيخضع  خرلالأ إخطاربطلبف  إلىاحدىما لا يؤدم  إخطاربطلبف 
كضع  فالمديف  كيجكز لم إخطاربطلبف القكاعد العامة التي يخضع ليا  إلىالحائز  إخطاربطلبف 

كيترتب البطلبف عمى عدـ تكافر بيانات الانذار كفقان   البطلبف لمصمحتو اف يتنازؿ عف التمسؾ بو
الدفع كذلؾ لعدـ  اكتطيير  اكبتخمية  امالـ يتضمف الانذار التنبيو عمى الحائز  إذا اك  لمقكاعد العامة

  84.الإجرااتحقؽ الغاية مف 
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 تحت يد الكفيل العيني: غير المنقولة الأموالالتنفيذ عمى  :ثانيا  

كىك كحائز العقار ليس  آخريمكف تعريؼ الكفيؿ العيني عمى انو:"مف يقدـ عقاران لو ضمانان لديف عمى 
مسؤكلان شخصيان عف الديف  كلكنو يختمؼ عف الحائز انو ىك باختياره يقدـ عقار ضمانان لديف  اكمدينان 
ليس كالحائز الذم ينتقؿ اليو العقار محملبن بالحقكؽ دكف اف يككف لو يد في ترتيبو  كبذلؾ  آخرعمى 

 "85.تحد ت عنو سابقان حؽ تطيير العقار الذم الذؿ لو  لا يككف لمكفيؿ العيني عمى خلبؼ الحائز

ينما نظمت اف ىذه الاحكاـ التي تتعمؽ بالكفيؿ العيني لـ يقـ قانكف التنفيذ الفمسطيني بتنظيميا  ب
كالقكاعد  1953 86لسنة  (46تأمينان لديف في القانكف الاردني رقـ ) غير المنقكلة الأمكاؿبقانكف كضع 

 التنفيذ عمييا. إجراااتالمتبعة ىي خصائص الرىف قبؿ 

تحت يد الكفيؿ العيني تتشابو مع  غير المنقكلة الأمكاؿحجز  إجراااتيتبيف كفؽ ىذا القانكف اف ك 
التنفيذ عمى العقار كىك في يد  إلىتحت يد المديف  فالنسبة  غير المنقكلة الأمكاؿالتنفيذ عمى  إجرااات

مف قانكف التنفيذ  (9) الكفيؿ العيني يشترط اف يتـ تكميفو بالكفاا عف طريؽ تبميغو كفقان لنص المادة
ات التنفيذ التي لا يشترط ككف مف مقدمكفاا المديف  بالتزامو قبؿ التنفيذ  كي أجؿالفمسطيني  كذلؾ مف 

لـ يقـ بالكفاا بعد ىذا التبميغ فتقكـ باصدار قرار الحجز كتخبر دائرة تسجيؿ  إذااف العقار  كانو فييا بي
الاراضي بكضع اشارة عمى صحيفة تسجيؿ عقار الكفيؿ العيني المراد التنفيذ عميو كذلؾ كفؽ المادة 

تنص عمى "تخطر دائرة التنفيذ الجية ذات الشاف بيذا مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتي  (5\110)
كلتكضح في جكابيا ماىية القيكد  خرمنعان مف افراغيا لآ الأمكاؿالقرار لتضع اشارة عمى قيد تمؾ 

 87".الأمكاؿالتمميكية المتعمقة بتمؾ 

ذ عمى التنفي إجراااتكتختمؼ اجراات التنفيذ عمى العقار الكفيؿ العيني في القانكف المصرم عف 
العقار في يد الحائز  كذلؾ اف محؿ التنفيذ في الكفيؿ العيني لـ يكف مممككان لممديف  بذلؾ لا يفيد اف 

 إذايتـ تسجيؿ التنبيو عمى المديف  كلا يتحمؿ احد اف يتعامؿ مع المديف كلا يستطيع الغير معرفة فيما 
قار غير مممككان لممديف  كاف تنبيو كاف ىناؾ تسجيؿ بنزع الممكية سابؽ أم ىناؾ حجز مسبؽ لاف الع

عف السند التنفيذم كالتكميؼ بالكفاا  بؿ  الإعلبفنزع الممكية لا يعتد مف مقدمات التنفيذ كما في 
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يشترط بو اف يتـ ذكر ما يشتمؿ عميو العقار أم بيانو  كلا يتـ تكجييو الا لممالؾ العقار المراد التنفيذ 
 إذاالعقار محجكزان مف تاريخ تنبيو نزع الممكية باسـ الكفيؿ العيني  ف مف كاف مالكان لو  كيككف اكعميو 

التنفيذ  إجراااتكاف التصرؼ صادران قبؿ التنبيو بنزع الممكية كانت عمى انيا في مكاجية الحائز كتتبع 
التنفيذ  إجراااتكاف بعد التنبيو بنزع الممكية فتسرم  إذا اماالمنصكص عمييا بيذا الخصكص  

 88عادية.

يتبيف مف ىذا الفرع اف المشرع الفمسطيني لـ يتناكؿ أحكاـ حجز الأمكاؿ غير المنقكلة تحت يد الحائز 
في قانكف التنفيذ الفمسطيني كأف ىذه الإجرااات تتـ كفؽ قانكف المرافعات المصرم كإجرااات الحجز 

ر المنقكلة تحت يد الكفيؿ الأمكاؿ غير المنقكلة تحت يد المديف ذاتو  كأما في الحجز عمى الأمكاؿ غي
نما تنظـ أحكاميا في قانكف كضع  العيني لـ يتناكليا المشرع الفمسطيني في قانكف التنفيذ الفمسطيني كا 

 الأمكاؿ غير المنقكلة تأمينان لديف.

 : غير المنقولة الأموالالتمييد لبيع المطمب الثاني: 

التنفيذ عمييا خاصة تدعك لعدـ التساىؿ في  يةأىمبيع العقار تتميز بالتعقيد كالبطا  كليا  إجراااتاف 
حتى لا يحرـ المديف مف ممكيتو لعقاره  كحتى يتـ التأكد في حاؿ تـ نزع الممكية انو تـ كفؽ افضؿ 

مف  اكبر قدر ممكف إلىتساعد في ايصاؿ  مف العقار قد المعقدة لبيع العقار  اتالإجرااالشركط  كاف 
العقارات بالمزاد العمني  كيمنع مف حدكث ازمات عقارية  كبيع  كذلؾ بمنع عرض ك ير مف ال مف

 إجراااتتطييره مف الحقكؽ المقيدة لو  كحماية لحقكؽ الدائنيف يجب اشراكيـ في  إلىالعقار يؤدم 
العقار تبدأ كلكف كبعد أف يتـ البيع  فلب بد أف يميد لو بمرحمة تمييدية  فبعد أف يتـ الحجز  .البيع

ؿ اجراا في ىذه اك قائمة شركط البيع ىك  إيداعالمرحمة التالية كىي مرحمة اعداد العقار لمبيع  كيككف 
مأمكر التنفيذ بناا  اكالمرحمة كىي التي تتم ؿ في مجمكعة مف الاعماؿ الاجرائية التي يقكـ بيا الدائف 

بطمب لقاضي التنفيذ   الإختصاص اك احد الدائنيف اصحاب الامتياز اكعمى طمب الدائف الحاجز 
ذكم الشأف كبالنشر  إخبارب يداععف ىذا الإ الإعلبفكالتي يككف اليدؼ منيا اعداد العقار لمبيع  كيتـ 

عمى قائمة شركط  الإعتراضبعض المنازعات المتم مة في  اتالإجرااكالمصؽ   كقد يترتب عمى ىذه 
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يا  كبنااان عمييا يككف العقار معد لمبيع كبعدىا تأتي البيع كالتي يختص قاضي التنفيذ في الفصؿ في
 .89مرحمة بيع العقار

 90:كتتم ؿ ىذه المرحمة في إتباع  لب ة خطكات نتطرؽ ليا في الفركع التالية

 قائمة شركط البيع. إيداع: لان اك 

 قائمة شركط البيع. إيداععف  الإعلبف انيان: 

 عمى قائمة شركط البيع. الإعتراض ال ان: 

 قائمة شروط البيع  إيداع: لوالا الفرع 

غير اعداد قائمة بكصؼ الماؿ مف يكمان  دائرة التنفيذ كبعد مركر  لب يف يطمب الدائف الحاجز مف
تقكـ دائرة التنفيذ بتنظيـ قائمة محددة بيانات التنفيذ خلبؿ  لب يف بعدىا اعلبف بيعو ك  أجؿمنقكؿ مف ال

صادؼ يكـ عطمة رسمية كيمتد لميكـ الذم يميو  إذايكـ مف تاريخ كضع اليد كلا يحسب اليكـ الاخير 
ذاك   إلىيسقط كيحتاج  الإجراالـ يقـ مف لو الحؽ باعدادىا خلبؿ ىذه المدة فإف حقو بالقياـ بيذا  ا 

  91. أخرل اممة كضع يد جديدة في حاؿ رغب مرةعالقياـ بم

"تنظـ دائرة التنفيذ  جاا فييا( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني  كالتي 1\119كىذا ما نصت عميو المادة )
 "منقكلة المحجكزةال غير الأمكاؿيع خلبؿ  لب يف يكمان مف تاريخ كضع اليد قائمة بشركط ب

مف لو مصمحة تتعمؽ  اكقائمة شركط البيع ىك تمكيف مف لو الحؽ في التنفيذ  إيداعكيقصد بىذا 
الراغبيف في الشراا  مف التأكد مف صحة التنفيذ كشركط انعقاد البيع كالتأكد مف كضع  اكبالعقار 
ي نصت   كلذلؾ اشترط القانكف عمى اف تتضمف قائمة شركط البيع عمى عدة بيانات كىي الت92العقار
 93: ( كتتم ؿ في2\119المادة )حة صرا عمييا
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 بياف السند التنفيذم الذم حصؿ التنبيو بنزع الممكية استنادان اليو. -1
قـ تسجيؿ كاف التنفيذ عمى عقار الحائز  كر  إذاكتاريخ انذار حائز العقار   تاريخ تنبيو نزع الممكية -2

 كؿ منيما.
كاسـ  صافيااك مكقعيا كحدكدىا كمساحتيا ك تعييف العقارات المبينة في تنبيو نزع الممكية مع ذكر  -3

 .نيا يبيانات اللبزمة لتعيالحكض كرقمو كغير ذلؾ مف ال
شركط البيع أم الشركط التي يعرض الدائف بيع العقار عمى اساسيا كالمشترم يكتسب ممكية  -4

 لبيعالعقار عمى اساسيا  كيمكف اف تشتمؿ القائمة كؿ الشركط كالضمانات التي تشتمؿ عمييا عقكد ا
 :الآتية   اركيترتب عمييا الآ

 المبيع. انقاص ال مف بسبب العجز في مساحة العقار اكليس لممشترم الحؽ في التعكيض ‌- أ
 استحؽ العقار بؿ لو فقط استرداد ال مف بدكف فكائد. إذاليس لممشترم الحؽ في التعكيض ‌- ب
ميو مف حقكؽ ع اكف يقبؿ المشترم العقار بالحالة التي يككف عمييا كقت التسميـ بما يككف لو أ‌- ت

 لا . ارتفاؽ ظاىرة كانت أـ

ف كردت في قائمة شركط البيع دكف أف  ىناؾ بعض الشركط التي يعتبرىا بعض الفقو باطمة حتى كا 
 94:يمس ذلؾ بصحة القائمة كمنيا

 بالمزاد بالدفع بعممة معينة غير العممة الكطنية.شركط الزاـ المشترم  :لا  او 

 الزاـ المشترم بدفع مصركفات تزيد عف التي يحددىا القاضي. ثانيا :

 عدـ ضماف رد ال مف عند استحقاؽ العقار. ثالثا :

تميز ىذا الدائف عف غيره مف  اكو خزينة المحكمة إيداعدكف  اتالإجراادفع ال مف لمدائف مباشر  رابعا :
 الدائنيف لاف ىذا الامتياز لا يككف الا بنص في القانكف.

 .فمنع اشخاص مف الاشتراؾ بالمزايدة غير الاشخاص الذيف حددىـ القانك  خامسا :
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يتو كتظير ىمال مف الاساسي: أم ال مف الذم تبدأ بو المزايدة كىك شرط مف شركط البيع كذكر لأ
م العقارية .كىك ما نصت عميو الفقرة اك القيمي بالدع الإختصاصد قيمة العقار لتحديد يتو في تحديأىم
   ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني.119\)د

صفقات  لتباع كؿ صفقة عمى حدة   إلىمصمحة تجزئة العقار محؿ التنفيذ كاف مف ال إذاما  -5
 ليا.ساسي كجب بياف حدكد كؿ صفقة كال مف الأفيرتفع  مف العقار ك 

 ات كتاريخ المزايدة. الإعتراضبياف تاريخ جمسة  -6

الشركط كفي حد ىذه حة عمى البطلبف في حالة عدـ ذكر أف المشرع الفمسطيني لـ ينص صراأ كنجد
 عماؿ القكاعد العامة بالنسبة لمبطلبف. ىذه الحالة  فإنو يتـ إ

مف قانكف  (120في مادة ) البيع قائمة شركط اللبزـ ارفاقيا ب مرفقاتالكقد حدد المشرع الفمسطيني 
 95كىي :  التنفيذ الفمسطيني

الحكمة مف نجد اف المحجكزة ك  غير المنقكلة الأمكاؿسكـ المقررة عمى ر شيادة بياف الضرائب كال .1
 ىذه الشيادة ىي معرفة مدل مطابقة ال مف الاساسي الذم قدره الحاجز لممعيار الذم حدده المشرع.

 بمقتضاه. السند الذم يباشر التنفيذ .2
خطارقرار قاضي التنفيذ بتكقيع الحجز ك  .3  المديف بو. ا 
خطارمحضر كضع اليد ك  .4  المديف بو. ا 
  كالحكمة مف ىذه الشيادة معرفة الأمكاؿشيادة مف الدائرة المختصة بالقيكد التممكية المتعمقة بيذه  .5

 .اتالإجرااالقائمة كاشراكيـ ب إيداعىـ بإخبار الدائنيف الكاجب 

العمـ أف اعدادىا يتكفؿ بو طالب التنفيذ اف ىذه المرفقات تقكـ الدائرة باعدادىا  مع  الباح ة افكترل 
( عممان أف البعض مف ىذه المرفقات تكفيران لمكقت كالجيد  كغيرىا مف  )كشيادات الضرائب كالرسكـ

 قياـ دائرة التنفيذفيكفي في م ؿ ىذه الحالات   متابعة مف الدكائر ذات العلبقة إلىالمرفقات تحتاج 
يتـ حفظ ىذه  فبتسييؿ ميمة طالب التنفيذ لاستصدراىا بنفسو إ باتان لجديتو في القياـ بالتنفيذ عمى أ

 .قائمة شركط البيع  إيداعالمرفقات في ممؼ الدعكل التنفيذية حتى تكتمؿ مرحمة  اكالبيانات 
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 قائمة شروط البيع : إيداععن  الإعلانالفرع الثاني: 

عف ىذا  الإعلبف  يجب عميو التي نص عمييا المشرع اتالإجرااب قائمة شركط البيع إيداعبعد اف يتـ 
قائمة شركط البيع كالبيانات الكاردة فييا  إيداعالعمـ بمف  مركؿ مف ييمو الأبيدؼ تمكيف   يداعالإ

حجتان عمى كؿ مف يككف لو صمة  الإعلبفكبالتالي يككف اتو كملبحظاتو فييا  إعتراضحتى يبدم 
كقد نظـ المشرع طريقتيف للبعلبف كىما:   الإعلبفعف طريؽ  اما الإعلبفبالعقار مكضكع  اكبالمديف 

 إلى  لانو يقصد خباراعلبف خاص لبعض الاشخاص الذيف ليـ علبقة خاصة بالتنفيذ كيطمؽ عميو الإ
اـ لمجميع بالنشر في الصحؼ كبالتعميؽ ف عاعلب الآخربكجو محدد  ك  يداعالاشخاص بيذا الإ إخبار

  96.عمى المكحة المعدة للئعلبف

 نتحدث في كل واحدة عمى حدا:

 : يداعبالإ خبارالإ: لا  او 

مصمحة مؤكدة ذكم   بقائمة شركط البيع إذ لا شؾ أف ىناؾ أشخاصان  اعلبف ذكم الشأف كيتم ؿ في
 إيداع اـتمعدـ مباغتتيـ بنشر شركط البيع قبؿ إعلبنيـ كبمجرد التنفيذ  كيجب  إجراااتفي مراقبة 

( مف 1\121المادة )مف تاريخ تنظيـ القائمة كىك ما كرد في  أياـكخلبؿ  لب ة قائمة شركط البيع  
 :ىـ فيـإخبار عف الأشخاص اللبزـ  اما  يقانكف التنفيذ الفمسطين

 .بصفتو منفذان ضده لمديف المحجكز عميوا -1
 .حاؿ كجكده بصفتو لو سمطة مادية عمى العقار  الحائز في -2
 .حقكقيـ بو عمؽتث تيبالعقار محؿ التنفيذ بح أصحاب الحقكؽ المضمكنة الدائنيف -3

ة لو فكاف لا بد مف اشراكيـ مف الحقكؽ المقيد غير المنقكلة الأمكاؿتطيير  إلىكذلؾ لاف البيع يؤدم 
  اتالإجرااصحة ما تـ مف ىذه  إلىااات التنفيذ ليطمئنكا ر عمى قائمة شركط البيع كمراقبة اجبإطلبع 

 الأمكاؿالامتياز الخاصة ب)التأميني( كالحيازم كأصحاب حقكؽ اصحاب حقكؽ الرىف الرسمي منيـ ك 
ذاقيـ  ك طنيـ المبينة في قيكد حقك ا  كيتـ اعلبنيـ في مك غير المنقكلة جممة  تكفي احدىـ اعمف كر تو ا 

 إخبارفلب يمزـ   يداعىـ بيذا الإإخبار غير ىؤلاا الاشخاص فلب يشترط  اما  بصفاتيـ في ىذا المكطف

                                                           
 (مف قانكف التنفذم الفمسطيني .123المادة ) 96
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اصحاب الحقكؽ العينية الذيف لـ  اكاصحاب الحقكؽ المقيدة بعد تسجيؿ التنبيو  اكالدائنيف العادييف  
   كاردان عمى الرقبة البيع كاف  إذاف اصحاب حؽ الانتفاع لا يمزـ اعلب أيضان يقكمك بتقيد حقكقيـ  

لا يحتج بو عميو  أيضان ك البطلبف  عميو  يترتبىـ لا إخبار ف يجب البعض الذي إخباركبذلؾ فإف عدـ 
في القانكف  جميعان فانيا تككف باطمة كفقا لمقكاعد العامة في البطلبف ىـإخبار عدـ  اماإف لـ يبمغ بو  

 97.المدني

كتككف مف ضمف محتكياتو كيجب اف عمى اف ىذا التبميغ يتطمب بيانات كمستندات يجب اف ترفؽ بو 
 98عمى كؿ مف :  ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني2\121يشتمؿ كفؽ نص المادة )

 تاريخ تنظيـ قائمة شركط البيع. -1
 راؽ المحضريف.اك البيانات العامة التي يجب اف تشتمؿ عمييا  -2
 المحجكزة عمى كجو الاجماؿ كبياف  منيا الاساسي. غير المنقكلة الأمكاؿتعييف  -3
ات عمى القائمة كبياف ساعة انعقادىا إعتراضتاريخ الجمسة المحددة لمنظر فيما يحتمؿ تقديمو مف  -4

 ات عمى القائمة.إعتراضكتاريخ المزايدة كساعة انعقادىا في حاؿ عدـ تقديـ 
 اكجو البطلبف اك ما قد تككف لديو مف و بالاطلبع عمى القائمة كابداا إخطارىممف يتـ  إخطار -5

عمى الاقؿ كالا  أياـات ب لب ة عتراضعمييا قبؿ الجمسة المحددة للئ الإعتراضالملبحظات عف طريؽ 
 ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني.3\121سقط حقو في ذلؾ كىذا ما نصت عميو المادة )

 قائمة شروط البيع:  إيداعالعام عن  الإعلان ثانيا : 

قائمة شركط  إيداعجب القانكف تبميغيـ باك المذككرة سابقان تتعمؽ بتبميغ اشخاص معينيف  اتالإجراااف 
احاطة  إلىكيسعى المشرع   غير المنقكلة الأمكاؿاف ليـ علبقة مباشرة بالتنفيذ عمى  إلىالبيع  بالنظر 

كمما لا شؾ  القائمة ككسيمة للبعلبف عف العزـ عمى بيع العقار  إيداعاكبر عدد ممكف مف الافراد ب
عة حصكؿ إذايف لذلؾ عمؿ القانكف عمى آخر قد ييـ اشخاصان  اتالإجرااالعقار محؿ  أمرفيو اف 
  كلتمكيف الغير مف ابداا ما لديو مف 99القائمة لمجميكر ليعمـ بو أم شخص لو شأف في العقار إيداع

 :الإعلبفلقانكف اجراايف لتحقيؽ ىذا ات كلذلؾ ىيأ اإعتراض

                                                           
 .328د.احمد خميؿ  مرجع سابؽ  ص 97
 .28د.اسامة احمد شكقي المميجي  مرجع سابؽ  ص 98
 .321الحميد  مرجع سابؽ  صد.رائد عبد  99
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 : : النشر والتعميقلوالا  الإجراء

القائمة بالنشر في احدل الصحؼ اليكمية المعدة  إيداعجب القانكف عمى دائرة التنفيذ اف تعمف عف اك 
لسنة (23( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ )123للبعلبنات القضائية كذلؾ كفقان لنص المادة )

بالمصؽ في المكحة المعدة للبعلبنات بالمحكمة كذلؾ خلبؿ  أيضان يا إيداعكاف تعمف عف   2005
  كتكدع نسخة مف ذات القانكف ( مف 121السبعة التالية لمتبميغات التي نظمتيا المادة ) ياـالأ

السبعة  ياـالصحيفة  التي تـ فييا النشر كصكرة محضر المصؽ في ممؼ التنفيذ  كذلؾ خلبؿ الأ
 التالية للبعلبف المذككر.

 الثاني: حق الاطلاع لمكافة:  الإجراء

لكؿ  ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني 2\121كذلؾ عمى غرار الإجراا الأكؿ أم مادة ) يجيز القانكف
شخص ميما كانت صفتو الاطلبع عمى قائمة شركط البيع في دائرة التنفيذ كلا يشترط اف يككف لمف 

 ع مصمحة ظاىرة .يريد الاطلب

ىك اف يعمـ كؿ شخص ذك مصمحة بالقائمة كشركط البيع  فيتمكف  الإعلبفكيككف الغرض مف ىذا 
لمتقدـ لمشراا في الكقت  اتالإجراايتابع  اككاف لذلؾ مقتضى   إذاعمى القائمة  الإعتراضمف 

 100المناسب .

 عمى قائمة شروط البيع  الإعتراضالمطمب الثالث: 

عف قائمة شركط البيع يمكف كؿ ذؤم شأف مف الاطلبع عمى ىذه القائمة كمرفقاتيا لدل  الإعلبفبعد 
دائرة التنفيذ  كذلؾ بقصد حماية مصالح ذكم الشأف كضماف عرض العقار بأحسف الشركط  كيجكز 

 اك اتالإجرااعمى ىذه القائمة سكاا مف حيث بطلبف  الإعتراضلكؿ شخص لو مصمحة بأف يقكـ ب
بطلبف شركط  البيع كذلؾ بقصد  اكالشركط المكضكعية لصحة التنفيذ  اك اتجرااالإشكؿ ىذه 

تصفية كؿ المنازعات السابقة عمى البيع كالمتصمة بالتنفيذ بحيث لا يتـ البيع الا بعد صدكر احكاـ 
 .101نيائية بشأنيا 

                                                           
 .609د.عبد الحميد الشكاربي  مرجع سابؽ  ص 100
 .30د.اسامة احمد شكقي المميجي مرجع سابؽ  ص 101
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في الإعتراض كلذلؾ قسمت ىذا المطمب الى أربعة فركع  يتم ؿ الأكؿ في الأشخاص الذيف ليـ الحؽ 
عمى قائمة شركط البيع  كال اني يتم ؿ في مكضكع الإعتراض  كال الث يتم ؿ في ميعاد الإعتارض 

جرائاتو  كالفرع الرابع يتم ؿ في الأ ر الذم يترتب عمى تقديـ الإعتراض.  كا 
عمى قائمة شركط البيع : ىي خصكمة مف نكع خاص ت ار بمناسبة  الإعتراضيمكف تعريؼ كبذلؾ 

 اكالتنفيذ لعيب بتعمؽ بالشكؿ  إجراااتبطلبف  اكتعديؿ شركط البيع  إلىفيذ عمى العقار كتيدؼ التن
 إجراااتالتنفيذ. كلقد رسـ المشرع ليذه الخصكمة  اتالإجراايتعمؽ ب آخرلام سبب  اكبالمكضكع 

خاصة كميعاد خاص يجب اف ترفع فيو كىي لا تشمؿ فقط المعترض كالمعترض ضده بؿ تشمؿ كؿ 
 اكتعديؿ شركط البيع  إلى  كىذه الخصكمة قد تؤدم غير المنقكلة الأمكاؿم مصمحة في التنفيذ عمى ذ

 102التنفيذ. إجراااتبطلبف 

التنفيذ عمى  إجراااتبطلبف  اكانو: ىك طريؽ التمسؾ بتعديؿ شركط البيع 103بعض الفقياا كقد عرفيا 
عمييا لام سبب مف الاسباب بشرط اف يككف ىذا  الإعتراض اكبالمكضكع  اكالعقار لعيب يتعمؽ بالشكؿ 

 عدـ جكازه. اكفي جكازه  اكبطلبنو  اكفي صحتو  اكفي سيره  اكالسبب مؤ ران في طريؽ التنفيذ 
  فإنو لا يتكجب الإعتراضالمكضكعية في تقرير  اكيلبحظ انو عند التمسؾ بأحد ىذه العيكب الشكمية 

سقكط  اك  الآخرنزكلان ضمنيان عف  آخرعميو مراعاة ترتيب معيف  كلا يعتبر تأخير عيب عف عيب 
عمى بطلبف بعد  الإعتراضفي ميعاده فلب يؤخد ب الإعتراضعف الحؽ المتمسؾ بو  كيجب التمسؾ ب

عيب مكجكد قبؿ كقكع الاىمية لاف ىذا ال اكعيب يتعمؽ بالصفة  اكعمى القائمة   الإعتراضجمسة 
 104كاعداد قائمة شركط البيع.

قد يككف في  الإعتراضعمى قائمة شركط البيع كحدىا كلكف  الإعتراضكلكف في ىذا التعريؼ اقتصر 
لاساسية لمتنفيذ الجبرم كما لك الشركط ا إستيفااالامكر المتعمقة في صحة التنفيذ ذاتو  فقد يككف عمى 

محؿ تنفيذ  اكالشكمية   اكو لا تتكافر فيو الشركط المكضكعية جمفيذ لأديف الذم يتـ التنانصب عمى ال
الحجز باطمة لعدـ  إجراااتاف  اكطالب التنفيذ لا تتكافر فيو الشركط اللبزمة  اكالعقار لا يجكز حجزه 

 105قياميا بالشكؿ الذم حدده القانكف .

                                                           
 .565د.فايز احمد عبد الرحمف  مرجع سابؽ  ص 102
 .499  ص1980د.احمد ابك الكفا  إجرااات التنفيذ فغي المكاد المدنية كالتجارية  الطبعةال انية   الدار الجامعية لمطباعة كالنشر  بيركت   103
 .166  ص1995د.عبد الحميد المنشاكم  إشكالات التنفيذ في المكاد المدنية كالتجارية  بدكف طبعة  دار الفكر الجامعي  الاسكندرية   104
 .610د.عبد الحميد الشكاربي  مرجع سابؽ  ص 105
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 عمى قائمة شروط البيع: الإعتراضالاشخاص الذين ليم الحق في : لوالا الفرع 

عمى قائمة شركط البيع  الإعتراضالاشخاص الذيف ليـ الحؽ في  التنفيذ الفمسطيني قانكفقد حدد 
الاطراؼ المشار اليو في نص  إلىبالاضافة  106( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني124كذلؾ في مادة )

 107( مف ذات القانكف.121المادة )

 108ىـ:  الإعتراضكالاشخاص الذيف لو الحؽ في 

قائمة شركط البيع كىـ المديف كالحائز كالكفيؿ العيني  إيداعيـ بإخطارىمالاشخاص الذيف يجب : لان اك 
كالدائنكف اصحاب الحقكؽ المقيدة عمى العقار قبؿ كضعو تحت يد القضاا  كىؤلاا يمكف ليـ 

 و بيا .إخطارىمعمى القائمة لك لـ يحصؿ  الإعتراض

و إعتراضمف غير ىؤلاا اجاز القانكف لكؿ شخص لو مصمحة قانكنية اف يتقد ب كؿ ذم مصمحة انيان: 
يف  كالدائنيف الآخر القانكنية كيمكف اف تشمؿ دائني المديف  اتالإجرااعمى القائمة كفقان لممكاعيد ك 

ارتفاؽ عمى  اكالمقيدة حقكقيـ عمى العقار بعد كضع العقار تحت يد القضاا  ككؿ مف لو حؽ انتفاع 
 قار المستأجر.الع

 :الإعتراضموضوع الفرع الثاني: 

عمى قائمة شركط البيع ليس فقط لابداا ملبحظات عمى شركط البيع   الإعتراض إلىيمكف المجكا 
 خرلالأكلابداا بعض الطمبات   التنفيذ التي اتخذت إجراااتجو البطلبف في اك لابداا  أيضان كانما 

 يا كىي:جملأ الإعتراضتتعمؽ بسير التنفيذ  كبذلؾ ىناؾ  لب ة مكاضيع يمكف فتح باب 

                                                           
(مف قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى انو"يجب عمى المديف كالدائنيف اك أم اطراؼ أخرل معينة كالمشار الييـ في 124تنص المادة) 106

(ابداا اكجو البطلبف في الإجرااات السابقة عمى الجمسة المحدد لنظر الإعتراضات كابداا جميع الملبحظات عمى شركط البيع 121المادة)
قائمة شركط البيع لدل دائرة التنفيذ قبؿ الجمسة المحددة لنظرىا ب لب ة أياـ عمى الاقؿ كالا اسقط حقيـ في التمسؾ  بطريؽ الإعتراض عمى

(اعلبه ابداا ما لديو مف اكجو بطلبف اك مف الملبحظات 1بياكالفقرة ال انية مف ذات المادة لكؿ ذم مصمحة غير مف كرد ذكرىـ في البند)
 ئمة اك بطريؽ التدخؿ عند نظر الإعتراض."بطريؽ الإعتراض عمى القا

 .320د. رائد عبد الحميد   مرجع سابؽ  ص 107
 .565د  فايز احمد عبد الرحمف  مرجع سابؽ  ص 108
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قائمة شركط البيع بيدؼ حذؼ  إلىيكجو  إعتراضكيقصد بو كؿ  ملاحظات عمى شروط البيع: -1
لو الحؽ  أيضان  اتالإجرااحيث اف مباشر   تعديؿ القائمة اكاضافة شركط جديدة  اكبعض الشركط 

 109عمى قائمة شركط البيع . الإعتراضب
لانيا تخالؼ  اما: كتككف ىذه بحذؼ الشركط التي تتضمنيا القائمة كذلؾ الملاحظات بالحذف‌- أ

تحريـ  اكالقانكف  كمف ام مة ذلؾ  اف تتضمف القائمة شرطان يقضى الدفع بالذىب   اكالنظاـ العاـ 
اشتراط عدـ رد ال مف في حاؿ عدـ  اكدخكؿ اشخاص المزايدة غير الاشخاص الذيف حددىـ القانكف 

فيما يتعمؽ بال مف   اتالإجراااشتراط ميزة خاصة بالنسبة لمباشر  اكالأمكاؿ غير المنقكلة استحقاؽ 
 اكاف يككف مف شأنيا الاضرار بالمزايدة كم اؿ ذلؾ اف يككف في المزايدة شرطان نحك التشدد  اما

عمى عكس ذلؾ بتقسيطو  اك مف فكران رغـ ضخامتو  م ؿ لك اشترط دفع ال  التساىؿ في شركط البيع
  110عمى اقساط قميمة جدان في مكاعيد متباعدة.

 إلىكيقصد بيذه الملبحظات ما يطمب ادراجو مف شركط تتضمف الاشارة   الملاحظات بالاضافة:-ب
كلك  قكقو ح إلىرتفاؽ الاشارة إ اكنتفاع إ اكصاحب حؽ  اكحؽ لمغير  م اؿ ذلؾ لك طمب المستأجر 

  ف ىذه الحقكؽ نافذة في مكاجية المشترم.كاف مف قبيؿ التأكيد لأ

يقصد بيذه الملبحظات ما يقدـ لتعديؿ شركط القائمة كما لك كانت  الملاحظات بالتعديل: -ج
بيعو دفعة كاحدة لك كاف  اككاف معركضان لمبيع دفعة كاحدة   إذاالملبحظة طمب تجزئة العقار 

كاف محدد  إذاتعديؿ ال مف الاساسي  أيضان لطريقة عرض العقار عمى  منو  ك معركضان مجزئان نظران 
 111بخلبؼ الاحكاـ الكاردة بالقانكف.

 جو البطلان: او  -2

عمى القائمة   الإعتراضالتنفيذ السابقة عمى جمسة  إجراااتكيقصد بيا المنازعات التي تتعمؽ بصحة 
( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ 124مكضكعية كىي ما نصت عمييا المادة ) اكسكاا كانت شكمية 

 اك   كمف ام مة العيكب الشكمية اف تكدع قائمة شركط البيع ناقصة في بياناتيا 2005لسنة  (23)

                                                           
سميـ رشاد ناصر  رسالة ماجستير  إشكالات الحجز التحفظي في قانكف أصكؿ المحاكمات المدنية كالتجاريةجامعة القدس فمسطيف  109

 .28  ص2001
 .28رشاد ناصر  رسالة ماجستير  مرجع سابؽ  صسميـ  110
 .31د.اسامة احمد شكقي المميجي  مرجع سابؽ  ص 111
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التنفيذ الخاصة ببيانات  إجراااتالعيكب التي قد تمحؽ اجراا مف  اكمكاعيدىا   اكاعلبنيا  اكمرفقاتيا 
  ....انذار الحائز اكتنبيو نزع الممكية 

الحجز عميو كمنزؿ رم التنفيذ عمى عقار لا يجكز ام مة عمى العيكب المتعمقة بالمكضكع  اف يج اما
المديف المممكؾ لو كالذم يسكنو مع أفراد اسرتو أك الأرض التي يممكيا بالقدر الضركرم كاللبزـ 

يتعمؽ  اك  ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني2\47كأفراد أسرتو كفقان لما تنص عميو المادة )لمعيشتو ىك 
غير  اكاف يككف الحجز قد تكقع لاقتضائو حؽ غير محقؽ الكجكد  اكالصفة   اكبعدـ تكافر الاىمية 

 112.لأم سبب مف أسباب الإنقضااانقضى  اكمؤجلبن  اكمعيف المقدار 

 واجرائاتو: الإعتراضميعاد الفرع الثالث: 

نصت المادة  كليذاات عمى القائمة  الإعتراضيجب اف تتضمف قائمة شركط البيع تحديد  جمسة 
جمسة بعد  لب يف يكمان مف تاريخ انقضاا  اكعمى انو يجب اف تحؿ مف قانكف التنفيذ الفمسطيني (122)

عمى قائمة شركط  الإعتراضميعاد  إلىقائمة شركط البيع  كلا يضاؼ  إيداعالتالية عمى  أياـ لب ة 
قبمو  كيكمف اليدؼ  الإجراابميعاد يجب اتخاذ  مرتعمؽ الأ إذاالبيع ميعاد المسافة  كيعني ذلؾ انو 

ات قبؿ الجمسة المحددة لمنظر الإعتراضمف ىذا الميعاد ىك اتاحة الفرصة لذكم الشأف للبطلبع عمى 
جمسة  كيعني ذلؾ انو لا يجكز تقديـ أم طمب  ؿاك ات  لمتمكف مف الفصؿ فييا في الإعتراضفي 

كيترتب عمى فكات الميعاد المذككر دكف   افك تعمؽ بالنظاـ العاـ تقدـ كلك بعد فكات الا إذاعارض الا 
 113ات ا راف ىما:إعتراضتقديـ 

ات كبذلؾ يستقر تاريخ الجمسة المحددة لمبيع كلك كاف الإعتراضسقكط الجمسة المحددة لمنظر في  -1
 ليس اكيد في الجمسة.البيع 

كىذا الجزاا ضركرم حتى تتخذ القائمة صكرتيا النيائية كيمكف اجراا  الإعتراضسقكط الحؽ في  -2
 البيع مف خلبليا. 

ات عمى قائمة شركط البيع باعتباره مف منازعات التنفيذ الإعتراضكيختص قاضي التنفيذ بالفصؿ في 
( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني  كىك يختص بيا ميما كاف نكعيا كقيمة 1\58كذلؾ كفقان لنص المادة)
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قاضي التنفيذ الذم يختص محميان ىك الذم يقع العقار في  اما  الإعتراضالنزاع الذم ينصب عميو 
ظة فيك ات عندما تأخذ شكؿ ملبحالإعتراض دائرتو  كيككف لقاضي التنفيذ سمطة تامة في النظر في

منصبان عمى تعديؿ شركط القائمة فانو  الإعتراضكاف  إذاقبكؿ بعضيا  ف اككميا  يقكـ بتعديميا اما
تقدـ  إذابتقرير في قمـ محكمة التنفيذ لانو  الإعتراضكيتـ تقديـ ىذا   يعدليا كفقا للبحكاـ التي يصدرىا

ذاالمحددة ك  اتالإجرااالمعتادة لا ينتج ا ره  فيجب اتباع ىذه  اتالإجرااب عدـ  إلىلـ تتبع فأنو يؤدم  ا 
الشكمية المحددة  كقمـ المحكمة لا يتمتع بأم سمطة في قبكؿ  اتالإجرااالمضي بالجمسة لعدـ مراعاة 

فإنو لا يمزـ اعلبف ذك الشأـ  الإعتراضكفي حاؿ تـ التقرر في   اتالإعتراضرفض أم مف ىذه  اك
ات فف يرغب منيـ الإعتراضتحديد جمسة قائمة شركط البيع كفييا يتـ  إيداعلانو تـ اعلبنيـ ب

عف طريؽ التدخؿ في  الإعتراضات يحضر  كيجكز تقديـ الإعتراضبالحضكر كالمناقشة بيذه 
 إلىلانو لا يتدخؿ منضمان  الإعتراض  حتى لك اختمفت مكاضيع آخرمقدـ مف معترض  آخر إعتراض
 114.الإعتراضمف قدـ 

 :الإعتراضالاثر الذي يترتب عمى تقديم الفرع الرابع: 

ات سقكط الجمسة المحددة لمبيع ككقؼ التنفيذ  كيترتب ىذا الا ر بمجرد الإعتراضيترتب عمى تقديـ 
عمى قائمة شركط البيع عف  الإعتراضبالصكرة التي حددىا القانكف كبذلؾ يختمؼ  الإعتراضتقديـ 

الا  أخرلاضي التنفيذ بالكقؼ كلا يتـ تحديد جمسة بيع   يجب اف يحكـ قخرلالأالمنازعات في التنفيذ 
اف ات التي قدمت باحكاـ كاجبة التنفيذ كبعد التحقؽ مف الإعتراضبعد اف يفصؿ قاضي التنفيذ في 

 الإعتراضيترتب عميو كقؼ التنفيذ  ففي حاؿ كاف  إعتراضكليس أم   الحكـ المنفذ بو اصبح نيائيان 
غير مؤ ر في سير  الإعتراضكاف ىذا  اكملبحظة كما سبؽ ذكره   اكمتخذان صكرة كجو بطلبف 

القائمة  كطمب احد مف ذكم الشأف السير  إيداعمنصب عمى اجراا لاحؽ عمى  اكالتنفيذية  اتالإجراا
التنفيذ رغـ كجكد منازعة قبؿ صدكر الحكـ بايقاع  إجراااتالتنفيذ فانو يتـ الاستمرار في  إجراااتفي 
 115البيع.
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 والطعن فيو: الإعتراضكم الصادر في الح

المقدـ فإف ذلؾ الحكـ يككف لمصمحة طالب التنفيذ  الإعتراضاصدر قاضي التنفيذ حكمو برفض  إذا
في حاؿ اصدر حكمو  اماالكفالة فيي جكازية   امافي منازعة متعمقة كيككف مشمكؿ بالنفاذ المعجؿ 

 جزئيان فإنو يعدؿ قائمة شركط البيع كفقان لما قضي بو. اكقبؿ الملبحظة كميان  اك الإعتراضفي 

 إلىكاف يتخذ شكؿ ملبحظة رأل البعض  إذا الإعتراضبالنسبة لمطعف في الحكـ الصادر في  اما
جكاز الطعف فيو بالاستئناؼ باعتباره حكمان صادران في طمب غير مقدر القيمة  لاف الملبحظة لا يككف 

اف الملبحظة قد تقدر  إلى آخرابطالو  كيرل فريؽ  اكفسخو  اكقد المقصكد منيا تقرير صحة الع
 بقيمة العقار باعتبارىا منازعة مكضكعية كانا ارل انيا تقدر بقيمة العقار.

المقدـ كجو بطلبف مكضكعي كصدر حكـ مف القاضي بشأنو كاصبح ىذا  الإعتراضكفي حاؿ كاف 
 تو مف جديد في دعكل لاحقة.آ ار  إلىالعكدة  المقضي بو فلب يجكز مرالحكـ نيائي كحاز قكة الأ

 إلىم بالمعنى الفني فاف الاحكاـ الصادرة فييا لا ينصرؼ ا رىا اك كحيث اف ىذه المنازعات ىي دع
اعترض احد الكر ة عمى قائمة شركط البيع كلـ يككف  إذااطرافيا طبقان لمقكاعد العامة  ف إلىبالنسبة 

المقضي بو  مريكتسب حجية الأ الإعتراضمنتصبا خصما عف باقي الكر ة  فاف الحكـ الصادر في 
   116كيتمتع بالقكة التنفيذية في مكاجيتو كحده دكف غيره.
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 الفصل الثاني

 ه:آثار غير المنقولة ببيعيا و  الأموالالتنفيذ عمى  إجراءات
 قسمت ىذا الفصؿ مبح يف اساسيف يتم لبف في ما يمي:

المبحث  لب ة ىذا غير المنقكلة بالمزاد العمني  كيتضمف  الأمكاؿبيع  إجراااتيتضمف  ؿك الاالمبحث 
عف البيع  الإعلبفبينت يكـ البيع  كبياف  ؿك الا  الفرع ـ البيع كمكانويك  يتم ؿ في ؿك الا مطالب  

كتأجيمو  طمب البيع   متضمنان غير المنقكلة الأمكاؿكالمطمب ال اني يتضمف بيع  كطرقو  بالمزاد العمني
حالة البيع بالمزاد كفؽ ترتيبيا الزمن إجرااات  كالمطمب ال الث يتضمف ككقفو ي  مف إحالة مؤقتة  كا 

 شتراؾ في المزايدة.المزايدة  كالأشخاص المست نكف مف الإ إجرااات عناصرقطعية  ك 
الحكـ بالبيع   آ ارغير المنقكلة ك  الأمكاؿفيذم عمى الحجز التن آ ارث ال اني الذم يتضمف كالمبح

تقيد سمطة استعماؿ المديف الماؿ المحجكز   ؿك الاا المبحث أربعة مطالب  المطمب كيتضمف ىذ
ستغلبؿ الماؿ المحجكز  يشتمؿ عمى إ لحاؽ ال مار كالمطمب ال اني يتضمف تقيد سمطة إستعماؿ كا 

الث غير المنقكلة)تأجيره(  كالمطمب ال  الأمكاؿقار المحجكز  كتقيد حؽ المديف في إستغلبؿ العب
الحجكز المتعاقبة  العلبقة بيف  يتضمف غير المنقكلة   الأمكاؿيتضمف أ ر تعدد الحجكز عمى 

جراااتك  جرائيحالات لحمكؿ الإك  غير المنقكلة   الأمكاؿالحكـ ببيع  آ ار  كالمطمب الرابع يتضمف وا 
تسميـ ر المنقكلة بالبيع  ك غي الأمكاؿتطيير  المنقكلة لممشترم  ك غير الأمكاؿنقؿ ممكية  يتضمف
 غير المنقكلة كممحقاتو لممشترم. الأمكاؿ
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 العمني بالمزاد غير المنقولة  الأموالبيع  إجراءات: لوالا المبحث 

 الإعلبفيتحدث عف يكـ البيع بالمزاد كمكانو  ك  ؿك الافالمطمب   يتضمف ىذا المبحث  لب ة مطالب
 إجراااتعف البيع  كالمطمب ال اني بينا فيو طمب البيع ككقؼ البيع كتأجيمو  كالمطمب ال الث عف 

 البيع بالمزايدة.

عمى قائمة شركط البيع  الإعتراضأم بعد انتياا   اعداد العقار لمبيع إجراااتبعد الانتياا مف 
المزايدة كايقاع البيع بالاحالة المؤقتة  إجراااتعمى الاحكاـ النيائية  تبدأ مرحمة البيع أم  الإعتراضك 

 117.كمف  ـ القطعية

 : يوم البيع ومكانو: لوالا المطمب 

غير المنقكلة بالمزاد العمني مف حيث تحديد يكـ بييا   الأمكاؿخاصة لبيع  إجراااتكضع المشرع 
في اربعة فركع يتم ؿ الأكؿ منيا في حث ىذه المسائؿ عف البيع كطرقو كعميو سنب الإعلبفكمكانو  ك 

تحديد يكـ البيع  كال اني في تحديد مكاف البيع  كال الث في الإعلبف عف البيع بالمزاد العمني  كالرابع 
 : في طرؽ الإعلبف العاـ عف البيع بالمزايدة

 : تحديد يوم البيع: لوالا الفرع 

قائمة شركط البيع  عمى اف ىذا  إيداعيحدد يكـ البيع في المحضر الذم يحرره قمـ دائرة التنفيذ عند 
اليكـ لا يككف مؤكد بؿ يككف عمى سبيؿ الاحتماؿ لمبيع فيو  كذلؾ لاف البيع قائـ عمى شرط عدـ تقديـ 

( مف قانكف 122)جب القانكف في نص المادة اك ات عمى قائمة شركط البيع  كقد الإعتراضأم مف 
عمى دائرة التنفيذ اف تحدد لاجراا البيع جمسة تمي الجمسة  2005( لسنة 23رقـ ) التنفيذ الفمسطيني

ات ب لب يف يكمان عمى الاقؿ كستيف يكمان عمى الاك ر  ففي حاؿ لـ يتـ الإعتراضالمحددة لمنظر في 
في حاؿ  اماذه الجمسة المحددة  ات عمى قائمة شركط البيع فإف البيع يجرل في ىإعتراضتقديـ أم 
ات مقدمة عمى قائمة شركط البيع فإف تاريخ جمسة البيع يعتبر كأف لـ يكف  كيككف إعتراضكاف ىناؾ 

 غير المنقكؿالدائنيف المكضكع الماؿ  اكتعيف ىذه الجالسة بناا عمى طمب يقدـ مف الدائف الحاجز 
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 إلى غير المنقكلة الأمكاؿقاضي التنفيذ بمكجب عريضة  كلا تباع  إلىتأمينا لديكنيـ يقدـ ىذا الطمب 
( 125بناا عمى طمبيـ فلب يجكز لمقاضي اف يقكـ بالبيع مف تمقاا نفسو كىذا ما نصت عميو المادة )

  كذلؾ لانو قد يككف سبب عدـ تقديـ الطمب 2005( لسنة 23مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ )
يف عمى كقؼ البيع لعدـ ملبئمة الظركؼ الآخر الحائز مع اطراؼ التنفيذ  اكبسبب اتفاؽ المديف 

يككنك قد اتفقك عمى الكفاا  اكض عمى سداد الديف بطريقة كدية  اك لمتف اكلمحصكؿ عمى  مف مجز 
 إذاطمب البيع مف احد اطراؼ التنفيذ م ؿ الدائف العادم غير الحاجز فلب يمتفت لطمبو  ف إذافعلب  ف

 الإعتراضجو اك البيع بناا عمى طمبو يككف باطلبن  كيككف ذلؾ بعد الفصؿ في جميع حدث كاجرم 
ات كىذا ما نصت الإعتراضه في تعيف يكـ لمبيع بعد التأكد مف الفصؿ في جميع أمر فيصدر القاضي 

( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتأكد مف الحكـ الذم سكؼ يقكـ التنفيذ بمقتضاه 2\125عميو المادة )
انو نيائيان فلب يجكز تحديد يكـ لبيع العقار بحكـ مشمكلان بالنفاذ المعجؿ كلـ يصبح نيائيان  أم انو حتى 
يتـ البيع يجب اف يككف الحكـ نيائيان فالحماية الكقتية التي تمنح لمدائف يجب اف لا تمحؽ ضرران 

 118لبلغاا.كذلؾ بمقتضى حكـ معرض ل غير المنقكلةو أمكالحد بيع  إلىبالمديف يصؿ 

 : تحديد مكان البيع: الفرع الثاني

ـ قاضي التنفيذ  في المحكمة التي تقع اما فالبيع   لا يحتاج تحديد مكاف البيع أم اجراا والاصؿ ان
المكاني الذم حددتو  الإختصاصجزا منيا في دائرتيا  كذلؾ ضمف  اك غير المنقكلة الأمكاؿفييا 

عمى انو قد يككف مف   2005( لسنة 23رقـ) الفمسطيني( مف قانكف التنفيذ 3\4نص المادة )
  كفي حالة بيعيا في مكاف غير آخرفي مكاف  اكفي محميا  غير المنقكلة الأمكاؿالمصمحة بيع 

جراا البيع في غير المكاف المقرر مف المحكمة  إذف بمف قاضي التنفيذ للئ أمرمكانيا يمزـ صدكر 
أم  اكالكفيؿ العيني  اكالحائز  اكالمديف  اك اتالإجراايقدميا مباشر  إستدعااعمى  مركيصدر الأ

 119ذم مصمحة.

أم اف القانكف الفمسطيني لـ يقـ بتعيف صراحتان المكاف الذم يجب اف يتـ فيو البيع  عمى خلبؼ قانكف 
ـ قاضي التنفيذ كىي اماالمرافعات المصرم الذم حدد المكاف يجب اف يككف في محكمة التنفيذ ك 
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( 427جزا منو في دائرتيا كذلؾ كفقان لنص المادة ) اك غير المنقكلة الأمكاؿالمحكمة التي تقع ضمنيا 
 120مف قانكف المرافعات المصرم.

عمى خلبؼ بيع  غير المنقكلة الأمكاؿحيث اف المشرع الفمسطيني لـ ينص صراحتان عمى مكاف بيع 
 121( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني99ف بيعيا بمكجب نص مادة)المنقكلة التي حدد مكا الأمكاؿ

 عن البيع بالمزاد العمني: الإعلانالفرع الثالث: 

المقدـ  الإعتراضبالفصؿ في  اك  إعتراضعمى قائمة شركط البيع دكف تقديـ أم  الإعتراضبفكات ميعاد 
عف ىذا  الإعلبفبحكـ نافذ  ىكذا تككف شركط البيع قد تحددت بشكؿ نيائي  كمنيا تبدأ مرحمة بيع العقارك 

 البيع  كتقكـ دائرة التنفيذ بتبميغ الاطراؼ كالجميكر الراغبيف الشراا عف طريؽ المزايدة.

قائمة شركط  إيداعىـ بر إخطاذكم الشأف الذيف سبؽ  إخطارليما  اك كبذلؾ يعمف عف البيع بكسيمتيف 
 البيع  ك انييما  اعلبف عاـ عف البيع لمجميكر.

 بيوم البيع ومكانو:  خطار: الإلا  او 

( كىـ نفس 121الاشخاص المذككريف بنص المادة ) إخطارعمى دائرة التنفيذ مف تمقاا نفسيا اف تقكـ ب
قائمة شركط البيع كىـ المديف كالحائز كالكفيؿ العيني كالدائنيف  إيداعىـ بإخطار الاشخاص الذيف كجب 

عند كفاة احد  خطارالذيف كضعك اليد  كالدائنيف اصحاب الحقكؽ المقيدة قبؿ كضع اليد كيككف الإ
عمى  أياـىؤلاا الدائنيف لكر تو جممة في المكطف المعيف لمكر يـ  كذلؾ قبؿ التاريخ المحدد بسبعة 

ىـ في حاؿ تـ إخطار كيككف ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني  3\125نصت عميو المادة ) الاقؿ  كىذا ما
ات كسيحصؿ إعتراضلـ يقدـ  إذا ماأ  أخرلات عمى قائمة شركط البيع  كحددت جمسة إعتراضتقديـ 

نيـ يككنكف عمى عمـ بمكعد الجمسة لأالييع في اليكـ المحدد في قائمة شركط البيع لا يمزـ اعلبنيـ 
 .122عند اعلبنيـ بقائمة شركط البيع

                                                           
لمديف كالحائز كالكفيؿ ( مف قانكف المرافعات المصرم عمى"يحصؿ البيع في المحكمة  كيجكز لمف يباشر الإجرااات كا427تنص المادة) 120

 العيني ككؿ ذم مصمحة اف يستصدر اذنا مف قاضي التنفيذ باجراا البيع في نفس العقار اك في مكاف غيره ".
( مف قانكف الانفيذ الفمسطيني "تجرم المزايدة في الأمكاؿ المحجكزة في اقرب سكؽ لممحؿ التي حجزت فيو كلدائرة التنفيذ 99تنص المادة) 121

 حلبن آخر لمبيع تقضيو ماىية تمؾ الأمكاؿ".اف تختار م
 .369د.اسامة الكيلبني  مرجع سابؽ  ص 122
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لمبيع غير مقر  آخربتحديد مكاف  أمرىـ بو حتى كلك لـ يكف قد صدر إخطار مكاف البيع فيجب  ماأ
ف يعممك بالمكاف أيجعؿ مف مصمحة ذكم الشأف  مرحتماؿ صدكر ىذا الأإف مجرد المحكمة  كذلؾ لأ

لا يجرم ف البيع أبمكاف البيع  الإخطارفي ى سبيؿ التأكيد  كيرجع السبب الذم سيجرم فيو البيع عم
 123كما ذكرت سابقان.  آخرنو قد يجرم في مكاف أدائمان في مقر المحكمة ك 

المكطف  اك  في مكاطنيـ  الاصمي غير المنقكلة الأمكاؿالدائنيف المقيدة حقكقيـ عمى  إلى خطاركيككف الإ
  كيككف ىذا التبيمغ لمف كرد ذكرىـ في المنقكؿغير المختار أم في مكاطنيـ المسجمة في صحيفة الماؿ 

( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كلكؿ مف لو مصمحة كيككف ىذا التبميغ قبؿ المكعد المحدد 121المادة )
  لـ تنص المادة 124( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني3\125عمى الاقؿ كفقان لنص المادة ) أياـلممزايدة بسبعة 

اف  يعني ك لمتبميغ بعد فكات الا اكفيذ الفمسطيني عمى بطلبف جراا انعداـ التبميغ ( مف قانكف التن3\125)
ا بت أم مف ذكم الشأف  إذاذكم الشأف بيكـ البيع كمكانو الا  إخبارذلؾ انو لا يترتب البطلبف عند عدـ 

ادل  هإخبار حدكث ضرر لو بسبب عدـ اعلبنو بيكـ البيع كمكانو  في حاؿ ا بت صاحب الشأف اف عدـ 
المحاكمات  أصكؿ( مف قانكف 23تخمؼ الغاية مف اعلبنو بالبيع كذلؾ كفقان لما تنص عميو المادة ) إلى

  الإجرااالمدنية كالتجارية الفمسطيني   كما لك تمسؾ المديف بأف عدـ اعلبنو فكت عميو فرصة الكفاا قبؿ 
 الإختصاصالدائنيف اصحاب الحقكؽ المقيدة )اصحاب حقكؽ الامتياز ك  إخطارفيما يترتب عمى عدـ  اما

مف حقكقيـ  غير المنقكلة الأمكاؿمكانو ترتب عدـ تطيير ىذه  اككالرىكف الرسمية كالحيازية( بيكـ البيع 
 ليـ الا حقيـ في ال مف" 

ييا اطراؼ التنفيذ أم نكع مف الاتفاقيات الي قد يتفؽ عم إلىككفؽ التنظيـ السابؽ فإنو لا يمتفت 
 الفمسطيني( مف قانكف التنفيذ 126لايجراا المزايدة خلبفان لمشركط القانكنية المقررة  كقد رتبت المادة )

المزايدة  جراااتكالتي تنص عمى )لا عبرة لام نكع مف الاتفاقيات التي قد يتفؽ عمييا الطرفاف لإ
خلبفان لمشركط القانكنية التي نص عمييا في ىذا القانكف  ككؿ اتفاؽ مف ىذا القبيؿ يعد باطلبن عمى انو 
يجكز لممديف اف يصرؼ النظر عف التبميغات التي منحو اياىا القانكف( كيتبيف مف ذلؾ انو يترتب 

لة تنازؿ المديف عف حقو في البطلبف عمى أم اتفاؽ مف ىذا القبيؿ أم مخالؼ لمقانكف الا في حا
  125التبميغات التي منحو اياىا القانكف.

                                                           
 .345د.احمد خميؿ  مرجع سابؽ  ص 123
( بتاريخ المزايدة كمكانيا قبؿ التاريخ 121( عمى اف"تقكـ دائرة التنفيذ بتبميغ الاشخاص الكاردة ذكرىـ في المادة)3\125تنص المادة ) 124

 ياـ عمى الاقؿ".المحدد لذلؾ بسبعة أ
 .323د.رائد عبد الحميد مرجع سابؽ  ص 125
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 العام عن البيع: الإعلانثانيا : 

  كذلؾ قبؿ اليكـ المحدد لاجرائيا ب لب يف يكـ كذلؾ كفقان الإعلبفتقكـ دائرة التنفيذ مف تمقاا نفسيا بيذا 
بتحديد المدة حتى لا تطكؿ ىذه  ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كقصد1\127لما تنص عميو المادة )

 126عدة بيانات الاتية : الإعلبفالبيع  كيجب اف يتضمف ىذا  أمرالمدة كينسى معيا الناس 

كالمديف كالحائز كالكفيؿ العيني اف كجد كلقبو كمينتو ككطنو  الإجراااسـ كؿ مف الدائف مباشر  .1
 الاصمي كالمختار.

 البيع. بياف العقار عمى النحك الكارد بقائمة شركط .2
 قائمة شركط البيع. إيداعتاريخ محضر  .3
صفقات كال مف الذم يبيف  إلىكانت قد تمت تجزئتو  إذالكؿ صفة منو  اكال مف الاساسي لمعقار  .4

كاف قد تـ تعديمو بناا عمى حكـ  إذاىك ال مف الاساسي المحدد في قائمة شركط البيع الا  الإعلبففي 
 بيع ففي ىذه الحالة يذكر ال مف بعد تعديمو.عمى قائمة شركط ال الإعتراضصادر في 

 بياف مكاف البيع كتاريخو باليكـ كالساعة كالسنة. .5

 127( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني.3\127)كىذا ما نصت عميو المادة  

 العام عن البيع بالمزايدة : الإعلانطرق الفرع الرابع: 

 كالنشر. التعميؽلقياـ بإجرائيف اساسييف ىما العاـ ا الإعلبفيتضمف 

 128الاتية: الأماكففي  الإعلبف : يجب تعميؽ: التعميقلا  او 

 مف المباني. اككانت مسكرة  إذاعمى باب كؿ عقار مف العقارات المطمكب بيعيا  .1
ذافي دائرتيا ك  غير المنقكلة الأمكاؿتعمؽ نسخة منيا في ديكاف دائرة التنفيذ التي تقع  .2 كرد التنفيذ  ا 

في لكحة  الإعلبفغير منقكلة تقع في دكائر محاكـ مختمفة ففي ىذه الحالة يجب لصؽ  أمكاؿعمى 
 اعلبنات كؿ محكمة مف ىذه المحاكـ.

                                                           
 .508د.فتحي كالي  مرجع سابؽ  ص 126
( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتي جاا بيا "يجب أف يتضمف الإعلبف بياف جميع اكصاؼ الماؿ غير المنقكؿ كحالاتو 3\127مادة) 127

 المحققة عند كضع اليد مع بياف أسماا الطرفيف كشيرتيما كالكقت المعيف لممزايدة كشركط الإشتراؾ بيا."
 .549-548بدكف طبعة بدكف دار نشر  بدكف.بمد نشر بدكف .سنة نشر  ص د.حممي محمد الحجار  أصكؿ التنفيذ الجبرم  128



61 
 

 في أم مكاف يزدحـ بو الناس. .3
 . غير المنقكلة الأمكاؿعمى باب مقر العمدة في اتمقرية التي تقع فييا   .4

ات قيمة كبيرة فإنو عمى دائرة التنفيذ اف تقكـ المعركضة لمبيع ذ غير المنقكلة الأمكاؿكفي حالة كانت 
كأف تقكـ بتكرار النشر م لب كلا يترتب عمى زيادة النشر تأخير  أخرلعنيا بطرؽ اضافية  الإعلبفب

انقاص طرؽ النشر قابؿ لمطعف بأم طريقة مف طرؽ  اكالمزاد  كلا يككف قرار القاضي بزيادة 
 .  129الطعف

راؽ اك حدل عمى ظير ا التعميؽ بأف يبيف المحضر الذم قاـ بالتعميؽكيجب اف ي بت حصكؿ ىذا 
دائرة  إلىفييا كيقدـ ىذه الكرقة  التي تـ ذكرىا كتـ التعميؽ الأماكف في جرل التعميؽانو أ الإعلبف
   130يا في ممؼ التنفيذ.يداعالتنفيذ لإ

 131( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني.127كىذا ما نصت عميو المادة )

 ثانيا : النشر في الصحف:

مية   عف البيع بالمزايدة في احد الصحؼ اليك  الإعلبفجب القانكف عمى دائرة التنفيذ اف تقكـ بنشر اك 
اك ر حسب  اكة ات في جريدة كاحدالإعلبنالتي تصدر فييا اك ر مف جريدة تنشر  الأماكفكفي 

صاؼ العقار كحالاتو عند التنفيذ عميو مع بياف أسماا اك مقتضيات الحاؿ كيجب أف يتضمف بياف 
 .الطرفيف كالكقت المعيف لممزايدة  

كيجكز لكؿ ذم مصمحة كالدائف كالمديف كالحائز كالكفيؿ العيني كغيرىـ مف اصحاب المصالح  اف 
 رىا مفعف المزايدة في الصحؼ كغي أخرليقدمو لمقاضي بنشر اعلبنات  إستدعااان عمى أمر يستصدر 
طبيعتو  اكالمنقكلة  الأمكاؿية ىذه أىمات كذلؾ بسبب الإعلبنمف  آخر دف يمصؽ عدأ اكعلبـ كسائؿ الإ

 أيضان البيع في كؿ حاؿ  كيجكز  لغير ذلؾ مف الظركؼ  كلا يترتب عمى ىذه الزيادة في النشر تأخير اك
في  قتصادقاضي التنفيذ بالإ إلىيقدـ  إستدعاا شكؿ ان عمىأمر ستصدار إ كف يطمبأصحاب المصمحة لأ

 ستدعاامف القاضي عمى الإالصادر  مرحتى لا تزداد مصاريؼ التنفيذ  كلا يجكز التظمـ مف الأ الإعلبف

                                                           
 .549-548د.حممي محمد الحجار مرجع سابؽ  ص 129
 .580د.فايز احمد عبد الرحمف  مرجع سابؽ  ص 130
 فيو الناس.." (كالتي جاا فييا "..تعمؽ نسخ منيا في ديكاف دائرة التنفيذ كعمى باب العقار المحجكز كفي أم محؿ يزدحـ2\127مادة) 131
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 ىذا النشر قبؿ  لب يف يكـ مف اليكـ المحدد لجمسة البيع بالمزايدة أيضان نقصو  كيككف  اك الإعلبفبزيادة 
 133. ف التنفيذ الفمسطينيمف قانك 132(127كىذا ما نصت عميو المادة )

ان حياف بطلبف تخذ المشرع الفمسطيني مكقفان سمبياك عن المزايدة وميعاد التمسك بو:  الإعلانبطلان رابعا : 
كلـ تذكر البيانات التي يجب ( 127جرائاتو كما نص عمييا المشرع في المادة إحتراـ إالبيع في حاؿ عدـ 

التي يجب اف تعمؽ النسخ فييا  كفي ىذه الحالة يجب تطبيؽ  الأماكفك  بيانيا كالتي كضحتيا سابقان 
القكاعد العامة في البطلبف  كذلؾ في حالة التي ي بت فييا الذم لو الحؽ في التمسؾ بالبطلبف عـ تحقؽ 

شكاؿ التي تتعمؽ بالنظاـ العاـ كيقع ب المعيب  كىك مخالفة لشكؿ مف الأالسب اكالغاية بسبب الشكؿ 
 134ينص القانكف عمى ذلؾ. البطلبف كلك لـ

 فيككف لصاحب المصمحة اف بطلبنو  إلىالعيكب التي قد تؤدم  عف المزايدة عيبان مف الإعلبفقد يشكب ك 
  قؿعمى الأ أياـقبؿ التاريخ المحدد لمبيع ب لب ة جو البطلبف اك قاضي التنفيذ يبيف فيو  إلى إستدعاا يقدـ

 135التنفيذ الفمسطيني. ( مف قانكف1\124كىذا ما نصت عميو المادة )

بإعادة ىذه  أمريكـ يحدده كي إلىالبيع  عف المزاد فيتـ تأجيؿ الإعلبف إجراااتف حكـ ببطلب إذاف
المحضر الذم تسبب  اكالمعاد قمـ المحكمة  الإعلبفكفي ىذه الحالة يمتزـ بمصاريؼ القاضي  اتالإجراا

المصرم كالتي لـ نجد ليا نصان مشابيان في  ( مف قانكف المرافعات433مادة )ال نص كفؽ  في البطلبف
( بأنو كبعد الفصؿ في طمبات 125قانكف التنفيذ الفمسطيني إلا أنو يفيـ مف سياؽ الفقرة ال انية مف المادة)

البطلبف فيقكـ قاضي التنفيذ بتعيف تاريخ لجمسة المزايدة بنااان عمى طمب الدائنيف كلا يصدر  اك الإعتراض
ات المقدمة عمى القائمة في الميعاد بأحكاـ كاجبة الإعتراضعد التحقؽ مف الفصؿ في جميع ان بذلؾ إلا بأمر 

عف البيع يصدر في  الإعلبف إجراااتجو بطلبف اك كيككف الحكـ الصادر مف قاضي التنفيذ في   النفاذ
 136الطعف. اليكـ المحدد لمبيع قبؿ افتتاح المزايدة  كلا يجكز الطعف في ىذا الحكـ بأم طريقة مف طرؽ

                                                           
( "في المحاؿ التي يصدر 2\127( تعمف دائرة التنفيذ بالنشر كالتعميؽ عف المزايدة قبؿ اليكـ المحدد لإجرائيا ب لب يف يكمان  )1\127مادة ) 132

كض لمبيع ذا قيمة اك ر مف جريدة تنشر الإعلبنات في جريدة كاحدة اك اك ر حسب مقتضيات الحاؿ .... اما إذا كاف الماؿ غير المنقكؿ المعر 
 كبيرة فمدائرة التنفيذ الإعلبف عف ذلؾ بطرؽ إضافية أخرل."

 .509د.فتحي كالي   سابؽ  ص 133
 .370د.اسامة الكيلبني  مرجع سابؽ  ص 134
( ابداا اكجو البطلبف في 121( عمى اف "يجب عمى المديف كالدائنيف كام اطراؼ أخرل محددة بنص المادة )1\124تنص المادة ) 135

الإجرااات السابقة عمى الجمسة المحددة لنظر الإعتراضات كابداا جميع الملبحظات عمى الشركط البيع بطريؽ الإعتراض عمى قائمة شركط 
 يذ قبؿ الجمسة المحددة لنظرىا ب لب ة أياـ عمى الاقؿ كالا سقط حقيـ في التمسؾ بيا".البيع لدل دائرة التنف

 .42-41د.اسامة احمد شكقي المميجي  مرجع سابؽ  ص 136
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 :غير المنقولة الأموالبيع  المطمب الثاني:

 الأمكاؿغير المنقكلة  ككضع ليا قكاعد معينة مف طمب بيع  الأمكاؿخاصة لبيع  إجراااتقرر المشرع 
نبحث ىذه المسائؿ في  لب ة كلذلؾ سكؼ كطمب كقؼ بيعيا  غير المنقكلة  كطمب تأجيؿ بيعيا  

 فركع كىي: 

  البيع:: طمب لوالا الفرع 

كغيره مف اطراؼ  اتالإجرااالمحجكز عميو الا بناا عمى طمب الدائف مباشر  ماؿ غير المنقكؿلا يباع ال
التنفيذ  فلب يجكز لمقاضي اف يجرم البيع في اليكـ المحدد لو مف تمقاا نفسو  لاف عدـ تقديـ الطمب قد 

حؿ ميعاد البيع كلـ يتقدـ أم مف  إذاالكفاا بالديكف  ف اكيدؿ عمى اتفاؽ الاطراؼ عمى تسكية كدية 
اطراؼ التنفيذ لطمب البيع  فإنو يجب عمى قاضي التنفيذ مف تمقاا نفسو اف يحكـ بشطب قضية البيع 

لمبيع  آخركالمقصكد بشطب الدعكل ىك كقؼ البيع حتى يتقدـ احد اصحاب الشأف كيطمب تحديد يكـ 
 طراؼ بعد ذلؾ اجراا البيع.مف جديد عف ىذا البيع كاف يطمب احد الا الإعلبفك 

كالشطب ىنا يختمؼ عف الشطب بسبب عدـ حضكر احد الخصكـ  لاف شطب قضية البيع ىك جزاا 
لا يمزـ غياب احد الخصكـ لاسقاط يكـ البيع  أم انو لك حضرك الخصكـ جميعان كلك يتقدـ احدىـ 

شطبت  إذاغياب الخصكـ  كانو بطمب البيع فلب يتـ البيع كتشطب القضية عمى خلبؼ القكاعد العامة ل
 ( مف قانكف المدني83ص المادة )قضية البيع كبقيت ستيف يكمان لا تعتبر كأف لـ تكف كىذا كفؽ ن

  كتحديد مكعد جديد إستدعااالمصرم  بؿ تككف مشطكبة لحيف تقدـ احد الاطراؼ لقاضي التنفيذ ب
  137ي الكقؼ.كلا يكجد ىناؾ حاجة طمب تعجيؿ لكي ينتي  لاجراا البيع فيو

تقديـ طمب اجراا البيع مف الدائف  قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى كجكب( مف 125كقد نصت المادة )
أم دائف مف الدائنييف الذيف اصبحك  اكالكفيؿ العيني  اكالحائز  اكالمديف  اك اتالإجرااالذم يباشر 
كالدائنييف اصحاب  غير المنقكلة الأمكاؿم ؿ الدائنييف الذيف كضعك ايدييـ عمى  اتالإجرااطرفان في 

 الإعلبفقبؿ التسجيؿ بتنبو بنزع الممكية كذلؾ بعد التحقؽ ب غير المنقكلة الأمكاؿالحقكؽ المقيدة محؿ 
ات المقدمة عمى الإعتراض  كالتأكد مف الفصؿ في جميع عف البيع الإعلبفعف قائمة شركط البيع ك 
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كبدكرىا تقكـ دائرة التنفيذ بتبميغ الأشخاص المذككريف بتاريخ القائمة في الميعاد بالأحكاـ كاجبة النفاذ  
كىذا ما نصت عميو المادة  قؿعمى الأ أياـالمزايدة كمكانيا كذلؾ قبؿ التاريخ المحدد لذلؾ بسبعة 

 138.( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني 3\125)
كبذلؾ يجب عمى القاضي القياـ بالعديد مف الكاجبات قبؿ القياـ باليع كالتي يباشرىا دكف طمب 

جو اك التنفيذ  كمف ىذه الكاجبات  الفصؿ في  إجراااتعمى  الإشراؼالخصكـ  أم بما لو مف سمطة 
البيع   قائمة شركط إيداعاصحاب الشأف ب إخطاركالتأكد مف   عف البيع الإعلبفالبطلبف المتعمقة ب

 139ة قبؿ القياـ بيكـ البيع.اماكميعاد جمسة البيع  كاف يقكـ بتقدير مصاريؼ كاتعاب المح
غير المنقكلة  الأمكاؿالحائز  أف يطمب كقؼ التنفيذ عمى  اكالكفيؿ العيني  اككعمى أنو يجكز لممديف 

كىي مستمرة تفي بديكف الحاجزيف كجميع  مكاؿ غير المنقكلةضيا  كذلؾ ببياف أف قيمة الأبع اككميا 
  كىذا لا يعني أف العقار يصبح غير محجكز  مكاؿ غير المنقكلةالدائنيف  كىذا لتفادم بيع الأحقكؽ 

غير ت الأمكاؿ غير المنقكلة يكنو كحقكؽ الدائنيف أصبحقاـ خلبؿ الفترة المحددة بالكفاا بد إذاف
 140العقار محجكزان تحت يد الدائفى محجكزان  كفي حاؿ لـ يقـ بالكفاا يبق

 تأجيل البيع:طمب :  الفرع الثاني

خلبؿ سنة كافي لمكفاا بديكف الدائنيف الحاجزيف  مكاؿ غير المنقكلة بت اف صافي ما تغمو الأ إذا
 الإعتراض  يجكز لو طمب تأجيؿ بيع العقار كذلؾ عف طريؽ اتالإجرااكجميع الدائنيف الذيف ليـ ب

كافقت عميو منحتو مدة  إذاعمى قائمة شركط البيع  كتمتمؾ المحكمة سمطة تقديرية في ىذا الطمب ف
ضاع كظركؼ المديف فلب اك لمكفاا بما ىك مطمكب منو مع الاخذ بعيف الاعتبار عند اعطاا ىذه المدة 

كيككف  تقؿ عف سنة كحد ادنى كلكف الحد الاعمى ىك سمطة تقديرية حسب احكاؿ كظركؼ المديف 
تـ تأجيؿ البيع يمكف اف تصبح غمتو كافية لمكفاا بديكنو كلا يستطيع دكف ىذا  إذاكاف العقار  إذاذلؾ 

التأجيؿ  كغالبان ما تزيد ىذه الفرصة عف سنة لاعطاا المديف فرصة القياـ بالسداد كىذا ما نصت عميو 
 .141( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني1\116المادة )
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غير المنقكلة مع تخصيص غمتو لسداد  الأمكاؿكبذلؾ يتبيف اف المشرع الفمسطيني اجاز تأخير بيع 
 142الديف بتكافر شركط معينة كىي :

مرىكنان لاف الدائف ىذا الماؿ يككف كلا منقكؿ محجكزان لقاا ديف ممتاز  الغير اف لا يككف الماؿ ‌- أ
 المرتيف كالممتاز يتقدماف عف الدائنيف العادييف.

 اك  غير المنقكؿو الماؿ جمبديف المحجكز لأ سدادغير المنقكلة ل الأمكاؿاف يكفي  مف  مار كغمة ‌- ب
 بعضو في سنة كاحدة  كلدائرة التنفيذ الاستعانة بالخبراا لمتحقؽ مف ذلؾ كالكشؼ عمى العقار.

غير المنقكلة الحجز لحيف الكفاا الدائف الحاجز حقو مف  الأمكاؿيجب عمى دائرة التنفيذ البقاا عمى ‌- ت
 ىذه الحاصلبت .

 إستيفاادينو لام سبب مف الاسباب  ففي حالة تعذر عميو  إستيفاااف لا يتعذر عمى الدائف الحاجز ‌- ث
بسبب  اكالغير  اكمف جديد  كما لك تمؼ المحصكؿ بفعؿ المديف   أخرلدينو يجكز لو طمب بيعو مرة 

 حقو بسببو. إستيفااتعذر عمى الدائف  قكة قاىرة
ادعى  إذاعمى انو" 2005( لسنة 23( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ )2\116نص المادة ) اما

مع مراعاة جميع  غير المنقكلةو أمكالاميؿ كاف بيع  إذاالمديف اف لديو امكلان يمكف اف يكفرىا لدفع ديف 
ظركؼ القضية يكقعو في ضيؽ غير مناسب فعمى قاضي التنفيذ اف يدعك الفريقيف كيسمع اقكاليما 

 "........ 
 143كيتبيف مف خلبؿ ىذا النص انو يجب تكافر عدة شركط حتى يتـ تأخير البيع كىي: 

اميؿ تسد  إذااف يكفرىا يمكف  أمكاؿيقدمو المديف لقاضي التنفيذ اف لديو  إستدعاااف يدعي المديف ب‌- أ
 ديكنو.

تـ البيع لا يستطيع الشراا م مو مستقبلب  كانو في  إذاو يمحؽ بو ضرر كانو أمكالاف ي بت بأف بيع ‌- ب
 تـ تقسيط ما عميو سكؼ يستطيع الكفاا بما عميو. اكحاؿ اميؿ 

جؿ البيع لمدة اقتنع المديف بادعائو فإنو يؤ  إذااف يقتنع القاضي بالاسباب التي قدميا المديف  ف‌- ت
اف يقسط الديف لمدة معينة يحددىا قاضي التنفيذ  كيككف ذلؾ في جمسة عمنية  اكاقصاىا ستة اشير  

 يحدد القاضي لسماع اقكاؿ الطرفيف.
 الدائف الحاجز حقو. إستيفااغير المنقكلة لحيف  الأمكاؿكيجب اف تبقى اشارة الحجز عمى ‌- ث
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غير  الأمكاؿدفع الاقساط فإنو يرفع الحجز عف ىذه  اكقاـ المديف بالكفاا بدينو في ىذه المدة  إذاف
 المنقكلة في حيف انو تـ عكس ذلؾ فيبقى العقار محجكزان .
غير  الأمكاؿ( بفقرتييا  لتأجيؿ بيع 116كفي كلب مف الحالتيف المنصكص عمييما بنص المادة )

ق( مف قانكف \1\5للبستئناؼ كفقان لما ىك منصكص عميو بنص المادة )قابمة  اماالمنقكلة  تككف احك
 التنفيذ الفمسطيني.

 : وقف البيع: الفرع الثالث

  كلكف رغـ غير المنقكلة الأمكاؿبيع  إجراااتمف حيث عدـ السير في  مع تأجيموكقؼ البيع يتشابو 
 144ذلؾ فإف الكقؼ يختمؼ عف التأجيؿ مف حيث:

الكقؼ فقد لا يككف محدد  اماالقرار الصادر بتأجيؿ البيع متضمف تحديد جمسة جديدة لمبيع   كفيك .1
التنفيذ  إجراااتالمدة كبالتالي لا يمزـ تحديد جمسة جديدة لمبيع  كبذلؾ يككف الكقؼ اشد خطكرة عمى 

 غير مسمى. أجؿ إلىكقؼ البيع  إلىحيث يؤدم 
بناا عمى  اكبناا عمى قرار مف قاضي التنفيذ يصدره مف تمقاا نفسو  إلىلا يككف تأجيؿ لمبيع  .2

 إذاكقؼ البيع قد يقع مف تمقاا نفسو بغير قرار مف قاضي التنفيذ كما  اماطمب احد ذكم الشأف  
 عمى قائمة شركط البيع. إعتراضحصؿ 

الحكـ  اماالحكـ الصادر في طمب تأجيؿ البيع لا يقبؿ الطعف بأم طريؽ مف طرؽ الطعف  .3
 الصادر في طمب الكقؼ فيك يقبؿ الطعف عميو في بعض الحالات.

كاف الكقؼ كجكبيان بحيث تقضي بو المحكمة عند تكافر اسبابو مف  إذا فما كقؼ البيعكتختمؼ اسباب 
كاف الكقؼ جكازيان بحيث يككف  إذاكبينما  تمقاا نفسيا كدكف أف تككف ليا سمطة في الكقؼ مف عدمو

 :رفضو اكازية في قبكؿ الكقؼ لمقاضي سمطة جك 
 كقؼ كجكبي  ككقؼ جكازم. إلىكبذلؾ يمكف تقسيـ كقؼ البيع 
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 : لمبيع : الوقف الوجوبيلا  او 
 مبيع فيما يمي: اسباب الكقؼ الكجكبي ليمكف حصر 

اف يككف التنفيذ تـ بناا عمى حكـ مشمكؿ بالنفاذ المعجؿ كلـ يصبح ىذا الحكـ نيائيان قبؿ اليكـ  .1
بمكجب حكـ مشمكؿ  غير المنقكلة الأمكاؿبدأ في التنفيذ عمى  إذاالمحدد لمبيع فقد قرر القانكف انو 
الا بعد اف يصبح الحكـ نيائيان  غير المنقكلة الأمكاؿالمزايدة عمى  بالنفاذ المعجؿ فلب يجكز اف تجرل

 145( مرافعات مصرم.426)
ت المحكمة بإجراا أمر اف يككف السند التنفيذم الذم يتـ التنفيذ بمقتضاه قد طعف عميو بالتزكير ك  .2

( مف قانكف الا بات عمى اف الحكـ بالتحقيؽ يكقؼ 55تحقيؽ في الطعف بالتزكير  كقد نصت المادة )
 صلبحية الكرقة التنفيذية.

لـ يطمب احد مف ذكم الشأف اجراا البيع عمى الرغـ مف حمكؿ ميعاد الجمسة المحددة لذلؾ  إذا .3
 146ففي ىذه الحالة يجب عمى القاضي اف يكقؼ البيع.

ات عمى قائمة شركط البيع كلـ يكف قد فصؿ في احداىا بحكـ كاجب النفاذ إعتراضقدمت  إذا .4
كـ البيع فينا يجب عمى قاضي التنفيذ اف يحكـ خطأ حتى حؿ ي اتالإجرااكبالرغـ مف ذلؾ استمرت 

 147ىذا الخطأ. إلىتنبو  إذامف تمقاا نفسو  اكطمب منو ذلؾ  إذابكقؼ البيع 
 اكالمقضي بو لكف طعف فيو بالنقض  مركاف التنفيذ يجرم بمقتضى حكـ حائز لقكة الأ إذا .5

كاصدرت محكمة الطعف حكمان بكقؼ التنفيذ مؤقتان لحيف الفصؿ في الطعف  جاز  محاكمتو بالتماس 
ـ قاضي التنفيذ كالذم لا يككف لديو خيار الا اف اماىذا الحكـ كسبب لطمب كقؼ البيع  إلىالاستناد 

 148يستجيب لطمبو.
ار بقسـ مف العق قد رفع دعكل استحقاؽ فرعية غير المنقكلة الأمكاؿاف يككف مدعي ممكية  .6

حمكؿ  اك  مستكفاة لشركطيا كحمكؿ جمسة البيع قبؿ الجمسة المحددة لنظر دعكل الاستحقاؽ المحجكز
ىذه الجمسة دكف اف يككف قاضي التنفيذ قد فصؿ في طمب الكقؼ  ففي ىذه الحالة يجب عمى قاضي 

مكاعيد التنفيذ اف يكقؼ اجراا البيع متى طمب منو رافع دعكل الاستحقاؽ ذلؾ  بشرط مراعاة ال
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كىذا ما  مف الجمسة المحددة لمبيع أياـأم اف يطمب كقؼ البيع قبؿ ب لب ة   المنصكص عمييا لذلؾ
أقيمت دعكل الإستحقاؽ بقسـ  إذا(مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتي جاا فييا"139نصت تعميو مادة )

مف العقار المحجكز كقررت المحكمة تأخير المزايدة جاز اف تباشر المزايدة مف جديد عمى الأقساـ 
 149.الباقية"
 :الوقف الجوازي لمبيع :ثانيا  

 150:فيما يمي حالات الوقف الجوازي لمبيعوتتمثل  
كقؼ البيع لاسباب غير محددة بناا عمى سمطة القاضي التقديرية  فلب تدخؿ حالات الكقؼ  .1

 الأم مةرأل اف الاسباب جدية  كمف  إذاالجكازية تحت الحصر فيجكز اف يحكـ مف نفسو بكقؼ البيع 
 اك عيدااف يكقؼ التفيذ بناا عمى عرض جدم بالكفاا كأف يتـ الإ اكعمى ذلؾ اف يرفع المديف منازعة 

 اف يككف طمب السبب مؤسسان عمى سبب يتعمؽ بالنظاـ العاـ. اكالتخصيص 
تبيف اف قيمة احداىا تكفي لمكفاا بكافة  إذاالمحجكزة  مكاؿ غير المنقكلةكقؼ البيع بالنسة لباقي الأ .2

( مرافعات التي تجيز 1\424حقكؽ الحاجزيف  كمف التطبيقات عمى كقؼ البيع ما جاا بنص المادة )
غير  الأمكاؿالكفيؿ العيني اف يطمب كقؼ التنفيذ عمى بعض مف  اكالحائز  اكمف المديف لكؿ 

التنفيذ عمييالا كافية لمسداد  إجراااتالتي تستمر  غير المنقكلة الأمكاؿا بت اف باقي  إذا  المنقكلة
 اتالإجراابحقكؽ الحاجزيف  كبذلؾ اف الحكـ بكقؼ البيع لا يعني زكاؿ الحجز كلكف يككف كقؼ 

بتكزيع حصيمة التنفيذ  ففي حاؿ لـ تكفي  مف  مرلحيف انياا الأ غير المنقكلة الأمكاؿبالنسبة لباقي 
غير  الأمكاؿالتنفيذ عمى  إجراااتالمحجكزة لمكفاا بجميع الحقكؽ  فتستمر  غير المنقكلة الأمكاؿىذه 

 .  لأمكاؿاعف بيع ىذه  الإعلبفالتي تكقؼ التنفيذ عمييا كيتـ  المنقكلة
بني  إذااب التي بني عمييا الطمب  فبتختمؼ طبيعة الحكـ الصادر في طمب كقؼ البيع بحسب الاسك 

الحكـ عمى سبب يستكجب حتمان الكقؼ فإنو يعد مف الاحكاـ التي تصدر قبؿ الفصؿ في المكضكع  
ذاك  كاـ الكقتية حبني الحكـ عمى سبب لا يستكجب حتمان الكقؼ كاف الحكـ الصادر مف قبيؿ الأ ا 

 152شكاؿ في التنفيذ.  كيعد مف قبيؿ الإ151حجية مؤقتةكتحكز 
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ككف ية  كلا تعمى كقؼ الإجرااات فإف الحكـ الصادر بالاقرار ىذا الاتفاؽ يكقؼ البيع لا يقبؿ الاستئناؼ إذا ىك بم ابة عمؿ مف اعماؿ الدارة القضائ
 (.270ص 47السنة  1935ابريؿ  25لو طبيعة الحكـ الذم يصدر في طمب كقؼ ا ر منازعة الخصكمة)استئناؼ كمختمط 

 .750د.احمد ابك الكفا  مرجع سابؽ  ص 152
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رفضو  اكفنميز بيف حالتيف قبكؿ الطعف  بالنسبة لمطعف عمى الحكـ الصادر في طمب كقؼ البيع اما
 : البيع فيجكز الطعف في قراراىا في إحدل الحالات التالية إجراااتقضت المحكمة بكقؼ  إذاف
 إجراااتكاف الحكـ الصادر بكقؼ البيع قد صدر في احدل الحلبت التي يجب فييا كقؼ  إذا -1

 153.ز استئنافو طبقان لمقكاعد العامةالبيع فإنو يجك 
صادران في حالات الكقؼ الكجكبي لمبيع فإف الحكـ  الحكـ الصادر برفض طمب كقؼ البيعكاف  إذا -2

المعتادة خلبؿ  اتالإجرااالمزاد ب البيع يجكز استئنافو مع حكـ إرساا الصادر برفض الطمب كقؼ
كاف الحكـ  إذا اما  154مف قانكف التنفيذ الفمسطيني( ق\5)النطؽ بالحكـالتالية لتاريخ  أياـخمسة 

 155البيع في حالات الكقؼ الجكازم فإنو لا يجكز الطعف عميو بالاستئناؼ. إجراااتالصادر بكقؼ 

 الثالث:اجراء البيع بالمزايدة:المطمب 

يجب بياف الكاجبات  غير المنقكلة الأمكاؿقبؿ الحديث عف القكاعد التي كضعيا القانكف لاجراا بيع  
بالمزاد  كىذه الكاجبات  غير المنقكلة الأمكاؿالتي يجب عمى قاضي التنفيذ مراعاتيا قبؿ البدا في بيع 

بما لو مف سمطة   كيككف ذلؾ تككف مف تمقاا نفسو كليس بناا عمى طمب أم احد مف الاطراؼ
 نفسو أم دكف طمب مف احد الخصكـ. التنفيذ كلذلؾ ىك يقكـ بيا مف تمقاا إجراااتعمى  الإشراؼ

 156اد العمني في :تتم ؿ الكاجبات التي يجب عمى القاضي مراعاتيا قبؿ اجراا البيع بالمز 

عف قائمة شركط البيع  الإعلبفعف البيع ك  الإعلبفجو البطلبف المتعمقة باك اف يقكـ بالفصؿ في  .1
قائمة شركط  إيداعاصحاب الشأف ب إخطارفيجب عميو التأكد مف   كما تحد نا سابقان عف بطلبنيا

لـ يتـ بالشكؿ الذم حدده القانكف يجب  خطارالبيع  كميعاد جمسة البيع ففي حاؿ تبيف لمقاضي اف الإ
لبيع كىذا ما نصت بقائمة شركط البيع كبميعاد جمسة ا خطارعميو التأجيؿ كيجب عميؾ التأكد مف الإ

  .157مف قانكف التنفيذ الفمسطيني(125عميو المادة )
                                                           

 .592د.فايز احمد عبد الرحمف  مرجع سابؽ  ص 153
 ـ لسبب ما".ق(مف قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى اف " تأجيؿ تنفيذ الحك\1\5تنص المادة ) 154
 .46د.اسامة احمد شكقي المميجي  مرجع سابؽ  ص 155
 .595د.فايز احمد عبد الرحمف  مرجع سابؽ  ص 156
(كالتي جاا فييا"يحدد قاضي التنفيذ بالدائرة تاريخ جمسة المزايدة بناا عمى طمب أم مف الدائنيف كأم مف أطراؼ معينة أخرل 125مادة ) 157

مر بذلؾ إلا بعد التحقؽ مف الفصؿ في جميع الإعتراضات المقدمة عمى القائمة في الميعاد بأحكاـ كاجبة ( كلا يصدر أ121مشار ليـ بمادة)
 النفاذ."
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 يجب عمى قاضي التنفيذ اف يتأكد مف اف الحكـ الذم يتـ التنفيذ بمقتضاه حكمان نيائيان. .2
يف يجكز ليـ ذلؾ مباشر يجب اف يتأكد مف تقديـ طمب اجراا البيع مف احد الاشخاص الذ .3

 الحائز.. اكالكفيؿ العيني  اكالدائنييف   اتالإجراا
لجميع الاشخاص عدا الاشخاص   غير المنقكلة الأمكاؿاف يكفؿ قاضي التنفيذ حرية المزايدة عمى  .4

 الممنكعيف بحكـ القانكف مف دخكؿ المزاد.
 كقؼ البيع بالمزاد العمني. اكالتأجيؿ  إلىالتأكد مف عدـ كجكد أم سبب يؤدم  .5
 : فتتم وفقا  للآتي وفق ترتيبيا الزمني غير المنقولة الأموالالمزايدة عمى  إجراءات اما

 : الاحالة المؤقتة:لوالا الفرع 

 آخرأم مكاف  اكـ قاضي التنفيذ بالمزاد العمني في محكمة التنفيذ اما غير المنقكلة الأمكاؿيجرم بيع 
مف أم حد مف ذكم الشأف كتبدأ  إستدعاايحدده قاضي التنفيذ بناا عمى طمب يقدـ اليو عمى شكؿ 

  في المحاؿ قؿمأمكر الحجز لمقياـ بيذا العمؿ  لبث مرات عمى الأ اكبأف ينادم المنادم  اتالإجراا
الناس كفي مكاف كجكد العقار كتدرج الكيفية عمى ظير القائمة كىذا ما نصت عميو التي تزدحـ فييا 

التي تزدحـ فييا  الأماكف( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالذم نراه اف مكضكع المناداه في 127المادة )
 ماكفالأعاؼ عميو الزمف كاصبح قديمان  نظران لتطكركسائؿ نقؿ المعمكمات  كامتداد فكرة  أمرالناس 

   ككاف مف الافضؿ لك اف المشرع لـ يأخذ بيذا النص الأماكفالتي يزدحـ فييا الناس كتعريؼ ىذه 
بحذافيره مف القانكف الممغي ذك الاصؿ الع ماني  كليذا مف الافضؿ الغاا ىذا النص ككضع نص 

 158عف البيع. الإعلبفبديؿ يركز عمى الكسائؿ الحدي ة في 
التي بينتيا  اتالإجرااقاضي التنفيذ كفؽ  إشراؼتحت  الإعلبفعند بداية المزايدة كافتتاحيا في تاريخ 

مطركحة لمبيع بالمزايدة لمدة  لب كف يكـ مف تاريخ نشر  غير المنقكلة الأمكاؿمف قبؿ كالتي تفيد بأف 
مف اشترؾ في المزايدة  إلىمؤقتة   كبمركر ال لب كف يكمان مف تاريخ المزايدة يحاؿ الماؿ احالة الإعلبف

 مرعمى انو يدرج ذلؾ في قائمة المزايدة مع تكقيع مأمكر التنفيذ  عمى المعنييف بالأ  لاك ر البدؿ
% مف ال مف الاساسي 10مراجعة دائرة التنفيذ  كعمى كؿ مف يرغب بالاشتراؾ فييا اف يدفع تأمينان 

قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتي تنص عمى " تنص  ( مف128المحدد بقائمة المزايدة كفؽ نص مادة )

                                                           
 .324د.رائد عبد الحميد  مرجع سابؽ  ص 158
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عنيا كعمى  الإعلبفمف قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى اف"يعتبر افتتاح المزايدة مف تاريخ  (128مادة )
كؿ مف يرغب الدخكؿ فييا اف يدفع تأمينان بقيمة عشرة في المئة مف ال مف الاساسي الحدد في 

 159القائمة.."
ة بيذه الطريقة اف المشرع قد اتبع اسمكب المزايدة المستمرة بطريقة تمقي عركض كيككف افتتاح المزايد

احالة مؤقتة كىي احالة  مكاؿ غير المنقكلة   كيترتب عمى ذلؾ احالة الأالشراا خلبؿ مدة ال لب يف يكمان 
( مف 129الجمسة ال انية  كىي التي نظمتيا المادة ) اكلى  كالتي تتبعيا في ما بعد الجمسة العمنية اك 

 .قانكف التنفيذ الفمسطيني
كال انية الاحالة   البيع كفؽ قانكف التنفيذ الفمسطيني تمر بمرحمتيف: الاحالة المؤقتة إجراااتكتككف 

 القطعية  كذلؾ بيدؼ الحصكؿ عمى سعر اعمى لمعقار.
المزايدة عمنية  انية يككف في ىذا الالعلبف تماـ اجراا بعد مركر ال لب كف يكـ يجرل الالعاف عف 

الاحالة المؤقتة كيقصد بالاحالة المؤقتة"القرار الذم يصدره قاضي التنفيذ نتيجة بيع العقار في احدل 
عرض كىك اكبر  آخرالجمسات كتنتيي بصدكرعممية المزايدة كيرسك المزاد عمى المشترم الذم تقدـ ب

مزايد الاخير كبيذا تفتح المزايدة لمدة خمسة عشر يكـ  كيككف عمى مف كبياف البدؿ لم160عرض" 
% مف البدؿ لامقرر في الاحالة المؤقتة  كبعد انتياا الخمسة 5يرغب بالاشتراؾ بيا دفع تأميف قيمتو 

 % تأمينان  كتصبح في ىذه الحالة احالة5عشر يكمان تبدأ المزايدة ال انية بيف المتقدميف الذم قامك بدفع 
قطعية لممزايد الذم تقدـ بالبدؿ الاكبر كيقرر القاضي بالاحالة  كيكدع ذلؾ لدل قاضي التنفيذ  كىذا 

 161( مف قانكف التنفيذ الفسطيني.129ما نصت عميو المادة )
كالمشرع الفمسطيني لـ يحدد ميعاد معيف لمكقت الذم يجب اف يمر بعد العرض الاخير الذم يككف 

 .بمركره تنتيي المزايدة
 مف العقار  كمف المتصكر انو يقكـ  اككاف قانكف التنفيذ الفمسطيني لـ يبيف كيفية دفع بدؿ المزايدة 

المبمغ في حساب دائرة التنفيذ لدل البنكؾ  إيداعبدفع ال مف بصرؼ النظر عف الطريقة سكاا ب

                                                           
  ./www.mohamad.net/law  2018\5\7المحامية مركة ابك العلب  مقالة اعلبف الأمكاؿ غير المنقكلة لممزايدة كالاحالة المؤقتة   159

 ـ5:16الزيارة ساعة
 .374د.اسامة الكيلبني  مرجع سابؽ  ىامش ص 160
( كالتي جاا بيا"بعد الإحالة المؤقتة تعمف الكيفية مرة  انية كيتضمف ىذا الإعلبف بيانان بإتماـ إجراا الإحالة المؤقتة كبياف قيمة 1\129مادة) 161

افتتحت لممرة ال انية البدؿ المزايدة الأخيرة كتاريخ ككقت إجراا المزايدة العمنية الأخيرة كاعتبار مف تاريخ ىذا الإعلبف ال اني يعتبر اف المزايدة 
 لمدة خمسة عشر يكمان كيمتزـ مف يرغب الدخكؿ فييا بأف يدفع تأمينان يبمغ خمسة في المئة مف البدؿ المقرر في الإحالة المؤقتة."

http://www.mohamad.net/law/.،ساعة
http://www.mohamad.net/law/.،ساعة
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لـ يقـ الذم رسا عميو المزاد  إذاأم شيا يفيد بانو قاـ بالدفع في صندكؽ المحكمة  ف اكالمختصة 
 .162م لبن  أياـ لب ة  اكبالدفع فيعطى ميمة نيائية  يكميف 

انو مف الافضؿ اف يقكـ المشرع الفمسطيني بتحديد ىذه المدة لضماف صحة التنظيـ  ترل الباح ةك 
 163لمبيع  حتى لا يدفع الجميع لتفسيرات المتعددة.

 الفرع الثاني: الاحالة القطعية:

نص قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى الإحالة القطعية كىي الإحالة التي تأتي بعد الإحالة المؤقتة 
( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى أف" بعد 1\129كبالكيفية التي تمت بيا  حيث تنص المادة )

الة المؤقتة كبياف الإحالة المؤقتة تعمف الكيفية مرة  انية كيتضمف ىذا الإعلبف بيانا بإتماـ إجراا الإح
قيمة بدؿ المزايدة الأخيرة كتاريخ ككقت إجراا المزايدة العمنية الأخيرة  كاعتبارا مف تاريخ ىذا الإعلبف 
ال اني يعتبر أف المزايدة افتتحت لممرة ال انية لمدة خمسة عشرة يكما كيمتزـ مف يرغب بالدخكؿ بأف 

رر في الإحالة المؤقتة". كبعد انقضاا مدة الخمسة يدفع تأمينا يبمغ خمسة في المائة مف البدؿ المق
عشرة يكما تجرل المزايدة العمنية بيف الراغبيف فييا في الساعة المعينة  كذلؾ بمزاد عمني يفتتح عادة 

التنفيذ  كتجرل بعد ذلؾ المزايدة كيدكف  مف كؿ مزايد  كيقرر القاضي بعد بمناداة المنادم أك مأمكر 
لممشترم الذم طمب شراا الماؿ غير المنقكؿ بالبدؿ الأكبر  كيكدع ىذا القرار  ذلؾ الاحالة القطعية

 .164بالممؼ التنفيذم 
إذا تقدـ أحد المشاركيف في المزايدة بعرض عند حمكؿ الكقت المعيف كدفع سعر أعمى  فالأمر متركؾ 

معينان يجب أف يمر بعد لقاضي التنفيذ لتقرير ىذه الاحالة  ككف قانكف التنفيذ الفمسطيني لـ يحدد كقت 
 165.ليككف منييان لممزاد العرض الأخير

( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني  130المديف بدفع الديف كفؽ لنص مادة ) إخطاريجب اف يتـ كبذلؾ 
اف يحضر لدائرة  اككيككف في اليكـ التالي لصدكر القرار بالاحالة القطعية فيبمغ المديف بضركرة الدفع 

البيع  في حضكر المأمكرالمختص  كذلؾ خلبؿ خمسة عشر يكمان  اكـ بمعاممة الفراغ التنفيذ حتى يقك 
                                                           

 (مف ذلؾ القانكف. 978اف قانكف أصكؿ المحاكمات المبناني ىك مف حدد ىذه المدة ب لب ة أياـ بمكجب نص مادة) 162
 .225د.حسيف احمد المشاقي  مرجع سابؽ   ص 163
 .376د.اسامة الكيلبني  مرجع سابؽ  ص 164
( عمى اف" يعتبر العرض الذم لا يزيد عميو خلبؿ  لبث دقائؽ منييا 439عمى خلبؼ قانكف المرافعات المصرم كالذم ينص في المادة ) 165

 .1952(لسنة 31جراا الاردني ر ـ )لممزايدة"...كبذلؾ قانكف التنفيذ الفمسطيني يشترؾ مع قانكف الا
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البيع  كبيذا كرد قرار  اكمف تاريخ الاحالة  كفي حاؿ انقضت ىذه المدة كلـ يقـ بمعاممة الفراغ 
ه إخبار المحككـ عميو غير المنقكلة كتـ  أمكاؿتـ الحجز عمى  إذالمحكمة التمييز الاردنية كما يمي "

كضع اليد كالكشؼ كتمت المزايدة كالاحالة المؤقتة  إجراااتبالمعادلة كلـ يقـ بالتأدية الديف تـ تحت 
بناا عميو يككف قرار محكمة الاستئناؼ  الأصكؿكبعدىا الاحالة القطعية كتبمغ المحككـ عميو حسب 

 اتالإجراااف كافة في حكميا المتضمف فسخ قرار محكمة البداية مشكبان بالغمكض حقيقان بالنقض ك 
المقضي  مرالتي تمت في القضية كتـ تصديقيا مف قبؿ المحكمة الاستئناؼ تككف اكتسبت حجية الأ

يككف لممشترم اف يطمب مف  166.الأردني المحاكمات المدنية أصكؿ( مف 3\198بو عملبن بالمادة )
ىذه الحالة يككف ىناؾ عدة   الفراغ بدؿ المديف  كفي اكدائرة الاراضي اف تقكـ بتكقيع معاممة البيع 

 167احتمالات:
 مربادر المديف كدفع الديف كالمصاريؼ كالرسكـ قبؿ اتماـ معاممة التسجيؿ يمغى الأ إذاانو  ليا:او 

 الصادر بالتسجيؿ كيعتبر كأف لـ يكف.
الفراغ فيما  اكتـ التسجيؿ عمى الكجو الصحيح كتمت معاممة البيع لا يبطؿ حكـ البيع  إذاانو  ثانييا:

 لك رغب المديف في اداا دينو.
غير المنقكلة المعركضة لمبيع ينقص نقصان  الأمكاؿكفي حالة التي يتبيف فييا لمقاضي اف بدؿ مزاد 

فاحشان عف  منيا الاساسي المحدد في قائمة المزايدة  فإنو في ىذه الحالة يجب عمى قاضي التنفيذ اف 
ز خمسة كاربعكف يكمان  كيصبح اتماـ معاممة البيع كالفراغ بالبدؿ اك جيمدد معاممة المزايدة لمدة لا تت

( مف قانكف التنفيذ 131ان محتكمان كىذا ما نصت عميو مادة )أمر الذم يتقرر بنتيجة ىذه المزايدة 
 168الفمسطيني.

  

                                                           
 .1997لسنة  119صفحة  5الاجتياد القضائي ج 94\820قرار تميزم اردني رقـ  166
 .377د.اسامة الكيلبني  مرجع سابؽ  ص 167
فاحشان عف  ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني كالتي جاا بيا"إذا كاف بدؿ مزاد الأمكاؿ غير المنقكلة المعركضة لمبيع ينقص نقصان 131مادة ) 168

إتماـ   منيا الأساسي المحدد في قائمة المزايدة يجب عمى القاضي التنفيذ أف يمدد معاممة المزايدة لمدة لا تتجاكز خمسة كأربعيف يكمان كيصبح
 معاممة البيع كالفراغ بالبدؿ الذم يتقرر بنتيجة ىذه المزايدة أمران محتكمان."
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 استنكاف المشتري:الفرع الثالث: 

تأدية البدؿ الذم  اكالبيع  اكانو بعد صدكر قرار الاحالة القطعية قد يستنكؼ المشترم عف قبكؿ الفراغ 
كيعرض عميو  تصاؿ بالمزايد ال اني الذم اشترؾ بالمزايدةالة يجرل الااد  ففي ىذه الحرسا بو المز 

الذم تقدـ بو  يككف عمى يرفض العرض  ففي حاؿ قبؿ بالمبمغ  اكاف يقبؿ  اماف لأمكاؿ غير المنقكلةا
و أمكالالمستنكؼ دفع الفرؽ بيف البدليف  كيحسـ مف تأمينو المدفكع كفي حاؿ لـ يكفي يؤخذ مف 

لمدة خمسة عشر  أخرللممزايدة مرة  مكاؿ غير المنقكلةفي حاؿ رفض فإنو يتـ كضع الأ اما  خرلالأ
 169( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني.132يكمان كىذا ما نصت عميو المادة )

لـ يبيف المدة التي يجب الدفع بيا عمى اف المدة المحددة تعطي مصداقية لعممية المزاد   أيضان كىنا 
  170كيبيف الكقت الذم يعتبر فيو المشترم مستنكفان عف دفع ال مف. 

( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني  الزيادة بالعشر 133دة التي كضحتيا نص مادة )بالنسبة لممزايدة الجدي
اك ر عف السعر الذم رسى بو المزاد   اكتقدـ مشترم مزايد بمبمغ يزيد بعشرة بالمائة  إذاكالمقصكد بيا 

كفؽ الصادر في اليكـ اللبحؽ للبحالة القطعية  خطاركذلؾ بعد الاحالة القطعية كقبؿ انقضاا مدة الإ
( مف قانكف التنفيذ  كفي ىذه الحالة تقبؿ الضـ كتجرم مزايدة  ال ة جديدة بيف طالب 130نص مادة )

  171أياـمدة  لب ة  غير المنقكلة الأمكاؿالضـ كالطالبيف كالشخص الذم رسى عميو المزاد كاحيؿ لو 
زيادة  مف العقار كترسي عمى الطالب الاخير الذم يقدـ البدؿ الاكبر منيـ  كيككف اليدؼ منيا 

كالمديف كالحاجزبأف يتحقؽ اعمى  مف ممكف  اتالإجرااكلمصمحة كؿ مف الدائنيف المشتركيف ب
 172لمعقار.

 173( فإنو يقضي عدـ قبكؿ الضـ كرفضو في :133كبمفيكـ المخالفة لنص المادة)
 %.10( كىي 133كاف طالب الضـ تقدـ بنسبة تقؿ عف النسبة التي حددىا نص المادة) إذا‌- أ

                                                           
يني التي جاا بيا"إذ استنكؼ الطالب الذم أحيؿ العقار لعيدتو إحالة قطعية عف قبكؿ الفراغ كتأدية ( مف قانكف التنفيذ الفمسط132المادة) 169

ذلؾ  بدؿ المزايدة يعرض العقار عمى الطالب ال اني الذم كؼ يده قبمو بالبدؿ الذم كاف راضيان بو  فإف أخذه ىذا الطالب تضمف دائرة التنفيذ
ف أصر الطالب ال اني ىذا عمى كؼ يده يكضع العقار مجددان المستنكؼ الفرؽ بيف الدليف مف تأمين ف لـ يكؼ فمف أمكالو الأخرل كا  و المدفكع كا 

 بالمزايدة لمدة خمسة عشر يكمان كتغرـ دائرة التنفيذ المستنكؼ الفرؽ بيف المزايدتيف."
 .327المحامي.رائد عبد الحميد  مرجع سابؽ  ص 170
 .340د.مفمح عكاد قضاة  مرجع سابؽ  ص 171
 .228د.حسيف احمد المشاقي  مرجع سابؽ  ص 172
 .397  ص1998د.كىيب ادـ النداكم  شرح قانكف البينات كالإجراا  بدكف طبعة  دار ال قافة لمنشر  عماف   173
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 المنصكص عمييا في نص مادة أياـاف يحصؿ ىذا الضـ بعد انتياا مدة الميمة كىي  لب ة ‌- ب
المديف بالاحالة القطعية  إخبار  الا اف الضـ الذم يحصؿ قبؿ مف قانكف التنفيذ الفمسطيني (133)

كيجب فانو يعد كاقعان ضمف المدة القانكنية  مف قانكف التنفيذ الفمسطيني   (130المنصكص عمييا )
اعطاا  أجؿمف  ان التي تطمبت انقضائيا المادة سابقة الذكرتأجيؿ المزايدة لمدة خمسة عشر يكم

 المديف الميمة الكافية لسداد الديكف.

 الاشخاص المستثنون من الاشتراك بالمزايدة: : الفرع الرابع

ذاالقكاعد العامة  ك ا بالمزاد اف يككف اىلبن لمتعاقد عمى الشراا عملبن برايشترط في المتقدـ لمش كاف  ا 
ذا  ك أك عامان  ككيلبن عف غيره يجب اف يككف تككيمو تككيلبن خاصان  كاف نائبان فانو يجب اف يككف الشراا  ا 

قابلبن لمبطلبف  اكبإذف مف القضاا  كالا كاف البيع باطلبن  اكمف حدكد سمطتو المخكلة لو بحكـ القانكف 
 174بتككيؿ خاص اكبحكـ القكاعد العامة  كبذلؾ يككف لكؿ شخص الحؽ في الاشتراؾ بالمزايدة بنفسو 

( لسنة 23( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ )57-56) كادالم كصفيما عدا الاشخاص المست ناه بنص
2005. 

 :يذ الفمسطينيمف قانكف التنف( 57_56بمكجب نص مادة )عمى كؿ مف  يمنعكبذلؾ 

  االمسائؿ المتفرعة عني كالتنفيذ ا إجراااتالقضاة : أم القضاة الذيف نظركا بأم كجو مف كجكه ‌- أ
ف تقدـ احدىـ لشراا لأك   اكالعمة مف ىذا المنع حماية لمظير حياد القاضي الذم يجب اف يتحمى بي

كىذا ما نصت عميو العقار محؿ التنفيذ قد يظف البعض انو ت ر في عممو لمصمحتو الشخصية 
 175( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني.56المادة )

المديف كالسبب في ىذ المنع   اك اتالإجرااالمحامكف: أم المحامكف الككلبا عف الدائف مباشر ‌- ب
 أقؿىك منع التعارض بيف مصالح مككمييـ كمصالحيـ الشخصية في شراا العقار بأحسف الشركط ك 

عمى" مف قانكف التنفيذ افمسطيني (مف قانكف التنفيذ الفمسطيني 57كحيث نصت المادة )  176الاسعار

                                                           
 .361د.احمد خميؿ  مرجع سابؽ  ص 174
مقضاة كلا المكظفيف الذيف باشرك إجرااات ( مف قانكف التنفيذ عمى لا يجكز ل56.  كتنص المادة)516د.احمد ابك الكفا   مرجع سابؽ   175

 التنفيذ اك نظركا فييا اك مسائؿ متفرعة عنيا اك شاركك في شيا مف ذلؾ الكجو المشاركة بانفسيـ اك بطريؽ غيرىـ كالا كاف باطلبن.
 .517د.احمد احمد ابك الكفا  مرجع سابؽ  ص 176
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التنفيذ لمصمحة مككمييـ كالمككميف عف المديف اف  إجراااتعمى "لا يجكز لممحاميف الذيف باشرك 
 بطريؽ غيرىـ كلا كاف البيع باطلبن." اكيتقدمك لممزايدة بانفسيـ 

لى اف اك لديف الذم ىك محؿ التنفيذ  فالمديف: كالحكمة في منعو انو ىك مسؤك شخصيان عف ا‌- ت
الكفيؿ العيني فيجكز لام منيا الاشتراؾ بالمزايدة لأف  اكالحائز  امايدفع الديف بدؿ شرائو لمعقار  

 177أم منيما غير مسؤكؿ شخصيان عف الديف.

 الحكم بالبيع: آثارو  غير المنقولة الأموالالحجز التنفيذي عمى  آثار: لثانيالمبحث ا

يتضمف تقيد سمطة المديف عمى مالو المحجكز أم  ؿك الايضمف ىذا المبحث  لب ة مطالب  المطمب 
عدـ نفاذ تصرفاتو في الماؿ المحجكز مف تاريخ كضع الاشارة عميو  كالمطمب ال اني يتضمف تقيد 

كالمطمب كتقيد حقو بالتأجير   غير المنقكؿسمطة استعماؿ كاستغلبؿ المديف مف الحاؽ ال مار بالماؿ 
جراااتك  غير المنقكلة الأمكاؿال الث يتم ؿ في ا ر تعد الحجكز عمى  الحجز ال اني كالحمكؿ   ا 

غير   كتطيير الماؿ غير المنقكؿالحكـ بالبيع مف نقؿ ممكية الماؿ  آ اركالمطمب الرابع يتضمف 
 كممحقاتو لممشترم. غير المنقكؿ  كتسميـ الماؿ المنقكؿ

كاحدة   غير المنقكلةالمديف المنقكلة ك  أمكاؿالتي تترتب عمى تكقيع الحجز عمى   ارالاصؿ اف الآ 
  العامة لمحجز  ارىي نفسيا الآ  ارفي حكزة شخص  الث  كالآ اكتحت يده  الأمكاؿسكاا كانت ىذه 

كاف ىذا الماؿ المحجكز غير  إذاالخاصة باختلبؼ طبيعة الماؿ المحجكز  ف  ارعمى انو تختمؼ الآ
 178المنقكلة . الأمكاؿ آ ارتميزىا عف  أخرلخاصة  آ ارمنقكؿ يترتب عميو كضع اشارة الحجز ك 

 تقييد سمطة المدين عمى مالو المحجوز : :لوالا المطمب 

ممكان لممديف طكاؿ مدة الحجز  الا انو لا يتصرؼ فيو كيفما يشاا   كذلؾ حماية  الماؿ المحجكز يتبقى
 في عدـ نفاذ التصرؼلى بالحماية  كبذلؾ ىناؾ قيكد عمى المديف تتم ؿ اك لحقكؽ الحاجزيف لانيـ 

كلذلؾ لا بد مف تقسيـ ىذا المطمب الى  لب ة فركع الأكؿ منيا يتم ؿ في عدـ نفاذ التصرؼ  كال اني 

                                                           
 .284د.مفمح عكاد القضاة  مرجع سابؽ   177
 .324رجع سابؽ  صد.مفمح عكاد  م 178
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تم ؿ في الأشخاص الذيف لا ينفذ التصرؼ في مكاجيتيـ  كال الث يتم ؿ في طبيعة منع المديف مف ي
 التصرؼ.

 عدم نفاذ التصرف : : لوالا الفرع 

كضع اشارة الحجز في السجؿ المختص عمى قيد الماؿ غير المنقكؿ يمنع أم تصرؼ بيذا الماؿ  منذ
 .179(مف قانكف التنفيذ الفمسطيني5\110بمكجب نص مادة )

لا مف تاريخ تسجيمو في إلا يصبح نافذان بحؽ الغير   غير المنقكلة الأمكاؿالتصرؼ في  كالتصرؼ
ـ رق 180مف قانكف تسكية الاراضي كالمياه (3\16) قررتو المادة  كىذا ما غير المنقكلة الأمكاؿسجؿ 

التي تمت فييا التسكية لا يعتبر البيع كالمبادلة  الأماكفف في أكالتي تنص عمى" 1952( لسنة 40)
 كانت المعاممة قد جرت في دائرة التسجيؿ" إذاالماا صحيحان الا  اككالافراز كالمقاسمة في الارض 

ىي التصرفات التي تتعارض مع الغاية مف الحجز  بذلؾ لا تككف نافذة تجاه كالتصرفات الممنكعة 
يـ المسجمة قبؿ أمكالالحاجز كالدائنبيف المشتركيف في الحجز كاصحاب التأمينات الخاصة عمى 

الحقكؽ العينية عمى  إلىبدكف عكض  بالاضافة  اككانت بعكض  إذاالحجز  بصرؼ النظر عما 
ذل بالحاجز الرىف  لانو مف شأنيا انقاص قيمة العقار كالحاؽ الا اكارتفاؽ  اكالعقار كحؽ انتفاع 
كيتبيف مف ذلؾ اف التصرفات لا تعتبر باطمة مف اصميا بؿ ىي صحيحة كقائمة   كالدائنيف المشتركيف

ككف لو الحؽ في التمسؾ ىا  لانو يصدر ممف لو الحؽ في ايقاعو  كلا يآ ار بيف المتعاقديف  كمرتبة 
الا انو   في ذلؾ لاف المشرع اراد حمايتيـ كبذلؾ لا ينفذ في حؽ مف تعمقت مصمحتيـ  طلبنوفي ب

مف قانكف  (117كىك ما نصت عميو المادة )  ىناؾ است ناا عمى منع المديف مف التصرؼ في مالو
خطية كمكافقة  لتنفيذا كذلؾ يككف لممديف اف يبيع مالو بإذف مف دائرة 181 23التنفيذ الفمسطيني رقـ 

يا لدل دائرة إيداعالفراغ مقدار الديف مع فكائده كمصاريفو كيقكـ ب اكبشرط اف يقتطع حيف البيع 
لانو قد يحقؽ لو  منان اك ر مف ال مف   كىذا الاست ناا مقرر لحساب المديف  لحساب الدائف الإجراا

                                                           
(مف قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى انو"تخطر دائرة التنفيذ الجية ذات الشأف بيذا القرار لتضع اشارة عمى قيد تمؾ 5\110تنص المادة) 179

 الأمكاؿ منعان مف فراغيا لآخر كلتكضح في جكابيا ماىية القيكد التمميكية المتعمقة بتمؾ الأمكاؿ".
 .1952\6\16  بتاريخ 279مف الجريدة الرسمية الاردنية عمى الصفحة  1113نشر ىذا القانكف في العدد  180
(مف قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى انو"يجكز لقاضي التنفيذ بقرار يصدره اف يأذف لممديف بأف يبيع اك يفرغ أمكالو غير 117تنص المادة) 181

 نيا حيف البيع اك الفراغ قيمة الديف المحككـ بو مع الرسكـ كالنفقات"المنقكلة المحجكزة بشرط اف يقتطع مف  م
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االبيع عف طريؽ المزايدة  الذم قد يحصؿ عميو عف طريؽ المزايدة  كيكفر في ىذه الحالة المصاريؼ 
   182يف  عف طريؽ تعجيؿ تاريخ الكفاا.كيحقؽ مصمحة الدائنيف الحاجز 

  التنفيذ إجراااتكاف لممحجكز عميو اف يتصرؼ في مالو كجب عمى اف يككف ىذا التصرؼ لا يعرقؿ  إذا
جكز عميو بقصد التنفيذ حتى نيايتيا في مكاجية المح إجراااتكاف ىذا التصرؼ لا يحكؿ دكف اف تستمر 

 183مف  منو. اكنزع ممكية الماؿ المحجكز  كاستفاا الدائف الحاجز حقو منو 
( مف قانكف 117الاست ناا الذم نصت عميو المادة ) إلىعمى ىذه القاعدة اضافة  آخركيكجد است ناا 

( 23( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ )2\116التنفيذ الفمسطيني كىك الاست ناا الذم جاا بو المادة )
 إذا يمكف اف يكفرىا لدفع الديف أمكالاادعى المديف اف لديو  إذا  حيث تنص المادة عمى اف "2005لسنة 

مع مراعاة جميع الظركؼ المحيطة بو قد يكقعو في ضيؽ غير  غير المنقكلةو أمكالاميؿ  كاف بيع 
اقتنع بصحة ادعاا المديف اصدر قراران  إذامناسب فعمى قاضي التنفيذ اف يدعك الفريقيف كيسمع اقكاليما ف

رىا و اقساطان خلبؿ المدة التي تقر أجمدفع الديف المحجكزة مف  اكبتأخير البيع لمدة اقصاىا ستة اشير 
اف يتـ كفاا الديف كاملبن ". كاف ىذا النص ينطبؽ عندما  إلى الأمكاؿالمحكمة مع بقاا الحجز عمى تمؾ 

كبذلؾ قاضي التنفيذ   انات اللبزمة لاعطائو ىذه الميمةيقكـ المديف بالتقديـ لقاضي التنفيذ المختص بالضم
 اكشيؾ مصدؽ مف المشترم   إيداع عندما يعطي الاذف لممديف لا يعطيو الابعد تقديـ ضمانات  منيا

 إجراااتالفراغ  كىذا يعفي المديف كالدائف كالمحكمة مف اتباع  اككفالة بنكية مكقكؼ صرفيا عمى البيع 
 184كفؽ قانكف التنفيذ الفمسطيني. غير المنقكلة الأمكاؿطكيمة نسبيان في بيع 

 اككيككف نطاؽ عدـ النفاذ مف حيث التصرفات   عمى سائر تصرفات المحجكز عميو سكاا كاف مدينان 
اج الماؿ محؿ التنفيذ مف ممؾ المحجكز آخر حائز لمعقار  ما دامت ىذه التصرفات مف شأنيا  اككفيلب 
 اكالاحياا  ترتيب حؽ عميو بما يتعارض مع الغاية مف الحجز.كيستكم اف يككف التصرؼ بيف اكعميو 

مرتبا لحؽ عيني  اكناقلبن لو   اكتبرعان  منشأ لحؽ عيني  اكضة اك مع  ما بعد المكت إلىمضافان 
النزكؿ عف  اكالاقرار بو  اكارتفاؽ  اكتبعي. فيشمؿ كلب مف البيع كالمقايضة كاليبة كانشاا حؽ انتفاع 

العقار المحجكز  كما يشمؿ ترتيب النزكؿ عف حؽ ارتفاؽ مقرر لمصمحة  اكالاقرار بو  اكحؽ ارتفاؽ 
 امتياز. اك إختصاص اكحؽ رىف 

                                                           
 .325-324د.مفمح عكاد  مرجع سابؽ ص 182
 .335د.اسامة الكيلبني  مرجع سابؽ  ص 183
 .566د.أحمد أبك الكفا  مرجع سابؽ  ص 184
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 :في الأحوال التالية كما انو يجوز لممحجوز لديو الوفاء لممحجوز عميو رغم الحجز

 لا يجكز الحجز عميو. كاف الحجز قد كقع عمى ماؿ إذا: لان اك 

قضت ان لذلؾ كتطبيق  كاف الكفاا ضركريان لحماية مصمحة لممحجكز لديو قبؿ المحجكز عميو إذا انيان: 
ؿ لدل مالؾ البناا اك كقع الحجز عمى ما يستحقو المق إذاالمختمط بأنو  ستئناؼ فمسطيفمحكمة ا

ؿ بالدفع لمعماؿ  فإف لممالؾ اك تكقؼ اعماؿ البناا لعدـ قياـ المق إلىالمتعاقد عميو  كادل ىذا الحجز 
 اكالمحجكز لديو لكي يتمكف العماؿ مف اتماـ العمؿ اف يدفع ليـ ما يمزـ مف المبالغ سكاا بكاسطتو 

 ؿ كذلؾ رغـ الحجز المكقع تحت يده.اك بكاسطة المق

  الأشخاص الذين لا ينفذ التصرف في مواجيتيم:  :الفرع الثاني

 185كىـ  لب ة:

  اتالإجراالـ يكف ىك مباشر  اكالعقار كلك كاف دائف عاديان  اكالدائف الحاجز عمى المنقكؿ : لان اك 
كخص بالذكر الدائنيف العادييف لانيـ في الكاقع احؽ بالحماية مف الدائنيف ذكم التأميف الخاص عى 

 .الماؿ المحجكز  فالتصرؼ في الماؿ المحجكز لا يمنع الدائف مف تتبعو بمكجب حؽ التتبع
كاف حقو قد قيد قبؿ تسجيؿ التنبيو  كذلؾ مف تاريخ  إذاالدائف ذم التأميف الخاص عمى العقار  انيان: 

 التأشير عمى ىامش تسجيؿ التنبيو.
المشترم بالمزاد:اذ كاف التصرؼ يسرم في حقو  لادل ذلؾ اف كاف التصرؼ بانشاا حؽ عيني  ال ان: 
 إلىبيع الماؿ ب مف بخس باعتباره محملبن بيذا الحؽ. كاف كاف التصرؼ بنقؿ الممكية   إلىتبعي 

متناع الناس عف التقدـ لشراا الماؿ  اذ سيعتبر بسرياف التصرؼ في حقو مشتريان مالان غير مممكؾ إ
 لمبائع. 

يجكز لغيرىـ ىؤلاا الاشخاص الذيف ليـ حؽ التمسؾ بعدـ نفاذ التصرؼ في الماؿ المحجكز كلا ك 
 التمسؾ بالحؽ.

 إجراااتف التصرؼ لا يؤ ر في أففي التصرؼ في العقار   في حاؿ التزاحـ بيف الحجز كالتصرؼ ماأ
ف العبرة بشير التصرؼ إأم   يره بعد تسجيؿ تنبيو نزع الممكيةكاف التصرؼ قد حصؿ ش إذاالتنفيذ 
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لـ يشير الا بعد تسجيؿ  إذا امااريان  كاف قبؿ تسجيؿ التنبيو ككاف في ىذه الحالة التصرؼ س إذا
لـ يشير عمى الاطلبؽ كلك كاف لو تاريخ  ابت قبؿ تسجيؿ التنبيو  في ىذه الحالة لا يؤ ر  اكالتنبيو  

حائزان  كلا في حؽ  اكفي حؽ الحاجز كمف في حكمو ايان كاف الشخص الذم صدر منو التصرؼ مدينان 
بؿ تسجيؿ ـ اف تسجؿ في صحيفة الدعكل بصحة العقد كنفاذه قالراسي عميو المزاد  كيكفي لنفاذ الحك

نو يجكز الطعف في تصرؼ المحجكز عميو في الماؿ كلك كاف مشيران قبؿ أتنبيو نزع الممكية كما 
تكافرت  إذاالدعكل الصكرية  اككذلؾ كفقان لمقكاعد العامة بمقتضى دعكل بكليصية   تسجيؿ التنبيو

 186شركط أم منيما.

 الثالث: طبيعة منع المدين من التصرف: الفرع 

كانت تصرفات المديف في العقار  إذاكلمعرفة طبيعة منع المديف مف التصرؼ يجب التمييز بيف ما 
 187بعد الحجز: اكقبؿ الحجز  

بالنسبة لتصرفات المديف التي تككف السابقة عمى كضع العقار تحت يد القضاا  ىذه الحالة حسـ : لان اك 
ؼ متعمؽ بيا كقضى بصحتيا كنفاذىا في مكاجية الدائف الحاجز كام دائف مشترؾ القانكف كؿ خلب

 كانت ىبة م لبن  إذابغير عكض  اككانت بعكض  إذافييا متى تمت كفقان لمقانكف  بصرؼ النظر عما 
  آخرنتفاع لصالح عقار رتفاؽ كحؽ الإقكؽ عينية عمى المديف  م ؿ حؽ الإكما يترتب لمغير مف ح

كىك   لىاك ف حماية حقكؽ الغير أ لاإتنقص مف قيمة العقار  لاف ىذه التصرفات كاف كانت  
 صحاب العقار.أف النية  كلا يجكز المساس بحقكؽ المنصرؼ اليو مبدأ حس

تصرفات المديف اللبحقة عمى حجز العقار ككضعو تحت يد القضاا فالاصؿ ىك  إلىبالنسبة  ماأ انيان: 
ف ينقص مف قيمة العقار سكاا كاف كاف مف شأنو  إذافراغ ليذا العقار  اكتصرؼ  منع المديف مف كؿ

بغير عكض  كنقصد بذلؾ ىك عدـ نفاذ التصرؼ كلي بطلبنو  كالتصرؼ يبقى صحيحان  اكبعكض 
بيف اطرافو )المديف كالمتصرؼ اليو(  كلكنو غير نافذ في حؽ الدائف الحاجز كلا في مكاجية الراسي 

أم مشترم العقار بالمزاد كذلؾ لتعمؽ مصالح الدائف الحاجز مف ىذا الكقت بالعقار  عميو المزاد 
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نو يعتبر خمفان خاصان كلأ ار خالي مف أم حؽ لمغير عميو كمصمحة الراسي عميو المزاد بتسمـ العق
 لممديف في مالو مف حقكؽ كدفكع.

ما قبؿ ذلؾ  أم مف  إلىف تمتد أاذ مف كقت الحجز عمى العقار يجب لا يبدأ بقاعدة عدـ النفأيجب ك 
لـ يكؼ بالديف كىذا قد  إذابم ابة تنبيو بالحجز عمى ىذا العقار  خطارأم يعتبر الإ خطاركقت الإ

 خطارفراغ العقار حتى لا يتـ التنفيذ عميو ككأنيا فترة الإ اكبيع  أجؿيجعمو يتكاطئ مع الغير مف 
كاف بمقابؿ فإنو يقكـ  إذا ماأ  بدكف مقابؿ اكبم ابة فترة ريبة  ىذا في حاؿ كاف مف غير عكض 

لـ يكف قد دفعو  إذابحجزىا لدل الغير  اككانت بحكزتو  إذا أمكاؿبالحجز عمى ما قبضو المديف مف 
 كيككف ىنا حجز ما لممديف لدل شخص  الث.

 188ف التصرؼ في الماؿ المحجكز صحيحان كلكنو غير نافذ عدة نتائج :أكيترتب عمى 

عتباره كأف لـ لإ اكسباب سكاا لنزكؿ الحاجز عنو  م سبب مف الأزاؿ لأ اكبطؿ الحجز  إذانو أ .1
 عتبر التصرؼ صحيحان كبأ ر رجعي.او أجملمكفاا بالحؽ المحجكز مف  اكيكف  

بيع الماؿ المحجكز كبقي جزا مف ىذا الماؿ بعد الكفاا بحقكؽ الدائنيف الحاجزيف كمف في  إذانو أ .2
 ليو.إف مف حؽ المتصرؼ يـ  فالباقي يكك حكم
كاف التصرؼ لـ يضر بالدائف كأف  إذاف ىذا الجزاا يككف في حدكد التي يقتضييا الغرض منو  إ .3

 الكفاا يككف نافذان. اككية  ..فإف التصرؼ لك الايككف المديف قد باع الماؿ المحجكز كدفع لدائف لو 
ف أف لمحاجز أتى يحكـ ببطلبتو لا تنطبؽ كتعني ه حآ ار ف العمؿ القانكني لا ينتج أف قاعدة إ .4

 الحصكؿ عمى حكـ بعدـ نفاذه. إلىيتجاىؿ التصرؼ في الماؿ المحجكز دكف الحاجة 

 التنفيذ. إجراااتكبذلؾ يستمر عدـ نفاذ تصرؼ المحجكز عميو طكاؿ مدة 

الكفيؿ العيني بعد  اك الحائز اكنافذة  التي يقكـ بيا المديف الغير كىناؾ احكاؿ تسرم فييا التصرفات 
 189تنبيو التسجيؿ بنزع الممكية كىذه الاحكاؿ:

اسقط  إذا اكلـ يقـ أم شخص مف الاشخاص الذيف ليـ حؽ التمسؾ بعدـ نفاذ التصرفات   إذا .1
 تنازؿ عف التمسؾ بو. اكضمنان  اكحقو صراحتان 
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م سبب مف الاسباب  فإف الحجز يسقط كيعتبر كأف لـ يكف سقط التسجيؿ بنزع الممكية لأ إذا .2
 ه كالتي منيا عدـ نفاذ التصرؼ.آ ار كتزكؿ 

لمديكف  اكالكفيؿ العيني مبمغ مس اكالحائز  اكدع المديف اك  إذاداا مع التخصيص ففي حالة الأ .3
عمى  يا مع الفكائد كالمصاريؼ كخصص لمكفاا بيذه الديكف بذلؾ ينتيي الحجزأجمالمحجكز مف 

 العقار كتنفذ التصرفات.

 المطمب الثاني: تقييد سمطة استعمال واستغلال المال المحجوز

مف ذمة صاحبيا  أم انو يجكز لصاحبيا استعماليا كما كاف يستعمميا  الأمكاؿاف الحجز لا يخرج 
قبؿ الحجز  كىذا لا يعني اف سمطة المديف مطمقة في استعماليا بؿ سمطتو مقيدة بالحدكد التي تتطمبيا 

غير ف كضع اشارة عمى صحيفة الماؿ أالمحجكز لحماية حقكؽ الحاجزيف   المحافظة عمى الماؿ
بفرعيف الأكؿ ضحو اك ف الماؿ اصبح محجكزان  كىذا ما سأالاراضي المختصة يعني في دائرة  المنقكؿ

منيا بعنكاف إلحاؽ ال مار بالعقار المحجكز  كالفرع ال اني بعنكاف تقييد حؽ المديف في استغلبؿ العقار 
 عمى النحك التالي: 

  :لحاق الثمار بالعقار المحجوزإ: لوالا الفرع 

نصت عميو حيث تبار ال مار محجكزة عإبكضع اشارة الحجز ب غير المنقكلة الأمكاؿيترتب عمى حجز 
 يرادتيا عف المدة التالية لكضع اليد"ا   مارىا ك  غير المنقكلة الأمكاؿ"تمحؽ بعمى انو ( 114/1المادة )

كؿ ما يتكلد عنو مف  اكتكابع ىذا العقار  إلىيتضح مف ىذا النص اف الحجز عمى العقار يمتد حكمو 
الحجز  إجراااتأم اجراا لانو يتـ كما يتـ  إلى مار بعد الحجز عميو حتى يتـ بيعو بالمزاد دكف الحاجة 

  كيتـ تكزيع  منيا كما يتـ تكزيع  مف الماؿ اؿمار تعتبر مف المنقكلات حسب المف ال أعمى العقار  رغـ 
عمى ال مف منيا لمدائنيف المرتينييف كاصحاب الحقكؽ كية في الحصكؿ لك الا  بحيث تككف غير المنقكؿ

ذاالممتازة حسب درجاتيـ  ك  غرماا حتى لك كاف الحاجز بقي شيا بعدىـ فانو يقسـ بالمحاصة أم قسمة  ا 
 .190لكية عمى الدائنيفاك ف الحجز لا يعطي الحاجز أم بينيـ لأ
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ا قد يعكد عمى الدائنيف الممتازيف مف لحاؽ ال مار بالعقار ىي الرغبة في دفع مإف الحكمة مف قاعدة إ 
فيذ حتى التن إجراااتتطكيؿ  أجؿالتنفيذ  كذلؾ مف  إجراااتضرر بسبب طكؿ المدة التي تستغرقيا 

ة منازعات فرعية  حتى يتحصؿ آ ار  إلىطكؿ فترة ممكنة  كبذلؾ قد يؤدم أيتمتع المديف مف ال مار 
 191كبر نسبة مف  مار العقار.أعمى 

فقط في حالة كاف ىناؾ دائنيف ممتازييف  بؿ ىي  غير المنقكلة الأمكاؿف ال مار تمحؽ بأىذا لا يعني 
عادييف  لاف الحاؽ ال مار  اكبصرؼ النظر عف الدائنيف كانك ممتازيف  غير المنقكلة الأمكاؿتمحؽ ب

( مف قانكف 2\9مادة) إلىالحجز التنفيذم عميو  كبالنظر  آ ار ر مف أتعتبر   غير المنقكلة الأمكاؿب
تشمؿ كرقة التبميغ بالاضافة...... الا اف يككف السند التنفيذم -2التنفيذ الفمسطيني كالتي تنص عمى "
ضياعيا فيككف الميعاد يكـ كاحد" كاف ال مار مف الاشياا القابمة  اككتسميـ الاشياا التي يخشى مف تمفيا 

ينيا قد تزيد ىذه المصاريؼ عف قيمتيا عند بيعيا فيككف لمتمؼ كالتي تحتاح لمصاريؼ لمحفاظ عمييا كتخز 
 192مف الصعب انتظارىا حتى تنضج حتى يتـ الحجز عمييا .

تفاؽ عمى إرضية كلـ يكف ىناؾ الأ ات كسائر المحصكلاتاك كفي حاؿ  ار نزاع حكؿ قيمة الخضر 
  عندئذ يعيف طرفي الحجز كانت غير داخمة فيو اكقيمتيا  سكاا كانت ىذه ال مار داخمة في العقار 

ف كيم ميا في التقدير  م الإجراارة ك الث تعينو دائ يختاره المديف  آخرك حدىما يختاره الدائف أخبيريف 
لـ يعجؿ المشترم بالمزاد القيمة التي قدرىا الخبراا ليذه ال مار  إذاف  تقدير قيمة ىذه ال مار قائمة أجؿ

ذافلب ينزع العقار مف يد صاحبو  ك   نتظاردـ دفع ىذه القيمة  فيجب عميو الإاصر المشترم عمى ع ا 
نو يجب عميو تسميميا مح لكاضع اليد اف يقكـ بزراعتو لأكلا يس  حتى تنضج ىذه ال مار كيتـ جنييا

 .193لمراسي عميو المزاد كما ىي

تنفيذ مف قانكف ال( 83تبع المشرع الفمسطيني في المادة)إات اك مار كالفكاكو كالخضر  كفي حجز ال
ناضجان جاز  كاف إذاف يككف ناضجان  فأشرط صحة الحجز في المحصكؿ ىك الفمسطيني كجكب 

 .194ف يتـ نقمو مف البيدرأالحجز عميو حتى قبؿ 
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 غير المنقكؿف  مف الماؿ أتبيف  إذالا إكلية المديف عف ال مار لا تتحقؽ ف مسؤ أ إلىتجدر الاشارة ىنا 
كاف  مف الماؿ  إذا ماأ  اتالإجراالا يكفي لكفاا ديكف الدائنيف الحاجزيف كالدائنيف المعتبريف طرفان في 

الدائنيف في مطالبتو في ال مار نعداـ مصمحة  يساؿ المديف عف ال مار  كذلؾ لإكافيان فلب غير المنقكؿ
حيانان منذ ألكفاا الديكف  يبدك  المنقكؿغير ف يتبيف عدـ كفاية  مف الماؿ أف مناط ىذا المطالبة ىك لأ

في المادة  لذلؾ قرر المشرع الفمسطيني لف يكفي لكفاا الديكف  غير المنقكؿف  مف الماؿ أالبداية 
ف يطالب أم دائف بيده سند تنفيذم لأ اكف يجكز لمدائف الحاجز أ ( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني144)

يداعبجني ال مار ك  كمة  بحيث يتـ ذلؾ بتقديـ طمب لقاضي التنفيذ المختص  يا في خزينة المحا 
مف المكظفيف  اكحد مف مأمكريف الحجز أه بنااان عمى طمب بتكميؼ أمر كيصدر القاضي المختص 

بأم  اكبحصاد المحصكلات كجني ال مار كبيعيا  كتباع المحصكلات كال مار في الحالتيف بالمزاد 
في صندكؽ  اكف بيا كيكدع ال مف في خزينة دائرة التنفيذ  يحددىا قاضي التنفيذ كيأذ أخرلطريقة 

المحصكلات في خلبؿ عاـ تكفي في  اككانت قيمة ال مار  إذانو أنات دائرة التنفيذ  مع ملبحظة ماأ
سداد الديف لمدائف الحاجز  فإنو يتـ تأخير معاملبت التنفيذ الجبرم بطريقة البيع ليذه المدة كيبقى 

( مف قانكف التنفيذ 3 2\144الديف  كىذا ما تنص عميو المادة ) إستيفااحيف  إلىالحجز قائـ 
ى طمب مف الدائف الحاجز بناا عم اك"لقاضي التنفيذ سكاا مف تمقاا نفسو جاا فييا الفمسطيني كالتي 

غيرىـ مف مكظفيف دائرة التنفيذ حصاد المحصكلات كجني ال مار  اكحد مف مأمكرم الحجز أاف يكمؼ 
أم  اك"تباع ال مار كالمحصكلات بالمزايدة  التي جاا فييا الفقرة ال ال ة مف نفس المادة  ماأا". كبيعي
 يأذف بيا قاضي التنفيذ كيكدع ال مف في خزينة دائرة التنفيذ". أخرلطريقة 

 اكبالمزاد   إلايتبيف مف نص المادة سابقة الذكر انو لا يجكز لممديف اف يبيع  مار العقار كحاصلبتو 
بالطريقة التي يأذف بيا القاضي كاف يكدع  مف البيع في خزينة المحكمة كبيذيف الاجرائيف  يكفؿ 

القاضي  شانو في ذلؾ شأف البيع  إشراؼالمشرع حصكؿ تصرؼ المديف في ال مار كالحاصلبت تحت 
اف البيع غيرىـ ممف يكمفيـ القاضي بالبيع  كيتضح مف ذلؾ  اكاحد الدائنيف  اكالذم يجريو المحضر 
بأذف مف قاضي التنفيذ  كيعني ذلؾ حتى يعتبر البيع الذم يقكـ بو المديف  اكلا بد اف يككف بالمزاد 

مف قبيؿ اعماؿ الادارة الحسنة  فإنو لا بد اف يتـ عف طريؽ المزاد  كلا يمكف ضماف البيع ب مف الم ؿ 
ئرة التنفيذ تأميف كصكؿ المستأجر يتعيف عمى داك   195في ىذا المزاد  كسيتحدد ال مف كفؽ ظرؼ المزاد
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 غير المنقكؿطالما اف عقد ايجاره سابقان عمى تاريخ كضع اليد عمى الماؿ  غير المنقكلة الأمكاؿ إلى
 غير المنقكؿكما يتعيف عمييا اف لا تعيؽ كصكؿ الدائف المضمكف بحقكؽ عمى المحصكؿ في الماؿ 

( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني 4\114عميو المادة ) اكدتماـ بالمحصكؿ كرعايتو كىذا ما لاىداؼ الاىت
مف قبؿ المستأجر  غير المنقكلة الأمكاؿ إلىكالتي تنص عمى "عمى دائرة التنفيذ اف لا تعيؽ الكصكؿ 

حصاد  اكلاىداؼ رعاية  غير المنقكؿالدائف المضمكف بحقكؽ عمى المحصكؿ في الماؿ  اك
 المحصكؿ".

بأنو حجز لو طبيعتو الخاصة كتتميز ىذه  غير المنقكؿيتـ حجز ال مار عف طريؽ الحاقيا بالماؿ 
 196الطبيعة بالمميزات الاتية:

  رغـ انو يقع عمى منقكلات كىي ال مار حيث انو غير المنقكلة الأمكاؿيتـ ىذا الحجز باجراا حجز ‌- أ
حجز ما  اكيجب اتباع طرؽ حجز المنقكلات عند الحجز عمى ال مار الطبيعية المكجكدة في العقار  

كاف مؤجران   إذا غير المنقكؿلممديف لدل شخص  الث عند الحجز عمى ال مار المدنية أم اجرة الماؿ 
حجز ما لممديف لدل شخص  الث كاعتبر  اكحجز المنقكؿ  اااتإجر الا اف المشرع اعفى الدائف مف 

 .غير المنقكؿالحجز عمى الماؿ  جراااتكنتيجة لإ غير المنقكلةال مار محجكزة مع الماؿ 
التي  غير المنقكؿمستقبمية  لانو ينصب عمى  مار الماؿ  أمكاؿينصب ىذا الحجز بطبيعتو عمى ‌- ب

ة القانكنية لحجز المنقكلات ككنو يشترط اف يككف الماؿ تستحؽ بعد كضع اليد كىذا مخالؼ لمطبيع
المحجكز مكجكدان كقت الحجز حتى يمكف اف ينصب الحجز عميو  كالا فإف الحجز لف يصادؼ محلبن 
فيبطؿ نتيجة لذلؾ  كالمفترض في ىذه الحالة اف ال مار ليست مكجكدة كقت كضع اليد الا اف الحجز 

 انت ليذا النكع مف الحجز طبيعتو الخاصة.كقت ذلؾ ينطبؽ عمييا  كمف ىنا ك
يتميز ىذا الحجز بأنو حجز عاـ لا يشمؿ جميع ال مار التي تستحؽ بعد كضع اليد  رغـ اف القاعدة ‌- ت

في الحجز ىي تحديد الماؿ بدقة كتعينو تعينان نافيان لمجيالة  فلب يعتبر محجكزان الا ما تـ حصره 
الغير مكجكدة كقت  الأمكاؿمستقبمية لاف  أمكاؿحجز عمى ككصفو  كىذا ىك الاساس في عدـ جكاز ال

 الحجز لا يمكف حصرىا كتعينيا.

جميع ال مار التي ينتجيا بصفة  ؿاك تنفإف الحجز ي غير المنقكؿفي حالة الحاؽ ال مار بالماؿ  اما
 إذاحصر  ليذا فإف حجز ال مار الحاصمة نتيجة لالحاؽ يعتبر ضربان ش اكتحديد  اكعامة دكف تعيف 
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مستقبمية(  كيتـ  أمكاؿكمف حيث محمو ) امامف ضركب الحجز لو طبيعتو الخاصة  مف حيث ككنو ع
لا تتفؽ مع طبيعة الماؿ المحجكز لانيا جرااات حجز عقارية مع اف الماؿ المحجكز  إجراااتب

 منقكؿ.
كـ المديف نفسو  ببيعيا البيع بالمزاد العمني  انما يق جراااتإف ىذا الحجز لا يميو بيع لم مار كفقان لإ‌- ث

 المزايدة  كيعتبر مسؤكلان عف قيمتيا اتجاه الدائنيف الحاجزيف. إجراااتدكف اتباع 

 :)تأجيره( : تقييد حق المدين في استغلال العقارالفرع الثاني

كاف الحجز لا يقيد مف سمطة المديف في استعمالو لمعقار كذلؾ مقيد بشرط اف لا يؤدم ذلؾ لتمفو   إذا
 استغلبلو بالتأجير  اذ اف تأجيراستغلبلو فإنو يقيد مف سمطة ب إلىبالنسبة  اماىذا مف ناحية استعمالو 

  ضر بحقكؽ الحاجزيفار مما قد يبأجرة زىيدة مف شأنو اف يصرؼ المشتريف عف العق اك جؿطكيؿ الأ
حؽ المديف في قبض الاجرة  فإنو يجكز لمحاجز اف يكمؼ المستأجر بعدـ دفع ما  إلىبالنسبة كأما 

لـ يتـ ىذا التكميؼ كاف كفاا  إذاالمؤجر  ف إلىيستحؽ مف الاجرة بعد تسجيؿ تنبيو نزع الممكية 
ذاك   باعتبارىا محجكزان عميياالمستأجر لممؤجر صحيحان كلكف سيككف المؤجر مسؤكلان عنيا  كاف  ا 

المؤجر قد قبض الاجرة مقدمان عف المدة التي تقع بعد تسجيؿ تنبيو نزع الممكية  فإف ىذا الكفاا لا 
كاف  ابت التاريخ كمسجلبن قبؿ تسجيؿ تنبيو  إذايككف نافذان في حؽ الحاجزيف كالراسي عميو المزاد الا 

تنبيو نزع الممكية كلكنو غير مسجؿ  فإنو لا ينفذ في حؽ  كاف قبؿ تسجيؿ إذا امانزع الممكية 
لـ يكف قبؿ تاريخ نزع الممكية فاف المشرع يفترض انو قد  إذا اماالحاجزيف الا عف مدة  لبث سنكات .

تـ بعد البدا في التنفيذ كبذلؾ ىك مشكب بالغش كلا ينفذ في مكاجية الحاجزيف كالراسي عميو المزاد الا 
 197حدة.عف مدة سنة كا

مؤجرة  بمكجب عقد ايجار  ابتة التاريخ في كقت كضع اشارة  غير المنقكلة الأمكاؿكانت  إذا عمى أنو
كانت عقكد  إذا امار  ف كالدائنيف كالمحاؿ اليو العقاالحجز عمييا  فتسرم ىذه الحقكؽ بحؽ الحاجزي

اليكـ الذم يتـ فيو تسميـ  إلىكؿ الايجاركالاستئجار بعد تاريخ كضع اليد  فتبقى ىذه العقكد سارية المفع
 198المحاؿ اليو العقار. إلى غير المنقكؿالماؿ 
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كبما انو انفساخ الايجار بقكة القانكف لصالح الراسي عميو المزاد  فمو اجازتو كاستمراره حتى نياية 
 199مدتو  كما يجكز تعينو حارسان عمى العقار.

"اذ لـ يكف أنو لتي تنص عمى ( كا1\115) المشرع الفمسطيني في نص مادةكضح  مف جية أخرلك 
اف يتـ بيعو  ما لـ يقرر قاضي التنفيذ عزلو  إلىمؤجران اعتبر المديف حارسان عميو  غير المنقكؿالماؿ 

 تحديد سمطتو عميو" اكمف الحراسة 

المحجكزة  حتى يتـ بيع ىذه  غير المنقكلة الأمكاؿانو اعتبر المحجكز عميو بقكة القانكف حارسان عمى  
تحيد حراستو عمى اشياا معينة  في حاؿ خيؼ اف يسيا المحجكز عميو  اك  كاف لا يتـ عزلو الأمكاؿ

الحفاظ عمييا  يمكف طمب  أجؿحراستيا ببذؿ عناية الرجؿ المعتاد مف  اك الأمكاؿكلـ يقـ بحماية ىذه 
ذاليذا الطمب  ك مبرر  اكتعيف حارس جديد كيمزـ اف يبيف ما تقصيره  كافؽ القاضي عمى تعيف حارس  ا 

جديد يحؿ محؿ المديف في ادارة العقار  كتككف اعمالو التي يقكـ بيا في حدكد ميمتو نافذة في 
 200مكاجية المديف كيستحؽ اجران عف حراستو كيمتزـ بتقديـ كشؼ حساب عف اعمالو.

لعقار المحجكز اف يبقى ساكنان فيو دكف "لممديف الساكف في ا فقد أكضحت عمى أنو( 2\115مادة ) ماأ
اف يتـ البيع كعميو اخلبؤه فكر تماـ البيع " يتبيف مف ىذا النص انو يجكز لممحجكز عميو اف  إلىأجرة 

يستمر في استعمالو بسكناه كزراعتو  كلا يككف باعتباره مستأجران لانو يسكنو بغير اجرة  كعميو اف 
 ـ بالتعكيض .كالا التز  الأمكاؿيمتنع عف اتلبؼ 

منقكؿ مؤجران ففي ىذه الحاؿ تعتبر الاجرة المستحة بعد تاريخ كضع اليد الغير في حاؿ كاف الماؿ  اما
ذاتككف الاجرة محجكزة تحت يد المستأجر كبتكميفو مف دائرة التنفيذ بعدـ دفعيا لممديف ك  قاـ بدفعيا  ا 

( 115/3) و كىذا ما نصت عميو المادةمكالألممديف بعد تكميفو بعد دفعيا يككف مسؤكلان عف دفعيا مف 
كاف الماؿ غير المنقكؿ المحجكز مؤجران اعتبرت الأجرة المستحقة عف المدة التالية  إذاكالتي تنص عمى"

 201لكضع اليد المحجكزة تحت يد المستأجر كذلؾ بمجرد تكميفو مف دائرة التنفيذ بعدـ دفعيا لممديف"
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 :غير المنقولة الأموالالمطمب الثالث: اثر تعدد الحجوز عمى 

الحاجز  إختصاص أيضان كلا يترتب   مف ممؾ صاحبو غير المنقكؿاج الماؿ آخر لا يترتب عمى الحجز 
حقو مف حصيمة بيع  إستيفاالكية في اك   حيث اف الحجز لا يخكؿ الحاجز أم غير المنقكؿبالماؿ 
لا يمنع مف ايقاع  غير المنقكلة الأمكاؿالمحجكزة  كبذلؾ فإف الحجز عمى  غير المنقكلة الأمكاؿ

حجز كاحدة  إجراااتالمحجكزة سكاا بتعدد الدائنيف الحاجزيف ب الأمكاؿعمى ذات  أخرلالحجز مرة 
 ؿك الاكاف بسبب تعاقب الدائنيف الحاجزيف  كحتى كلك كاف صاحب الحجز  اكعمى كجو الاشتراؾ  
ذابعي  كلا ا ر في اسبقية الحجز عمى العقار  عمى بقية الدائنيف التاليف بالحجز صاحب حؽ عيني ت  ا 

 202كانك جميعيـ دائنيف عادييف.

 الحجز الثاني: إجراءات: لوالا الفرع 

كتسجيؿ     أم بتنبيو نزع الممكيةؿك الاجز التي تتـ بالح اتالإجرااالحجز ال اني بنفس  إجراااتتتـ 
جب القانكف عمى مكتب الشير العقارم عند اك التنبيو خلبؿ خمسة عشر يكمان عمى اعلبنو  كقد 

  ؿك الاتسجيؿ التنبيو بنزع الممكية ال اني اف يقكـ بالتأشيربالتنبيو الجديد عمى ىامش  تسجيؿ التنبيو 
عمى اصؿ  أيضان م  كاف يؤشر مبيف فيو تاريخ التنبيو الجديد  كاسـ الدائف الذم اعمنو  كسنده التنفيذ

ذاك   كسنده التنفيذم كمعمنو ؿك الاالتنبيو الجديد مبيف فيو تاريخ التنبيو  أمكاؿ التنفيذ يجرم عمى  كاف ا 
كفيؿ عيني  ففي ىذه الحالة ليس فقط دائنيف المديف ىـ  اكلمغير  سكاا كاف حائز  ةمممكك غير منقكلة

الحؽ في ايقاع حجز  أيضان دائنيف مالؾ العقار ليـ  يضان أمف ليـ ايقاع حجز  اني عمى العقار  بؿ 
في  اتالإجرااكاف مف دائنيف المديف في مكاجية الحائز كتتبع  إذا اني  كيكقع الحجز ال اني 

  203مكاجيتو.

تعدد الحجكز عمى العقار ىذا لا يعني  حيث اف جكاز، بيف الحجكز المتعاقبة عمى أنيا تتم ؿ العلبقة 
  بؿ يجب اف يتـ التنسيؽ بيف الحاجزيف حتى لا يتـ تضارب اتالإجراااف جميع الحاجزيف يباشركف 

التالية لمحجز ىك الحاجز الاسبؽ في  اتالإجرااالتنفيذ عمى العقار  عمى انو مف يقكـ ب إجراااتفي 
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التنفيذ   إجراااتىك مف يقكـ ب ؿك الاحجكز اف الحاجز تسجيؿ التنبيو  كذلؾ أم انو ميما تعددت ال
كاف الحجز عمى  إذا  كىذا في حالة كاف الحجز عمى ذات العقار  فالإجرااكىك يسمى بالدائف مباشر 

المكحدة تككف عمى ىذا العقارالمحجكز  اتالإجرااعقارات مف بينيا عقار سبؽ الحجز عميو فإف ىذه 
 204.خرلالأات كحده دكف باقي العقار   لان اك 

لا ينفي استقلبلية الحجكز المتعاقبة  ذلؾ اف الحجز ال اني مستقلبن  اتالإجرااعمى اف ضركرة تكحيد 
لام سبب مف  ؿك الابطلبف الحجز  اكعف حجزه   ؿك الا  حيث اف النزكؿ الحاجز ؿك الاعف الحجز 

 205.اتالإجرااالاسباب  لا يترتب عميو بطلبف الحجز ال اني  نظران لاستقلبلية 

 الأمكاؿ  عمى عكس غير المنقكلة مكاؿعمى اف المشرع الفمسطيني لـ ينظـ تعدد الحجكزات بالنسبة للؤ
  كفقان غير المنقكلة الأمكاؿالمنقكلة التي نظـ احكاميا  كبذلؾ يمكف تنظيـ تعدد الحجكزات عمى 

 206المنقكلة. الأمكاؿلاحكاـ تعدد 

 التنفيذ: إجراءاتفي  لوالا حمول الحاجز الثاني محل الحاجز الفرع الثاني: 

التالية لمحجكز المتعددة  كاف يتكلى  اتالإجرااتكحيد  إلى قتصادكما ذكرنا سابقان انو يقتضي مبدأ الإ
  الا انو اجاز المشرع في حالات محددة حمكؿ الحاجز ال اني مكاف الحاجز ؿك الامباشرتيا الحاجز 

الحاؽ  ؿك الاالتنفيذ  كذلؾ حماية لمصمحة الحاجز ال اني الذم قد يقصد الحاجز  إجراااتفي  ؿك الا
 م لب  كغيرىا مف الاسباب التي قد تمحؽ الضرر بالحاجز ال اني. اتالإجرااالضرر فيو  بالتباطؤ ب

 207حالات الحمكؿ الاجرائي : كتتم ؿ

كاف الحجز ال اني صاحب مصمحة اقكل  إذاكيككف ىذا الحمكؿ  :لوالا الحمول رغم بقاء الحجز ‌- أ
 التنفيذ: إجراااتفي مباشرة  ؿك الافي حالة تباطأ الحاجز  اك  ؿك الامف مصمحة الحاجز 

دائنان عاديان   اتالإجرااكاف الدائف مباشر  إذاحمكؿ الحاجز ال اني صاحب المصمحة الاقكل :  .1
اقكل مف مباشر التنفيذ  كلا يكجد داعي في فيككف ليذا الاخير مصمحة   كالحاجز ال اني دائنان ممتازان 
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المحجكز عميو  كيختص فييا قاضي التنفيذ  كلا يؤ ر حكمو عمى حقكؽ  إختصاصىذه الحالة اف يتـ 
ذاالمحجكز عميو  ك  حكـ القاضي بالحمكؿ فيجب اف يتـ التأشير عمى ىامش التنبيو السابؽ كعمى  ا 

 مكتب الشير العقارم. إلىب يقدـ ىامش التنبيو اللبحؽ  كيككف ىذا التأشير بطم
كاف التنفيذ الجبرم عمى حصة شائعة في  إذاكىذه الحالة  الحمول لممحافظة عمى وحدة الضمان: .2

لو حؽ  آخرقائمة شركط البيع  كاف ىناؾ دائنان  إيداعمرحمة  إلىالتنفيذ  إجراااتكتصؿ فييا   العقار
عيني تبعي عمى العقار بأكممو يريد التنفيذ عميو  كرغبتو في عدـ تجزئة ضماف ىذا الدائف كبيع 
الحصة الشائعة ب مف لا يتناسب مع  منيا الحقيقي  كبذلؾ يككف ليذا الدائف صاحب الحؽ المقيد اف 

كفقان لما تنص عميو يعرض رغبتو في التنفيذ عمى المفرزة ككقؼ التنفيذ عمى الحصص الشائعة  كذلؾ 
عمى قائمة شركرط البيع  كينظر  إعتراض( مف قانكف المرافعات المصرم كيككف بتقديـ 423المادة)

اجاب القاضي الحمكؿ ليذا  إذاات عمى قائمة شركط البيع  فالإعتراضفيو قاضي التنفيذ عند النظر في 
 إجراااتد مدة يجب اف يقكـ خلبليا بالدائف فأنو يكقؼ التنفيذ في ىذه الحصة الشائعة كمع حكمو يحد

 اما  ؿك الاقاـ بمباشرة التنفيذ عمى ىذه الحصة خلبؿ ىذه المدة فإنو يحؿ محؿ الحاجز  إذاالتنفيذ  ف
 لـ يقـ الذم صدر الكقؼ لمصمحتو بالتنفيذ خلبؿ المدة المحدد  فإف المنفذ يستأنؼ بالتنفيذ .  إذا
كاف لمحاجز ال اني اف   اتالإجرااابطأ مباشر  إذا ئية:اخلال الدائن المباشر بواجباتو الاجرا .3

قائمة شركط  إيداعب اتالإجراالـ يقـ الدائف مباشر  إذا  كم اؿ ذلؾ: ؿك الايطمب حمكلو محؿ الحاجز 
لا تقؿ عف تسعيف يكمان مف تاريخ تسجيؿ التنبيو  كاف لمحاجز اللبحؽ اف يحؿ محمو في البيع بمدة 

 يداعحصكؿ عمى اذف مف قاضي التنفيذ  ففكات الميعاد المحدد لإ إلىدكف الحاجة  اتالإجراامباشرة 
 إيداع  كاف يقكـ ىك باتالإجرااقائمة شركرط البيع مبرر لمحاجز اللبحؽ اف يحؿ محؿ مباشر 

اف يكدع لدل قمـ  اتالإجرااالقائمة  دكف الحاجة عمى اذف مف القاضي  كعند ذلؾ يجب عمى مباشر 
ذامف انذاره بذلؾ  ك  أياـخلبؿ  لب ة  اتالإجرااراؽ المتعمقة بك الكتاب الا يا خلبؿ الميعاد إيداعلـ يقـ ب ا 

 المحدد يمتزـ بالتعكيض.
 اكسقكطو  اكزاؿ الحجز لام سبب مف الاسباب سكاا لبطلبنو  إذا :لوالا الحمول بعد زوال الحجز ‌- ب

لنزكؿ صاحبو عنو  كاف لمدائف الذم يككف تاريخ تسجيؿ تنبييو تاليان مباشرة لتاريخ تسجيؿ تنبيو 
 .اتالإجراا  اف يحؿ محمو في مباشرة اتالإجراامباشر 

  لام سبب مف الاسباب كفي ىذه الحالة لا بد مف اتالإجراالنزكؿ الدائف عف  ؿك الاكيزكؿ الحجز 
اف يتـ  اكائنيف المقيدة حقكقيـ قبؿ تسجيؿ نزع الممكية في حالة كجكدىـ  رضاا الدائنيف الحاجزيف كالد
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و لقائمة شركط البيع في الميعاد إيداعشطب تسجيؿ نزع الممكية بقكة القانكف  كذلؾ في حاؿ عدـ 
اف يصدر حكـ قضائي بشطب تسجيؿ  اكالمحدد أم خلبؿ تسعكف يكمان مف تاريخ تنبيو التسجيؿ  

لكجكد عيب يشكبو  كيجب الانتباه في حاؿ انو تـ شطب تسجيؿ تنبيو الحاجز  اتالإجرااتنبيو مباشر 
لام سبب مف الاسباب  انو يجب عمى مكتب الشير العقارم بالتأشير بشطب تسجيؿ تنبيو  ؿك الا

يخبر الدائنيف  اكذات العقار   ؿاك تن آخرعمى ىامش كؿ تنبيو تسجيؿ  اتالإجرااالدائف مباشر 
  208التالية لو. أياـبيذا التأشير خلبؿ  مانية الحاجزيف 

 .2005( لسنة 23( مف قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ)1\12كىذا ما نصت عميو المادة)
 إجراااتاتفاقان محؿ الدائف في حقو حؿ محمو فيما اتخذ مف  اككالتي تنص عمى ما يمي"مف حؿ قانكنان 

 التنفيذ"
  أخرلما طمب الحجز مرة  إذاكيجكز ليذا الحاجز الذم زاؿ حجزه اف يكمؿ مع الحاجزيف اللبحقيف 

 في حاؿ لـ يستكفي كامؿ حقكقو.

 الحمول : إجراءاتالفرع الثالث: 

بدكف اذف مف القاضي  كفي الاحكاؿ التي يأذف فييا  امابإذف مف قاضي التنفيذ  ك  امايتـ الحمكؿ 
القاضي عمى  أمراليو بصكرة عريضة  عمى اف يحصؿ التأشير ب مرقاضي التنفيذ بالحمكؿ  يرفع الأ

ىامش تسجيؿ التنبيو السابؽ كاللبحؽ  كذلؾ بمجرد طمبو بعريضة  كيفصؿ القاضي المختص في 
ذاك   بو بصفتو قاضيان للبمكر الكقتيةطم اجراا  آخرفإنو يباشرىا مف  اتالإجرااباشر الحاجز اللبحؽ  ا 

ى باطمة فإنو لا يعتمد عمييا في حجزه كانما يستند في لك الاالحجز  إجراااتكانت  إذا اماصحيح  
اعتمد عمى  إذاالتالية لمحجز  ف اتالإجرااحجزه ىك  كبذلؾ عميو اف يبدأ مف جديد  إلىو إجرااات
مة فأنو يمكف التمسؾ في مكاجيتو بالبطلبف الذم كاف يمكف التمسؾ بو في ى الباطلك الا اتالإجراا

 209.اتالإجرااتصحيح ىذه  إلى  كلا يؤدم مجرد حمكلو ؿك الامكاجية الحاجز 

                                                           
 .269د.عمي ابك عطية ىيكؿ  مرجع سابؽ  ص 208
 .281د.مصطفى عبد الحميد عياد   مرجع سابؽ  ص 209
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 الحكم بايقاع البيع:  آثارالمطمب الرابع: 

التي تترتب عمى البيع الجبرم ىي ذاتيا التي تترتب عمى البيع الاختيارم    ارانو كقاعدة عامة اف الآ
التي تترتب عمى البيع الاختيارم مف عمى البيع   ارما لـ ينص القانكف عمى استبعاد بعض الآ

 إلىخاصة بالبيع الجبرم  بسبب اف المشرتي يككف لو مركزه لا يستند فقط  آ ارالجبرم  كيككف ىناؾ 
 الدائف الحاجز كباقي الدائنييف. إلى أيضان المديف بؿ 

 210كىي:في عدة فركع التي تترتب ع البيع   اركبذلؾ نبيف الآ
 .غير المنقكلة الأمكاؿنقؿ ممكية الفرع الأكؿ:  .1
 الغير المنقكلة. الأمكاؿتطيير الفرع ال اني:  .2
 تسميـ العقار كممحقاتو لممشترم.الفرع ال الث:  .3

 لممشتري:  غير المنقولة الأموال: نقل ممكية لوالا الفرع 

عمى انو بعد صدكر نصت ف التنفيذ الفمسطيني  كالتي ( مف قانك 134كىذه الحالة نظمتيا نص مادة )
قرار الاحالة القطعية يجب عمى دائرة التنفيذ اف تقكـ بعممية فراغ لمعقارات التي اجريت عمييا الاحالة 

 الأمكاؿلتنفيذ بإشعار دائرة تسجيؿ الاراضي بضركرة تسجيؿ القطعية باسـ المشترم  كبذلؾ تقكـ دائرة ا
 المشترم. إلىباسـ المشترم  كبحدكث ىذا التسجيؿ تنتقؿ ممكية الماؿ الغير المنقكلة  غير المنقكلة
قد يمحؽ ضرر بالمشترم   الذمفراغ في دائرة تسجيؿ الاراضي ك معاممة تسجيؿ البيع كال آخركفي حاؿ ت

في ىذه الحالة فسخ المزايدة  ما داـ لـ يتـ التسجيؿ باسمو لدل دائرة التسجيؿ  كيجب اجاز القانكف لذا ك 
ذاعمى المشترم بطبيعة الحاؿ اف يككف قد سدد كؿ ال مف  ك  كاف التأخير ناتج عف تقصير دائرة التنفيذ   ا 

اب تعد مف كاف التأخير لاسباب قانكنية م ؿ الادعاا مف قبؿ المحاكـ المختصة  كىذه الاسب إذا اك
دفعيا  اكلـ يدفع الرسكـ  إذافي الحالات التي يككف التأخير بسبب مف المشترم  امامبررات فسخ المزايد  

فييا فلب يككف لو الحؽ في فسخ المزايدة  كالفسخ مقرر لمصمحة المشترم فلب تطمب  آخرت اكناقصة 
 211ز فييا الفسخ.المحكمة الفسخ مف تمقاا نفسيا  في حاؿ تكافرت الحالات التي يجك 

                                                           
 .344د.مفمح عكاد   مرجع سابؽ  ص 210
 .329د. رائد عبد الحميد    مرجع سابؽ  ص 211
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لممشترم بالحالة التي كانت عمييا قبؿ انتقاليا لو  فالمشترم بالمزاد يعتبر  غير المنقكلة الأمكاؿكتنتقؿ 
  احدىا تتعمؽ آ ارخمفان لممديف كبذات الكقت يعتبر خمفان لمجمكعة الدائنييف  كيترتب عمى ذلؾ عدة 

  ارلمدائنيف اطراؼ التنفيذ  فما يتعمؽ بالآ يتعمؽ بخلبفة المشترم اخرلبخلبفة المشترم لممديف ك 
المشترم بالمزاد  كتفقد ذمة  إلىالمترتبة عمى خلبفة المشترم لممديف تنتقؿ ممكية العقار مف المديف 

كاف مؤجران  اكارتفاؽ  اككاف العقار م قلبن بحؽ انتفاع  إذاالمديف المبيع كيدخؿ في ذمتو  منو  كانو 
م الفسخ كالابطاؿ كالاستحقاؽ التي يمكف رفعيا عمى اك يذه الحقكؽ  كاف دعينتقؿ ىذا العقار محمؿ ب
في مكاجية مشترم العقار  تستمر اكلا يمكف رفعيا   التي رفعت عميو فعلبن  اكالمديف المنزكعة ممكيتو 

ذاك   بالمزاد صدر حكـ فإنو يحتج بو في مكاجية المشترم باعتباره خمفان خاصة لممديف  كيست نى مف  ا 
المقايض بو عمى  اكبفرؽ المقايضة التي يرفعيا بائع العقار  اكذلؾ دعكل الفسخ لعدـ الكفاا بال مف 

عمى  ضعترادكنت رفع ىذه الدعكل في ذيؿ قائمة شركط البيع في الميعاد المحدد للئ إذاالمديف الا 
المترتبة عمى خلبفة المشترم لمدائنيف الاطراؼ  فمشترم العقار   اربالنسبة للآ اما  قائمة شركط البيع

يستمدىا مف ككنو خمفان  لكؿ الدائنييف اطراؼ  أيضان لا يستمد مركزه فقط مف خلبفتو لممديف بؿ 
تنفذ في مكاجية  بيع لاالخصكمة  كيترتب عمى ذلؾ عمى اف تصرفات المديف في الماؿ محؿ ال

 إذا إلىلـ تكف نافذة في مكاجية الدائنييف اطراؼ التنفيذ كلا ينفذ تصرؼ المديف في العقار  المشترم 
كاف مشيران قبؿ معاممة كضع اليد  كلا تسرم الايجارات التتي يعقدىا المديف في مكاجية المشترم الا 

 يحتج عؿ المشترم بالمزاد بالحؽ الذم كانت نافذة في مكاجية الدائنييف اطراؼ الخصكمة  كلا إذا
 212يحكـ بو نتيجة دعكل لـ تسجؿ صحيفتيا كلـ يؤشر بيا قبؿ معاممة كضع اليد.

 الغير المنقولة بالبيع: الأموال: تطيير الفرع الثاني

اف المشرع قد مكف المشترم مف التمتع بانتقاؿ ىادئ لمعقار بقدر الامكاف  كنرل اف العديد مف القكاعد 
فكرة تطيير العقار مف أم حقكؽ لمغير بمجرد الشراا  إلىالقانكنية قد اخذت بمدأ التمكيف الذم يؤدم 

عدؿ الاحكاـ المتعمقة أ( مف قانكف م\3\2بالمزاد كالتسجيؿ  كيلبحظ ذلؾ كفؽ ما جاا في المادة )
 إذاكية كالشفعة لا يمارس لك الاكالتي نصت عمى اف حؽ  1958لسنة  51رقـ  غير المنقكلة الأمكاؿب

البيع الذم يتـ بالمزاد  إجراااتالتي رسميا القانكف كم اؿ ذلؾ  جراااتالفراغ كفقان لإ اكحصؿ البيع 

                                                           
 .607-606د.فايز احمد عبد الرحمف  التنفيذ الجبرم في المكاد المدنية كالتجارية  مرجع سابؽ  ص 212
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كية لك الا اكيحد مف امكانية التقدـ بالشفعة  لةغير المنقك  الأمكاؿكفؽ قانكف التنفيذ  أم اف بيع تمؾ 
لمف تحؽ لو  كذلؾ لتجنب العكائؽ التي قد تحد مف عدد المتقدميف لمشراا كلتكفير الكقت كالجيد 
كالمبالغ كالمصاريؼ التي تكبدىا المشترم لمعقار  كحماية لممشترم مف أم حقكؽ م قمة عمى العقار  

تسمى قاعدة  اتالإجرااكىي حماية تتعمؽ بالنظاـ الخاص ب كمف باب الحماية كالتحفيز لممشترم
 213ردىا المشرع.اك تطيير المبيع بالمزاد  باست ناا الحالات التي 

 214المبيع في: غير المنقولوتتمثل شروط تطيير المال 
الكفيؿ العيني  كىذا مف الشركط الضركرية كالبدييية  اكالحائز  اكاف يككف العقار مممككان لممديف  .1

 اكالحائز  اككاف العقار غير مممكؾ لممديف  إذا اماالمممككة لممديف   الأمكاؿلاف التنفيذ يككف عمى 
 منقكؿ.الغير  المشترم كبالتالي لا يطير الماؿ إلىالكفيؿ فاف الممكية لا تنتقؿ 

بعد  إلىالحكـ دفع ال مف لاف حكـ ايقاع البيع لا يصدر تسجيؿ حكـ ايقاع البيع كاف يسبؽ ىذا  .2
مممككان لممنفذ  غير المنقكؿاف الممكية لكي تنتقؿ لا يكفي اف يككف الماؿ  إلىدفع ال مف  كيرجع ذلؾ 

  مف نقدم. إلىضده كانما يجب تسجيؿ الكسيمة التي يتـ بيا تحكيؿ المبيع 
قائمة  يداعيرد عمييا التطيير قد اعمنكا بالإيجب اف يككف مف اصحاب الحقكؽ العينية التي  .3

شركط البيع كبتاريخ جمسة البيع  لانو كجب عمى قاضي التنفيذ التأكد مف اعلبف الدائنيف بقائمة 
تأجيؿ الجمسة يعمنكف بيا  فالبيع لا يتـ  الإعلبفشركط البيع كمكعد الجمسة  لانو يترتب عمى عدـ 

 ىؤلاا الدائنيف. إلى
حؽ الارتفاؽ فيذه الحقكؽ ينتقؿ  اككىذا التطيير لا يرد عمى الحقكؽ العينية الاصمية كحؽ الانتفاع 

العقار كىك محمؿ بيذه الحقكؽ  كيككف التطيير عمى الحقكؽ العينية التبعية عمى العقار ايا كاف مصدرىا 
مصدرىا الاتفاؽ  اك  الإختصاصقضاا كحؽ  أمر اكأم سكاا كاف مصدرىا القانكف كحقكؽ الامتياز  

 215الرىف الحيازم. اككالرىف الرسمي 
كترل الباح ة انو مف حؽ المشترم ضماف حقو في استلبمو المبيع خالي مف أم حقكؽ قد تمحؽ الضرر 

الحاجز بالمزاد في تخميص  اكبو  كاف يتممكيا ىادئة  فقاعدة تطيير الحقكؽ ىي لمصمحة كىي  المشترم 
انو اعتبر المشرع اشتراط دفع ال مف مقابؿ تطيير العقار مف الحقكؽ كلا يتـ ممكية مف كؿ حؽ مقيد  ك 

 المبمغ الذم رسا بو المزاد. إيداعبدكف 
                                                           

 .332د. رائد عبد الحميد  مرجع سابؽ  ص213
 .370د.احمد خميؿ  مرجع سابؽ   214
 .60د.اسامة احمد شكقي المميجي  مرجع سابؽ  ص 215
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 المشتري: إلى اوممحقاتي غير المنقولة الأموال: تسميم الفرع الثالث

كىذا ما كرد عند استكماؿ التسجيؿ يككف عمى دائرة التنفيذ تسميـ العقار لممشترم خاليان مف الشكاغؿ  

كيتبيف مف ىذا النص عمى دائرة التنفيذ اف تبمغ الشكاغؿ بمكجب تخمية  216(1\134في نص المادة )

ذاىذا العقار كتسميمو في ميمة خمسة عشر يكمان  ك  لـ يقـ  إذالـ يقـ بتسميمو بعد انتياا ىذه المدة  ا 

ردة في القانكف  كما لك كاف العقار مؤجران بالتخمية تقكـ دائرة التنفذ بتخميتو جبران مع مراعاة حقكقيـ الكا

اذ العبرة في تقدير كضع العقار عند قياـ الدائرة بكضع اليدتمييدان لبيعو  كىذا   عند معاممة كضع اليد

( مف قانكف 135تنص المادة ) أيضان مف قانكف التنفيذ الفمسطيني  ك  (135) كفؽ ما نصت عميو المادة

جب مراعاة حالة العقار عند كضع اليد في حؿ اك تسميـ العقار لممشترم   التنفيذ الفمسطيني انو لغايات

 217يا:أىمالمنازعات التي تحدث عند تسميـ العقار  كيترتب عمييا العديد مف النتائج 

كاف مستأجران ككاف عقد الايجار  إذااستمرار شاغؿ العقار عمى اشغالو لحيف انتياا مدة العقد  .1

كاف تاريخ  ابت في  إذام بتان في محضر كضع اليد  كبعد انتياا مدة العقد يجكز اخلبا العقار جبران 

الشاغؿ بتخميتو  إخطارمحضر كضع اليد  كبالحالة التي كاف عمييا العقار عند كضع اليد  كلا يجكز 

 مف الجيات المختصة. ما داـ لـ تنتيي مدة الايجار بمكجب عقد مصدؽ

كبما اف العقار يبقى في يد المديف فإف أم عقكد يقكـ بابراميا تبقى صحيحة بحؽ العاقديف  لاف  .2

 إلىالممكية تبقى لممديف كتبقى قائمة لحيف تماـ البيع  الا اف المستأجر يمتزـ بالتخمية دكف الحاجة 

  كالتي تتعمؽ بحراسة المديف 218لفمسطيني(مف قانكف التنفيذ ا115حكـ مف المحكمة مع مراعاة مادة )

 لمعقار كبقائو مقيمان لغاية اتماـ البيع.

                                                           
(مف قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى انو "عمى دائرة التنفيذ ايفاا معاممة فراغ العقارات التي اجريت احالتيا القطعية 1\134ة )تنص الماد 216

ذا لـ يمكف ايفاا ىذه المعاممة في المدة شير فمممشترم اف يفسخ المزايدة عقب معاممة الفراغ كتبمغ دائرة التنفيذ كرقة الإخ طار إلى بالحاؿ كا 
ص الذيف يشغمكف العقار تخطرىـ بمزكـ اخلبئو كتسميمو في ميمة خمسة عشر يكمان كبعد انتياا ىذه المدة تقكـ دائرة التنفيذ بمعاممة الاشخا

 تسميمو لممشترم".
 .230د.حسيف احمد المشاقي  مرجع سابؽ  ص 217
(مف قانكف التنفيذ الفمسطيني عمى"إذا لـ يكف الماؿ غير المنقكؿ مؤجران اعتبر المديف حارسان عميو إلى اف يتـ بيعو ما لـ 115تنص المادة) 218

 يقرر القاضي التنفيذ عزلو مف الحراسة اك تحديد سمطاتو عمييا."
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تغيرت حالة العقار عما كانت عميو عند كضع اليد يككف الخيار لممشترم  اف شاا قبؿ بالحالة  إذا .3

بيع صاؼ الماك  بت اف  إذافسخ كاسترداد ال مف في حاؿ لـ يقبؿ  فم لبن  اكالتي ىي عميو عند التسميـ 

تختمؼ عما ىك مذككر بالمحضر كضع اليد كقائمة المزايدة  كما لك كاف مذككر اف البيت مككف مف 

اف يفسخ  اكاف يقبؿ بالمبيع كما ىي حالتو   اماطبقتيف كبعد ذلؾ تبيف انو مف طابؽ كاحد  فمممشترم 

 219البيع.

ذكر كلا يجكز لممحككـ عميو اف يفرقيا عف  إلىالزكائد المتصمة بالعقار تدخؿ بالمبيع دكف حاجة  .4

 (مف قانكف التنفيذ الفمسطيني.135المبيع كىذا ما نصت عميو الفقرة ال انية مف مادة )

محاصيؿ ارضية  ابتة في العقار كلـ يتفؽ الطرفاف عمى قيمتيا  اكات اك كفي حالة كاف مكجكد خضر 

يكمؼ كؿ مف الطرفاف بتعيف كؿ منيـ خبير  مع خبير  الث يعينو قاضي التنفيذ حتى يقكـ بتقدير 

قيمتيا قائمة  كلا ينزع الماؿ مف يد صاحبو ما داـ المشترم لـ يقـ بدفع قيمتيا  كىذا ما نصت عميو 

 .220نكف التنفيذ الفمسطينيمف قا (136المادة )

‌ 

                                                           
 .330د. رائد عبد الحميد  مرجع سابؽ  ص 219
لتنفيذ الفمسطيني عمى انو"إذا لـ يتفؽ الطرفاف عمى قيمة الخضراكات كسائر المحاصيؿ الارضية ال ابتة في (مف قانكف ا136تنص المادة) 220

تقدير ماؿ غير منقكؿ كالبستاف كالحقؿ غير داخمة في البيع يدعي الطرفاف كيعيف كؿ منيما خبير مع خبير  الث يعينو القاضي التنفيذ ليقكمكا ب
 غير المنقكؿ المذككر مف يد صاحبو ما لـ يدفع المشترم سمفان القيمة التي قدرىا الخبراا." قيمتيا قائمة كلا ينزع الماؿ
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 الخاتمة:

غير المنقكلة كفؽ قانكف التنفيذ الفمسطيني  الأمكاؿالتنفيذ عمى  إجراااتبينت في ىذه الدراسة مكضكع 
غير المنقكلة تعتبر  الأمكاؿالتنفيذ عمى  إجراااتية المكضكع  فىم  نظران لأ2005لسنة  (23رقـ )

غير المنقكلة تعتبر اغمى ما يممكو الانساف كيخاؼ  الأمكاؿميمة كضركرية كيجب بيانيا  لاف ىذه 
كاف قانكف التنفيذ   التنفيذ عمييا طكيمة كمعقدة إجراااتخسارتو  كبينت اف ىناؾ مشكمة في اف 

 تحت يد الكفيؿ كالحائز. الأمكاؿالتنفيذ عمى  إجراااتالفمسطيني لـ يبيف 

  كتطرقت لبعض القكانيف 2005(لسنة 23طيني رقـ)كقد بينت ىذا المكضكع كفؽ قانكف التنفيذ الفمس
غير المنقكلة كبعض  الأمكاؿغير المنقكلة كقانكف تسجيؿ  الأمكاؿمنيا قانكف التصرؼ ب خرلالأ

التنفيذ  إجراااتالقكانيف منيا الاردني كالمصرم كمرافعات مصرم  كبينت مف خلبؿ نصكص مكادىا 
د العقار حتى بيعيا بالمزاد كرسكىا عمى الشخص غير المنقكلة مف كضعيا تحت ي الأمكاؿعمى 

 الحكـ بيذا البيع. آ ارالمشترم مرتب 

كتضمف  لب ة مطالب    ؿك الاالمبحث تضمف  مبح يف  ؿك الاالفصؿ  فتضمف ىذه الدراسة في
غير المنقكلة  ببياف التنفيذ ك ـ تشكيؿ محكمة التنفيذ  الأمكاؿماىية التنفيذ عمى تضمف  ؿك الاالمطمب 

المطمب ك   غير المنقكلة الأمكاؿالتنفيذ عمى  المطمب ال اني عرفت كصلبحيات قاضي التنفيذ   ـ
غير  الأمكاؿالتنفيذ عمى  كفي المبحث ال اني بينتغير المنقكلة   الأمكاؿال الث شركط التنفيذ عمى 

تحت يد القضاا  كالمطمب ال اني  الأمكاؿكضع  ؿك الاة مطالب المطمب يتككف مف  لب   المنقكلة

 .عمى قائمة شركط البيع الإعتراضكالمطمب ال الث   غير المنقكلة الأمكاؿالتمييد لبيع  يتضمف

تحد ت  ؿك الاغير المنقكلة  قسمتو لمبح يف المبحث  الأمكاؿبيع  إجراااتالفصؿ ال اني بينت فيو  كفي
  عف البيع الإعلبفيكـ البيع كبياف مكانو ك  ؿك الابالمطمب  البيع بالمزاد العمني ببياف إجراااتعف 

طمب البيع  كتأجيؿ البيع ككقؼ البيع كاسباب غير المنقكلة مف  الأمكاؿالمطمب ال اني  تضمف بيع ك 
جراااتكقؼ البيع  ك  عف مراحؿ زايدة البيع بالم إجراااتالمطمب ال الث المزايدة كفؽ ترتيبيا الزمني  ك  ا 

تحد ت  ـ الاشخاص المست نكف مف المزايدة  كفي المبحث ال انيالبيع مف احالة مؤقتة كاحالة قطعية   
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تقيد سمطة المديف  يبيف ؿك الاالمطمب   الحكـ بالبيع آ ارالمنقكلة ك  غير الأمكاؿالتنفيذ عمى  آ ارعف 
تقيد سمطة استعماؿ في المطمب ال اني ك   و غير المنقكلة   ـ عدـ نفاذ تصرفاتو فيياأمكالعمى 

غير المنقكلة   الأمكاؿزات عمى ا ر تعدد الحجك  المطمب ال الث غير المنقكلة   ـ الأمكاؿكاستغلبؿ 
بالحالة التي ىي عمييا  كتطيير  الأمكاؿا ر الحكـ بالبيع مف نقؿ ممكية كالمطمب الرابع تضمف 

 تو لممشترم.غير المنقكلة  كتسميـ الماؿ كممحقا الأمكاؿ

 النتائج: 

 النتائج التي تكصمت الييا مف خلبؿ دراستي: أىـكمف 

غير المنقكلة عناية خاصة لما تتسـ بو مف تعقيد  الأمكاؿالتنفيذ عمى  إجراااتلى اك اف المشرع  .1
 يا.إجراااتكطكؿ 

غير مصمحة المديف بشكؿ كبير  كيتبيف ذلؾ بأنو جعؿ بيع الأمكاؿ راعى اف المشرع الفمسطيني  .2
المنقكلة المحجكزة يمر بعدة مراحؿ يمكف لممديف مف خلبؿ أم مرحمة إلى ما قبؿ تقرير الإحالة 

 القطعية أف يقكـ بسداد دينو  كبالتالي يعتبر الحجز كأف لـ يكف.
 إجراااتاة بيف المشتركيف  كاف مراحؿ اك اف البيع بالمزاد العمني يحقؽ مبدأ تكافؤ الفرص كالمس .3

عنيا..( تضمف الشفافية كالنزاىة كالسير الحسف  الإعلبفغير المنقكلة لمبيع ك  الأمكاؿالبيع )كإعداد 
 لعممية البيع بالمزاد العمني.

  انو في خرلالأعمى قائمة شركط البيع يختمؼ عف المنازعات في التنفيذ  الإعتراضاف  .4
ات كالتأكد الإعتراضصؿ في جميع فعمى القائمة يحكـ قاضي التنفيذ بكقؼ التنفيذ لحيف ال الإعتراض

 مف اف الحكـ اصبح نيائيان.
عف  الإعلبفالمحددة في  اتالإجراااف قانكف التنفيذ الفمسطيني لـ يرتب البطلبف عمى عدـ اتباع  .5

 أخرل  عمى خلبؼ قكانيف الإعلبفالبيع  بؿ اتبع القكاعد العامة في البطلبف لعدـ تحقؽ الغاية مف 
 المصرم. قانكف المرافعاتكما في  الإعلبففي  اتالإجرااعمى عدـ اتباع قامت بترتيب البطلبف 



99 
 

 التوصيات: 

 بناا عمى النتائج السابقة فإف الباح ة تكصي بػ:
عمى المشرع الفمسطيني أف يقمؿ مف الإجرااات الكاجبة الإتباع عند طمب الدائف الحجز عمى  .1

يتكجب مساعدتو في حصكلو عمى حقو أمكاؿ مدينو غير المنقكلة  ككف الدائف ىك صاحب حؽ 
 كحمايتو.

عمى المشرع الفمسطيني عند تقديـ الدائف لطمب الحجز عمى الأمكاؿ غير المنقكلة غير المسجمة  .2
الدائف  لأف م ؿ في دائرة الأراضي  أف يكمؼ المديف عمى القياـ بتسجيميا لدل الدائرة المختصة كليس 

اليؼ عالية  كأيضا ممكف أف يستخدميا المديف حيمة لجعؿ ىذه الإجرااات تحتاج الى كقت كجيد كتك
 الدائف اف يقكـ بتسجيميا بإسمو كبعد ذلؾ يقكـ بسداد ديكنو.

اك ر بالبيع بالمزاد العمني  كذلؾ مف خلبؿ تبسيط  امايكلي اىتم عمى المشرع الفمسطيني أف .3
 و كايجاد الية تخضع ىذه البيكع لرقابة خاصة.إجرااات

ع الفمسطيني بتفادم النقص الكارد في قانكف التنفيذ الفمسطيني  بكضعو نصكصان اف يقكـ المشر  .4
 .لمبيع الإعلبف إجراااتجو البطلبف في عدـ اتخاذ اك خاصة تبيف 

‌ 
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 قائمة المصادر والمراجع:

 المصادر:

. نشر ىذا القانكف في 2001( لسنة 2المحاكمات المدنية كالتجارية الفمسطيني رقـ) أصكؿقانكف  .1
 .2001\9\5  بتاريخ 5مف الكقائع الفمسطينية  عمى الصفحة رقـ  38العدد 

مف الجريدة  1113نشر ىذا القانكف في العدد 1952(لسنة 40رقـ )قانكف تسكية الأراضي كالمياه  .2
 .1952\6\16يخ بتار  279الرسمية عمى الصفحة 

 1135.نشر ىذا القانكف في العدد 1953(لسنة 49غير المنقكلة رقـ ) الأمكاؿقانكف التصرؼ ب .3
 .1953\3\1بتاريخ 557مف الجريدة الرسمية عمى الصفحة 

مف الكقائع  63. نشر ىذا القانكف في العدد 2005(لسنة 23قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ ) .4
 .2006\4\27بتاريخ  46الفمسطينية عمى الصفحة 

مف الجريدة  2645.نشر ىذا القانكف في العدد 1976( لسنة 43القانكف المدني الاردني رقـ) .5
 .1976\8\1بتاريخ  2الرسمية عمى الصفحة 

صفر  9.صدر ىذا القانكف برئاسة الجميكرية في 1968( لسنة 13قانكف المرافعات المصرم رقـ) .6
 (.1968مايك لسنة 7ق )1388سنة 

.نشر ىذا القانكف في العدد 1953( لسنة 46غير المنقكلة تأمينان لديف رقـ ) الأمكاؿكضع قانكف  .7
 .1953\3\1بتاريخ  572مف الجريدة الرسمية الاردنية عمى الصفحة  1135

 المراجع:
 الكتب:

التنفيذ في المكاد المدنية كالتجارية  الطبعة ال انية  دار الجامعية  إجرااات ابو الوفا، احمد: -1
 .1980لمطباعة كالنشر  بيركت  

التنفيذ الجبرم  بدكف طبعة  بدكف ذكر دار نشر  بدكف ذكر بمد  أصكؿ الحجار، حممي محمد: -2
 النشر  بدكف ذكر سنة النشر.

 .1997جامعة الجديدة  الاسكندرية  قانكف التنفيذ الجبرم  بدكف طبعة  دار ال خميل، احمد: -3
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قاضي التنفيذ عممان كعملبن  بدكف طبعة  دار الفكر العربي  بدكف ذكر بمد  زغمول، اسكندرسعد: -4
 .1997النشر  

: التنفيذ العقارم  بدكف طبعة  دكف ذكر دار نشر  بدكف ذكر بمد الزيادي، اسماعيل ابراىيم -5
 .1997نشر  

لكسيط في شرح القانكف المدني الجديد  الجزا العاشر  في ا السنيوري، عبد الرزاق احمد: -6
 .1998التأمينات الشخصية كالعينية  الطبعة ال ال ة  منشكرات الحمبي الحقكقية  لبناف  

قكاعد تنفيذ الاحكاـ كالعقكد الرسمية في قانكف المرافعات الجديد  الطبعة ال انية   سيف، رمزي: -7
 .1952دار نشر ال قافة  الاسكندرية  

الاحكاـ العامة في التنفيذ الجبرم  بدكف طبعة  منشأة المعارؼ   الشواربي، عبد الحميد: -8
 2002الاسكندرية  

  الطبعة 2005 لسنة (23الكجيز في شرح قانكف التنفيذ الفمسطيني رقـ) عبد الحميد، رائد: -9
 .2015ال انية  بدكف دار نشر  

التنفيذ الجبرم في المكاد المدنية كالتجارية بدكف طبعة دار المطبكعات  أحمد: عبد الرحمن، فايز -10
 .2006الجامعية  الاسكندرية  

التنفيذ الجبرم في المكاد المدنية كالتجارية  بدكف طبعة  دار الجامعة  عمر، نبيل اسماعيل: -11
 .1995الجديدة  الاسكندرية  

الفمسطيني   الإجراالجبرم كفقان لقانكف التنفيذ ا أصكؿالكجيزفي  عياد، مصطفى عبد الحميد: -12
 .1997ى  دكف ذكر دار نشر  دكف ذكر بمد نشر  لك الاالطبعة 

)دراسة مقارنة(  الطبعة ال ال ة  دار  الإجرااالتنفيذ كفقان لقانكف  أصكؿ القضاة، مفمح عواد : -13
 .1997ال قافة لمنشر  عماف  

احكاـ التنفيذ في المكاد المدنية كالتجارية بمقتضى قانكف التنفيذ  الكيلاني، اسامة:   -14
 .2008الفمسطيني)دراسة مقارنة(  الطبعة ال انية  دكف ذكر دار نشر  

التنفيذ المدنية كالتجارية   إشكالاتمرجع القاضي كالمتقاضي في  محمد، سيف النصر سميمان: -15
 .1996 بدكف طبعة  دار محمكد لمنشر  دكف ذكر بمد نشر 

جراااتالتنفيذ ك  مشاقي، حسين احمد: -16 ى  دار ال قافة لك الاو في المكاد المدنية كالتجارية  الطبعة ا 
 .2012لمنشر كالتكزيع  عماف 



112 
 

محاضرات في مادة التنفيذ  بدكف طبعة  مطبعة الامؿ الجديدة   المميجي، اسامة احمد شوقي: -17
 .1990القاىرة  

  بدكف طبعة  دار ال قافة لمنشر  عماف  الإجرااشرح قانكف البينات ك  ي، وىيب ادم:او الند -18
1998. 

م  بيركت  دكف اك احكاـ التنفيذ الجبرم كطرقو قسـ  اني  بدكف طبعة  مكتبة مك نمر، امنية: -19
 ذكر سنة نشر.

 .2000الصفة في التنفيذ  بدكف طبعة  دار الجامعة الجديدة  الاسكندرية   ىندي، احمد: -20
التنفيذ الجبرم في قانكف المرافعات المدنية كالتجارية  بدكف طبعة  دار  ي ابو عطية:ىيكل، عم -21

 .2008النشر لممطبكعات الجامعية  الاسكندرية  
التنفيذ الجبرم في قانكف المرافعات المدنية كالتجارية  بدكف طبعة  دار النيضة  والي، فتحي: -22

 .1989العربية  القاىرة  
ى  درا النيضة العربية  لك الالجبرم في المكاد المدنية كالتجارية  طبعة التنفيذ ا والي، فتحي: -23

 .1995القاىرة  

 رسائل ماجستير:
غير المنقكلة كالتنفيذ عمييا بالبيع كفقان لقكاعد قانكف  الأمكاؿحجز  إشكالات شاىين، دعاء بدري: -1

 .2013  نابمس  فمسطيف  2005( لسنة 23التنفيذ الفمسطيني رقـ )
الحجز التنفيذم عمى العقار)دراسة مقارنة في التشريع  العازمي، عبد الله مدعث غلاب: -2

 .2013-2012سط  الككيت  ك الككيتي( رسالة ماجستير  جامعة الشرؽ الا
المحاكمات المدنية كالتجارية  أصكؿالحجز التحفظي في قانكف  إشكالات ناصر، سميم رشاد: -3

 .2001لقدس  فمسطيف  الفمسطيني  رسالة ماجستير  جامعة ا

 مواقع الكترونية:
مركة أبك العلب  إعلبف الأمكاؿ غير المنقكلة لممزايدة كالإحالة المؤقتة  محاماة نت   .1

2018 www.mohamad.net.\   law http:// 
أحكاـ المحاكـ الفمسطينية المنشكرة في المكاقع الفمسطينية   .2

muqtafi.birzet.edu\welcome_courtjudgements.aspx  http:// 
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