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 B.O.Tنقل الملكية هية عقد البناء والتشغيل والفصل الأول: ما

B.O.T

B.O.T



10 

 

 B.O.Tالتعريف بعقد الـ  الاول:المبحث 
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 صور عقد البوت  الاول:المطلب 

 

 حق الاستغلال قد البوت الخاصة بمنحالأول: صور عالفرع 

 

 B.O.T

(Build – Operate – Transfer) 

                                                           
، دار الثقافة للنشر والتوزيع 1( حقوق الادارة المتعاقدة والتزاماتها، ط.B.O.Tوضاح محمود الحمود : عقود البناء والتشغيل ونقل الملكية ) 1

 .60،ص 2010، ،عمّان
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  :

2

 

  :

 

                                                           
شر الالكتروني، ف منثورة للن، حرو1والتطور الحديث لعقد التزام المرافق العامة، ط. B.O.Tمحمد عبدالله الشيخ : عقود البوت  1 

، http://en.calameo.com/books/0024396627a3609fcbf51. متوافر على الرابط الالكتروني التالي : 25، ص2014

 .05/05/2016بتاريخ 

 .40، ص2013معة الجديدة، الاسكندرية، (، دار الجاB.O.Tحمادة عبد الرازق حمادة : عقود البوت ) 2 

 .39محمد الروبي، مرجع سابق،ص 3 

http://en.calameo.com/books/0024396627a3609fcbf51
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1

  :

   

 ،

                                                           
 .41محمد الروبي، مرجع سابق، ص 1 

 .47، مرجع سابق، صالالتزام لعقد الحديث والتطور  B.O.Tالبوت : عقودنصار جابر جاد 2 

 .26، ص2008 سكندرية،(، دار الجامعة الجديدة، الاB.O.Tعصام احمد البهجي : التحكيم في عقود البوت ) 3
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 حق الملكية ثاني: صور عقد البوت الخاصة بمنح الفرع ال

 

 ) :

  

                                                           
 .24محمد الروبي، مرجع سابق، ص  1 

 .33، ص2015، ، رسالة ماجستير، الجامعة الاردنيةB.O.Tعمر الدروع : تسوية المنازعات المتعلقة بعقود ال  2

 .46، مرجع سابق، صالالتزام لعقد الحديث والتطور  B.O.Tالبوت نصار : عقود جابر جاد 3 
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  :

Build – Own-Operate)

                                                           
 .55سابق، صمحمد الروبي، مرجع  1 

 .45، ص2014 (، رسالة دكتوراه، جامعة العلوم الاسلامية العالمية،B.O.Tفاطمة القرعان : عقد البناء والتشغيل ونقل الملكية ) 2 



16 

 

4 (M.O.O.T)

(Modernize – own – operate-Transfer)

                                                           
 .29كمال طلبه المتولي سلامة، مرجع سابق، ص  1

 .38حمادة عبد الرازق حمادة، مرجع سابق، ص 2 

 .28، مرجع سابق، صمحمد عبدالله الشيخ 3 
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5 (R.O.O)

Rehabilitate – own – operate)

                                                           
 .360احمد سلامة بدر، مرجع سابق، ص  1

 .65وضاح محمود الحمود، مرجع سابق، ص  2 
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ي صيغة من الصيغ المبينة تماد أاع

ً لاتفاقيات تعقد لهذه الغاية بين القطاعينادناه لإ العام  نشاء مشاريع استثمارية محددة وفقا

والخاص:

القطاع الخاص للمشروع لاستغلاله وتشغيله لمدة زمنية محددة والتنازل عنه للقطاع  انشاء-1

 العام عند انتهاء هذه المدة.

اص للمشروع والتنازل عن ملكيته للقطاع العام مع الاحتفاظ بحق استغلاله القطاع الخ انشاء-2

 وتشغيله لمدة زمنية محددة.

 القطاع الخاص للمشروع وتملكه واستغلاله وتشغيله لحسابه. انشاء-3

القطاع الخاص للمشروع وتملكه واستغلاله وتشغيله ثم التنازل عنه ونقل ملكيته  انشاء-4

 ."للقطاع العام

الا انه  في مصر وعلى الرغم من تعدد العقود التي تم ابرامها بنظام البوتالمشرع المصري اما 

لم ينظم عقد البوت وصوره ضمن نصوص تشريعية خاصة، بل يطبق على عقد البوت احكام 

، 1958( لعام 61، والمعدل بقانون رقم )1947( لعام 129قانون امتياز المرافق العامة رقم )

التقليدي لعقد الالتزام لا يتماشى مع هذه الصور الحديثة لعقد الالتزام  الإطارن على الرغم من ا

 .2والمتمثلة بعقد البوتوتطورها 

اما المشرع الفلسطيني، فلم يتم تنظيم عقد البوت وصوره في فلسطين الى الان، كما لم يتم تنظيم 

لعقد البوت والذي  التقليدي سا الأ باعتبارهمنح امتياز المرافق العامة  وقواعد واجراءات احكام

                                                           
م، معنى التخاصية وأهدافها، فقد نصت المادة 2000( لسنة 25( من قانون التخاصية رقم )3وقد حدد المشرع الأردني في المادة ) 1 

ور القطاع الخاص في النشاط الاقتصادي ليشمل مشاريع القطاع تعني التخاصية اعتماد نهج اقتصادي يتمثل في تعزيز دالسابقة على: 

 من مقاصد التخاصية تحقيق ما يلي:، وطبيعتها ادارتها على اس  تجارية التي تقتضي العام

 كفاءة المشروعات الاقتصادية وزيادة انتاجيتها وقدرتها التنافسية. رفع-أ

 الدولية بتوفير مناخ استثماري جاذب لها.في تشجيع الاستثمارات المحلية والعربية و الاسهام-ب

 الادخارات الخاصة وتوجيهها نحو الاستثمار الطويل المدى تعزيزا لسوق رأ  المال المحلي والاقتصاد الوطني. تحفيز-ج

 العبء المالي عن الخزينة العامة بوقف التزامها بتقديم المساعــدات والقروض للمشاريع المتعثرة والخاسرة. تخفيف-د

أسواق ايجاد  حديثة بما في ذلك استخدام التقنيـــة المتطورة بهــدف تمكين هذه المشاريع من بأساليبالمشاريع الاقتصادية  ادارة-ـه

 ى المنافسة في الاسواق العالمية.مستقرة وفتــح اسواق جديدة من خلال قدرتها علـ

 

 .90مرجع سابق، ص لالتزام،ا لعقد الحديث والتطور  B.O.Tالبوت نصار : عقود جابر جاد 2 
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( ولم يتم عرضه على المجل  التشريعي الامتياز لا تزال احكامه قيد الدراسة )مشروع قانون

 .1الفلسطيني بعد

 

 عقد البوتمزايا وعيوب : المطلب الثاني

 

 الفرع الأول: مزايا عقد البوت

 

 

                                                           
معهد أبحاث السياسات الاقتصادية الفلسطيني : دراسة نقدية لمشروع قانون الامتياز الفلسطيني، معهد أبحاث السياسات الاقتصادية  1 

. متوافر على الرابط التالي : 11، ص2005الفلسطيني )ماس(، رام الله، 

http://www.wafainfo.ps/atemplate.aspx?id=2768 25/04/2016، تاريخ الدخول. 

لتمويل   B.O.Tعبد العزيز، واسماعيل حسين اسماعيل، وشكري رجب العشماوي : نظام البناء و التشغيل ونقل الملكية مدحم سمير 2 

 .7، ص2003لاشعاع الفنية، الاسكندرية، ومطبعة ا ، مكتبة1وادارة وتحديث مشروعات البنية الاساسية، ط.

http://www.wafainfo.ps/atemplate.aspx?id=2768
http://www.wafainfo.ps/atemplate.aspx?id=2768
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 .145الياس ناصيف، مرجع سابق، ص  1

لتمويل   B.O.Tنظام البناء و التشغيل ونقل الملكية، عبد العزيز، واسماعيل حسين اسماعيل، وشكري رجب العشماوي مدحم سمير 2 

 .8الأساسية، مرجع سابق، صوادارة وتحديث مشروعات البنية 

: نظام المشاركة بين القطاعين العام والخاص في مشروعات لمنظمة العربية للتنمية الاداريةالقادر فتحي لاشين، وفريق خبراء اعبد  3 

 .187، ص2010 البنية الاساسية للنقل، المنظمة العربية للتنمية الادارية، القاهرة،
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 .56، مرجع سابق، ص امالالتز لعقد الحديث والتطور  B.O.Tالبوت نصار : عقود جابر جاد 1 

 .57، ص، مرجع سابقالحديثة الدولة مرافق لبناء الطريق  B.O.Tالبوت البهجي : عقود احمد عصام 2

 .396احمد سلامة بدر، مرجع سابق، ص  3 

، 2006 ، وزارة الاعلام، الكويت،1(، ط.B.O.Tاسامة المطيري : خوصصة المرافق العمومية بنظام البناء والتشغيل والتحويل ) 4 

 .58ص
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 .58، مرجع سابق، صالحديثة الدولة مرافق لبناء الطريق  B.O.Tالبوت البهجي : عقود احمد عصام 1 

 .585، ص2009 ، الدار الجامعية، الاسكندرية،B.O.Tسعيد عبد العزيز عتمان : دراسات جدوى المشروعات ومشروعات  2 

 .43، مرجع سابق، صكمال طلبه المتولي سلامة 3 
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  الفرع الثاني: عيوب عقد البوت

 

 

 

                                                           
 .57، مرجع سابق، صالالتزام لعقد الحديث والتطور  B.O.Tالبوت نصار : عقود بر جادجا 1 

 .155الياس ناصيف، مرجع سابق، ص 2 
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 .59، مرجع سابق، صالالتزام لعقد الحديث والتطور  B.O.Tالبوت نصار : عقود جابر جاد 1 

 .155الياس ناصيف، مرجع سابق، ص 2 

 .399احمد سلامة بدر، مرجع سابق، ص 3 

 .37وضاح محمود الحمود، مرجع سابق، ص 4 
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 B.O.T: تحديد عقد الـ المبحث الثاني
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 الطبيعة القانونية لعقد البوت : المطلب الاول

 

 د امتياز المرفق العام رع الأول: الطبيعة القانونية لعقالف

 

                                                           
، محمد 303، مرجع سابق، صمروان محي الدين القطب، 383مشار لهذا الاتجاه الفقهي لدى احمد سلامة بدر، مرجع سابق، ص 1 

مصطفى عبد ، 95، محمد مطر المطيري، مرجع سابق، ص137، الياس ناصيف، مرجع سابق، ص64الروبي، مرجع سابق، ص

مرجع سابق،  الحديثة، الدولة مرافق لبناء الطريق  B.O.Tالبوت البهجي : عقود احمد عصام، 27، مرجع سابق، صن الحبشيالمحس

 .92ص

 .95، مرجع سابق، صمحمد مطر المطيري 2 

 .78مروان محي الدين القطب، مرجع سابق، ص 3
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 .42الياس ناصيف، مرجع سابق، ص 1 

، عزيزة الشريف : نظرية العقد الإداري، مطبوعات جامعة 130، ص2010، د.ن، 3اري، ط.عدنان عمرو : مبادئ القانون الاد 2

  .44وضاح محمود الحمود ، مرجع سابق، ص، مشار اليه لدى 64، ص1998الكويت، 

 .130الإداري، المرجع السابق، صمبادئ القانون عدنان عمرو،  3 

 .91، مرجع سابق، صمروان محي الدين القطب 4 
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 .130الإداري، مرجع سابق، صمبادئ القانون عمرو،  عدنان 1 

 .46وضاح محمود الحمود، مرجع سابق، ص 2 

 .80، مرجع سابق، صالالتزام لعقد الحديث والتطور  B.O.Tالبوت نصار : عقود جابر جاد 3 
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 .92، مرجع سابق، صمروان محي الدين القطب 1 

 .63، ص2001العربية، القاهرة،  النهضة ، دارB.O.T ال لنظام طبقا العامة المرافق التزام لعقود الحديث حسبو : التطور احمد عمرو 2 

حيث اخذ القضاء المصري بالتفرقة بين النصوص اللائحية والنصوص التعاقدية في عقد امتياز المرفق العام، فقد ذهبت محكمة  3 

وهي المكلفة أصلا بإدارة المرفق العام اذا ما عهدت الى غيرها الى "ان الدولة  1957يناير  27القضاء المصري في احد احكامها بتاريخ 

 امر القيام بها، لم يخرج الملتزم في ادارته عن ان يكون معاوناً لها ونائباً عنها في امر هو من اخص خصائصها، وهذا النوع من الانابة

لاً او تخلياً من الدولة عن المرفق العام، بل تظل ضامنة او بعبارة أخرى هذه الطريقة غير المباشرة لإدارة المرفق العام لا تعد تناز

ومسؤولة قبل افراد الشعب عن ادارته واستغلاله، وهي في سبيل القيام بهذا الواجب تتدخل في شؤون المرفق العام كلما اقتضت المصلحة 

بينها وبينه، او تعدل من شروط الالتزام وإدارة  العامة هذا التدخل، تفرض على الملتزم عبئاً جديداً يزيد عما نص عليه الاتفاق المبرم

الملتزم حقوقاً مستمدة من السلطة العامة شقيه مركزاً لائحياً يتضمن تخويل المرفق واستغلاله،...ولذلك فإن عقد الالتزام ينشئ في اهم 

لمرفق العام هو الذي يسرد العملية بأسرها، اما يقتضيها قيام المرفق واستغلاله، وهذا المركز اللائحي الذي ينشئه الالتزام والذي يتصل با

 جابر جادالمركز التعاقدي فيعتبر تابعا له وليس من شانه ان يحول دون صدور نصوص لائحية جديدة تمس الالتزام"، مشار اليه لدى 

 .81الالتزام، مرجع سابق، ص لعقد الحديث والتطور  B.O.Tالبوت نصار : عقود
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 د البوت ع الثاني: الطبيعة القانونية لعقالفر

 

                                                           
نصار،  جابر جاد، 83، محمد مطر المطيري، مرجع سابق، ص139فقهي لدى الياس ناصيف، مرجع سابق، صمشار لهذا الاتجاه ال 1 

 عصام، 72، كمال طلبه المتولي سلامة، مرجع سابق، ص50، مرجع سابق، صالالتزام لعقد الحديث والتطور  B.O.Tالبوت عقود

 ، مرجع سابق،حجازي بيومي الفتاح عبد، 99مرجع سابق، ص ديثة،الح الدولة مرافق لبناء الطريق  B.O.Tالبوت البهجي: عقود احمد

 .62ص، مرجع سابق، مدلول الظفيري، 110ص
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 .135، ص2010، عدنان عمرو : وسائل تنفيذ النشاط الاداري، د.ن، القدس 1 

 .72، مرجع سابق، صكمال طلبه المتولي سلامة 2 

 .95مرجع سابق، ص الحديثة، الدولة مرافق ءلبنا الطريق  B.O.Tالبوت البهجي : عقود احمد عصام 3 



33 

 

                                                           
 .139الياس ناصيف، مرجع سابق، ص  1 

 .103، مرجع سابق، حجازي بيومي الفتاح عبد 2

 .59حمادة عبد الرازق حمادة، مرجع سابق، ص 3 

 .81محمد الروبي، مرجع سابق، ص 4 
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 .61، صحمادة عبد الرازق حمادة 1 

 .113ابق، ص، مرجع سحجازي بيومي الفتاح عبد 2 

 الطريق  B.O.Tالبوت عقودالبهجي،  احمد عصام، 142، مرجع سابق، صحجازي بيومي الفتاح عبدمشار لهذا الاتجاه الفقهي لدى  3 

، محمد مطر المطيري، مرجع 34لحبشي، مرجع سابق، صمصطفى عبد المحسن ا، 103مرجع سابق، ص الحديثة، الدولة مرافق لبناء

 .385، احمد سلامة بدر، مرجع سابق، ص76، مرجع سابق، صالمتولي سلامةكمال طلبه ، 91سابق، ص

 .91، مرجع سابق، صمحمد مطر المطيري 4 
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 .142، مرجع سابق، صحجازي بيومي الفتاح عبد 1 

 .104مرجع سابق، ص الحديثة، الدولة مرافق لبناء الطريق  B.O.Tالبوت البهجي : عقود احمد عصام 2 

، محمد 303، مرجع سابق، صمروان محي الدين القطب، 383الفقهي لدى احمد سلامة بدر، مرجع سابق، ص مشار لهذا الاتجاه 3 

مصطفى عبد ، 95، محمد مطر المطيري، مرجع سابق، ص137، الياس ناصيف، مرجع سابق، ص64الروبي، مرجع سابق، ص

مرجع سابق،  الحديثة، الدولة مرافق لبناء لطريقا  B.O.Tالبوت البهجي : عقود احمد عصام، 27، مرجع سابق، صالمحسن الحبشي

 .92ص

 .95محمد مطر المطيري، مرجع سابق، ص 4 
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جورجي شفيق ساري: تطور طريقة ومعيار وتمييز وتحديد العقد الإداري ضمن القانونين الفرنسي والمصري، دار النهضة العربية،  1 

 .51، مرجع سابق، صلحمودوضاح محمود ا، مشار اليه لدى 41-40، ص1996القاهرة، 

وقد تأكد ذلك من خلال حكم المحكمة الدستورية العليا المصرية والذي ذهبت فيه الى "ان العقد الإداري هو الذي يكون احد طرفيه  2 

بالطابع  شخصا معنويا عاما يتعاقد بوصفه سلطة عامة، وان يتصل العقد بنشاط مرفق عام بقصد تسييره او تنظيمه، وان يتسم هذا العقد

مة المميز للعقود الإدارية، وهو انتهاج أسلوب القانون العام فيما يتضمنه من شروط استثنائية بالنسبة لروابط القانون الخاص"، حكم المحك

، مشار اليه لدى عبد العزيز 19/01/1980بجلسة  7، وكذلك حكمها رقم 05/01/1991جلسة  110الدستورية العليا المصرية رقم 

 .22، ص2009، المركز القومي للإصدارات القانونية، القاهرة، 1، ط.الإداريةالعامة للعقود  الأسسخليفه : 


