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 قخارإ

 
نيا نتيجة أبحاثي ألشيل درجة الساجدتيخ، و  ،نيا قجمت لجامعة القجسأالخسالة بىحه نا مُعِجّ أأقخُّ 

ـ لشيل  لع ،جدءٍ مشيا أؼ  أو  ،ىحه الخسالة ة إليو حيث ورد، وأفّ شار الإ ما تعّ الخاصة، باستثشاء  درجة يُقَج 
 معيج آخخ. عُميا لأؼّ جامعة أو
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 شكخ وعخفان
 

أحسج الله حسجاً كثيخاً الحؼ وفقشي لإتساـ رسالتي وأعصاني الرحة والعاؼية والإصخار لإكساؿ ىحا البحث 
 .العالسي

 

والعخفاف والتقجيخ لسذخفي الجكتػر ثسيغ الييجاوؼ الحؼ مجني مغ مشابع عمّسو أتقجـ بجديل الذكخ 
بالكثيخ، والحؼ ما تػاني يػما مغ مج يج السداعجة لي، والحسج لله بأف يدخه في دربي ويدخ بو أمخؼ 

 وعدى أف يصل في عسخه ليبقى نبخاساً متلألأ في نػر العمع والعمساء.
 

الجديل الى أساتحتي الأفاضل لسا قجمػه لي مغ دعع وتػجيو وإرشاد في وكسا يدخني أف أتقجـ بالذكخ 
 سبيل إتساـ مذػارؼ الجراسي.

 

كسا ولا يفػتشي في ىحا السقاـ أف أشكخ الاساتحة السحكسيغ الاكارـ وأعزاء لجشة السشاقذة عمى ما 
كثيخ حتى وصمت قجمػه مغ وقتيع وتػجيياتيع وملاحطاتيع بكل كخـ وسخاء مسا صحح الكثيخ وقػـ ال

 الخسالة الى شكميا الشيائي وحققت أىجافيا.
 

ولا يفػتشي أف اتقجـ بفائق الذكخ والعخفاف الى جامعة القجس يشبػع العمع والعمساء، وأتقجـ بالذكخ 
الجديل الى عسادة الجراسات العميا، كسا وأشكخ جسيع أعزاء الييئة الاكاديسية والادارية وجسيع 

 لتشسية في جامعة القجس أبػ ديذ.العامميغ في معيج ا
 

وأختسيا بالذكخ لكل مغ دعا لي بطيخ الغيب ولكل مغ سانجني وحاوؿ أف يديّل الصخيق لي ولػ 
 بكمسة شيبة.
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 :مرطمحات الجراسة
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 : تدؽية الاراضي

تيجؼ إلى تخسيع عسمية فشية وقانػنية يتػلاىا مجسػعة مغ الأشخاص السؤىميغ، و 
وتحجيج الحجود العقارية، وبياف الأوضاع العامة والخاصة للأملاؾ العقارية. 
وتذسل ىحه العسمية تحجيج مداحة كل عقار بجقة، ووصف معالسو وصفًا ناؼيًا 
ف جسيع ىحه البيانات  لمجيالة، وبياف ما عميو مغ إنذاءات إف وججت، بحيث تجو 

أو الدجل العقارؼ. وبعج الانتياء مغ ىحه  في سجل خاص يعخؼ بدجل التدػية
ف بأسسائيع  الإجخاءات، يدم ع السالكػف سشجات ممكية )سشجات التدجيل( تجو 
وتثبت الحقػؽ العيشية الستختبة عمى عقاراتيع، وتكػف ليحه الدشجات حجية 

 (.2024 )عمياف، الدشجات الخسسية
تدؽية الاراضي 

 : والسياه
لخلافات والشداعات بيغ الاشخاؼ، الستعمقة بأؼ حق تدػية جسيع القزايا وا

 (.2020، نعيخاتلمترخؼ او التسمظ او الانتفاع بالارض أو السياه )

هيئة تدؽية 
الاراضي 

 والسياه
: 

( 7مؤسدة حكػمية غيخ وزارية تابعة لسجمذ الػزراء، أنذأت بقخار بقانػف رقع )
السياه بغيخ تحقيق السذخوع ، بيجؼ الؿياـ بأعساؿ تدػية الاراضي و 2016لعاـ 

الفمدصيشي لمتصػر الحزارؼ والبشى التحتية والتصػر العسخاني والاقترادؼ 
 (.2023)حجة، 

قخى شخق رام 
 : الله

وتتسيد بكػنيا تقع  مجسػعة قخػ فمدصيشية تقع في محافطة راـ الله والبيخة، ىي
الديتػف والمػز، في الجدء الذخقي مغ السحافطة وتعخؼ بكثخة السدارع وبداتيغ 

مغ أبخز ىحه القخػ: سمػاد،  وتذتيخ بعزيا بتاريخيا العخيق وثقافتيا الغشية.
السدرعة الذخؾية، ديخجخيخ، رمػف، كفخ مالظ، السغيخ، تخمدعيا، أبػ فلاح، 

 .وسشجل



 د 

 

 السمخص:
 

راضي مغ وجية الشداء للأمميكة  تعديددور تدػية الأراضي والسياه في معخفة ىجفت الجراسة إلى 
ولتحقيق أىجاؼ الجراسة استخجـ الباحث السشيج  ،نطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله

، تزسغ ثلاث محاور( فقخة مػزعة عمى 37، وقاـ بترسيع استبانو تزست )التحميمي الػصفي
ػاقع باني فتعمق أما السحػر الثواقع أعساؿ التدػية قبل حمػؿ إجخاءات أعساؿ التدػية، السحػر الأوؿ 

أثخ التدػية وتدجيل بفتعمق  الثالثأما السحػر ، أعساؿ التدػية في ضل إجخاءات أعساؿ التدػية
(، 0.92) الاوؿسحػر موتستعت بجرجة ثبات لمجرجة الكمية ل ،ممكية الارض لمشداء السغتخبات

سيع الشداء جوتكػف مجتسع الجراسة مغ  (،0.86) ولمسحػر الثالث(، 0.88) ولمسحػر الثاني
اسمػب العيشة القرجية في قخػ شخؽ راـ الله  واستخجـ الباحث، السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله

( أمخأة وزعت عمييغ الاستبانة 120تسكغ الباحث مغ استيجاؼ عجد )و ( قخية، 14والبالغة )
 لسجتسع السدتيجؼ.ا مثمغ أمخأة  95حجع العيشة الشيائي  السيجانية، وبمغ

 
 

أعساؿ تدػية الأراضي قبل حمػؿ إجخاءات أعساؿ  جراسة إلى أف الجرجة الكمية لػاقعتػصمت ال
 إجخاءات أعساؿ التدػية في ضلأعساؿ تدػية الأراضي  الجرجة الكمية لػاقعكسا أف عالية،  التدػية
عالية،  ثخ التدػية وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخباتلأالجرجة الكمية ف كسا تبيغ أعالية، 

جخاءات أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في تثبيت مميكة لإوجػد أثخ ذو دلالة احرائية تبيغ و 
دور أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في آراء السبحػثات حػؿ عجـ وجػد فخوؽ كحلظ تبيغ  الأراضي.

سدتػػ ال، الحالة الاجتساعية، العسخلستغيخات ) تعدػ  في تثبيت مميكة الأراضي في قخػ شخؽ راـ الله
 .(التعميسي، عجد أفخاد الاسخة، شخيقة التسمظ

 
 

واوصت الجراسة بتدخيع وتيخة إنجاز التدػية ومزاعفة الجيػد لتحقيق اليجؼ السخجػ وىػ تدػية 
كامل الاراضي الفمدصيشية. تحجيج إجخاءات ووضع معاييخ واضحة ومفرمة يتع مغ خلاليا تحجيج 

ييئات السحمية، ترسيع بخامج مػازية مغ قبل القصاع رسػـ التدػية عمى السػاششيغ لجسيع ال
السرخفي لتقجيع تدييلات ميدخة لأصحاب الأراضي السدجمة حجيثا لإشلاؽ استثسارات إنتاجية، 
تكثيف الجيػد لتػعية السػاششيغ بأىسية التدػية والفائجة التي تقجميا لمسػاشغ لسا يحسل ذلظ مغ 

 ة والتعاوف في مذخوع التدػية.أىسية لتحفيد السػاششيغ عمى السذارك
 

 إجخاءات تدؽية الاراضي، هيئة تدؽية الاراضي، قخى شخق محافعة رام الله.الكمسات السفتاحية: 
 



 ه 

 

The role of land and water settlement in promoting women's 

land ownership: A study of the views of expatriate women in 

villages east of Ramallah. 
 

Prepared by: Yazan Osama Jalal Jarar. 
 

Supervised by: Dr.Thamin Al-Hijawi. 
 

Abstract: 
 

The study aimed to identify The role of land and water settlement in promoting 

women's land ownership: A study of the views of expatriate women in 

villages east of Ramallah. To achieve the study's objectives, the researcher used 

the descriptive analytical approach and designed a questionnaire containing (37) 

paragraphs distributed over three axes. The first axis included the reality of settlement 

works before the settlement procedures were implemented. The second axis related to 

the reality of settlement works under the settlement procedures. The third axis related 

to the impact of settlement and land ownership registration for expatriate women. The 

total score for the first axis was (0.92), for the second axis (0.88), and for the third 

axis (0.86). The study population consisted of all expatriate women in the villages of 

East Ramallah. The researcher used the intentional sampling method in the villages of 

East Ramallah, which amounted to (14) villages. The researcher was able to target 

(120) women to whom the field questionnaire was distributed. The final sample size 

was 95 women, representing the target population. 

 

The study found that the overall score for the reality of land settlement activities prior 

to the implementation of the settlement procedures was high, and that the overall 

score for the reality of land settlement activities during the settlement procedures was 

also high. The overall score for the impact of settlement and land ownership 

registration for expatriate women was also high, and a statistically significant impact 

of land and water settlement procedures on land ownership was demonstrated. 

Furthermore, no differences were found in the respondents' opinions regarding the 

role of land and water settlement activities in land ownership in the villages east of 

Ramallah attributable to variables (age, marital status, educational level, number of 

family members, and ownership method). 

 

The study recommended accelerating the pace of settlement completion and 

redoubling efforts to achieve the desired goal of settling all Palestinian lands. It also 

recommended defining procedures and setting clear and detailed criteria through 

which settlement fees are determined for citizens in all local authorities. It also 

recommended designing parallel programs by the banking sector to provide easy 

facilities for newly registered landowners to launch productive investments. It also 

recommended intensifying efforts to raise citizens' awareness of the importance of 

settlement and the benefits it provides, given its importance in motivating citizens to 

participate and cooperate in the settlement project. 
 

 

Keywords: Land settlement procedures, Land Settlement Authority, villages east of 

Ramallah Governorate. 
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 ولالفرل الأ 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 :مفية الجراسة وأهسيتهاخ
 

 :مقجمة 1.1
 

ومغ ىحا  ،يُعج التحكع بالأرض والقجرة عمى الترخؼ فييا بحخية مغ أىع معالع سيادة أؼ شعب
"الصابػ"، أداةً أساسية لخجمة الأرض والإنداف،  السشصمق، تُعج عسمية التدػية العقارية، أو ما يُعخؼ بػ

لتدويخ أو التدخيب، إلى جانب دعع التشسية إذ تيجؼ إلى حساية الأراضي مغ السرادرة أو ا
الاقترادية، وتحقيق الدمع الأىمي، وتسكيغ التخصيط الاقترادؼ عمى مدتػػ الػشغ والسػاشغ. 
ويختكد مفيػـ التدػية عمى معالجة السذكلات وإنياء أؼ نداعات تتعمق بالأراضي، مغ خلاؿ تدجيل 

و حقػؽ ترخؼ، وكحلظ الحقػؽ الستفق عمييا أو جسيع الحقػؽ العقارية، سػاء كانت حقػؽ ممكية أ
فحقػؽ السمكية الستفق عمييا تُدجل وفق الاتفاؽ، بيشسا الحقػؽ  ،السختمفة حػليا في دائخة الأراضي

 الستشازع عمييا تُدجل بعج حل جسيع الخلافات الستعمقة بيا ضسغ إجخاءات دائخة التدػية )نعيخات،
2020.) 

 

عمى أنو أحج أشكاؿ تقجيع الخجمات، حيث يديع في تحقيق العجيج مغ  ويُشطخ إلى تدجيل الأراضي
أىجاؼ إدارة الأراضي، بالإضافة إلى دعع الدػؽ العقارؼ مغ خلاؿ تدييل عسميات التحػيل والخىغ 
العقارؼ والتثسيغ، وكحلظ تدييل جسع رأس الساؿ عشجما تكػف ممكية الأرض واضحة ويسكغ الػصػؿ 

السالكيغ والسدتثسخيغ. ومغ الشاحية الاقترادية، يتيح التدجيل إقامة روابط إلييا وفحريا مغ قبل 
قػية بيغ التشسية الاقترادية للأراضي وعسميات الإدارة التقميجية ليا، مغ خلاؿ الحج مغ السذاكل 

 (.2023 )حجة، الشاتجة عغ سػء تشطيع القخارات أو الإجخاءات الإدارية
 

الإسخائيمي، ونطخًا لمصبيعة القانػنية  –ػىخ الرخاع الفمدصيشيويعتبخ الرخاع عمى الأرض ىػ ج
الخاصة لجولة فمدصيغ التي تعاقبت عمييا مختمف الحقب التاريخية، فقج كاف الاىتساـ بحساية السمكية 

مشح بجاية الانتجاب البخيصاني. فقج أصجر الانتجاب البخيصاني قانػف تدػية  اً الأرضية وتشطيسيا حاضخ 
في محاولة لمحج مغ الشداعات حػؿ الأراضي، إلا أف ىحا القانػف استُغل  1928ية لعاـ حقػؽ السمك



  2   

 

 عامًا عمى صجوره، ما زاؿ القانػف معسػلاً  93كأداة لمديصخة عمى الأراضي الفمدصيشية. ورغع مخور 
بو في قصاع غدة. عمى صعيج الزفة الغخبية، أصجرت الدمصة الفمدصيشية قانػف تدػية الأراضي 

لسياه بيجؼ تدجيل كافة الأملاؾ غيخ السشقػلة وإشيارىا، وإنذاء نطاـ قانػني قائع عمى عمشية وا
الحقػؽ العقارية. وقج تزسغ القانػف مجسػعة مغ القػاعج والإجخاءات التي تيجؼ إلى تشطيع السمكية 

للأملاؾ غيخ العقارية، ومشح الحجية السصمقة لمدجلات، بسا يتيح لمستعامميغ معخفة الػضع الفعمي 
 (.2022السشقػلة وكافة الترخفات والحقػؽ والقيػد الستختبة عمييا )عمياف، 

 

وقج مخّت فمدصيغ بعجة أنطسة حكع بجءاً مغ الحكع العثساني، ثع الانتجاب البخيصاني، مخوراً بالديصخة 
الفتخة مغ  ، والحكع الأردني لمزفة الغخبية في1948الإسخائيمية عمى أراضي فمدصيغ السحتمة عاـ 

، والحكع السرخؼ لقصاع غدة في ذات الفتخة، وصػلًا إلى احتلاؿ إسخائيل لسا 1967حتى  1948
تبقى مغ الأرض الفمدصيشية التاريخية )الزفة الغخبية وقصاع غدة(. وقج تخكت كل ىحه الحقب 

الشطاـ القانػني الحؼ  تفاوتلتاريخية ورائيا مجسػعة مغ الأنطسة والقػاعج القانػنية السختمفة، ما أدػ ال
يحكع الأراضي بيغ الزفة الغخبية وقصاع غدة. ففي قصاع غدة ساد القانػف السرخؼ، بيشسا خزعت 
الزفة الغخبية لمقػانيغ الأردنية، وىػ ما زاد مغ صعػبة إدارة ممف الأراضي في فمدصيغ مغ حيث 

قبل أصحاب القخار الفمدصيشي في التسميظ والقدسة وإجخاءات التدػية. كسا ساىع غياب الاىتساـ مغ 
وضع قػانيغ أراضي حجيثة ومػحجة بيغ جشاحي الػشغ في تعقيج حساية الأرض مغ التعجيات 

 (.2014 والاغتراب مغ قبل الاحتلاؿ الإسخائيمي )سميساف،
 

مغ خلاؿ مذخوع تجخيبي مسػؿ مغ قبل الحكػمة  2006بجأت عسمية التدػية فعميًا في العاـ 
لأوؿ مخة في التاريخ الفمدصيشي وبأيجٍ فمدصيشية، حيث شسمت تدػية أراضي قخػ قخاوة بشي الفشمشجية، و 

. ومغ ثع تػسع العسل ليذسل أراضي محافطات بيت لحع وسمفيت ودورا لازيج وبيتػنيػا وبيػخ نبػا
قصاع متػاصمة في إدارة  اً الساضية، بحلت الدمصة الفمدصيشية جيػد اً الخميل. عمى مجار العذخيغ عام

 اً حؿيؿي اً الأراضي، واتخحت بعس الإجخاءات الإدارية والقانػنية، إلا أف ىحه الجيػد لع تحقق تغييخ 
في تدخيع أعساؿ التدػية والإفخاز والتدجيل. ويخجع ذلظ إلى عجـ تػفيخ السيدانيات اللازمة  اً وجػىخي

كػادر البذخية السؤىمة. كسا وتأميغ الستصمبات والسػارد المػجدتية والفشية، بالإضافة إلى نقز ال
ساىست التحجيات الستعجدة التي واجيت القصاع في عجـ تحقيق الأىجاؼ السخجػة، ومغ أبخزىا 
استسخار تجاخل القػانيغ والرلاحيات والأدوار، وعجـ اندجاميا، وضعف السخجعيات الخقابية 

شاتجة عغ ضعف تشطيع التدػية والقزائية الستخررة، إضافة إلى التعقيجات الثقاؼية والاجتساعية ال
 ، لع تؤدِ الجيػد السبحولة إلى نتائج ممسػسة إلا2016–2007والتدجيل. نتيجة لحلظ، خلاؿ الفتخة 

مغ مجسػع الأراضي التي تحتاج إلى تدػية والبالغة مداحتيا  اً دونس 943357في تدػية ما يقارب 
 (.2022ة )أماف، مميػف دونع، أؼ بشدبة ضئيمة مقارنة بالحاجة الفعمي 8.3
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( بجراستو حػؿ الاثار الستختبة عمى أعساؿ تدػية الأراضي بأف مذخوع 2019وقج تػصل حغ )
تدػية الأراضي قج ساىع في حل الشداعات بيغ الأشخاؼ وحساية الأراضي مغ التحايل، الدخقة، 

سذخوع عمى الزياع، والتدخيب، إضافة إلى السرادرة مغ قبل الاحتلاؿ الإسخائيمي. كسا شجع ال
الاستثسار وساعج الييئات السحمية في تشطيع الصخؽ والتخصيط العسخاني وزيادة فخص الاستحػاذ عمى 
أراضٍ لمسخافق العامة، مسا يجعع السذاريع ويحقق بعس الازدىار. وساىع السذخوع أيزًا في الحفاظ 

القاعجة الزخيبية وتػفيخ  عمى حق السخأة في السيخاث وحساية أملاؾ الغائبيغ، بالإضافة إلى تػسيع
 مػارد مالية إضاؼية لمحكػمة السخكدية والحكػمات السحمية.

 

 :مذكمة الجراسة .2.1
 

يػاجو مذخوع تدػية الأراضي العجيج مغ التحجيات السختبصة بتدخيع وتػسيع التدػية، فتتسثل في 
، وتخددىع في م شح الشداء تخػؼ بعس مالكي الأراضي غيخ السدجمة مغ الزخائب والخسػـ

حقػقيغ، إلى جانب الشداعات عمى الأراضي، الأوضاع الاقترادية الرعبة، والعبء السالي عمى 
السػاششيغ. كسا تػاجو العسمية صعػبات بدبب عجـ تعاوف بعس السالكيغ، وجػد مغتخبيغ، خلافات 

ذوف بيغ الػرثة، مذكلات في حجود الأراضي، رفس الأىالي تخريز مداحات لمصخؽ، وتأخخ الأ
في القجس الذخؾية أو مشاشق "ج". تزاؼ إلى ذلظ مذاكل إجخائية  اً س الحالات، خرػصفي بع

وتكاليف  اً وفقجاف الػثائق، مسا يتصمب وقت مثل الأخصاء في أسساء السالكيغ ومداحات الأراضي،
إضاؼية لإعادة إصجارىا، إلى جانب غياب نطاـ قانػني واضح، ونقز القزاة وضعف إجخاءات 

حاكع، فزلًا عغ ضخامة السذخوع وتفاوت الخسػـ بيغ الييئات السحمية دوف معاييخ محجدة، ما الس
 (.2019 أثخ عمى مػقف التدػية أماـ الدكاف والسالكيغ )حغ،

 

( عمى أف فمدصيغ تخزع لقػانيغ قجيسة لع تعج تتعامل بحدع مع 2024) وقج أكج بكخ وعػدة
لعاـ  16ػصػؿ إلى الأراضي. فسثلًا، قانػف العقػبات رقع الاعتجاء عمى حق السخأة في التسمظ وال

لع يشز عمى تذجيج العقػبات في حالات التحايل أو التدويخ أو إخفاء السدتشجات بيجؼ  1960
حخماف السخأة مغ حقػقيا في التسمظ أو تثبيتيا، مسا أسيع في خمق بيئة تذجع مسارسات تعيق 

الػاقع يدتجعي تزافخ الجيػد لإقخار سياسات وتذخيعات  حرػؿ الشداء عمى حقػقيغ العقارية. ىحا
تزسغ تستع السخأة بحقيا في التسمظ ومعاؾبة كل مغ يعتجؼ عميو. وعمى الخغع مغ اعتخاؼ 
السخجعيات الػششية بحق التسمظ لكلا الجشديغ، فإف القػانيغ الأرضية السصبقة جاءت محايجة، 

د، لكشيا تتجاىل الػاقع التسييدؼ الحؼ تػاجيو السخأة، تخاشب الخجل والسخأة عمى حج سػاء دوف تسيي
الأمخ الحؼ يدتمدـ وضع تجابيخ ونرػص خاصة لتسكيغ الشداء مغ الػصػؿ إلى حقػقيغ في التسمظ 
وتثبيت ممكيتيغ لحرريغ الإرثية أو الذخائية، خاصة في ضل وجػد ثغخات قانػنية تديّل السداس 

  بحق السخأة في الأراضي.
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ف إجخاءات تدػية الاراضي في دولة فمدصيغ تعاني مغ تحجيات قانػنية وإدارية واجتساعية وعميو، فإ
تزعف قجرتيا عمى تثبيت السمكيات، وتدداد حجة ىحه التحجيات لجػ الشداء السغتخبات نتيجة غيابيغ 
الجدجؼ وتعقيجات الحرػؿ عمى الػثائق وضعف الحساية القانػنية، وفي ضل محجودية الجراسات 

الأراضي  ةكيمم تعديدفي  تي تشاولت ىحه الفئة تحجيجاً، تبخز الحاجة لجراسة دور أعساؿ التدػيةال
 السغتخبات. مشداءل

 

 :الجراسة أسئمة .3.1
 

 الشداء للأراضي ةكيمم تعديدتدػية الأراضي والسياه في الحؼ تؤديو أعساؿ جور الما  الدؤال الخئيذ:
 ؟ػ شخؽ راـ اللهمغ وجية نطخ الشداء السغتخبات في قخ 

 

 الفرعية التالية: الأسئمةويتفرع عن السؤال الرئيس 
 

  إجخاءات بجء تشفيح قبل الشداء للأراضي  كيةمم تعديدأعساؿ تدػية الأراضي والسياه في واقع ما
 ؟مغ وجية نطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ اللهالتدػية 

  إجخاءات  أثشاء تشفيحالشداء للأراضي  ةكيمم دتعديواقع أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في ما
 ؟مغ وجية نطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ اللهالتدػية 

  ؟ حق الشداء السغتخبات في امتلاؾ الاراضي تعديدأثخ عسمية التدػية وتدجيل السمكية عمى ما 
  ىل يػجج فخوؽ ذات دلالة إحرائية عشج مدتػػ الجلالة(0.05≤ )داء السغتخبات آراء الش في

الحالة ، العسخ) الى خرائريغ الجيسػغخاؼية تعدػ حػؿ أعساؿ التدػية في تثبيت السمكية 
 ؟(عجد أفخاد الاسخة، شخيقة التسمظ، السدتػػ التعميسي، الاجتساعية

 

 :الجراسة أهسية .4.1
 

 : يعخضيا الباحث كسا يمي ،تصبيؿية أىسيةعمسية، و  أىسيةيػجج 
 

 العمسية )الشعخية(: هسية. الأ1.4.1
 

  يسكغ مغ خلاؿ مخخجات ىحه الجراسة تقجيع إراشادات وتػعية مػجية لمسجتسع السحمي حػؿ
 الججوػ التشسػية لعسمية تدػية الاراضي، وتحجيج أىع التحجيات التي تػاجييا.

  تتشاوؿ ىحه الجراسة قزية وششية وتشسػية اقترادية بامتياز، وتسثل محػر ونبس الذارع
 يشي عسػماً.الفمدص

  يسكغ ليحه الجراسة أف تديع في تعديد معارؼ وميارات الباحث العمسية بسا يداعجه في إعجاد
 دراسات عمسية متخررة في مجاؿ إدارة الاراضي. 
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  ٍوالشتائج التي دب الشطخؼ السصخوح بالجراسةبالاستشاد عمى الأ- ستكػف ىحه الجراسة بسثابة مخجع ،
 أعساؿ التدػية عمى تثبيت ممكية الأراضي. يخلفيع تأث -ليياتع التػصل إ

  يسكغ البشاء عمى ىحه الجراسة كأساس لجراسات مدتقبمية تبحث في مػضػع تدػية الاراضي
 وتصػيخ الاجخاءات السدتخجمة في مػضػع تثبيت ممكية الشداء السغتخبات.

 فمدصيغ. تػفيخ السعمػمات الكاؼية بيجؼ وضع سياسات وتجخلات تخجـ عسمية التشسية في 
 

 العسمية )التطبيكية(: هسية. الأ2.4.1
 

  ًيسكغ اعتبار ىحه الجراسة وثيقة أساسية لتذخيز اجخاءات عسمية تدػية الاراضي القائسة حاليا
 في فمدصيغ لمشداء السغتخبات.

  ُلتحجيج الدياسات  ؛تدػية الاراضي والسياهديع ىحه الجراسة في دعع جيػد متخحؼ القخار في ت
 . يسكغ مغ خلاليا تثبيت ممكية الاراضي لمشداء السغتخبات في فمدصيغت التي اجخاءالإو 
  ُتثبيت ممكية تػفيخ متصمبات في  مغ شأنيا السداعجة داىع نتائج الجراسة في تقجيع تػصياتت

 الاراضي لمشداء السغتخبات في فمدصيغ. 
 ػية الاراضي والبحث تديع ىحه الجراسة في رصج الدمبيات ونقاط الزعف القائسة في مذخوع تد

 في سبل الحج مشيا.
 .الجراسة تزيف بعجاً ججيجاً عبخ تشاوؿ فئة الشداء السغتخبات وإدماجيغ في نقاش السمكية والتدػية 
 

   :الجراسة أهجاف. 5.1
 

 الشداء للأراضي ةكيمم تعديددور تدػية الأراضي والسياه في  إلىالتعخؼ : . الهجف العام1.5.1
 .اء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ اللهمغ وجية نطخ الشد

 

 الفخعية  هجافالأ. 2.5.1
 

  كية الشداء للأراضي قبل بجء تشفيح مم تعديدأعساؿ تدػية الأراضي والسياه في واقع التعخؼ الى
 .مغ وجية نطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ اللهإجخاءات التدػية 

  كية الشداء للأراضي قبل بجء مم تعديدالسياه في واقع أعساؿ تدػية الأراضي و واقع التعخؼ الى
 .مغ وجية نطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ اللهتشفيح إجخاءات التدػية 

  عسمية التدػية وتدجيل السمكية عمى تعديد حق الشداء السغتخبات في التعخؼ الى درجة تأثيخ
 .امتلاؾ الاراضي

  ؿ الشداء السغتخبات الى حقػقيغ العقارية في إشار اقتخاح سياسات واجخاءات عسمية لتعديد وصػ
 أعساؿ التدػية.
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  تحجيج ما إذا كانت ىشالظ فخوؽ ذات دلالة إحرائية عشج مدتػػ الجلالة(0.05≤ )آراء  في
 الى خرائريغ الجيسػغخاؼية تعدػ الشداء السغتخبات حػؿ أعساؿ التدػية في تثبيت السمكية 

 .(دتػػ التعميسي، عجد أفخاد الاسخة، شخيقة التسمظالس، الحالة الاجتساعية، العسخ)

 

   :الجراسة فخضيات .6.1
 

 :الفخضية الخئيدة الأولى ( 0.05لا تػجج علاقة معشػية عشج مدتػػ الجلالة≤ بيغ ) أعساؿ
 راضي في قخػ شخؽ راـ الله.الشداء للأممكية  وتثبيت تدػية الاراضي

 :لا تػجج فخوؽ  الفخضية الخئيدية الثانية ( 0.05معشػية عشج مدتػػ الجلالة الاحرائية≤ )في 
 الى خرائريغ الجيسػغخاؼية تعدػ آراء الشداء السغتخبات حػؿ أعساؿ التدػية في تثبيت السمكية 

 .(السدتػػ التعميسي، عجد أفخاد الاسخة، شخيقة التسمظ، الحالة الاجتساعية، العسخ)

 

  :مبخرات الجراسة .7.1
 

راسة مغ جسمة مغ الاعتبارات العمسية والعسمية السترمة بالدياؽ الفمدصيشي، تشبع مبخرات ىحه الج
راضي وتثبيت السمكيات في قخػ شخؽ راـ الله، فعمى الخغع مغ وبخاصة بالػاقع السخكب لتدػية الأ

التقجـ الشدبي في مذاريع تدػية الاراضي خلاؿ الدشػات الأخيخة، ما تداؿ العسمية تػاجو تحجيات 
تعمق بتجاخل القػانيغ، وضعف السخجعيات القزائية، وتفاوت الاجخاءات والخسػـ بيغ الييئات بشيػية ت

السحمية، اضافة الى مذكلات الشداعات عمى الحجود، وفقجاف الػثائق، وتعقيجات التدجيل، وتستج ىحه 
سشطػمة التحجيات لتؤثخ مباشخة عمى قجرة السػاششيغ، وخاصة الشداء، عمى تثبيت ممكياتيغ ضسغ ال

 القانػنية والادارية الدائجة.
 

وتتزح الحاجة الى ىحه الجراسة برػرة أكبخ عشج الشطخ الى فئة الشداء السغتخبات، المػاتي يعانيغ 
تزعف قجرة السخأة مغ درجة أعمى مغ اليذاشة في الػصػؿ الى حقػقيغ العقارية، فصبيعة الاغتخاب 

عمى الػثائق الخسسية، وتزعيا في مػقف تفاوضي  عمى متابعة إجخاءات التدػية، وتعقج حرػليا
أضعف داخل البشية الاسخية والسجتسعية، ولا سيسا في سياقات السيخاث وتػزيع الحرز. ورغع ذلظ، 
تكاد تغيب الجراسات التي تفحز ىحه الفئة تحجيجاً، سػاء عمى مدتػػ متابعة إجخاءات التدػية أو 

مق فجػة معخؼية واضحة في الادبيات الفمدصيشية والعخبية مدتػػ تثبيت حقػؽ السمكية. وىػ ما يخ
 بسمكية الاراضي والتسكيغ القانػني لمسخأة.

 

سمية ممحة لجػ صشاع القخار العامميغ في ىيئة تدػية الاراضي تدتشج ىحه الجراسة الى حاجة عكسا 
وفاعمية تخاعي  والسياه، ووزارة الحكع السحمي، والبمجيات. لػضع سياسات وإجخاءات اكثخ عجالة

احتياجات الشداء السغتخبات وتزسغ وصػليغ الآمغ والديل الى حقػقيغ. وتبخز أىسية ذلظ في ضل 
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التحػلات الاجتساعية والاقترادية التي تذيجىا السجتسعات الفمدصيشية، وإزدياد اعتساد الاسخ عمى 
يغ في الاراضي عاملًا الشداء السغتخبات كسداىسات اقتراديات اساسيات، مسا يجعل تثبيت حقػق

 داعساً للاستقخار الاجتساعي والاقترادؼ.
 

 وبحلظ، تشبع مبخرات ىحه الجراسة مغ ثلاثة محاور رئيدية:
 

 :عي تدػية ضػ يتسثل في نجرة الجراسات الستخررة التي تجسع بيغ مػ  محؽر عمسي معخفي
 حه العلاقة.الاراضي وممكية الشداء السغتخبات، وفي الحاجة الى فيع عمسي معسق لي

 :يختبط بالتسييد الحؼ ما تداؿ تػاجيو السخأة في الػصػؿ الى السمكية،  محؽر اجتساعي قانؽني
الحاجة لتعديد العجالة الجشجرية في الاجتساعية ومسارسات السيخاث، و  عخاؼوبخاصة ضسغ الا
 في تػزيع الحقػؽ.

 :تدػية الاراضي. يتعمق بدعي الجيات الخسسية لتصػيخ سياسات  محؽر عسمي تطبيقي
وبتحديغ الاجخاءات الادارية لتدييل التدجيل والتػثيق. بسا يتزسغ حسياة حقػؽ الشداء 

 .السغتخبات وتسكيشيغ قانػنياً واقترادياً 
 

انصلاقاً مسا سبق، تعج ىحه الجراسة ذات ضخورة عمسية ومجتسعية، وتديع في سج فجػة بحثية ميسة، 
ء عميو في تصػيخ الدياسات والبخامج الستعمقة بتدػية الأراضي وتسكيغ وتػفخ اساساً معخؼياً يسكغ البشا

 الشداء السغتخبات مغ حقػقيغ في السستمكات.
 

 تحجيات الجراسة:. 8.1
 

تػاجو ىحه الجراسة عجداً مغ التحجيات السشيجية والعسمية التي قج تؤثخ في سيخ عسمية البحث وجػدة 
 اور رئيدية:البيانات، ويسكغ تمخيريا في أربعة مح

 

 :يعج الػاقع الدياسي في الزفة الغخبية أحج أبخز  التحجيات الدياسية في الدياق الفمدطيشي
التحجيات، حيث تؤدؼ سياسة الاحتلاؿ، وانتذار الحػاجد العدكخية، وتقييج الحخكة، الى صعػبة 

الباحث  الػصػؿ الى بعس السشاشق الخيؽية في قخػ شخؽ راـ الله، ىحا الػضع يحج مغ قجرة
 عمى جسع البيانات ميجانياً ويؤثخ عمى مجػ تسثيل العيشة لكافة التجسعات السدتيجفة.

 :تعاني عسمية تدػية الاراضي مغ  التحجيات القانؽنية والاجتساعية السختبطة بتدؽية الاراضي
ية، كثخة الخلافات والشداعات بيغ الػرثة او بيغ السالكيغ، وتعجد الاعتخاضات والسمفات القزائ

وىػ ما يجعل الػصػؿ الى معمػمات دؾيقة حػؿ ممكيات واجخاءات التدػية عسمية معقجة، كسا 
أف بعس القزايا ما تداؿ محل نداع أو لع يتع البت بيا قانػنياً، مسا يحج مغ سيػلة تػثيق الحالة 

 الػاقعية.
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 :تخبات فئة يرعب تذكل الشداء السغ التحجيات السختبطة بجسع البيانات مؼ الشداء السغتخبات
التػاصل معيا، نطخاً لكػف جدء كبيخ مشيغ خارج البلاد خلاؿ فتخة الجراسة، وقج تختب عمى ذلظ 
صعػبة الػصػؿ الى معمػمات دؾيقة حػؿ أوضاعيغ القانػنية والاجتساعية وواقع ممكيتيغ، كسا 

تقجيع بيانات  أف حداسية السعمػمات الستعمقة بالسمكية والسيخاث تجعل بعس الاسخ تتخدد في
 مفرمة، مسا يحج مغ انديابية عسمية جسع البيانات.

 :واجو الباحث صعػبة في الحرػؿ عمى البيانات مغ الييئات  التحجيات البحثية والسشهجية
السحمية والسجالذ نتيجة محجودية الاحراءات الخسسية الستعمقة بالشداء السغتخبات وممكياتيغ، 

ات وقتاً وجيجاً كبيخيغ لتأميغ عيشة مشاسبة مغ الشداء المػاتي كسا استشدفت عسمية جسع البيان
 تػاججف في الػشغ خلاؿ فتخة الجراسة، مسا انعكذ عمى مجة التشفيح وإدارة أدوات البحث.

  

 :لجراسةحجود ا. 9.1
 

 :تسثمت حجود الجراسة بالاتي
 

  ةكيمم تعديدياه في جور تدػية الأراضي والسب وىػ مػضػع البحث الستعمقالسػضػعية: الحجود 
 .مغ وجية نطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله الشداء للأراضي

  الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ محافطة راـ اللهالبذخية: الحجود . 
  ولة فمدصيغ )الزفة الغخبية(.قخػ شخؽ محافطة راـ الله بجالسكانية: الحجود 
  (2025-2024)العاـ الدمانية: الحجود. 
 

 :مرادر جسع السعمؽمات والبيانات. 10.1
 

 الباحث عمى مرجريغ رئيديغ لجسع البيانات وىسا:إعتسج 
 
  مغ خلاؿ إعجاد إستبانو ميجانية ذلظ مغ خلاؿ إتباع السشيج الػصفيتع  ية:ولالسرادر الأ ،

 مغ اتالسبحػثحيث تع تػزيع الاستبانة عمى وؾياس الطاىخة كسا ىي عمى أرض الػاقع، 
 .ت في قخػ شخؽ راـ اللهالسغتخبا

  :والسقالات العمسية والخسائل ، والتقاريخ الخسسية ،والسصبػعات ،الكتب) وتذسل السرادر الثانؽية
لعخض الأدب الدابق ذات العلاقة بسذكمة الجراسة ، (يةلكتخونالبحثية، والجوريات والرفحات الإ

 شلاع والسلاحطة.والإ
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 :ليكمية الجراسة.11.1
 

 :ػ التاليعمى الشح وىي
 

  يا، وأسئمتيا، أىجافتحجيج السذكمة، وأىسيتيا، و  :لمجراسة، شسل اً عام عخضاً  تشاوؿَ  :ولالفرل الأ
يكميتيا حجود الجراسة ومرادرىا إلىة ضافبالإ  .وـ

 جانب استعخاض الجراسات  إلىالشطخؼ السختبط بسػضػع الجراسة،  شارالإض عخْ  :الفرل الثاني
 .الدابقة ذات الرمة

  التي تع  ساليبات والأجخاءالإ اً تشاوؿ مشيجية الجراسة بذكل مفرل، مػضح :الثالثالفرل
 .اتباعيا

 عخض نتائج الجراسة ومشاقذتيا تشاوؿ :الفرل الخابع. 
 التػصياتو الاستشتاجات تزسغ  :الفرل الخامذ. 
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 رل الثانيالف
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 :دب الشعخي والجراسات الدابقةالأ
 

 :تدؽية الأراضي: وللأ السبحث ا. 1.2
 

 مقجمة:. 1.1.2
 

الأرض تعج مغ أىع السػارد الصبيعية غيخ الستججدة، فيي الثخوة الثابتة ذات الؿيسة الستجاولة التي 
شكّمت أساسًا لطيػر الحزارات السختمفة عبخ التاريخ، لسا تػفخه مغ مقػمات الحياة الأساسية كالػساء 

ابل، فإف جسيع الأراضي تقدع إلى حقػؽ وأصحاب حقػؽ، فقج والغحاء والسأوػ وغيخىا. وفي السق
تكػف مسمػكة لمجولة بالكامل، أو مػزعة بيغ مالكيغ متعجّديغ مغ أفخاد أو مؤسدات أو شخكات أو 
ىيئات محمية. وقج سعت الجوؿ إلى تبشي عسمية تدػية الأراضي كأحج أكثخ الحمػؿ شيػعًا لزساف 

إضافةً إلى كػنيا آلية فعالة لسعالجة الشداعات والسذكلات  ا،الحقػؽ بسختمف أنػاعيا وأشكالي
 (.2023 السختبصة بالأرض والسياه )حجة،

 

أشمق و إلى ممكية عقارية خالية مغ العيػب.  لمػصػؿ، إذ تيجؼ ىامةوتعج تدػية الأراضي عسمية 
تخجمت التذخيعات السذخّع الأردني عمى ىحه العسمية اسع قانػف تدػية الأراضي والسياه، في حيغ اس

السقارنة تدسيات مختمفة؛ فالسذخّعاف الدػرؼ والمبشاني أشمقا عمييا تدسية أعساؿ التحجيج والتحخيخ 
والدجل العيشي، أما السذخّع الجدائخؼ فقج اعتسج مرصمح السدح العاـ للأراضي وتأسيذ الدجل 

ويتقاشع مع ىحه ، جبارؼ العقارؼ، في حيغ تبشّى التذخيع التػندي تعبيخ التدجيل العقارؼ الإ
التدسيات ما ورد في قانػف التدجيل العقارؼ في التذخيعات العخاؾية وقانػف التدجيل العيشي في 

وعمى الخغع مغ اختلاؼ الألفاظ والسفاـيع، فإنيا جسيعًا تمتقي عشج ىجؼ واحج  .التذخيع السرخؼ 
يشية العقارية، والتخؽيف مغ الشداعات يتسثل في تثبيت وتشطيع السمكية العقارية، وتحجيج الحقػؽ الع

 (.2024 التي قج تثقميا )عمياف،
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 مفهؽم تدؽية الأراضي:. 2.1.2
 

تعخؼ تدػية الأراضي بأنيا عسمية فشية وقانػنية في آفٍ واحج، إذ تيجؼ إلى تحجيج جسيع البيانات 
مداحتو وشبيعتو، اللازمة لتكػيغ معخفة شاممة ودؾيقة بيػية العقار، بسا يذسل مػقعو وحجوده و 

إضافةً إلى أوصافو السسيدة، وأسباب تسمكو، والحقػؽ العيشية الستختبة عميو. وىػ ما يؤدؼ في نياية 
 ريجعة، السصاؼ إلى تثبيت السمكية العقارية وما يترل بيا مغ حقػؽ بذكل قصعي ونيائي )بػ

2017.) 
 

ت شبػغخاؼية تفريمية وخخائط خاصة وقج عخّفيا بعس الباحثيغ بأنيا وسيمة تيجؼ إلى إعجاد مخصصا
بالسمكيات العقارية، بغخض تدجيل كل عقار في الدجل العقارؼ. وفي نياية ىحه العسمية يدم ع لمسالظ 

 (.2021 دفتخ عقارؼ يعجّ بسثابة سشج رسسي يثبت ممكيتو لمعقار )تاريد،
 

مي إلى حرخ جسيع البيانات في حيغ ذىب بعس الباحثيغ إلى تعخيفيا بأنيا عسمية فشية وقانػنية تخ 
الستعمقة بالعقار مغ حيث مػقعو، وحجوده، ومداحتو، وشبيعتو، واسع مالكو، وأسباب تسمكو، إضافةً 
ف ىحه السعصيات ضسغ مجسػعة مغ الػثائق الإدارية التي  إلى الحقػؽ العيشية الستختبة عميو. وتجو 

في الدجل العقارؼ بسا يزسغ تثبيت السمكية تعج في السحافطة العقارية، ليرار بعج ذلظ إلى قيجىا 
 (.2017 العقارية والحقػؽ السختبصة بيا تثبيتًا قصعيًا ونيائيًا )بمقاسع،

 

وقج عخِّفت تدػية الأراضي والأنطسة السذابية ليا بأنيا عسمية فشية وقانػنية يتػلاىا مجسػعة مغ 
ية، وبياف الأوضاع العامة والخاصة الأشخاص السؤىميغ، وتيجؼ إلى تخسيع وتحجيج الحجود العقار 

للأملاؾ العقارية. وتذسل ىحه العسمية تحجيج مداحة كل عقار بجقة، ووصف معالسو وصفًا ناؼيًا 
ف جسيع ىحه البيانات في سجل خاص  لمجيالة، وبياف ما عميو مغ إنذاءات إف وججت، بحيث تجو 

ىحه الإجخاءات، يدم ع السالكػف سشجات  يعخؼ بدجل التدػية أو الدجل العقارؼ. وبعج الانتياء مغ
ف بأسسائيع وتثبت الحقػؽ العيشية الستختبة عمى عقاراتيع، وتكػف ليحه  ممكية )سشجات التدجيل( تجو 

 (.2024 )عمياف، الدشجات حجية الدشجات الخسسية
 

ة تعخيف كل مغ مفخدتي التدػي 1952( لدشة 40وورد في قانػف تدػية الأراضي والسياه رقع )
والأرض، حيث عخّؼ القانػف التدػية بأنيا العسمية التي يتع مغ خلاليا حدع جسيع القزايا والشداعات 
والاختلافات الستعمقة بأؼ حقػؽ قابمة لمتدجيل، سػاء كانت حقػؽ ترخّؼ أو ممكية أو مشفعة في 

ة والسسمػكة، وما الأراضي. أما الأرض فقج عخّفيا القانػف بأنيا تذسل الأراضي الأميخية والسػقػف
 (.2023 عمييا مغ أبشية وأشجار، بالإضافة إلى كل ما ىػ ثابت فييا)حجة،
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 أهسية تدؽية الأراضي:. 3.1.2
 

 (:2021تكسغ أىسية عسمية تدػية الأراضي والسياه في )الحمبية،
 

  حاضخاً ومدتؿبلاً مذخوع وششي استخاتيجي لو انعكاسات كبيخة عمى الجولة والسجتسع. 
 ة القانػنية: وتتسثل في تثبيت الحقػؽ العقارية لجػ دوائخ تدجيل الأراضي، وإثبات ممكية الأىسي

الأفخاد لأراضييع، مسا يقمل الشداعات والخلافات الستعمقة بالحجود وحقػؽ السمكية والترخؼ 
والسشفعة، وحساية أملاؾ الجولة مغ التعجيات والتدويخ، وضساف تدجيل الأراضي باسع مالكييا 

 صمييغ، والحج مغ ضاىخة تدخيب الأراضي.الأ
  الأىسية الاقترادية وتتسثل في رفع مدتػػ الشذاط الاستثسارؼ عبخ تسكيغ السدتثسخيغ مغ

الحرػؿ عمى سشجات ممكية رسسية، وتدييل إجخاءات التخخيز وتػثيق عسميات الخىغ العقارؼ 
التخصيط السدتقبمي لمبشية التحتية، والقخوض، ودعع إقامة السذاريع التجارية والإنتاجية، وتعديد 

 وتصػيخ القصاع الدراعي وشق الصخؽ بسا يخجـ القصاعات الاقترادية السختمفة.
  الأىسية الاجتساعية: وتتسثل في تخسيخ الدمع الأىمي مغ خلاؿ إنياء الشداعات عمى الأراضي

إعسارىا، وضساف  وإثبات الحقػؽ والسمكية، وتصػيخ واسترلاح الأراضي السذاع وتذجيع إعادة
حرػؿ الفئات الزعيفة والسيسذة، بسا في ذلظ الشداء وذوؼ الاحتياجات الخاصة، عمى حقػقيع 

 العقارية، وتعديد ارتباط السغتخبيغ بأرضيع عبخ تثبيت ممكياتيع وتذجيع استثساراتيع في الػشغ.
 مى مسارسة اختراصاتيا في الأىسية الإدارية والتشطيسية: تتسثل في تعديد القجرة الإدارية لمجولة ع

، ودعع الييئات السحمية في إعجاد السخصصات الييكمية وتشطيع استخجامات تتدجيل السمكيا
تحديغ التخصيط العسخاني وتحقيق التشسية بالأراضي العامة وتحجيج مػاقع الخجمات، والسداىسة 

 السدتجامة.
 

الأفخاد كاسات إيجابية متعجدة عمى وتعج عسمية تدػية الأراضي وتدجيميا خصػة محػرية ذات انع
 حجة، ;2022 ، إذ تديع في تحقيق جسمة مغ الفػائج أىسو )القشيبي،والسؤسدات والسجتسع ككل

2023 :) 
 

 إذ يحقق التدجيل الأمغ في السمكية ويقمل مغ الشداعات، ما يديج  :ارتفاع ؾيسة الأراضي وإيجاراتيا
 .الصمب عمييا ويخفع ؾيستيا الدػؾية

 فالأمغ العقارؼ يحفد عمى استرلاح الأراضي لمدراعة، وإقامة  :الاستثسار شػيل الأمج تذجيع
 .السذاريع والإنذاءات السختمفة

  السدتثسخوف يفزمػف تقميل السخاشخ، والتدجيل الآمغ يقمل مشيا، مسا  :زيادة الصمب الاستثسارؼ
 .يعدز مختمف أشكاؿ الاستثسار
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 استخجاـ الأراضي السدجمة كزساف، ما يتيح الحرػؿ حيث يسكغ  :تدييل الاقتخاض الخسسي
 .عمى قخوض رسسية مشخفزة التكمفة ويعدز ثقة السقخضيغ

 فالتدجيل الخسسي ييدخ عسميات البيع والذخاء والتأجيخ والخىغ :زيادة سيػلة الأراضي. 
 خفع أجػر الأمغ في السمكية يعدز الصمب عمى الأراضي ويديج الإنتاجية وي :تشذيط الدػؽ العقارية

 .العسالة، مسا يجحب الكفاءات ويخمق سػقاً عقارياً مشطساً بعيجاً عغ الغر
 فالتدجيل يقمل الحاجة إلى حساية السستمكات بذكل شخري، ويػجو الجيػد  :تحديغ دخل الأسخ

 .نحػ الأنذصة الإنتاجية، إضافة إلى أف الأمغ بالسمكية يديج مغ دافعية السالظ لمعسل والاستثسار
  حيث يذجع التدجيل عمى البشاء خارج التجسعات الدكانية، بسا يفتح  :سع العسخاني السشطعالتػ

 .السجاؿ للاستثسار في البشية التحتية والخجمات العامة
 مغ خلاؿ تحديغ عسمية تقجيخ ؾيسة الأراضي، وتػفيخ بيانات دؾيقة حػؿ  :تػسيع الإيخادات العامة

 .مسا يعدز متابعة عسميات نقل السمكية السمكيات الخاضعة لمزخائب ومداحاتيا،
 بفزل قاعجة بيانات شاممة لمسالكيغ والأملاؾ تديل جباية  :رفع كفاءة التحريل لمييئات السحمية

 .رسػـ الخجمات
 سػاء مغ خلاؿ السحاكع أو عبخ الػسائل البجيمة :تقميل تكاليف الشداعات العقارية. 
 قيع في أراضييع مسا يحفدىع عمى ضخ أمػاليع في عبخ تثبيت حقػ  :تذجيع استثسارات السغتخبيغ

 .الػشغ
 وىػ ما يعدز القجرة عمى استثسار الأراضي برػرة أفزل وأكثخ  :إزالة الذيػع في السمكيات

 .ججوػ 
 

واسعة لمسجتسع، ومغ أبخز ىحه السشافع  تحقيق مشافع اجتساعيةكسا تديع أعساؿ تدػية الأراضي في 
 (: 2023 حجة، ;2020 )نعيخات،

 

 إذ تجفع التدػية السػاششيغ لمتػسع العسخاني خارج مخاكد التجسعات، مسا  :تصػيخ الخجمات العامة
يحفد الييئات السحمية عمى تػسيع شبكات البشية التحتية والخجمات العامة، ويػفخ ليا عػائج مالية 

 .عبخ جباية رسػـ الخجمات
 التدػية عمى ىػية الأرض وتسشع تدخيبيا، حيث تحافع  :الحساية مغ محاولات الديصخة الإسخائيمية

 .وتحجّ مغ التدويخ الحؼ يمجأ إليو الاحتلاؿ للاستيلاء عمى الأراضي
 مغ خلاؿ تقميل التعجيات وحل الشداعات الستعمقة بالأراضي، وتثبيت  :الحفاظ عمى الدمع الأىمي

 لذخاء. حقػؽ السخأة في السيخاث، والحج مغ أساليب التحايل في معاملات البيع وا
 عبخ إيجاد نطاـ ثابت لتدجيل الأراضي يخسخ العجالة  :تحديغ علاقة السػاشغ بالجيات الخسسية

 .الاجتساعية، ويعدز ثقة الجسيػر بأحكاـ القزاء السترمة بالأراضي
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 إذ يذعخ السالظ بالاشسئشاف عشج الترخؼ بأرضو بعيجاً عغ  :تعديد أمغ السمكية لمسالكيغ
لو معخفة دؾيقة بسػقع ومداحة أرضو، وتداعج في تثبيت ممكية الغائبيغ  الاعتخاضات، كسا تتيح

 .وتعديد السكانة الاجتساعية لسالكي الأراضي وارتباشيع بأرضيع
 بسشع التعجيات الفخدية عمييا، وزيادة قجرة الييئات السحمية عمى استسلاكيا  :حساية أراضي الجولة

 .لرالح السخافق العامة
 بسا يحقق مدتػػ أفزل مغ الخفاـية لمسػاششيغ :مات الأراضيتحديغ تخصيط استخجا. 
 حػؿ الأراضي ومالكييا، ما يديّل إدارة شؤوف السجتسع والتخصيط  :تػفيخ قاعجة معمػمات شاممة

 .لمخجمات العامة والبشى التحتية
 

، أىسيا ، فإف ليا أيزاً آثاراً بيئية ىامةانعكاسات اقترادية واجتساعيةكسا أف لتدػية الأراضي 
 (:2023 )حجة،

 

 إذ تػفخ التدػية معمػمات دؾيقة عغ الأراضي تداعج  :تحقيق التػازف بيغ الاقتراد والبيئة
السخصصيغ في اختيار السػاقع الأندب للأنذصة التشسػية، مسا يحافع عمى البيئة ومػاردىا 

 .الصبيعية
 راضي مغ التجخيف، أو إزالة حيث يداىع التدجيل الخسسي في حساية الأ :مشع التعجيات البيئية

 .الغصاء الشباتي، أو تحػيميا إلى مكبات نفايات، وىػ ما يحافع عمى السشطخ العاـ والبيئة
 مغ خلاؿ تػفيخ مداحات لمبشية التحتية والسذاريع العامة،  :تخريز الأراضي لمخجمات العامة

 .مسا يحافع عمى سلامة الأراضي ويخفف الزغط عمى السػارد الصبيعية
 فالأمغ في السمكية يجفع السالكيغ إلى حساية التخبة والسياه  :حساية عشاصخ الؿيسة الصبيعية للأرض

 .والغصاء الشباتي والجفاع عغ محيصيع البيئي
 حيث تػفخ التدػية حساية قانػنية ومجتسعية أوسع مغ التدجيل غيخ  :صػف مػارد الأرض والسياه

 .التمػثالخسسي، بسا يحج مغ الاستغلاؿ الجائخ و 
 عبخ تػسيع القاعجة الزخيبية وزيادة جباية رسػـ الخجمات،  :تػفيخ مرادر مالية لحساية البيئة

 .مسا يسج الحكػمات والييئات السحمية بسػارد مالية يسكغ تػجيييا للإنفاؽ البيئي
 إذ تتصمب التدػية تعاوف مختمف القصاعات، مسا يعدز الػعي  :تعديد ثقافة السرمحة العامة

 .يئي وروح السدؤولية الجساعية في حساية السػاردالب
 عبخ مشع التػسع العسخاني العذػائي وصػف السداحات الخزخاء  :حساية السػاقع الدياحية والبيئية

 .ومػاقع التخاث مغ التيجيجات
 كتخريز مػاقع لمصاقة الستججدة أو محصات معالجة  :تخريز مداحات لمسذاريع البيئية

 .ا يداىع في حساية البيئة واستجامة مػاردىاالسياه العادمة، بس
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وعمى الخغع مغ أف مذخوع تدػية الأراضي والسياه ما زاؿ يػاجو العجيج مغ التحجيات والعؿبات، إلا 
 :(، ويسكغ تمخيز ىحه الآثار ؼيسا يمي2020) أف لو آثارًا إيجابية ىامة كسا أشار حساد

 

 د للأراضي لجػ الجيات الحكػمية السخترةتػثيق الحقػؽ العقارية وإثبات ممكية الأفخا. 
 إعادة تشطيع الرشاعة الدراعية وتعديد استخجاـ الأراضي لجعع السذاريع القزائية والتشسػية. 
  تدػية الشداعات والخلافات الستعمقة بحقػؽ السمكية وحجود الأراضي، وضساف الاستفادة السثمى مغ

 .الأرض
 قارات وحسايتيا ضسغ نطاـ مؤسدي وإعادتيا إلى تدجيل حقػؽ السمكية لمسدارعيغ في الع

 .أصحابيا الذخعييغ
 دعع الفئات السيسذة والفقيخة، خاصة في أوقات الأزمات، مغ خلاؿ ضساف حقػقيع العقارية. 
  ،حساية الأراضي السدجمة وفق أسذ السمكية الأصمية، مسا يحج مغ الاستيلاء غيخ القانػني

 .ل مغ التدويخ والتعجياتويحافع عمى مستمكات الجولة، ويقم
  تعديد الاستثسار الاقترادؼ عغ شخيق تدييل تدجيل الأراضي، وزيادة الثقة في السعاملات

العقارية، وتسكيغ السذاريع التجارية الشاجحة، وتخصيط البشية التحتية بذكل آمغ يزسغ حساية 
 .رؤوس الأمػاؿ والاستثسارات

 خصط والسذاريع الاستخاتيجية، وتشطيع الصخؽ دعع الجيات والييئات الحكػمية في وضع ال
 .والأماكغ العامة والخجمات

  ،تػثيق وتخسيخ ممكية الأراضي بسا يزسغ حساية الحقػؽ، ومشع الاعتجاء عمى حقػؽ الآخخيغ
وحل الشداعات العقارية بصخؽ نطامية، وإعادة تأىيل الأراضي الستزخرة واسترلاحيا للاستفادة 

 .السدتجامة
 

يتزح لمباحث أف تدػية الأراضي في فمدصيغ خصػة محػرية عمى صعيج الجولة ومسا سبق 
والسجتسع، إذ تسثل مذخوعًا وششيًا استخاتيجيًا يحسل انعكاسات كبيخة عمى السجػ القخيب والبعيج. مغ 
الشاحية القانػنية، تداىع التدػية في تثبيت الحقػؽ العقارية لجػ الجيات السخترة وإثبات ممكية 

اد لأراضييع، مسا يقمل مغ الشداعات الستعمقة بالحجود وحقػؽ السمكية ويحج مغ التدويخ الأفخ 
والتعجيات، ويزسغ تدجيل الأراضي باسع أصحابيا الذخعييغ، بسا يخفع مغ أماف السمكية ويعدز 
الثقة في الشطاـ العقارؼ. عمى الرعيج الاقترادؼ، تعسل التدػية عمى رفع مدتػػ الشذاط 

ؼ مغ خلاؿ تسكيغ السدتثسخيغ مغ الحرػؿ عمى سشجات ممكية رسسية، وتدييل إجخاءات الاستثسار 
التخخيز، وإقامة السذاريع التجارية والدراعية، بسا يديع في تصػيخ البشية التحتية وتعديد القصاع 
الدراعي وتشسية الأسػاؽ السحمية، ويحفد السدتثسخيغ عمى السذاركة في إعادة الإعسار واستثسار 

 لأراضي بذكل آمغ وفعّاؿ.ا
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كسا تحسل عسمية التدػية أىسية اجتساعية واضحة، إذ تداعج عمى تخسيخ الدمع الأىمي مغ خلاؿ 
حل الشداعات العقارية وضساف حقػؽ الشداء والفئات السيسذة، وتعدز ارتباط السغتخبيغ بأراضييع 

جولة عمى مسارسة اختراصاتيا وتحفد استثساراتيع في الػشغ. إضافة إلى ذلظ، فيي تجعع قجرة ال
الإدارية، وتسكغ الييئات السحمية مغ إعجاد السخصصات العسخانية وتشطيع استخجامات الأراضي العامة، 
وتحجيج مػاقع الخجمات العامة بسا يحقق تشسية مدتجامة ويزسغ التػسع العسخاني السشطع. كسا تديع 

مى الأراضي واستغلاليا بذكل غيخ قانػني، التدػية في حساية البيئة مغ خلاؿ مشع التعجيات ع
والحفاظ عمى الغصاء الشباتي والسياه والتخبة، وتخريز مداحات لمسذاريع العامة والبيئية مثل الصاقة 

 الستججدة ومعالجة السياه العادمة، بسا يػازف بيغ التشسية الاقترادية والسحافطة عمى السػارد الصبيعية.
  

ية الأراضي تؤدؼ إلى تشذيط الدػؽ العقارية وزيادة ؾيسة الأراضي، كسا تثبت التجارب أف تدػ 
وتذجيع الاستثسار شػيل الأمج، وتدييل الاقتخاض الخسسي باستخجاـ الأراضي كزساف، كسا تعسل 
عمى تحديغ دخل الأسخ ورفع كفاءة جباية الخسػـ مغ قبل الييئات السحمية، وتقميل التكاليف 

ية، وتعدز الاستفادة السثمى مغ الأرض عبخ إزالة الذيػع وتحديغ التخصيط السختبصة بالشداعات العقار 
العسخاني. وبحلظ، تبخز التدػية كأداة استخاتيجية لتحقيق الأمغ القانػني والاجتساعي والاقترادؼ 
والبيئي في فمدصيغ، وتعسل عمى دعع التشسية السدتجامة وحساية الحقػؽ العقارية للأجياؿ الحالية 

 ة، بسا يعدز الاستقخار السجتسعي ويزسغ إدارة أفزل لمسػارد الػششية.والسقبم
 

 أعسال تدؽية الأراضي:. 4.1.2
 

تسخ عسمية تدػية الأراضي بسجسػعة مغ الأعساؿ الستدمدمة التي تعتسج كل مشيا عمى سابقتيا، وقج 
 الحمبية، ;2023 )حجة، أوضحت ىيئة تدػية الأراضي والسياه أبخز ىحه السخاحل عمى الشحػ الآتي

 (:2018 ىيئة تدػية الأراضي والسياه، ;2021
 

  أولًا: تحجيج مشصقة التدػية، ويتع ذلظ بالاستشاد إلى تقخيخ فشي يقدع السشصقة إلى أحػاض وأحياء
وفق السعالع الصبيعية كالػدياف والصخؽ، مع مخاعاة السدسيات الستجاولة لجػ الأىالي وبالتعاوف مع 

وذلظ لتحجيج السشصقة التي ستخزع لمتدػية سػاء وفق الحػض الصبيعي أو  الييئات السحمية،
 وفق السخصط الييكمي السخفق بأمخ التدػية.

  ،ثانياً: إصجار أمخ التدػية، حيث يرجر رئيذ ىيئة التدػية قخار البجء في السشصقة السحجدة
مجمذ القزاء لتعييغ  ويشذخ الأمخ في الجخيجة الخسسية، كسا تخاشَب الجيات ذات العلاقة مثل

قاضي تدػية، وسمصة الأراضي لإيقاؼ معاملات التدجيل وتحػيل السمفات والخخائط لمييئة، 
 إضافة إلى دائخة ضخيبة الأملاؾ لػقف معاملات تغييخ الترخؼ.
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  ثالثاً: إعلاف التدػية، حيث يعمغ رئيذ الييئة بجء أعساؿ التدػية بعج تجييد السكاتب وفخؽ
ق ندخة مغ الإعلاف في أماكغ بارزة في السشصقة لإعلاـ أصحاب الحقػؽ، مع العسل، وتعم  

إرساؿ كتب لمسؤسدات الخسسية والخارجية ذات الرمة، والتعاوف مع السجتسع السحمي ورجاؿ 
 الإصلاح والستصػعيغ لتػعية الأىالي حػؿ الإجخاءات والػثائق السصمػبة.

 جيج الشيائي لحجود السشصقة ومعالجة الاعتخاضات، ثع رابعاً: البجء بأعساؿ التدػية، وتذسل التح
نذخ إعلاف داخمي لجعػة أصحاب الحقػؽ لتقجيع ادعاءاتيع وإبخاز الػثائق الخسسية، ليجخؼ عمى 
أساسيا تخسيع القصع عمى مخصط السػقع بحزػر السجاوريغ، ثع اعتساد السخصط مغ الييئات 

 السحمية.
 لظ بعج حرخ الادعاءات مجعػمة بالػثائق اللازمة والتأكج خامداً: تشطيع ججوؿ الادعاءات، وذ

مغ صحتيا قانػنياً، ثع إعجاد ججوؿ يتزسغ الادعاءات السعتخؼ بيا والستشازع عمييا، وتحػيميا 
إلى الإدارة العامة لمتدػية مخفقة بالتقاريخ ذات الرمة، مع مخاعاة قزايا الغائبيغ والصخؽ 

 السياه. والأراضي غيخ السجعى بيا وتدػية
  سادساً: تشطيع ججوؿ الحقػؽ، حيث يتع بعج مخاجعة ججوؿ الادعاءات إعجاد ججوؿ يػضح لكل

 قصعة أرض ؾيستيا ومالكييا وحرريع ونػع الخؾبة، ويعخؼ بججوؿ الحقػؽ.
  سابعاً: تعميق ججوؿ الحقػؽ، حيث تعتسج ندخة رسسية مػقعة مغ رئيذ ىيئة التدػية وتعمق

خية التدجيل والييئة السحمية ومكاف بارز بالسشصقة لإتاحة الفخصة أماـ ثلاث ندخ أخخػ في مجي
 أصحاب الحقػؽ للاعتخاض.

  ثامشاً: الترجيق عمى ججوؿ الحقػؽ، ويقػـ بو قاضي التدػية بعج مخاجعة الججوؿ وترحيح ما
، باستثشاء القصع السعتخض عمييا، ليربح الججوؿ بعج ذلظ ىػ ججوؿ الحقػؽ الشيائية.  يمدـ

 اسعاً: ججوؿ التدجيل، وىػ السخحمة الختامية حيث يشط ع الججوؿ بعج استلامو مغ مجيخ الأراضي ت
والسداحة ويػدع في سمصة الأراضي، ثع يعمغ عغ فتح الدجل الخسسي في الجخيجة الخسسية 

 وإبلاغ السخاتيخ والييئات السحمية وأصحاب الحقػؽ.
 

فمدصيغ تعكذ مجػ التعقيج والجقة التي تتصمبيا ىحه ويطيخ مسا سبق أف عسمية تدػية الأراضي في 
الأعساؿ لزساف حساية الحقػؽ وتحقيق العجالة السجتسعية، إذ تعتسج كل مخحمة عمى سابقتيا بذكل 
متدمدل ومجروس. مغ وجية نطخ الباحث، إف ىحه العسمية تسثل نسػذجًا متقجمًا لإدارة السػارد 

 تقترخ عمى تحجيج السمكيات فحدب، بل تذسل أيزًا التحقق العقارية بذكل قانػني ومشيجي، فيي لا
مغ صحة الػثائق، معالجة الاعتخاضات، وضساف إشخاؾ السجتسع السحمي في كل خصػة، ما يعكذ 
حخصًا عمى الذفاؼية والسرجاؾية. كسا أف تشطيع ججوؿ الادعاءات والحقػؽ والترجيق الشيائي يديع 

خمق بيئة آمشة للاستثسار والتخصيط العسخاني، ويعدز الثقة بيغ في الحج مغ الشداعات العقارية وي



  18   

 

الأفخاد والييئات الخسسية. ومع ذلظ، فإف نجاح ىحه الإجخاءات يعتسج بذكل كبيخ عمى التداـ الجيات 
السعشية بالتشفيح الجقيق، وكحلظ عمى تعاوف السػاششيغ، مسا يجعل العسمية أكثخ مغ مجخد عسل إدارؼ، 

 اتيجية لتعديد الاستقخار القانػني والاجتساعي والاقترادؼ في السجتسع الفمدصيشي.بل خصػة استخ 
 

 صعؽبات تدؽية الأراضي:. 5.1.2
 

تػاجو أعساؿ تدػية الأراضي جسمة مغ التحجيات والرعػبات التي تعيق إنجازىا بذكل فعّاؿ، ولعل 
الػثائق السصمػبة ليا، إضافة أىسيا ضعف وعي الجسيػر وفخؽ العسل بأىسية التدػية وإجخاءاتيا و 

إلى التكاليف السالية الستختبة عمى أصحاب الحقػؽ ورسػـ التدجيل والزخائب في ضل الأوضاع 
الاقترادية الرعبة. كسا يبخز تحجؼ نذخ أمخ التدػية في الجخيجة الخسسية التي لا ترل إلى عامة 

. مغ جية أخخػ، ىشاؾ مذكلات الشاس، وىػ ما يقمل مغ فاعمية التػاصل مع الأشخاؼ السعشية
قزائية تتعمق بالقزايا السحالة مغ السحاكع الشطامية إلى محاكع التدػية، ومذاكل خاصة بحاممي 

 (.2019ىػية القجس، فزلًا عغ قرػر في خبخات وكفاءة الكػادر العاممة بالتدػية )حغ، 
 

يق اليجوية أو السحػسبة، وضعف وتتجمى الرعػبات كحلظ في الشػاحي التقشية السختبصة بأنطسة التػث
تعاوف بعس الييئات السحمية مع السداحيغ، إلى جانب غياب تذخيع فمدصيشي مػحج يشطع قزايا 

وخاصة الستعمقة بحقػؽ  –الأراضي في ضل تعجد القػانيغ والتذخيعات. كسا تذكل الشداعات العقارية 
عؿبة رئيدية أماـ تقجـ أعساؿ التدػية،  –الشداء في السيخاث أو الحجود غيخ الػاضحة بيغ الأراضي 

بالإضافة إلى عجـ تعاوف بعس أصحاب الحقػؽ أو غياب ندبة كبيخة مشيع بدبب الاغتخاب 
 (.2020)نعيخات، 

 

وتتأثخ العسمية أيزًا بالعػامل الدياسية والإدارية، لا سيسا في مشاشق )ج( القخيبة مغ السدتػششات أو 
ات والرجامات مع الجانب الإسخائيمي. كسا تطيخ مذاكل تتعمق ججار الفرل، حيث تكثخ التعقيج

بفقجاف أو ضعف دقة السدتشجات الخسسية للأراضي، وصعػبة التسييد بيغ أنػاع الأراضي الػقؽية، 
فزلًا عغ تدخيب بعس الأراضي لرالح السدتػششات. وتبخز كحلظ إشكاليات مختبصة بتحػيل 

عميو مغ رفس محمي، والتعجيات الػاسعة عمى أراضي الجولة،  الأراضي إلى خديشة الجولة وما يتختب
إضافة إلى الاختلافات بيغ قانػف التدػية ومجمة الأحكاـ العجلية، والمجػء في كثيخ مغ الحالات إلى 
 لجاف الرمح بجؿ الاحتكاـ إلى القانػف، وىػ ما يػلج اعتخاضات مغ أصحاب الحقػؽ )حجة،

2023.) 
 

ي فاقست التعقيجات والتحجيات السختبصة بالأراضي وآليات تدجيميا ىػ الانقداـ ومغ أبخز العػامل الت
الفمدصيشي الجاخمي، وما تختب عميو مغ تعصيل لعسل السجمذ التذخيعي، إضافة إلى تعصيل السحاكع 
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وتػقف نذاط سمصة الأراضي. وقج تبع ذلظ تعييغ قزاة في السحاكع الشطامية بصخؽ مخالفة للأنطسة 
يغ الشافحة. كسا جخػ تعييغ مػضفيغ في سمصة الأراضي لا يستمكػف الكفاءة القانػنية أو والقػان

التخرز السصمػب في قػانيغ الأراضي وإجخاءات التدجيل، فزلًا عغ إصجار مجسػعة مغ القػانيغ 
والقخارات التي لا تشدجع مع التذخيعات الفمدصيشية ولا مع القانػف الأساسي الفمدصيشي الحؼ يعج 

وقج قاـ بعس أعزاء السجمذ التذخيعي في غدة بعقج جمدات محجودة العجد،  .بسثابة الجستػر
أصجروا خلاليا قػانيغ وقخارات مختبصة بالأراضي وحقػؽ السمكية، وذلظ بيجؼ تشطيع معاملات 
اكتداب السمكية، ومعالجة قزايا السمكية الذائعة وممكية الأسخة، إضافة إلى تشطيع ممكية الذقق 

الصبقات الدكشية، وعقػد الإيجار والسغارسة والسدارعة، وغيخىا مغ معاملات التدجيل. كسا صجر و 
، ليزاؼ إلى حدمة التذخيعات التي 2013( لدشة 5في ىحا الدياؽ قانػف إيجار العقارات رقع )

 (.2021 العديد، شبّقت في ضخوؼ استثشائية أثارت مديجاً مغ الإشكاليات القانػنية والإدارية )عبج
 

وتعج عسميات تدػية وتدجيل الأراضي في القجس الذخؾية معقجة نتيجة لمرخاع الجيػسياسي، والػضع 
القانػني الخاص لمفمدصيشييغ السؿيسيغ، وتعجد أنطسة الأراضي السدتخجمة تاريخياً )عثساني، انتجابي، 

خاعاة الحجود التقميجية دوف م 1967أردني، وعخفي(. فقج فخضت إسخائيل حجود بمجية أحادية في عاـ 
لمقخػ، ما أدػ إلى تشاقزات في تدػية الأراضي وتدجيميا. وتذتخؾ حالياً ىيئتاف حكػميتاف 
إسخائيمية في التدجيل: ىيئة الدجل العقارؼ التابعة لػزارة العجؿ، ومرمحة ضخائب السمكية التابعة 

تجسيج إسخائيل لتدػية  .نذ( والتقميجؼلػزارة السالية، مع اختلاؼ الإجخاءات بيغ الشطاـ الحجيث )تػر 
الأراضي مشح الاحتلاؿ، إلى جانب التػسع الدكاني الفمدصيشي وتغيخ وضع ملاؾ الأراضي 

التي صادرتيا الجولة أو استخجمتيا لأغخاض « الغائبيغ»الأصمييغ، أدػ إلى ضيػر أملاؾ 
بخ مداحة مسكشة مغ الأراضي، السدتػششات. كسا أف الدياسات الإسخائيمية تدتيجؼ الديصخة عمى أك

مع اعتبار معطسيا ممكاً لمجولة، ما يعقج عسمية الاعتخاؼ بالسمكية الفمدصيشية ويديع في استسخار 
 (.2019 الشداعات العقارية في السجيشة )خسايدي،

 

ويتزح لمباحث مسا سبق تػضح أف أعساؿ تدػية الأراضي في فمدصيغ تػاجو تحجيات متعجدة 
الأبعاد التقشية والإدارية لترل إلى الأبعاد الاجتساعية والدياسية والاقترادية. مغ  ومعقجة تتجاوز

وجية نطخ الباحث، إف ىحه الرعػبات تكذف مجػ ىذاشة الشطاـ العقارؼ الفمدصيشي نتيجة تجاخل 
القػانيغ السختمفة وتعجد الجيات السدؤولة عغ التدجيل، إلى جانب ضعف التشديق بيغ الييئات 

ية والسجتسع السحمي. كسا أف الانقداـ الفمدصيشي والزغػط الإسخائيمية عمى الأراضي، خاصة الخسس
في القجس الذخؾية ومشاشق )ج(، يديجاف مغ تعقيج الإجخاءات ويجعلاف مغ حساية حقػؽ السالكيغ 

ػية الفمدصيشييغ تحجيًا استخاتيجياً. إضافة إلى ذلظ، فإف نقز الػعي بيغ السػاششيغ بآليات التد
وأىسية التدجيل، فزلًا عغ ضعف كفاءة بعس الكػادر، يؤدؼ إلى بطء في إنجاز ىحه العسمية ويحج 
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مغ فاعميتيا. لحا، يسكغ القػؿ إف تعديد بخامج التػعية القانػنية والتجريب الستخرز لمكػادر، 
لستعمقة وتحديغ التشديق بيغ الييئات الخسسية، بالإضافة إلى تػحيج التذخيعات الفمدصيشية ا

بالأراضي، يعج مغ الأمػر الأساسية لزساف نجاح أعساؿ التدػية، وتحقيق الأمغ العقارؼ والاستقخار 
 الاجتساعي والاقترادؼ في فمدصيغ.

 

 :القؽانيؼ الشاظسة لتدؽية الأراضي في فمدطيؼ ومخاحمها عبخ التاريخ. 6.1.2
 

خًا مباشخًا عمى القػانيغ الشاضسة لتدػية مخت فمدصيغ عبخ تاريخيا بعجة أنطسة حكع مختمفة تخكت أث
الأراضي. فقج تعاقب عمييا الحكع العثساني، ثع الانتجاب البخيصاني، يميو الحكع الأردني في الزفة 

، إضافة إلى الاحتلاؿ الإسخائيمي الحؼ بدط 1967الغخبية والسرخؼ في قصاع غدة حتى عاـ 
، ثع عمى ما تبقى مغ أرض فمدصيغ 1948عاـ  سيصختو أولًا عمى الأراضي الفمدصيشية السحتمة

. ىحا التعجد في الحقب الدمشية أنتج مديجًا 1967التاريخية )الزفة الغخبية وقصاع غدة( بعج حخب 
متخاكبًا مغ القػانيغ والتذخيعات التي صعّبت التعامل مع قزايا الأراضي في فمدصيغ، خاصة ؼيسا 

حع أنو لع يتع خلاؿ تمظ السخاحل وضع أساس قانػني راسخ يتعمق بالسمكية، القدسة، والتدػية. ويلا
يحافع عمى الأراضي، باستثشاء الفتخة الأردنية في الزفة الغخبية والسرخية في قصاع غدة، حيث 
بحلت جيػد فعمية في تدػية الأراضي، غيخ أف ىحه الجيػد تػقفت بفعل الاحتلاؿ الإسخائيمي عاـ 

 (.2017)البدايصة،  1967
 

يجت فمدصيغ خلاؿ القخف التاسع عذخ تحػلات ميسة في أنطسة الأراضي بفعل التغيخات التي وقج ش
آنحاؾ إلى تشطيع شؤوف الأراضي بسا  فقج سعت الدمطات العثسانيةشخأت عمى الجولة العثسانية. 

 يزسغ الاستفادة مشيا لأغخاض التشسية والإدارة، خاصة مع تدايج الزغػط الاقترادية والاجتساعية.
ولعل أبخز ما ميّد تمظ السخحمة ىػ صجور سمدمة مغ القػانيغ العثسانية الخاصة بالأراضي، أبخزىا 

، ثع ما تبعو مغ تعجيلات وإجخاءات إدارية في أعػاـ 1858قانػف الأراضي العثساني الرادر سشة 
ولة ، والتي جاءت لتقشيغ أنساط السمكية وتشطيع العلاقة بيغ الج1869و 1867و 1861و 1859

والأفخاد. وقج انعكدت ىحه التذخيعات عمى السجتسع الفمدصيشي، حيث أسيست في إعادة تذكيل أنساط 
السمكية الدراعية، وأثخت في البشية الاجتساعية والاقترادية، كسا ساعجت عمى إدخاؿ مفاـيع ججيجة 

راضي وضساف استغلاليا في الإدارة والجباية، في وقت تدايج ؼيو الاىتساـ العثساني بالديصخة عمى الأ
 (.2022 بذكل أفزل )قشيبي،

 

، قدست بخيصانيا البلاد إلى ثلاثة ألػية: 1917عمى فمدصيغ عاـ  الانتجاب البخيطانيومع بجاية 
% مغ أراضي القخػ العخبية 56الذسالي، والجشػبي، ومقاشعة القجس. في تمظ الفتخة كاف نحػ 

ستيصاني الييػدؼ، خرػصًا في السشاشق الداحمية والديمية. مذاعًا، مسا شكل عائقًا أماـ التػسع الا
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لحا سعت حكػمة الانتجاب إلى سغ قػانيغ لمتحكع بالأراضي السذاع وتحػيميا إلى أراضٍ أميخية تتيح 
ليا حخية الترخؼ، بعج تفكيظ السمكية الجساعية القائسة آنحاؾ ، وفي مشترف عذخيشيات القخف 

ع تدػية الأراضي الحؼ أعمغ ىجفو تشطيع السمكيات وحدع الشداعات، الساضي، أشمقت الحكػمة مذخو 
لكشو عسميًا أضيخ تسييدًا واضحًا لرالح السدتػششيغ الييػد، إذ كانت السحاكع تعتخؼ برحة الكػشاف 
بحػزة الييػد وتمػيو بحػزة العخب. واستسخ العسل بيحا الشطاـ خلاؿ الإدارة الأردنية لمزفة الغخبية 

 1923ولزساف دقة التدػية، أنذأت بخيصانيا عاـ  .1967–1948السرخية لقصاع غدة بيغ والإدارة 
 (.2017"الذبكة الجيػديدية الفمدصيشية" لتحجيج مػاقع الأراضي بجقة )البدايصو، 

 

، صجر قانػف تدػية حقػؽ ممكية الأراضي الحؼ ىجؼ رسسيًا إلى تشطيع 1928أيار  30وفي 
مخاجعة القيػد، وتثبيت الحقػؽ، إلى جانب تشطيع الزخائب. أما اليجؼ سجلات السمكية الدراعية، 

الفعمي فتسثل في تفتيت الأراضي السذاع لتدييل انتقاليا إلى السدتػششيغ الييػد، وفرل الأراضي 
الخاصة عغ أملاؾ الجولة والسػات والستخوكة. وبسػجب ىحا القانػف، بجأت عسميات مدح الأراضي 

ػؽ والادعاءات، بحيث تدجل الأراضي التي لع يثبت بذأنيا أؼ ادعاء ممكية باسع وإعجاد ججاوؿ الحق
 (.2022الجولة، باعتبار أف الانتجاب البخيصاني كاف الػريث السباشخ للإدارة العثسانية الدابقة )الأغا، 

 

ع ، بقيت الزفة الغخبية وقصا1947وتقديع فمدصيغ وفق قخار الأمع الستحجة لعاـ  1948بعج حخب 
غدة ضسغ الأراضي الفمدصيشية، في حيغ احتل الريايشة الجدء الأكبخ مغ فمدصيغ التاريخية الحؼ 

حيث أعمشت الأردن ضسها أصبح يعخؼ لاحقًا بإسخائيل. وقج خزعت الزفة الغخبية لمحكع الأردني، 
اـ وفي ع .لتربح جدءًا مؼ السسمكة الهاشسية، بيشسا خزع قطاع غدة لمحكػ السرخي  1952عام 

لتػحيج القػانيغ الستعمقة بالأراضي في  1950( لدشة 34صجر القانػف السؤقت السػحج رقع ) 1950
 1950( لدشة 28الزفتيغ، مع الإبقاء عمى تصبيق القػانيغ العثسانية القائسة. وتبعو القانػف رقع )

( لدشة 6ػف رقع )لتػحيج الزفتيغ، ثع صجور القػانيغ الأردنية الخاصة بالأراضي، بسا في ذلظ القان
الحؼ نطع تدجيل الأراضي غيخ السشقػلة التي لع يدبق تدجيميا، ليكػف داعسًا لقانػف التدػية  1964

معسػلًا  1952( لدشة 40في تثبيت الحقػؽ، ولا يداؿ القانػف الأردني لتدػية الأراضي والسياه رقع )
ػية وتدجيل الأراضي مشح تاريخ مادة تشطع تد 29بو حتى اليػـ في الزفة الغخبية، ويحتػؼ عمى 

 (.2022 نذخه في الجخيجة الخسسية )الجرابيع،
 

فتكتدب أراضي فمدصيغ أىسية خاصة كػنيا (1994–1967)  أما في ظل الاحتلال الإسخائيمي
محػر الرخاع مع الاحتلاؿ الإسخائيمي، الحؼ تبشى مشح قجومو سياسة الأمخ الػاقع لمديصخة عمى 

يا مغ أصحابيا، مدتفيجًا مغ عجـ تدجيل معطع أراضي الزفة الغخبية رسسيًا الأراضي وندع ممكيت
 (.2014في دوائخ التدجيل، وىػ ما سيّل لو إنذاء السدتػششات والسعدكخات وتػسيعيا )سميساف، 
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، أصجرت إسخائيل قخارات أعاقت التدػية الأردنية، فأوقفتيا ومشعت التدجيل 1967بعج احتلاؿ عاـ 
مع فخض غخامات عمى كل مغ تقجـ  1969التدجيل، قبل أف تعيج فتحيا عاـ  وأغمقت مكاتب

عسميات التدػية في عجة مشاشق،  1968( لدشة 291بصمبات بيع، كسا عصمت الأمخ العدكخؼ رقع )
واستسخت بإصجار أوامخ عدكخية ترب في صالحيا حتى انتقاؿ إدارة السشاشق الفمدصيشية لمدمصة 

 (.2022 )الجرابيع، 1994ات أوسمػ عاـ الفمدصيشية بعج اتفاؾي
 

وقج شكل الاحتلاؿ الإسخائيمي السعيق الأكبخ أماـ التدػية والتشسية، خاصة في مشاشق )ج(، حيث 
يسشع الدكاف مغ إثبات ممكياتيع أو البشاء والتصػيخ، مسا يقيج التسمظ والاستثسار ويجعل بعس 

مع صعػبة الاعتخاؼ بالسمكية لجػ الجانب الأراضي معمقة بيغ الترشيف الصابػؼ والأميخؼ، 
متخ في بعس  500الإسخائيمي. كسا يسشع البشاء عمى أراضي محاذية لسشاشق )ج( ترل إلى 

الحالات، ما يؤدؼ إلى فقجاف السمكية فعميًا وانتقاليا عسميًا إلى الذخكات الاستيصانية التابعة للاحتلاؿ 
 .(2019)الذخيف، 

 

 الدمطة الفمدطيشية،، انتقمت الرلاحيات السجنية إلى 1994أريحا في أيار –ومع تػؾيع اتفاؾيات غدة
تع تػؾيع  1995وفي أيمػؿ  (A) حيث تػلت مدؤوليات التشطيع والإدارة ضسغ السشاشق السرشفة

 (B) الاتفاؾية السخحمية لمزفة الغخبية وقصاع غدة، والتي أوججت تقديسًا ججيجًا لمدمصات: السشصقة
لمديادة الإسخائيمية  (C) الفمدصيشية إداريًا وتشطيسيًا دوف الأمشية، بيشسا تخزع السشصقةتحت الديادة 

 .(2020كاممة مغ الشاحيتيغ الإدارية والأمشية )نعيخات، 
 

باستسخار سخياف التذخيعات  1994أيار  20قانػنيًا، أصجر رئيذ الدمصة الفمدصيشية أوؿ قخار لو في 
زفة وغدة. ومغ أىع الإجخاءات في ىحا السجاؿ إنذاء سمصة في ال 5/6/1967السصبقة قبل 

، والتي كانت 5/6/2002الأراضي بسػجب مخسػـ صادر عغ الخئيذ الخاحل ياسخ عخفات بتاريخ 
في البجاية تابعة لػزارة العجؿ ودوائخ السداحة، قبل أف تفرل لاحقًا وتربح تابعة لسجمذ الػزراء 

 .(2022 الفمدصيشي )الجرابيع،
 

ـ 1952( لدشة 40شطع أعساؿ تدػية الأراضي في فمدصيغ قانػف تدػية الأراضي والسياه رقع )وي
والحؼ يعج  إشاراً تذخيعياً ييجؼ إلى تعخيف مالكي الأراضي بإجخاءات التدػية وتثبيت حقػؽ السمكية 

في حل الستشازع عمييا، وذلظ مغ خلاؿ تدجيميا في سمصة الأراضي والسياه. ويداىع ىحا القانػف 
السشازعات والخلافات الستعمقة بالتسمظ والسشفعة والترخؼ. وقج نزّ القانػف عمى أف لفطة )الأرض( 
تذسل الأراضي الأميخية والسسمػكة والسػقػفة، إضافة إلى الأبشية والأشجار وكل ما ىػ ثابت في 

والعيػف والبحيخات  الأرض. كسا عخّؼ لفطة )السياه( بأنيا تزع الآبار والأنيار والسجارؼ والبخؾ
ووفقاً لمقانػف  .واليشابيع والذلالات والدجود والخدانات، إلى جانب القشػات والخشادؽ والسجارؼ السائية
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تجخؼ عسمية التدػية وفق خصػات متتابعة تبجأ بتحجيج السشصقة السخاد تدػيتيا ضسغ ما يعخؼ 
يبم غ إلى سكاف السشصقة. وبعج بالأحػاض، ثع إصجار أمخ تدػية خاص بيا، يعؿبو إعلاف رسسي 

الإعلاف، يعيّغ مجمذ القزاء الأعمى قاضياً مختراً لمتدػية يتػلى الشطخ في الاعتخاضات عمى 
ججوؿ الحقػؽ، ويكػف قخاره قابلًا للاستئشاؼ أو الشقس. ويمدـ عمى كل مغ يجّعي ممكية أو حقػقاً في 

ت التي تثبت ذلظ، مثل: إخخاج قيج، حرخ إرث، الأراضي الخاضعة لمتدػية تقجيع الػثائق والسدتشجا
وعقب استلاـ الادعاءات، يقػـ .حجة تخارج، وكالة، عقػد بيع وشخاء، أو غيخىا مغ الأوراؽ الخسسية

فخيق التدػية بإعجاد ججوؿ مفرل يتزسغ اسع القخية أو البمجة، إلى جانب بيانات الأراضي وأسساء 
مصة الأراضي، تشذخ ندخة مشو في دائخة تدجيل الأراضي أصحاب الحقػؽ. وبعج تػؾيعو مغ رئيذ س

وفي أماكغ بارزة داخل السشصقة، إضافة إلى نذخه في الرحف السحمية وتدميع ندخة مرجقة مشو 
لمييئات السحمية لإبلاغ الأىالي. ويتاح تقجيع الاعتخاضات خلاؿ ثلاثيغ يػماً مغ تاريخ التعميق داخل 

خارجيا مجة عاـ كامل للاعتخاض. ويرجّؽ عمى الججوؿ في حاؿ  فمدصيغ، بيشسا يسشح السؿيسػف 
 .عجـ ورود اعتخاضات

 

، حيث كانت تجار مغ 2016حتى  1994وقج شيجت أعساؿ التدػية مخحمتيغ رئيديتيغ؛ الأولى مغ 
وما  2016قبل سمصة الأراضي لكشيا لع تحقق الشجاح السصمػب. أما السخحمة الثانية، فبجأت عاـ 

( لدشة 7ة تحت إشخاؼ ىيئة تدػية الأراضي والسياه التي أنذئت بسػجب القانػف رقع )زالت مدتسخ 
، بيجؼ تدجيل وتػثيق وحل جسيع السدائل والخلافات الستعمقة بحق الترخؼ أو التسمظ أو 2016

السشفعة وأية حقػؽ أخخػ قابمة لمتدجيل في الأرض والسياه. ونطخًا للأىسية الػششية والاقترادية 
تساعية لسذخوع التدػية، اعتبخت الدمصة الفمدصيشية شسػؿ جسيع الأراضي الفمدصيشية بأعساؿ والاج

 .(2019التدػية أولػية وششية )حغ، 
 

ومسا سبق يسكغ القػؿ إف تصػر القػانيغ الشاضسة لتدػية الأراضي في فمدصيغ يعكذ تعقيج الػضع 
تذخيعات عمى مجػ أجياؿ مغ أنطسة الحكع التاريخي والدياسي الحؼ مخت بو البلاد، حيث تخكّبت ال

السختمفة، بجءًا مغ العثسانييغ إلى الانتجاب البخيصاني، مخورًا بالحكع الأردني والسرخؼ، ووصػلًا إلى 
الاحتلاؿ الإسخائيمي، قبل أف تتػلى الدمصة الفمدصيشية مدؤولية التشطيع السجني بعج اتفاؾيات أوسمػ. 

الحاجة إلى قانػف مػحج يزسغ حقػؽ السمكية ويعالج الشداعات ومغ خلاؿ ىحا التعاقب، بخزت 
مع مخاعاة  1952( لدشة 40الستعمقة بالأراضي، وىػ ما حاوؿ قانػف تدػية الأراضي والسياه رقع )

التصػرات اللاحقة. مغ وجية نطخ الباحث، إف ىحا التاريخ التذخيعي السعقج يػضح أف عسمية تدػية 
إدارؼ، بل ىي أداة حيػية لمحفاظ عمى اليػية الػششية، وتأميغ الحقػؽ  الأراضي ليدت مجخد إجخاء

الاقترادية والاجتساعية لمسػاششيغ، وضساف استقخار السجتسع الفمدصيشي. كسا أف استسخار العسل 
تحت إشخاؼ ىيئة تدػية الأراضي والسياه يعكذ إدراكًا واضحًا لأىسية تدجيل الأراضي وتػثيقيا 
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ومشع التعجيات، بالإضافة إلى تدييل التخصيط العسخاني والاستثسار الاقترادؼ. وفي لحساية السمكية 
ضل التحجيات الدياسية والقيػد الإسخائيمية، يطل تصػيخ الأشخ القانػنية وتحديغ كفاءة السؤسدات 

 العاممة في التدػية مغ الأولػيات الػششية لزساف تحقيق العجالة العقارية والتشسية السدتجامة.
 

 :ممكية الأراضي في فمدطيؼالسبحث الثاني: . 2.2
 

 مقجمة:. 1.2.2
 

تذكل الأرض في حياة الأفخاد والذعػب مػرداً أساسياً وركيدة مادية لا يسكغ الاستغشاء عشيا، إذ لا 
يدتصيع الإنداف العير ما لع تتػفخ لو مداحة يسارس فييا أنذصتو وتذكل مجاؿ حخكتو. وليحا ارتبط 

ض والديصخة عمييا برخاع وتشافذ دائع، نطخاً لكػف الأرض مػرداً ثابتاً في شبيعتو، بيشسا امتلاؾ الأر 
الإنداف الحؼ يدتخجميا متحخؾ أفؿياً مغ خلاؿ تشقمو وتقديسو ليا وفق احتياجاتو ورغباتو، ومتحخؾ 

الشطخيات  عسػدياً نتيجة التغيخات الدكانية وتعاقب الأجياؿ وتػارث السمكية. وقج ضيخت العجيج مغ
التي تفدخ أنساط التعامل مع الأرض وامتلاكيا، ؼبعزيا ركد عمى الجػانب العقارية والاستخجامية، 
ؼيسا تشاولت أخخػ البعج الجيػسياسي وججلية العلاقة بيغ الأرض والقػة. أما إدارة الأرض وحػكستيا 

 (.2019 نطسة الأراضي )خسايدي،الستغيخة فتسثل بعجاً محػرياً في نطخيات إدارة ىحا السػرد وتحجيج أ
 

الإسخائيمي. وبسا –وىي في الػقت نفدو محػر الشداعات بيغ الجوؿ، والدبب الجػىخؼ لمرخاع العخبي
أف الأرض تسثل الزسانة الحؿيؿية لعػامل الإنتاج والتشسية السدتجامة، فقج أولتيا الجوؿ أىسية قرػػ، 

الاستخاتيجي، سعياً إلى استغلاليا وإدارتيا بالذكل واضعتيا في صجارة أولػياتيا مغ حيث التخصيط 
وتتجمى أىسية الأرض في فمدصيغ بذكل خاص، إذ إف .الأمثل بسا يكفل حياة كخيسة للأجياؿ القادمة

جػىخ القزية الفمدصيشية ىػ قزية أرض، قجّمت في سبيميا تزحيات جداـ، حيث ارتقى آلاؼ 
استعادتيا بعج أف نيبت عبخ عقػد شػيمة ولا تداؿ. وقج  الذيجاء دفاعاً عغ حق الذعب الفمدصيشي في

شيجت فمدصيغ مخاحل تاريخية متعاؾبة، بجءاً مغ الحكع العثساني، مخوراً بالانتجاب البخيصاني الحؼ 
أقخّ برظ الانتجاب بعج أربع سشػات مغ وجػده عمى الأرض، وصػلًا إلى الاحتلاؿ الإسخائيمي عاـ 

لزفة الغخبية لمحكع الأردني وقصاع غدة للإدارة السرخية، ثع احتلاؿ ، وما تبعو مغ خزػع ا1948
. واستسخ الحاؿ إلى أف جاءت الدمصة الػششية الفمدصيشية عاـ 1967إسخائيل لمزفة والقصاع عاـ 

 العديد، )عبج بسػجب اتفاؾية أوسمػ السػقعة بيغ مشطسة التحخيخ الفمدصيشية ودولة الاحتلاؿ 1994
2021.) 

 

الأراضي ليذ نطامًا ثابتًا أو جامجًا، بل ىػ نطاـ ديشاميكي متغيخ، يعاد تكييفو باستسخار  إف نطاـ
ع مع التحػلات الاجتساعية والاقترادية والدياسية مغ جية، ومع التغيخات السجتسعية التي ئليتلا

سا يتع تؤدؼ إلى تفتيت السمكيات عبخ السيخاث واستكساؿ السعاملات العقارية مغ جية أخخػ. فبيش
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تصػيخ جدء مغ الأراضي والبشاء عمييا وفقًا لسخصصات رسسية مرخح بيا، تبقى مداحات أخخػ 
مفتػحة إما مدروعة أو بخية. ويحجد ىحا الشطاـ مغ ىػ مالظ الأرض، وأيغ تبجأ وتشتيي حجود 

ي ممكيتو، وكيؽية اكتداب السمكية أو نقميا مغ شخؼ إلى آخخ، إضافة إلى آليات تقييع الأراض
ويختمف الشطاـ الخسسي الحجيث الحؼ تجيخه الجولة وفقًا لمقػانيغ والتذخيعات،  .وفخض الزخائب عمييا

عغ الشطاـ التقميجؼ غيخ الخسسي الحؼ تحكسو الأعخاؼ الاجتساعية والقػانيغ الجيشية. ويعج الانتقاؿ 
دجيميا، ليتبعيا لاحقًا مغ الشطاـ العخفي إلى الشطاـ الخسسي عسمية تبجأ عادة بتدػية الأراضي وت

تصػيخ في أنطسة التدجيل بسا يتلاءـ مع الشسػ الدكاني، والتػسع العسخاني، واحتياجات التشسية، 
إضافة إلى ضخورة السػازنة بيغ السداحات السفتػحة وتمظ السبشية، وإدارة الدػؽ العقارية ومتصمباتيا 

 (.2019 )خسايدي،
 

غ أنساشاً متعجدة مغ السمكية، تتػزع بيغ السمكية القانػنية ويذسل نطاـ ممكية الأراضي في فمدصي
ففي الجانب القانػني، نجج الأراضي  .والجيشية والسجتسعية )السذاع(، إضافة إلى الحقػؽ غيخ الخسسية

الخاصة )السمظ( وأراضي الجولة، وىي الأراضي السدجمة في دائخة التدجيل العقارؼ )الصابػ( التابعة 
الفمدصيشية. أما نطاـ السمكية الجيشية )الػقف( ؼيذسل أراضي الأوقاؼ الجيشية أو لدمصة الأراضي 

ز لأغخاض ديشية. وؼيسا يتعمق بالسمكية السجتسعية أو السذاع، فيي  الأراضي الخاصة التي تخر 
أراضٍ مسمػكة لمتجسعات السحمية وتدتغل في الدراعة دوف ممكية فخدية، حيث يعاد تػزيع القصع 

ة بذكل دورؼ بيغ الفلاحيغ، وما زاؿ ىحا الشطاـ معسػلًا بو في بعس السشاشق، مثل السمكية الدراعي
أما الشطاـ غيخ الخسسي لسمكية الأراضي ؼيذسل مخيسات  .الجساعية لديػؿ صانػر في جشيغ

اللاجئيغ في الزفة الغخبية وقصاع غدة، حيث لا يستمظ اللاجئػف الأراضي لكغ يدسح ليع 
عاماً، وبعج انتيائيا تعػد الأرض إلى  99بشاء مداكغ للإقامة. وتعقج عقػد إيجار لسجة باستخجاميا ل

مالكيا الأصمي. الأمخ ذاتو يشصبق عمى بعس تجسعات البجو في أنحاء متفخقة مغ الزفة الغخبية 
 (.2024 )دياب،

 

 . ترشيفات مميكة الاراضي في فمدطيؼ:2.2.2
 

  :ضي في فمدصيغ عمى الترشيفات الآتية( فقج حرمت الأرا 2019ووفقاً لحغ )
 

 )ىي الأراضي السسمػكة ممكية خاصة، ولراحبيا كامل الحق  :الأراضي السسمػكة )السمظ الخاص
 .في الترخؼ بيا، سػاء بالبيع أو الخىغ أو اليبة أو السيخاث

 عية، وىي الأراضي التي تعػد ممكيتيا لبيت الساؿ، وتذسل الأراضي الدرا  :الأراضي الأميخية
والسخاعي، والغابات، والسحتصبات وما شابييا. كاف حق الترخؼ فييا يتع بسػجب إذف مغ الجولة 
وسشج شابػ يحجد نػع الاستغلاؿ. يحق لمسترخؼ استغلاليا زراعياً بسا يخاه مشاسباً، لكشو كاف يسشع 
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إلا بسػافقة مغ تحػيميا إلى كخوـ أو أشجار مثسخة دوف إذف الجولة، كسا لع يكغ يجػز وقفيا 
رسسية. ونز قانػف الأراضي عمى سحب حق الترخؼ في حاؿ إىساليا أو عجـ دفع الزخائب 

 .والخسػـ عشيا أو تخكيا دوف زراعة مجة ثلاث سشػات متتالية
 )تكػّنت معطع أراضي الػقف في العيج العثساني مغ الأراضي  :الأراضي السػقػفة )الػقف

خاض ديشية، إضافةً إلى أراضٍ مسمػكة أوقفيا بعس الأميخية التي خرريا الدلاشيغ لأغ
 :الأثخياء أو الفلاحيغ لمتيخب مغ الزخائب. وتشقدع في فمدصيغ إلى قدسيغ

 الػقف الرحيح. 
 الػقف غيخ الرحيح. 

 ىي الأراضي التي تخؾ حق الانتفاع بيا لعامة الشاس أو لأىالي قخية أو عجة  :الأراضي الستخوكة
إقامة أبشية أو غخس أشجار فييا لأنيا تعج ممكاً مذتخكاً. وقدّسيا القانػف قخػ، ولا يجػز لأؼ فخد 

 :العثساني إلى قدسيغ
  متخوكة لعسػـ الشاس كالصخؽ، الداحات، الأنيار، البحيخات، والعيػف. 
 متخوكة لأىالي القخػ والقربات مثل السخاعي والبيادر والسحتصبات. 

 عيجة عغ العسخاف، غيخ السسمػكة لأحج، ولا مخررة وىي الأراضي الخالية الب :الأراضي السػات
لمقخػ أو الأىالي. عخّفيا القانػف بأنيا تبعج عغ أقرى العسخاف مدافة ميل ونرف تقخيباً )أؼ 
نحػ نرف ساعة سيخاً عمى الأقجاـ(. أجاز القانػف إحياء ىحه الأراضي بسػافقة الحكػمة خلاؿ 

دترمح خلاؿ ىحه السجة تدحب مغ السترخؼ وتسشح مجة لا تتجاوز ثلاث سشػات، وفي حاؿ لع ت
 .لغيخه، عمى أف يجفع مغ أحياىا رسػماً )بجؿ الصابػ(

 وىي نطاـ حيازة جساعي، تعتبخ الأرض ؼيو ممكاً لجية معشػية أو اعتبارية  :أراضي السذاع
 .كأىالي القخية، وتقدّع مؤقتاً بيغ الأعزاء لاستغلاليا ثع يعاد تػزيعيا بذكل دورؼ 

 

 :( ىشالظ الجانب السادؼ والسعشػؼ لسمكية الأرض2021وفقاً لػ عيدة )و 
 

 يقرج بو الأعساؿ الػاقعية التي يقػـ بيا السالظ عمى الأرض لتعديد  :العشرخ السادؼ لمسمكية
ممكيتو، مثل الدراعة، بشاء السشذآت، صيانة الأشجار، أو إقامة أسػار تحجد حجود الأرض. 

عساؿ مادية مشاسبة لصبيعة العقار، سػاء كانت مػسسية أو مؤقتة، بسا ويكفي أف يقػـ السالظ بأ
يطيخ أنو صاحب الحق في الأرض. كسا يسكغ أف يسارس السالظ ىحه الأعساؿ بشفدو أو 
بػاسصة وكيمو، مع الاحتفاظ بالديصخة عمى الأرض ومشع الآخخيغ مغ التجخل، بسا يعكذ حؿيقة 

 .ممكيتو
 ذيخ إلى الشية الحؿيؿية لمسالظ في امتلاؾ الأرض والترخؼ فييا. ي :العشرخ السعشػؼ لمسمكية

فلا يكفي الؿياـ بالأعساؿ السادية فقط، بل يجب أف تكػف الشية مػجية لاعتبار الأرض ممكاً لو، 
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وليذ لسرمحة شخؼ آخخ. كسا يزسغ العشرخ السعشػؼ تحجيج نػع الحق الحؼ يستمكو 
غ أف تكػف بسثابة ممكية كاممة أو حق انتفاع مؤقت الذخز؛ فسثلًا الدراعة عمى الأرض يسك

حدب الشية الطاىخة لمسالظ. ويجب أف تكػف السمكية قائسة بحاتيا، مدتقمة عغ إذف أو تدامح مغ 
 .مالظ سابق، إذ إف الدساح السؤقت لذخز باستخجاـ الأرض لا يشقل السمكية إليو

 

 . تدجيل الاراضي في فمدطيؼ3.2.2
 

)نطاـ تدجيل الاراضي لدشة  1953لدشة  1فمدصيغ فيشطسيا نطاـ رقع  تدجيل الأراضي في
( وتعجيلاتو ويشز القانػف عمى تدجيل حق الترخؼ أو التسمظ أو أية حقػؽ أخخػ في 1953

صحيفة سجل الأمػاؿ غيخ السشقػلة الججيجة، مدتشجاً إلى ججوؿ التدجيل السشرػص عميو في السادة 
. ىحا الإجخاء يعكذ أىسية التػثيق 1952لدشة  40السياه رقع مغ قانػف تدػية الأراضي و  16

مغ السلاحع أف القانػف يفخض فتح صحيفة سجل واحجة  .الخسسي لمسمكية ويسشع الشداعات السدتقبمية
لكل قصعة أرض، حتى وإف تعجد السترخفػف، ويرجر سشج تدجيل بعج استيفاء الخسػـ والشفقات 

ي مثل تمظ السدجمة باسع الخديشة أو مجيخ الأوقاؼ العامة أو السدتحقة، مع إعفاء بعس الأراض
الأراضي التي لا ؾيسة ليا مغ الخسػـ عشج وصػؿ ججوؿ التدجيل، مسا يعكذ مخونة الشطاـ تجاه 

 .الأملاؾ العامة أو غيخ القابمة لمتجاوؿ
 

ججوؿ ؼيسا يخز رسػـ التدػية، فيي تدتػفى عشج تدجيل كل قصعة وفق الؿيسة السجرجة في 
التدجيل، مع إمكانية تدجيل حرز باقي الذخكاء مقابل رسػميع، ما يزسغ حقػؽ الجسيع ويػازف 
بيغ مرمحة الفخد والسرمحة العامة. كسا يتيح القانػف لمسجيخ السختز إصجار أوامخ استثشائية 

حالات لتدجيل أؼ قصعة وحجدىا مقابل رسػـ التدػية، ما يجؿ عمى وجػد آلية مخنة لمتعامل مع ال
، ما  الخاصة. ويذجد الشز عمى عجـ إجخاء أؼ معاممة عمى الأراضي أو حرريا قبل دفع الخسػـ

 .يعكذ حخص السذخع عمى ضساف استيفاء الالتدامات السالية قبل نقل الحقػؽ 
 

أما ؼيسا يتعمق بالبئخ والأشجار، فقج أولى القانػف عشاية خاصة بتدجيميا بذكل مشفرل إذا كاف 
مفاً عغ مالظ الأرض، سػاء في صحيفة مشفرمة أو كػقػعات في صحيفة الدجل الخاصة مالكيا مخت

بالقصعة، لزساف دقة تحجيج الحقػؽ ومشع التجاخل بيغ السمكيات. وبخرػص الأبشية متعجدة الصػابق 
التي يعػد كل شابق فييا لسالظ مختمف، يذتخط فتح صحيفة سجل لكل شابق، بسا يحقق التسييد بيغ 

 .(2020)سمصة الأراضي،  السختمفةالحرز 
 

يتشاوؿ القانػف أيزاً إجخاءات نقل الحقػؽ والسشافع بعج البيع أو السبادلة، مع التأكيج عمى شصب 
أسساء البائعيغ وإضافة أسساء السذتخيغ، وإمكانية إبقاء الإجارة قائسة عشج بيع الحرز السؤجخة مع 

 .السمكية وحقػؽ السدتأجخيغ تجويشيا بذكل واضح، ما يطيخ التػازف بيغ حق
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أما الانتقاؿ الإرثي لمحقػؽ، فيتع وفق أحكاـ دؾيقة تحجد تدجيل أسساء الػرثة وتحريل رسػـ الانتقاؿ 
مع مخاعاة الحج الأدنى لحرة كل وريث، مع مشح الجائشيغ الحق في حجد حرز السجيػنيغ، ما 

ية لزساف حساية الحقػؽ السالية لمذخكاء يعكذ تكاملًا بيغ القانػف السجني وقػاعج التدػية العقار 
 .(2020)سمصة الأراضي،  والػرثة والجائشيغ

 

لدشة  48بالشدبة للإفخاز، فقج ربط القانػف تصبيقو بقانػف تقديع الأمػاؿ غيخ السشقػلة السذتخكة رقع 
 ، مع تشطيع آليات دفع الخسػـ وحجد حرز الذخكاء، وإجخاءات التعامل مع الجائشيغ عشج1953

 .وجػد حرز مخىػنة، بسا يعكذ محاولة التػفيق بيغ حقػؽ الأفخاد والتداماتيع السالية
 

كسا تزسشت الأحكاـ تشطيسات خاصة بالسغارسة، وإنذاء الأبشية، وتجدئة الأراضي، أو تػحيجىا، أو 
التعامل مع الأراضي الػاقعة ضسغ تػسعات البمجيات أو السدتسمكات العامة، ما يعكذ شسػلية 

 .شطاـ في التعامل مع مختمف الحالات الػاقعية للأراضي، مع ضساف الالتداـ بالخسػـ السدتحقةال
 

وأخيخاً، أكج القانػف عمى تشطيع سشجات الجيغ وإجخاءات تشفيحىا وفق قػانيغ ضساف الأمػاؿ غيخ 
الشطاـ  السشقػلة، بسا يعكذ التػازف بيغ حساية الحقػؽ الخاصة وضسانات الجيغ الخسسي، ويطيخ أف

)سمصة  القانػني ييجؼ إلى تحقيق استقخار التعاملات العقارية ومخاعاة حقػؽ جسيع الأشخاؼ
 .(2020الأراضي، 

 

وتعتبخ سمصة الأراضي والسياه الجية السدؤولة عغ تشطيع ممكية الأراضي في فمدصيغ، و تأسدت 
( الرادر عغ 10قع )بسػجب السخسػـ الخئاسي ر  5/6/2002سمصة الأراضي الفمدصيشية بتاريخ 

 الخئيذ الخاحل ياسخ عخفات، عمى أف يتع تحجيج مياميا واختراصاتيا لاحقاً بسػجب قانػف خاص.
 

الحؼ نز عمى تبعية سمصة الأراضي  2010( لدشة 6وفي ضػء ذلظ، صجر القخار بقانػف رقع )
خرية الاعتبارية لخئيذ الدمصة الػششية الفمدصيشية، مع تحجيج مياميا واختراصاتيا ومشحيا الذ

السدتقمة والأىمية القانػنية الكاممة لسباشخة جسيع الأعساؿ والترخفات التي تكفل تحقيق الأىجاؼ التي 
تعج سمصة الأراضي مغ أىع السؤسدات الحكػمية في فمدصيغ، حيث تتػلى إدارة  .أنذئت مغ أجميا

دة أساسية لبشاء الاقتراد الػششي قصاع الأراضي، الحؼ يعتبخ أحج أىع مرادر الثخوة الحؿيؿية وركي
وتعديد دور القصاع الخاص. ولتحقيق ذلظ، وضعت الدمصة العجيج مغ القػانيغ والأنطسة التي تيجؼ 

بشاءً عمى ذلظ، تعج سمصة الأراضي الجية  .إلى تػثيق وحساية ممكية الأراضي وتشطيع الترخؼ بيا
لسشقػلة وتػثيقيا والحفاظ عمييا، وتذسل مياميا الخئيدية السكمفة بتثبيت حقػؽ ممكية الأمػاؿ غيخ ا

جسيع معاملات الترخؼ في الأراضي الأميخية والسػقػفة والخاصة، مثل البيع واليبة والسبادلة 
والتخريز والتفػيس والسغارسة والإفخاز، فزلًا عغ الانتقاؿ بالإرث والتخارج والتأميغ والحجد، 

 .ؿ دوائخ التدجيل والسداحة وغيخىا مغ الجوائخ السخترةويتع تشفيح جسيع ىحه السعاملات مغ خلا
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)ب( وفق التقديسات  تذخؼ سمصة الأراضي عمى إدارة الأراضي السدجمة في السشاشق )أ( و
الدياسية لاتفاؽ أوسمػ، بالإضافة إلى الأراضي السدجمة في مشاشق )ج( الخاضعة جدئياً لمدمصة 

مغ إجسالي  %37السدجمة في الزفة الغخبية حػالي  الػششية الفمدصيشية، وتبمغ ندبة الأراضي
 .(2020مميػف دونع )سمصة الأراضي،  5.7مداحة الزفة الغخبية التي تبمغ حػالي 

 

 . مهام سمطة الاراضي الفمدطيشية4.2.2
 

بذأف سمصة الأراضي السياـ الأساسية  2010( لدشة 6مغ القخار بقانػف رقع ) 5حجدت السادة رقع 
 :سمصة الأراضي الفمدصيشية عمى الشحػ التاليالسػكمة إلى 

 

  تدجيل وتػثيق حقػؽ ممكية الأمػاؿ غيخ السشقػلة والحفاظ عمييا، مع العسل عمى تدييل مسارسة
 .ىحه الحقػؽ لرالح أصحابيا

 إنجاز معاملات تدجيل الأمػاؿ غيخ السشقػلة والتحقق مغ استيفاء الخسػـ الستختبة عمييا. 
  وششية دؾيقة ومتجاندة وإدامتيا لزساف دقة الؿياسات والسداحةإنذاء شبكة مثمثات. 
 إدارة أملاؾ الجولة والسحافطة عمييا لزساف الاستخجاـ الأمثل ليا. 
 متابعة تشفيح قخارات التأجيخ والتفػيس والتخريز الخاصة بالأراضي الحكػمية. 
 ػؽ جسيع الأشخاؼمتابعة تشفيح قخارات استسلاؾ الأراضي لمسشفعة العامة بسا يزسغ حق. 
  إجخاء تقجيخ شامل لؿيع الأمػاؿ غيخ السشقػلة وتعجيميا لأغخاض السعاملات التدجيمية بسا يعكذ

 .الؿيسة الحؿيؿية للأصػؿ
 تػثيق وحفع معمػمات السمكية العقارية بذكل دقيق ومشيجي. 
 غخافي الػششيتصػيخ قاعجة بيانات السعمػمات العقارية وتحجيثيا واعتسادىا كأساس لمشطاـ الج. 
 تشطيع ميشة السداحة والسكاتب العقارية بسا يزسغ التداـ السعشييغ بالسعاييخ السيشية والقانػنية. 
 أية مياـ أخخػ تشاط بيا سمصة الأراضي بسقتزى القػانيغ والأنطسة السعسػؿ بيا. 
 

في مختمف  وتػاجو سمصة الأراضي الفمدصيشية مجسػعة مغ الثغخات في تقجيع الخجمات لمسػاششيغ
السشاشق، والتي تشذأ نتيجة التحجيات التي يػاجييا القصاع. مغ أبخز ىحه الثغخات عجـ قجرة السػاشغ 
عمى تشفيح معاملاتو أو الحرػؿ عمى خجمات أخخػ إلا في السحافطة التي يتبع ليا، الأمخ الحؼ يقيج 

ر لا تعخؼ إلا بعج فتح السعاممة حخية التحخؾ والاستفادة مغ الخجمات. كسا أف الؿيسة الدػؾية لمعقا
وتقجيخ ؾيستو، ويعتسج ىحا التقجيخ لسجة سشتيغ فقط، ما قج يؤثخ عمى دقة التعاملات السالية والعقارية. 
ويزاؼ إلى ذلظ ضعف التخابط بيغ معمػمات العقارات ومعمػمات كتاب العجؿ بذكل متػافق 

كسا أف القجرة عمى الترخؼ بالعقار  .ملاتإلكتخونياً عبخ الذبكة، ما يحج مغ سخعة إنجاز السعا
مذخوشة بتدجيج ضخائب السمكية عمى جسيع العقارات الأخخػ، بحيث يختبط إثبات بخاءة الحمة السالية 
بالبائع وليذ بالعقار السعشي فقط، وىػ ما يحج مغ قجرة السػاشغ عمى الحرػؿ عمى الخجمات في 
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ة، عمى عكذ ما نز عميو القانػف الشاضع. كسا ضل الطخوؼ الاقترادية الرعبة وغيخ السدتقخ 
يلاحع غياب سياسات التحػؿ الخقسي السعتسجة عمى مدتػػ الحكػمة، وعجـ وجػد قانػف يشطع عسل 
الدساسخة والػسصاء العقارييغ، إضافة إلى نقز مشطػمة تخسيغ عقارؼ وششية بسعاييخ مػحجة، وىػ 

تقجيع الخجمات ليع. وأخيخاً، تبخز مذكمة عجـ تػفخ ما يخمق ثغخة في تخخيز السخسشيغ العقارييغ و 
خجمات الجفع الإلكتخوني لمخسػـ السدتحقة عمى السعاملات أو لقاء الخجمات السقجمة بذكل عاـ، ما 

 .(2020)سمصة الأراضي،  يحج مغ سيػلة وسخعة إنجاز السعاملات لمسػاششيغ
 

حج أبخز السقػمات الػششية والاجتساعية ويخػ الباحث أف نطاـ ممكية الأراضي في فمدصيغ يسثل أ
والاقترادية التي تختبط ارتباشاً وثيقاً باليػية الفمدصيشية والاستقخار السجتسعي. وتػضح السخاجعة 
التاريخية لتصػر ممكية الأراضي أف ىحا الشطاـ لع يكغ ثابتاً، بل شيج تحػلات متتالية بفعل الطخوؼ 

جءاً مغ العيج العثساني مخوراً بالانتجاب البخيصاني والحكع الأردني الدياسية والاجتساعية السختمفة، ب
والسرخؼ، وصػلًا إلى الاحتلاؿ الإسخائيمي، ثع ؾياـ الدمصة الػششية الفمدصيشية. وتؤكج شبيعة الشطاـ 

إدارة  أنو يػازف بيغ السمكية الفخدية والجساعية والجيشية، مع مخاعاة الأبعاد القانػنية والعخؼية، بسا يتيح
الأراضي وتػثيق الحقػؽ بفعالية. كسا يبخز تشػع أنػاع السمكية، سػاء كانت خاصة، أميخية، مػقػفة، 

 متخوكة، مػاتة، أو مذاع، مسا يعكذ تعقيج التختيبات القانػنية والاجتساعية السختبصة بالأرض. 
 

يتيا، وضساف استقخار تمعب سمصة الأراضي والسياه دوراً محػرياً في تػثيق وتدجيل الحقػؽ وحسا
البيع واليبة والسبادلة والإفخاز والإرث، ك التعاملات العقارية، مغ خلاؿ تشطيع السعاملات السختمفة

الخغع مغ الجيػد السبحولة، تػاجو الدمصة وبمتابعة الأراضي الحكػمية وضساف استخجاميا الأمثل. و 
، والقيػد الإدارية، وعجـ وجػد مشطػمة وششية مختبصة بالتخابط بيغ السعمػمات العقاريةثغخات وتحجيات 

متكاممة لمتحػؿ الخقسي والخجمات الإلكتخونية، ما يعكذ الحاجة إلى تصػيخ الأشخ التشطيسية والتقشية 
 لزساف إدارة عادلة وفعالة للأراضي، وتعديد الذفاؼية وحساية حقػؽ السػاششيغ.

 

 :ممكية الشداء للأراضيالسبحث الثالث: . 3.2
 

 : مقجمة. 1.3.2
 

يعَجّ تستع السخأة بحقيا في التسمظ والػصػؿ إلى السػارد حقًا قانػنيًا أصيلًا أقختو السخجعيات الجولية 
والػششية، ويعتبخ مسارستيا ليحا الحق أمخًا بالغ الأىسية لسا لو مغ أثخ مباشخ في تسكيشيا اقتراديًا 

(. وحتى عشجما 2024 مع الخجل )بكخ وعػدة،وإدماجيا في مدار التشسية الذاممة جشبًا إلى جشب 
تستمظ الشداء أراضي، فإف مداحتيا غالبًا ما تكػف أصغخ أو جػدتيا أدنى مقارنةً بالأراضي التي 

ف حقػؽ الشداء في الأراضي غالبًا ما تكػف أقل أمانًا مغ حقػؽ الخجاؿ، وعمى كسا أيستمكيا الخجاؿ. 
ى الأراضي بػسائل مختمفة مثل السيخاث أو اليبة أو الذخاء الخغع مغ أف الشداء يسكغ أف يحرمغ عم
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أو التحػيلات الحكػمية، فإف جسيع ىحه القشػات مرس سة ومصبقة بصخيقة تقيّج السذاركة الستداوية 
لمشداء. وتػاجو الشداء قيػدًا مالية أكبخ مغ الخجاؿ لذخاء الأراضي. وبالتالي، حتى عشج محاولتيغ 

بخ الأسػاؽ أو الإصلاحات التػزيعية، فإف فخصيغ أقل مغ الخجاؿ بدبب الحرػؿ عمى الأرض ع
الأسػاؽ، واختلاؼ مدتػيات الجخل، وصعػبة الحرػؿ عمى الائتساف، والتسييد الاجتساعي. بالتسييد 

الدراعة أو حتى السذاريع بإف ضعف ضساف حقػؽ الشداء في الأراضي يذكل عائقًا أماـ العاملات 
ما يقيج ذلظ فخصيغ الاقترادية ويديج مغ تعخضيغ لمفقخ والعشف. ومغ ىشا تأتي السشدلية وغالبًا 

أىسية ضساف حقػؽ متداوية وآمشة لمشداء في الأراضي لتحقيق تسكيشيغ ورفاىيتيغ الاقترادية. وقج 
حطي مػضػع الفجػة بيغ الجشديغ في ممكية الأراضي مؤخخًا باىتساـ عالسي مغ قِبل السسارسيغ 

لمتشسية السدتجامة" عمى أىسية ضساف السداواة في  2030والشاشصيغ، كسا أكجت "أجشجة التشسػييغ 
 (.Jain et al., 2023)حقػؽ ممكية الأراضي لمشداء كذخط لتحقيق التشسية السدتجامة 

 

وغالبًا ما تخزع الشداء لسا يعخؼ بحقػؽ السمكية الثانػية للأراضي، أؼ أف حق السخأة في امتلاؾ 
فقط مغ خلاؿ أفخاد الأسخة الحكػر .وتطيخ بيانات التعجاد الدراعي لسشطسة الأغحية  الأرض يكػف 

% مغ 20( التابعة للأمع الستحجة أف ممكية الشداء للأراضي الدراعية تقل عغ FAOوالدراعة )
إجسالي الحيازات الدراعية. وتػاجو الشداء قيػدًا في الحرػؿ عمى القخوض البشكية نتيجة ليحه القيػد 
السؤسدية السفخوضة عمى حقػؽ السمكية والأصػؿ. وفي بعس الجوؿ تعاني الشداء مغ التسييد القائع 
عمى الشػع الاجتساعي عشج شمب القخوض بدبب القيػد السفخوضة عمى حقػقيغ في السمكية. كسا أف 

شداء. ضعف الحػكسة في ممكية الأراضي يعج أحج العػائق التي تحػؿ دوف تحقيق الذسػؿ السالي لم
كسا أف مسارسات تخريز الأراضي في بعس الجوؿ تسشح الأفزمية لمخجاؿ عمى حداب الشداء، 
وتقل فخصيغ في السيخاث كبشات، ويرادر الكثيخ مغ أراضييغ عشج التخمل، إضافة إلى ضعف 

 (.Balasubramanian et al.,2019)وعييغ بحقػؽ السمكية ومسارساتيا 
 

تفتقخ إلى تقجيخات شاممة عمى السدتػػ الػششي بذأف عجـ السداواة بيغ مع ذلظ، لا تداؿ معطع الجوؿ 
 الجشديغ في ممكية الأراضي. فعمى سبيل السثاؿ، تطيخ قاعجة بيانات مشطسة الأغحية والدراعة

(FAO) التي تقػد الجيػد في جسع بيانات مفرّمة حدب الشػع الاجتساعي حػؿ الأراضي، أف ،
دولة فقط تبمِغ عغ ممكية  20ات حػؿ مغ يجيخ الحيازات الدراعية، لكغ العجيج مغ الجوؿ تجسع بيان

الأراضي بحدب الشػع الاجتساعي، كسا أف معطع الجراسات )إما بدبب نقز البيانات أو الثغخات 
السفاـيسية( تخكد عمى مؤشخ أو اثشيغ فقط، مثل ندبة الشداء السالكات للأراضي أو ندبة الشداء مغ 

 (.Agarwal et al.,2021) إجسالي السالكيغ
 

ولا تداؿ العجيج مغ الشداء حػؿ العالع محخومات مغ حقػؽ ممكية الأراضي لأسباب متعجدة، أبخزىا 
أف الإشار القانػني لا يجعع بذكل كامل السداواة في حيازة السستمكات أو استخجاـ سشجات ممكية 
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مكاتيع دائسًا باسع الدوجة، ما الأراضي كزساف دوف وصي ذكخ، كسا أف الخجاؿ لا يدجمػف مست
كسا يؤدؼ في كثيخ مغ الحالات إلى فقجاف السخأة مشدليا أو أرضيا في حاؿ الصلاؽ أو وفاة الدوج. 

في بعس الثقافات لا تخث السخأة الأراضي أو العقارات رغع حقيا القانػني، وغالبًا ما يجبخىا  أنو
لدج الفجػة بيغ القانػف والسسارسات الستعمقة الأقارب الحكػر عمى التشازؿ عغ حقػقيا. ولمدعي 

بحقػؽ السخأة في الأرض، ركدت مجسػعة البشظ الجولي عمى استخاتيجية السداواة بيغ الجشديغ 
باعتبارىا إحجػ الخكائد الأساسية لتسكيغ السخأة، وأشمقت حسمة عالسية متعجدة الأشخاؼ بعشػاف "سانج 

الذبكة العالسية لأدوات  -لأمع الستحجة لمسدتػششات البذخية حقيا في الأرض" بالتعاوف مع بخنامج ا
 (.2019الأراضي، وعجة مؤسدات ونداء مغ السجتسعات السحمية حػؿ العالع )زقػت، 

 

تعديد ازدىارىغ ويختبط بخفاـية أكبخ لأسخىغ، وخرػصًا بيداىع تأميغ حقػؽ الشداء في الأراضي 
اء مغ الػصػؿ إلى الأراضي والأصػؿ عمى قجـ السداواة لأشفاليغ. ويعج الاستثسار في تسكيغ الشد

استثسارًا مباشخًا في السدتقبل، وعشجما لا تتستع الشداء بشفذ حقػؽ السمكية كالخجاؿ، يتأثخ وضعيغ 
الاجتساعي والاقترادؼ والدياسي سمبًا. أما حرػليغ عمى حق السمكية في الأراضي ؼيسكشيغ، 

جعل أصػاتيغ مدسػعة في مختمف السجالات، والسذاركة الفعّالة خرػصًا في السشاشق الخيؽية، مغ 
 (.2022 في اتخاذ القخارات داخل الأسخة وفي عسميات صشع القخار عمى مدتػػ السجتسع )الجرابيع،

 

إلى أف ندبة الشداء السالكات للأراضي  2021وفي فمدصيغ تذيخ بيانات التعجاد الدراعي لعاـ 
وىػ ما يعكذ سيصخة واضحة لمخجاؿ عمى السمكية الدراعية. كسا %، 7.7الدراعية لا تتجاوز 

% مغ الأراضي الدراعية تعػد 76.3أف  2020أوضحت دراسة نفحتيا جسعية السخأة العاممة عاـ 
%، وغالبيا يتع بذكل مذتخؾ مع الخجاؿ. وؼيسا 15ممكيتيا لمخجاؿ، في حيغ لا تتجاوز ممكية الشداء 

% فقط مغ الشداء تسكغّ مغ تدجيل الأراضي 5راضي، تبيغ أف يتعمق بالتدجيل الخسسي للأ
 (. 2024 % سجمت بأسساء الخجاؿ )وزارة شؤوف السخأة،94.5بأسسائيغ، مقارنةً بػ

 

 :معيقات ممكية الأراضي لمشداء الفمدطيشيات. 2.3.2
 

لخجل عغ رئيذ سمصة الأراضي يقزي بسداواة شيادة السخأة بذيادة ا 2023رغع صجور تعسيع عاـ 
في السعاملات العقارية. كسا تع تشفيح أعساؿ التدػية عمى الأراضي غيخ السدجمة باسع مدتحقييا، 

 6خاصة في السشاشق الخيؽية، مسا ساىع في زيادة ممكية الشداء للأراضي. وصجور القخار بقانػف رقع 
نتيجة الحكع أو  الخاص بتقديع الحقػؽ الإرثية، والحؼ يجخّـ أؼ فعل مغ شأنو تغييخ 2023لدشة 

التأثيخ عمى سيخ العجالة في القزايا الستعمقة بتقديع الحقػؽ الإرثية، أو تعصيل تشفيح ىحه الحقػؽ أو 
الأحكاـ والقخارات القزائية الرادرة بذأنيا. كسا أتاح القخار لمسحكسة تقجيع السداعجة القانػنية عمى 

ـ حتى البت في الجعػػ. ويجخؼ حاليًا إعجاد نفقتيا، ومشح السجعيغ الحق في شمب تأجيل دفع الخسػ 
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نطاـ تفريمي لتشفيح أحكاـ ىحا القانػف، ويذسل ىحا الشطاـ معالجة كافة القزايا الستعمقة بػصػؿ 
الشداء إلى الأصػؿ العقارية وقصع الأراضي. إلا أنو تػاجو الشداء في فمدصيغ وتحجيجاً الخيؽيات 

لأراضي والسستمكات غيخ السشقػلة، حيث تمعب الثقافة جسمة مغ التحجيات السختبصة بامتلاؾ ا
السجتسعية دوراً بارزاً في الحج مغ قجرتيغ عمى السصالبة بحقػقيغ. فالعجيج مشيغ يتعخضغ لزغػط 
اجتساعية وعائمية تسشعيغ مغ السصالبة بالسيخاث أو امتلاؾ الأراضي، كسا يخذيغ مغ الانفراؿ عغ 

جات الشاجسة عغ نداعات السيخاث. وإلى جانب ذلظ، يفتقخ عجد كبيخ أسخىغ أو مػاجية العشف والتيجي
مغ الشداء إلى السعخفة الكاؼية بحقػقيغ القانػنية في السيخاث، مسا يجعميغ أكثخ عخضة للاستغلاؿ 
مغ قِبل الػرثة الآخخيغ عبخ وسائل مثل "التخارج". كسا لا يتزسغ قانػف سمصة تدػية الأراضي 

ة بحقػؽ السخأة في ممكية الأراضي، كسا أف شػؿ الإجخاءات القزائية وارتفاع والسياه نرػصاً خاص
يات لمحرػؿ عمى التكاليف السختبصة بالخجمات القانػنية يذكلاف عائقاً جػىخياً أماـ الشداء الداع

 (.2024 )وزارة شؤوف السخأة، حرريغ مغ السيخاث
 

راعي الفمدصيشي، حيث استػلى الاحتلاؿ تديع سياسة مرادرة الأراضي في تقػيس الأساس الد  كسا
% مغ الأراضي الدراعية لرالح السدتػششات والججار العازؿ، إضافةً إلى سيصختو 42عمى نحػ 

% مغ أراضي السشصقة )ج( التي تزع الجدء الأكبخ مغ السػارد الصبيعية في الزفة 68عمى 
وانحدار الفخص الستاحة أماـ الغخبية. وقج أدت ىحه الدياسات إلى تقمز السداحات السدروعة 

الشداء العاملات في الدراعة، والمػاتي يعتسج معطسيغ عمى ىحه الأراضي كسرجر أساسي لمجخل. 
تراعجت وتيخة السرادرات، ما ضاعف مغ صعػبة وصػؿ السدارعات إلى أراضييغ ومسارسة 

 أنذصتيغ الدراعية.
 

عشرخؼ مغ أبخز العػائق التي تعتخض الشداء كسا تعج الحػاجد والبػابات العدكخية وججار الفرل ال
ل الػصػؿ حاجدًا، ما يعيق حخكة العاملات ويجع 872في قصاع الدراعة، حيث بمغ عجد الحػاجد 

 (.2024 )وزارة شؤوف السخأة، إلى أراضييغ أكثخ صعػبة
 

ة بيغ ويخػ الباحث أف مػضػع ممكية الشداء للأراضي في فمدصيغ يسثل محػرًا ميسًا لفيع العلاق
الحقػؽ القانػنية والتسكيغ الاقترادؼ والاجتساعي لمسخأة. ويؤكج الدياؽ الجولي والػششي عمى أف تستع 
السخأة بحقيا في التسمظ والػصػؿ إلى السػارد يذكل ركيدة أساسية لتسكيشيا اقتراديًا وإدماجيا في 

لسمكية، فإف الشداء غالبًا ما مدار التشسية السدتجامة. ورغع القػانيغ والأنطسة التي تكفل حقػؽ ا
يستمكغ أراضي أصغخ مداحة أو أقل جػدة مقارنة بالخجاؿ، وتطل حقػقيغ أقل أمانًا نتيجة القيػد 
الاقترادية والاجتساعية، وصعػبة الحرػؿ عمى التسػيل والقخوض، والتسييد في الأسػاؽ، 

حجيات السؤسدية، مثل ضعف والسسارسات الثقاؼية التي تحج مغ مذاركتيغ الفعمية. وتبخز الت
الحػكسة، وشػؿ الإجخاءات القزائية، وارتفاع التكاليف القانػنية، كعػائق إضاؼية أماـ وصػؿ الشداء 
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إلى حقػقيغ، خاصة في السشاشق الخيؽية. ورغع الإجخاءات القانػنية الحجيثة في فمدصيغ، بسا في 
ة الخجل في السعاملات العقارية، وتصبيق لسداواة شيادة السخأة بذياد 2023ذلظ إصجار تعسيع عاـ 

بذأف تقديع الحقػؽ الإرثية، إلا أف الثقافة السجتسعية والزغػط  2023لدشة  6قخار بقانػف رقع 
العائمية لا تداؿ تحج مغ قجرة الشداء عمى السصالبة بحقػقيغ، بيشسا سياسات الاحتلاؿ ومرادرة 

ار الفرل، تديج مغ صعػبة وصػؿ الشداء إلى الأراضي، بالإضافة إلى الحػاجد العدكخية وجج
الأراضي ومسارسة الأنذصة الدراعية. ويؤكج التأميغ الفعمي لحقػؽ الشداء في الأراضي عمى ارتباط 
مباشخ بتسكيشيغ الاقترادؼ، وزيادة رفاـية أسخىغ، وتعديد مذاركتيغ في صشع القخار داخل الأسخة 

ػؽ ممكية الأراضي شخشًا أساسيًا لتحقيق التشسية والسجتسع، ما يجعل ضساف السداواة في حق
 السدتجامة والعجالة الاجتساعية.

 

 الاراضيواقع السخأة الفمدطيشية في الؽصؽل لحقها بالتسمغ في . 3.3.2
 

 الاراضيبمغ عجد مالكيغ  2018تذيخ الججاوؿ الرادرة عغ ىيئة تدػية األخاضي بأنو مع نياية عاـ 
 %32 سشج ممكية 623694% مدجمة باسع الحكػر و65ج ممكية سش 1263846مشيا  1953095

ممكية مذتخكة أو مسمػكة مغ قبل عغ % فكانت عبارة 3، أما الشدبة الستبؿية الإناثمدجمة باسع 
شكمت ندبة الشداء السالكات مغ  2020لبيانات عاـ  ووفقاً  .آخخيغ كالسجمذ السحمي أو الحكػمة

% مسمػكة لمخجاؿ وكانت 65% مقابل 32ليا عسميات التدػية التي خزعت ووفقا  الاراضيإجسالي 
بالخجػع إلى الشدب الدابقة فيي تذيخ إلى و  .(2024)بكخ وعػدة،  الشدبة الستبؿية كسمكية مذاعيو

وتثبيت ممكيتيا بيا، وىحا يعػد لمعجيج مغ  للأراضيحجع الفجػة بيغ الخجل والسخأة في الػصػؿ 
 :وىي كسا يميالتي تعاني مشيا السخأة  عيةوالاجتساالتحجيات القانػنية 

 

 التحجيات القانؽنية التي تعاني مشها السخأة.. 1.3.3.2
 

 الاحيافالخاضعة لمتدػية تزيع في العجيج مغ  الأراضيإف حقػؽ الشداء في تثبيت ممكيتيغ في 
لسخأة لعجـ وجػد نرػص تذجد عقػبات التحايل والتدويخ وإخفاء السدتشجات التي تختكب بحق ا

بسػجب قانػف العقػبات الدارؼ مغ جية، مغ جية أخخػ عجـ  للاراضيلحخمانيا مغ حقيا بالػصػؿ 
والسياه لمتحقق مغ صحة تػاؾيع  الأراضيوجػد نرػص تقخ إجخاءات رقابية في دوائخ تدػية 

 تدويخ حالاتالحؼ يفدح السجاؿ أماـ إمكانية حرػؿ  الامخالسقجمة أماميا،  الإدعاءمدتشجات 
 للأرضالثبػتية  الأوراؽالقدسة الخضائية بيغ الػرثة فقج يقػـ أحجىع بتقجيسيا مغ ضسغ  لاتفاؾيات

بخرػصيا، وحيث أف مأمػر التدػية يكتفي بالتػؾيعات السػجػدة دوف التحقق مغ  الإدعاءالسقجـ 
و لرلاحياتو السشرػص عمييا التي سكتت عغ تخػيم مجػ صحة التػاؾيع مغ عجميا وذلظ سشجا

علاوة دعاء، ىحا لإالثبػتية ل والاوراؽالتأكج مغ مجػ الرحة القانػنية لمتػاؾيع السقجمة في السدتشجات 
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يكػف لا  لاحقةوالسياه كسخحمة  الأراضيعمى أنو عشجما يتع تعميق ججوؿ الحقػؽ مغ قبل دائخة تدػية 
 الاحياففي العجيج مغ الخاضعة لمتدػية  الارضلجػ السخأة السالكة لحرز إرثيو أو شخائية في 

الػعي الكافي لسخاجعة ججوؿ الحقػؽ والتأكج مغ ورود اسسيا وصحة السعمػمات الػاردة الستعمقة 
الامخ )بكخ الحؼ يؤدؼ لزياع حقيا في تقجيع اعتخاضيا إف لدـ  الامخالسجعى بسمكيتيا  بالارض
 (.2024وعػدة، 

 

لكافي لمشداء والتعامل التذخيعي عمى ىحا يججر القػؿ أف فكخة افتخاض وجػد الػعي القانػني ا
بطل وقج يؤدؼ لزياع الحقػؽ، تحجيجا  للأرضبو إجحاؼ بحق السخأة في تثبيت ممكيتيا  الاساس

الحؼ  الامخمأمػر التدػية بالتأكج مغ مجػ صحة أؼ تػؾيع عمى أؼ مدتشج عجـ وجػد قانػف يمدـ 
كل مغ يختكب جخيسة تحايل أو تدويخ  يدتػجب إقخار قانػف خاص يقزي بتذجيج العقػبات عمى

 للأراضيوإخفاء مدتشجات إذا كاف السجشي عمييا امخأة قرج حخمانيا مغ تثبيت ممكيتيا ووصػليا 
الثبػتية ومدتشجات  الاوراؽالشداء الػاردة أسساءىغ في  لاشعارعغ إقخار آليات  علاوةوالسػارد، ىحا 

ليذسل  الاراضيفي ىيئة تدػية  الاجتساعيائخة الشػع بػرود أسساءىغ، إضافة لتػسيع دور د الادعاء
 (.2024)بكخ وعػدة،  والارشادؼالبعج التػعػؼ 

 

 التحجيات الاجتساعية التي تعاني مشها السخأة.. 2.3.3.2
 

تقف التحجيات التي تػاجو الشداء الفمدصيشيات عشج التحجيات القانػنية وحدب، إنسا ايزا تتعمق  لا
ليغ، حيث تػاجو الشداء معيقات ناجسة عغ الثقافة الحكػرية الدائجة في السجتسع  الاجتساعيبالػاقع 

مسا يعيق وصػليغ لحقيغ في تثبيت ممكيتيغ لألخاضي أماـ الجيات الخسسية، واضصخارىغ لمتشازؿ 
إلى أف  بالاضافةتحت مفيػـ العيب والخجل مغ السصالبة بو، وىحا  الاحيافعغ ىحا الحق في أغمب 

مدت بحق السخأة في  الاجتساعيالسختبصة بجور السخأة ودور الخجل السدتسجة أصػليا مغ الشػع  الادوار
 (.2024)بكخ وعػدة،  وتثبيت ممكيتيا بياللأراضي الػصػؿ 

 

 الحق في الحيازة والسمكية والدكؼ والأرض في الاتفاقيات الجولية:.4.3.2
 

  الإنداف عمى حق كل شخز في  ( مغ الإعلاف العالسي لحقػؽ 2) ( و1) 17تشز السادة
 السمكية برخؼ الشطخ عغ نػع الجشذ.

  مغ الإعلاف عمى الحق في مدتػػ معيذي مشاسب، بسا في ذلظ الدكغ، وفي  25وتشز السادة
 تأميغ معيذتو في حالة الافتقار إلى سبل كدب الخزؽ.

  التذخيعات أو مغ العيج الجولي الخاص بالحقػؽ السجنية والدياسية، بحطخ  26تقزي السادة
الدياسات التي تسيد ضج السخأة، بسا في ذلظ في مجالات الحقػؽ الستعمقة بالسمكية والدكغ 

 والأرض.
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  مغ العيج الجولي الخاص بالحقػؽ الاقترادية والاجتساعية والثقاؼية الحق في  11تكفل السادة
 الدكغ اللائق.

  مغ الجوؿ أف تقػـ باتخاذ جسيع  تصمب اتفاؾية القزاء عمى جسيع أشكاؿ التسييد ضج السخأة
التجابيخ السلائسة لمقزاء عمى التسييد ضج السخأة الخيؽية، وبزساف تستعيا بأحػاؿ معيذية مشاسبة 

 مغ الاتفاؾية(. 2-14بسا في ذلظ الدكغ اللائق )السادة 
  مغ الاتفاؾية إلى الجوؿ أف تتخح جسيع التجابيخ السلائسة لمقزاء عمى  1-16تصمب السادة

لتسييد ضج السخأة في جسيع السدائل الستعمقة بالدواج والأسخة، وأف تزسغ عمى وجو الخرػص ا
نفذ الحقػؽ لمدوجيغ ؼيسا يتعمق بسمكية وحيازة السستمكات والإشخاؼ عمييا وإدارتيا والتستع بيا 

 والترخؼ فييا.
 إدارية لسشح إجخاء إصلاحات تذخيعية و ”يتزسغ إعلاف ومشياج عسل بيجيغ التدامات الجوؿ ب

السخأة حقػقاً مداوية لحقػؽ الخجل في السػارد الاقترادية، بسا في ذلظ الحق في ممكية الأراضي 
ة والتكشػلػجيا الججيجة وغيخىا مغ أشكاؿ السمكية والتحكع فييا، والائتساف والإرث والسػارد الصبيعي

 (.2024)مؤسدة السخأة الججيجة،  السلائسة
 

 الاغتخاب عمى ممكية الشداء. تأثيخ الهجخة و 5.3.2
 

تذيخ الأدبيات الاجتساعية والاقترادية إلى أف اليجخة الخارجية تسثل أحج العػامل البشيػية السؤثخة في 
أنساط ممكية الأراضي في فمدصيغ، إذ تؤدؼ مغادرة جدء كبيخ مغ الدكاف، خاصة مغ السشاشق 

مّز السذاركة في الأنذصة الدراعية، وىػ ما الخيؽية، إلى تخاجع الإشخاؼ السباشخ عمى الأراضي وتق
وتؤكج دراسات متخررة أف ابتعاد  ،يديع في نذػء أراضٍ غيخ مُجارة أو غيخ مدتغمة بذكل فعّاؿ

السالكيغ والػرثة عبخ اليجخة يخمق فجػات واضحة في إدارة السمكية، حيث تتأخخ إجخاءات تدجيل 
عتساد الػاسع عمى الػثائق التقميجية أو غيخ السحجثة، الإرث وتحجيثات الدجلات العقارية، في ضل الا

مسا يعدز احتسالات بقاء الأراضي بحالة ممكية مذاع بيغ ورثة متعجديغ دوف وجػد آليات واضحة 
كسا تذيخ أبحاث اقترادية إلى أف لجػء السياجخيغ إلى الػكالات الجائسة وغيخ  ،لتشطيسيا أو تقديسيا

اتيع يديع في تفاوت مدتػيات الحػكسة العقارية، وقج يؤدؼ إلى مذكلات القابمة لمعدؿ لإدارة مستمك
في الستابعة الفعمية لمحقػؽ، خرػصاً في ضل غياب السالظ عغ الخقابة السباشخة واعتساده عمى 

 (.2020)الرشجوؽ الفمدصيشي لمجراسات،  شخؼ ثالث
 

خاؼية الشاجسة عغ اليجخة تؤثخ في وعمى الرعيج الاقترادؼ، تػضح تقاريخ دولية أف التغيخات الجيسغ
ديشاميكيات الدػؽ العقارؼ الفمدصيشي، حيث تسيل بعس العائلات السياجخة إلى بيع أراضييا أو 
أجداء مشيا لتأميغ مرادر دخل في الخارج، أو نتيجة ضعف الارتباط العاشفي والاقترادؼ بالأرض 
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سمكيات إلى فئات اقترادية ججيجة أو لجػ الأجياؿ اللاحقة، مسا يؤدؼ إلى انتقاؿ ندبة مغ ال
وتطيخ ىحه العسمية بذكل خاص في السشاشق التي تذيج تػسعاً عسخانياً أو ، مدتثسخيغ محمييغ

ارتفاعاً في الؿيسة الدػؾية للأراضي، حيث تربح أراضي السياجخيغ ىجفاً مخغػباً لجػ الػسصاء 
في إعادة تذكيل العلاقة بيغ الدكاف  والسدتثسخيغ. كحلظ، تُبخز دراسات أخخػ أف اليجخة تديع

والأرض، فسع تخاجع العسل الدراعي وتذتت السمكية، تربح العجيج مغ الأراضي أكثخ عخضة لمتحػيل 
مغ استخجاـ زراعي إلى استخجاـ تجارؼ أو سكشي، ما يعكذ التحػؿ الييكمي في أنساط استخجاـ 

 (World Bank, 2019).  الأرض داخل السجتسع الفمدصيشي
 

وبحلظ، يتزح أف تأثيخ اليجخة الخارجية عمى ممكية الأراضي في فمدصيغ ىػ تأثيخ مخكّب ومتعجد 
الأبعاد؛ فيػ لا يقترخ عمى الجانب الإدارؼ أو القانػني لمسمكية، بل يستج ليذسل التحػلات 

في الشياية إلى الاقترادية، وتغيخ بشية الحيازة، وتخاجع الأدوار التقميجية للأسخة والقخية، مسا يؤدؼ 
إعادة رسع خخيصة السمكية العقارية بصخؽ تعكذ تفاعل عػامل اجتساعية واقترادية وقانػنية 

 .وديسغخاؼية متخابصة
 

 السبحث الخابع: السغتخبيؼ:. 4.2

الاغتخاب في المغة العخبية مذتق مغ الجحر الثلاثي )غ ر ب(. وقج ورد في )لداف العخب( أف الغخب 
ىػ(. كسا جاء في القامػس السحيط أف الغخب 1300شحي عغ الشاس )ابغ مشطػر، يعشي الحىاب والت

(. ويقاؿ: "غخبت الذسذ" أؼ 2005يجؿ عمى الشػػ والبعج، وىػ ما يقارب معشى الاغتخاب )آبادؼ، 
غابت في السغخب، ومشو اشتق فعل "اغتخب"، أؼ ابتعج وتشحى. وعميو فإف الاغتخاب والتغخب يحسلاف 

والانفراؿ عغ الػشغ. ويقاؿ: "رجل غخيب" أؼ بعيج عغ بمجه، وجسعيا "غخباء"، أما معشى البعج 
 ىػ(.1300الأنثى ؼيقاؿ ليا "غخيبة" )ابغ مشطػر، 

 

مغ خلاؿ تتبع دلالات لفع الاغتخاب في العخبية والمغات الأجشبية، يطيخ أنو مذتق مغ الغخبة، 
والاندواء، والشػػ، والانفراؿ عغ الشاس، والشفي،  وأبخز معانيو: الخحيل عغ الػشغ ومفارقتو، والبعج،

والشقل، والاقتلاع، والإزالة، وغيخىا مغ الجلالات التي تذيخ إلى الانفراؿ عغ الأصل والانتقاؿ إلى 
 (.2020 مكاف آخخ بعيج أو غخيب )مخيسي،

 

لسخسمة مغ جية أخخػ تعج اليجخة إحجػ القػػ الأساسية الجاعسة لمتشسية عمى مدتػػ الجوؿ ا
والسدتزيفة معًا، إذ تديع بذكل جػىخؼ في ازدىار اقترادات الجوؿ السدتقبمة مغ خلاؿ مداىسة 
السياجخيغ في سػؽ العسل، إضافة إلى ما يعػد بو رأس الساؿ البذخؼ والسالي عشج عػدتيع إلى 

لتحػيلات أوشانيع، مسا يداىع في الحج مغ الفقخ وتعديد مدار التشسية الاقترادية. كسا تذكل ا
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السالية التي يخسميا السياجخوف إلى عائلاتيع في بمجانيع الأصمية مرجرًا ميسًا لخأس الساؿ، يديع في 
تػفيخ الغحاء والتعميع للأشفاؿ، ويخفع مغ مدتػيات السعيذة بذكل ممسػس. واندجامًا مع أجشجة 

ؼ التشسية، حيث أدرجت ، أصبحت اليجخة عاملًا محػريًا في تحقيق أىجا2030التشسية السدتجامة 
الأىجاؼ الإنسائية جػانب متعمقة بحساية حقػؽ العساؿ السياجخيغ، وخفس تكاليف تحػيلاتيع السالية، 
والترجؼ لذبكات الاتجار بالبذخ، إضافة إلى إتاحة السشح الجراسية، واعتساد سياسات ىجخة مخصصة 

 (.IOM, 2017)تتدع بالكفاءة وحدغ الإدارة 
 

اىخة حجيثة، بل رافقت الإنداف مشح نذأتو في سعيو لمبحث عغ بيئة أفزل لمعير، اليجخة ليدت ض
غيخ أف الاىتساـ بيا تعاضع خلاؿ العقػد الأخيخة نطخًا لإسياميا في إعادة تذكيل الأوضاع 
الجيسػغخاؼية والاقترادية والاجتساعية. كسا غجت مغ القزايا الدياسية البارزة مع تدارع وتيختيا 

 (.2022اء الحخب العالسية الثانية )مقبػب، عقب انتي
 

في الحالة الفمدصيشية، تعج الجوافع الاقترادية العامل الأبخز وراء اليجخة إلى الخارج، إذ يدعى 
الأفخاد لتحديغ مدتػػ السعيذة في ضل ارتفاع معجلات البصالة وغياب فخص العسل. كسا تمعب 

ار والاعتجاءات الإسخائيمية الستكخرة وما تدببو مغ انعجاـ العػامل الدياسية دورًا ميسًا، نتيجة الحر
% في قصاع غدة( وفقًا 53% )29.2للأمغ. فعمى سبيل السثاؿ، بمغت ندبة الفقخ في فمدصيغ نحػ 

(، وقج ارتفعت ىحه الشدبة بذكل ممحػظ مع تجاعيات 2020لمجياز السخكدؼ للإحراء الفمدصيشي )
لتي تػاجييا الحكػمة الفمدصيشية بدبب سياسات الاحتلاؿ. أما جائحة كػرونا والأزمة السالية ا

% في 47% عمى مدتػػ فمدصيغ ككل، و26.4إلى حػالي  2021البصالة، فقج وصمت في عاـ 
(، مع ندب مختفعة بيغ فئة الذباب 2022قصاع غدة )الجياز السخكدؼ للإحراء الفمدصيشي، 

والخػؼ الشاجسة عغ ضبابية السدتقبل والانقداـ والشداء. يزاؼ إلى ذلظ مذاعخ القمق والإحباط 
 (.2022الدياسي وما يخمّفو مغ آثار سمبية عمى الػاقع الفمدصيشي )حجازؼ، 

 

تؤثخ اليجخة الخارجية بذكل مباشخ عمى السدار التشسػؼ في فمدصيغ عامة، وعمى الػضع 
خدارة لخأس الساؿ  الاقترادؼ بذكل خاص، إذ تذكل ىجخة الذباب، وخرػصًا الستعمسيغ مشيع،

البذخؼ والسيارات اللازمة لجفع عجمة الاقتراد والسجتسع الفمدصيشي، مسا يؤدؼ إلى تباشؤ التصػر 
الخازؽ وآخخوف،  الاقترادؼ والاجتساعي والييكمي. ويسكغ تػضيح ىحه الآثار ؼيسا يمي )عبج

2023:) 
 

  الفمدصيشية الزخورية لسػاجية تديع اليجخة، حتى السؤقتة مشيا، في تقميل الكثافة الدكانية
الاحتلاؿ والاستيصاف الستدارع، وىػ ما يشعكذ لرالح الاستخاتيجيات الإسخائيمية اليادفة إلى 

 تفخيغ الأرض مغ سكانيا، وخاصة فئة الذباب الحيغ تجحبيع فخص الاستقخار في الخارج.
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 ل فمدصيغ، مسا يخفع تؤدؼ ىجخة الكفاءات الساىخة إلى نقز في اليج العاممة الستخررة داخ
مغ أجػرىا الشدبية ويديج تكمفة الإنتاج، في حيغ تتخاجع الصاقة الإنتاجية بدبب انخفاض مدتػػ 
السيارات لجػ السؿيسيغ مقارنة بالسياجخيغ، وىػ ما يشعكذ عمى معجلات الشسػ الاقترادؼ 

 ويخفزيا عسا كاف مسكشًا تحؿيقو.
  بعس الخجمات العامة، خرػصًا في مجالي الرحة تدفخ ىجخة الكفاءات عغ تخاجع في نػعية

والتعميع، حيث يياجخ الأشباء والسسخضػف والريادلة والسعمسػف الحيغ استثسخت فييع الجولة 
مػاردىا، ليدتفيج مشيع مجتسع آخخ، الأمخ الحؼ يخفع كمفة ىحه الخجمات عمى الفمدصيشييغ 

 ويؤدؼ إلى انخفاض جػدتيا.
 ذلظالسقابل يؤدؼ بعميع والعسل في الخارج حافدًا إضاؼيًا لمذباب لميجخة، يسثل العائج السختفع لمت 

الجاخل، مسا يقمل مغ ججوػ الاستثسار السجتسعي في التعميع. بإلى انخفاض العائج عمى التعميع 
الخارج، بكسا شجعت ىحه الطاىخة الجامعات الفمدصيشية عمى التػسع في التخررات السصمػبة 

 في الصاقة الاستيعابية عشج تخاجع الصمب الخارجي عمى ىحه التخررات.مسا أدػ إلى فائس 
  تؤدؼ اليجخة إلى ضياع فخص تػليج الجخل محميًا، وتخاجع الإيخادات الزخيبية لمحكػمة، الأمخ

 الحؼ يفاقع مذكلات البصالة ومدتػيات السعيذة.
 لسعيذة، إلى آثار قج تفزي التحػيلات السالية، رغع أثخىا الإيجابي في تحديغ مدتػػ ا

تزخسية خاصة في قصاعات العقارات والأراضي، مع العمع أف ىحه التحػيلات تسخ عادة بجورات 
 تتراعج ثع تتخاجع، مسا قج يتخؾ أثخًا سمبيًا دراماتيكيًا عمى بعس الفئات.

 

 تفادة مشيافي السقابل، تشصػؼ اليجخة الخارجية، ولا سيسا السؤقتة مشيا، عمى آثار إيجابية يسكغ الاس
 (:2023الخازؽ وآخخوف،  )عبج

 

  تحديغ الأوضاع السعيذية والسالية لمسياجخيغ وعائلاتيع، حيث تداىع التحػيلات السالية في
 التخؽيف مغ حجة الفقخ.

  عػدة السياجخيغ بخؤوس أمػاؿ مشاسبة للاستثسار في الاقتراد السحمي، الأمخ الحؼ يديع في
 دؼ ورفع مدتػيات السعيذة.تحفيد التذغيل والشسػ الاقترا

  السداىسة في خفس معجؿ البصالة في بعس القصاعات، مثل السيغ الرحية والتعميسية
 واليشجسية، مسا يؤدؼ إلى رفع أجػر العامميغ الباقيغ وتحديغ أوضاعيع السعيذية.

 بسا إتاحة فخص لتػسيع العلاقات التجارية والاستثسارية بيغ السغتخبيغ والسدتثسخيغ السحمييغ ،
 يعدز التبادؿ التجارؼ ويديج حجع رأس الساؿ السدتثسخ في فمدصيغ.

  اعتساد العجيج مغ السؤسدات الخيخية والإغاثية الفمدصيشية عمى تبخعات الجاليات السياجخة، مسا
 يديع في تسػيل مذاريع صحية واجتساعية، مثل السخاكد الصبية ودور رعاية الأيتاـ والسدشيغ.
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ف اليجخة الخارجية في فمدصيغ تعكذ واقعًا اقتراديًا وسياسيًا معقجًا، إذ تعج ويتزح لمباحث أ
الطخوؼ الاقترادية مغ أبخز الجوافع وراء سعي الأفخاد لتحديغ مدتػػ معيذتيع، في ضل ارتفاع 
معجلات البصالة وغياب فخص العسل، إلى جانب تأثيخ العػامل الدياسية السختبصة بالحرار 

سخائيمية وانعجاـ الأمغ، ما يديج مغ شعػر الذباب بالقمق والإحباط. كسا أف اليجخة والاعتجاءات الإ
تؤدؼ إلى فقجاف رأس الساؿ البذخؼ والسيارات اللازمة لجعع الاقتراد الػششي، وتؤثخ سمبًا عمى جػدة 

ادات الخجمات العامة وتخاجع ججوػ الاستثسار في التعميع محميًا، بالإضافة إلى آثارىا عمى الإيخ 
الزخيبية وفخص تػليج الجخل السحمي، مع إمكانية نذػء آثار تزخسية في بعس القصاعات نتيجة 

 التحػيلات السالية.
 

وفي السقابل، يسكغ لميجخة أف تحسل آثارًا إيجابية عمى السدتػػ الفخدؼ والسجتسعي، مثل تحديغ 
الاستثسار عشج عػدة السياجخيغ  الأوضاع السعيذية لمعائلات عبخ التحػيلات السالية، وإتاحة فخص

بخؤوس أمػاؿ، والسداىسة في خفس البصالة في بعس القصاعات، وتػسيع العلاقات التجارية 
والاستثسارية، فزلًا عغ دعع السؤسدات الخيخية والاجتساعية مغ خلاؿ تبخعات الجاليات السياجخة. 

دصيغ، حيث تتذابظ الآثار الدمبية وتػضح ىحه الرػرة تعقيج العلاقة بيغ اليجخة والتشسية في فم
 والإيجابية في مدار اقترادؼ واجتساعي دقيق يحتاج إلى استخاتيجيات متػازنة لمتعامل معو.

 

 الله: رام شخق  السبحث الخامذ: قخى . 5.2
 

 مجيشة رام الله:. 1.5.2
 

يشة، وتعج بسثابة متخًا شساؿ السج كيمػ 15تقع مجيشة راـ الله ضسغ سمدمة جباؿ القجس، عمى بعج نحػ 
انزست راـ الله كبؿية  1948بعج نكبة دونساً، و  4750وتبمغ مداحتيا الاجسالية  بػابتيا الذسالية،

مجف الزفة الغخبية إلى السسمكة الأردنية الياشسية، لكشيا وقعت تحت الاحتلاؿ الإسخائيمي عاـ 
ات، حيث يقج ر عجد ، وتعخضت لأوسع عسميات السرادرة وبشاء السدتػششات والسعدكخ 1967

كاف  بؤرة استيصانية. 56مدتػششة إضافة إلى نحػ  29السدتػششات السقامة عمى أراضييا بحػالي 
لخاـ الله دور نزالي بارز خلاؿ الانتفاضة الأولى، حيث خاض سكانيا مػاجيات عشيفة ضج 

نجلاع انتفاضة الأقرى، الاحتلاؿ. وبعج تػؾيع اتفاؾية أوسمػ أصبحت مقخًا لمدمصة الفمدصيشية. ومع ا
تعخضت ليجسات إسخائيمية واسعة شالت البشية التحتية ومقخات الدمصة الفمدصيشية. كسا يسخ ججار 

متخًا، مقتصعًا مداحات واسعة مغ جيتييا  كيمػ 90الفرل العشرخؼ عبخ السحافطة بصػؿ يرل إلى 
 45000، ويقجر عجد سكانيا ابياعيا في عدلة عغ أراضييا وأصحالغخبية والجشػبية الغخبية، مسا وض

 .(2025)مػسػعة القخػ الفمدصيشية،  ندسة
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 قخية وبمجة وهي: 14 أما قخى شخق رام الله فتذسل. 2.5.2
 

 قخية سمؽاد:. 1.2.5.2
 

تعجّ سمػاد بمجة فمدصيشية تقع عمى جبل العاصػر الحؼ يذكّل جدءاً مغ مختفعات جباؿ القجس، وتتبع 
كيمػمتخات  10الله والبيخة، حيث تقع في جيتيا الذسالية الذخؾية عمى بعج نحػ إداريًّا لسحافطة راـ 

( متخ فػؽ مدتػػ سصح البحخ. تبمغ مداحة 900-850عغ مخكد السحافطة، بارتفاع يتخاوح بيغ )
 ت، صشّف1967دونع، احتمت سمػاد مع باقي مجف وقخػ الزفة الغخبية عاـ  18800أراضييا نحػ 

)أ( و)ب( و)ج(، أؼ ما بيغ إدارة فمدصيشية كاممة، وإدارة مذتخكة، وسيصخة  أراضييا بيغ مشاشق
 1850ندسة يؿيسػف عمى مداحة عسخانية تبمغ  15000بشحػ  ياكاممة للاحتلاؿ. يقجّر عجد سكان

دونع مغ الأراضي داخل حجود البمجية وخارجيا  25000دونساً، ؼيسا يستمظ أىالي سمػاد نحػ 
 .(2025صيشية، )مػسػعة القخػ الفمد

 

 السدرعة الذخقية:. 2.2.5.2
 

تقع قخية السدرعة الذخؾية عمى أشخاؼ جبل العاصػر شساؿ شخقي مجيشة راـ الله، وعمى مدافة حػالي 
متخًا فػؽ مدتػػ سصح البحخ. تبمغ مداحة أراضي  1016و 900كع عشيا، بارتفاع يتخاوح بيغ  15

 4063ويبمغ عجد سكانيا دونع مشيا.  910لسشازؿ حػالي دونع، وتذغل الأبشية وا 16333القخية نحػ 
داريًا لسحافطة راـ ، وىي تتبع إ1967عاـ  احتمت القخية، كسا باقي مجف وبمجات الزفة الغخبيةندسة، 

 .(2025)مػسػعة القخػ الفمدصيشية،  الله والبيخة
 

 ديخ جخيخ:. 3.2.5.2
 

كع عشيا، وتعتبخ إحجػ القخػ  13بعج نحػ تقع قخية ديخ جخيخ شساؿ شخؽ مجيشة راـ الله عمى 
، دونع 33200ندسة، وتبمغ مداحة أراضييا  5028الفمدصيشية التاريخية. بمغ عجد سكانيا حػالي 

صادرت سمصات الاحتلاؿ جدء مغ أراضييا وأقامت عمييا مدتػششة )كػخاؼ ىذامخ( وقج أنذأت 
 .(2025فمدصيشية، )مػسػعة القخػ ال عمى أرض مداحتيا ألفي دونع 1975عاـ 

 

 رمؽن:. 4.2.5.2
 

تقع بمجة رمّػف الفمدصيشية إلى الذساؿ الذخقي مغ مجيشة راـ الله، وتتبع محافطة راـ الله والبيخة، تبمغ 
دونع، صادرت سمصات الاحتلاؿ جدءًا مغ أراضي البمجة وأقامت عمييا  30043مداحة أراضييا نحػ 

)مػسػعة  ندسة 4000ويقجر عجد سكانيا حػالي انيا، وبمغ عجد سك مدتعسخة ريسػنيع. 1980عاـ 
 .(2025القخػ الفمدصيشية، 
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 كفخ مالغ:. 5.2.5.2
 

كع، تختفع  17تقع قخية كفخ مالظ الفمدصيشية إلى الذساؿ الذخقي مغ مجيشة راـ الله، عمى بعج حػالي 
دونع، بيشسا  52196متخًا، وتبمغ مداحة أراضييا الكمية حػالي  780القخية عغ سصح البحخ نحػ 

ندسة، حيث ىاجخ الكثيخ  3567ويبمغ عجد سكانيا دونع.  2860تستج السشصقة السبشية عمى نحػ 
 .(2025)مػسػعة القخػ الفمدصيشية، إلى دوؿ الخميج وأوروبا وأمخيكا إلى الخارج، خاصةمغ سكانيا 

 

 السغيخ:. 6.2.5.2
 

، تبمغ مداحة كع شساؿ شخؽ راـ الله 27ج حػالي بع ، عمىفي محافطة راـ الله والبيخةتقع قخية السغيخ 
أف جدءًا مغ  كسادونع،  318دونع، ؼيسا تستج السشصقة السبشية عمى نحػ  14558أراضييا الكمية نحػ 

، ما قمل مغ 1967أراضييا الديمية تحػّؿ إلى مشاشق عدكخية مغمقة مشح الاحتلاؿ الإسخائيمي عاـ 
، 1995ت اقترادية كبيخة لمدكاف. وفق اتفاؾية أوسمػ الثانية عاـ الشذاط الدراعي وأدػ إلى تحجيا

% مغ السداحة وتخزع لمدمصة الفمدصيشية 5.9قدست أراضي القخية إلى مشاشق )ب( التي تغصي 
% وتخزع لمديصخة الإسخائيمية الكاممة، وقج تست 94.1في الذؤوف السجنية، ومشاشق )ج( التي تسثل 

ييا لرالح السدتػششات الإسخائيمية والقػاعج العدكخية والسحسيات % مغ أراض75مرادرة حػالي 
 .(2025)مػسػعة القخػ الفمدصيشية،  ندسة 23872بمغ عجد سكاف السغيخ نحػ  الصبيعية.

 

 سشجل:. 7.2.5.2
 

كع، وتخبط الذساؿ بالجشػب  21تقع قخية سشجل الفمدصيشية شساؿ مجيشة راـ الله عمى بعج حػالي 
متخ  860حافطتي راـ الله ونابمذ. تتخبع القخية عمى تمة يبمغ أقرى ارتفاع ليا نحػ لسػقعيا بيغ م

 510متخ فػؽ مدتػػ سصح البحخ، وتبمغ مداحة السشصقة السبشية نحػ  680وأدنى ارتفاع حػالي 
 ندسة 6721دونع. بمغ عجد سكاف سشجل نحػ  14200دونع، ؼيسا تستج أراضي القخية إلى حػالي 

 .(2025خػ الفمدصيشية، )مػسػعة الق
 

 عيؼ يبخود:. 8.2.5.2
 

تقع قخية عيغ يبخود شساؿ شخؽ مجيشة راـ الله بفمدصيغ عمى بعج نحػ سبعة كيمػمتخات، وتتسيد 
دونع، ؼيسا تستج  2640بسػقعيا الخيفي وقخبيا مغ السجيشة. تبمغ السداحة العسخانية لمقخية حػالي 

، ويغمب ندسة 7000دونع، بمغ عجد سكاف عيغ يبخود  11500السداحة الكمية لأراضييا إلى نحػ 
 .(2025)مػسػعة القخػ الفمدصيشية،  عمى سكانيا نسط السغتخبيغ في الػلايات الستحجة الأمخيكية
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 ديخ دبؽان:. 9.2.5.2
 

كيمػمتخات شخؽ مجيشة راـ الله، وتتبع قزائيا إداريًا، تقع البمجة عمى  7تقع بمجة ديخ دبػاف عمى بعج 
قعة جبمية مغ مختفعات راـ الله، وتشحجر أراضييا مغ الغخب إلى الذخؽ، وتبمغ مداحة أراضييا ر 

دونع. تختفع ديخ دبػاف عغ  1700دونع، ؼيسا تستج السداحة العسخانية لمبمجة إلى نحػ  73300حػالي 
 القجس.متخ، وتتستع بسػقع يصل شخقًا عمى الأغػار وجشػبًا عمى جباؿ  800–770سصح البحخ نحػ 

مغ أبشاء ديخ دبػاف في الخارج،  5016ندسة، بيشسا يؿيع حػالي  5252بمغ عجد سكاف ديخ دبػاف 
 .(2025)مػسػعة القخػ الفمدصيشية،  معطسيع في أمخيكا

 

 بيتيؼ:. 10.2.5.2
 

كع عشيا، ويبمغ ارتفاعيا نحػ  4.2تقع قخية بيتيغ عمى تل مختفع شخقي مجيشة راـ الله، عمى مدافة 
دونع، ؼيسا تذغل الأبشية  53653متخًا عغ مدتػػ سصح البحخ. تبمغ مداحة أراضييا حػالي  859

، وزعت 1993دونع مغ إجسالي السداحة. ومشح تػؾيع اتفاؾية أوسمػ عاـ  508ومشذآت القخية نحػ 
، ما جعميا عخضة للانتياكات والاقتحامات اليػمية مغ قبل Cو Bو Aأراضييا إدارياً بيغ مشاشق 

 .(2025)مػسػعة القخػ الفمدصيشية،  ندسة 2523لاحتلاؿ. بمغ عجد سكاف القخية حػالي ا
 

 يبخود:. 11.2.5.2
 

متخًا عغ سصح  790تقع قخية يبخود إلى الذساؿ الذخقي مغ مجيشة راـ الله، عمى ارتفاع يقارب 
راضييا حػالي كع يخبصيا بالصخيق الخئيدي. تبمغ مداحة أ 1.7البحخ، وترميا شخيق داخمي بصػؿ 

 .(2025)مػسػعة القخػ الفمدصيشية،  ندسة 575دونع، بمغ عجد سكاف يبخود نحػ  23431
 

 دورا القخع:. 12.2.5.2
 

كع، وتخزع إداريًا لبمجية  8تقع قخية دورا القخع إلى الذساؿ مغ مجيشة راـ الله عمى بعج حػالي 
دونع، بمغ عجد  4215ة أراضي القخية متخًا. تبمغ مداح 730بيخزيت، وتختفع عغ سصح البحخ نحػ 

 .(2025)مػسػعة القخػ الفمدصيشية، ندسة  3032الدكاف 
 

 تخمدعيا:. 13.2.5.2
 

كع، وتخزع إداريًا لبمجية  23تقع قخية تخمدعيا إلى الذساؿ الذخقي مغ مجيشة راـ الله عمى بعج 
متخًا، تبمغ مداحتيا العسخانية  660بيخزيت التابعة لسحافطة راـ الله، وتختفع عغ سصح البحخ حػالي 

دونع، بمغ عجد سكاف  173600دونع، في حيغ تستج أراضييا الكمية لسداحة حػالي  2250نحػ 
مشيع داخل البمجة، ويعير الباقي في السيجخ،  5500، يتػزع حػالي ندسة 10000تخمدعيا حػالي 
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ت عمييا مدتػششة "شيمػ" تعخضت أراضي القخية لسرادرات مغ قبل سمصات الاحتلاؿ، حيث أؾيس
 .(2025)مػسػعة القخػ الفمدصيشية،  دونع 1600بسداحة  1978عاـ 

 

 فلاح: ابؽ. 14.2.5.2
 

كع، وتخزع إداريًا لبمجية  26تقع خخبة أبػ فلاح إلى الذساؿ الذخقي مغ مجيشة راـ الله عمى بعج نحػ 
تخًا عغ سصح البحخ. تستج م 780بيخزيت في محافطة راـ الله، وتقع عمى ىزبة تختفع حػالي 

بمغ عجد  دونع، 83200آلاؼ دونع، بيشسا تبمغ مداحتيا الكمية حػالي  3مداحتيا العسخانية نحػ 
صادرت سمصات الاحتلاؿ جدءًا مغ أراضييا وأؾيست  ندسة، 5043سكاف خخبة أبػ فلاح حػالي 

 .(2025لفمدصيشية، )مػسػعة القخػ ا دونع 13600عمى مداحة  1978عمييا مدتػششة شيمػ عاـ 
 

 التحميل السكاني والجغخافي لتؽزيع أعسال التدؽية في تجسعات شخق رام الله. 3.5.2
 

تُطيخ التحميلات السكانية أف تجسعات شخؽ راـ الله تتدع بخرائز جغخاؼية تجعميا أكثخ عخضة 
ي، تتخكد أعساؿ لأعساؿ التدػية مقارنةً بسشاشق أخخػ في الزفة الغخبية. فعمى السدتػػ التزاريد

التجخيف غالباً في السشاشق الديمية والػدياف الدراعية الػاقعة عمى تخػـ القخػ مثل السغيخ، كفخ 
مالظ، وأـ صفا، حيث يديل تشفيح عسميات إزالة الغصاء الشباتي وتحػيل شكل الدصح. وتُعج السشاشق 

تيصانية مغ أىع نصاقات الزغط ومحيط السدتػششات والبؤر الاس« الألػف »الذخؾية السحاذية لصخيق 
السكاني، إذ تختفع فييا احتسالات التجخلات التي تذسل شق شخؽ ججيجة أو تػسيع مدارات قائسة، ما 

 World) يعكذ علاقة مباشخة بيغ التػزيع الجغخافي لمتدػية وشبكة البشية الاستيصانية في السشصقة

Bank, 2019). 
 

تدػية تختبط ارتباشاً وثيقاً بأنساط القخب السكاني مغ البشية تػضح الجراسات السكانية أف أعساؿ ال
التحتية الاستيصانية، بسا في ذلظ الصخؽ الالتفاؼية والسدتػششات والشقاط الأمشية. ففي تجسعات مثل 

أف غالبية مػاقع التجخيف تقع ضسغ نصاؽ يتخاوح بيغ  السغيخ وسشجيل، تُطيخ تحميلات القخب
ما يذيخ إلى تأثيخ ، C الاستيصانية أو السشاشق السرشفة ضسغ مشصقةمتخ مغ الصخؽ  700–200

الادارية عمى تػجيو شكل التجخلات في الأراضي. وفي السقابل، تقل أعساؿ التجخيف –البشية القانػنية
داخل حجود السخصصات الييكمية لمتجسعات الفمدصيشية، الأمخ الحؼ يعكذ دور السحجدات الإدارية 

 .(OCHA, 2022) السكانيفي تذكيل الشسط 
 

لا تشفرل أعساؿ التدػية شخؽ راـ الله عغ البعجيغ الاقترادؼ والاجتساعي المحيغ يعيجاف تذكيل 
استخجامات الأرض. فالتحميل الجغخافي يكذف أف السداحات الدراعية ذات الػصػؿ الديل وقخبيا 

اء لأغخاض تػسع سػ —مغ شبكات الصخؽ تربح أكثخ عخضة لمتحػيل نحػ استخجامات ججيجة
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عسخاني، أو فتح شخؽ استيصانية، أو خمق مداحات خالية يسكغ الديصخة عمييا. كسا تديع محجودية 
القجرة عمى استثسار الأراضي مغ قبل الدكاف، إضافة إلى غياب السخصصات التشطيسية الذاممة، في 

ل ديشاميكيات الاقتراد تعديد الفخاغات السكانية التي تكػف ىجفاً لأعساؿ التجخيف. وبيحا، تذك
الخيفي، وخرائز البشية الاستيصانية، والقيػد عمى التخصيط العسخاني مشطػمة متكاممة تديع في 

 .(World Bank, 2019) تفديخ التػزيع الجغخافي لمتدػية
 

يتختب عمى انتذار أعساؿ التدػية في تجسعات شخؽ راـ الله تأثيخات مباشخة عمى بشية ممكية الأراضي 
ساط استخجاميا، إذ تؤدؼ عسميات التجخيف إلى إعادة تذكيل ملامح الدصح وتغييخ شبػغخاؼية وأن

الأراضي الدراعية، مسا قج يعيق استسخارية الدراعة أو يعدز احتسالات تغييخ صفة الاستخجاـ. كسا 
مغ يتدبب ذلظ في خمق مداحات متقصعة ومجدأة، تُزعف التخابط السكاني لمخقع الدراعية، وتديج 

تحجيات إدارة السمكية، خاصة في السشاشق التي تعتسج عمى الحيازات العائمية أو السمكية السذاع. 
وتشعكذ ىحه التحػلات عمى قجرة السجتسعات السحمية عمى السحافطة عمى استجامة الأراضي، وعمى 

كد الفمدصيشي )التقخيخ الدشػؼ لمسخ  إمكاف تصػيخ خصط تشسػية متػازنة في مػاجية الزغػط السكانية
 (.2020لحقػؽ الانداف، 
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 الجراسات الدابقة:. 6.2
 

 الجراسات العخبية. 1.6.2
 

 ":-دراسة مقارنة–( بعشؽان "آثار تدؽية الأراضي عمى حقؽق الغائبيؼ 2024دراسة عميان )
 

ار الستختبة ىجفت الجراسة الى تدميط الزػء عمى مػضػع تدػية الأراضي، مغ حيث الشذأة والآث
عمييا، وذلظ مغ خلاؿ اعتساد السشيج التحميمي والػصفي السقارف لتحقيق أىجافيا. وتيجؼ الجراسة إلى 
تحجيج مفيػـ تدػية الأراضي في التذخيعات، وبياف حجية الدجلات الشاتجة عغ أعساؿ التدػية، 

اتيا عمى حقػؽ السالكيغ. وقج وصػلًا إلى استشتاج الآثار القانػنية الشاجسة عغ ىحه الأعساؿ وانعكاس
سعى الباحث مغ خلاؿ ذلظ إلى إبخاز أىسية ىحا السػضػع الحؼ يتسيد بالحجاثة ونجرة الجراسات 
القانػنية الفمدصيشية الستخررة ؼيو، فزلًا عغ ارتباط قانػف تدػية الأراضي والسياه بسرالح الأفخاد 

ا يتصمبو ذلظ مغ حساية لحقػؽ الأسخ الفمدصيشية برػرة مباشخة، باعتباره يشطع السمكية العقارية، وم
مغ الزياع. قاـ الباحث بجراسة قانػف تدػية الأراضي والسياه، إلى جانب التذخيعات الشاضسة 
للأمػاؿ غيخ السشقػلة والاجتيادات القزائية، محاولًا الإجابة عغ الإشكالية الخئيدة لمجراسة، والستسثمة 

ػاردة في قانػف تدػية الأراضي والسياه لتقجيع الاعتخاضات عمى ججوؿ في تحجيج السجد القانػنية ال
الحقػؽ الشاتج عغ أعساؿ التدػية، ومجػ اندجاـ ىحه السجد مع الػاقع الفمدصيشي. وقج خمرت 
الجراسة إلى أنو وفقًا لسبجأ إقميسية قانػف تدػية الأراضي والسياه، فإف البلاد السجاورة لمزفة الغخبية 

يتػجب عمى  وعميو. 1948كة الأردنية الياشسية، القجس، وأراضي الجاخل السحتل عاـ ىي: السسم
السالكيغ في ىحه السشاشق تقجيع اعتخاضاتيع عمى ججوؿ الحقػؽ خلاؿ سشة مغ تاريخ تعميقو. أما 
التذخيعات الدارية في فمدصيغ فقج مشحت القيػد الػاردة في سجل التدػية، بعج انتياء مجد الاعتخاض 

 ( مغ قانػف التدػية، حجية مصمقة أماـ السحاكع.15( و)12لسحجدة في السادتيغ )ا
 

( بعشؽان "سياسات مقتخحة نحؽ حق السخأة بالؽصؽل لحررها 2024دراسة بكخ وعؽدة )
 بالأراضي الخاضعة لمتدؽية وتثبيت ممكيتها بها":

 

حقيا في تثبيت ممكيتيا  ىجفت الجراسة إلى استكذاؼ واقع السخأة الفمدصيشية في الػصػؿ إلى
للأراضي، بالاستشاد إلى البيانات الرادرة عغ ىيئة تدػية الأراضي، يتزح أف الشداء لا يذكمغ 
سػػ ما يقارب الثمث مغ مجسػع السالكيغ السدجميغ في سجلات التدػية، حيث بمغت ندبة سشجات 

الشدبة الستبؿية إلى  % لمخجاؿ، ؼيسا تعػد65% مقابل 32السمكية السدجمة بأسسائيغ حػالي 
السمكيات السذتخكة أو لسؤسدات وىيئات عامة. ىحه الأرقاـ تعكذ بذكل مباشخ وجػد فجػة واضحة 
بيغ الخجل والسخأة في مجاؿ الػصػؿ إلى الأراضي وتثبيت السمكية، وىػ ما يدتجعي الػقػؼ عشجه 
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عجة إشكاليات تحج مغ إمكانية تثبيت بتسعغ لفيع أبعاده وأسبابو. مغ الشاحية القانػنية، تػاجو الشداء 
ػياب نرػص تذخيعية واضحة وصارمة تذجد العقػبات عمى حالات التدويخ كممكيتيغ للأراضي. 

أو التحايل أو إخفاء السدتشجات التي تختكب غالبًا بقرج حخماف السخأة مغ حقػقيا. ىحا الفخاغ القانػني 
عشجما تقػـ دائخة التدػية بتعميق ججوؿ الحقػؽ، فإف و ماـ التلاعب بحقػؽ الشداء. يفتح الباب واسعًا أ

الكثيخ مغ الشداء لا يستمكغ الػعي القانػني الكافي لسخاجعة ىحا الججوؿ والتأكج مغ إدراج أسسائيغ 
وبالتالي ضياع  بذكل صحيح، مسا يؤدؼ إلى فقجانيغ لحق الاعتخاض ضسغ السجة القانػنية السحجدة،

حرريغ الإرثية أو الذخائية في الأراضي محل التدػية. وتدداد خصػرة ىحا الػضع في ضل بطء 
الإجخاءات القزائية التي قج تقترخ عمى ثلاث أو أربع جمدات في العاـ الػاحج، الأمخ الحؼ يصيل 

ية، فإف العػائق تبجو أمج القزايا لدشػات ويزعف فعالية حساية الحقػؽ. أما مغ الشاحية الاجتساع
أكثخ تعقيجًا، إذ أف الثقافة الحكػرية الدائجة في السجتسع الفمدصيشي تسثل عائقًا كبيخًا أماـ قجرة الشداء 
عمى السصالبة بحقػقيغ العقارية. فالكثيخ مغ الشداء يػاجيغ ضغصًا عائميًا واجتساعيًا يجفعيغ لمتشازؿ 

ذريعة العيب أو الحفاظ عمى "الاندجاـ العائمي"، عغ حرريغ في الأراضي لرالح الحكػر تحت 
وىػ ما يكخس بجوره حخمانيغ مغ التستع بحقػؽ مقخرة ليغ بسػجب القػانيغ والأنطسة الشافحة. كسا أف 
الأدوار التقميجية السختبصة بالشػع الاجتساعي، والتي تحجد لمخجل دور الحامي والسالظ الأساسي ولمسخأة 

تعدز مغ ىحه السسارسات وتعسق الفجػة بيغ الجشديغ في ما يتعمق بالحقػؽ  دورًا ثانػيًا تابعًا،
العقارية. ىحه التحجيات الاجتساعية تتزافخ مع الثغخات القانػنية لتذكل بيئة معقجة تعيق تسكيغ السخأة 

ىحا الػاقع يفخض ضخورة التفكيخ بإصلاحات جحرية عمى مغ الػصػؿ إلى حقيا في الأراضي. 
غ القانػني والاجتساعي. فسغ الشاحية القانػنية، يجب أف يدغ تذخيع خاص يذجد العقػبات السدتػيي

عمى كل مغ يختكب جخيسة تدويخ أو تحايل أو إخفاء مدتشجات بحق الشداء بقرج حخمانيغ مغ 
تثبيت ممكيتيغ. كسا يتعيغ إلداـ مأمػر التدػية بالتحقق مغ صحة التػاؾيع الػاردة في السدتشجات 

مغ السيع اعتساد آليات واضحة لإشعار الشداء الػاردة و سية، وعجـ الاكتفاء بالذكل الخارجي ليا. الخس
أسساؤىغ في ججاوؿ الحقػؽ والسدتشجات القانػنية بحقػقيغ وبسا يتيح ليغ الاعتخاض في الػقت 

شادؼ لجائخة الشػع الاجتساعي السشاسب. أما عمى الرعيج الاجتساعي، فإف تعديد الجور التػعػؼ والإر 
في ىيئة تدػية الأراضي يذكل مجخلًا ميسًا لتغييخ الثقافة الدائجة وإكداب الشداء السعخفة القانػنية 
والإجخائية الكاؼية لحساية حقػقيغ. كسا أف تشطيع حسلات تػعية مجتسعية، وإشخاؾ السؤسدات الشدػية 

الشداء بزخورة الجفاع عغ حقػقيغ العقارية وعجـ  في عسمية التدػية، يسكغ أف يديع في رفع وعي
التشازؿ عشيا تحت الزغػط الاجتساعية. وعميو، فإف مدألة تثبيت ممكية السخأة الفمدصيشية للأراضي 
لا يسكغ الشطخ إلييا بسعدؿ عغ الإشار العاـ الحؼ يحكع قصاع الأراضي في فمدصيغ، والحؼ يتدع 

الرلاحيات ووجػد عؿبات سياسية واجتساعية تعيق فعالية  بتعجد القػانيغ والتذخيعات وتجاخل
 السشطػمة القانػنية. 
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( بعشؽان "تدؽية الأراضي وانعكاساتها الاجتساعية والاقترادية عمى السجتسع 2023دراسة حجة )
 السحمي في مجيشة دورا":

 

التعخؼ عمى واقع تدػية الأراضي في مجيشة دورا وانعكاساتيا الاقترادية  الجراسة إلىىجفت 
والاجتساعية عمى السجتسع السحمي، وذلظ مغ خلاؿ وجية نطخ عيشة صجؼية مغ العامميغ في دائخة 
التدػية وبمجية دورا ومحكسة التدػية، إضافة إلى السحاميغ الحيغ يتخافعػف في قزايا نداعات التدػية 

السكاتب الستعاقجة مع البمجية لإنجاز مدػحات الأراضي. وقج أجخيت الجراسة بالاعتساد وميشجسي 
عمى السشيج الػصفي، وقج وزعت الاستبيانات عبخ السؤسدات السدتيجفة، فكاف العجد الكمي لمسػزع 

ج أف استبيانًا. أضيخت الشتائ 172استبيانًا، ؼيسا بمغ عجد الاستبيانات الرالحة لمتحميل  202مشيا 
% مغ السبحػثيغ يجعسػف عسمية التدػية، وأف مدتػػ جػدة خجماتيا ومدتػػ الخضا عشيا 75حػالي 

سة ساعات العسل لجسيع السدتفيجيغ، ئجاء بجرجة مختفعة. ومغ أبخز مؤشخات جػدة الخجمة: ملا
ا تخريز وقت كاؼٍ لحل مذكلاتيع، وتػفخ مقخات قخيبة تديل الػصػؿ إلييا. أما مؤشخات الخض

فتسثمت في تشطيع ججوؿ الحقػؽ، إعلاف التدػية، إصجار أوامخ التدػية، تحجيج مشاشقيا، والترجيق 
عمى ججاوؿ الحقػؽ. أما انعكاسات التدػية، فقج ضيخت بجرجة كبيخة عمى السدتػييغ الاقترادؼ 

ع والاجتساعي. فعمى الرعيج الاجتساعي، ساىست في حساية أراضي الجولة، والحفاظ عمى الدم
الأىمي، وتعديد أمغ الحيازة لجػ السالكيغ، وتثبيت ممكية الغائبيغ لأراضييع، ومشح السالكيغ إحداسًا 
بالصسأنيشة عشج الترخؼ بأراضييع. وعمى الرعيج الاقترادؼ، أبخزت الشتائج دورىا في تذجيع 

لقاعجة الزخيبية، الاستثسار في البشية التحتية، وتحديغ كفاءة التحريل لمييئات السحمية، وتػسيع ا
 وتسكيغ السالكيغ مغ الحرػؿ عمى تدييلات بشكية.

 
( بعشؽان "دور القزاء العذائخي في حل الشداعات الشاشئة عؼ مذخوع تدؽية 2023دراسة حساد )

 الأراضي والسياه الفمدطيشية: دراسة حالة دورا":
 

لشاشئة عغ مذخوع تدػية الجراسة إلى وصف دور القزاء العذائخؼ في حل السشازعات اىجفت 
السشيج الػصفي الأراضي والسياه الفمدصيشية، مع التخكيد عمى دراسة حالة مجيشة دورا. واعتسج 

( مبحػثًا 358التحميمي، حيث تسثل مجتسع الجراسة في عيشة مغ سكاف دورا، وبمغت عيشة السػاششيغ )
( قاضيًا عذائخيًا في 11راسة مقابلات وجاـية مع )شسمت الجو تع اختيارىع بصخيقة عذػائية بديصة. 

جسع الباحث البيانات مغ القزاة العذائخييغ و دورا. تع جسع بيانات السػاششيغ باستخجاـ الاستبانة، 
أف دور القزاء العذائخؼ في حل السشازعات  تبيغعبخ صحيفة مقابمة معجّة خريرًا ليحا الغخض. 

مذخوع تدػية الأراضي في دورا جاء بجرجة متػسصة، كسا أف العػامل السؤثخة في ثقة  الشاشئة عغ
متػسصة. وساىع القزاء العذائخؼ بجرجة متػسصة في حل السػاششيغ بالقزاء العذائخؼ كانت 
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الشداعات الستعمقة بالأراضي، إلا أف السعيقات التي تػاجيو في ىحه العسمية كانت كبيخة. وأضيخت 
شتائج فخوقًا بيغ متػسّصات وجيات نطخ السػاششيغ حػؿ دور القزاء العذائخؼ بحدب الجشذ، ال

أف الفخوؽ في السعيقات التي تػاجو القزاء العذائخؼ كانت  وتبيغوكانت الفخوؽ لرالح الحكػر، 
، والػضع الاقترادؼ، أيزًا لرالح الحكػر. أما بالشدبة لستغيخات السؤىل العمسي، والحالة الاجتساعية

عجـ وجػد اختلافات دالة إحرائيًا في تقييع السػاششيغ لجور القزاء العذائخؼ، وكحلظ في  تبيغفقج 
تقييع السعيقات التي تػاجيو، ما يذيخ إلى أف ىحه العػامل لا تؤثخ عمى آراء السػاششيغ بذأف أداء 

ئخؼ يؤدؼ دورًا متػسصًا في حل القزاء العذائخؼ في حل الشداعات. وتبيغ أف القزاء العذا
السشازعات الشاشئة عغ مذخوع تدػية الأراضي والسياه في دورا، إلا أنو يػاجو مجسػعة مغ السعيقات 
السيسة التي تحج مغ فعاليتو، مع وجػد فخوؽ بديصة بيغ الجشديغ لرالح الحكػر، بيشسا لا تؤثخ 

 قييع السػاششيغ لأداء ىحا القزاء.الستغيخات الاجتساعية والاقترادية والتعميسية عمى ت
 

 الأراضي ممكية تثبيت في والسياه الأراضي تدؽية اعسال ( بعشؽان "دور2022دراسة الجرابيع )
 الغخبية": الزفة جشؽب السجج قخية دراسية لمشداء حالة

 

لمشداء  الجراسة إلى التعخؼ عمى دور أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في تثبيت ممكية الأراضيىجفت 
في قخية السجج، واعتسجت عمى السشيج الػصفي التحميمي السقارف. صسست الباحثة ثلاث أدوات: 
نسػذج استبياف لسقابمة الشداء مالكات الأراضي في القخية، ونسػذج مقابمة لمقائسيغ عمى أعساؿ 

شداء السالكات التدػية، ونسػذج حمقة نقاشية لفئات محجدة. وشسمت الجراسة ثلاث مجتسعات: جسيع ال
للأراضي والسدجلات ضسغ تدػية الأراضي، جسيع القائسيغ عمى أعساؿ التدػية في القخية، وجسيع 
السسثميغ عغ ىيئة التدػية ووجياء القخية ومػثقي الأراضي والقصاع الخاص وأعزاء السجمذ 

العيشة الػصػلية، امخأة مالكة للأراضي، تع اختيارىغ بأسمػب  120القخوؼ. تكػنت عيشة الجراسة مغ 
مذاركيغ في الحمقة الشقاشية  8مقابمة مع ذوؼ الاختراص باستخجاـ السدح الذامل، و 13و

باستخجاـ العيشة القرجية. وأضيخت الشتائج أف لأعساؿ تدػية الأراضي دوراً محػرياً في تثبيت ممكية 
لسمكية، وساىست في الأراضي لمشداء، حيث مكشت الشداء مغ الحرػؿ عمى حقػؽ التسمظ وتدجيل ا

حل الشداعات العقارية بيغ الأىالي، لا سيسا الشداء. كسا أف واقع تثبيت السمكية قبل التدػية كاف 
مشخفزاً مغ حيث الحق في التسمظ والترخؼ والاستثسار، في حيغ ارتفع مدتػػ تثبيت السمكية بعج 

ى حق التسمظ بجرجة مختفعة، تصبيق إجخاءات التدػية، إذ أشار السذاركػف إلى حرػؿ الشداء عم
أف اتباع  وتبيغبيشسا كاف حق الترخؼ والاستثسار متػسصاً، مع تقييع عاـ لػاقع التثبيت بأنو متػسط. 

داواة بيغ الجشديغ في تػزيع السيخاث كاف متػسصاً، كسا كاف مخاعاة استكساؿ أىالي القخية لسبجأ الس
حق السخأة في السيخاث متػسصاً أيزاً، وىػ ما يتػافق مع نتائج دراسات سابقة تذيخ إلى أف الثقافة 
التقميجية تقمل مغ حقػؽ السخأة رغع انراؼ الذخع ليا. مغ أبخز السذكلات التي واجيت مالكات 
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اعتخاض الػرثة عمى مػقع الأرض ومداحتيا، وقيػد بيع الأرض لمسدتحقيغ فقط،  الأراضي
تمتيا البشاء، والخلافات العائمية في تقديع الحرز. أما أبخز مجالات الاستثسار فقج كانت الدراعة 

ػية وفي وجػد فخوؽ إحرائية بيغ واقع تثبيت السمكية قبل التدوتبيغ ثع الاستثسار في تعميع الأبشاء. 
ضل إجخاءات التدػية لرالح التدػية، حيث ساعجت التدػية في حرػؿ الشداء عمى حقػقيغ في 

فخوؽ إحرائية حدب مداحة الأرض وحيػيتيا ؼيسا يتعمق  وجػدوتبيغ التسمظ والترخؼ والاستثسار. 
ة القخابة. وأكجت لع تػجج فخوؽ بحدب عجد أفخاد الأسخة أو صمو باستكساؿ حق السخأة في السيخاث، 

الجراسة أف ىيئة التدػية حققت أىجافيا بجرجة كبيخة أو متػسصة، مع تعاوف متػسط مغ أىالي القخية، 
وأشار السذاركػف في الحمقة الشقاشية إلى استعجادىع الكامل لمتعاوف مع الييئة. كسا أشار القائسػف 

ع مع الطخوؼ الفمدصيشية، لا سيسا كػف ئلاعمى أعساؿ التدػية إلى أىسية تعجيل القػانيغ الحالية لتت
القانػف الأردني السعتسج قجيع ويحتاج إلى تحجيث. وسمصت الجراسة الزػء عمى البعج التشسػؼ لأعساؿ 
التدػية، حيث ساىست في تعديد البعج الاجتساعي مغ خلاؿ الأمغ والدمع الأىمي، وتحديغ البشية 

شح أصحاب الحقػؽ سشجات تدجيل تسكشيع مغ الاستثسار التحتية، وفي البعج الاقترادؼ مغ خلاؿ م
في مذاريع مختمفة. وأكجت عمى ضخورة اعتساد أساليب لحل الشداعات، مثل الحػار الػدؼ والتحقق 
مغ السدتشجات واستذارة السجمذ القخوؼ ووجياء القخية. وأوضحت الجراسة أف القانػف لع يكفل 

اء، إلا أف الإجخاءات الستبعة كفمت حساية حقػقيع، ما نرػصاً صخيحة بحق الأسخػ والأسخػ الشد
 .يؤكج الحاجة إلى تصػيخ التذخيعات وتعديد آليات تصبيقيا لزساف تثبيت السمكية وتسكيغ السخأة 

 

 ( بعشؽان "الأثخ التشسؽي لتدجيل الأراضي لمشداء في الزفة الغخبية":2022دراسة قشيبي )
 

لأثخ التشسػؼ لتدجيل الأراضي لمشداء الفمدصيشيات في الزفة الجراسة إلى التعخؼ عمى اىجفت 
الغخبية. ولتحقيق أىجافيا، اعتسجت الباحثة السشيج الػصفي التحميمي الكسي والاستشباشي، واستخجمت 

( امخأة. أضيخت الشتائج أف واقع 399أداة الاستبانة لجسع البيانات مغ عيشة عذػائية مكػنة مغ )
ء جاء بجرجة متػسصة، ما يعكذ أف الشداء لع يحرمغ بعج عمى حقػقيغ تدجيل الأراضي لمشدا

الكاممة في الأرض، الأمخ الحؼ يدتجعي تػعية السػاششيغ بأىسية مشح السخأة حقػقيا كاممة في 
حيث ترجرت  الإرث. كسا تبيغ أف الجور التشسػؼ لتدجيل الأراضي لمشداء جاء بجرجة متػسصة

الأولى تمتيا التشسية الاجتساعية. ىحا يعشي أف حخماف السخأة مغ حقيا في  التشسية الاقترادية السختبة
تسمظ الأرض يزعف مداىستيا في التشسية الاقترادية والاجتساعية، وىػ ما يدتمدـ تدخيع عسمية 
تدجيل الأراضي وإنجاز التدػية الذاممة بسا يعدز العجالة والسداواة. وأضيخت الشتائج أف التحجيات 

ت التي تػاجو تدجيل الأراضي لمشداء مختفعة، ما يذيخ إلى وجػد عؿبات كبيخة تتصمب والسعيقا
معالجات ججية، مغ خلاؿ التػعية وتثؿيف السجتسع بأىسية تسكيغ السخأة مغ حقػقيا العقارية. كحلظ 
بيشت الجراسة أف تدجيل الأراضي لمشداء لو أثخ إيجابي في التشسية، كسا الأثخ السباشخ للأرض 
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صل اقترادؼ واجتساعي في تعديد التشسية. وتػصمت الجراسة إلى وجػد علاقة عكدية بيغ كأ
التحجيات والسعيقات والجور التشسػؼ لتدجيل الأراضي، كسا أضيخت وجػد فخوؽ ذات دلالة إحرائية 
في الجور التشسػؼ لتدجيل الأراضي تبعاً لسدتػػ التعميع لرالح ذوات الجراسات العميا، ولسدتػػ 

لجخل لرالح ذوات الجخل الستػسط، ولحيػية مػقع الأرض لرالح الأراضي ذات الحيػية العالية ا
والستػسصة. وىحا يبخز دور البمجيات والسجالذ السحمية في تحديغ البشية التحتية والخجمات مغ شخؽ 

وؽ ذات ومياه وكيخباء بسا يديع في رفع ؾيسة الأراضي وتشذيط التشسية. في السقابل، لع تطيخ فخ 
 دلالة إحرائية في التحجيات والسعيقات وفقاً لستغيخات التعميع أو الجخل أو مػقع الأرض.

 

( بعشؽان "أثخ الاعتخاف بإيخاد تدؽية الأراضي والسياه عمى الخرائص 2021دراسة الحمبية )
ي الشؽعية الأساسية لمسعمؽمات السالية "دراسة تطبيكية عمى السجالذ البمجية الفمدطيشية ف

 السحافعات الذسالية":
 

الجراسة إلى فحز أثخ الاعتخاؼ بإيخاد تدػية الأراضي والسياه عمى الخرائز الشػعية ىجفت 
الأساسية لمسعمػمات السالية في السجالذ البمجية الفمدصيشية بالسحافطات الذسالية. وقج تكػّف مجتسع 

( مجمدًا ترشيف "ب"، 21) ترشيف "أ"، و( مجالذ 10( مجمدًا بمجيًا مػزعة إلى )75الجراسة مغ )
( مجمدًا بمجيًا شسمت 41( مجمدًا ترشيف "ج". وتع اختيار عيشة عذػائية شبؿية مكػنة مغ )44) و
( مغ الترشيف "ج". اعتسجت 23) ( مغ الترشيف "ب"، و12) ( مجالذ مغ الترشيف "أ"، و6)

عمى السجالذ البمجية الجراسة اقترخت و . الجراسة السشيج الػصفي، كسا تع استخجاـ السشيج الاستجلالي
الفمدصيشية في السحافطات الذسالية، أضيخت الشتائج وجػد أثخ واضح للاعتخاؼ بإيخاد تدػية 
الأراضي والسياه عمى الخرائز الشػعية الأساسية لمسعمػمات السالية. وبيشت أف ىشاؾ علاقة شخدية 

سة في البيانات السالية بأبعادىا ئخاد )تحقق الإيخاد واكتدابو( وبيغ خاصية السلابيغ الاعتخاؼ بالإي
الثلاثة، وكحلظ علاقة شخدية مع خاصية التسثيل الرادؽ بأبعاده الثلاثة. كسا أف التػقيت الرحيح 

الحؼ  للاعتخاؼ بالإيخاد يكػف عشج الشقصة التي تكػف فييا درجة عجـ التأكج في أدنى مدتػياتيا، الأمخ
أف السجالذ البمجية تػاجو معيقات متعجدة تحػؿ دوف  وتبيغيعدز مغ جػدة السعمػمات السالية. 

 التصبيق الدميع لسعاييخ الاعتخاؼ بالإيخاد وفق السعاييخ السحاسبية الجولية.
 

( بعشؽان "التحجيات التي يؽاجهها سكان قطاع غدة في إثبات ممكية 2021العديد ) دراسة عبج
 الأراضي": تدجيلو 
 

ىجفت الجراسة إلى تدميط الزػء عمى أىع العؿبات والتحجيات التي يػاجييا سكاف قصاع غدة في 
إثبات السمكيات العقارية وتدجيل الأراضي، واعتسجت عمى السشيج الاستشباشي الاستقخائي. وأضيخت 

يتعمق بالقخارات والقػانيغ  الشتائج أف الانقداـ الفمدصيشي أثخ سمباً عمى جسيع الأصعجة، لا سيسا ؼيسا
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السشطسة لتسمظ الأراضي وتخريريا، كسا أدت تعجدية القػانيغ واختلافيا عبخ الحقب التاريخية إلى 
أف مذخوع القانػف العقارؼ الفمدصيشي، الحؼ لع  وتبيغتذعب الأحكاـ والقخارات الستعمقة بالأراضي. 

التعقيجات إذا لع تتع معالجتيا، وأف غياب يقخ بعج، يحتػؼ عمى فجػات وثغخات وأخصاء قج تديج 
الأسذ والسعاييخ السشطسة لعسميات التخريز والتسميظ والترخؼ في الأراضي يحخـ الأجياؿ القادمة 

وجػد تعجد في أسساء وأنػاع الأراضي، بعزيا قجيع أو متعارؼ عميو وفق جية  وتبيغمغ حقػقيا. 
حجيثة وحساية لجسيع سجلات الصابػ ونقز التدجيل أو السجتسع السحمي، مع غياب أرشفة 

عجـ وجػد خصة استخاتيجية متكاممة  وتبيغالإمكانيات والأجيدة الستصػرة في سمصة الأراضي. 
لاستغلاؿ الأراضي وتحقيق الشسػ الاقترادؼ بذكل مدتجاـ، ولا قانػف يشطع انتقاؿ الإرث في الصابػ 

لستعمقة بالأراضي وتذعب الحرز الإرثية، مع بعج وفاة السالظ، مسا أدػ إلى زيادة القزايا ا
يشت الجراسة أف قمة الخبخات لجػ مػضفي سمصة الأراضي وعجـ وبحخماف الشداء غالباً مغ حقػقيغ. 

ارتفاع رسػـ التدجيل ونقل السمكية وقمة وعي السػاششيغ و تحجيج صلاحياتيع وإختراصاتيع، 
 ـ عقارؼ فعاؿ ومدتجاـ في قصاع غدة.بالإجخاءات، شكمت تحجيات إضاؼية أماـ تحقيق نطا

 

 ( بعشؽان "السذاكل القانؽنية والاجخائية لسذخوع تدؽية الأراضي والسياه":2020دراسة نعيخات )
 

الجراسة إلى تػضيح السذكلات العسمية والقانػنية السختبصة بسذخوع تدػية الأراضي والسياه، تيجؼ 
يخ السدػاة. وقج اعتسجت الباحثة السشيج الػصفي وبياف أىسيتو في معالجة أوضاع الأراضي غ

لدشة  40التحميمي القانػني مغ خلاؿ تدميط الزػء عمى نرػص قانػف تدػية الأراضي والسياه رقع 
دراسة قخارات و ، عغ محكسة تدػية الأراضي والسياه ، وتحميل الأحكاـ القزائية الرادرة1952

لسدػاة. كسا استعانت بالسقابلات السيجانية والديارات لعجد مغ مكاتب السحاكع الستعمقة بالأراضي غيخ ا
. التدػية للاشلاع السباشخ عمى آلية العسل، وأجخت مقابمة مع رئيذ ىيئة تدػية الأراضي والسياه
ى وجخػ تشاوؿ السػضػع في ضػء القػانيغ الدارية في فمدصيغ، وفي مقجمتيا قانػف التدػية، إل

أف السخسػـ جانب الاستعانة بأحكاـ مجمة الأحكاـ العجلية باعتبارىا مخجعًا عامًا، خمرت الجراسة إلى 
نز عمى استسخار العسل بالقػانيغ والتذخيعات التي كانت سارية قبل  1994الخئاسي الرادر عاـ 

سخائيمية بعج ؾياـ الدمصة ، مع إلغاء بعس الأوامخ العدكخية الإ1967الخامذ مغ حديخاف 
جاء لتشطيع معاملات الأراضي وتدجيميا وحل  2002الفمدصيشية، كسا أف إنذاء سمصة الأراضي عاـ 

الشداعات حػليا، غيخ أف استسخار سيصخة سمصات الاحتلاؿ الإسخائيمي عمى أكثخ مغ نرف أراضي 
ا كاممة. وتبيغ أف عسمية التدجيل في العيج الزفة الغخبية حاؿ دوف تسكيغ الدمصة مغ الؿياـ بسيامي

أسيست إجخاءات و البخيصاني استخجمت كػسيمة لتدييل استسلاؾ الأراضي مغ قبل الريايشة، 
أف تشػع القػانيغ التدجيل في العيج الأردني في حساية الأراضي مغ السرادرة والاستيصاف. كسا 

ني والبخيصاني والأردني والأوامخ العدكخية والفمدصيشي أدػ إلى حالة الدارية حتى اليػـ بيغ العثسا
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مغ الارتباؾ القانػني وصعّب التعامل مع قزايا العقارات، وزاد الأمخ تعقيجًا إصجار الاحتلاؿ الأمخ 
الحؼ أوقف العسل بقانػف تدػية وتدجيل الأراضي الأردني، مسا حخـ الكثيخ مغ  291العدكخؼ رقع 

أف اتفاؾيات أوسمػ وما تبعيا كسا غ تدجيل أراضييع والحرػؿ عمى وثائق ممكية رسسية. السالكيغ م
مغ ترشيف للأراضي إلى مشاشق )أ، ب، ج( أعاؽ عسل ىيئة التدػية في مشاشق "ج" الخاضعة 

تبيغ أف السذخع و لمديصخة الإسخائيمية، وأف التجاخل بيغ الأحػاض السختمفة زاد مغ تعقيج العسل. 
الفمدصيشي لع يحجّث التذخيعات العقارية مشح قجوـ الدمصة، وأف القػانيغ السعسػؿ بيا لا تداؿ قجيسة 

ع مع الطخوؼ الحالية. وأضيخت الجراسة أف عجـ دقة الإجخاءات قج ئوتحتاج إلى مخاجعة شاممة لتتلا
ة أف الاعتساد عمى الإعلاف في يؤدؼ إلى ضياع حقػؽ بعس السالكيغ ولا سيسا السغتخبيغ، خاص

الرحف لا يكفي لزساف اشلاع جسيع أصحاب العلاقة. كسا تبيغ وجػد ضعف في الخمؽية القانػنية 
لجػ السحاكع والسذخع ؼيسا يتعمق بالأراضي غيخ السدػاة، وأف القػانيغ الأردنية ما زالت تسثل 

، حيث أسيست في رفع مداحة الأراضي التي شسمتيا  السخجعية الأىع التي انعكدت آثارىا حتى اليػـ
أف قصاع الأراضي في  تبيغكسا إلى نحػ ثمث مداحة الزفة الغخبية.  1967التدػية قبل عاـ 

فمدصيغ يعاني مغ إشكاليات متعجدة أبخزىا تعجد القػانيغ وتعارضيا، وضعف قجرة ىحه القػانيغ عمى 
وىي ػر داخمي في الجػانب التشطيسية والإجخائية لجوائخ التدجيل، قرو معالجة الشداعات العقارية، 

 لحقػؽ العقارية.جسيعيا عػامل تزعف فاعمية عسميات التدػية والتدجيل وتؤثخ سمبًا عمى حساية ا
 

"القخاءة في الآثار السالية والاقترادية الستؽقعة والتحجيات السراحبة  ( بعشؽان2019دراسة حؼ )
 لتدؽية الأراضي وتدجيمها في الزفة الغخبية":

 

الجراسة إلى التعخؼ عمى الآثار الاقترادية والسالية الستػقعة لسذخوع تدػية الأراضي، ىجفت 
حه الجراسة عمى مخاجعة الأدبيات الدابقة وتجارب الجوؿ الأخخػ بيجؼ جسع اعتسجت مشيجية ى

معمػمات وحقائق حػؿ الآثار السالية والاقترادية الستػقعة مغ تدػية الأراضي وتدجيميا. وقج 
استشجت إلى الأسمػب التحميمي الكيفي الػصفي، مغ خلاؿ إجخاء مقابلات شبو مسشيجة مع رؤساء 

السحمية ومسثمييا، إضافة إلى ىيئة تدػية الأراضي والسياه ومكاتبيا الفخعية، وذلظ  البمجيات والسجالذ
. تع اختيار العيشة بشاءً عمى ندبة إنجاز التدػية لمسقارنة بيغ التجارب الجولية ونتائج الجراسات الدابقة

% مغ 20نجاز فييا في الييئة السحمية، حيث جخػ استيجاؼ جسيع الييئات التي تجاوزت ندبة الإ
 188ىيئة محمية مغ أصل  15مجسل مداحة أراضييا. وبشاء عمى ىحا السعيار وقع الاختيار عمى 

ىيئة أنجدت التدػية بذكل جدئي، وذلظ لإجخاء السقابلات  60ىيئة بجأت فييا عسمية التدػية، مشيا 
ة لمبيع خلاؿ فتخة قصعة أرض كانت معخوض 252معيا. كسا جسعت الجراسة بيانات تفريمية عغ 

أضيخت الشتائج أف أثخ التدػية عمى  إعجادىا، بيجؼ تعديد التحميل وربط الشتائج بالػاقع العسمي.
الاستثسار في تحديغ السداكغ والسستمكات ليذ محل إجساع، إذ يختبط ذلظ بقجرة السالكيغ عمى تػفيخ 
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كانت التختيبات الاجتساعية والعخؼية تػفخ التسػيل، كسا أف سشج السمكية الخسسي قج لا يكػف كاؼيًا إذا 
تذجيع الاستثسارات شػيمة الأجل، ويقمل مغ السخاشخ بتدجيل الأراضي يديع  فأكسا أمشًا لمحيازة. 

الستعمقة بالسرادرة التعدؽية أو الشداعات عمى الحجود، مسا يعدز ثقة السالكيغ بسدتقبل مستمكاتيع. 
ذيط سػؽ الأراضي عبخ تقميز الأخصار السختبصة بتحجيج السمكية، لكشو قج كسا يديع السذخوع في تش

يػاجو تحجيات تتعمق بارتفاع رسػـ التدجيل التي تحج مغ الاستفادة. كحلظ يداعج التدجيل في 
تحديغ فخص الحرػؿ عمى الائتساف، وإف كاف ىحا الأثخ مذخوشًا بعػامل إضاؼية كالجخل والديػلة 

تداىع التدػية في تػسيع القاعجة الزخيبية وزيادة الإيخادات العامة مغ خلاؿ و د. والقجرة عمى الدجا
تػثيق جسيع السمكيات وخرائريا، كسا أف ارتفاع ؾيسة الأراضي نتيجة التدجيل يشعكذ عمى رفع 

تثسار خارج ؾيسة الإيخادات الزخيبية. ومغ الشاحية العسخانية، تذجع التدػية عمى تػسع البشاء والاس
مخاكد السجف والقخػ، مسا يفخض الحاجة إلى تػفيخ البشية التحتية والخجمات العامة، وإف كاف أثخ 
التدجيل عمى ىحا الجانب يطل محل نقاش لارتباشو بإمكانات الجوؿ الشامية. أما مغ وجية نطخ 

العقارية، وحفطت الييئات السحمية، فقج أجسع مسثمػىا عمى أف التدػية ساعجت في حل الشداعات 
الأراضي مغ التلاعب والزياع والسرادرة، وشجعت عمى الاستثسار، كسا عدزت دور البمجيات في 
التخصيط العسخاني وتشطيع الصخؽ وتػفيخ الأراضي لمسخافق العامة. وأكجوا أيزًا أف السذخوع أسيع في 

تػفيخ مرادر مالية إضاؼية  حساية حق السخأة في السيخاث والحفاظ عمى أملاؾ الغائبيغ، فزلًا عغ
أبخزت الجراسة مجسػعة مغ التحجيات التي تعيق تقجـ السذخوع، مشيا و لمحكػمة السخكدية والسحمية. 

تخػؼ بعس السالكيغ مغ الزخائب والخسػـ الستختبة عمى التدجيل، والتخدد في مشح الشداء حقػقيغ 
الأوضاع الاقترادية الستخدية، العبء السالي عمى في السيخاث، إضافة إلى الشداعات العقارية، 

فقجاف الػثائق الخسسية أو تزاربيا، ضعف التعاوف مع  كحلظالسػاششيغ، ووجػد مالكيغ خارج البلاد. 
فخؽ السداحة، بطء الإجخاءات القزائية، ونقز الكػادر، إلى جانب تعقيجات قانػنية تتعمق بحجود 

 أو قخب ججار الفرل العشرخؼ.  الأراضي أو مػقعيا ضسغ مشاشق "ج"
 

( بعشؽان "تدؽية العقارات السدجمة في حداب السجهؽل في التذخيع 2017دراسة بمقاسػ )
 الجدائخي":

 

عمى  كيؽية تدػية العقارات السدجمة في ما يعخؼ بحداب السجيػؿ، حيث تع  التعخؼىجفت الجراسة 
ذكل القاعجة الأساسية لمدياسة العقارية في الجدائخ، تشاوؿ السدح العقارؼ العاـ في البجاية، والحؼ ي

بإعجاد السدح  1975-1974أنو ورغع تأخخ بجء العسمية، والتي كاف مغ الستػقع أف تبجأ بيغ  وتبيغ
العاـ للأراضي وتأسيذ الدجل العقارؼ. إلا أف السدح العقارؼ العاـ تسيد بعجد مغ الإيجابيات، إذ 

تذخيز القػاـ السادؼ لمعقارات، ويعسل كأساس مادؼ لمدجل العقارؼ، الحؼ يقػـ تحجيج و لييجؼ 
بجوره بتثبيت الػضع القانػني لمعقارات وبياف انتقاؿ الحقػؽ العقارية. تع التشفيح الفعمي لمسدح وفق 
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، حيث اعتسج السذخع الجدائخؼ في الإثبات عمى عشرخيغ أساسييغ 1976السخسػميغ التصبيقييغ لعاـ 
سا: الدشجات والحيازة القانػنية الرحيحة. كسا حجد ثلاثة أنػاع مغ التخؾيع: التخؾيع الشيائي الحؼ يتع ى

مباشخة للاعتخاؼ بحق السمكية لمسالظ الطاىخ، التخؾيع السؤقت لسجة سشتيغ، والتخؾيع السؤقت لسجة أربعة 
الدمبيات، أبخزىا بطء إنجاز أشيخ، السدح العقارؼ العاـ وتأسيذ الدجل العقارؼ واجو مجسػعة مغ 

تدجيل العجيج مغ العقارات في الحداب السجيػؿ، نتيجة تأخخ أعػاف و العسل عمى السدتػػ الػششي، 
السدح أو المجػء التعدفي ليحه الإجخاءات. تجخل السذخع الجدائخؼ لسعالجة ىحه الطاىخة مغ خلاؿ 

، تشز عمى أف 4618ة ختامية رقع ، كسا أصجرت السجيخية العامة محكخ 2421إصجار محكخة عاـ 
إجخاءات التدػية تتع عمى مدتػػ مجيخية الحفع العقارؼ، ويذسل ذلظ التحقيق في وضعية العقار 
وإمكانية ممكيتو لمجولة، ومعايشة العقار ميجانيًا بعج التأكج مغ تدجيمو في الحداب السجيػؿ عمى 

 ييغ الػثائق السدحية باسع السالظ. مدتػػ السحافطة العقارية السعشية، لتتع العسمية بتح
 

حالة  –( بعشؽان " دور تدؽية الأراضي في التخطيط السكاني بسجيشة دورا 2017دراسة البدايطة )
 محافعة الخميل": –اسية در 
 

ىجفت الجراسة لمتعخؼ عمى دور تدػية الأراضي في عسميات التخصيط السكاني، مع تخكيد خاص 
ركدت الجراسة عمى مجيشة دورا وتجخبتيا في تدػية الأراضي، عمى مجيشة دورا في محافطة الخميل. 

السذكلات و حيث درست أنساط استخجاـ الأراضي في السجيشة والسخاحل السختمفة التي مخت بيا، 
 تأثخت نتائج الجراسة أف مشصقة دورا بيشتالشاشئة عمى السدتػيات البيئية والاجتساعية والتشسػية. 

بالقػانيغ والأنطسة العثسانية الستعمقة بسمكية الأراضي، كسا أثخ وجػد السدتعسخات الإسخائيمية 
ومرادرة الأراضي عمى تخصيط السجيشة وقخاىا، مسا حجّ مغ التػسع العسخاني في عجة اتجاىات. 

حيث  وساىست مخصصات التدػية الأردنية غيخ السشتيية في دعع بمجية دورا في عسميات التخصيط،
خزعت عسميات الفخز والسداحة داخل حجود البمجية لتخصيط وتشطيع مكغ البمجية مغ إعجاد 
مخصصات ـيكمية قابمة لمتصبيق، في حيغ واجيت السخصصات الػاقعة خارج حجود البمجية تحجيات 

أف تقديع الأرض الفمدصيشية إلى  كساكبيخة بدبب غياب السخصصات السداحية لتمظ التجسعات. 
أنػاع )ممظ، ميخؼ، وقف، متخوكة، مػات( ساعج العجو في استغلاؿ ىحه التقديسات لسرالحو  خسدة

الاستعسارية، وأف التدجيل دوف مخصصات واضحة ودؾيقة كاف سببًا رئيديًا لمخلافات الحجودية ولو 
لحجود أثخ سمبي عمى الدمع الأىمي، كسا أف السداحات السدجمة في الدجلات القجيسة كانت تقجيخية وا

أف تدجيل الأراضي في العيج البخيصاني كاف  وتبيغالسػصػفة تسثل نياية السداحة الفعمية لمقصعة. 
وسيمة لتدييل شخاء الأراضي مغ قبل الريايشة وتثبيت حقػؽ ممكية ليع، بيشسا ساعج تدجيل 

صاف. ولفتت الأراضي في الزفة الغخبية خلاؿ العيج الأردني في حساية الأرض مغ السرادرة والاستي
الجراسة إلى أف التخصيط بجسيع أنػاعو ومدتػياتو يتصمب وضػحًا تامًا في ممكيات الأراضي 
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وترشيفاتيا، وأف أؼ مخصط يجب أف يكػف مختبصًا بسخجع إحجاثي دقيق لتدييل الػصػؿ لأؼ نقصة 
ات دؾيقة وكاؼية أف تدػية الأراضي تػفخ قاعجة سميسة لمتخصيط، وتدود بسعمػمو أو مدار تخصيصي، 

عغ أؼ قصعة أرض لتذكل قاعجة بيانات شاممة، كسا أنيا تديج مغ مداحة الأراضي الخاضعة لشطاـ 
 .أمانًا ماليًا لأصحاب رؤوس الأمػاؿ في استثساراتيع وتػفخضخيبة الأملاؾ لرالح الييئات السحمية، 

 

 الجراسات الاجشبية. 2.6.2
 

ممكية السخأة للأراضي في الهشج: أدلة مؼ سجلات الاراضي  بعشؽان:  Jain et al (2023) دراسة
 الخقسية.

Women’s land ownership in India: Evidence from digital land records 

راسة إلى تدميط الزػء عمى التحيد ضج الشداء في حقػؽ ممكية الأراضي في اليشج، وتقجيع ىجفت الج
دليل قائع عمى البيانات لجعع إعادة الشطخ في الدياسات الحالية بصخيقة أكثخ شسػلية. واعتسجت 
الجراسة السشيج التحميمي باستخجاـ البيانات السدتخمرة عمى أساس الشػع الاجتساعي مغ نحػ 

ولاية وإقميع اتحادؼ ريفي، وىي خصػة  12ندخة رقسية أصمية مغ سجلات الأراضي في  000316
غيخ مدبػقة مغ نػعيا. تكػف مجتسع الجراسة مغ جسيع الشداء السالكات للأراضي في ىحه الػلايات 
والإقامات الخيؽية، وتع تحميل البيانات لتحجيج مجػ حرػؿ الشداء عمى حقػؽ متداوية في السمكية 
الدراعية. أضيخت الشتائج أف مجخد حرػؿ الشداء عمى سشج ممكية لا يحل السذكمة الأساسية الستعمقة 
بعجـ السداواة في مدتػيات متعجدة، حيث تػاجو الشداء قيػداً في الحرػؿ عمى سشجات فخدية، 
وحقػؽ أقل، وحجع أراضي أصغخ، وجػدة أراضي أقل مقارنة بالخجاؿ. كسا أضيخت الجراسة أف 
القػانيغ والدياسات الستعمقة بحقػؽ الشداء في الأراضي ليا تأثيخات متبايشة بيغ الػلايات، ويعدػ ذلظ 
إلى ضعف التشفيح والقيػد الاجتساعية والعادات الدائجة. وأكجت الجراسة عمى ضخورة إعادة التفكيخ في 

قػؽ الشداء في ممكية ىحه القػانيغ وتعديدىا بأساليب ججيجة، مع تقجيع خصػات عسمية لتعديد ح
  الأراضي وتحديغ العجالة الاقترادية والاجتساعية السختبصة بيا.

 

بعشؽان: كػ عجد الشداء المؽاتي يستمكؼ أراضي في الهشج،  Agarwal et al., (2021)دراسة 
 فئة.وأيهؼ؟ الفجؽات بيؼ الجشديؼ وداخل كل 

How many and which women own land in India? Inter-gender and 

intra-gender gaps 

تيجؼ ىحه الجراسة إلى ؾياس عجـ السداواة بيغ الجشديغ في ممكية الأراضي الدراعية كجدء أساسي 
لتقييع تقجـ تسكيغ السخأة اقتراديًا، وتتبع أثخ القػانيغ التقجمية عمى السسارسة الفعمية، ومخاؾبة اليجؼ 

ق بالسداواة بيغ الجشديغ. ولتحقيق تقييع دقيق لمفجػات الخامذ مغ أىجاؼ التشسية السدتجامة الستعم
بيغ الجشديغ في ممكية الأراضي، استخجمت مقاييذ متعجدة، مع التخكيد أيزًا عمى الفخوؽ داخل 
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الجشذ الػاحج لتحجيج أؼ الشداء أكثخ احتسالًا لامتلاؾ الأراضي. وتعتسج الجراسة عمى بيانات شػلية 
عبخ تدع ولايات في اليشج، حيث تع تحميل الفجػات بيغ الجشديغ  1420–2009فخيجة تغصي الفتخة 

في ممكية الأراضي الدراعية باستخجاـ مؤشخات متعجدة، بالإضافة إلى تحميل الفجػات داخل الجشذ 
الػاحج، وتحجيج العػامل الفخدية والأسخية والإقميسية السؤثخة عمى احتساؿ امتلاؾ السخأة للأرض. ورغع 

نػني السمحػظ في قػانيغ السيخاث لتعديد حقػؽ الشداء، وججت الجراسة أف الشداء يذكمغ التقجـ القا
% مغ الأراضي الدراعية في الأسخ الخيؽية 11% فقط مغ مالكي الأراضي، ويستمكغ 14نحػ 

السالكة للأراضي، بستػسط عبخ الػلايات. كسا بيشت الشتائج أف الشداء أكثخ احتسالًا لأف يخثغ 
أرامل مقارنة بكػنيغ بشات، ما يبخز التبايغ بيغ تعديد الحقػؽ القانػنية للابشات والاستشاد الأراضي ك

 الاجتساعي السدتسخ الحؼ تحطى بو السصالبات مغ الأرامل مقارنة بسصالبات البشات.
 

بعشؽان: أرض مشاسبة ومتاحة لتطؽيخ السدتؽطشات في مشطقة  Tanjung et al.,(2021)دراسة 
 سيانجؽر

Suitable and available land for settlement development in Cianjur 

Regency 

تيجؼ ىحه الجراسة إلى معالجة تأثيخ تدػية مشاشق العاصسة جاكختا وبانجونغ عمى التشسية الإقميسية، 
إلى ىجخة متدايجة نحػ السجف، ما  مع التخكيد بذكل خاص عمى شساؿ مقاشعة سيانجػر. أدػ ذلظ

زيادة الدكاف بذكل ممحػظ، حيث أضيخت البيانات أف عجد السغادريغ مغ شساؿ سيانجػر تدبب في 
يفػؽ عذخة أضعاؼ عجد السغادريغ مغ الجشػب، مسا أدػ إلى تقجـ عسخاني غيخ مشطع وضيػر 
مذكلات مثل زيادة الصمب عمى الأراضي لأغخاض الإسكاف في ضل محجودية الأراضي الستاحة. 

ات، اعتسجت الجراسة عمى نسحجة الأراضي السلائسة والستاحة لتصػيخ الإسكاف لسعالجة ىحه التحجي
(، مع استخجاـ السقارنات GIS( ونطاـ السعمػمات الجغخاؼية )MCEباستخجاـ تقييع متعجد السعاييخ )

كعػامل مقيجة. أضيخت الشتائج أف  LP2Bالدوجية لتحجيج أوزاف السعاييخ، واعتساد السخصط السكاني و
بارات الستعمقة بالكػارث الصبيعية كانت الأىع، وأف فئات السلاءمة للأراضي في سيانجػر الاعت

%، وغيخ ملائسة 44%، ملاءمة ىامذية 7%، ملائسة 36تػزعت عمى الشحػ التالي: ملائسة ججًا 
% مغ الأراضي متاحة لمتصػيخ الدكشي، لكشيا ستشخفس إلى 85، كانت 2018%. وفي عاـ 14

نتيجة تحػيل الأراضي لاستخجامات سكشية. كسا أبخزت الجراسة اختلاؼ  2030% بحمػؿ عاـ 2
تفزيلات الجيات السعشية عشج تحجيج السعاييخ الأىع لتحجيج ملاءمة الأراضي، مسا يجعل ذلظ عاملًا 
حاسسًا في التخصيط السدتقبمي لتصػيخ الإسكاف في سيانجػر. وأكجت الجراسة عمى أف تصبيق 

يسكغ أف يحج مغ السذكلات البيئية مثل تحػيل الأراضي، وأنو يجب تحجيث السخصط السكاني 
  لزساف تكامل التخصيط.  LP2Bالسخصط السكاني لسدامشتو مع التشطيع الججيج لػ 
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بعشؽان: تحديؼ التقييػ الشقجي السعياري لأراضي الاستيطان  Popov & Trehub (2022)دراسة 
 في البيئة

Improvement of the normative monetary evaluation of settlement land 

in the ecological 

تيجؼ ىحه الجراسة إلى تدميط الزػء عمى تأثيخ العػامل البيئية عمى التقييع الشقجؼ السعيارؼ 
(NMV وأعساؿ التدػية لأراضي التجسعات الدكشية، وىػ جانب لع يتع تشاولو سابقًا في الجراسات )

خغع مغ أف ىحه العػامل تؤثخ بذكل مباشخ عمى جػدة حياة الدكاف وصحتيع، الأوكخانية، عمى ال
وكحلظ عمى سػؽ العقارات ومؤشخات تقييع الأراضي. اعتسجت الجراسة عمى مشيج استخجاعي، حيث 

 2014تع جسع بيانات حػؿ البشية التحتية والبيئة والعػامل البيئية لسجيشة خاركيف لمفتخة بيغ 
( لتحميل وتفديخ GISـ الأساليب التجخيبية وأدوات نطع السعمػمات الجغخاؼية )، وتع استخجا2019و

البيانات. أضيخت الشتائج أف السؤشخات البيئية ساىست في زيادة الحج الأدنى لمؿيسة الشقجية السعيارية 
، بيشسا انخفس الحج ²دولارًا/ـ 12.00إلى  ²دولارًا/ـ 9.71للأراضي داخل مشاشق التقييع مغ 

. ويأخح الشيج الججيج في الاعتبار مداحة ²دولارًا/ـ 86.34إلى  ²دولارًا/ـ 101.60قرى مغ الأ
تػزيع العػامل البيئية ضسغ وحجة التقييع، ما يداىع في فيع التأثيخ الفعمي لمعػامل البيئية عمى تقييع 

ضي بذكل شؽيف، الأراضي. بذكل عاـ، بيشت الجراسة أف العػامل البيئية تؤثخ عمى حجع تقييع الأرا
وإف كاف التأثيخ غيخ كبيخ إحرائيًا، مسا يػضح أىسية دمج ىحه العػامل في سياسات التقييع 

 السدتقبمية لفيع الأثخ البيئي عمى ؾيسة الأراضي بذكل أدؽ.
 

لتشفيح تدجيل  سمدمة الكتمةبعشؽان: سجلات الأراضي عمى  Thakur et al., (2020)دراسة 
 الأراضي في الهشج

Land records on blockchain for implementation of land titling in India 

تدتعخض ىحه الػرقة البحثية استخجاـ تقشية البمػؾ تذيغ في إدارة سجلات الأراضي في اليشج، مخكدة 
عمى السذكلات القائسة مثل قمة الذفاؼية، ضعف السداءلة، تبايغ مجسػعات البيانات بيغ الجوائخ 

لسختمفة الستعمقة بشفذ القصعة الأرضية، والتأخيخات في عسميات إدارة الدجلات العقارية الحكػمية ا
الحالية، كسا تصخح حمػلًا لمتغمب عمى ىحه السذكلات باستخجاـ البمػؾ تذيغ. تتشاوؿ الجراسة العسميات 

ج تػاجو الحالية لريانة سجلات الأراضي وتدجيميا في اليشج، وتشاقر التحجيات السختمفة التي ق
تصبيق تقشية البمػؾ تذيغ، بسا في ذلظ بشية السفاتيح العامة، والػصػؿ إلى الإنتخنت، وقػاعج 
الخرػصية، وقزايا الأمغ الديبخاني. وأخيخًا، تقجـ الجراسة نسػذجًا لشطاـ قائع عمى البمػؾ تذيغ 

وتػفخ حقػؽ ممكية لتصبيق نطاـ تدجيل السمكيات، بحيث تربح حقػؽ السمكية غيخ قابمة لمتلاعب، 
 مػثػقة ونيائية لأصحاب الأراضي.
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بعشؽان: الذسؽل السالي ووضع ممكية الأراضي   Balasubramanian et al., (2019)دراسة
 لمسخأة

Financial inclusion and land ownership status of women 

إدماجيغ الاقترادؼ في ىجفت ىحه الجراسة إلى فحز التأثيخ الػاقعي لسمكية الشداء للأراضي عمى 
الاقترادات الشامية. واعتسجت الجراسة السشيج التحميمي السقصعي، حيث استخجمت بيانات مغ قاعجة 

Global Findex  التابعة لمبشظ الجولي ومؤشخات التشسية الاجتساعية، وتع تحميل البيانات باستخجاـ
استخجاـ الخجمات السالية الأساسية  أسمػب الحج الأقرى لمسعمػمات السحجودة لإثبات العلاقة بيغ

وممكية الشداء للأراضي، مع الأخح في الاعتبار عجة عػامل ديسػغخاؼية واجتساعية واقترادية 
كستغيخات ضابصة. كسا تع استخجاـ مؤشخ السداواة بيغ الجشديغ مغ الشاحية الاجتساعية والاقترادية 

ي مذكمة التحيد الجاخمي لمبيانات. أضيخت الشتائج وممكية الأراضي لمخجاؿ كستغيخات أداتية لمتحكع ف
أف ممكية الشداء للأراضي تؤثخ بذكل كبيخ عمى شمبيغ واستخجاميغ لمخجمات السالية الأساسية، 
حيث تختبط ممكية الشداء للأراضي بذكل فخدؼ بامتلاؾ حدابات رسسية ومجخخات رسسية، لكشيغ 

يخ الخسسي. كسا أضيخت الشتائج أف الشداء أكثخ محخومات مغ الحرػؿ عمى الائتساف الخسسي وغ
قجرة عمى الحرػؿ عمى الائتساف الخسسي إذا كاف لجييغ دعع مغ أفخاد الأسخة، وخاصة الخجاؿ. 
وبغس الشطخ عغ شخيحة الثخوة التي تشتسيغ إلييا، فإف الشداء محخومات مغ الائتساف إذا لع يكغ 

في شخائح الثخوة الأعمى نذاشاً أكبخ في الحرػؿ عمى لجييغ ممكية للأراضي، بيشسا تطيخ الشداء 
 القخوض.

 

 تعقيب عمى الجراسات الدابقة ال. 3.6.2
 

مغ السػضػعات التي ارتبصت بذكل مباشخ أو غيخ مباشخ  اً واسع اً ت الجراسات الدابقة شيفتشاول
 راساتتمظ الج. وقج قامت ىحه الجراسة باستعخاض عجد مغ للإراضبتدػية الاراضي ومميكة الشداء 

التي تع ترسيسيا وتشفيحىا ضسغ سياقات بيئية وزمشية متشػعة. ومغ خلاؿ تحميل محتػػ ىحه 
 الجراسات، لاحع الباحث مجسػعة مغ السلاحطات السيسة، يسكغ تمخيريا ؼيسا يمي:

 

والسياه  تؤكج الجراسات الدابقة العخبية والأجشبية إلى الاىتساـ الستدايج بجراسة آثار تدػية الأراضي
عمى حقػؽ السالكيغ، مع التخكيد عمى الفئات الأكثخ تيسيذاً، ولا سيسا الشداء والغائبيغ. فقج تشاولت 

( تحميل الأشخ القانػنية لتدػية الأراضي وآثارىا عمى حقػؽ 2024الجراسات العخبية مثل عمياف )
ػؽ، مسا أتاح فيسًا دؾيقًا الغائبيغ، مع التخكيد عمى السجد القانػنية للاعتخاض عمى ججاوؿ الحق

لمتذخيعات السعسػؿ بيا وحجية الدجلات الشاتجة عغ أعساؿ التدػية. كسا أبخزت دراسات بكخ وعػدة 
( أىسية تسكيغ السخأة مغ الػصػؿ إلى حقػقيا في السمكية، مذيخة إلى 2021( والحمبية )2024)

مكيتيا للأراضي. ؼيسا تشاولت دراسات مثل العػائق القانػنية والاجتساعية التي تحج مغ فعالية تثبيت م
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( التأثيخ الاجتساعي والاقترادؼ لأعساؿ التدػية، ودور القزاء 2023( وحساد )2023حجة )
العذائخؼ في حل الشداعات العقارية، مدمصة الزػء عمى معػقات التشفيح والاختلافات بيغ الجشديغ 

( والبدايصة 2017ندبياً مثل بمقاسع ) في الػصػؿ إلى الحقػؽ. وقج ركدت الجراسات القجيسة
( عمى دور التدػية في التخصيط السكاني وإدارة الأراضي، بيشسا سمصت دراسات أخخػ مثل 2017)

( الزػء عمى التحجيات العسمية والقانػنية السختبصة بتدجيل 2020( ونعيخات )2021عبجالعديد )
 ؤسدية.السمكية، بسا في ذلظ تعجد القػانيغ وضعف البشية الس

 

في اليشج، فقج قجمت بيانات رقسية دؾيقة تػضح  Jain et al (2023)أما الجراسات الأجشبية، مثل 
الفجػة الشػعية في ممكية الأراضي بيغ الخجاؿ والشداء، مدمصة الزػء عمى التحيدات الييكمية 

ػ ما يعكذ والدياساتية التي تحج مغ قجرة الشداء عمى الحرػؿ عمى سشجات ممكية متداوية، وى
 تحجيات مذابية لتمظ السػجػدة في الدياؽ الفمدصيشي مغ حيث التسكيغ القانػني والاجتساعي لمسخأة.

 

مشيجيات الجراسات الدابقة تبايشت بيغ السشيج الػصفي التحميمي، السقارف، الكسي، والاستشباشي، مع 
شية. ىحا التشػع في السشيجيات يتيح استخجاـ أدوات مختمفة مثل الاستبانات، السقابلات، والحمقات الشقا

مقاربة متعجدة الأبعاد لفيع آثار التدػية عمى ممكية الأراضي، سػاء مغ الجانب القانػني أو 
 الاجتساعي أو الاقترادؼ.

 

وعمى الخغع مغ أىسية ىحه الجراسات، يبخز اختلاؼ الجراسة الحالية عغ الجراسات الدابقة في تخكيدىا 
ء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله، وىػ جانب لع تغصيو غالبية الجراسات عمى وجية نطخ الشدا

الدابقة التي ركدت عمى الشداء السؿيسات أو عمى السجتسع السحمي بذكل عاـ. ويعتبخ ىحا الاختلاؼ 
ميساً، لأنو يعكذ الػاقع الفعمي لمسغتخبيغ مغ الشداء وارتباشيغ بحقػؽ السمكية مغ بعج السكاف والبعج 

انػني والاجتساعي، بسا يزيف بعجًا ججيجًا لفيع تحجيات تثبيت السمكية لمشداء في سياؽ اليجخة الق
 والابتعاد عغ مكاف الإقامة.

 

بالتالي، تػفخ الجراسات الدابقة أساسًا قػيًا لجراسة دور أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في تثبيت ممكية 
السسارسات القانػنية والإجخائية والجروس السدتخمرة الأراضي لمشداء السغتخبات، مع الاستفادة مغ 

 لتحجيج التحجيات الخاصة بيحه الفئة.
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 الفرل الثالث
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 :اتهاإجخاءمشهجية الجراسة و 
 

 :. السقجمة1.3
 

كافة السخاحل والخصػات التي تع تشفيحىا وفق  اً ات الجراسة، مػضحإجخاءحا الفرل الباحث في ى تشاوؿ
 تعديدتدػية الأراضي والسياه في دور الحؼ يتسثل في دراسة الأصػؿ العمسية لتحقيق ىجؼ الجراسة، 

تػضيح السشيج  وقج تعّ . مغ وجية نطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله الشداء للأراضي مميكة
 مغ صجقيا وثباتيا. أكجوآليات تصبيقيا، مع الت دواتتحجيج العيشة، واختيار الأو بمػرة الفكخة، و الستبع، 

 

 :الجراسةمشهج . 2.3
 

وصػرة شاممة ودؾيقة  ،وذلظ مغ أجل الحرػؿ عمى فيع أعسق، الػصفي التحميميالسشيج اتباع  تعّ 
 الشداء للأراضي مميكة تعديددور تدػية الأراضي والسياه في لتعخؼ وذلظ في سبيل ا، لسذكمة البحث

 .مغ وجية نطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله
 

مغ حيث  لمطاىخة كسا ىي في الػاقع اً دؾيق اً ترػيخ يتيح كػنو ج الػصفي التحميمي السشيوقج تع اختيار 
جسع البيانات ، ويجسع بيغ آراء الشداء السغتخبات، مسارسات إجخاءات التدػية، ونتائج تدجيل السمكية

أف بالاضافة الى ىحا يػفّخ وصفًا واؼياً لمػاقع قبل تفديخه،  ،تحميل مشصقي لياثع تقجيع  ووصفيا
وثائق، تذخيعات، سجلات تدػية، آراء(، فإف السشيج الػصفي ) فيسًا قانػنيًا وإجخائيًاالسػضػع يتصمب 

البيانات مثل نرػص القانػف وسجلات التدػية( مع ) الدياؽ الشطخؼ في ربط  ساعجالتحميمي 
 .صلاحية التحميل ومرجاقيتومغ  عدزآراء الشداء السغتخبات وتجاربيغ(، ما ) السيجانية

 

 :. مجتسع الجراسة3.3
 

 خلاؿ فتخة اعجاد الجراسة.جسيع الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله مجتسع الجراسة  يذسل
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 :عيشة الجراسـة.4.3
 

نطخاً لعجـ وجػد إحرائيات دؾيقة ومثبتة تبيغ العجد الاجسالي مغ مجتسع الجراسة، فقج اعتسج الباحث 
سغتخبات المػاتي تػاججف في أرض الػشغ خلاؿ اعجاد ىحه عمى أخح عيشة مقرػدة مغ الشداء ال
( قخية مغ خلاؿ التشديق مع السجالذ السحمية، فقج تسكغ 14الجراسة في قخػ شخؽ راـ الله والبالغة )

مغ خلاؿ الباحث وبسداعجة ( أمخأة تع تػزيع الاستبانة السيجانية 120استيجاؼ عجد )مغ  الباحث
استبانة غيخ صالحة لمتحميل الاحرائي لأسباب عجة مشيا  25عجد السجالذ السحمية، وتبيغ أف 

ازدواجية الاجابة عمى بعس الفقخات، ووجػد استبانات غيخ مكتسمة الأمخ الحؼ أدػ الى استبعاد ىحه 
 عخضوؼيسا يمي  لسجتسع السدتيجؼ.ا مثمغ أمخأة  95ليربح حجع العيشة الشيائي الاستبانات 

 لخرائز العيشة:
 

 .العسخ متغيخ: 1.3 رقع ججوؿ
 

 الشدبة السئؽية التكخار العسخ
 4.2% 4 سشة 30أقل مؼ 

 37.9% 36 سشة 40أقل مؼ  -30

 46.3% 44 سنة 50أقل من  - 40من 

 11.6% 11 سشة فأكثخ سشة 50

 100.0% 95 السجسؽع

 40لعسخية مغ يُطيخ الججوؿ أف غالبية الشداء السغتخبات السذاركات في الجراسة يشتسيغ إلى الفئة ا
%، في 37.9سشة بشدبة  40إلى أقل مغ  30%، تمييا الفئة مغ 46.3سشة بشدبة  50إلى أقل مغ 

سشة فتسثل  30%، أما الفئة الأصغخ سشًا أقل مغ 11.6سشة فأكثخ  50حيغ بمغت ندبة الفئة بعسخ 
 % فقط.4.2الشدبة الأقل بػاقع 

 

 .الحالة الاجتساعية: متغيخ 2.3 رقع ججوؿ
 

 الشدبة السئؽية التكخار الة الاجتساعيةالح
 11.6% 11 عدباء 

 70.5% 67 متدوجة 

 5.3% 5 مطمقة

 12.6% 12 ارممة

 100.0% 95 السجسؽع

يُطيخ الججوؿ أف الشدبة الأكبخ مغ الشداء السغتخبات السذاركات في الجراسة ىغّ متدوجات، إذ بمغت 
%، 11.6%، ثع العازبات بشدبة 12.6امل بشدبة % مغ إجسالي العيشة، تمييغ الأر 70.5ندبتيغ 

 %.5.3وأخيخًا السصمقات بشدبة 
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 .السدتػػ التعميسي : متغيخ3.3 رقع ججوؿ
 

 الشدبة السئؽية التكخار السدتؽى التعميسي
 18.9% 18 ثانؽية عامة فأقل

 21.1% 20 دبمؽم

 45.3% 43 بكالؽريؽس

 14.7% 14 دراسات عميا

 100.0% 95 السجسؽع

% مغ 45.3طيخ الججوؿ أف الشدبة الأكبخ مغ الشداء السغتخبات يحسمغ درجة البكالػريػس بشدبة ي
%، ثع فئة الثانػية العامة فأقل بشدبة 21.1الجبمػـ بشدبة درجة إجسالي العيشة، تمييا فئة حاملات 

 %.14.7%، وأخيخًا فئة الجراسات العميا بشدبة 18.9
 

  .فخاد الاسخةعجد أ: متغيخ 4.3 رقع ججوؿ
 

 الشدبة السئؽية التكخار عجد افخاد الأسخة
 %20.0 19 أفخاد 3أقل مؼ 

 61.1% 58 أفخاد 7أقل مؼ  -4مؼ 

 18.9% 18 افخاد فأعمى 7مؼ 

 100.0% 95 السجسؽع
 

 4يتزح مغ الججوؿ أف الغالبية العطسى مغ الشداء السغتخبات يشتسيغ إلى أسخ متػسصة الحجع مغ 
% 20.0 أفخاد  3بػاقع أقل مغ  %، بيشسا شكمت الأسخ الرغيخة61.1بشدبة و  أفخاد 7 إلى أقل مغ

 %.18.9 أفخاد فأكثخ 7مغ  مغ العيشة، والأسخ الكبيخة
 

 شخيقة التسمظ. : متغيخ 5.3 رقع ججوؿ
 

 الشدبة السئؽية التكخار طخيقة التسمغ 
 %73.7 70 بالسيخاث

 21.1% 20 بالذخاء

 5.3% 5 بالسدارعة

 100.0% 95 السجسؽع

%، 73.7السيخاث بشدبة عغ شخيق تزح مغ الججوؿ أف غالبية الشداء السغتخبات يستمكغ أراضييغ ي
% 5.3، وندبة قميمة ججًا السباشخ عغ شخيق الذخاء الاراضي% مغ الشداء 21.1بيشسا تستمظ ندبة 

الػسيمة الخئيدية لتسكيغ الشداء ويُذيخ ىحا التػزيع إلى أف السمكية الػراثية ىي  عغ شخيق السدارعة.
مغ الديصخة عمى السستمكات، ما يعكذ التقاليج الأسخية والاجتساعية في نقل السستمكات. كسا أف ندبة 
الذخاء تذيخ إلى وجػد شخيحة مغ الشداء السغتخبات المػاتي يستمكغ القجرة السالية أو الاستقلالية 
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دارعة القميمة تعكذ قمة الاعتساد عمى الأعساؿ الدراعية لاتخاذ قخارات الذخاء، في حيغ أف ندبة الس
 السباشخة كسرجر لمسمكية.

 

 :أداة الجراسـة .5.3
 

استخجاميا لتشفيح الجراسة، وقج قاـ  الاستبانة السيجانية التي تعّ  يىة رئيدي ة أدا  تتكػف ىحه الجراسة مغ
 ات التالية:جخاءالإالباحث بتشفيح 

 
 جسيع الشسػذج تزسغمحكسة، حيث مشيجية الاستبانة بصخيقة عمسية نسػذج  بترسيع الباحث قاـ 

 الجيسغخاؼية.جانب الستغيخات  إلىالستغيخات السدتقمة والتابعة 
 الجراسات العخبية والأجشبيةو ، عجد مغ السخاجع الستشػعةل اً صياغة فقخات الاستبانة استشاد.  
  دور أعساؿ تدػية  حػؿسشذػرة، ال تقاريخالو  كتيباتالسحاضخات و العجيج مغ الاستفاد الباحث مغ

  .الشداء للأراضي مميكة تعديدالأراضي والسياه في 

  ُخح ملاحطاتو بتعجيل محاور أ مذخؼ الجراسة، وتعّ  عمىالاولي ذكميا بالاستبانة  خضتع
 .ة فقخات ججيجةإضافالاستبانة، و 

  ُبعيغ خح وتع الأ، راسةسحاور الجب الستخرريغ خضت الاستبانة عمى بعس السحكسيغبعج ذلظ ع
 .يععجيل الفقخات بشاءً عمى ملاحطاتالاعتبار ت

  تحجيج أوزانيا  ، تعّ رو امحثلاث فقخة، مػزعة عمى  37في صػرتيا الشيائية، تكػنت الاستبانة مغ و
 (.5 إلى 1باستخجاـ مؿياس ليكخت الخساسي )مغ 

 

 :صجق أداة الجراسة  1.5.3
 

عخض الباحث أداة الجراسة في حيث ترسيسيا لؿياسو.  ما تعّ كانت تؿيذ  إذاالأداة صادقة  جّ تع
ية عمى السذخؼ والسحكسيغ السختريغ، وشمب مشيع إبجاء آرائيع وملاحطاتيع حػؿ ولصػرتيا الأ

 وضػح الرياغة والسعشى. و اتداؽ الفقخات مع السحاور، 
 

الاستخخاج باستخجاـ  حداب معاملات تعّ حيث فقخة.  37بعج التعجيلات، أصبحت الأداة مكػنة مغ و 
(، Principal Componentsة )ساسيالسكػنات الأ أسمػب( بFactor Analysisالتحميل العاممي )

ؾيسة سيع أو معطع معاملات الاستخخاج الأداة صادقة عشجما تتجاوز ج عجّ لكل فقخة حدب محػرىا. وت
أف جسيع الؿيع كانت أعمى  أضيخت الشتائجوقج ، مسا يجؿ عمى اتداؽ داخمي عاؿٍ بيغ الفقخات. 0.5
 الجراسة. أىجاؼقادرة عمى تحقيق أنيا و  ،تتستع بجرجة عالية مغ الرجؽ ، مسا يؤكج أف الأداة 0.5مغ 
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تدػية  بجورلمجراسة الستعمق  وؿالسحػر الألفقخات  ؾيع معاملات الاستخخاج: 6.3ججوؿ رقع 
 .جخاءات أعساؿ التدػيةقبل حمػؿ إتعديد ممكية الشداء للاراضي الأراضي والسياه في 

 

 معاملاث الاستخشاج سقم انفقشة معاملاث الاستخشاج سقم انفقشة

1.  6930. 7. 7260. 

2.  7150. 8. 6990. 

3.  7680. 9. 7440. 

4.  7320. 10. 6700. 

5.  7770. 11. 7740. 

6.  7170. 12. 7230. 

 

تدػية  بجورتعمق لمسحػر الثاني لمجراسة السلفقخات  ؾيع معاملات الاستخخاج: 7.3ججوؿ رقع 
 .في ضل إجخاءات أعساؿ التدػية تعديد ممكية الشداء للاراضيالأراضي والسياه في 

 

 معاملاث الاستخشاج سقم انفقشة معاملاث الاستخشاج سقم انفقشة

1.  7310. 7. 8170. 

2.  6470. 8. 7640. 

3.  7750. 9. 7500. 

4.  8280. 10. 7340. 

5.  6780. 11. 6620. 

6.  7120. 12. 6910. 

 

أثخ التدػية لمسحػر الثالث لمجراسة الستعمق بلفقخات  ؾيع معاملات الاستخخاج: 8.3ججوؿ رقع 
 .وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخبات

 

 معاملاث الاستخشاج سقم انفقشة معاملاث الاستخشاج سقم انفقشة

1.  0.840 8. 0.769 

2.  0.681 9. 0.750 

3.  0.764 10. 0.776 

4.  0.710 11. 0.786 

5.  0.721 12. 0.875 

6.  0.799 13. 7680. 

7.  0.774   

 

 :أداة الجراسةثبات . 2.5.3
 

مغ  أفخاد 10عمى عيشة استصلاعية مغ  (ألفا كخونباخ)معامل الثبات حدب - داة الأمغ ثبات  أكجلمتو 
فقخة، وبمغ معامل  37استقخ حجع الأداة عمى  -كجلالة عمى التجانذ الجاخميالشداء السغتخبات 

، وؼيسا يمي (0.86) ، ولمسحػر الثالث(0.88) لمسحػر الثانيو  ،(0.92) لمسحػر الأوؿلكمي الثبات ا
 تػضيح ذلظ:
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 .: معاملات الثبات كخونباخ ألفا9.3ججوؿ رقع 
 

 ألفا معامل الثبات كخونباخ عجد الفقخات السحاور
 0.92 15 .تدػية قبل حمػؿ إجخاءات أعساؿ التدػيةالواقع أعساؿ 

 0.88 12 .تدػية في ضل إجخاءات أعساؿ التدػيةلاواقع أعساؿ 

 0.86 12 .أثخ التدػية وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخبات
 

قجرة  وبالتالي( لجسيع محاور الجراسة، 0.92-0.86ؾيع معاملات الثبات تخاوحت بيغ ) أفّ  غتبيّ حيث 
ىحه الؿيع  وتعجّ نفذ الطخوؼ. في حاؿ إعادة الؿياس تحت  نفديا الشتائج إنتاجالأداة عمى إعادة 

 الجراسة والشتائج السخجػة. أىجاؼمشاسبة لتحقيق 
 

 :ات تطبيق الجراسةإجخاء 6.3
 

  لتحجيج مذكمة الجراسة.دبيات والجراسات الدابقة مغ خلاؿ مخاجعة الأجسع البيانات 
 .تحجيج مجتسع الجراسة واختيار العيشة 
  الاستبانةالجراسة "أداة مغ السبحػثيغ باستخجاـ جسع البيانات". 
  وتحميل الشتائج ،( استبانة95ت )استجاباتفخيغ. 
 الاستشتاجات والتػصيات.الشتائج العامة و  تفديخ الشتائج واستخلاص 
 

 :متغيخات الجراسة 7.3
 

الشداء مميكة  تعديدواقع أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في  تذسلالستغيخات السدتقمة:  1.7.3
 .إجخاءات أعساؿ التدػيةحمػؿ  أثشاء للأراضي

 
 

  .أثخ التدػية وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخباتوتذسل  الستغيخات التابعة: 2.7.3
 

 

 وىي كسا يمي: ،وتتسثل بخرائز العيشة :الجيسؽغخافيةالستغيخات  3.7.3
 

 العسخ. 
 الحالة الاجتساعية. 
 السدتػػ التعميسي. 
 عجد أفخاد الاسخة. 
 شخيقة التسمظ. 
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 :نسؽذج الجراسة 8.3
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ومىرج انذساست مه تصمُم انباحث 

 

 :السعالجة الإحرائيةأساليب  9.3
 

بيانات رقسية  إلىتحػيل الإجابات المفطية  ، تعّ حرائياً يا ومعالجتيا إوتفخيغ الاستباناتبعج جسع 
وتدييل الاجابة عغ يانات لتحميل الب التالية الإحرائية ساليبالأ واستخجمتلجسيع أسئمة الجراسة، 

 الجراسة:أسئمة 
 

  ،ات الانحخافالستػسصات الحدابية، و و الشدب السئػية، و الإحراء الػصفي: مثل التكخارات
 السعيارية.

 .)ؾياس صجؽ الأداة باستخجاـ معاملات الاستخخاج )التحميل العاممي 
 .ؾياس التجانذ الجاخمي باستخجاـ معامل كخونباخ ألفا 
  الانحجار الستعجد اختبار تحميل(Multiple Regression Analysis.) 

  تحميل التبايغ الأحادؼ(One-Way ANOVA.) 
 بػاقع أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في تثبيت مميكة معامل بيخسػف لؿياس العلاقة بيغ  اختبار

أثخ التدػية وتدجيل ممكية الارض لمشداء ، وبيغ الأراضي في ضل إجخاءات أعساؿ التدػية
 .لسغتخباتا

 

 

 

 

 

 

واقع أعساؿ تدػية الستغيخات السدتقمة: 
الشداء مميكة  تعديدفي الأراضي والسياه 

 .حمػؿ إجخاءات أعساؿ التدػية أثشاء للأراضي
 

 

أثخ التدػية  الستغيخات التابعة:
 وتدجيل ممكية الارض

 الحالة الاجتساعية، السدتػػ التعميسي، عجد افخاد الاسخة، شخيقة التسمظ، العسخ: الجيسػغخاؼيةالستغيخات 
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 الخابعالفرل 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 :عخض الشتائج ومشاقذتها
 

  :السقجمة 1.4
 

دور تدػية إلى التعخؼ  إلى، التي ىجفت تػصل إليياالشتائج التي ىحا الفرل يدتعخض الباحث في 
مغ وجية نطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ  الشداء للأراضي مميكة تعديدالأراضي والسياه في 

 .أسئمتيا غة ع، وذلظ مغ خلاؿ الإجابالله
 

 :الشتائج الستعمقة بالإجابة عؼ أسئمة الجراسة ومشاقذتها 2.4
 

كسا  ،(ليكخت)إعادة تػزيع درجات الدمع الخساسي  تدييل عسمية عخض الشتائج، فقج تعّ ومغ أجل 
 يأتي: 

 

 الخساسي مفتاح الترحيح: (1.4ججوؿ رقع )
 

 بجرجة مشخفزة ججاً  1.80 – 1.00
 مشخفزةبجرجة  2.60 – 1.81
 بجرجة متػسصة 3.40 – 2.61
 بجرجة كبيخة 4.20 – 3.41

 بجرجة كبيخة ججاً  5 – 4.21
 

كية الشداء للأراضي قبل بجء تشفيح مم تعديدواقع أعسال تدؽية الأراضي والسياه في . 1.2.4
 .إجخاءات التدؽية

 

  ولالشتائج الستعمقة بالدؤال الأ: 
 

 فقخة مغ فقخات محػرومدتػػ التقجيخ لكل  ،ات السعياريةحخافالانو  ،حداب الستػسصات الحدابية تعّ 

، إجخاءات التدػية بجءقبل  الشداء للاراضية يممك تعديدواقع أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في 
 سؤاؿ الجراسة، كسا ىػ مػضح في العخض التالي. غللإجابة ع
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ػاقع أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في الستػسصات الحدابية والانحخافات السعيارية ل(: 2.4ججوؿ )
 مختبة تشازلياً: إجخاءات التدػية بجء تشفيحقبل  الشداء للاراضية يممك تعديد

 

 

 (0.55( بانحخاؼ معيارؼ )4.00بمغ ) قج الكميالحدابي إلى أف الستػسط  (2.4) ججوؿ يذيخ
، وىػ ما يعكذ أف واقع ممكية الأراضي قبل تشفيح أعساؿ التدػية كاف يعاني مغ وبجرجة تقجيخ كبيخة

ات مغ الشداء السغتخبات في ة عمى السدتػييغ القانػني والاجتساعي، وفق تقجيخ السبحػثإشكالات كبيخ 
 .قخػ شخؽ محافطة راـ الله

 

الشداء لع يكغ يسمكغ ) و (لع تكغ الشداء قادرات عمى تدجيل ممكيتيغ بديػلة)وقج جاءت الفقختاف 
( لكل مشيسا، ما يؤكج أف السخأة 4.08في السختبتيغ الأولى والثانية بستػسط ) (قخارات تخز الأراضي

لع يكغ )كانت تػاجو قيػداً واضحة في مسارسة حقػقيا العقارية قبل التدػية. كسا أضيخت الفقخة 
(، مسا يذيخ إلى ضعف آليات الستابعة 4.07متػسصاً قخيباً ) (السغتخبػف قادريغ عمى متابعة أملاكيع

 والخبط الإدارؼ للأملاؾ في الخارج.
 

( 4.06) حدابي ستػسطبللأراضي رسسية الشتائج أف غياب قاعجة بيانات وخخائط كحلظ بيشت 
إلى ضعف الأمغ  أدت( 4.01بستػسط حدابي ) والعلاقات العائمية والاعتساد عمى الػثائق العخؼية

ضعف الخقابة عمى عسميات ) العقارؼ وكثخة الشداعات حػؿ السمكية والحجود. كسا جاءت فقخات مثل
(، مسا يعكذ قرػر الإشار 3.97) حدابي بستػسط (قيج الإجخاءات القانػنية لمتدجيلتع) و( البيع

 السؤسدي والقانػني لإدارة الأراضي قبل التدػية.

 الخقػ
إجخاءات  قبل بجء تشفيحمميكة الأراضي تعديد واقع أعسال تدؽية الأراضي والسياه في 

 التدؽية
الستؽسط 
 الحدابي

الانحخاف 
 السعياري 

مدتؽى 
 التقجيخ

 كبيخة 0.63 4.08 كغ الشداء قادرات عمى تدجيل ممكيتيغ بديػلة.لع ت  .1
 كبيخة 0.66 4.08 الشداء لع يكغ يسمكغ قخارات تخز الاراضي.  .2
 كبيخة 0.70 4.07 لع يكغ السغتخبػف قادروف عمى متابعة أملاكيع.  .3
 خةكبي 0.78 4.06 لع تكغ ىشالظ )قاعجة بيانات، خخائط( رسسية للأراضي قبل التدػية.  .4
 كبيخة 0.77 4.01 الاعتساد عمى الاوراؽ العخؼية والعلاقات العائمية لتثبيت الاراضي.  .5
 كبيخة 0.78 4.00 ضعف الامغ العقارؼ قمل مغ الاستقخار الاجتساعي.  .6
 كبيخة 0.69 3.98 ضعف مداىسة السغتخبيغ في تصػيخ أراضييع.  .7
 كبيخة 0.70 3.98 ساعية متكخرة.عجـ وجػد آلية رسسية لتػثيق الحجود سبب نداعات اجت  .8
 كبيخة 0.81 3.97 ضعف الخقابة عمى عسميات البيع أدػ الى تزارب السمكيات.  .9

 كبيخة 0.83 3.97 الاجخاءات القانػية لمتدجيل كانت شػيمة ومعقجة.  .10

 كبيخة 0.90 3.87 لع يكغ ىشالظ دعع رسسي لمشداء لمسصالبة بحقػؽ السمكية.  .11

 كبيخة 0.82 3.87 في الارث قبل التدػية. غياب عجالة التػزيع  .12

 كبيخة 0.55 4.00 الجرجة الكمية
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بذكل عاـ، تُطيخ الشتائج أف السخحمة الدابقة لأعساؿ التدػية تسيدت بػػياب الذفاؼية وضعف التػثيق 
ما جعل الحاجة إلى مذخوع التدػية ضخورة لتعديد  والتسكيغ القانػني، خاصة لمشداء والسغتخبيغ،

يؤكج الباحث عمى أىسية تصبيق الاجخاءات الخاصة وعميو  الأمغ العقارؼ وتحقيق العجالة في السمكية.
تثبيت الحقػؽ العقارية لجػ الجيات بعسمية تدػية الاراضي في جسيع محافطات الػشغ، في سبيل 

الامخ الحؼ يديع ضييع وضساف حقػؽ الشداء والفئات السيسذة، السخترة وإثبات ممكية الأفخاد لأرا
الستعمقة بالحجود وحقػؽ السمكية ويحج مغ التدويخ  العقارية ل الشداعاتيقمتعديد الدمع الاىمي وت

والتعجيات، ويزسغ تدجيل الأراضي باسع أصحابيا الذخعييغ، بسا يخفع مغ أماف السمكية ويعدز 
تبخز التدػية كأداة استخاتيجية لتحقيق الأمغ القانػني والاجتساعي وبالتالي  ،الثقة في الشطاـ العقارؼ 

والاقترادؼ والبيئي في فمدصيغ، وتعسل عمى دعع التشسية السدتجامة وحساية الحقػؽ العقارية 
 للأجياؿ الحالية والسقبمة، بسا يعدز الاستقخار السجتسعي ويزسغ إدارة أفزل لمسػارد الػششية.

 

اؿ تدػية الأراضي والسياه في فمدصيغ جدءًا أساسيًا مغ مشطػر الديادة القانػنية والاجتساعية تُعجّ أعس
عمى الأرض، لسا ليحه الإجخاءات مغ أثخ مباشخ في تخسيخ حقّ السمكية وتثبيت الحقػؽ العقارية 

نية، تدتشج لمسػاششيغ الفمدصيشييغ قبل الإقجاـ عمى إجخاءات التدجيل والتشفيح. مغ الشاحية القانػ 
الحؼ يُشذئ لإسقاط الحقػؽ  1952لدشة  40عسميات التدػية في فمدصيغ إلى قانػف التدػية رقع 

العيشية وتحجيج أصحابيا قبل إدراجيا في الدجل العقارؼ؛ فعسمية التدػية تُسثِّل مخحمة تحجيج الحقػؽ 
دجل قاعجةً لحساية الحقػؽ العقارية وتػثيقيا وفق مبادغ القانػف، وتُعجّ قيػد التدػية قبل إدراجيا في ال

وتثبيتيا بذكل قانػني، مسا يقمّل مخاشخ الشداعات العقارية لاحقًا ويسشح سشجات تدجيل رسسية بعج 
اكتساؿ الإجخاءات. كسا يتيح القانػف آليات اعتخاض أو حتى إقامة دعػػ تعػيس في حالات أخصاء 

ا، مسا يعكذ تػازناً قانػنياً ندبيًا بيغ استقخار التدػية أو تدجيل الحقػؽ السسشػحة لغيخ أصحابي
محكسة تدػية "السعاملات العقارية وبيغ حساية الستزخريغ في سياؽ العسل القزائي الستخرز بػ 

 ".الأراضي والسياه
 

ز فقط الحقػؽ القانػنية، بل تمعب دورًا في  مغ ناحية الجانب الاجتساعي، فإف أعساؿ التدػية لا تُعد 
ر الاجتساعي والاقترادؼ لمسجتسعات السحمية. فػجػد سشجات تدجيل معتخؼ بيا يسشح الاستقخا

الأفخاد والأسخ قجرةً أكبخ عمى الاستثسار في أرضيع واستغلاؿ السػارد الصبيعية )كالدراعة أو 
ريث الاستثسار العقارؼ( كجدء مغ التشسية السحمية، ويُعدّز كحلظ الأمغ القانػني للأجياؿ القادمة في تػ 

الأراضي وإدارتيا. في الدياؽ الفمدصيشي الحالي، يُشطخ إلى التدػية عمى أنيا أداة وششية لاستعادة 
الديصخة عمى القصع غيخ السدجمة وتثبيت الحقػؽ السكتدبة في مػاجية الزغػط الساسّػة بالسمكية 

بػضػح في الخصط )كالسرادرة أو التعجيات أو التػسع الاستيصاني في بعس السشاشق(؛ ويبخز ىحا 
الػششية التي تقػـ بيا سمصة الأراضي وىيئة تدػية الأراضي والسياه بالتعاوف مع شخكاء دولييغ 
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لتعديد إجخاءات التدػية والتدجيل قبل تشفيح أؼ مذاريع تشسػية أو تشطيسية، بسا يديع في حساية 
 .الحقػؽ مغ جػانبيا القانػنية والاجتساعية

 

التدػية الآثار القانػنية الشاجسة عغ أعساؿ ( حػؿ 2024عمياف )مع دراسة وقج اتفقت ىحه الجراسة 
وجػد فجػة واضحة بيغ الخجل والسخأة ( حػؿ 2024دراسة بكخ وعػدة )و السغتخبيغ، حقػؽ  حساية في

الشداء عجة إشكاليات تحج مغ إمكانية تثبيت  ةػاجيوم ،لأراضي وتثبيت السمكيةلفي مجاؿ الػصػؿ 
كسا أف ، ججوؿ الحقػؽ الكثيخ مغ الشداء لا يستمكغ الػعي القانػني لسخاجعة أف و ، ضيممكيتيغ للأرا

كحلظ  ،قجرة الشداء عمى السصالبة بحقػقيغ العقاريةعيق في السجتسع الفمدصيشي تالثقافة الحكػرية 
( حػؿ مداىسة القزاء العذائخؼ في حل السشازعات الشاشئة عغ مذخوع تدػية 2023دراسة حساد )

الثقافة  وأف، تثبيت السمكية قبل التدػية كاف مشخفزاً أف  حػؿ( 2022دراسة الجرابيع )و راضي، الا
 عجـ حرػؿ الشداء عمى( حػؿ 2022دراسة قشيشي )و في التسمظ،  التقميجية تقمل مغ حقػؽ السخأة 

 اممة.تدخيع عسمية تدجيل الأراضي وإنجاز التدػية الذ، وبالتالي أىسية حقػقيغ الكاممة في الأرض
ريز والتسميظ غياب الأسذ والسعاييخ السشطسة لعسميات التخ( حػؿ أف 2021ودراسة عبج العديد )

زيادة القزايا الستعمقة و لدجلات والارشيف حػؿ الاراضي، كحلظ غياب ا، والترخؼ في الأراضي
تي وال (2020دراسة نعيخات ) كحلظ. الحرز الإرثية، مع حخماف الشداء مغ حقػقيغو بالأراضي 

( 2019دراسة حغ )و  ،زياع حقػؽ بعس السغتخبيغلعجـ دقة الإجخاءات قج يؤدؼ أكجت عمى أف 
حػؿ وجػد مجسػعة مغ التحجيات لاعساؿ التدػية ومشيا التخدد في مشح الشداء حقػقيغ في السيخاث، 

  et alJainكحلظ دراسة  وكثخة الشداعات العقارية نتيجة وجػد العجيج مغ السالكيغ خارج البلاد،

حرػؿ الشداء عمى سشج ممكية لا يحل السذكمة الستعمقة بعجـ السداواة، حيث حػؿ أف  (2023)
تػاجو الشداء قيػداً في الحرػؿ عمى سشجات فخدية، وحقػؽ أقل، وحجع أراضي أصغخ، وجػدة 

يا أف القػانيغ والدياسات الستعمقة بحقػؽ الشداء في الأراضي ل حيثأراضي أقل مقارنة بالخجاؿ. 
  .تأثيخات متبايشة

 
إجخاءات  أثشاء تشفيحتعديد ممكية الشداء للأراضي واقع أعسال تدؽية الأراضي والسياه في . 2.2.4
 .التدؽية

 

  الثاني:الشتائج الستعمقة بالدؤال 
 

فقخة مغ فقخات ومدتػػ التقجيخ لكل  ،والانحخافات السعيارية ،حداب الستػسصات الحدابية تعّ فقج 
في ضل إجخاءات أعساؿ  الشداء للاراضية يممك تعديدعساؿ تدػية الأراضي والسياه في واقع أ  محػر

 سؤاؿ الجراسة، كسا ىػ مػضح في العخض التالي. غللإجابة ع، التدػية
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ػاقع أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في الستػسصات الحدابية والانحخافات السعيارية ل(: 3.4ججوؿ )
 مختبة تشازلياً: إجخاءات التدػية أثشاء تشفيح الشداء للاراضية يممك تعديد

 

 

، ما يجؿ عمى أف (0.49)بانحخاؼ معيارؼ  (3.97)( أف الستػسط الكمي بمغ 3.4) يبيغ الججوؿ
تعكذ رضاً  مغ الشداء السغتخبات اتاستجابات السبحػثواقع أعساؿ التدػية جاء بجرجة كبيخة، أؼ أف 

 .عاماً وإدراكاً إيجابياً لسدتػػ كفاءة إجخاءات التدػية في تثبيت السمكية
 

، (4.11) حدابي صبح التدجيل العقارؼ إلدامياً وواضحاً( السختبة الأولى بستػسطاوقج ترجرت فقخة )
)ازدادت ثقة  عسمية التدجيل بعج التدػية. تمتيا فقخةوىػ ما يعكذ وضػح الإجخاءات القانػنية وتشطيع 

، مسا يذيخ إلى (4.06) حدابي السػاششيغ بالجيات الخسسية بعج إجخاء عسمية التدػية( بستػسط
كسا أضيخت  .تحدغ العلاقة بيغ السػاششيغ والسؤسدات الخسسية نتيجة الذفاؼية والإجخاءات الشطامية

)أصبحت الشداء  و دػية العجالة في تػزيع الأراضي بيغ الػرثة(الشتائج أف فقخات مثل )عدزت الت
(، مسا يجؿ عمى أف 4.0قادرات عمى تثبيت حقػقيغ قانػنياً( جاءت بستػسصات مختفعة )حػالي 

 .التدػية ساىست في تعديد العجالة الاجتساعية وتسكيغ الشداء مغ حقػقيغ القانػنية في السمكية
 

)حرمت الشداء السغتخبات عمى معمػمات  لستعمقة بالتػعية والسعمػماتفي السقابل، جاءت الفقخات ا
معخفتي  السشفحة )عدزت حسلات التػعية و (حػؿ حقػقيغ في الاراضي كاؼية مغ الجيات الخسسية

 إجخاءات التدؽية اثشاء تشفيحمميكة الأراضي  تعديدواقع أعسال تدؽية الأراضي والسياه في  الخقػ
الستؽسط 
 الحدابي

الانحخاف 
 السعياري 

مدتؽى 
 التقجيخ

 كبيخة 0.45 4.11 اصبح التدجيل العقارؼ إلدامياً وواضحاً.  .1
 كبيخة 0.64 4.06 سػاششيغ بالجيات الخسسية بعج اجخاء عسمية التدػية.ازدادت ثقة ال  .2
 كبيخة 0.67 4.05 عدزت التدػية العجالة في تػزيع الاراضي بيغ الػرثة.  .3
 كبيخة 0.71 4.04 أصبحت الشداء قادرات عمى تثبيت حقػقيغ قانػنياً.  .4
 كبيخة 0.59 4.04 اصبح نقل السمكية اكثخ سيػلة بعج اجخاء التدػية.  .5
 كبيخة 0.65 4.00 تع تشفيح أعساؿ التدػية بصخيقة مشطسة وواضحة لمسػاششيغ.  .6
 كبيخة 0.81 3.96 تع تػثيق جسيع العقػد والحجود بذكل رسسي.  .7
 كبيخة 0.82 3.92 تع تقجيع تدييلات وخجمات مكشت السغتخبػف مغ تدجيل وتثبيت ممكيتيع.  .8
 كبيخة 0.78 3.92 نت عادلة تجاه جسيع فئات السجتسع.الاجخاءات الستعبة بعسمية التدػية كا  .9

 كبيخة 0.85 3.90 تع التعامل مع الشداء السغتخبات بإنراؼ خلاؿ عسمية التدػية.  .10

11.  
حرمت الشداء السغتخبات عمى معمػمات كاؼية مغ الجيات الخسسية حػؿ حقػقيغ في 

 الاراضي.
 كبيخة 0.84 3.84

12.  
يا ىيئة التدػية معخفتي باجخاءات التدػية والاوراؽ عدزت حسلات التػعية التي تقػـ ب

 الثبػتية اللازمة لتثبيت السمكية.
 كبيخة 0.86 3.78

 كبيخة 0.49 3.97 الجرجة الكمية
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(، ما يذيخ إلى حاجة الجيات الخسسية إلى 3.78و 3.84بإجخاءات التدػية( بستػسصات أقل ندبيًا )
 .ؿ التػعية والإرشاد والتػاصل مع السػاششيغ والسغتخبيغمديج مغ الجيػد في مجا

 
وبػجو عاـ، تُطيخ الشتائج أف أعساؿ التدػية حققت مدتػػ عالياً مغ التشطيع والعجالة والذفاؼية، 

مغ تثبيت  –ولا سيسا الشداء السغتخبات  –وأسيست في تعديد الثقة السؤسدية وتسكيغ الفئات السختمفة 
 .غع بقاء مجاؿ لمتحديغ في جانب التػعية والتػاصل السؤسديحقػقيع العقارية، ر 

 
وعميو يؤكج الباحث عمى لعب سمصة الأراضي والسياه دوراً محػرياً في تػثيق وتدجيل الحقػؽ 
وحسايتيا، وضساف استقخار التعاملات العقارية، مغ خلاؿ تشطيع السعاملات السختمفة كالبيع واليبة 

، ومتابعة الأراضي الحكػمية وضساف استخجاميا الأمثل، كسا أف عسمية والسبادلة والإفخاز والإرث
تدػية الأراضي في فمدصيغ تعكذ مجػ التعقيج والجقة التي تتصمبيا ىحه الأعساؿ لزساف حساية 
الحقػؽ وتحقيق العجالة السجتسعية، إذ تعتسج كل مخحمة مغ مخاحل أعساؿ التدػية عمى سابقتيا بذكل 

يث تسثل ىحه العسمية نسػذجًا متقجمًا لإدارة السػارد العقارية بذكل قانػني متدمدل ومجروس. ح
ومشيجي، فيي لا تقترخ عمى تحجيج السمكيات فحدب، بل تذسل أيزًا التحقق مغ صحة الػثائق، 
معالجة الاعتخاضات، وضساف إشخاؾ السجتسع السحمي في كل خصػة، ما يعكذ حخصًا عمى الذفاؼية 

أف تشطيع ججوؿ الادعاءات والحقػؽ والترجيق الشيائي يديع في الحج مغ الشداعات والسرجاؾية. كسا 
العقارية ويخمق بيئة آمشة للاستثسار والتخصيط العسخاني، ويعدز الثقة بيغ الأفخاد والييئات الخسسية. 

وتعاوف  لحلظ فإف نجاح ىحه الإجخاءات يعتسج بذكل كبيخ عمى التداـ الجيات السعشية بالتشفيح الجقيق،
السػاششيغ، مسا يجعل عسمية تدػية الاراضي أكثخ مغ مجخد عسل إدارؼ، بل خصػة استخاتيجية 

 لتعديد الاستقخار القانػني والاجتساعي والاقترادؼ في السجتسع الفمدصيشي.
 

دًا بيجؼ تخسيخ وتثبيت حقػؽ السمكية العقا رية تُعج أعساؿ تدػية الأراضي والسياه إجخاءً قانػنيًا مؤس 
الخاص بتدػية  1952لدشة  40قبل الجخػؿ في التدجيل الخسسي، وىي تدتشج إلى القانػف رقع 

الأراضي والسياه، والحؼ ييجؼ إلى تشطيع كافة السدائل الستعمقة بحقػؽ الترخّؼ والتسمظ والسشفعة في 
جار أمخ التدػية الأرض والسياه وإثباتيا بذكل قانػني. خلاؿ تشفيح التدػية يتع تحجيج السشاشق وإص

ع السشصقة إلى أحػاض ثع يجخؼ إعجاد ججاوؿ الادعاءات والحقػؽ التي  وإعلانيا لمسػاششيغ، وتُقد 
تذسل تفاصيل أصحاب الحقػؽ، وتُعم ق ىحه الججاوؿ في أماكغ بارزة لإتاحة فخصة الاعتخاض، 

حقػؽ الأرض والسياه ويتػلى قاضٍ مختز بسحكسة التدػية البت في كافة الاعتخاضات الستعمقة ب
قبل تدجيميا في الدجل العقارؼ، ما يسشح ىحه الحقػؽ حساية قانػنية متقجمة ويطيخىا بذكل واضح 

 .أماـ الجيات الخسسية ومختمف الأشخاؼ
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مغ السشطػر الاجتساعي، يُديع تشفيح ىحه الإجخاءات أثشاء التدػية في تعديد أماف ممكية الأرض في 
لاؿ إضفاء شابعيا القانػني السكتسِل قبل تدجيل الحقػؽ الشيائية، وىػ ما السجتسع الفمدصيشي مغ خ

يختبط ارتباشًا وثيقًا بالاستقخار الاجتساعي والاقترادؼ للأسخ ذات العلاقة: إذ إف تػثيق الحقػؽ عبخ 
بسا في ذلظ الشداء والأسخ -ججاوؿ معتخؼ بيا يحجّ مغ الشداعات الجاخمية ويسشح أصحاب الحقػؽ 

إشارًا قانػنيًا يسكشيع مغ وراثة الأرض واستثسارىا أو استخجاميا كسرجر دخل أو ضساف  -شػعةالست
ل ليع الػصػؿ إلى الخجمات الحكػمية أو السعاملات القانػنية اللاحقة كالخىغ أو  اجتساعي، كسا يُديِّ

 .البيع أو التأجيخ
 

التدػية ومذاركة السػاششيغ، إلى إعجاد مغ إعلاف -مغ الشاحية القانػنية، فإف التجرّج في الإجخاءات 
يػفخ حساية إضاؼية لحقػؽ السمكية قبل تدجيميا  -ججاوؿ الحقػؽ، ثع الاعتخاض والبت القزائي

نيائيًا، حيث يربح تدجيل السمكية بعج إتساـ التدػية مبشيًا عمى أساس مزبػط بالتقاريخ 
ز السذخوعية ويحج مغ والاعتخاضات السعالجَة في محكسة التدػية. ىحا التدمدل  القانػني يعدِّ

التلاعب أو الشداعات السحتسمة، لأف أؼ نداع حػؿ الحقػؽ يجب أف يُحدع في مخحمة التدػية نفديا، 
 .الأمخ الحؼ يجعل سشجات التدجيل اللاحقة أكثخ قػة وحساية في مػاجية أؼ ادعاءات متأخخة

 

ركيدة أساسية في  -شخ القانػنية والاجتساعيةإذا نُفحت وفق الأ-بيحا الذكل، تذكل أعساؿ التدػية 
حساية وتثبيت ممكية الأراضي والسياه في فمدصيغ، إذ تزع الأساس القانػني والػضعي قبل التدجيل 
الشيائي، وتسشح السجتسع الفمدصيشي مجخلًا عسميًا لتأكيج حقػقو في الأرض والساء برػرة شفافة 

 ومشطسة
 

( حػؿ أىسية الاجخاءات الخاصة بعسمية التدػية 2024بكخ وعػدة )سة وقج اتفقت ىحه الجراسة مع درا
اعتساد آليات واضحة لإشعار الشداء الػاردة أسساؤىغ في في ضساف حقػؽ الشداء ومغ ضسشيا 

، ججاوؿ الحقػؽ والسدتشجات القانػنية بحقػقيغ وبسا يتيح ليغ الاعتخاض في الػقت السشاسب
العقػبات عمى كل مغ يختكب جخيسة تدويخ أو تحايل أو  تذجدات بالاضافة الى أىسية وجػد تذخيع

إلداـ مأمػر التدػية بالتحقق مغ ، و إخفاء مدتشجات بحق الشداء بقرج حخمانيغ مغ تثبيت ممكيتيغ
تشطيع ، التأكيج عمى صحة التػاؾيع الػاردة في السدتشجات الخسسية، وعجـ الاكتفاء بالذكل الخارجي ليا

في رفع وعي  لمسداىسةعية، وإشخاؾ السؤسدات الشدػية في عسمية التدػية، حسلات تػعية مجتس
، كحلظ الشداء بزخورة الجفاع عغ حقػقيغ العقارية وعجـ التشازؿ عشيا تحت الزغػط الاجتساعية

حساية أراضي الجولة، والحفاظ عمى الدمع ( حػؿ دور أعساؿ التدػية في 2023دراسة حجة )
ازة لجػ السالكيغ، وتثبيت ممكية الغائبيغ لأراضييع، ومشح السالكيغ إحداسًا الأىمي، وتعديد أمغ الحي

( حػؿ تحقيق الاىجاؼ الخاصة بعسل 2022، ودراسة الجرابيع )بالصسأنيشة عشج الترخؼ بأراضييع
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ىيئة تدػية الاراضي في ضل ارتفاع مدتػػ تثبيت السمكية بعج تصبيق اجخارات التدػية، وحرػؿ 
في تعديد البعج الاجتساعي مغ خلاؿ الأمغ  يتيغ في الاراضي، كحلظ السداىسةالشداء عمى ممك

تسكيغ تػعية وتثؿيف السجتسع بأىسية ( حػؿ أىسية الؿياـ ب2022، كحلظ دراسة قشيبي )والدمع الأىمي
( حػؿ وجػد العجيج مغ التحجيات 2021، كحلظ دراسة عبج العديد )السخأة مغ حقػقيا العقارية

( حػؿ أف 2019ودراسة حغ )، تحقيق نطاـ عقارؼ فعاؿ ومدتجاـاـ سمصة الاراضي لالستشػعة أم
 اجخاءات التدػية ساىست في حساية حق السخأة في السيخاث والحفاظ عمى املاؾ الغائبيغ.

 

 أثخ التدؽية وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخبات . 3.2.4
 

 الثالث:الشتائج الستعمقة بالدؤال 
 

فقخة مغ فقخات ومدتػػ التقجيخ لكل  ،والانحخافات السعيارية ،الستػسصات الحدابية حداب تعّ فقج 
سؤاؿ الجراسة، كسا ىػ  غللإجابة ع .أثخ التدػية وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخبات محػر

 مػضح في العخض التالي.
 

يل ممكية الارض ثخ التدػية وتدجالستػسصات الحدابية والانحخافات السعيارية لأ(: 4.4ججوؿ )
 مختبة تشازلياً: لمشداء السغتخبات

 

 

الستؽسط  أثخ التدؽية وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخبات الخقػ
 الحدابي

الانحخاف 
 السعياري 

مدتؽى 
 التقجيخ

 كبيخة ججاً  0.70 4.31 زادت معخفة السػاششيغ بحقػقيع بعج اجخاء أعساؿ التدػية.  .1
 كبيخة ججاً  0.65 4.27 فخص متكافئة في التدجيل والسمكية. حرمت الشداء والسغتخبػف عمى  .2

3.  
مقاومة السخصصات الإسخائيمية في الاستيلاء عمى الأراضي الفمدصيشية مغ خلاؿ 

 تثبيت السمكية.
 كبيخة ججاً  0.65 4.24

 كبيخة ججاً  0.63 4.24 الحج مغ تدخب الأراضي وحساية السميكة الخاصة.  .4

 كبيخة 0.55 4.15 عمى حقػقيغ القانػنية في الارض بذكل مػثق بعج التدػية.حرمت الشداء السغتخبات   .5
 كبيخة 0.46 4.14 ساىست عسمية التدػية للأرأضي في تعديد العجالة والعلاقات الاجتساعية.  .6
 كبيخة 0.65 4.14 انخفزت الشداعات العقارية بيغ السػاششيغ حػؿ الحجود والسمكية بعج عسمية التدػية.  .7
 كبيخة 0.49 4.10 عت ؾيسة الارض العقارية والدراعية بعج تثبيت السمكية.ارتف  .8

9.  
عدزت مذاريع التدػية قجرة الشداء السغتخبات عمى الحرػؿ عمى قخوض بزساف 

 الارض.
 كبيخة 0.48 4.08

 كبيخة 0.73 4.07 ساىست التدػية في جحب مذاريع تشسػية ججيجة.  .10
 كبيخة 0.61 4.04 ػلة ومػثػؾية.أصبحت عسمية البيع والذخاء أكثخ سي  .11
 كبيخة 0.44 4.03 تحدشت فخص الاستثسار العقارؼ والدراعي بعج اجخاء عسمية التدػية  .12
 كبيخة 0.61 4.01 زادت ندبة الاراضي السدجمة بأسساء الشداء السغتخبات بعج اجخاء عسمية التدػية.  .13

 كبيخة 0.30 4.14 الجرجة الكمية
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 اتسعيارية لجرجة استجابات السبحػث( الستػسصات الحدابية والانحخافات الأ. 4.4الججوؿ )يتزح مغ 
( 4.14حػؿ أثخ التدػية وتدجيل ممكية الأرض لمشداء السغتخبات، حيث بمغ الستػسط الكمي )

 (، وىػ ما يذيخ إلى أف مدتػػ الأثخ جاء مختفعاً.0.30بانحخاؼ معيارؼ )
 

في  (فة السػاششيغ بحقػقيع بعج إجخاء أعساؿ التدػيةزادت معخ )جاءت الفقخة التي تشز عمى أف 
(، مسا يعكذ دور عسمية التدػية في رفع 0.70( وانحخاؼ معيارؼ )4.31السختبة الأولى بستػسط )

حرمت الشداء والسغتخبػف عمى فخص متكافئة )تمتيا فقخة  الػعي القانػني والحقػقي لجػ السػاششيغ.
(، ما يجؿ عمى تحدغ العجالة والسداواة في الػصػؿ إلى 4.27بستػسط ) (في التدجيل والسمكية

 حقػؽ السمكية بعج التدػية.
 

مقاومة السخصصات الإسخائيمية في الاستيلاء عمى الأراضي )كسا أضيخت الشتائج أف فقختي 
(، 4.24حققتا متػسصاً مختفعاً ) (الحج مغ تدخب الأراضي وحساية السمكية الخاصة) و (الفمدصيشية

في ، و يؤكج البعج الػششي والديادؼ لأعساؿ التدػية في حساية الأراضي وتعديد الأمغ العقارؼ  وىػ ما
 (تحدغ فخص الاستثسار العقارؼ والدراعي)السقابل، جاءت الفقخات الستعمقة بالأثخ الاقترادؼ مثل 

 ػية(بعج اجخاء عسمية التد زيادة ندبة الأراضي السدجمة بأسساء الشداء السغتخبات)( و4.03)
( في السخاتب الأخيخة، رغع بقائيا ضسغ السدتػػ السختفع، مسا يذيخ إلى أف الأثخ الاقترادؼ 4.01)

 والتشسػؼ لمتدػية لا يداؿ دوف السدتػػ الحقػقي والاجتساعي.
 

بػجو عاـ، تذيخ الشتائج إلى أف عسمية التدػية ساىست بػضػح في تسكيغ الشداء السغتخبات مغ 
وتعديد الثقة القانػنية والاجتساعية بسمكية الأراضي، مع أثخ إيجابي ممحػظ حقػقيغ في الأرض، 

 عمى العجالة والسداواة، وإف كاف الأثخ التشسػؼ الاقترادؼ بحاجة إلى مديج مغ التفعيل والتػسع.
 

أف تدػية الأراضي تؤدؼ إلى تشذيط الدػؽ العقارية وزيادة ؾيسة الأراضي، حيث يدتشتج الباحث 
الأمج، وتدييل الاقتخاض الخسسي  ةشػيموالسذاريع وتذجيع الاستثسار لصمب الاستثسارؼ وزيادة ا

، كسا تعسل عمى تحديغ دخل الأسخ ورفع كفاءة وتعديد ثقة السقخضيغ باستخجاـ الأراضي كزساف
وتحقيق الامغ في السمكية وتثبيت حقػؽ السخأة والغائبيغ في  جباية الخسػـ مغ قبل الييئات السحمية،

تقميل التكاليف السختبصة بالشداعات والحفاظ عمى ىػية الارض ومشع تدخبيا بالاضافة الى  السيخاث
، وتعدز الاستفادة السثمى مغ الأرض عبخ إزالة الذيػع وتحديغ وتحقيق الدمع الاىمي العقارية

جتساعي التخصيط العسخاني. وبحلظ، تبخز التدػية كأداة استخاتيجية لتحقيق الأمغ القانػني والا
والاقترادؼ والبيئي في فمدصيغ، وتعسل عمى دعع التشسية السدتجامة وحساية الحقػؽ العقارية 

 للأجياؿ الحالية والسقبمة، بسا يعدز الاستقخار السجتسعي ويزسغ إدارة أفزل لمسػارد الػششية.
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والاقترادية يُذكّل تدػية الأراضي وتدجيل السمكية جدءًا حيػيًّا مغ مشطػمة الحقػؽ السجنية 
وخرػصًا المػاتي يعيذغ خارج قخييغ أو  -لمفمدصيشييغ، لكغ تأثيخه عمى الشداء السغتخبات 

يحسل أبعادًا اجتساعية وقانػنية خاصة. عمى الرعيج القانػني، فإف إدراج أسساء الشداء في  -فمدصيغ
غ الاعتخاؼ سجلات السمكية الخسسية يسشحيغ حساية قانػنية أفزل لحقػقيغ في الأرض ويزس

الخسسي بحقػقيغ في التسمظ والسيخاث والاستفادة مغ الأرض، حتى خلاؿ غيابيغ الجغخافي، ويديع 
التي قج تحجث عشج غياب مالكة « التشازلات الزسشية»في حساية تمظ الحقػؽ مغ الشداعات أو 

وتقجيع الاعتخاضات الأرض. تدػية الأراضي قبل التدجيل تُسكّغ السخأة مغ الادعاء القانػني بحقػقيا 
خلاؿ مخاحل التدػية، ما يعدز مغ فخص اعتخاؼ الشطاـ القانػني بحقػقيا قبل أف تربح الأرض 

 .مدجمة باسع غيخىا أو تُعخض لترخفات غيخ قانػنية
 

مغ السشطػر الاجتساعي، تدجيل السمكية لمشداء السغتخبات يخفف مغ ىذاشة وضعيغ الاقترادؼ 
سخأة السغتخبة مغ تحػيل أرضيا إلى أصل يسكشو تػفيخ ضسانات اقترادية، والاجتساعي، إذ يُسكغ ال

مثل الاقتخاض مقابل الأرض أو تصػيخ مذاريع مشتجة، وىػ أمخ حاسع في بيئة يعاني فييا العجيج 
مغ الشداء مغ محجودية دخػليغ إلى سػؽ العسل أو السػارد الاقترادية الأخخػ. كسا يحجُّ التدجيل 

مثل التػكيل لمحكػر( التي قج تُزعف مغ إرادتيغ أو )مى الػساشة العائمية التقميجية مغ الاعتساد ع
 .تُقري مذاركتيغ في القخارات الستعمقة بأرضيغ

 

إضافة إلى ذلظ، فإف مشطسات دولية تعسل عمى تجسيع وتحميل بيانات مبشية عمى الشػع الاجتساعي 
جة لمسدتػششات والدكاف( بيجؼ زيادة ندبة في سجلات الأراضي )مثل جيػد بخنامج الأمع الستح

الأراضي السُدجّمة باسع الشداء وفيع الفػارؽ بيغ الجشديغ في التسمظ، ما يداعج في وضع سياسات 
أكثخ استجابة لاحتياجات الشداء، بسا في ذلظ السغتخبات المػاتي غالبًا ما يػاجيغ صعػبات مزاعفة 

سل تػثيق الحيازات الدراعية السُدجّمة بذكل يُبيّغ أسساء بدبب غيابيغ عغ أراضييغ. ىحه الجيػد تذ
 .الشداء ويقمّل مغ التحيّد الاجتساعي والسؤسدي في تدجيل الأرض

 

عػائق اجتساعية وثقاؼية كبيخة مثل  - وخاصة السغتخبات -رغع أىسية ىحه الخصػات، تػاجو الشداء 
يل الأرض باسع السخأة، ما يتصمّب القػاعج الأبػية في السيخاث أو عدوؼ بعس الأسخ عغ تدج

حسلات تػعية وتغييخًا في السػاقف السجتسعية لتعديد قبػؿ تدجّيل السمكية لمشداء، إلى جانب تحديغ 
 الخجمات القانػنية والقجرة عمى التسثيل القانػني خلاؿ مخاحل التدػية

 

ع الاستثسار في البشية تذجي( حػؿ دور التدػية في 2023حجة )وقج اتفقت ىحه الجراسة مع دراسة 
كيغ مغ التحتية، وتحديغ كفاءة التحريل لمييئات السحمية، وتػسيع القاعجة الزخيبية، وتسكيغ السال

مدتػػ تثبيت السمكية بعج ( حػؿ ارتفاع 2022، ودراسة الجرابيع )الحرػؿ عمى تدييلات بشكية
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سشجات تدجيل تسكشيع مغ مشح أصحاب الحقػؽ ، ومداىسة التدػية في تصبيق إجخاءات التدػية
( حػؿ تأثيخ أعساؿ التدػية في تحديغ ترسيع 2022، ودراسة قشيبي )الاستثسار في مذاريع مختمفة

( الى 2019البشية التحتية والخجمات والكخؽ، ورفع الؿيسة العقارية للأرض، كسا أشارت دراسة حغ )
السخاشخ الستعمقة بالسرادرة  وتقميلتذجيع الاستثسارات شػيمة الأجل، أف أعساؿ التدػية أسيست في 

تشذيط بالاضافة الى التعدؽية أو الشداعات عمى الحجود، مسا يعدز ثقة السالكيغ بسدتقبل مستمكاتيع. 
تحديغ فخص الحرػؿ عمى و سػؽ الأراضي عبخ تقميز الأخصار السختبصة بتحجيج السمكية، 

لعامة مغ خلاؿ تػثيق جسيع السمكيات تػسيع القاعجة الزخيبية وزيادة الإيخادات او الائتساف، 
ومداىسة تذجع التدػية عمى تػسع البشاء والاستثسار خارج مخاكد السجف والقخػ، و وخرائريا، 

التدػية في حل الشداعات العقارية، وحفع الأراضي مغ التلاعب والزياع والسرادرة، وشجعت عمى 
وتشطيع الصخؽ وتػفيخ الأراضي لمسخافق  كسا عدزت دور البمجيات في التخصيط العسخاني الاستثسار،

( الى أف أعساؿ التدػية اسيست في حساية الارض مغ 2017كسا اشارت دراسة البدايصة ) العامة.
 عغ الاراضي. قاعجة بيانات شاممة وتػفيختػفخ قاعجة سميسة لمتخصيط، السرادرة والاستيصاف و 

 

ـــأثيخ  .4.2.4 ـــدرجـــة ت ـــاه عم ـــدعتى أعســـال تدـــؽية الأراضـــي والسي ـــي دي ـــات ف  حـــق الشدـــاء السغتخب
 :ضيراامتلاك الأ 

 

  الثالثالشتائج الستعمقة بالدؤال  

 

 Multiple)تحميل الانحجار الستعجد الدؤاؿ الدابق تع استخخاج نتائج  غمغ أجل الإجابة ع

Regression Analysis)، :والججوؿ التالي يػضح ذلظ 
 

إجخاءات أعساؿ  لأثخ( Multiple Regression Analysis)نتائج تحميل الانحجار الستعجد  :((5.4
 .الشداء للأراضيمميكة  تعديدتدػية الأراضي والسياه في 

 

 الستغيخات
β Coefficients  ؾيسةT 

 السحدػبة
مدتػػ 

 دلالة
Unstandardized 

 الشسصية غيخ السعاملات
Standardized 

 الشسصية السعاملات
(Constant) .2450 ----- ----- ----- 

 0.000 5.218 2740. 3480. تدػية الأراضيإجخاءات أعساؿ  محػر

    R 0.942ؾيسة 

    R-square 0.868ؾيسة 

Adjusted R-square 0.864    

    241.334 السحدػبةF ؾيسة 

    F 0.000 اختبارمدتػػ دلالة 
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 عج الإشلاع عمى معادلة خط الانحجار الستعجد والشسػذج الخصي: ب
 

لأثخ إجخاءات أعساؿ تدػية الأراضي  أف ىشاؾ تأثيخاً كبيخاً ومؤثخاً  (5.4)غ نتائج الججوؿ يتزح م
 ختبارالسحدػبة للا Fحيث أضيخت نتائج التحميل أف ؾيسة الشداء للأراضي مميكة  تعديدوالسياه في 

 فديخ نتائج تحميل الانحجار الستعجد:ت (،241.334)بمغت 
 

 (محػر إجخاءات أعساؿ التدػية)الستغيخ السدتقل  (:β Coefficient)معامل الانحجار حيث أف 
 5.218= السحدػبة  T، مع ؾيسة 0.274 =نسصي  βو 0.348 =غيخ نسصي  βأضيخ معامل 
، ما يذيخ إلى أف الستغيخ لو أثخ إيجابي ذو دلالة إحرائية كبيخة عمى الستغيخ 0.000ومدتػػ دلالة 

ى آخخ، أؼ تحدغ في كفاءة وتدمدل إجخاءات التدػية يؤدؼ بسعش، التابع )تثبيت ممكية الأراضي(
 للأراضي. لمشداء السمكية القانػنية تعديدإلى زيادة في 

 

تعكذ ارتباشاً قػياً ججاً بيغ الستغيخ  R = 0.942ؾيسة فقج تبيغ  (:R²و  R)مقجار التفديخ أما 
 السدتقل والستغيخ التابع.

 

مغ التغيخ في تثبيت ممكية الأراضي يسكغ تفديخه  %86.8تعشي أف  R-square =0.868  ؾيسةأما 
 عبخ محػر إجخاءات التدػية، وىػ مؤشخ قػؼ عمى فاعمية الشسػذج.

تؤكج ثبات الشسػذج بعج تعجيل عجد الستغيخات، مسا  Adjusted R² =0.864  ؾيسةكسا تبيغ أف 
 يعدز مػثػؾية الشتائج.

 

ومدتػػ الجلالة  241.334السحدػبة =  Fؾيسة ج تبيغ أف فق واختبار الجلالة: Fتحميل وبالخجػع الى 
يذيخ إلى أف الشسػذج ككل ذو دلالة إحرائية قػية، أؼ أف الستغيخات السدتقمة مجتسعة  0.000

 تفدخ التغيخ في الستغيخ التابع بذكل معتبخ.
 

دوراً محػرياً نتائج الانحجار الستعجد تؤكج أف أعساؿ تدػية الأراضي والسياه تمعب بذكل عاـ فإف 
تحديغ الإجخاءات التشطيسية والقانػنية ، وقج بيغ الشسػذج أف راضيالشداء للأممكية  تعديدوإيجابياً في 

، مع إمكانية الاعتساد عمى ىحا السغتخباتشداء لملمتدػية يؤدؼ مباشخة إلى تعديد الحقػؽ القانػنية 
 التدػية عمى ممكية الأراضي. الشسػذج لمتشبؤ بتأثيخ أؼ تحديشات مدتقبمية في إجخاءات

 

( حػؿ تأثيخ أعساؿ تدػية الاراضي عمى 2023) دراسة حجةوقج اتفقت ىحه الجراسة مع دراسة 
لأعساؿ تدػية الأراضي دوراً محػرياً في ( حػؿ أف 2022، ودراسة الجرابيع )السمكية لمغائبيغتعديد 

عمى حقػؽ التسمظ وتدجيل السمكية،  تثبيت ممكية الأراضي لمشداء، حيث مكشت الشداء مغ الحرػؿ
( حػؿ 2019كحلظ دراسة حغ ) وساىست في حل الشداعات العقارية بيغ الأىالي، لا سيسا الشداء.
 تأثيخ اعساؿ التدػية في تثبيت ممكية الشداء السغتخبات في الارض.
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 4.2.4 . فخوؽ ذات ىل يػجج ) :الحي يشص  مؼ أسئمة الجراسة  الخابعالشتائج الستعمقة بالدؤال
آراء الشداء السغتخبات حػؿ أعساؿ التدػية  في (≥0.05)دلالة إحرائية عشج مدتػػ الجلالة 

السدتػػ ، الحالة الاجتساعية، العسخ) الى خرائريغ الجيسػغخاؼية تعدػ في تثبيت السمكية 
 ؟(التعميسي، عجد أفخاد الاسخة، شخيقة التسمظ

 

 :لا تػجج فخو  الفخضية الخئيدية الثانية( 0.05ؽ معشػية عشج مدتػػ الجلالة الاحرائية≤ )في 
 الى خرائريغ الجيسػغخاؼية تعدػ آراء الشداء السغتخبات حػؿ أعساؿ التدػية في تثبيت السمكية 

 .(السدتػػ التعميسي، عجد أفخاد الاسخة، شخيقة التسمظ، الحالة الاجتساعية، العسخ)
 

  العسخفحص متغيخ:  
 

العيشة لفحز مدتػػ دلالة الفخوؽ بيغ  أفخادت ستجابالاالحدابية : الستػسصات (6.4) ججوؿ
في تعديد ممكية الشداء  أعساؿ تدػية الأراضي والسياه دور بسحاور ؼيسا يتعمق تستجابالاامتػسصات 

 العسخ.بحدب متغيخ  ،للأراضي
 

 السحاور الكمية
 الستؽسطات الحدابية

)أقل مؼ 
 ( سشة30

أقل مؼ  -30)
 ( سشة40

أقل -40)مؼ 
 ( سشة50مؼ 

سشة  50)
 فأكثخ( سشة

 3.84 3.96 4.06 4.31  التدؽية بجء تشفيحتدؽية قبل الواقع أعسال 

 3.75 3.99 4.01 3.97 التدؽيةأثشاء تشفيح  تدؽيةالواقع أعسال 

 3.98 4.16 4.16 4.20 أثخ التدؽية وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخبات
 

، حيث العسخحدب متغيخ  بسحاور الجراسة الخاصةالحدابية الستػسصات ( 6.4يطيخ ججوؿ )
 .لاحع مغ ىحه الؿيع بأف معطع الستػسصات الحدابية درجاتيا مختفعةيُ 
 

 .العسخ( وفقاً لستغيخ ANOVAات تحميل التبايغ )اختبار : نتائج (7.4) ججوؿ
 

 مرجر التبايؼ السحاور
مجسؽع 
 السخبعات

درجات 
 الحخية

متؽسط 
 السخبعات

 قيسة
F 

مدتؽى الجلالة 
 الإحرائية

 تشفيحتدؽية قبل الواقع أعسال 
 التدؽية

 903. 281. 3 843. بيؼ السجسؽعات
  311. 91 28.310 داخل السجسؽعات 0.443

   94 29.153 السجسؽع

 أثشاء تشفيحتدؽية الواقع أعسال 
 إجخاءات التدؽية

 857. 212. 3 635. بيؼ السجسؽعات
  247. 91 22.496 عاتداخل السجسؽ  0.467

   94 23.131 السجسؽع

أثخ التدؽية وتدجيل ممكية 
 الارض لمشداء السغتخبات

 1.091 104. 3 313. بيؼ السجسؽعات

  096. 91 8.695 داخل السجسؽعات 0.357

   94 9.007 السجسؽع
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ائية في آراء ذات دلالة إحر اً لا يُحجث فخوق العسخيخ ( أف متغ7.4أوضحت نتائج الججوؿ )
مغ وجية نطخ  في تعديد ممكية الشداء للأراضي أعساؿ تدػية الأراضي والسياه دورات حػؿ السبحػث

(، 0.443) لمسحػر الأوؿ، حيث بمغ مدتػػ الجلالة لسحػر الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله
لجلالة السعتسج ؽ مدتػػ اوىي ؾيع تفػ  (0.357) ولمسحػر الثالث (،0.467) ولمسحػر الثاني

 .(0.05) اً إحرائي
 

 الشداء السغخباتلا يسثل عاملًا مؤثخاً عمى تقييع  العسخ( أف متغيخ 7.4أوضحت نتائج الججوؿ )
ىحا ، و لػاقع أعساؿ التدػية قبل أو بعج الإجخاءات، ولا عمى أثخ التدػية عمى ممكية الشداء السغتخبات

أنيا تساثل جسيع الفئات العسخية في الػصػؿ إلى يعكذ عجالة وشفاؼية إجخاءات التدػية، حيث 
 الحقػؽ وتثبيت السمكية.

 

أف جسيع أفخاد عيشة الجراسة مغ الشداء السغتخبات وعمى اختلاؼ مدتػياتيغ  عمىويؤكج الباحث 
و وقبل حمػؿ إجخاءات أعساؿ التدػية لع تكغ ىشالظ وثائق رسسية لتدجيل أن العسخية يؤكجف عمى

يتع الاعتساد عمى الاوراؽ العخؼية والعلاقات العائمية لتثبيت الاراضي، كسا أف  الاراضي، بل كاف
الاجخاءات القانػنية لتدجيل الاراضي شػيمة ومعقجة ندبياً، ولكغ وفي ضل تصبيق اجخاءات أعساؿ 
التدػية تع تشفيح اجخاءات تثبيت السمكية بصخيقة مشطسة وواضحة لمسػاششيغ حيث أصبحت عسمية 

العقارؼ الدامية الامخ الحؼ أدػ الى زيادة ثقة السػاششيغ بالجيات الخسسية، الامخ الحؼ  التدجيل
أسيع فيديادة ندبة الاراضي السدجمة بأسساء الشداء السغتخبات وحرػليغ عمى حقػقيغ القانػنية 

 .بالاراضي، الامخ الحؼ ساىع في تعديد العجالة والعلاقات الاجتساعية
 

  جتساعية:الحالة الافحص متغيخ  
 

: الستػسصات الحدابية لاستجابات أفخاد العيشة لفحز مدتػػ دلالة الفخوؽ بيغ (8.4) ججوؿ
في تعديد ممكية الشداء  أعساؿ تدػية الأراضي والسياه دور بسحاور ؼيسا يتعمق الاستجاباتمتػسصات 

 ، بحدب متغيخ الحالة الاجتساعية.للأراضي
 

 السحاور الكمية
 يةالستؽسطات الحداب

 أرممة مطمقة متدوجة عدباء

 3.89 4.01 3.96 4.31 التدؽية تشفيحتدؽية قبل الواقع أعسال 

 3.80 3.91 3.99 4.06 إجخاءات التدؽية أثشاء تشفيحتدؽية الواقع أعسال 

 4.00 4.09 4.16 4.19 أثخ التدؽية وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخبات

 

، الحالة الاجتساعيةحدب متغيخ الخاصة بسحاور الجراسة دابية الستػسصات الح( 8.4يطيخ ججوؿ )
 .لاحع مغ ىحه الؿيع بأف معطع الستػسصات الحدابية درجاتيا مختفعةحيث يُ 
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 الحالة الاجتساعية.( وفقاً لستغيخ ANOVA: نتائج اختبارات تحميل التبايغ )(9.4) ججوؿ
 

مجسؽع  مرجر التبايؼ السحاور
 السخبعات

درجات 
 الحخية

متؽسط 
 السخبعات

 قيسة
F 

مدتؽى الجلالة 
 الإحرائية

 تشفيحتدؽية قبل الواقع أعسال 
 التدؽية

 1.446 4420. 3 1.326 بيؼ السجسؽعات
  3060. 91 27.826 داخل السجسؽعات 0.235

   94 29.153 السجسؽع

 أثشاء تشفيحتدؽية الواقع أعسال 
 إجخاءات التدؽية

 6350. 1580. 3 4740. بيؼ السجسؽعات
  2490. 91 22.657 داخل السجسؽعات 0.594

   94 23.131 السجسؽع

أثخ التدؽية وتدجيل ممكية 
 الارض لمشداء السغتخبات

 1.032 0990. 3 2960. بيؼ السجسؽعات

  0960. 91 8.711 داخل السجسؽعات 0.382

   94 9.007 السجسؽع

 

ذات دلالة إحرائية في  اً لا يُحجث فخوق الة الاجتساعيةالح( أف متغيخ 9.4أوضحت نتائج الججوؿ )
مغ وجية  في تعديد ممكية الشداء للأراضي أعساؿ تدػية الأراضي والسياه دورات حػؿ آراء السبحػث

 لمسحػر الأوؿنطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله، حيث بمغ مدتػػ الجلالة لسحػر 
وىي ؾيع تفػؽ مدتػػ الجلالة  (0.382) ولمسحػر الثالث (،0.594) ولمسحػر الثاني(، 0.235)

 (.0.05) اً إحرائي ةالسعتسج
 

لكل مغ واقع  الشداء السغتخباتلا يؤثخ عمى تقييع  الحالة الاجتساعية( أف متغيخ 9.4الججوؿ ) يبيغ
حا ى، و أعساؿ التدػية قبل أو بعج الإجخاءات، ولا عمى أثخ التدػية عمى ممكية الشداء السغتخبات

يعكذ أف إجخاءات التدػية كانت متدقة وشفافة وعادلة لجسيع السبحػثيغ بغس الشطخ عغ الفخوؽ 
، مسا يعدز عمى اختلاؼ حالاتيغ الاجتساعية الفخدية أو الخرائز السجسعة في السجسػعات

 .مرجاؾية العسمية التشطيسية والقانػنية لتثبيت ممكية الأراضي
 

اد عيشة الجراسة مغ الشداء السغتخبات وعمى اختلاؼ حالاتيغ ويؤكج الباحث عمى أف جسيع أفخ 
الاجتساعية يؤكجف عمى أنو وقبل حمػؿ إجخاءات أعساؿ التدػية كاف ىشالظ ضعف في الخقابة عمى 
عسميات البيع الامخ الحؼ أدػ الى تزارب السمكيات، حيث كثخت الشداعات الاجتساعية نتيجة عجـ 

ود، كحلظ لع تكغ الشداء قادرات عمى تدجيل ممكياتيغ بديػلة، ولكغ وجػد آلية رسسية لتػثيق الحج
وفي ضل تصبيق اجخاءات أعساؿ التدػية تع تعديد العجالة في تػزيع الاراضي بيغ الػرثة وأصبح نقل 
السمكية أكثخ سيػلة وأصبحت الشداء أكثخ قجرة عمى تثبيت حقػقيغ بذكل قانػني، الامخ الحؼ أسيع 

رض العقارية والدراعية بعج تثبيت السمكيات وتحدشت فخص الاستثسار العقارؼ في رفع ؾيسة الا
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الشداء وبالتالي عدزت مذارريع التدػية مغ قجرت  يوالدراعي بعج اتساـ اجخاءات التدػية للأراض
ىحا يتفق مع ما تع التػصل اليو و  السغتخبات عمى الحرػؿ عمى قخوض بزساف ممكيتيغ بالأرض.

  .تبعاً لستغيخ الحالة الاجتساعية( 2023حساد )في دراسة 
 

 السدتؽى التعميسيحص متغيخ ف:  
 

: الستػسصات الحدابية لاستجابات أفخاد العيشة لفحز مدتػػ دلالة الفخوؽ بيغ (10.4) ججوؿ
في تعديد ممكية  أعساؿ تدػية الأراضي والسياه دور بسحاور ؼيسا يتعمق الاستجاباتمتػسصات 

 السدتػػ التعميسي.ب متغيخ ، بحدالشداء للأراضي
 

 السحاور الكمية
 الستؽسطات الحدابية

 دراسات عميا بكالؽريؽس دبمؽم ثانؽية عامة فأقل

 3.82 4.00 3.93 4.20 التدؽية تشفيحتدؽية قبل الواقع أعسال 

 3.76 4.01 3.97 4.03 إجخاءات التدؽية أثشاء تشفيحتدؽية الواقع أعسال 

 4.01 4.15 4.20 4.16 كية الارض لمشداء السغتخباتأثخ التدؽية وتدجيل مم

 

السدتػػ حدب متغيخ الخاصة بسحاور الجراسة الستػسصات الحدابية ( 10.4يطيخ ججوؿ )
 .لاحع مغ ىحه الؿيع بأف معطع الستػسصات الحدابية درجاتيا مختفعة، حيث يُ التعميسي

 
 .السدتػػ التعميسيقاً لستغيخ ( وفANOVA: نتائج اختبارات تحميل التبايغ )(11.4) ججوؿ

 

مجسؽع  مرجر التبايؼ السحاور
 السخبعات

درجات 
 الحخية

متؽسط 
 السخبعات

 قيسة
F 

مدتؽى الجلالة 
 الإحرائية

 تشفيحتدؽية قبل الواقع أعسال 
 التدؽية

 1.401 4290. 3 1.287 بيؼ السجسؽعات
  306. 91 27.865 داخل السجسؽعات 0.248

   94 29.153 السجسؽع

 أثشاء تشفيحتدؽية الواقع أعسال 
 إجخاءات التدؽية

 1.048 2570. 3 7720. بيؼ السجسؽعات
  2460. 91 22.359 داخل السجسؽعات 0.375

   94 23.131 السجسؽع

أثخ التدؽية وتدجيل ممكية 
 الارض لمشداء السغتخبات

 1.129 1080. 3 3230. بيؼ السجسؽعات

  0950. 91 8.684 داخل السجسؽعات 0.342

   94 9.007 السجسؽع
 

ذات دلالة إحرائية في  اً لا يُحجث فخوق السدتػػ التعميسي( أف متغيخ 11.4أوضحت نتائج الججوؿ )
مغ وجية  في تعديد ممكية الشداء للأراضي أعساؿ تدػية الأراضي والسياه دورات حػؿ آراء السبحػث

 لمسحػر الأوؿ، حيث بمغ مدتػػ الجلالة لسحػر نطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله
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وىي ؾيع تفػؽ مدتػػ الجلالة  (0.342) ولمسحػر الثالث (،0.375) ولمسحػر الثاني(، 0.248)
 (.0.05) اً إحرائي ةالسعتسج

 
 الشداء السغتخباتلا يؤثخ عمى تقييع  السدتػػ التعميسي( أف متغيخ 11.4أوضحت نتائج الججوؿ )

عساؿ التدػية قبل أو بعج الإجخاءات، ولا عمى أثخ التدػية عمى ممكية الشداء لكل مغ واقع أ 
ىحا يعكذ أف إجخاءات التدػية متداوية ومػضػعية، بغس الشطخ عغ السدتػػ ، و السغتخبات

 التعميسي للأفخاد، مسا يعدز مرجاؾية وشفاؼية العسميات الستبعة في تثبيت السمكية العقارية.
 

أف جسيع أفخاد عيشة الجراسة مغ الشداء السغتخبات وعمى اختلاؼ مدتػياتيغ ويؤكج الباحث عمى 
التعميسية يؤكجف عمى أنو وقبل حمػؿ إجخاءات أعساؿ التدػية لع يكغ قادرات عمى متابعة أملاكيغ 
وغياب العجالة في تػزيع الارث ولع يكغ يستمكغ قخارات تخز الاراضي، ولكغ وفي ضل عجالة 

ساؿ التدػية تجاه جسيع فئات السجتسع والتعامل مع السغتخبات بإنراؼ تع الؿياـ تصبيق اجخاءات أع
بتػثيق جسيع العقػد والحجود بذكل رسسي، الامخ الحؼ أسيع في حفس الشداعات العقارية بيغ 
السػاششيغ حػؿ الحجود والسمكية الامخ الحؼ أسيع في سيػلة اجخاء عسميات البيع والذخاء وتػفيخ بيئة 

( 2023وىحا يتفق مع ما تع التػصل اليو في دراسة حساد )لمسذاريع الاستثسارية والتشسػية.  جاذبة
حػؿ عجـ وجػد فخوؽ احرائية تبعاً لمسؤىل العمسي. وتعارضت نتيجة الجراسة مع دراسة قشيبي 

 ( حل وجػد فخوؽ احرائية في الجور التشسػؼ لتدجيل الاراضي تبعاً لسدتػػ التعميع.2022)
 
  عجد أفخاد الأسخة:متغيخ فحص  
 

: الستػسصات الحدابية لاستجابات أفخاد العيشة لفحز مدتػػ دلالة الفخوؽ بيغ (12.4) ججوؿ
في تعديد ممكية الشداء  أعساؿ تدػية الأراضي والسياه دور بسحاور ؼيسا يتعمق الاستجاباتمتػسصات 

 .، بحدب متغيخ عجد افخاد الأسخةللأراضي
 

 السحاور الكمية
 ستؽسطات الحدابيةال

 افخاد فأعمى 7مؼ  أفخاد 7أقل مؼ  -4مؼ  أفخاد 3أقل مؼ 

 3.93 3.96 4.17 التدؽية تشفيحتدؽية قبل الواقع أعسال 

 3.85 4.00 3.98 إجخاءات التدؽية أثشاء تشفيحتدؽية الواقع أعسال 

 4.00 4.18 4.14 أثخ التدؽية وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخبات

 

، عجد افخاد الأسخةحدب متغيخ الخاصة بسحاور الجراسة الستػسصات الحدابية ( 12.4يخ ججوؿ )يط
 .لاحع مغ ىحه الؿيع بأف معطع الستػسصات الحدابية درجاتيا مختفعةحيث يُ 
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 عجد أفخاد الأسخة.( وفقاً لستغيخ ANOVA: نتائج اختبارات تحميل التبايغ )(13.4) ججوؿ
 

جسؽع م مرجر التبايؼ السحاور
 السخبعات

درجات 
 الحخية

متؽسط 
 السخبعات

 قيسة
F 

مدتؽى الجلالة 
 الإحرائية

 تشفيحتدؽية قبل الواقع أعسال 
 التدؽية

 1.260 3890. 2 777. بيؼ السجسؽعات
  3080. 92 28.375 داخل السجسؽعات 0.288

   94 29.153 السجسؽع

 أثشاء تشفيحتدؽية الواقع أعسال 
 إجخاءات التدؽية

 666. 1650. 2 3300. بيؼ السجسؽعات
  2480. 92 22.801 داخل السجسؽعات 0.516

   94 23.131 السجسؽع

أثخ التدؽية وتدجيل ممكية 
 الارض لمشداء السغتخبات

 2.448 2280. 2 4550. بيؼ السجسؽعات

  0930. 92 8.552 داخل السجسؽعات 0.092

   94 9.007 السجسؽع

 
ذات دلالة إحرائية في  اً لا يُحجث فخوق عجد افخاد الأسخة( أف متغيخ 13.4الججوؿ )أوضحت نتائج 

مغ وجية  في تعديد ممكية الشداء للأراضي أعساؿ تدػية الأراضي والسياه دورات حػؿ آراء السبحػث
 لمسحػر الأوؿنطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله تعدػ، حيث بمغ مدتػػ الجلالة لسحػر 

وىي ؾيع تفػؽ مدتػػ الجلالة  (0.092) ولمسحػر الثالث (،0.516) ولمسحػر الثاني(، 0.288)
 (.0.05) اً إحرائي ةالسعتسج

 

نتائج تحميل التبايغ تذيخ بػضػح إلى أف عجد أفخاد الأسخة لا يؤثخ عمى ويعدو الباحث ذلظ الى أف 
خاءات، ولا عمى أثخ التدػية بالشدبة لػاقع أعساؿ التدػية قبل أو بعج الإج الشداء السغخباتتقييع 

ىحا يعكذ أف إجخاءات التدػية كانت متداوية وشفافة لجسيع الأسخ بغس الشطخ  لمشداء السغتخبات.
 .عغ حجسيا، وىػ مؤشخ عمى عجالة التصبيق في تثبيت السمكية العقارية

 

اختلاؼ عجد أفخاد  ويؤكج الباحث عمى أف جسيع أفخاد عيشة الجراسة مغ الشداء السغتخبات وعمى
أسخىغ يؤكجف عمى أنو وقبل حمػؿ إجخاءات أعساؿ التدػية كاف ىشالظ ضعف لسداىستيغ في تصػيخ 

ستقخار الاجتساعي، ولكغ وفي ثخ بذكل مباشخ في الاأراضييغ نتيجة ضعف الامغ العقارؼ الحؼ أ
ت مغ تدجيل وتثبيت تع تقجيع تدييلات وخجمات مكشت السغتخباضل تصبيق اجخاءات أعساؿ التدػية 

الاراضي بديػلة، وتع تقجيع حسلات تػعػية مغ قبل ىيئة التدػية وعبخ الدفارات الفمدصيشية لديادة 
الامخ الحؼ أسيع في  معخفة السغتخبات بالاوراؽ الثبػتية اللازـ تػفيخىا لتثبيت مميكاتيغ في الأراضي،

الي حرػليغ عمى فخص متكافئة ومتداوية زيادة معخفتيغ بحقػقيغ بعج اجخاء تدػية الاراضي وبالت
 .في تدجيل ممكية الأراضي
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( حػؿ عجـ وجػد فخوؽ تبعاً لعجد أفخاد 2022الجرابيع )وىحا يتفق مع ما تع التػصل اليو في دراسة 
 الاسخة في دور ىيئة تدػية الاراضي في تثبيت السمكيات.

 
  طخيقة التسمغفحص متغيخ:  
 

دابية لاستجابات أفخاد العيشة لفحز مدتػػ دلالة الفخوؽ بيغ : الستػسصات الح(14.4) ججوؿ
في تعديد ممكية الشداء  أعساؿ تدػية الأراضي والسياه دور بسحاور ؼيسا يتعمق الاستجاباتمتػسصات 

 .شخيقة التسمظ، بحدب متغيخ للأراضي
 

 السحاور الكمية
 الستؽسطات الحدابية

 السدارعة  الذخاء  السيخاث

 4.25 4.15 3.93 التدؽية تشفيحتدؽية قبل ال واقع أعسال

 3.98 4.00 3.96 إجخاءات التدؽية أثشاء تشفيحتدؽية الواقع أعسال 

 4.16 4.14 4.14 أثخ التدؽية وتدجيل ممكية الارض لمشداء السغتخبات

 

، شخيقة التسمظحدب متغيخ الخاصة بسحاور الجراسة الستػسصات الحدابية ( 14.4يطيخ ججوؿ )
 .لاحع مغ ىحه الؿيع بأف معطع الستػسصات الحدابية درجاتيا مختفعةيُ  حيث

 

 .شخيقة التسمظ( وفقاً لستغيخ ANOVA: نتائج اختبارات تحميل التبايغ )(15.4) ججوؿ
 

 مرجر التبايؼ السحاور
مجسؽع 
 السخبعات

درجات 
 الحخية

متؽسط 
 السخبعات

 قيسة
F 

مدتؽى الجلالة 
 الإحرائية

 تشفيحية قبل تدؽ الواقع أعسال 
 التدؽية

 1.669 5100. 2 1.021 بيؼ السجسؽعات
  3060. 92 28.132 داخل السجسؽعات 0.194

   94 29.153 السجسؽع

أثشاء تدؽية الواقع أعسال 
 إجخاءات التدؽية تشفيح

 0680. 0170. 2 0340. بيؼ السجسؽعات
  2510. 92 23.097 داخل السجسؽعات 0.934

   94 23.131 السجسؽع

أثخ التدؽية وتدجيل ممكية 
 الارض لمشداء السغتخبات

 0070. 0010. 2 0010. بيؼ السجسؽعات

  0980. 92 9.006 داخل السجسؽعات 0.993

   94 9.007 السجسؽع

 

ذات دلالة إحرائية في  اً لا يُحجث فخوق شخيقة التسمظ( أف متغيخ 15.4أوضحت نتائج الججوؿ )
مغ وجية  في تعديد ممكية الشداء للأراضي أعساؿ تدػية الأراضي والسياه دورحػؿ ات آراء السبحػث

 لمسحػر الأوؿنطخ الشداء السغتخبات في قخػ شخؽ راـ الله تعدػ، حيث بمغ مدتػػ الجلالة لسحػر 
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وىي ؾيع تفػؽ مدتػػ الجلالة  (0.993) ولمسحػر الثالث (،0.934) ولمسحػر الثاني(، 0.194)
 (.0.05) اً رائيإح ةالسعتسج

 

نتائج تحميل التبايغ تذيخ بػضػح إلى أف شخيقة التسمظ لع تؤثخ عمى ويعدو الباحث ذلظ الى أف 
تقييع السبحػثيغ لكل مغ واقع أعساؿ التدػية قبل وبعج الإجخاءات، وكحلظ عمى أثخ التدػية بالشدبة 

انداً بغس الشطخ عغ شخيقة ىحا يعكذ أف أثخ التدػية وإجخاءاتيا كاف متج، و لمشداء السغتخبات
 .التسمظ، وىػ ما يجؿ عمى شفاؼية ومػثػؾية العسميات الستبعة في تثبيت السمكية وتدجيل الأراضي

 

ويؤكج الباحث عمى أف جسيع أفخاد عيشة الجراسة مغ الشداء السغتخبات وعمى اختلاؼ شخيقة تسمكيغ 
لع يكغ ىشالظ دعع رسسي لمشداء للأرض يؤكجف عمى أنو وقبل حمػؿ إجخاءات أعساؿ التدػية 

لمسصالبة بحقػقيغ وبالتالي ىشالظ ضعف في قجرة الشداء عمى تدجيل ممكيتيغ، ولكغ وفي ضل 
تصبيق اجخاءات أعساؿ التدػية حرمغ السغتخبات عمى معمػمات كاؼية مغ الجيات الخسسية حػؿ 

ذكل قانػني، مسا أسيع في حقػقيغ في الاراضي الامخ الحؼ مكشيغ مغ تدجيل ممكيتيغ بالاراضي ب
الحج مغ تدخب الاراضي وحساية السمكيات الخاصة، ودعع مقاومة السخصصات الاسخائيمية في 

 الاستيلاء عمى الخاضي الفمدصيشية مغ خلاؿ اجخاءات تثبيت ممكية الاراضي.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  88   

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفرل الخامذ
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 :والسقتخحات البحثية الاستشتاجات والتؽصياتالشتائج و 
 

 ج:أهػ الشتائ 1.5
 

تع التػصل إلى أىعّ الشتائج السختبصة بسحاور  ،شسمتيا الجراسةالتي تحميل البيانات تأسيداً عمى 
 الجارسة، كاف مغ أىسيا ما يمي: 

 

  بجء أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في تثبيت مميكة الأراضي قبل  الجرجة الكمية لػاقعتبيغ اف
( 0.55وبإنحخاؼ معيارؼ )( 4.00كمي ) وبستػسط حدابيعالية،  إجخاءات التدػية تشفيح

 وبجرجة تقجيخ كبيخة.
  أثشاء تشفيحأعساؿ تدػية الأراضي والسياه في تثبيت مميكة الأراضي  الجرجة الكمية لػاقعتبيغ اف 

وبجرجة ( 0.49وبإنحخاؼ معيارؼ )( 3.97وبستػسط حدابي كمي )عالية،  إجخاءات التدػية
 تقجيخ كبيخة.

  عمى تعديد حق الشداء السغتخبات في سمكية الثخ التدػية وتدجيل لأية الجرجة الكمتبيغ اف
وبجرجة ( 0.30وبإنحخاؼ معيارؼ )( 4.14وبستػسط حدابي كمي )عالية، امتلاؾ الاراضي 

 تقجيخ كبيخة.
  جخاءات أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في تثبيت مميكة لإتبيغ وجػد أثخ ذو دلالة احرائية

 الأراضي.
  تبيغ عجـ و( 0.05جػد فخوؽ ذات دلالة إحرائية عشج مدتػػ الجلالة≤ )آراء الشداء  في

، العسخ) الى خرائريغ الجيسػغخاؼية تعدػ السغتخبات حػؿ أعساؿ التدػية في تثبيت السمكية 
 .(السدتػػ التعميسي، عجد أفخاد الاسخة، شخيقة التسمظ، الحالة الاجتساعية
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 :الاستشتاجات 2.5
 

صة الاستشتاجات البحثية السختب ىعّ أ  إلىالتػصل  تع الباحث، التي تػصل إلييا مى الشتائجتأسيداً ع
 ما يمي: يا كاف مغ أىسبسحاور الجارسة، 

 

 الشتائج أف السخحمة الدابقة لأعساؿ التدػية تسيدت بػػياب الذفاؼية وضعف التػثيق  أضيخت
لحاجة إلى مذخوع التدػية ضخورة لتعديد والتسكيغ القانػني، خاصة لمشداء والسغتخبيغ، ما جعل ا

حيث أف ىشالظ أىسية لتصبيق الاجخاءات الخاصة  الأمغ العقارؼ وتحقيق العجالة في السمكية.
تثبيت الحقػؽ العقارية لجػ بعسمية تدػية الاراضي في جسيع محافطات الػشغ، في سبيل 

الامخ لشداء والفئات السيسذة، الجيات السخترة وإثبات ممكية الأفخاد لأراضييع وضساف حقػؽ ا
الستعمقة بالحجود وحقػؽ السمكية ويحج  العقارية ل الشداعاتيقمالحؼ يديع تعديد الدمع الاىمي وت

مغ التدويخ والتعجيات، ويزسغ تدجيل الأراضي باسع أصحابيا الذخعييغ، بسا يخفع مغ أماف 
تدػية كأداة استخاتيجية لتحقيق الأمغ تبخز ال، وبالتالي السمكية ويعدز الثقة في الشطاـ العقارؼ 

القانػني والاجتساعي والاقترادؼ والبيئي في فمدصيغ، وتعسل عمى دعع التشسية السدتجامة 
وحساية الحقػؽ العقارية للأجياؿ الحالية والسقبمة، بسا يعدز الاستقخار السجتسعي ويزسغ إدارة 

 أفزل لمسػارد الػششية.
 وراً محػرياً في تػثيق وتدجيل الحقػؽ وحسايتيا، وضساف استقخار سمصة الأراضي والسياه د تمعب

التعاملات العقارية، مغ خلاؿ تشطيع السعاملات السختمفة كالبيع واليبة والسبادلة والإفخاز والإرث، 
ومتابعة الأراضي الحكػمية وضساف استخجاميا الأمثل، كسا أف عسمية تدػية الأراضي في 

والجقة التي تتصمبيا ىحه الأعساؿ لزساف حساية الحقػؽ وتحقيق  فمدصيغ تعكذ مجػ التعقيج
العجالة السجتسعية، إذ تعتسج كل مخحمة مغ مخاحل أعساؿ التدػية عمى سابقتيا بذكل متدمدل 
ومجروس. حيث تسثل ىحه العسمية نسػذجًا متقجمًا لإدارة السػارد العقارية بذكل قانػني ومشيجي، 

لسمكيات فحدب، بل تذسل أيزًا التحقق مغ صحة الػثائق، معالجة فيي لا تقترخ عمى تحجيج ا
الاعتخاضات، وضساف إشخاؾ السجتسع السحمي في كل خصػة، ما يعكذ حخصًا عمى الذفاؼية 
والسرجاؾية. كسا أف تشطيع ججوؿ الادعاءات والحقػؽ والترجيق الشيائي يديع في الحج مغ 

ثسار والتخصيط العسخاني، ويعدز الثقة بيغ الأفخاد الشداعات العقارية ويخمق بيئة آمشة للاست
والييئات الخسسية. لحلظ فإف نجاح ىحه الإجخاءات يعتسج بذكل كبيخ عمى التداـ الجيات السعشية 
بالتشفيح الجقيق، وتعاوف السػاششيغ، مسا يجعل عسمية تدػية الاراضي أكثخ مغ مجخد عسل 

خار القانػني والاجتساعي والاقترادؼ في السجتسع إدارؼ، بل خصػة استخاتيجية لتعديد الاستق
 الفمدصيشي.
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  وزيادة الصمب إلى تشذيط الدػؽ العقارية وزيادة ؾيسة الأراضي، تؤدؼ أعساؿ تدػية الاراضي
الأمج، وتدييل الاقتخاض الخسسي باستخجاـ  ةشػيموالسذاريع وتذجيع الاستثسار الاستثسارؼ 

، كسا تعسل عمى تحديغ دخل الأسخ ورفع كفاءة جباية غوتعديد ثقة السقخضي الأراضي كزساف
وتحقيق الامغ في السمكية وتثبيت حقػؽ السخأة والغائبيغ في  الخسػـ مغ قبل الييئات السحمية،

تقميل التكاليف السختبصة والحفاظ عمى ىػية الارض ومشع تدخبيا بالاضافة الى  السيخاث
وتعدز الاستفادة السثمى مغ الأرض عبخ إزالة الذيػع ، وتحقيق الدمع الاىمي بالشداعات العقارية

وتحديغ التخصيط العسخاني. وبحلظ، تبخز التدػية كأداة استخاتيجية لتحقيق الأمغ القانػني 
والاجتساعي والاقترادؼ والبيئي في فمدصيغ، وتعسل عمى دعع التشسية السدتجامة وحساية 

سا يعدز الاستقخار السجتسعي ويزسغ إدارة أفزل الحقػؽ العقارية للأجياؿ الحالية والسقبمة، ب
 لمسػارد الػششية.

 إذ تُعج  ،العلاقة بيغ السخأة الفمدصيشية والأرض لا تُفيع بسعدؿ عغ تجارب الاغتخاب والاحتلاؿ إف
 ،عشرخًا مخكديًا في اليػية والحقػؽ الاقترادية والاجتساعيةالأرض في الدياؽ الفمدصيشي 

تيجيخًا سػاء كاف  -الاغتخاب  حيث أف والاستقخار الأسخؼ والسجتسعي.وتسثل مرجرًا لمبقاء 
تخاجع الارتباط يؤدؼ إلى  -قدخيًا بدبب الشداع والاحتلاؿ، أو ىجخة بحثًا عغ فخص اقترادية

السادؼ والقانػني لمسخأة بأرضيا الأصمية، ويزعف مذاركتيا في إجخاءات تدػية الأراضي 
ؼبعج الشكبة وأحجاث الاغتخاب، تػاجو السخأة الفمدصيشية في الذتات  ،والحفاظ عمى حقػقيا العقارية
مزاعفات تتعمق بفقجاف الديصخة عمى الأرض وعجـ القجرة عمى أو خارج مجتسعيا السحمي 

التػاجج الفعمي في مػاقع اتخاذ القخار بذأف تدجيل السمكية أو انتقاليا، فزلًا عغ القػاعج 
علاوة عمى ذلظ، تذيخ  ،تيا في الإرث وإدارة السػارد العقاريةالسجتسعية التي تحج مغ مذارك

تجعل  محفػفة بعػائق قانػنية واجتساعيةتقاريخ حقػؾية إلى أف ممكية الأراضي في فمدصيغ 
حرػؿ الشداء عمى حقػقيغ في الأرض أقل مغ الخجاؿ، رغع أف القانػف الفمدصيشي في جػىخه 

ػ ما يتفاقع أكثخ في حالات الاغتخاب عغ الػشغ أو يدسح بالتسميظ والسيخاث الستداوؼ، وى
داخل السجتسع الأصمي، حيث تشقز القجرة عمى الجفاع عغ الحقػؽ والتػثيق القانػني ليا 

التسييدات الاقترادية بيحه الصخيقة، يتقاشع الاغتخاب مع  ،الآليات الخسسية لتدػية الأراضي
حخماف مباشخ مغ  :ة في وضع مددوج مغ الحخمافليزع السخأة الفمدصيشي والاجتساعية والدياسية

الأرض كسػرد إنتاجي ومػرد ىػية، وحخماف مغ الحجية القانػنية والتسثيل في آليات تدػية 
 .السمكية
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 :التؽصيات 3.5
 

 ،ومغ أجل أف تؤدؼ ىحه الجراسة دورىا- الباحث التي تػصل إلييا والإستشتاجات تأسيداً عمى الشتائج
إشارًا عمسيًا ومشيجيًا تذكل  ،مغ تقجيع بعس التػصيات لا بجّ  كاف -عمى خيخ وجو ياأىجافوتشجد 

، تدػية وتدجيل ممكية الأراضييسكغ اعتساده عمى مدتػػ الجولة والييئات ذات الرمة لتعديد 
، ومغ والآخخيغ مغ التعجّؼ أو التدخب غيخ القانػني لمحقػؽ العقارية الشداء السغتخباتوحساية حقػؽ 

 ىحه التػصيات ما يمي: أىع
 

  إعجاد خصة وششية زمشية ممدمة لإنجاز تدػية كامل الأراضي الفمدصيشية وفق ججوؿ محجد، مع
 .مخاؾبة دورية لمتقجـ

  تخريز مػازنة حكػمية كاؼية لييئة تدػية الأراضي والسياه وسمصة الأراضي لزساف استجامة
 (.لسرشفة )جالجيػد وتػسيع نصاؽ العسميات، بسا يذسل السشاشق ا

  تشديق العسل بيغ الجيات الحكػمية لزساف دمج قػاعج البيانات والإجخاءات وتخؽيف
 .البيخوقخاشية في مخاحل التدػية والتدجيل

  وضع آليات رقابة فعّالة تذسل التفتير السيجاني، وتصبيق عقػبات رادعة عمى التعجيات عمى
 .الأراضي قبل وبعج التدػية

 دمصات السحمية، الذخشة، وىيئة الأراضي لخصج السخالفات وحساية تعديد التعاوف بيغ ال
 .الأراضي التي لع تتع تدػيتيا أو تدجيميا بعج

  تفعيل قشػات اتراؿ رسسية عبخ الدفارات والييئات الفمدصيشية لتقجيع معمػمات قانػنية وإدارية
 .حػؿ خصػات التدػية والتدجيل

  فحة خجمات أراضي( تُسكّغ السغتخبيغ مغ متابعة حالة نا)إشلاؽ مشرة إلكتخونية وششية مخكدية
 .تدجيل الأرض، تحسيل السدتشجات، وتقجيع الاعتخاضات دوف الحاجة إلى تػاجج في فمدصيغ

  إعجاد بخنامج تػعػؼ وششي بالتعاوف مع الػزارات السحمية، وسائل الإعلاـ، والسجتسع السجني
 .يتزسغ حسلات ورش عسل ومػاد تعميسية

  ات وورش عسل محمية تدتيجؼ الأىالي في السجف والقخػ والذتات، مع التخكيد عمى عقج نجو
 .الفئات السيسذة مثل الشداء السغتخبات

 وضع معاييخ واضحة ومػحجة لخسػـ التدػية تُصب ق في جسيع البمجيات والييئات السحمية. 
 القخيبة مغ الججار  تخؽيس الخسػـ عمى الأراضي التي تتع تدػيتيا في السشاشق )ج( والسشاشق

 .العازؿ
 إعفاءات خاصة لفئات ضعيفة الجخل والسغتخبيغ الحيغ يرعب عمييع الحزػر شخريًا. 
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  تعاوف مع القصاع السرخفي لتػفيخ تدييلات ائتسانية وقخوض رىغ عقارؼ ميدّخة لأصحاب
 .الأراضي السدجمة حجيثًا للاستثسار الدراعي أو السقاولات الرغيخة

 (.ع لمسذاريع الإنتاجية السختبصة بالأراضي )زراعة، صشاعة محمية، سياحة بيئيةإعجاد بخامج دع 
 زيادة عجد القزاة السختريغ بذؤوف التدػية وتحجيج إجخاءات واضحة لمبت في الشداعات. 
  تصػيخ وحجات قانػنية متخرّرة داخل البمجيات والييئات لمسداعجة في حل الشداعات قبل المجػء

 .لمقزاء
 ػنية تشديؿية بيغ وزارة شؤوف السخأة وىيئة تدػية الأراضي لتثؿيف الشداء السغتخبات تػعية قان

 .بحقػقيغ والإجخاءات الستاحة لحسايتيا
  تبديط إجخاءات التػكيل والعقػد القانػنية بحيث يسكغ لمشداء السغتخبات السذاركة بفعالية في

 .مى سلامتياالتدػية عبخ تػكيلات مػثػقة إلكتخونيًا مع ضساف رقابة ع
  تػفيخ دعع قانػني مباشخ مغ خلاؿ التعاوف مع مشطسات السجتسع السجني لستابعة القزايا

 .العقارية ذات الرمة بالشداء السغتخبات
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 :السقتخحات البحثية 4.5
 

نحػ  عمى الباحث تػجيو الباحثيغ عمى مخخجات ىحه الجراسة ونتائجيا وتػصياتيا كاف لداماً  بشاءً 
 علاقة بالسػضػع قيج البحث ومشيا:التي ليا مغ الجراسات الستعسقة  مديجٍ  إجخاء

 

  إجخاء دراسة حػؿ الآثار الاجتساعية والاقترادية والبيئية والدياسية الشاتجة عغ عسل تدػية
 الاراضي.

 التذخيعات الفمدصيشية في ضساف حقػؽ السخأة الجانب القانػني و  إجخاء دراسة حػؿ دور
 السيخاث.السمكية و مدصيشية في الف

  ( في تسمظ والسؿيسات حػؿ السعيقات التي تػاجو السخأة الفمدصيشية )السغتخباتمقارنة إجخاء دراسة
 الارضي في دولة فمدصيغ.

  إجخاء دراسة حػؿ السذاكل القانػنية والإجخائية لسذخوع تدػية الاراضي في مشاشق )ج( في دولة
 فمدصيغ.

 خ الاغتخاب عمى الشداعات الاسخية الخاصة بتسمظ الاراضي في دولة إجخاء دراسة حػؿ أث
 فمدصيغ.
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 السخاجعو السرادر 
 

 :السخاجع العخبية
 

 (.لداف العخب، السجمج الأوؿ، بيخوت: دار صادر.1300ابغ مشطػر، جساؿ الجيغ.)ىػ 
 (.واقع التجخبة في تدػية الأراضي بيئة الشداىة والذف2022أماف .) اؼية والسدػاءلة فػي عسػل ىيئػة

، الائػػتلاؼ مػػغ أجػػل الشداىػػة والسدػػاءلة أمػػاف، راـ 2022تدػػػية الأراضػػي والسيػػاه، سمدػػمة تقػػاريخ 
 فمدصيغ. -الله

 ( .دور تدػػػػية الأراضػػػي فػػػي التخصػػػيط السكػػػاني بسجيشػػػة دورا 2017البدػػػايصة، حدػػػغ .)–  حالػػػة
 محافطة الخميل. جامعة القجس، فمدصيغ. –دراسية 

  ،(. سياسػػػات مقتخحػػػة نحػػػػ حػػػق السػػػخأة بالػصػػػػؿ لحررػػػيا 2024عبيػػػخ.) غدػػػاف وعػػػػدة،بكػػػخ
 .AECIDالاسبشي بالأراضي الخاضعة لمتدػية وتثبيت ممكيتيا بيا، التعاوف 

 (. تدػػػػية العقػػػارات السدػػػجمة فػػػي حدػػػاب السجيػػػػؿ فػػػي التذػػػخيع الجدائػػػخؼ، 2017).بمقاسػػػع، بقػػػة
 .الجدائخ رسالة ماجدتيخ، جامعة زياف عاشػر بالجمفة،

 (.السمكيػػػة العقاريػػػة الخاصػػػة وقػػػانػف التعسيػػػخ فػػػي الجدائػػػخ، رسػػػالة 2017بػريجعػػػة، نػػػػر الػػػجيغ.)
 .ماجدتيخ، جامعة قدشصيشة، الجدائخ

 (.الشطػػػاـ القػػػانػني لمسدػػػح العػػػاـ للأراضػػػي ودوره فػػػي إعػػػجاد الػػػجفتخ العقػػػارؼ 2021تػػػاريد، آمشػػػة.)
 (. 2) 9والبيئة،  وحساية السمكية العقارية، مجمة القانػف العقارؼ 

 (.مدح القػػ العاممة الفمدصيشية: التقخيخ الدػشػؼ: 2022الجياز السخكدؼ لإلحراء الفمدصيشي .)
 فمدصيغ. –راـ الله، 2021

 (.أشمذ اليجخة. راـ الله2020الجياز السخكدؼ للإحراء الفمدصيشي .)-فمدصيغ. 
 (.ىجػخة الذػباب الفمدػصيشي إلػى الخػارج الأ2022حجازؼ، غػادة .) .)سػباب.. السخػاشخ.. الحمػػؿ

 .دائخة العسل والتخصيط الفمدصيشي-مشطسة التحخيخ الفمدصيشية
 (.تدػػػػية الأراضػػػي وانعكاسػػػاتيا الاجتساعيػػػة والاقترػػػادية عمػػػى السجتسػػػع 2023حجػػػة، فػػػخاس .)

 السحمي في مجيشة دورا، رسالة ماجدتيخ، جامعة القجس،فمدصيغ.
 (.أثػػخ الاعتػػخاؼ بػػإ2021الحمبيػػة، سػػشاء .) يخاد تدػػػية الأراضػػي والسيػػاه عمػػى الخرػػائز الشػعيػػة

الأساسػػية لمسعمػمػػات الساليػػة "دراسػػة تصبيؿيػػة عمػػى السجػػالذ البمجيػػة الفمدػػصيشية فػػي السحافطػػات 
 الذسالية". جامعة القجس، فمدصيغ.

 (.دور القزػػػػاء العذػػػػائخؼ فػػػػي حػػػػل الشداعػػػػات الشاشػػػػئة عػػػػغ مذػػػػخوع تدػػػػػية 2023حسػػػػاد، رائػػػػج .)
 ه الفمدصيشية: دراسة حالة دورا،، رسالة ماجدتيخ، جامعة القجس، فمدصيغ.الأراضي والسيا
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 (.2019حػػػغ، حبيػػػب.)  القػػػخاءة فػػػي الآثػػػار الساليػػػة والاقترػػػادية الستػقعػػػة والتحػػػجيات السرػػػاحبة
لتدػػػية الأراضػػي وتدػػجيميا فػػي الزػػفة الغخبيػػة، معيػػج أبحػػاث الدياسػػات الاقترػػادية الفمدػػصيشي 

 غ.)ماس(، راـ الله، فمدصي
 (.فػػخ تصػػػػيخ التخصػػيط الحزػػػخؼ فػػي القػػػجس"، مجمػػة  الذػػػؤوف العخبيػػػة 2019خسايدػػي، راسػػػع .)

 (.2)12السعاصخة، 
 ،لمشدػاء  الأراضػي ممكيػة تثبيػت فػي والسيػاه الأراضػي تدػػية اعسػاؿ (. دور2022إيفػا.) الػجرابيع

 صيغ.الغخبية، رسالة ماجدتيخ، جامعة القجس، فمد الزفة جشػب السجج قخية دراسية حالة
 (.حػكسة وحقػؽ الأراضي في فمدصيغ، بخنامج الأمع الستحجة لمسدػتػششات 2024دياب، رازؼ .)

 )البذخية( مػئل الأمع الستحجة.
 (.سػػػػػػبعة أسػػػػػػباب تجعػػػػػػل حقػػػػػػػؽ الأراضػػػػػػي والسمكيػػػػػػة عمػػػػػػى رأس جػػػػػػجوؿ 2019زقػػػػػػػت، وائػػػػػػل .)

 /https://blogs.worldbank.orgالعالسي. .الأعساؿ
 (.الخصػػػػػػػة الاسػػػػػػتخاتيجية لدػػػػػػمصة الأراضػػػػػػػي 2020سػػػػػػمصة الأراضػػػػػػي والسيػػػػػػاه .)2020-2022 

 .""الإصلاح وتحديغ جػدة الخجمات
 (.الشطاـ القانػني لتدػية الأراضي في فمدصيغ، رسالة ماجدتيخ، جامعة 2014سميساف، سمسى .)

 القجس،فمدصيغ.
 ،إسخائيمي. فيتػ )ج(بسشاشق الفمدصيشي الصابػ (.2019ىيثع.) الذخيف 
 تحجيات إدارة الأراضي والسمكية في فمدصيغ (.2020شي لمجراسات. )الرشجوؽ الفمدصي. 
 (. اليجػػػػػػخة الخارجيػػػػػػة والجاخميػػػػػػة 2023رحيػػػػػػق.) وحػػػػػػػراني، وجشػػػػػػازرة، جسانػػػػػػة الخازؽ،عسػػػػػػخ عبػػػػػج

معيػػػػػج أبحػػػػػػاث  الفمدػػػػػصيشية وتحػػػػػجياتيا التشسػيػػػػػػة، أوراؽ السػػػػػؤتسخ الػػػػػػششي الفمدػػػػػػصيشي لمدػػػػػكاف،
 فمدصيغ.-، راـ اللهالدياسات الاقترادية الفمدصيشي )ماس(

 (. التحجيات التي يػاجييا سكاف قصاع غدة في إثبػات ممكيػة و تدػجيل 2021العديد، مشى.) عبج
 الأراضي، فمدصيغ.

 (.آثػػػار تدػػػػية الأراضػػػي عمػػػى حقػػػػؽ الغػػػائبيغ 2024عميػػػاف، أحسػػػج .)–رسػػػالة -دراسػػػة مقارنػػػة ،
 ماجدتيخ، جامعة القجس،فمدصيغ.

 (.وضػػػػع اليػػػػج ب2021عيدػػػػة، حدػػػػيغ .) سػػػػخور الػػػػدمغ وأثػػػػخه عمػػػػى دعػػػػػػ السمكيػػػػة العقاريػػػػة فػػػػي
 (.8التذخيعات الفمدصيشية، مجمة الجراسات الفقيية والقانػنية، )

 ( لدشة 40قانػف تدػية الأراضي والسياه رقع )ـ.1952 
 (.الأثػػػػخ التشسػػػػػؼ لتدػػػػجيل الأراضػػػػي لمشدػػػػاء فػػػػي الزػػػػفة الغخبيػػػػة، رسػػػػالة 2022قشيبػػػػي، آمشػػػػة .)

 .، فمدصيغماجدتيخ، جامعة القجس
 (.التقخيخ الدشػؼ، راـ الله، فمدصيغ.2020السخكد الفمدصشي لحقػؽ الانداف .) 
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 (.قػػػػػخاءة فػػػػػي مفيػػػػػػـ الاغتػػػػػخاب، مجمػػػػػػة الدػػػػػاورة لمجراسػػػػػات الاندػػػػػانية 2020مخيسػػػػػي، إسػػػػػعاد .)
 .(1)6والاجتساعية، 

 (.محاولػػة نطخيػػة فػػي فيػػع دوافػػع اليجػػخة وأثخىػػا عمػػى البشيػػة الاج2022مقبػػػب، إدريػػذ .) تساعيػػة
 (.1السغخبية". السجمة السغخبية لمبحث في العمػـ الإندانية والاجتساعية، )

 (.2025مػسػعة القخػ الفمدصيشية .)9، أستخجع في  الله مػسػعة القخػ الفمدصيشية، مجيشة راـ 
  سبتسبخ مغ:

 https://palqura.com/ar/city/21/%D8%B1%D8%A7%D9%85-%D8%A7%D9%84%D9%84%D9%87 

 (.الحيػػازة والسمكيػػة حػػق السػػخأة الخيؽيػػة، القػػاىخة. اسػػتخجع 2024مشذػػػرات مؤسدػػة السػػخأة الججيػػجة .)
 مغ: 12.12.2025في 

https://nwrcegypt.org/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D9%8A%D8%A7%D8%B2%D8%A9-
%D9%88%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%83%D9%84%D9%8A%D8%A9-%D8%AD%D9%82-

%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B1%D8%A3%D8%A9-

%D8%A7%D9%84%D8%B1%D9%8A%D9%81%D9%8A%D8%A9 /.  

  (.1953)نطاـ تدجيل الاراضي لدشة  1953لدشة  1نطاـ رقع 
 (.السذػػػاكل القانػنيػػػة والاجخائيػػػة لسذػػػخوع 2020نعيػػػخات، ـبػػػة .) تدػػػػية الأراضػػػي والسيػػػاه، رسػػػالة

 ماجدتيخ، جامعة الشجاح،فمدصيغ.
 (.التقخيػخ التحميمػي حػػؿ واقػع السػخأة الفمدػصيشية الاقترػادؼ والدياسػي 2024وزارة شؤوف السػخأة .)

 والاجتساعي، فمدصيغ.
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 الاستبانة برؽرتها الشهائية: 1ممحق
 جامعة القجس 

 عسادة الجراسات العميا 
 معهج التشسية السدتجامة

 

 
 

 حزخة الأخؽات السغتخبات السكيسات في قخى شخق محافعة رام الله
 وبعج،،، ةتحية طيب

 :الباحث بإجخاء دراسة بعشؽان يقؽم
 

 ة الشداء للأراضيتعديد ممكي دور تدؽية الأراضي والسياه في
  دراسة لآراء الشداء السغتخبات في قخى شخق رام الله

 

مغ جامعة  /بشاء السؤسدات والتشسية البذخيةفي وذلظ كستصمب لمحرػؿ عمى درجة الساجدتيخ 
عمساً بأف  ،فمدصيغ، ومغ ىحا السشصمق يخجى مغ حزختكع تعبئة ىحه الاستبانة بسػضػعية –القجس 

التي ستجلػف بيا سػؼ تدتخجـ لأغخاض الجراسة والبحث العمسي فقط، وسيتع  البيانات والسعمػمات
 التعامل معيا بدخية تامة.

 
 لكػ جهؽدكػ وحدؼ تعاونكػيؼ شاكخ 

 

 

 

 

 إششاف انذكتىس: ثمُه انهُجاوٌ                                                           انباحث: َزن جشاس

 

 :السبحؽثاتتعميسات 
 ى قخاءة العشاويغ والذخح.يخج 
  إيخجى وضع( شارةXأماـ الخيار الأكثخ ملا )حدب خبختظ في مجالات الجراسة. لظمة ء 
 .يخجى مخاعاة الجقة في قخاءة بشػد الاستبانة 
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 وانمعهىماث الأونُتانقسم الأول: انبُاواث 
 

 ( فٍ انخاوت انتٍ تىاسبك:Xانشخصُت انخاصت بك، انشجاء وضع أشاسة ) بُاواثَحتىي هزا انقسم عهً ان

 

 :انعمش .1

 ( سنة    40أقل من  -30) □.2.1 ( سنة30)أقل من   □   1.1

 سنة فأكثر( سنة50)  □. 4.1 ( سنة50أقل من -40)من   □.3.1
 

 :انحانت الاجتماعُت .2

 )أرملة( □. 4.2 )مطلقة( □ .3.2 )متزوجة(     □ .2.2 )عزباء(  □   .1.2

 

 :انمستىي انتعهُمٍ .3

 )دراسات عليا( □ .4.3 )بكالوريوس( □ .3.3 )دبلوم(     □ .2.3 )ثانوية عامة فأقل(  □   .1.3

 

 :عذد أفشاد الاسشة .4

 افراد فأعلى( 7)من  □ .3.4 أفراد(     7أقل من  -4)من  □ .2.4 أفراد( 3)أقل من   □ .1.4
 

 :طشَقت انتمهك .5

 لمزارعة()با □ .3.6 )بالشراء(     □ .2.6 )بالميراث(  □ .1.6
 

دور تدؽية  السحؽر الاول( الخاص:التي تعبخ عغ )مجسػعة مغ الفقخات  يميؼيسا و القدػ الثاني: 
 (X)أشارة  وضع غعميك الباحث يتسشى، وعميو للأراضي الشداء مميكة تعديدالأراضي والسياه في 

 مقابل كل فقخة وتحت درجة مػافقتظ عمييا.
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إجخاءات  بجء تشفيحقبل  للأراضي الشداء مميكة تعديدواقع أعسال تدؽية الأراضي والسياه في 
 التدؽية:

      لع تكغ ىشالظ )قاعجة بيانات، خخائط( رسسية للأراضي قبل التدػية.  .1
      قجة.الاجخاءات القانػية لمتدجيل كانت شػيمة ومع  .2
      الاعتساد عمى الاوراؽ العخؼية والعلاقات العائمية لتثبيت الاراضي.  .3
      ضعف الخقابة عمى عسميات البيع أدػ الى تزارب السمكيات.  .4
      عجـ وجػد آلية رسسية لتػثيق الحجود سبب نداعات اجتساعية متكخرة.  .5



  100   

 

      ة.لع تكغ الشداء قادرات عمى تدجيل ممكيتيغ بديػل  .6
      لع يكغ السغتخبػف قادروف عمى متابعة أملاكيع.  .7
      غياب عجالة التػزيع في الارث قبل التدػية.  .8
      الشداء لع يكغ يسمكغ قخارات تخز الاراضي.  .9

      ضعف مداىسة السغتخبيغ في تصػيخ أراضييع.  .10
      ضعف الامغ العقارؼ قمل مغ الاستقخار الاجتساعي.  .11
      ع يكغ ىشالظ دعع رسسي لمشداء لمسصالبة بحقػؽ السمكية.ل  .12

 إجخاءات التدؽية: أثشاء تشفيح للأراضي الشداء مميكة تعديدواقع أعسال تدؽية الأراضي والسياه في 
      تع تشفيح أعساؿ التدػية بصخيقة مشطسة وواضحة لمسػاششيغ.  .1
      اصبح التدجيل العقارؼ إلدامياً وواضحاً.  .2
      ازدادت ثقة السػاششيغ بالجيات الخسسية بعج اجخاء عسمية التدػية.  .3
      اصبح نقل السمكية اكثخ سيػلة بعج اجخاء التدػية.  .4
      عدزت التدػية العجالة في تػزيع الاراضي بيغ الػرثة.  .5
      أصبحت الشداء قادرات عمى تثبيت حقػقيغ قانػنياً.  .6
      د والحجود بذكل رسسي.تع تػثيق جسيع العقػ   .7
      الاجخاءات الستعبة بعسمية التدػية كانت عادلة تجاه جسيع فئات السجتسع.  .8
      تع التعامل مع الشداء السغتخبات بإنراؼ خلاؿ عسمية التدػية.  .9

عدزت حسلات التػعية التي تقػـ بيا ىيئة التدػية معخفتي باجخاءات التدػية   .10
 اللازمة لتثبيت السمكية.والاوراؽ الثبػتية 

     

      تع تقجيع تدييلات وخجمات مكشت السغتخبػف مغ تدجيل وتثبيت ممكيتيع.  .11
حرمت الشداء السغتخبات عمى معمػمات كاؼية مغ الجيات الخسسية حػؿ   .12

 حقػقيغ في الاراضي.
     

 

أثخ التدؽية المتضمن:  اوٍ()انمحىس انثفيما يأتي مجموعة من الفقرات التي تعبر عن انقسم انثانث: 
 ععميك الباحث يتسشىوعميو  ،السمكية عمى تعديد حق الشداء السغتخبات في امتلاك الاراضي وتدجيل

 مقابل كل فقخة وتحت درجة مػافقتظ عمييا. (X)أشارة  وضع
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بعج  في الارض بذكل مػثقالقانػنية  ػقيغعمى حق الشداء السغتخبات رمتح  .1
 التدػية.

     

      ساىست عسمية التدػية للأرأضي في تعديد العجالة والعلاقات الاجتساعية.  .2
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زادت ندبة الاراضي السدجمة بأسساء الشداء السغتخبات بعج اجخاء عسمية   .3
 التدػية.

     

      لعقارية والدراعية بعج تثبيت السمكية.ارتفعت ؾيسة الارض ا  .4

      تحدشت فخص الاستثسار العقارؼ والدراعي بعج اجخاء عسمية التدػية  .5

عدزت مذاريع التدػية قجرة الشداء السغتخبات عمى الحرػؿ عمى قخوض   .6
 بزساف الارض.

     

      أصبحت عسمية البيع والذخاء أكثخ سيػلة ومػثػؾية.  .7

      تدػية في جحب مذاريع تشسػية ججيجة.ساىست ال  .8

انخفزت الشداعات العقارية بيغ السػاششيغ حػؿ الحجود والسمكية بعج عسمية   .9
 التدػية.

     

      زادت معخفة السػاششيغ بحقػقيع بعج اجخاء أعساؿ التدػية.  .10

      حرمت الشداء والسغتخبػف عمى فخص متكافئة في التدجيل والسمكية.  .11

اومة السخصصات الإسخائيمية في الاستيلاء عمى الأراضي الفمدصيشية مغ مق  .12
 .تثبيت السمكيةخلاؿ 

     

      الحج مغ تدخب الأراضي وحساية السميكة الخاصة.   .13

 

 انتهت الاستبانة
 حدؼ تعاونكػعمى شاكخاً لكػ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  102   

 

 رسالة تحكيػ الاستبانة: 2ممحق
 جامعة القجس 
 ت العميا عسادة الجراسا

 معهج التشسية السدتجامة

 

 
 

 زخة الجكتؽر/ة ................................... السحتخم /ةح
 تحية طيبة وبعج،،،

 

 لخسالة ماجدتيخ انةالسؽضؽع: تحكيػ استب
 

أتقجـ لحزختكع بأجسل التحيات وأتسشى لكع مػفػر الرحة والعاؼية، وأرجػ مغ حزختكع التكخـ 
 وىي بعشػاف:  ،ستخجاميا كأداة بحث في دراستي الحاليةاستبانة التي سيتع بتحكيع ىحه الا

 

 تعديد ممكية الشداء للأراضي دور تدؽية الأراضي والسياه في
  دراسة لآراء الشداء السغتخبات في قخى شخق رام الله

 هيجاوي الثسيؼ : د. إشخاف
 

اء السؤسدات وتشسية مػارد بذخية مغ لستصمبات الحرػؿ عمى درجة الساجدتيخ في بش وذلظ استكسالاً 
 .بػ ديذ/ أجامعة القجس

 

 محاور التحكيػ:
 

مجػ ؾياس الفقخات لمسػضػع السخاد ؾياسو، ومجػ ملائسة الفقخات مغ حيث الصػؿ والقرخ والػضػح 
عج الحؼ تؿيدو، ومغ حيث والغسػض، ومجػ ملائسة الفقخات لمفئة السدتيجفة، ومجػ انتساء الفقخة لمبُ 

 ةة أيإضافاؿ الفقخة الػاحجة لأكثخ مغ معشى، ومغ حيث سلامة المغة السدتخجمة في الفقخات، و احتس
 الفقخات السقتخح ححفيا.و فقخات تخونيا مشاسبة، 

 

 حتخام والتقجيخ،،،وتفزمؽا بقبؽل فائق الا
 

   يدن جخارالباحث: 
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    داة الجراسةقائسة بأسساء الدادة السحكسيؼ لأ: 3 ممحق

                                          
 

 

 :قائسة السحكسيؼ
 

 مكان انعمم اسم انمحكم انشقم

 جامعة القجس د. ثسيغ الييجاوؼ   .1
 جامعة القجس د. شاىخ العالػؿ  .2
 نائب مجيخ عاـ مخكد أبحاث الاراضي/ حمحػؿ د. محمد سميسية  .3
 وزارة الاترالات والاقتراد الخقسي د. أحسج أبػ بكخ   .4
 مجيخ عاـ/ سمصة الاراضي اد عػض ني . أ  .5
 مجيخ/ سمصة الاراضي رامي ضاىخ . أ  .6
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 فهخس السلاحق 

 الرفحة عشؽان السمحق الخقػ
 98 الاستبانة برػرتيا الشيائية.................................................  .1

 102 .........................رسالة تحكيع الاستبانة............................  .2

 103 قائسة بأسساء الدادة السحكسيغ لأداة الجراسة................................  .3
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 43 ..........قخية بيتيغ................................................. .10.2.5.2

 43 قخية يبخود........................................................... .11.2.5.2
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 43 قخية دورا القخع....................................................... .12.2.5.2

 43 ......قخية تخمدعيا.................................................. .13.2.5.2

 44 قخية أبػ فلاح........................................................ .14.2.5.2

التحميل السكاني والجغخافي لتػزيع أعساؿ التدػية في تجسعات شخؽ راـ  .3.5.2
 44 ..................................................................الله

 46 ...............................................لدابقة.....الجراسات ا 6.2

 46 الجراسات العخبية..................................................... 1.6.2

 56 الجراسات الاجشبية.................................................... 2.6.2

 59 قة........................................التعقيب عمى الجراسات الداب .3.6.2

 61 ......................................الفرل الثالث: مشهجية الجراسة وإجخاءاتها.....

 61 ..............................................................السقجمة .1.3

 61 ..............................مشيج الجراسة.......................... .2.3

 61 مجتسع الجراسة....................................................... .3.3

 62 عيشة الجراسػة........................................................ .4.3

 64 ............أداة الجراسػة.............................................. .5.3

 64 .................................صجؽ أداة الجارسة.................. 1.5.3

 65 ثبات أداة الجراسة....................................................  2.5.3

 66 إجخاءات تصبيق الجراسة.............................................. .6.3

 66 ............................................متغيخات الجراسة......... .7.3

 66 ................................................السدتقمة...الستغيخات  .1.7.3

 66 .....................................................التابعةالستغيخات  .2.7.3

 66 ................................................لجيسػغخاؼيةاالستغيخات  .3.7.3

 67 ..................................................نسػذج الجراسة..... .8.3

 67 أساليب السعالجة الإحرائية.......................................... .9.3

 68 ..........................................الفرل الخابع: عخض الشتائج ومشاقذتها..

 68 السقجمة ............................................................. 1.4

 68 الشتائج الستعمقة بالإجابة عغ أسئمة الجراسة ومشاقذتيا.................. 2.4

1.2.4 
 للأراضي الشداء ةمميك تعديدأعساؿ تدػية الأراضي والسياه في واقع 
 68 ...................................إجخاءات التدػية بجء تشفيحقبل 
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2.2.4 
 للأراضي الشداء مميكة تعديدواقع أعساؿ تدػية الأراضي والسياه في 

 71 ..........................................إجخاءات التدػية أثشاء تشفيح

 75 ..................كية الارض لمشداء السغتخباتأثخ التدػية وتدجيل مم 3.2.4

4.2.4. 
حق الشداء  تعديدأعساؿ تدػية الأراضي والسياه عمى درجة تأثيخ 

 78 ..السغتخبات في امتلاؾ الاراضي ................................

4.2.2. 

 فيفخوؽ إحرائية  حػؿ مجػ وجػد الخابعالشتائج الستعمقة بالدؤاؿ 
 الاجتساعية، الحالة العسخ،) متغيخات الجراسة عيشة أفخاد اجابات

 ...................(التسمظ شخيقة الاسخة، أفخاد عجد التعميسي، السدتػػ 
80 

 88 ...............والسقتخحات البحثية. الاستشتاجات والتؽصياتالشتائج و الفرل الخامذ: 

 88 .........................................................الشتائج...... 1.5

 89 الاستشتاجات......................................................... 2.5

 91 التػصيات........................................................... 3.5

 93 .....السقتخحات البحثية............................................... 4.5

 94 ..................................السرادر والسخاجع.................................

 104 ....................................فهخس السلاحق..................................

 105 ......................................................................اولفهخس الجج

 107 ...........................................شكال...........................فهخس الأ

 108 ..........................................فهخس السحتؽيات.........................

 


