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 شىز ٚتمس٠ز

 ٠ ضٞك٤وٚ ٢ُ ٩ػىجو ًٛٙ جُىٌجْس.ذؼى شٌٍ الله ػِ

جٍُْحُس ٝضوى٣ٍج ُؿٜٞوٙ ُٝٔح هىٓٚ ٢ُ ٖٓ ئٌشحوجشأضوىّ ذحُشٌٍ ئ٠ُ جُىًطٌٞ ٓكٔى ػ٣ٍوحش ٩شٍجكٚ ػ٠ِ ًٛٙ   

 أٗحٌش وٌذ٢ ؽ٤ِس كطٍز ئػىجو ًٛٙ جٍُْحُس.

 ٝأضوىّ ذحُشٌٍ ئ٠ُ أػؼحء ُؿ٘س جُٔ٘حهشس، ُطلؼِٜٔح ذورٍٞ ٓ٘حهشس ًٛٙ جٍُْحُس.

 سًٔح أضوىّ ذحُشٌٍ ئ٠ُ هْٓ ٌٓطرس جُؿحٓؼس، ػ٠ِ ٓح هىٓٞٙ ٢ُ ٖٓ نىٓحش ٓطؼىوز ذٜىف ضٞك٤ٍ جٌُطد جُؼ٤ِٔ

 جُط٢ شحًٌص ك٢ ئنٍجؼ ًٛٙ جٍُْحُس.

 ٝأضوىّ ذحُشٌٍ ٌَُ ٖٓ هىّ ٢ُ ٓؼِٞٓس، ٝئ٠ُ ٖٓ ٝهق ذؿحٗر٢ ك٢ ئػىجو ًٛٙ جٍُْحُس، كِْٜ ٢٘ٓ

 ًَ جُطوى٣ٍ ٝأوجٌْٓ الله ؾ٤ٔؼح.
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 اٌٍّرص

ٓطػٍٔ ٓحُٚ، ٝيُي ٖٓ ن٬ٍ ضٞك٤ٍ ضحقس جُلٍطس أٓحّ جُٔإؾٍ ٤ُئ٠ُ ئ٣ٜىف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

قط٤حؾحش جُٔٓطأؾٍ، ذك٤ع ٣وىّ جُٔإؾٍ ُِٔٓطأؾٍ جقط٤حؾحضٚ ٖٓ ج٧ٓٞجٍ جُٔ٘وُٞس أٝ جُـ٤ٍ ٓ٘وُٞس، ج

ضلحم ػ٤ِٜح ك٢ جُؼوى ٓوحذَ وكؼحش ٓح٤ُس ٣ىكؼٜح جُٔٓطأؾٍ ُِٔإؾٍ، ٝك٢ ٗظحّ جُطأؾ٤ٍ ج٣٫طْ ُلطٍز ٤َ٘ٓس 

شٍجء جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز جُٔكىوز ٖٓ هرَ جُٔٓطأؾٍ ، ٣ٝوّٞ  جُط٢ِ٣ٞٔ ٣وطظٍ وٌٝ جُٔإؾٍ ػ٠ِ ض٣َٞٔ

 جُٔٓطأؾٍ ذطِْٓ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝج٫ٗطلحع ذٜح ٝضٓى٣ى جُىكؼحش جُٔح٤ُس جُٔطٍضرس ػ٤ِٚ.

هطظحو٣س وٕٝ ْطهىجّ ٓح ٣كطحؾٚ ك٢ ٗشحؽحضٚ ج٫جأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ذك٤ع إٔ ػوى جُط

٠ُ جُٔ٘لؼس جُط٢ ٣كووٜح جُٔإؾٍ ٖٓ ئػحكس ئجُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ،  ؾ ػهٔس أٝ ضِٔي٠ُ وكغ ٓرحُئجُكحؾس 

ٓغ ضكو٤ن ٛحٓش ٌذف ٗطٜحء جُؼوى ٣ٓطٍو جُٔإؾٍ غٖٔ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ج٘ظ٤ْ ًٛج جُ٘ٞع ٖٓ جُؼوٞو، كؼ٘ى ض

 ٗطلحع جُٔٓطأؾٍ ذحُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز.جٗحضؽ ػٖ 

٠ جٗطٜحء ُئهى ضكىظ أْرحخ ضإو١  ٗٚأ٫ ئٝض٘وؼ٢ ػوٞو جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحٗطٜحء جُٔىز جُٔطلن ػ٤ِٜح ، 

ن٬ٍ، ٝهى ٣ٌٕٞ ُؼوى ٖٓ هرَ جُطٍف جُٔطؼٌٍ ٖٓ ج٩ُٚ، ذك٤ع ٣طْ كٓم ج زجُؼوى هرَ جُٔىز جُٔكىو

 جُلٓم هؼحت٢ أٝ جضلحه٢ أٝ ذوٞز جُوحٕٗٞ.

ؼوحوٙ، ٝذ٤حٕ جُٗط٢ِ٣ٞٔ، ٝضكى٣ى أؽٍجكٚ، ٍٝٓجقَ ٝض٘حُٝص ًٛٙ جُىٌجْس ذ٤حٕ ٓلّٜٞ ػوى جُطأؾ٤ٍ ج

 ُطُجٓحش جُٔطٍضرس ػ٠ِ أؽٍجكٚ، ئػحكس ئ٠ُ ضٞػ٤ف ؽٍم جٗوؼحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ.ٝج٫جُكوٞم 

 ضٞطِص ًٛٙ جُىٌجْس ئ٠ُ ٓؿٔٞػس ٖٓ جُ٘طحتؽ ٝجُطٞط٤حش، ذ٤٘ص ٗوحؽ ػؼق ٝهٞز جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ

 ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤،ٝٛىكص ئ٠ُ ضك٤ٖٓ ٗظٞطٚ. 2014ُٓ٘س  6
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Effects of the expiration of the financial lease contract in Palestinian law 

"A comparative study" 
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Abstract 

The financial leasing contract aims to provide an opportunity for the lessor to invest his 

money, by providing the needs of the lessee, so that the lessor provides to the lessee his 

needs of good and chattels ( movable) or immovable funds, for a period of time agreed 

upon in the contract in return for financial payments paid by the lessee to the lessor, and 

in the financial leasing system, it is limited the role of the lessor is to finance the purchase 

of the leased premises specified by the lessee. The lessee receives the leased premises and 

makes use of it and pays the financial payments  under the contract. 

So that the financial lease contract enables the lessee to use what he needs in his 

economic activities without the need to pay huge amounts or own the leased premises, in 

addition to the benefit that the lessor achieves from organizing this type of contract. Upon 

the expiration of the Lease Term, the lessor recovers the price of the leased premises with 

a profit margin resulting from the lessee’s use of the leased premises. 

Financial leasing contracts expire at the end of the agreed period, but there may be 

reasons that lead to the termination of the contract before the period specified for it, so 

that the contract is terminated by the party affected by the breach, and the termination 

may be judicial, consensual or by force of law. 

This study dealt with a statement of the concept of a financial leasing contract, defining 

its parties, the stages of its convening, and a statement of the rights and obligations arising 

from its parties, in addition to clarifying the ways of expiring the financial leasing 

contract. 

This study reached a set of results and recommendations, which showed the weaknesses 

and strengths of the decision by Law No. 6 of 2014 regarding the Palestinian financial 

leasing, and aimed to improve its texts. 
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 اٌّمسِح

ضُنٍ جُك٤حز جُطؿح٣ٌس ذحُؼى٣ى ٖٓ جُؼوٞو، ٝجُط٢ ضط٘ٞع ضرؼح ُط٘ٞع ٓؿح٫ش ج٧ٗشطس ج٫هطظحو٣س جُط٢ 

٣كطٍكٜح جُطحؾٍ، ق٤ع ٣ٍضرؾ ذؼ٬هحش ضؼحهى٣س ٓغ ؿ٤ٍٙ ٖٓ جُطؿحٌ ٝجٌُٔٞو٣ٖ ٖٓ ؾٜس ٝٓغ 

ضٌٔ٘ٚ ٖٓ ضكو٤ن جٍُذف ٖٓ ٗشحؽٚ ج١ًُ ٣ُجُٝٚ  جُٔٓط٤ٌِٜٖ ٖٓ جُؿٜس ج٧نٍٟ، ٝيُي ُطِو٢ ِْغ

ٓهطِلس ٖٓ جُؼوٞو ٜٓ٘ح،  ٝضظ٣ٍق ًٛٙ جُِٓغ أٝ ٓح ٣٘طؿٚ ٝضكو٤ن جٍُذف ، ٝك٢ ْر٤َ يُي ٣ؼوى طٌٞج

نٍ ُطكو٤ن ٌذف، ٖٝٓ جُظٌٞ جُكى٣ػس ٥تطٔحٗٚ جطٔحٕ جُطؿح١ٌ ٝجُط٢ ٣ٜىف جُطحؾٍ ٜٓ٘ح ضوى٣ْ ت٫ػوٞو ج

ٗؾ.٣ُؿحٌ جُط٢ِ٣ٞٔ أٝ ج٩٤ُِأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٝ ججُطُؼوٞو ج٫تطٔحٕ جُطؿح١ٌ، ػوى 
1

 

ٝضوّٞ كٌٍز جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ جُط٣َٞٔ جُؼ٢٘٤، ج١ًُ ذٞجْططٚ ٣ٓطط٤غ جُٔطؼحهى جُكظٍٞ ػ٠ِ ٓح 

٣ٝؼى ػوى ٣كطحؾٚ ٖٓ جُؼوحٌجش ٝجُٔ٘و٫ٞش وٕٝ إٔ ٣ٓط٘لً ٓٞجٌوٙ جُٔح٤ُس ك٢ غٖٔ ًٛٙ ج٧ٓٞجٍ، 

ٓظى٣ٌٖ كوى  ئ٠ُي ض٘وْٓ ٓظحوٌ جُط٣َٞٔ ئظحوٌ جُط٣َٞٔ جُهحٌؾ٤س جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓظىٌج ٖٓ ٓ

ٌٓح٤ٗحش جُٔشٍٝع، ًٔح أٜٗح هى ضٌٕٞ نحٌؾ٤س ٓؼطٔىز ػ٠ِ ٓح ٣وىٓٚ جُـ٤ٍ ئضٌٕٞ وجن٤ِس ٓؼطٔىز ػ٠ِ 

٤ٚ .ئُػ٘ى جُِؿٞء 
2

 

جُـ٤ٍ ٢ٌُ  ئ٠ُٝٗظٍج ُؼؿُ ٓظحوٌ جُط٣َٞٔ جُىجن٤ِس ػٖ جُٞكحء ذٔططِرحش جُٔشٍٝع، ٣ِؿأ جُٔشٍٝع 

هطٍجع ْٞجء ًحٕ ٖٓ ٝيُي ػٖ ؽ٣ٍن ج٫ –ٓظحوٌ جُط٣َٞٔ جُهحٌؾ٤س  –٣ٞكٍ ٓططِرحضٚ جُٔح٤ُس 

ؼؿُ جُٔشٍٝع ذج٧كٍجو أٝ جُر٘ٞى أٝ ذٞجْطس جُشٍجء ذحُطو٤ٓؾ، ٌُٖٝ ٗظٍج ُؼ٤ٞخ جُوٍٝع ٝجُٔطٔػِس 

ُٔٓطكوس ك٢ أق٤حٗح ػٖ ْىجو جُوٍع ك٢ ٤ٓؼحو ج٫ْطكوحم، ٝأ٣ؼح ػٖ ػؿُٙ ػٖ وكغ جُلٞجتى ج

نٍٟ أح٣ٌغ ُِركع ػٖ ٓظحوٌ ض٣َٞٔ ك٬ِ، وكغ يُي جُٔش٪ٓٞجػ٤ىٛح ٓٔح هى ٣ؼٍع جُٔشٍٝع ُ

ظٍٜ وٌٝ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ.ك
3

 

٤ُٚ جُٔشٍٝع ٖٓ أط٢ٍٞ، ضوّٞ جُٔإْٓس ذشٍجء ٓح ٣كطحؼ ئٝٝكوح ُ٘ظحّ جُطأؾ٤ٍ جُط٣ِٞٔ
4

، أٝ ضوّٞ 

ػ٠ِ ج٧طٍٞ أٝ جُٔطِٞذس ، ذ٘حء ػ٠ِ ؽِد جُٔشٍٝع ج١ًُ ٣ٍؿد ك٢ جُكظٍٞ غ ؾٍجء جُط٤ْٞاذ

ؾٍجء ض٤ْٞغ ك٢ ٓشٍٝػٚ، ك٤كىو جُٔشٍٝع ؽحُد جُط٣َٞٔ جُٔٞجطلحش جُل٤٘س ًُٜج ج٧طَ ،ذَ أٗٚ هى ذا
                                                           

 .13،ص2011الثقافة لمنشر والتوزيع، عمان،، "عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"، دار ةشوابك محمد عايد1
لى أحكام الفقو إشارة  ، "عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع الإة صخر أحمد الخصاون2
 .14، ص2005، عمان ، 1سلامي"، دار وائل لمنشر، طلإا
 .11،ص2005الوراق لمنشر والتوزيع، الأردن،صوة، "عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"، مؤسسة زياد أبو ح  3
نتاج وتسويق السمع والخدمات إالأصول ىي الأموال التي تقتنييا المنشأة لغرض استخداميا في عممياتيا المتعمقة ب4

فًالمٌزانٌةفًمجموعةمستقلة،تبٌنويتم استخداميا لفترات طويمة مثل المباني والمعدات وتظير تمك الأصول

صلٌةلتكلفةالشراءومجموعماتماستهلاكهحتىتارٌخالمٌزانٌة.زٌادأبوحصوة،المرجعالسابق،صالقٌمةالأ

13.
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٣هطحٌٙ ذ٘لٓٚ، ُٝٚ إٔ ٣٘حهش جُرحتغ ك٢ شٍٝؽٚ، ٝذؼى يُي ضطؼحهى جُٔإْٓس جُط٢ ضٔحٌِ ٗشحؽ جُطأؾ٤ٍ 

طٍٞ جُط٢ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓغ جُٔشٍٝع ؽحُد جُط٣َٞٔ ذؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذك٤ع ضشط١ٍ جُٔإْٓس ج٧

جنطحٌٛح جُٔشٍٝع ؽحُد جُط٣َٞٔ ٝضإؾٍٛح ُٚ ٓوحذَ أؾٍز ٣طلن ػ٤ِٜح جُطٍك٤ٖ، ٝضرو٠ ج٧طٍٞ ك٢ 

أٓحّ غ٬ظ  -جُٔٓطأؾٍ –٤ٌِٓس جُٔإْٓس جُٔإؾٍز، ٝػ٘ى ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى ٣ٌٕٞ جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى أ١ 

جُؼوى ، أٝ ذشٍجء ج٧طَ ٖٓ جُٔإْٓس جُٔح٤ُس ، أٝ ذطِد ضؿى٣ى ٓىز  ئٓح ٌو ج٧طَ ئ٠ُن٤حٌجش ًحُطح٢ُ 

جُٔإْٓس جُٔح٤ُس.
5

 

ض٤ٌٖٔ جُٔشٍٝع ٖٓ جُكظٍٞ ػ٠ِ جُٔؼىجش ٝج٧ؾُٜز وٕٝ إٔ  ضوّٞ كٌٍز جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ يجئ

قطلحظٚ ذ٤ٌِٔس جُٔأؾٌٞ قط٠ ججقىز ٓغ ػٔحٕ قن جٍُٔٔٞ ػٖ ؽ٣ٍن ٣طكَٔ ضٌح٤ُق شٍجتٜح وكؼس ٝ

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٤ِْٝس هح٤ٗٞٗس كؼحُس ُط٣َٞٔ جُٔشح٣ٌغ ْىجو جُػٖٔ، ٖٝٓ ن٬ٍ ًٛٙ جُلٌٍز ٣ٌٕٞ ػوى 

ٗطحؾ٤س ذٌحكس طٌٞٛح٩ج
6
. 

كٍػطٚ جُؼٌٍٝز ج٫هطظحو٣س ك٢ جُٞهص جُكحػٍ، ٝضْ ضطر٤وٚ ذٞجْطس ٕ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئ 

، ٝذؼى سجُٔٓطوِس ك٢ ج٣٫ُٞحش جُٔطكىز ج٤ٌ٣ٍٓ٧ٓإْٓحش ػ٬ٔهس، ًحٕ أُٜٝح شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

ػ٬ٕ ك٢ ٩ٌٝذ٤س ق٤ع ضْ جٝز ج٧ٗطشٍ ًٛج جُ٘ظحّ ك٢ جُوحٌج، ٝضكو٤ن ج٧ٌذحـ  ٗؿحـ ًٛٙ جُشًٍس

ْْ جُشًٍس جُطؿح٣ٌس ُِطأؾ٤ٍ، حػٖ ضأ٤ّْ أٍٝ شًٍس ُِطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذ 1960ٌس جُٔطكىز ػحّ جُِٔٔ

ٝذ٣ٍطح٤ٗح ُٝٛٞ٘ىج ٝأُٔح٤ٗح ًح٤ُحذحٕ ٠ ٓؼظْ جُىٍٝ ج٧ٌٝٝذ٤س ئُٝذؼى يُي جٗطشٍ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

.٠1957 كٍٗٓح ػحّ ئُٝج٣ٍُٝ٘ؽ، ٖٝٓ غْ جٗطوَ ًٛج جُ٘ظحّ 
7

 

ٝأنًش جُىٍٝ جُؼٍذ٤س ذؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، كوى ٗظْ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝأطىٌ 

طىجٌ هحٕٗٞ ٣٘ظْ ٗشحؽ٢ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝجُطهظ٤ْئذشإٔ  2018ُٓ٘س  176جُوحٕٗٞ ٌهْ
8

، ٝك٢ 

ذطح٣ٌم160 ُر٘حٕ ٗظْ جُٔشٍع جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحُوحٕٗٞ ٌهْ
9
طْ ًًُٝي ج٧ٌوٕ ك، 27-12-1999

                                                           
.314مرجعالسابق،ص"عقدالتأجٌرالتموٌلً،دراسةمقارنة"،زٌادأبوحصوة،5
ىأحكامالفقهإلشارةلإعقدالتأجٌرالتموٌلً،دراسةمقارنةفًالقانونالأردنًمعا"،ةصخرأحمدالخصاون6

 .15،ص2005،عمان، 1وائل لمنشر، ط،دار"سلامًلإا
 .26محمد عايد شوابكة، "عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة "، مرجع سابق، ص7
 .2018-8-14نشر في الجريدة الرسمية المصرية، بتاريخ 8
 .2000-1-27من الجريدة الرسمية الصادرة بتاريخ الرابع  نشر في العدد9
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2008ُٓ٘س  45طىجٌ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٌهْ ئ
10

أٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذلِٓط٤ٖ  ، 

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط2014٢ِ٣ُٞٔٓ٘س 6كظىٌ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ 
11
. 

 شٌح٤ُس جُىٌجْس:ئ

 6ٟ ًلح٣س جُ٘ظٞص جُط٢ ٝػؼٜح جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ جُلِٓط٢٘٤ جُ٘حظْ ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٌهْ ٓح ٓى

 ٓغ جُطش٣ٍؼحش جُٔوحٌٗس؟جٗٓؿحٜٓح ٗوؼحء ًٛج جُؼوى، ٝٓىٟ جغحٌ ٝآ، ُٔؼحُؿس ؽر٤ؼس 2014ٝ ُٓ٘س

 ؾحذس ػ٠ِ ج٧ْثِس جٍُت٤ٓ٤س جُطح٤ُس:ٝذ٘حء ػ٠ِ يُي ْطكحٍٝ جُىٌجْس ج٩

 ضٓحؤ٫ش جُىٌجْس :

ٌحّ ػوى جُطأؾ٤ٍ ٓح ٛٞ جُطؼ٣ٍق جُطش٣ٍؼ٢ ٝجُوؼحت٢ ٝجُلو٢ٜ ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝٓح ٢ٛ أق -1

، ٝجُٔٓإ٤ُٝس جُٔطٍضرس  جُؼوى ػ٠ِ ؾ٤ٔغ أؽٍجكٚ ج٣لٍػٜح ًٛ ٢ج٫ُطُجٓحش جُط ٝنحطسجُط٢ِ٣ٞٔ 

رؼغ، ٝقح٫ش ن٬ٍ ذط٘ل٤ً ًٛج جُؼوى، ٤ًٝل٤س ٌؾٞع ؾ٤ٔغ ج٧ؽٍجف ػ٠ِ ذؼؼْٜ جُػ٠ِ ج٩

 ػلحء ٜٓ٘ح؟ضكى٣ى جُٔٓإ٤ُٝس ٝج٩

 ٓح ٛٞ أْحِ جُىػٟٞ جُٔرحشٍز جُط٢ ٣ٍكؼٜح جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ جٌُٔٞو؟ -2

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ٓٞػٞع ن٤حٌ  2014ُٓ٘س  ٤ً6ق ٗظْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ  -3

 جُشٍجء ُِٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ؟

 ٤ًق ٗظْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٓٞػٞع ٬ٛى جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز؟ -4

 غحٌٙ؟آؾٍجءجضٚ ٝئُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝٓح ٢ٛ أْرحذٚ ٤ًٝق ٣٘ط٢ٜ ػوى ج -5

، ًحك٤ح 2014ُٓ٘س  6َٛ ؾحء جُط٘ظ٤ْ جُوح٢ٗٞٗ ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝكوح ُِوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ  -6

 ُططر٤ن ٗظحّ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ أٌع جُٞجهغ؟

 

 ِٕٙج١ح اٌسراسح:

ٖٓ ن٬ٍ ضك٤َِ جُ٘ظٞص جُوح٤ٗٞٗس ضرحع جُٜٔ٘ؽ جُطك٢ِ٤ِ جُٔوحٌٕ ن أٛىجف جُىٌجْس، ٤ْطْ ئُطكو٤

،  2014ُٓ٘س 16جُ٘حظٔس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ كِٓط٤ٖ ٝكوح ُٔح ضْ ض٘ظ٤ٔٚ ك٢ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ 

ّ ًٛٙ جُ٘ظٞص ك٤ٔح ذ٤ٜ٘ح، ٝجُطؼٍف ػ٠ِ ؤٝجُ٘ظٞص جُوح٤ٗٞٗس ج٧نٍٟ يجش جُؼ٬هس، ُركع ٓىٟ ض٬

                                                           
 .2008-8-17، بتاريخ  4924جربدة الرسمية الأردنية، عددالنشر في 10
 .2014-5-28، بتاريخ 107نشر في جريدة الوقائع الفمسطينية، عدد 11
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ٌجء جُلو٤ٜس يجش جُظِس ذحُٔٞػٞع ، ُِهٍٝؼ ذطٞط٤حش ْطؼٍجع ج٥جشٌح٤ُحش جُط٢ ضػ٤ٍٛح ، ٓغ ٩ج

 ٖٓ شأٜٗح إٔ ضكٖٓ ًٛٙ جُ٘ظٞص ، ٝضو١ٞ ٗوحؽ جُؼؼق ك٤ٜح.

 ٔطاق اٌسراسح:

 6جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ كِٓط٤ٖ ٝكوح ُِوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ  جُط٘ظ٤ْ جُوح٢ٗٞٗ ُؼوىػحُؿص ًٛٙ جُىٌجْس ، 

، ٝأ٣ؼح آغحٌٙ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝضكى٣ى ؽر٤ؼطٚ ٝذ٤حٕ ٖٓ ن٬ٍ جُطؼٍع ُٔلّٜٞ ،2014ُّٓ٘س 

ذكع جُطُجٓحش ًَ ٖٓ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝجُركع ك٢ ؽٍم جٗوؼحء جُؼوى 

 ػلحء ٜٓ٘ح.٩ن٬ٍ ذًٜج جُؼوى ٝقح٫ش ج٩ٝجُٔٓإ٤ُٝس جُٔطٍضرس ػ٠ِ ج

 :أ٤ٔٛس جُٔٞػٞع

 اٌع١ٍّح:أ_الأ١ّ٘ح 

ُؼٌٍٝز وٌجْس ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝض٘ظ٤ٔٚ جُوح٢ٗٞٗ ك٢ كِٓط٤ٖ، جُؼ٤ِٔس ػطرحٌجش ٫ضطؼىو ج-1

كٜٔ٘ح جػطرحٌجش جهطظحو٣س، ق٤ع إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحػطرحٌٙ ػوىج ٓح٤ُح ٣ٓؼ٠ ج٧شهحص 

ٓشح٣ٌغ ؾى٣ىز، أٝ ضكى٣ع جُٔشح٣ٌغ جُوحتٔس ذط٣ُٝىٛح ذحُٔؼىجش جُٔططٌٞز،  ئ٠ُ ئٗشحءجُٔٓطل٤ىٕٝ ٓ٘ٚ 

٠ُ وكغ جُؼؿِس ج٫هطظحو٣س ٣ٝظٍٜ يُي ٖٓ ن٬ٍ ضشؿ٤غ ج٫ْطػٔحٌ، ذك٤ع ٣ْٜٓ ج٫ْطػٔحٌ ئك٤إو١ يُي 

ػطحتٚ ٓؿح٫ ٝجْؼح ُِٔشح٣ٌغ ج٫هطظحو٣س جُٔطْٞطس ٝجُظـ٤ٍز ٝأ٣ؼح اك٢ جُ٘ٔٞ ج٫هطظحو١ ُِرِىجٕ ذ

.٣ٌغ جُؿى٣ىز كٍطس ُط٣َٞٔ جقط٤حؾحضٜح ٖٓ ج٧ٓٞجٍ ًحُٔؼىجش ٝؿ٤ٍٛحُِٔشح
12

 

ُط٣َٞٔ ج٫ْطػٔحٌ ذى٫ ٖٓ ض٤ٔ٘س ج٫ْط٬ٜى  هطظحو١ ذطٞؾ٤ٚ ج٫تطٔحًًُٕٝي جُٔٓحٛٔس ك٢ جُ٘ٔٞ ج2٫-

ٓٔح ٣ىكغ ػؿِس جُط٤ٔ٘س ج٫هطظحو٣س ٝيُي ذ٣ُحوز جُٔشح٣ٌغ
13
 . 

شحء ٓشح٣ٌغ ؾى٣ىز، ق٤ع إٔ ئٗغحٌ جُطؼهْ ػ٠ِ ضٌِلس ػ٤ِٔحش جُطْٞغ ج٫هطظحو١ أٝ آجُطو٤َِ ٖٓ -3

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣وؼ٢ ػ٠ِ كطٍجش ج٫ٗطظحٌ جُط٢ ضكطحؾٜح جُٔشح٣ٌغ ُطٞك٤ٍ ٓططِرحضٜح جُٔح٤ُس، ٓٔح 

                                                           
التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو صخر أحمد الخصاونة، "عقد 12

 .16الإسلامي"، مرجع سابق، ص
السيد عبد المنعم السيد، "عقد التأجير التمويمي الدولي، دراسة تحميمية مقارنة في القانون الدولي الخاص،"، دار 13

 .12، ص2010الفكر الجامعي، الإسكندرية،





2 
 

ؼىجش ؾٍجؤٙ ٓوحٌٗس ذحٌُِلس جُط٢ ضطكون ُٞ ضْ جُكظٍٞ ػ٠ِ جُٔئجٌضلحع ًِلس جُطْٞغ جُٔوٌٍ  ئ٣٠ُإو١ 

ج٬َُٓس ُِٔشح٣ٌغ ٓرحشٍز وٕٝ جٗطظحٌ.
14

 

ٖٝٓ ٤ُٔٓجش ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓح ٣ٞكٍٙ ُِر٘ٞى ٖٓ جْطػٔحٌ أٓٞجُٜح، ٓغ ضٞك٤ٍ ػٔحٕ يجض٢ -4

٣ؿح٩ٌُِٔإْٓس جُٔح٤ُس جُٔإؾٍز ٖٓ ن٬ٍ جقطلحظٜح ذكن ج٤ٌُِٔس جُػحذص ؽٞجٍ ٓىز ج
15

 

، ذك٤ع ٣ٌٖٔ ًٛج جُؼوى جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ق٤حَز أوٝجش ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ُٓج٣ح ٓطؼىوز ُِٔٓطأؾ٣ٍٖ-5

٠ ضٞك٤ٍ ٓرِؾ ًر٤ٍ ٖٓ جُٔحٍ ك٤ٔح ُٞ هحّ ذشٍجء ًٛٙ َٓس ُٔٔحٌْس ٗشحؽٚ وٕٝ جُكحؾس ئُٗطحؼ ج٬ُج٩

نٍٟ ، ًًُٝي ٣ؼٖٔ ُِٔٓطأؾٍ أ٣ٓطط٤غ جْطػٔحٌٛح ك٢ ٗٞجق٢  جُٔؼىجش ٓٔح ٣ٞكٍ ُٚ ٤ُْٞس أًرٍ

ٗلوحش ْحذوس ػ٠ِ ق٤حَز جُٔؼىجش أٝ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍزض٬٣ٞٔ ًح٬ٓ ٫ْطػٔحٌجضٚ وٕٝ ضكَٔ 
16

 

 ب_الأ١ّ٘ح اٌع١ٍّح:

ضطٔػَ ك٢ قىجغس جُط٘ظ٤ْ جُوح٢ٗٞٗ ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ كِٓط٤ٖ ، ٝيُي  ،ٕ ج٫ػطرحٌجش جُؼ٤ِٔسئ

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ًٝٛج ٣ططِد وٌجْس ًٛج جُوحٕٗٞ ٖٓ  2014ُٓ٘س  6ذظىٌٝ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ 

ؾٍجت٤س، ُِطؼٍف ػ٠ِ أقٌحٓٚ، ًًُٝي جُطؼٍف ػ٠ِ ٗوحؽ هٞز غ ؾٞجٗرٚ جُش٤ٌِس ٝجُٔٞػٞػ٤س ٝج٩ؾ٤ٔ

٠ُ ئػحكس ٗظٞص ئُـحء أٝ ئيج ًحٕ ٛ٘حى قحؾس ُطؼى٣َ أٝ ئوحٕٗٞ ٝٗوحؽ ػؼلٚ، ًًُٝي جُطؼٍف ًٛج جُ

 جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ .

 اٌسراسح أ٘ساف 

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ،  2014ُٓ٘س  ٠ُ6 ضك٤َِ أقٌحّ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ ئضٜىف ًٛٙ جُىٌجْس  -1

 ك٢ ػٞء ضؿٍذس جُطش٣ٍؼحش جُٔوحٌٗس)ج٧ٌوٕ ٝٓظٍ(.

 ًًُٝي جُطؼٍف ػ٠ِ ٓىٟ جٗٓؿحّ ًٛٙ ج٧قٌحّ ٓغ جُوٞجػى جُؼحٓس ك٢ كِٓط٤ٖ. -2

 ضكٖٓ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ.٠ جُهٍٝؼ ذطٞط٤حش ٖٓ شأٜٗح إٔ ئُضٜىف جُىٌجْس  -3

 

 

                                                           
 .4،ص2001جعفر كاظم جبر الموازاني، عقد الائتمان التجاري، رسالة دكتوراة ، جامعة صدام، بغداد، العراق، 14
، 2012، دار أمجد لمنشر والتوزيع، عمان، 1محمد أحمد الشافعي ، "المفاىيم الأساسية لمتأجير التمويمي"، ط15
 .15ص
أحكام  الفقو  إلىشارة صخر أحمد الخصاونة،  " عقد التأجير التمويمي ، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع الإ16

 .18الإسلامي"، مرجع سابق، ص
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 :زراساخ ساتمح

  ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ كِٓط٤ٖ" ج٧قٌحّ ٝج٫ٗوؼحء، وٌجْس زْٔحػ٤َ ٓكٔى ػٔح٣ٍئأْحٓس" ،

 .2015ضك٤ِ٤ِس ٓوحٌٗس"، ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ذ٣ٍَ٤ص، كِٓط٤ٖ، 

ٝأ٣ؼح ض٘حُٝص ًٛٙ جُىٌجْس ج٫ُطُجٓحش جُط٢ ٣لٍػٜح ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ أؽٍجكٚ 

شٌح٤ُحش جُوح٤ٗٞٗس جُط٢ هى ٣ػ٤ٍٛح جُؼوى ك٢ ٠ جُطؼٍف ػ٠ِ ج٩ئُػحكس ٩ؽ٣ٍوس جٗطٜحتٚ، ذح

 جُططر٤ن جُؼ٢ِٔ، ًٔح أٜٗح ض٘حُٝص أقٌحّ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ.

  غحٌٙ"، ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ذ٣ٍَ٤ص ، ٌجّ الله، آؽر٤ؼطٚ ٝذشحٌ ٍٗٔ،" ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ

2001. 

غحٌ جُٔطٍضرس ػ٠ِ ض٘حُٝص ًٛٙ جُىٌجْس ذ٤حٕ جُطر٤ؼس جُوح٤ٗٞٗس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝج٥

كطؼٍػص ًٛٙ جُىٌجْس ضؼ٣ٍق ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝذ٤حٕ أ٤ٔٛطٚ ػ٠ِ جُظؼ٤ى  أؽٍجكٚ،

 ُٔٓطأؾٍ ٝٓح٤ٛس جُؼوى .جُو٢ٓٞ ، أٝ ػ٠ِ ًَ ٖٓ جُٔإؾٍ ٝج

 

 ٞ٣ؿحٌ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ جُوحٕٗٞ جُلِٓط٢٘٤" وٌجْس ٓوحٌٗس"، ٌْحُس ٩، "كٓم ػوى جسقٔى٣ ٤ُّٔ أذ

 .2019ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ذ٣ٍَ٤ص، ٌجّ الله، 

ض٘حُٝص ًٛٙ جُىٌجْس جُطُجٓحش ٝقوٞم ًَ ٖٓ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ 

غحٌ ن٬ٍ ذح٫ُطُجٓحش جُؼوى٣س ٝج٩٥جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٗط٤ؿس ججُط٢ِ٣ٞٔ، ًًُٝي ض٘حُٝص كٓم ػوى 

 جُط٢ ضطٍضد ػ٤ِٚ.

  ،"طلحء ػٍٔ نحُى جُرِؼح١ٝ، "جُ٘ٞجق٢ جُوح٤ٗٞٗس ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝض٘ظ٤ٔٚ جُؼ٣ٍر٢

 .2005ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس جُ٘ؿحـ جُٞؽ٤٘س، كِٓط٤ٖ، 

غحٌ جُٔطٍضرس ػ٠ِ أؽٍجف جُؼوى، ٥ٝأ٣ؼح أْٛ جض٘حُٝص ًٛٙ جُىٌجْس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، 

٠ُ طٌٞ ػوى جُطأؾ٤ٍ ئػحكس ٩ٝذ٤٘ص ًٛٙ جُىٌجْس جُططٌٞ جُطح٣ٌه٢ ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ذح

 جُط٢ِ٣ٞٔ.
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 :اٌسراسحذطح 

ٓركػ٤ٖ  ئ٠ُؾ٤ٍ،  ٝهٓٔطٚ ٠ كظ٤ِٖ ، أُٜٝٔح ٖٓ جٍُْحُس ذؼ٘ٞجٕ  ٓلّٜٞ ػوى جُطأهٓٔص ًٛٙ جٍُْحُس ئُ

أٓح  ، ٝأٗٞجػٚ ٍٝٓجقَ جٗؼوحوٙ ٝأؽٍجكٚجُط٢ِ٣ٞٔ أْح٤٤ْٖ ، جُٔركع ج٧ٍٝ ٓ٘ٚ ٓلّٜٞ ػوى جُطأؾ٤ٍ 

جُطر٤ؼس جُوح٤ٗٞٗس جُطر٤ؼس جُوح٤ٗٞٗس ُؼوى  ٍٝ ض٘حُٝص ك٤ٚ جُكى٣ع ػٖجُٔركع جُػح٢ٗ ٖٓ جُلظَ ج٧

 غحٌٙ.آجُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝ

 

٠ ٓركػ٤ٖ أُٜٝٔح ذؼ٘ٞجٕ ئُجٗوؼحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  ٝهٓٔطٚ  ٝجُلظَ جُػح٢ٗ ٖٓ ًٛٙ جٍُْحُس

 كىوز ُٚ ،ٔؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحٗطٜحء جُٔىز جُأجٗطٜحء ػوى جُط

ػ٠ِ  سٓح جُٔركع جُػح٢ٗ ذؼ٘ٞجٕ  جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أغ٘حء ٣ٍْحٗٚ  ٝجُٔٓإ٤ُٝس جُٔطٍضرأ

 ػلحء ٜٓ٘ح.ن٬ٍ ذحُؼوى ٝقح٫ش ج٩٩ج
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 الأٚي اٌفصً

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ِفَٙٛ عمس

ذٍجّ ًٛج ئجُُِٔٓس ُِؿحٗر٤ٖ جُط٢ ضلٍع جُطُجٓحش ػ٠ِ أؽٍجكٚ، كؼ٘ى ؼوٞو جُػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ 

ذشٌَ طك٤ف، كحٗٚ ٣لٍع ػىز جُطُجٓحش ػ٠ِ أؽٍجكٚ ٜٓ٘ح قوٞهح ٧قى أؽٍجكٚ، ٜٝٓ٘ح جُطُجٓحش جُؼوى 

نٍٟ، ٝؾحءش ًٛٙ جُطُجٓحش ٝجُكوٞم ذؼؼٜح ٓٓط٘ىج ُِوٞجػى جُؼحٓس ك٢ ج٧ؽٍجف ج٧ ػ٤ِٚ ُٔظِكس

٣ؿحٌ، ٝذؼؼٜح جٗٓؿْ ٓغ جُطر٤ؼس جُهحطس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٩٢ِ٣ٞٔػوى ج
17

 

 2014 ُٓ٘س6 ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ   1ُٚ ؽر٤ؼس نحطس، ًٔح ؾحء ك٢ جُٔحوزٕ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئ

، إٔ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٢ٛ،:" ًَ ٓحٍ ٓ٘وٍٞ أٝ ؿ٤ٍ ٓ٘وٍٞ ٓٔح ك٢ كِٓط٤ٖ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ

٣ٌس أٝ جُٔح٤ُس"، ٣طكون ج٫ٗطلحع ذٚ ذحْطؼٔحُٚ ٍٓجٌج ٓغ ذوحء ػ٤٘ٚ ٫ٝ ٣شَٔ جُ٘وٞو أٝ ج٧ٌٝجم جُطؿح

٠ِ ج٧ٓٞجٍ حٌجش ، ٫ٝ ٣ٍو ػٝػ٠ِ يُي كإٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ٍو ػ٠ِ جُٔ٘و٫ٞش ٝجُؼو

ج٫ْط٤ً٬ٜس
18
. 

أ١ أٗٚ ٣وّٞ ذط٣َٞٔ ٣ٝوطظٍ وٌٝ جُٔإؾٍ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ وكغ غٖٔ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، 

ُٔٓطأؾٍ، ٝيُي قط٠ ٣طٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ٝشٍجء جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٖٓ جٌُٔٞو ج١ًُ ضْ ضكى٣ىٙ ذٞجْطس ج

جُطظٍف ٝج٫ٗطلحع ذحُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ
19

، ق٤ع ٗظص جُلوٍز ج٠ُٝ٧ خ ٖٓ 

جُلِٓط٢٘٤ ػ٠ِ " إٔ ٣ٌٕٞ ضِٔي جُٔإؾٍ ُِؼ٤ٖ 2014   ُٓ٘س 6ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ  4جُٔحوز 

جُٔإؾٍز ٖٓ جٌُٔٞو ذٜىف ضأؾ٤ٍٛح ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، ًٔح ٗظص جُٔحوز جُػحُػس ٖٓ 

                                                           
عمايرة،"عقد التأجير التمويمي في فمسطين: الأحكام والانقضاء )دراسة تحميمية مقارنة("،  أسامة إسماعيل محمد17

 .11،ص2015رسالة ماجستير، جامعة بيرزيت ، فمسطين، 
 .بشأن التأجير التمويمي الفمسطيني 2014 لسنة 6من القرار بقانون رقم  1م18
، "فسخ عقد الإيجار التمويمي في القانون الفمسطيني" دراسة مقارنة"، رسالة ةلميس "محمد باسم" محمد أبو حمدي19

 .1، ص2019ماجستير، جامعة بيرزيت، فمسطين، 
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" إٔ ٣ٌٕٞ ضِٔي جُٔإؾٍ ُِٔأؾٌٞ ٖٓ جٌُٔٞو ذٜىف ضأؾ٤ٍٙ 2008ُٓ٘س  45جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ٌهْ 

 جُطأؾ٤ٍ"ذٔٞؾد ػوى 

ؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝؾٞو ػوى٣ٖ: ج٧ٍٝ ٣ؼوى ذ٤ٖ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ" ٝػ٠ِ يُي ضططِد ػ٤ِٔس جُطأ

نٍ ػوى ٣رٍّ ذ٤ٖ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُٔإؾٍ" ٝجٌُٔٞو ٝٛٞ ػوى شٍجء ذوظى جُطأؾ٤ٍ، ٝج٥

ٝجُٔٓطأؾٍ "جُٔشٍٝع جٍُجؿد ك٢ ج٫ْطثؿحٌ"
20

 

٧ٍٝ ٜٓ٘ح ٓلّٜٞ ػوى جُطأؾ٤ٍ ٓركػ٤ٖ، ٣ط٘حٍٝ جُٔركع ج ئ٠ُٝذ٘حء ػ٠ِ ٓح ْرن كوى ضْ ضو٤ْٓ ًٛج جُلظَ 

جُط٢ِ٣ٞٔ ٝأٗٞجػٚ ٝأؽٍجكٚ ٍٝٓجقَ جٗؼوحوٙ، ذ٤٘ٔح ٣ط٘حٍٝ جُٔركع جُػح٢ٗ، جُطر٤ؼ٤س جُوح٤ٗٞٗس ُؼوى 

 غحٌٙ.ٝآجُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

 

 

  

                                                           
مرجع"عقدالتأجٌرالتموٌلًفًفلسطٌن:الأحكاموالانقضاء)دراسةتحلٌلٌةمقارنة"،سماعٌلعماٌرة،إأسامة20

.12سابق،ص





11 
 

 اٌّثحث الأٚي

 عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ٚأٔٛاعٗ ٚأطزافٗ ِٚزاحً أعمازٖ تعز٠ف

ضرؼح ٓطـح٣ٍز ٗطؽ ػٜ٘ح جنط٬ف ضؼ٣ٍلٚ  ك٢ ٓؿطٔؼحش جهطظحو٣سٕ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ظٍٜ ٝضطٌٞ ئ

٫نط٬ف ٗظٍز ًَ ضش٣ٍغ، ذك٤ع جنطِق ٝض٤ُٔ ػٖ ؿ٤ٍٙ ٖٓ جُؼوٞو جُٔؼٍٝكس ٖٓ ق٤ع جُطُجٓحضٚ 

ٝجُؼ٬هحش جُ٘حشثس ػ٘ٚ، ًًُٝي ٓح ضؼٔ٘ٚ ٖٓ قوٞم ٧ؽٍجكٚ، ُٝؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ؽر٤ؼس نحطس 

ؽر٤ؼ٤طٚ ػٖ ًَ ج٧ٗظٔس جُوح٤ٗٞٗس جُٔؼٍٝكس٠ُ جنط٬ف ئجٗلٍو ذٜح أوش 
21
. 

٣٘شأ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػٖ ػ٬هس غ٬غ٤س ج٧ؽٍجف، ذ٤ٖ ًَ ٖٓ جٌُٔٞو ٝشًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

"جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، ٝجُٔٓطأؾٍ
22

ٍٝ ٣رٍّ ذ٤ٖ س جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ ػوى٣ٖ: ج٧، ًٔح ضطٌٕٞ ػ٤ِٔ

ٍ ٝجُٔٓطأؾٍجُٔإؾٍ ٝجٌُٔٞو، ٝجُػح٢ٗ ذ٤ٖ جُٔإؾ
23

 

ػوى جُطأؾ٤ٍ  ضؼ٣ٍق ٠ غ٬غس ٓطحُد، ٣ط٘حٍٝ جُٔطِد ج٧ٍٝئُٝػ٠ِ يُي ضْ ضو٤ْٓ ًٛج جُٔركع 

جُط٢ِ٣ٞٔ، ك٢ ق٤ٖ ٣ط٘حٍٝ جُٔطِد جُػح٢ٗ أٗٞجع ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝض٘حٍٝ جُٔطِد جُػحُع أؽٍجف 

 ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٍٝٓجقَ جٗؼوحوٙ.

  

                                                           
 .27أجير التمويمي، دراسة مقارنة"،مرجع سابق، صمحمد عايد الشوابكة، " عقد الت21
لى أحكام الفقو إشارة لإصخر أحمد الخصاونة، " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع ا22
 .81سلامي"، مرجع سابق، صلإا

دراسة تحميمية مقارنة"، مرجع سماعيل عمايرة، " عقد التأجير التمويمي في فمسطين : الأحكام والانقضاء ، إأسامة 23
 .12سابق، ص
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 اٌّطٍة الأٚي

 عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ تعز٠ف

٘ظْ  ٠ جنط٬ف جُئُ، ٣ٍٝؾغ يُي جُطش٣ٍؼحش ٝجُوؼحء ٝجُلوٚػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذ٤ٖ  ضؼ٣ٍق ٣هطِق

ك٢ ذؼغ  طؼ٣ٍلٚضؼىو طٌٞٙ ٝأشٌحُٚ، ٝذ٘حء ػ٠ِ يُي ٗؼٍع ُ جُوح٤ٗٞٗس جُط٢ أنًش ذٚ ذح٩ػحكس ئ٠ُ

 جُلوٚجُوؼحء ٝ ًًُٝي ك٢ جُطش٣ٍؼحش 

 

 اٌتعز٠ف اٌتشز٠عٟ ٌعمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ: اٌفزع الأٚي

ش٣ٍغ، ٝأ٣ؼح ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ضرؼح ٫نط٬ف ٗظٍز ًَ ضجنطِلص جُطش٣ٍؼحش ك٢ ضؼ٣ٍق 

، كرؼغ جُطش٣ٍؼحش جشطٍؽص ك٢ نط٬ف جُ٘ظْ جُوح٤ٗٞٗس جُط٢ أنًش ذٚ، ٝضؼىو طٌٞٙ ٝٗٔحيؾ٫ٚ

ْٜ جشطٍؽ ك٢ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز إٔ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز إٔ ضٌٕٞ ٓهظظس ٬ُْطهىجّ جُشهظ٢، ٝذؼؼ

ٗطحؾ٤س، ٝجشطٍؽص ذؼغ جُطش٣ٍؼحش إٔ ٣ٌٕٞ ٓكَ جُؼوى ك٢ ج٧ٓٞجٍ جُٔ٘وُٞس كوؾ، ئضٌٕٞ يٝ ؽر٤ؼس 

٠ُ ئػحكس ئ، ك٢ ق٤ٖ أؾحَش ذؼغ جُطش٣ٍؼحش إٔ ٣ٌٕٞ ٓكَ جُؼوى ك٢ ج٧ٓٞجٍ جُٔ٘وُٞس ٝجُـ٤ٍ ٓ٘وُٞس

 جُؼى٣ى ٖٓ ج٫نط٬كحش ، ٤ْٝطْ ضٞػ٤ف يُي ضرحػح.

 ٫ٝ: َٛ ٣ؿَٞ إٔ ضٌٕٞ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓهظظس ٬ُْطهىجّ جُشهظ٢ ؟أ

ٗطحؾ٤س ِْؼ٤س أٝ ئجُوحٕٗٞ جُل٢ٍٓٗ ٝجُٔظ١ٍ، ٣شطٍؽ إٔ ضٌٕٞ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز يجش ؽر٤ؼس - أ

، ْٞجء ًحٕ ُـٍع ط٘حػ٢ أٝ ٌَجػ٢ أٝ ضؿح١ٌ أٝ ٢ٜ٘ٓ ، ك٬ ٣ؼطرٍ ػوى ضأؾ٤ٍ ٤س ىٓنِ 

 ًحٕ ٬ُْطهىجّ جُشهظ٢.يج ئض٢ِ٣ٞٔ 

ق٤ع ٗظص جُلوٍز ج٠ُٝ٧ ٖٓ جُٔحوز ج٠ُٝ٧ ٖٓ جُوحٕٗٞ جُل٢ٍٓٗ
24

، ػ٤ِٔحش جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

 ُٔ شطٍجز ٖٓ هرَ ٓشٍٝػحش ) ُِٔ٘و٫ٞش ذأٜٗح )ػ٤ِٔحش ضأؾ٤ٍ جُٔؼىجش )جُطؿ٤ُٜجش( ٝأوٝجش جُؼَٔ جُ

ػحوز ضأؾ٤ٍٛح ٓغ ذوحتٜح ٓحٌُس ُٜح ػ٘ىٓح ضؼط٢ ًٛٙ جُؼ٤ِٔحش أ٣ح ًحٕ ٝطلٜح جُٔٓطأؾٍ ئٓإؾٍ( ذوظى 

٣ٍجػ٢ ك٤ٚ جُىكؼحش جُط٢ ضْ ٌٓح٤ٗس جًطٓحخ ٤ٌِٓس ًٛٙ ج٧طٍٞ ٤ًِح أٝ ؾُت٤ح، ٓوحذَ غٖٔ ٓطلن ػ٤ِٚ، ئ

 جُٞكحء ذٜح ُٝٞ ك٢ ؾُء ٜٓ٘ح(.

                                                           
الصادرة بتاريخ  837-67 ، والمعدل باللائحة رقم 1966تموز  2الفرنسي الصادر بتاريخ  455-66القانون رقم 24

 1967 تموز 28
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ٝٗظص جُٔحوز ج٠ُٝ٧ ٖٓ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ 
25

ؾٍ ٛٞ " ًَ ٓحٍ ٓحو١ أٝ ٓؼ١ٞ٘ أٝ ، إٔ ج٧طَ جُٔإ

ٗطحؾ٤س أٝ نى٤ٓس، ئقن جٗطلحع ٣ٌٕٞ ٓك٬ ُؼوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ ٓط٠ ًحٕ ٫َٓح ُٔرحشٍز أٗشطس جهطظحو٣س 

 ٠ُ جُـ٤ٍ".ئ٣ٝؿد ُط٣َٞٔ قن ج٫ٗطلحع ضأؾ٤ٍج ض٤ِ٣ٞٔح إٔ ٣ٓٔف جُؼوى ذ٘وَ ًٛج جُكن 

 ٤ِ٣ٞح ك٢ ضطر٤ن أقٌحّ ًٛج جُوحٕٗٞ ٓح ٣أض٢"ًٔح ٗظص جُٔحوز جٍُجذؼس ٓ٘ٚ ػ٠ِ أٗٚ " ٫ ٣ؼى ضأؾ٤ٍ ضٔ

٣طؼٖٔ ن٤حٌ شٍجء ج٧طَ جُٔإؾٍ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُطشـ٢ِ٤، ٣ٝوظى ذٚ ػوى جُطأؾ٤ٍ ج١ًُ ٫  -1

 ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى.

ػوٞو جُطأؾ٤ٍ جُهحطس ذحضلحه٤حش جٌُشق ػٖ جْطهىجّ جُٔٞجٌو جُطر٤ؼ٤س أٝ جْطـ٬ُٜح ٓػَ  -2

 جُط٘و٤د ٝجُطؼى٣ٖ ج٧نٍٟ.جُرطٍٍٝ ٝجُـحَ ٝجُٔؼحوٕ ٝقوٍٞ 

ٗطحؾ٢ نى٢ٓ أٝ ِْؼ٢ ُِٔٓطأؾٍ ئػوٞو جُطأؾ٤ٍ جُط٢ ٫ ضطؼِن ذأطَ ٫َّ ُٔرحشٍز ٗشحؽ  -3

 وجٌز ج٤ُٜثس".ئٝيُي ٝكوح ُِوٞجػى جُط٢ ٣ظىٌ ذٜح هٍجٌ ٖٓ ٌت٤ّ ٓؿِّ 

 

ذٍجّ ػوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ ُِكظٍٞ ػ٠ِ جُِٓغ جُٔهظظس ٬ُْطؼٔحٍ ئ، أؾحَ ٢ٌ٣ٍٓ٧ججُوحٕٗٞ - خ

 ٢.جُشهظ

( ٖٓ جُطو٤ٖ٘ جُطؿح١ٌ جُٔٞقى ج٢ٌ٣ٍٓ٧  2a -103ق٤ع ػٍكص جُٔحوز )
26

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

ذأٗٚ " ضأؾ٤ٍ ٫ ٣وّٞ ك٤ٚ جُٔإؾٍ جنط٤حٌ ضظ٤٘غ أٝ ض٣ٌٞى جُرؼحتغ ٓكَ جُؼوى، ٌُٖٝ ٣طؼحهى ٓغ 

 ٠ُ جُٔٓطأؾٍ".ئؽٍف غحُع ٌٓٞو، ٤ُطِٔي جُرؼحتغ ذٜىف ضأؾ٤ٍٛح 

 

جُؼوى ػوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ إٔ ٣٘ط٢ٜ ذه٤حٌ جُٔٓطأؾٍ ك٢ شٍجء غح٤ٗح: َٛ ٣شطٍؽ ٫ػطرحٌ 

 جُٔأؾٌٞ ذؼى جٗطٜحء ٓىز جُؼوى؟

٣شطٍؽ جُوح٤ٖٗٞٗ جُِر٘ح٢ٗ ٝجُل٢ٍٓٗ، إٔ ٣٘ط٢ٜ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذه٤حٌ جُٔٓطأؾٍ ك٢ شٍجء - أ

 ٫ ٫ ٣ؼطرٍ جُؼوى ػوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ.ئجُٔأؾٌٞ ذؼى جٗطٜحء ٓىز جُؼوى، ٝ

٣ؿحٌ جُط٢ِ٣ٞٔ جُِر٘ح٢ٗ ، ػ٠ِ أٗٚ، " ٩ج٠ُٝ٧ ٖٓ هحٕٗٞ ض٘ظ٤ْ ػ٤ِٔحش جق٤ع ٗظص جُٔحوز 

ح ٣ٜوظى ذؼ٤ِٔحش جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٤ِٔحش ضأؾ٤ٍ ضؿ٤ُٜجش ٝٓؼىجش ٝج٤ُحش ػ٠ِ أٗٞجػ

ن قػطحء جُٔٓطأؾٍ ئطلحظ ذ٤ٌِٔطٜح ، شٍؽ قشطٍجز ٖٓ جُٔإؾٍ ذٜىف ضأؾ٤ٍٛح ٓغ ج٫ُٓ 

ؾٍجء جُؼوى ٓغ ج٧نً ذح٫ػطرحٌ ُٝٞ ؾُت٤ح ئٚ ػ٘ى ضكىو شٍٝؽضٌِٜٔح ُوحء غٖٔ ٓطلن ػ٤ِٚ 

 ٣ؿحٌ".٩ج٧هٓحؽ جُٔىكٞػس ًرى٫ش ج

                                                           
 .2018لسنة  176قانون تنظيم نشاطي التأجير التمويمي والتخصيم رقم 25

26Uniform commercial code
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ك٢ ق٤ٖ ٗض جُوحٕٗٞ جُل٢ٍٓٗ ك٢ جُلوٍز ج٠ُٝ٧ ٖٓ جُٔحوز ج٠ُٝ٧ ، ػ٤ِٔحش جُطأؾ٤ٍ 

ٌٓح٤ٗس ئجُط٢ِ٣ٞٔ ُِٔ٘و٫ٞش )....ػ٘ىٓح ضؼط٢ ًٛٙ جُؼ٤ِٔحش أ٣ح ًحٕ ٝطلٜح جُٔٓطأؾٍ 

 ج٧طٍٞ ٤ًِح أٝ ؾُت٤ح ٓوحذَ غٖٔ ٓطلن ػ٤ِٚ..(.جًطٓحخ ٤ٌِٓس ًٛٙ 

أٓح جُوح٤ٖٗٞٗ ج٧ٌو٢ٗ ٝجُلِٓط٢٘٤، ُْ ٣شطٍؽح جُ٘ض ػ٠ِ ًٛج جُشٍؽ ك٢ جُؼوى، ذَ ٣ؼى يُي - خ

 هحػىز ٌِٓٔس ٣ؿَٞ إٔ ٫ ٣٘ض ػ٤ِٜح ك٢ جُؼوى وٕٝ إٔ ٣لوى جُؼوى طلطٚ ًؼوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ.

 ج٧ٌو٢ٗ ػ٠ِ أٗٚ:ٖٓ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  3ق٤ع ٗظص جُٔحوز 

يج ضكون ك٤ٚ جُشٍؽحٕ جُطح٤ُحٕ ٝذـغ جُ٘ظٍ ػٖ شُٔٞٚ ئ٣ٌٕٞ جُؼوى ػوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ، -أ

 أٝ ػىّ شُٔٞٚ ُه٤حٌ جُشٍجء:

 إٔ ٣ٌٕٞ ضِٔي جُٔإؾٍ ُِٔأؾٌٞ ٖٓ جٌُٔٞو ذٜىف ضأؾ٤ٍٙ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ. -1

 ٣ؿحٌ.٩ج إٔ ٣ِطُّ جُٔإؾٍ ذط٤ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ج٫ٗطلحع ذحُٔأؾٌٞ ٓوحذَ ذىٍ -2

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  2014ُٓ٘س  6ٝػٍكص جُٔحوز ج٠ُٝ٧ ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ 

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذأٗٚ:" جُ٘شحؽ ج١ًُ ٣ٔحٌْٚ جُٔإؾٍ ٣ٝٔ٘ف ذٔٞؾرٚ قن ق٤حَز ٝجْطهىجّ 

٠ُ جُٔٓطأؾٍ ُٔىز ٓكىوز ٓوحذَ وكؼحش جُطأؾ٤ٍ ٝكوح ٧قٌحّ ػوى جُطأؾ٤ٍ ئجُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز 

 جُط٢ِ٣ٞٔ".

ذٍجٓٚ ٝض٘ظ٤ٔٚ ٝكوح ٧قٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ئٝػٍكص ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٗٚ "ػوى نط٢ ٣طْ 

 ذوحٕٗٞ ".

 ٓ٘ٚ ػ٠ِ أٗٚ: 4ٝٗظص جُٔحوز 

، ٣ٝٓطػ٠٘ ٜٓ٘ح يج ضكووص ك٤ٚ جُشٍٝؽ جُطح٤ُس ٓؿطٔؼس ئ٣ؼطرٍ جُؼوى ػوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ -1" 

 شُٔٞٚ أٝ ػىّ شُٔٞٚ ُه٤حٌ جُشٍجء:

 .جُٔٓطأؾٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٣ٝهطحٌ جٌُٔٞوإٔ ٣كىو - أ

إٔ ٣ٌٕٞ ضِٔي جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٖٓ جٌُٔٞو ذٜىف ضأؾ٤ٍٛح ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ - خ

 جُط٢ِ٣ٞٔ.

 إٔ ٣ِطُّ جُٔإؾٍ ذط٤ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ج٫ٗطلحع ذحُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٓوحذَ وكؼحش جُطأؾ٤ٍ.- ش

 إٔ ٣ٌٕٞ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ نط٤ح.- ظ

ٖٓ ًٛٙ جُٔحوز ض٘طل٢ طلس  1ك٢ قحٍ ػىّ ضكون أ١ ٖٓ جُشٍٝؽ جُٔكىوز ك٢ جُلوٍز -2

 جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػٖ جُؼوى، ٫ٝ ٣هؼغ ٧قٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ". 
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ٝض٬قع جُرحقػس ػ٠ِ ٗض ًٛٙ جُٔحوز إٔ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٣شطٍؽ ْرن شٍجء جُٔإؾٍ ُِٔحٍ 

طلس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػٖ جُؼوى، ًٔح أٗٚ ُْ  ٓكَ جُؼوى، ٝك٢ قحٍ جٗطل٠ ًٛج جُشٍؽ ض٘طل٢

طحؾ٤س ذَ أؾحَ إٔ ٣ٌٕٞ جُٔحٍ ٓهظض ئ٣ٗشطٍؽ إٔ ٣ٌٕٞ جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى يٝ ؽر٤ؼس 

ًٔح أٗٚ جػطرٍ شٍؽ شٍٔٞ جُؼوى ُه٤حٌ جُشٍجء شٍؽح جنط٤ح٣ٌح ٬ُْطهىجّ جُشهظ٢، 

جُؼوى طلطٚ ًؼوى ٣ؿَٞ ج٫ضلحم ػ٤ِٚ ًٔح ٣ؿَٞ ػىّ ج٫ضلحم ػ٤ِٚ ك٢ جُؼوى وٕٝ إٔ ٣لوى 

 ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ.

ٝضٍٟ جُرحقػس إٔ ضؼ٣ٍق ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝكوح ُِوٍجٌ ذوحٕٗٞ جُلِٓط٢٘٤، أٗٚ ػوى 

ُـحء، ٣ٌٕٞ ذ٤ٖ شًٍس ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ ٓٓؿِس ٝكن جُوحٕٗٞ أٝ ذ٘ي ٪نط٢ ؿ٤ٍ هحذَ ُ

ٍٞ، ٍٓنض ٖٓ ِْطس جُ٘وى ٝذ٤ٖ جُٔٓطأؾٍ، ٣ٝشَٔ ضأؾ٤ٍ ػ٤ٖ ْٞجء ًحٗص ػوحٌ أٝ ٓ٘و

ٝهحّ جُٔٓطأؾٍ ذطكى٣ى ٓٞجطلحضٜح ٝجنط٤حٌ ٌٓٞوٛح، ٝهحٓص شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

ؾٍ ٓىز ٓكىوز، ٓوحذَ وكؼحش ٣طلن ػ٤ِٜح ج٧ؽٍجف ك٢ جُؼوى أذشٍجتٜح ذٜىف ضأؾ٤ٍٛح ُِٔٓط

 ، ٝذـغ جُ٘ظٍ ػٖ شُٔٞٚ أٝ ػىّ شُٔٞٚ ُه٤حٌ جُشٍجء ك٢ ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى.

جُططر٤ن ػ٠ِ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٛٞ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ ٝػ٠ِ يُي كحٕ جُوحٕٗٞ جُٞجؾد 

ٓ٘ٚ ٗطحم ضطر٤ن  2ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤، ق٤ع قىوش جُٔحوز 2014ُٓ٘س  6

 جُوحٕٗٞ ك٘ظص ػ٠ِ :

ض١ٍٓ أقٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ػ٠ِ أ١ ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ ٧ٓٞجٍ ضطٞجؾى وجنَ  -1"

يج ًحٕ أقى ئيج ًحٕ جًٍُُٔ جٍُت٤ّ ٧ػٔحٍ جُٔٓطأؾٍ ٣وغ ك٢ كِٓط٤ٖ، أٝ ئكِٓط٤ٖ، أٝ 

 ٠ُ جُطش٣ٍؼحش جُلِٓط٤٘٤س.ئشٍٝؽ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣وؼ٢ ذح٫قطٌحّ 

يج ًحٗص ئ٫ ئ٫ ض١ٍٓ أقٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ػ٠ِ جُؼ٬هس ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ -2

 ٝكوح ٧قٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ. ًٛٙ جُؼ٬هس هى ٗظٔص ذٔٞؾد ػوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ

ك٤ٔح ُْ ٣ٍو ذشأٗٚ ٗض ك٢ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ أٝ ك٢ ػوى جُطـأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ كحٗٚ ٣طْ -3

 ضطر٤ن هٞجػى جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ، ُٔح ٫ ٣طؼحٌع ٓغ ؽر٤ؼس ًٛج جُ٘شحؽ.
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ٓح ُْ ٣ٍو ٗض ك٢ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ، كأٗٚ ٣هؼغ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ُِطش٣ٍؼحش جُٓح٣ٌس جُط٢ -4

شؼحٌج ػحٓح ُؼوى جُطأؾ٤ٍ، أٝ ئضطؼِن ذحُٔحٍ ؿ٤ٍ جُٔ٘وٍٞ جُٔٞػٞع ضأ٤ٓ٘ح ُِى٣ٖ، أٝ ضِي جُط٢ ضططِد 

ًٛٙ جُطش٣ٍؼحش"حّ جُٔططِرحش ٧قٌ ين٬ٍ ذح٫ُطُجّ ذطِٓكَ ػوى جُطأؾ٤ٍ، ٣ٝ٘كظٍ أغٍ ج٩ جُؼ٤ٖ
27
. 

ٝإٔ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ضٍى ُِٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ج٫ضلحم ػ٠ِ شٍٝؽ جُؼوى، كحٕ ُْ ٣طلوح ػ٠ِ ٓٓأُس ٓؼ٤٘س 

ٍٓز، ك٘ض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ آضطرن جُوٞجػى جٌُِٔٔس جُٞجٌوز ك٤ٚ، ك٢ ق٤ٖ أٗٚ ٗظْ ذؼغ جُٔٓحتَ ذوٞجػى 

ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٣ٝؿَٞ ُٜٔح ضـ٤٤ٍ ٤ػوى جُطأؾػ٠ِ أٗٚ " ٣طٔطغ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ذك٣ٍس ضكى٣ى ٓؼٕٔٞ 6

(، 8( ٖٓ جُٔحوز)1ػ٤ِٚ جُلوٍز ) صٗظ(، ذحْطػ٘حء ٓح 4( ٝ)3( ٝ)2ظٍٞ )ج٧قٌحّ جُٞجٌوز ك٢ جُل

( ٖٓ ًٛج جُوٍجٌ 30(ٝ )28( ،ٝ )22( ٝ )16(، ٝ)15( ٝ)13(ٝ )12(ٝ )11( ٝ)10ٝجُٔٞجو)

 ذوحٕٗٞ".

ش ٌهْ ٝكوح ُطؼ٤ِٔحٝضْ ضؼ٣ٍق ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  2012ُٓ٘س 6 ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 
28

، ك٢ ٓحوضٚ 

2ٌهْ  ٠ُ جُٔٓطأؾٍ قن ق٤حَز ٝجْطهىجّ أطَ ُلطٍز ٤َ٘ٓس ئأٗٚ" ٛٞ ػوى جُطأؾ٤ٍ ج١ًُ ٣ؼط٢ جُٔإؾٍ  

يج ًحٗص ٓىز جُطأؾ٤ٍ ض٣ُى ػٖ ئ -1: سض٥٤ٓطلن ػ٤ِٜح ٓوحذَ ِِْٓس وكؼحش ٣ٝكون جُشٍٝؽ ج شٍٜ. 12

ى ٠ُ جُٔٓطأؾٍ ك٢ ٜٗح٣س ٓىز ػوئإؾٍ ٓٞػٞع ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٔيج جٗطوِص ٤ٌِٓس ج٧طَ جُئ-2

ج ضؼٖٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ قن جُٔٓطأؾٍ ذشٍجء ج٧طَ ٓكَ ػوى ئي -3ٝ ،–جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، أٝ 

 % ٖٓ جُؼ75ٍٔيج ًحٗص ٓىز ػوى جُطأؾ٤ٍ ٫ ضوَ ػٖ ئ -4أٝ هرِٜح،  جُطأؾ٤ٍ ك٢ ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى

٫ يج ًحٗص جُو٤ٔس جُكح٤ُس ُىكؼحش جُطأؾ٤ٍ جُٔطلن ػ٤ِٜح ك٢ جُؼوى ئ-5أٝ -ج٫هطظحو١ ٨ُطَ جُٔإؾٍ ٝ

يج ًحٗص ج٧طٍٞ جُٔإؾٍز يجش ؽر٤ؼس ئ -6أٝ -جُؼحوُس ٨ُطَ جُٔإؾٍ ، ٝ% ٖٓ جُو٤ٔس 90ضوَ ػٖ 

ٍجء ضؼى٬٣ش ؾ٣ٍٛٞس"ئؾجٜٓح وٕٝ نحطس ذك٤ع ٣ٌٖٔ ُِٔٓطأؾٍ كوؾ جْطهى  

ٓػَ جُوحٕٗٞ جُِر٘ح٢ٗ، ٝجضلحه٤س قظٍش ذؼغ جُوٞج٤ٖٗ -أ،  ٞ ٓكَ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔغحُػح: ٓح ٛ

ٌ ٣ؿح٩كؼٍف هحٕٗٞ ض٘ظ٤ْ ػ٤ِٔحش جأٝضحٝج ٓكَ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ ج٧ٓٞجٍ جُٔ٘وُٞس كوؾ.

 ٣ؿحٌ جُط٢ِ٣ٞٔ أٜٗح"ػ٤ِٔحش ضأؾ٤ٍ ضؿ٤ُٜجش ٝٓؼىجش  ٝج٤ُحش ػ٩٠ِجُط٢ِ٣ٞٔ جُِر٘ح٢ٗ ، ػ٤ِٔحش ج

 أٗٞجػٜح...(

                                                           
يجاد منظومة قانونية لتطوير خدمات إ -1نصت المادة الثالثة من القرار بقانون عمى أن أىداف القانون ىي:" 27

تنظيم ومراقبة أعمال التأجير التمويمي والحفاظ عمى -2التأجير التمويمي وحل النزاعات المرتبطة بيا في فمسطين. 
ط التأجير التمويمي كأداة لتمويل الموجودات الثابتة، مثل تنظيم نشا -3حقوق ومصالح أطراف عقد التأجير التمويمي. 

مساعدة المؤسسات الصغيرة والمتوسطة الحجم التي لا تمتمك رأس مال  -4ت والمعدات والمركبات والأراضي. لآلاا
 كبير عمى التطور وتوسيع أعماليا من خلال الحصول عمى المعدات اللازمة لمقيام بعمميا ".

 2012-12-2بشأن التأجير التمويمي، صدرت بتاريخ  2012نة لس 6تعميمات رقم 28
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ضؼ٣ٍق ػوى  2جُلوٍز  1ٝضحٝج جُهحطس ذحُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُى٢ُٝ ُِٔ٘و٫ٞش، ك٢ جُٔحوز أٝض٘حُٝص جضلحه٤س 

ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُى٢ُٝ، ٖٓ ن٬ٍ ذ٤حٕ نظحتظٚ، ٝيُي  جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُى٢ُٝ

ضؼى ػ٤ِٔس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُٔشحٌ ج٤ُٜح ك٢ جُلوٍز جُٓحذوس، ػ٤ِٔس ضكط١ٞ ػ٠ِ  -2ذوُٜٞح:".......... 

 جُهظحتض جُطح٤ُس :

جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج١ًُ ٣هطحٌ ج٧وٝجش ٝجٌُٔٞو، وٕٝ ٌؾٞع ذشٌَ ٓكىو، ٫نطظحص جُٔإؾٍ -أ

 جُط٢ِ٣ٞٔ.

ُٔرٍّ أٝ ج١ًُ ْٞف ضِٔي ج٧وٝجش ٣لٍع ػ٠ِ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج-خ

 ٣رٍّ ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ، ٝج١ًُ ٣ٌٕٞ جٌُٔٞو ػ٠ِ ػِْ ذٚ.

ج٧ؾٍز جُٔطلن ػ٤ِٜح ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  ٣طْ قٓحذٜح، ٓغ ٍٓجػحز ج٫ْط٬ٜى ج٢ٌُِ أٝ جُؿُت٢ -ؼ

 ٖٓ ه٤ٔس ج٧وٝجش" .

ؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ذَ هحٓص ٝض٬قع جُرحقػس ػ٠ِ ًٛٙ ج٫ضلحه٤س أٜٗح ُْ ضأض٢ ذطؼ٣ٍق ٝجػف ُؼوى جُطأ

ذٍجّ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝج١ًُ ٣رىأ ذحنط٤حٌ جُٔٓطأؾٍ، اذٞطلٚ، ق٤ع ٣وّٞ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ذ

 ُِٔؼىجش جُط٢ ٣ٍؿد ك٢ جْطهىجٜٓح ، ٝك٢ جُٔوحذَ ٣٘كظٍ وٌٝ جُٔإؾٍ ك٢ جُط٣َٞٔ.

ٕ ٓكَ ػوى جُطأؾ٤ٍ ٕ ٬ً ٖٓ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ٝج٧ٌو٢ٗ ٝجُلِٓط٢٘٤ ، أؾحَٝج إٔ ٣ٌٞأك٢ ق٤ٖ -خ

جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ ؾ٤ٔغ ج٧ش٤حء جُط٢ ضىنَ ك٢ وجتٍز جُطؼحَٓ ْٞجء أًحٗص ٓ٘وُٞس أٝ ؿ٤ٍ ٓ٘وُٞس أٝ ٓ٘و٫ٞش 

 ٓحو٣س أٝ ٓؼ٣ٞ٘س.

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز،" ًَ ٓحٍ ٓ٘وٍٞ  1كؼٍكص جُٔحوز 

ٚ ذحْطؼٔحُٚ ٍٓجٌج ٓغ ذوحء ػ٤٘ٚ ٫ٝ ٣شَٔ جُ٘وٞو أٝ ج٧ٌٝجم أٝ ؿ٤ٍ ٓ٘وٍٞ ٓٔح ٣طكون ج٫ٗطلحع ذ

 جُطؿح٣ٌس.."

أٗٚ ،" ًَ ٓحٍ ٓ٘وٍٞ أٝ ؿ٤ٍ ٓ٘وٍٞ ٓٔح ٣طكون  1ًٔح إٔ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ػٍف جُٔأؾٌٞ ك٢ ٓحوضٚ 

 ج٫ٗطلحع ذٚ ذحْطؼٔحُٚ ٍٓجٌج ٓغ ذوحء ػ٤٘ٚ ٫ٝ ٣شَٔ جُ٘وٞو أٝ ج٧ٌٝجم جُطؿح٣ٌس.."

 أؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػوى ٌػحت٢ أّ ش٢ٌِ؟ٌجذؼح: َٛ ػوى جُط

جشطٍؽ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٝجُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ إٔ ٣ٌٕٞ جُؼوى نط٤ح، أ١ أٗٚ ػوى ش٢ٌِ ٝإٔ جٌُطحذس شٍؽ 

 ٫ٗؼوحو جُؼوى ًؼوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ.
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ذٍجٓٚ ئػ٘ىٓح ػٍف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ " أٗٚ ػوى نط٢ ٣طْ  1ك٘ض جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ك٢ ٓحوضٚ 

 ٧قٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ".ٝض٘ظ٤ٔٚ ٝكوح 

ٕ جٌُطحذس ك٢ ق٤ٖ إٔ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ُْ ٣شطٍؽ جٕ ٣ٌٕٞ جُؼوى نط٤ح، أ١ أٗٚ جػطرٍ جُؼوى ٌػحت٢ ٝأ

غرحش ٤ُّٝ ٬ُٗؼوحو، ق٤ع ػٍف ًٛج جُوحٕٗٞ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٗٚ " ػوى ض٣َٞٔ ٣٘شأ ذ٤ٖ ُ٪

جُِٔٔٞى ُٚ أٝ ج١ًُ قظَ ػ٤ِٚ ٖٓ جٌُٔٞو  جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ، ٣ِطُّ ذٔوطؼحٙ جُٔإؾٍ ذ٘وَ ج٧طَ

 ٠ُ ق٤حَز جُٔٓطأؾٍ.....".ئ

 اٌتعز٠ف اٌمضائٟ ٌعمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛاٌفزع اٌثأٟ: 

ػوى ٣طؼٖٔ ئ٣ؿحٌ أطٍٞ ًِٓٔٞس "ػٍف ٓؿِّ جُىُٝس جُٔظ١ٍ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذأٗٚ : 

ٝجْطثؿحٌٛح ٓىز ٣طلن ػ٤ِٜح ٓوحذَ أؾٍز ُِٔإؾٍ، ٣وّٞ جُٔٓطأؾٍ ذطكى٣ى ٓٞجطلحضٜح ٝجنط٤حٌ ٌٓٞوٛح، 

ك٢ شٍجء ًٛٙ ج٧طٍٞ ًِٜح أٝ ذؼؼٜح ك٢ جُٔٞػى ٝذحُػٖٔ جُٔطلن  جُكن ٓؼِٞٓس ، ٣ٌٕٝٞ ُِٔٓطأؾٍ

ػ٤ِٚ ذحُؼوى، ػ٠ِ إٔ ٣ٍجػ٠ ك٢ ضكى٣ى يُي ٓح ضْ أوجؤٙ ٖٓ ج٧ؾٍز، ٖٝٓ غْ كإ ٤ٌِٓس ج٧طٍٞ 

٠ُ جُٔٓطأؾٍ ؽ٤ِس ٓىز ج٣٩ؿحٌ ٝئٗٔح ضظَ ًٛٙ جُٔٓطأؾٍز ٫ ض٘طوَ ذٔٞؾد ًٛج جُؼوى ٖٓ جُٔإؾٍ ئ

"ج٤ٌُِٔس غحذطس ُِٔإؾٍ ؽٞجٍ ًٛٙ جُٔىز ُٝٞ هحّ جُٔٓطأؾٍ ذشٍجتٜح ٤ٗحذس ػٖ جُٔإؾٍ
29

 

 اٌفزع اٌثاٌث:  اٌتعز٠ف اٌفمٟٙ ٌعمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ

: "ػوى ض٤ِٔي ٓ٘لؼس ذؼغ ػٍف جُلوٚ ج٢ٓ٬ْ٩ ػوى جُطأؾ٤ٍ ًحُىجٌ ٝجُٔؼىجش، ج٧ػ٤حٕ،  جُط٢ِ٣ٞٔ ذأَّٗٚ

ٍز  ٓىّز ٓؼ٤ّ٘س ٖٓ جُُٖٓ، ذأؾٍز ٓؼِٞٓس ض٣ُى ػحوز ػٖ أؾٍز ٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾَّ جُٔػَ ػ٠ِ إٔ ٣ِٔيّ جُٔإؾِّ

ٜٗح٣س جُٔىّز، أٝ ك٢ أغ٘حتٜح، ذؼى ْىجو ؾ٤ٔغ ٓٓطكوحش  ك٢ ُِٔٓطأؾٍ، ذ٘حء ػ٠ِ ٝػى ْحذن ذط٤ٌِٜٔح

َّٕ ٣طْ ذؼوى ج٧ؾٍز، أٝ أهٓحؽٜح، ٝيُي ح ذ٤غ ذػٖٔ ضِٔ ؾى٣ى، أ١ أ ّٓ ح ٛرس، ٝئ ّٓ ٤ٌٜح ذؼوى ٓٓطوَ، ٝٛٞ ئ

قو٤و٢، أٝ ١ٌُٓ"
30
. 

ذٍجٓٚ ) ئ٣ؿحٌ يٝ ؽر٤ؼس نحطس ٓهطِلس ػٖ ذحه٢ جُؼوٞو ٝجُط٢ ضىنَ ك٢ ػ٤ِٔس ئذأٗٚ: ػوى ًٔح ػٍف 

٣ؿحٌ ٝجًُٞحُس  ٝجُٞػى ذحُر٤غ غْ جُر٤غ( ٝجْطٔى ًٛٙ جُطر٤ؼس ٖٓ ؾٍٞٛٙ جُٔطٔػَ ذط٣َٞٔ ح٩ًحُٞػى ذ

ىو ُِٔٓطأؾٍجْطػٔحٌ ٓك
31
. 

ػٍف ذأٗٚ: جتطٔحٕ ؽ٣َٞ ٝٓطْٞؾ ج٧ؾَ ٓؼٕٔٞ ذكن ج٤ٌُِٔس.ٝأ٣ؼح 
32

 

                                                           
 .47نقلا عن محمد عايد الشوابكة، مرجع سابق، ص29
 .394وىبة الزحيمي، المعاملات المالية المعاصرة، دار الفكرـ دمشق، بدون نشر، ص30
 .74، ص1994، بدون نشر،  2فايز نعيم رضوان،عقد التأجير التمويمي، ط31
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 اٌّطٍة اٌثأٟ: أٔٛاع عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ

ٗطؽ ػٖ جُططر٤ن جُؼ٢ِٔ ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٗٞجػح ٝأْح٤ُد ٓطؼىوز، ًٝٛٙ ج٧ٗٞجع هحذِس ٬َُو٣حو ، 

نٍ ٥ج٧ؽٍجف ، ٝق٤ع ضهطِق ٗظٍز ًَ ؽٍف ػٖ ج ٠ جضلحمئُٗظٍج ُهؼٞع ًٛج جُؼوى ك٢ جٗؼوحوٙ 

، ٤ْٝط٘حٍٝ ًٛج كْٜٔ٘ ٖٓ ٣ٜطْ ذحُط٣َٞٔ ْٜٝٓ٘ ٖٓ ٣ٜطْ ذحُطِٔي ْٜٝٓ٘ ٖٓ ٣ٜطْ ذح٫ُطُجٓحش جُطؼحهى٣س 

 جُٔطِد أٗٞجع ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ ق٤ع أؽٍجكٚ ًًُٝي ٖٓ ق٤ع ٓكِٚ.

 اٌفزع الأٚي : أٔٛاع اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ِٓ ح١ث أطزافٗ

٣ٌٕٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓرحشٍج ئيج ضْ ػٖ ػ٬هس ضؼحهى٣س ٓرحشٍز ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ذؼى - أ

جُطلحٝع ذ٤ْٜ٘، ٝهى ضٌٕٞ ػوٞو جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُط٢ ضرٍّ ذشٌَ ٓرحشٍ ػ٠ِ أٗٞجع ٓؼ٤٘س ٖٓ 

ػ٤ِٜح جُٔؼىجش، ٝئٓح إٔ ضـط٢ ٓؿٔٞػس ٓهطِلس ٖٓ جُٔؼىجش ٖٓ ن٬ٍ جضلحه٤س ضأؾ٤ٍ ٌت٤ٓ٤س ٣طلن 

ًَ ٖٓ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ٢ٛٝ ضهؼغ ُكى أهظ٠ ُِو٤ٔس ج٤ٌُِس ُِٔؼىجش جُٔهطِلس ٓكَ جُطأؾ٤ٍ، 

ٝأ٣ؼح ؾ٤ٔغ جُ٘لوحش جُط٢ ٣طكِٜٔح جُٔٓطأؾٍ قط٠ ضح٣ٌم ٓؼ٤ٖ
33
. 

٣ٝططِد ًٛج جُ٘ٞع ضىنَ ػىز  جُطأؾ٤ٍ جٍُٔٔٞ )ٓطؼىو ج٧ؽٍجف(: ك٢ ًٛٙ جُظٌٞز ٣طؼىو جُُٕٔٔٞٞ- خ

ُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ق٤ع أٜٗح ضوّٞ ػ٠ِ قظٍٞ جُٔإؾٍ ػ٠ِ جُوىٌ ج٧ًرٍ أشهحص ٫ٗؿحَ ػ٤ِٔس ج

ٖٓ ٌؤِٝ ج٧ٓٞجٍ ج٬َُٓس ُشٍجء ج٧ٓٞجٍ ٓٞػٞع جُؼوى ػٖ ؽ٣ٍن ج٫هطٍجع ٖٓ جُـ٤ٍ ٝهى 

٣ٌٕٞ ًٛج جُـ٤ٍ ٓظٍكح
34
. 

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُرى٢ُ: ك٢ ًٛٙ جُظٌٞز ٣ٌٕٞ ُِٔٓطأؾٍ ن٤حٌ أٝ قن ضكى٣ع جُٔؼىجش أٝ -ش .1

ٜح، أٝ ئػحكس ٓؼىجش ؾى٣ىز ُِٔؼىجش أٝ ج٧طَ جُٔٓطأؾٍ، ُطلحو١ ج٬ُٜى ج١ًُ ٣ظ٤د ج٧طَ جْطرىجُ

جُٔٓطأؾٍ، ٝػ٠ِ يُي ٫ ضٍضرؾ ٓىز جُؼوى ذحُؼٍٔ ج٫هطظحو١ ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز. ٝضٌٕٞ ه٤ٔس ج٧هٓحؽ 

ٝٓؼىٍ جُلحتىز  ٍٓضلؼس ػ٠ِ ًٛج جُؼوى
35

 

                                                                                                                                                                              
 .292، ص1994، النظام القانوني لمتأجير التمويمي، دار الجامعة الحديدة، ىاني محمد دويدار32
 .61، ص1996سكندرية، لإيجار، منشأة المعارف، الإرمضان أبو السعود، عقد ا33
 ،20،عقدالميزنغ في التشريع المقارن، سمسمة أبحاث قانونية، مجمة اتحاد المصارف العربية، العدد لياس ناصيفإ34

 .33-35،لبنان، ص2000
 -11، المنشورة في تاريخ http://www.othman.psعثمان التكروري، محاضرات في عقد التأجير التمويمي،،   35
 .9، ص2022-1-17،  تاريخ الزيارة  2020 – 7

http://www.othman.ps/
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د ػحوز جُطأؾ٤ٍ(، ك٢ ًٛٙ جُظٌٞز ٣ٌٕٞ طحقئجُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٬ُقن أٝ جٍُٔضرؾ ) جُر٤غ ٓغ  - ش

ٗطحؾ٤س جُط٢ ٩ُْ ٣طٌٖٔ ٖٓ ضكظ٤ِٜح، ًُُي ٣وّٞ ذر٤غ ج٧طٍٞ ج٠ُ أٓٞجٍ، ٌُٖٝ ئجُٔشٍٝع ٣كطحؼ 

٠ُ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ك٤أنً ٖٓ جُشًٍس غٜٔ٘ح ُٓى ئ٣ٌِٜٔح ٣ٝٔحٌِ ٗشحؽٚ ذٞجْططٜح، 

٠ جُٔإؾٍ ٓطٞهق ئُػوى جُر٤غ ٖٓ جُٔٓطأؾٍ  قحؾطٚ ٖٓ جُر٤غ غْ ٣ٓطأؾٍٛح ٜٓ٘ح، ٝػ٠ِ يُي ٣ٌٕٞ

ذٍجّ ػوى جُر٤غ ئذٍجّ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٬ُقن، ق٤ع إٔ جُٔٓطأؾٍ ُْ ٣وظى ٖٓ ئجُ٘لحي ػ٠ِ 

ذٍجّ ػوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ، ٝك٢ ًٛٙ جُظٌٞز ضٌٕٞ جُؼ٬هس ذ٤ٖ ئ، ذَ ًحٕ ٛىكٚ جُطه٢ِ ػٖ جُٔر٤غ

ٍ ٛٞ جُٔشط١ٍ ك٢ ػوى جُر٤غ ٫ٝ ٣ٞؾى ؽٍف ؽٍك٤ٖ كوؾ )جُٔٓطأؾٍ ك٤ٚ ٛٞ جُرحتغ، ٝجُٔإؾ

غحُع(.
36

 

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جٍُٔضى: ٝك٢ ًٛٙ جُظٌٞز ضوّٞ شًٍس ضكطٍف ضأؾ٤ٍ جُٔؼىجش ُؼ٬ٔتٜح،ذر٤غ - ظ

نٍٟ ٝجُكظٍٞ ػ٠ِ غٜٔ٘ح، ٝذؼى يُي ضوّٞ أ٠ُ شًٍس ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ ئٓؼىجش ًِٓٔٞس ُٜح 

٬ٔتٜحػحوز ضأؾ٤ٍٛح ُؼئذحْطثؿحٌٛح ٓغ جقطلحظٜح ذكوٜح ك٢ 
37

 

( ٓ٘ٚ ػ٠ِ أٗٚ ضؼطرٍ ج٧ٗشطس جُطح٤ُس ٖٓ 5ٗض ك٢ جُٔحوز )  2014ُٓ٘س  6جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ ٕ ئ

أٗشطس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ػ٠ِ ْر٤َ جُٔػحٍ، ٝضهؼغ ٧قٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ
38

: 

ئػحوز جْطثؿحٌٙ ػ٤ِٔس جُر٤غ ٝئػحوز ج٫ْطثؿحٌ، ٝضطٔػَ ذو٤حّ جٌُٔٞو ذر٤غ جُٔحٍ ئ٠ُ جُٔإؾٍ ٖٝٓ غْ  -أ .1

 .ٖٓ هرَ جٌُٔٞو ٝكوح ٧قٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ

                                                           
 .10المرجعالسابق،ص36
 -11المنشورة في تاريخ ، http://www.othman.psعثمان التكروري، محاضرات في عقد التأجير التمويمي، ، 37
 .10، ص 2022-1-18تاريخ الزيارة  ،  2020 – 7

، مجموعة من 2008 لسنة 45وفي ذات السياق بينت المادة الرابعة من قانون التأجير التمويمي رقم  38
حيث نصت عمى ما يمي: " تعتبر الأنشطة التالية من أنشطة  الأنشطة اعتبرتيا من أنشطة التأجير التمويمي

عادة الاستئجار التي تتمثل بقيام المورد ببيع المال إلى -التأجير وتخضع لأحكام ىذا القانون  عممية البيع وا 
 .38المؤجر ومن ثم إعادة استئجاره من قبل المورد بموجب أحكام ىذا القانون

بإعادة تأجير المأجور من قبل المؤجر إلى مستأجر جديد بعد فسخ عقد التأجير اللاحق الذي يتمثل -
 التأجير مع مستأجر سابق.

التأجير من الباطن الذي يتمثل بقيام المستأجر) المؤجر من الباطن( بموافقة خطية مسبقة من المؤجر 
 بتأجير المأجور إلى شخص ثالث)المستأجر من الباطن( مقابل بدل إيجار".

 

http://www.othman.ps/
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جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ، ٣ٝطٔػَ ذو٤حّ جُٔٓطأؾٍ )جُٔإؾٍ ٖٓ جُرحؽٖ( ذٔٞجكوس نط٤س ٓٓروس ٖٓ جُٔإؾٍ  -خ .2

ذطأؾ٤ٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ئ٠ُ شهض غحُع )جُٔٓطأؾٍ ٖٓ جُرحؽٖ( ٓوحذَ وكؼحش جُطأؾ٤ٍ، ٣ٝؼطرٍ جُٔإؾٍ 

ٓطأؾٍ ٖٓ جُرحؽٖ ذٔػحذس ٓإؾٍ ٝٓٓطأؾٍ ٝكن أقٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ، ٣ٝطٔطؼحٕ ٖٓ جُرحؽٖ ٝجُٔ

 .ذكوٞم أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ ٣ٝطك٬ٕٔ جُطُجٓحضْٜ

ذؼى كٓم  جُطأؾ٤ٍ ج٬ُقن، ٣ٝطٔػَ ذاػحوز ضأؾ٤ٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٖٓ هرَ جُٔإؾٍ ئ٠ُ ٓٓطأؾٍ ؾى٣ى -ش .3

 ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓغ جُٔٓطأؾٍ جُٓحذن".

ع اٌثأٟ: أٔٛاع عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ِٓ ح١ث ِحٍٗاٌفز  

٣ٌٖٔ إٔ ٣ٍو ٓكَ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ ٓ٘و٫ٞش ْٞجء ًحٗص ٓحو٣س أٝ ٓؼ٣ٞ٘س، ًٔح ٣ٌٖٔ إٔ ٣ٍو 

 ػ٠ِ ػوحٌجش ، ٤ْٝطْ ضٞػ٤ف يُي ضرحػح

 اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ٌٍّٕمٛلاخ-1

ٓ٘و٫ٞش ئ٠ُ جُٔٓطأؾٍ ٝيُي ٓوحذَ ذىٍ ئ٣ؿحٌ ٣وغ ًٛج جُؼوى ػ٠ِ ٓ٘وٍٞ، ذك٤ع ٣وّٞ جُٔإؾٍ ذطأؾ٤ٍ 

٣طلن ػ٤ِٚ جُطٍكحٕ،ٝهى ضٌٕٞ ًٛٙ جُٔ٘و٫ٞش  ٓحو٣س ٓٓطهىٓس ًٔؼىجش ئٗطحؼ ٝأوٝجش ػَٔ ٫َٓس 

ُٔرحشٍز ٗشحؽ ِْؼ٢ أٝ نى٢ٓ ،ٝهى ضٌٕٞ ًٛٙ جُٔ٘و٫ٞش ٓٓطهىٓس ك٢ ٓؿحٍ جٌُُجػس ًحُٔؼىجش 

حش جُ٘وَ جُر٣ٍس أٝ جُرك٣ٍس أٝ جُؿ٣ٞس، أٝ ك٢ ٓؿحٍ ش جُكظحو، أٝ ك٢ ٓؿحٍ ضوى٣ْ نى٫ٓجٌُُجػ٤س ٝج٥

، ٝهى ضٌٕٞ ًٛٙ جُٔ٘و٫ٞش ٓؼ٣ٞ٘س ًرٍجءز ج٫نطٍجع ٝقوٞم جُٔإُق ج٫ضظح٫ش ًح٫ٗطٍٗص ٝؿ٤ٍٛح
39

 

 اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ٌٍعماراخ-2

ٝجُٔوظٞو ذحُؼوحٌ ًَ شة ٓٓطوٍ ذك٤ُٙ غحذص ك٤ٚ ٫ ٣ٌٖٔ ٗوِٚ ٣ٝوغ ًٛج جُؼوى ػ٠ِ ػوحٌ أٝ ٓ٘شحش،

وٕٝ ضِق أٝ ضـ٤ٍ ك٢ ٤ٛثطٚ
40
 ٣ٝأنً جُؼوى ك٢ ًٛٙ جُكحُس أقى جُلٍٝع جُطح٤ُس: ، 

إٔ ضٌٕٞ جُؼوحٌجش ٝجُٔ٘شحش ًِٓٔٞس ُِٔإؾٍ ، أ١ إٔ جُؼوحٌ ٣ٌٕٞ ٓر٢٘ ذشٌَ ٓٓرن ، ك٤وّٞ -1

ذطأؾ٤ٍٛح ُِٔٓطأؾٍ ذرىٍ ٓكىو ٝذشٍٝؽ ٓطلن ػ٤ِٜح، ٝك٢ ًٛج جُلٍع ٣وغ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ 

                                                           
الخصاونة،"عقدالتأجٌرالتموٌلً،دراسةمقارنةفًالقانونالأردنًمعالإشارةإلىأحكامالفقهصخرأحمد39

 39الإسلامً"،مرجعسابق،ص
 75،ص1999، 2فلاس" ، دار النيضة العربية، طلإمحمد بيجت قايد، "عمميات البنوك وا40
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أ٫ٝ ، ق٤ع إٔ جُٔرح٢ٗ ضوحّ ػ٠ِ ج٧ٌع، ك٬ ٣ٌٖٔ كظَ ضأؾ٤ٍ جُٔر٠٘ ػٖ ضأؾ٤ٍ ج٧ٌع  جُٔرح٢ٗ

جُٔوحّ ػ٤ِٜح
41

 

إٔ ضٌٕٞ ج٧ٌع ًِٓٔٞس ُِٔٓطأؾٍ ٣ٝطِد ٖٓ جُٔإؾٍ إٔ ٣و٤ْ ُٚ ػوحٌجش ػ٠ِ أٌػٚ غْ -2

٣ٝؿد ٣ٓطأؾٍٛح ٓ٘ٚ ، ٝك٢ ًٛج جُلٍع ٣وطظٍ وٌٝ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ ض٣َٞٔ جُر٘حء كوؾ ، 

ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣وّٞ ذ٘وَ ٤ٌِٓس ج٧ٌع ُِٔإؾٍ ، ٤ُكطلع ذ٤ٌِٔطٜح ن٬ٍ ٓىز جُؼوى
42

 

ٝهى ضٌٕٞ ج٧ٌع ٝجُؼوحٌجش ًِٓٔٞس ُِٔٓطأؾٍ، ك٤ر٤ؼٜح ُِٔإؾٍ ٝذؼى يُي ٣ٓطأؾٍٛح ٓ٘ٚ ذؼوى -3

ػحوز ج٫ْطثؿحٌئضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ، ٣ٝطِن ػ٠ِ ًٛج جُلٍع ػ٤ِٔس جُر٤غ ٝ
43
. 

 ضأؾ٤ٍ ج٧ٌع ذشٌَ ٓٓطوَ ذٔٞؾد ػوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ.ٝهى ٣ٌٕٞ ٓكَ جُؼوى -4

 اٌّطٍة اٌثاٌث: أطزاف عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ِٚزاحً أعمازٖ

ػ٠ِ جٍُؿْ ٖٓ إٔ ػ٤ِٔس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ضشَٔ غ٬غس أؽٍجف ٓٔػ٤ِٖ ذحٌُٔٞو )جُرحتغ( 
44

ٝشًٍس 

أْٜٗ ٫ ٣ظٍٜٕٝ ذؼ٬هس هح٤ٗٞٗس  ٔٓطأؾٍ(، ئ٫جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ )جُٔإؾٍ( ٝجُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى )جُ

ًس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، غ٬غ٤س، ذَ ٣ظٍٜٕٝ ذؼ٬هحش غ٘حت٤س ، ق٤ع إٔ ػوى جُر٤غ ٣ؿٔغ ذ٤ٖ جٌُٔٞو ٝشٍ

٣ؿحٌ ك٤ؿٔغ ذ٤ٖ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝجُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى، ٝذًُي ٫ ٣ٍضرؾ جٌُٔٞو ٓغ أٓح ػوى ج٩

جٍُؿْ إٔ ُِٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى جٍُؾٞع ػ٠ِ جُرحتغ ذؼٔحٕ ػ٠ِ  جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى ذأ١ ػ٬هس هح٤ٗٞٗس،

جُؼ٤ٞخ جُهل٤س ، ٝػ٠ِ يُي ٫ ٣ؼطرٍ جٌُٔٞو ؽٍكح ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ػ٠ِ جٍُؿْ ٖٓ طِس ػوى 

جُر٤غ ذؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝذًُي ٣ٌٕٞ أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ْٛ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

ٓطل٤ى )جُٔٓطأؾٍ()جُٔإؾٍ( ٝجُٔشٍٝع جُٔ
45
. 

                                                           
عمر بمعاوي، "النواحي القانونية في عقد التأجير التمويمي وتنظيمو الضريبي"، رسالة ماجستير، جامعة  صفاء41

 .42، ص2005النجاح، 
،ولائحتو 1995لسنة  95ىاني محمد دويدار ، "الأرض كموضوع لمتأجير التمويمي"، دراسة في ضوء القانون رقم 42

 .125، ص1999درية، سكنلإالتنفيذية، دار الجامعة الجديدة لمنشر، ا
ببيع عادة الاستئجار، وتتمثل بقيام المورد ا  عممية البيع و -1أجير التمويمي: "أنشطر الت 5بين القرار بقانون في المادة 43

 دة استئجاره من قبل المورد وفقا لأحكام ىذا القرار بقانون.."إعاالمؤجر ومن ثم  إلىالمال 
المورد بأنو:" الشخص الذي ينقل ممكية العين المؤجرة   2014لسنة  6معرفت المادة الأولى من القرار بقانون رق44

 .محل عقد التأجير التمويمي إلى المؤجر "
 .135زياد أبو حصوة، " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"،مرجع سابق، ص45
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ظحوٌ ٖٓ أقى جُٔطؼحهى٣ٖ ذورٍٞ ج٥نٍ ذؼى إٔ ٣طكون ًَ ْٜٓ٘ ك٢ ٣ؿحخ ج٣ٝ٩ُطْ جُطؼحهى ذحٌضرحؽ ج

نٍ ٓؿٔٞػس ٖٓ جُؼٞجذؾج٥
46
. 

 

 اٌفزع الأٚي: أطزاف عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ

 شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ )جُٔإؾٍ(-أ

ػٍف جُٔإؾٍ ك٢ جُٔحوز ج٠ُٝ٧ أٗٚ: "جُشهض جُلِٓط٢٘٤ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذوحٕٗٞ جُوٍجٌ 

جُٔؼ١ٞ٘ جُٔٓؿَ ٝكن أقٌحّ جُطش٣ٍؼحش جُ٘حكًز، ٝج١ًُ ضٌٕٞ ؿح٣طٚ جٍُت٤ٓ٤س ٓرحشٍز ٗشحؽ جُطأؾ٤ٍ 

 جُط٢ِ٣ٞٔ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٫ٝ ٣شَٔ جُٔظطِف جُشًٍس جُؼحو٣س أٝ جُشًٍس جُٔى٤ٗس".

ذ٘ي ؾٍ ٣ؿد إٔ ٣ٌٕٞ شًٍس ٓٓحٛٔس ٓٓؿِس ٝكن جُوحٕٗٞ أٝ ٣ٝطر٤ٖ ُِرحقػس ٖٓ ًٛج جُطؼ٣ٍق إٔ جُٔإ

٣ٝكظٍ جُوحٕٗٞ ػ٠ِ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ؿ٤ٍ جُٔو٤ىز ك٢ قظَ ػ٠ِ ضٍن٤ض ٖٓ ِْطس جُ٘وى، 

جُٓؿَ إٔ ضٓطؼَٔ ػرحٌز جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ ػ٘ٞجٜٗح ، ٝهى ٣ٌٕٞ جُٔإؾٍ شًٍس أؾ٘ر٤س  ٓط٠ ًحٗص 

، ٣ٝشطٍؽ ك٢ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ إٔ ٣ٌٕٞ ُى٣ٜح جُوىٌز جُل٤٘س ٓو٤ىز ك٢ جُٓؿَ جُهحص ذحُٔإؾ٣ٍٖ

جٌز ٗشحؽ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٣ٝؿد إٔ ٣ٌٕٞ ًٛج جُ٘شحؽ ٛٞ ؿٍع جُشًٍس ج٧ْح٢ْ ئووج٣ٌس ك٢ ٩ٝج

 نٍ.آ٤ُّٝ ضحذؼح ُ٘شحؽ 

جُٔٓؿَ  أٓح هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ، ػٍف جُٔإؾٍ ك٢ ٓحوضٚ جُػح٤ٗس أٗٚ " جُشهض جُٔؼ١ٞ٘

ؾ٤ٍ ذحْطػ٘حء قىٟ ؿح٣حضٚ ٓٔحٌْس ٗشحؽ جُطإٔٞ ئٝكن أقٌحّ جُطش٣ٍؼحش جُ٘حكًز يجش جُؼ٬هس ج١ًُ ضٌ

 .شًٍحش جُطؼحٖٓ ٝشًٍحش جُطٞط٤س جُر٤ٓطس "

ٝػ٠ِ يُي أٝؾد جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ك٢ ٖٓ ٣ٔحٌِ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ إٔ ٣ٌٕٞ ٓو٤ىج ك٢ ْؿَ جُٔإؾ٣ٍٖ 

ٌوٕج٠٧ ج٬ُٔءز جُٔح٤ُس ٝجُط٢ قىوش ذ٤ِٕٔٞ و٣٘حٌ ك٢ ئُ ئػحكس،جُط٤٤ِ٣ٖٞٔ جُٔؼى ًُٜٙ جُـح٣س
47
. 

جُٔإؾٍ أٗٚ :"جُؿٜس جُط٢ ٣ٍنض ُٜح ذٔٔحٌْس  ٢1 ٓحوضٚ ٌهْ ك جُٔظ١ٍ ك٢ ق٤ٖ ػٍف جُوحٕٗٞ

ؾٍجءجش جُط٢ ٣ظىٌ ذٜح هٍجٌ ٖٓ ٩ٗشحؽ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ؽروح ٧قٌحّ ًٛج جُوحٕٗٞ ٝٝكوح ُِوٞجػى ٝج

 ٣ٝؿَٞ إٔ ٣طؼىو جُٔإؾٍٕٝ ًُجش ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ". وجٌز ج٤ُٜثس،ئٓؿِّ 

 جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى )جُٔٓطأؾٍ(-خ

                                                           
 .115محمد عايد الشوابكة، "عقد التأجير التمويمي ، دراسة مقارنة" مرجع سابق، ص46
 .126أبو حصوة، مرجع سابق، صزياد 47
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ٕ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ػٍف ك٢ ٓحوضٚ ج٠ُٝ٧ جُٔٓطأؾٍ أٗٚ " جُشهض ئ

ًَ ج١ًُ ُٚ قن ق٤حَز ٝجْطهىجّ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ٣ٝشَٔ جُٔظطِف 

 ٓٓطأؾٍ )ٝٓٓطأؾٍ ٖٓ جُرحؽٖ( ٓح ُْ ٣ىٍ ج٤ُٓحم ػ٠ِ ن٬ف يُي".

يج جُٔٓطأؾٍ ٛٞ ًَ شهض ؽر٤ؼ٢ أٝ جػطرح١ٌ ٣طؼحهى ٓغ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ْٞجء ًحٕ ضحؾٍج ئ

ُٜىف جهطظحو١، أٝ شهظح ؽر٤ؼ٤ح ٬ُْطهىجّ جُشهظ٢، ْٝٞجء ًحٕ ٝؽ٤٘ح أٝ أؾ٘ر٤ح
48

يج ئأٗٚ  ئ٫، 

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ، ٣ؿد ػ٤ِٚ  16أؾ٘ر٤ح أٝ شهظح ٓؼ٣ٞ٘ح كحٗٚ ذكٓد ٓح ذ٤٘طٚ جُٔحوز ًحٕ جُٔٓطأؾٍ 

 جُكظٍٞ ػ٠ِ جُٔٞجكوس ج٤ٍُْٔس ج٬َُٓس ٫ْطثؿحٌ جُؼوحٌ أٝ ضٌِٔٚ ٝكن أقٌحّ جُطش٣ٍؼحش جُٓح٣ٌس.

 ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػٍكص جُٔٓطأؾٍ أٗٚ" جُشهض جُطر٤ؼ٢ 2012ُٓ٘س  6ًٔح إٔ جُطؼ٤ِٔحش ٌهْ 

أٝ ج٫ػطرح١ٌ ج١ًُ ٣وّٞ ذح٫ٗطلحع  ٖٓ جُٔأؾٌٞ ٝكن أقٌحّ ػوى جُطأؾ٤ٍ " ٝػ٠ِ يُي إٔ جُٔشٍع 

 جُلِٓط٢٘٤ ُْ ٣ططِد ك٢ جُٔٓطأؾٍ أ١ شٍٝؽ كوى ٣ٌٕٞ جُٔٓطأؾٍ شهظح ؽر٤ؼ٤ح أٝ جػطرح١ٌ.

 جُشهض جُطر٤ؼ٢ أٝ ج٫ػطرح١ٌ"  :أٗٚػ٠ِ ٠ ٓ٘ٚ ػٍف جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ جُٔٓطأؾٍ ك٢ جُٔحوز ج٧ُٝ

إٔ ٣طؼىو  ٢ِ٣ٌٖٞٔ٣، ٝٔج١ًُ ٣ٌٕٞ ُٚ قن ق٤حَز ٝجْطهىجّ ج٧طَ جُٔإؾٍ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط

 جُٔٓطأؾٍٕٝ ذشٍؽ جُطؼحٖٓ ك٢ ؾ٤ٔغ ج٫ُطُجٓحش جُ٘حشثس ػٖ جُؼوى"

ذأٗٚ" جُشهض جُطر٤ؼ٢ أٝ جُٔؼ١ٞ٘ ج١ًُ أٓح جُٔشٍع ج٧ٌو٢ٗ كوى ػٍف جُٔٓطأؾٍ ك٢ جُٔحوز جُػح٤ٗس 

 ".ن أقٌحّ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣٘طلغ ذحُٔأؾٌٞ ٝك

ٝض٬قع جُرحقػس ٖٓ جُ٘ظٞص جُٓحذوس إٔ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ ٝج٧ٌو٢ٗ ُْ ٣ططِرح ك٢ جُٔٓطأؾٍ أ١ 

 شٍٝؽ أٝ ٓٞجطلحش كٌٖٔٔ إٔ ٣ٌٕٞ جُٔٓطأؾٍ شهظح ؽر٤ؼ٤ح أٝ ٓؼ٣ٞ٘ح .

 جُلٍع جُػح٢ٗ: ٍٓجقَ جٗؼوحو ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ

ػ٤ِٔس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ضططِد ٝؾٞو غ٬غس أؽٍجف )جٌُٔٞو ٝجُٔإؾٍ ذ٘حء ػ٠ِ ٓح ْرن ذ٤حٗٚ كإٔ 

ٝٛٞ ػوى شٍجء  ٠ ٝؾٞو ػوى٣ٖ أُٜٝٔح جضلحه٤س ض٣ٌٞى ذ٤ٖ جٌُٔٞو ٝجُٔإؾٍئُٓٔح ٣إو١ يُي ٝجُٔٓطأؾٍ(

،ٝغح٤ٜٗٔح ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍذوظى جُطأؾ٤ٍ
49
ٝػ٠ِ يُي ٣ٍٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ  

 جُط٢ِ٣ٞٔ ذؼىز ٍٓجقَ ًحُطح٢ُ:

                                                           
عرفت المادة الأولى من القرار بقانون اتفاقية التوريد بأنيا" الاتفاقية التي تنتقل بموجبيا ممكية العين المؤجرة من 48

 .ى المؤجر لأغراض التأجير التمويمي"إلالمورد 
 .12والانقضاء"، مرجع سابق،صأسامة إسماعيل محمد عمايرة،" عقد التأجير التمويمي في فمسطين ، الأحكام 49
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 -جُرحتغ–ش، ٝذؼى يُي ٣كىو جٌُٔٞو ٣٫٥وّٞ جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى ذطكى٣ى ٓح ٣كطحؾٚ ٖٓ ٓؼىجش ٝج-1

٫ش ٝضهِض ًٛٙ جُٔلحٝػحش ذكظٍٞ جُٔشٍٝع ٣ٝ٥طلحٝع ٓؼٚ قٍٞ ٓٞجطلحش جُٔؼىجش ٝج

٫ش ٝغٜٔ٘حٔؼىجش ٝج٥جُٔٓطل٤ى ػ٠ِ ػٍع ٖٓ جُرحتغ ذٔٞجطلحش جُ
50
. 

شًٍس ضأؾ٤ٍ  ئ٠ُ ذؼى يُي ٣رىأ جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى ذحُركع ػٖ ٍٓٔٞ ًُٜٙ جُؼ٤ِٔس ،٣ٝوىّ ؽِد -2

٠ ج٧ٌٝجم ٝجُٔٓط٘ىجش ضر٤ٖ جُٞػغ ئُػحكس ئض٢ِ٣ٞٔ، ٣ٍٝكن ٓغ جُطِد جُؼٍع جُظحوٌ ٖٓ جُرحتغ ، 

ضطِرٜح جُشًٍس جُٔطؼِوس ذطر٤ؼس جُٔشٍٝع جُٔح٢ُ ُِٔشٍٝع ٤ُٓٝج٤ٗطٚ ٝجُطُجٓحضٚ ًٝحكس جُر٤حٗحش جُط٢ 

ٝٝػؼٚ جُٔح٢ُ ٝؽر٤ؼس جْطهىجّ ج٧طَ ٝؿ٤ٍٛح
51
. 

ٓح هرٍٞ جُطِد ئضوّٞ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذىٌجْس جُطِد جُٔوىّ ٖٓ جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى، غْ ضوٌٍ -3

ط٤ِْٓ ّ جُرحتغ ذ، ك٤و٠ُٞ جُرحتغ ذشٍجء ج٧طَج هٌٍش هرُٞٚ ضٍَْ جُشًٍس ؽِرٜح ئي، كا أٝ ٌكؼٚ

أٗٚ ٣طِٓٔٚ ٌُٞٗٚ ٓٓطأؾٍج ك٢  ٍُؿْ أٗٚ أؾ٘ر٢ ػٖ ػوى جُر٤غ، ئ٠ُ٫ جُٔٓطل٤ى ػ٠ِ ججُٔ٘وٍٞ ٓرحشٍز ئ

ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٣ٝوّٞ جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى ذٔؼح٣٘س جُٔر٤غ ذؼى جْط٬ٓٚ ٣ٝكٌٍ ٓكؼٍ جْط٬ّ 

ي ػوى حرحتغ، ٝػ٠ِ يُي ٣رىأ ٗل٠ جُػٖٔ ئ٣ُٞهؼٚ جُرحتغ ٝجُٔٓطل٤ى ٝذٔؿٍو ضِو٢ جُشًٍس ُِٔكؼٍ ضىكغ جُ

طأؾٍ ٝض٤ٌٔ٘ٚ ٖٓ ج٫ٗطلحع ذٜح، ذٔؿٍو ض٤ِْٓ ًٛٙ جُٔ٘و٫ٞش ُِٔٓ يج ًحٕ ٓكِٚ ٓ٘وٍٞجُط٢ِ٣ٞٔ ئجُطأؾ٤ٍ 

٠ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓر٤٘ح ٓٞجطلحش جُؼوحٌ ٣وىّ جُطِد ئ٠ُ ػوحٌ ئٓح ئيج ًحٕ جُٔشٍٝع ٣كطحؼ ئُ

ٓح إٔ ٣ٌٕٞ جُؼوحٌ ٓر٤٘ح ٓٓروح كطوّٞ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ١ً ٣كطحؾٚ ٝجٍُْٞٓحش جُٜ٘ى٤ْس ، كاجُ

ذٍجّ ئػ٤ِٔس ذ٘حء، ك٤طْ  ئ٠ُج ًحٕ جُؼوحٌ ذكحؾس ئيٓح ئ٠ُ جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى، ئذشٍجتٚ ٖٓ ٓحٌُٚ ٝضِٓٔٚ 

٤ُق جضلحم ض٤ٜٔى١ ٣ٝطكىو ك٤ٚ وٌٝ جُطٍك٤ٖ ك٢ ٍٓقِس جُر٘حء ذك٤ع ضٍٔٞ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ضٌح

ٍجف ػ٠ِ ػ٤ِٔحش جُر٘حء ، ١ٍٓ٣ٝ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحٗطٜحء ػ٤ِٔس وّٞ جُٔٓطل٤ى ذح٧شجُر٘حء، ٣ٝ

جُر٘حء ٝض٤ٌٖٔ جُٔٓطل٤ى ٖٓ ج٫ٗطلحع ذٚ
52
. 

 

 

 

 

                                                           
 .130زياد أبو حصوة، " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"،مرجع سابق، ص 50
،1994، القاىرة،  1ىاني محمد دويدار، "النظام القانوني لمتأجير التمويمي"، دار الجامعة الجديدة لمنشر، ط51
.240ص

.275المرجعالسابق،ص،وهانًدوٌدار،131زٌادأبوحصوة،مرجعسابق،ص52
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 ثارٖٚآاٌّثحث اٌثأٟ: اٌطث١عح اٌما١ٔٛٔح ٌعمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ 

قوٞم ٝجُطُجٓحش ؽٍك٢ جُؼوى،  ٕ ُطكى٣ى جُطر٤ؼس جُوح٤ٗٞٗس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أ٤ٔٛس ُٜح إٔ ضكىوئ

طٌٞ ٖٓ شأٜٗح إٔ  ح٢ٗٞٗ جُظك٤ف، ُطؿ٘د ٝهٞػٚ ك٢ؽحٌٙ جُوٜح ٣ٌٖٔ ٝػغ جُؼوى ك٢ ئكرٞجْطط

ضؼ٤غ قوٞم أؽٍجكٚ
53
. 

٣ٌٖٝٔ ضكى٣ى جُطر٤ؼس جُوح٤ٗٞٗس ًُٜج جُؼوى ٖٓ ن٬ٍ ٓح ذ٤٘ٚ جُلوٚ ٖٓ ضؼ٣ٍلحش ًُٜج جُؼوى
54

، كرٍَش 

٠ُ إٔ ػوى كًٛد جُرؼغ ئ ،جُلو٤ٜس قٍٞ جُطر٤ؼس جُوح٤ٗٞٗس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُؼى٣ى ٖٓ ج٥ٌجء

ُِّٓ ٣ؼى ٝػى  ٢ِ٣ٞجُطٔ ٠ُ إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍئػطرحٌج جُؼحو١ ج زٌؾحجُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٛٞ ذًجضٚ ػوى ج٩

٠ إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػرحٌز ػٖ هٍع ٓؼٕٔٞ ذكن ج٤ٌُِٔس ق٤ع ئُنٍ آ، ٝيٛد ٌأ١ ُِؿحٗر٤ٖ

٫ش ٥ج٧ٓٞجٍ ج٬َُٓس ُشٍجء ج -جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى–إٔ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ضوٍع ػ٤ِٜٔح 

٤ٖ ٝكحء ٫ش ٝجُٔؼىجش جُٔشطٍجز ًؼٔحٕ ُك٥ٝجُٔؼىجش جُط٢ ٣كطحؾٜح، ٝض٘شة ُ٘لٜٓح قن ٤ٌِٓس ج

جُؼ٤َٔ ذٌحَٓ ه٤ٔس جُوٍع
55
. 

ٌجء جُٓحذوس ػٖ ضكى٣ى جُطر٤ؼس جُوح٤ٗٞٗس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، كأٗٚ ٣ٌٖٔ ٝٗظٍج ُوظٌٞ ٝػؿُ ج٥

جُوٍٞ إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٛٞ ػوى قى٣ع يٝ أقٌحّ قى٣ػس ض٤ُٔٙ ػٖ جُؼوٞو جُٔٓٔحز، كٜٞ ػوى 

ٌؿْ ُِؼ٤ٞخ جُهل٤س ،، ق٤ع إٔ ه٤حّ جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى ذحنط٤حٌ ج٧طٍٞ ٝضكِٔٚ ضؿح١ٌ ٠ٔٓٓ ٝٓ٘ظْ 

ٗظحّ ك٢ جضلحه٤س جُط٣ٌٞى )ذ٤ٖ جٌُٔٞو ٝجُٔإؾٍ( ٣ىٍ ػ٠ِ إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  ٤ُّ ؽٍكح أٗٚ 

قى٣ع ٖٓ جُظؼد ه٤حْٚ ػ٠ِ جُؼوٞو جُٔٓرٞهس
56
. 

٠ غ٬غس ٓطحُد، ٣ط٘حٍٝ جُٔطِد ج٧ٍٝ جُط٤٤ُٔ ذ٤ٖ ػوى جُطأؾ٤ٍ ئُٖٝٓ ٛ٘ح ضْ ضو٤ْٓ ًٛج جُٔركع 

حٌ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ك٢ ق٤ٖ ٣ط٘حٍٝ جُٔطِد جُػح٢ٗ آغجُط٢ِ٣ٞٔ ٝؿ٤ٍٙ ٖٓ جُؼوٞو جُط٢ ضشطرٚ ذٚ

 ٌ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحُ٘ٓرس ُِـ٤ٍ.ٓطأؾٍ، ٣ٝط٘حٍٝ جُٔطِد جُػحُع آغحذحُ٘ٓرس ُِٔإؾٍ ٝجُٔ

 

                                                           


حبيب مزىر،الطبيعة القانونية لعقد التأجير التمويمي، أعمال المؤتمر السنوي لكمية الحقوق، جامعة بيروت العربية، 53

 60لبنان، ص-منشورات الحمبي، بيروت
كام الفقو أح إلىشارة الإصخر أحمد الخصاونة، " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع 54

 .113الإسلامي"، مرجع سابق، ص
 .88-86زياد أبو حصوة،"عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص55
 89يجار التمويمي" ، مرجع سابق، صلإحسام الدين صغير ، "ا56
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 اٌّطٍة الأٚي:اٌت١١ّش ت١ٓ عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ٚغ١زٖ ِٓ اٌعمٛز اٌتٟ تشتثٗ تٗ

٣ؿحٌ ٣ىكؼٚ  ئُط٢ِ٣ٞٔ ذح٫قطلحظ ذ٤ٌِٔس جُٔأؾٌٞ ٓوحذَ ذىٍ ٣طٌٖٔ جُٔإؾٍ ٖٓ ن٬ٍ ػوى جُطأؾ٤ٍ ج

 ئ٠ُ جُٔٓطأؾٍ ُوحء جٗطلحػٚ ذحُٔأؾٌٞ، ٣ٌٕٝٞ ُِٔٓطأؾٍ ك٢ ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى قن شٍجء جُٔأؾٌٞ أٝ ٌوٙ

٠ ضشحذٚ ذ٤ٖ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝذ٤ٖ جُطظٍكحش ئُجُٔإؾٍ، أٝ ضؿى٣ى جُؼوى، ًَٝ يُي ٣إو١ 

ؿٍجع ج٫تطٔح٤ٗس يجضٜحضؼط٢ ج٧ نٍٟ جُط٧٢جُوح٤ٗٞٗس ج
57

، ٝػ٠ِ يُي ٤ْط٘حٍٝ ًٛج جُٔطِد ٓوحٌٗس ًٛج 

 .جُؼوى ذٔح ٣شطرٚ ذٚ ُط٤٤ُٔٙ ػٖ ضِي جُؼوٞو جُٔٓٔحز

 ٠جارالإعمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ٚعمس اٌفزع الأٚي:

 ؾحٌز أٜٗح " ذ٤غ جُٔ٘لؼس جُٔؼِٞٓس ذؼٞع ٓؼِّٞ".٩ػٍكص ٓؿِس ج٧قٌحّ جُؼى٤ُس ج

ؾٍ ٣ؿحٌ ض٤ِٔي جُٔإ٩"ج: ٣ؿحٌ أ٩ٖٚٗٓ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ج٧ٌو٢ٗ ػ٠ِ ضؼ٣ٍق ػوى ج 658ٗظص جُٔحوزٝ

جُٔإؾٍ ُٔىز ٓؼ٤٘س ُوحء ػٞع ٓؼِّٞ" ةُِٔٓطأؾٍ ٓ٘لؼس ٓوظٌٞز ٖٓ جُش
58

 

ك٢ إٔ ٬ً ٜٓ٘ٔح ٫ ٣٘وَ ج٤ٌُِٔس ٝئٗٔح ٣ِٔي جُٔ٘لؼس ٓوحذَ ٣ؿحٌ ٣٩طشحذٚ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓغ ػوى ج

ُٔىز ٓكىوز أ١ أٜٗٔح ٖٓ ػوٞو جُٔىزػٞع ٓؼِّٞ؛ 
59
. 

٣ؿحَٛح ًحُطح٢ُئ٣ؿحٌ ٣ٌٖٔ ٩ٛ٘حى كٍٝم ؾ٣ٍٛٞس ذ٤ٖ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝػوى ج
60

: 

ج٧ؾٍز ك٢ ػوى ج٣٩ؿحٌ ٓوحذَ جُٔ٘لؼس، ذ٤٘ٔح ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٢ٛ أهٓحؽ ُى٣ٖ ٝجقى ٫ ٣ورَ _1 .1

 .ج٫ٗوٓحّ

جُٔٓطأؾٍ ك٢ ػوى ج٣٩ؿحٌ ٢ٛ ؽِد جُٔ٘لؼس، ذ٤٘ٔح ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٢ٛ جُط٣َٞٔ  ٛىف-2 .2

 ُشٍجء ج٫٥ش ٓغ ن٤حٌ ضٌِٜٔح ك٢ ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى ًأقى جُه٤حٌجش جُٔطحقس ُٚ ك٢ جُؼوى

ضطكىو  ق٤ع أٜٗحج٧ؾٍز ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أًرٍ ٖٓ أهٓحؽ ج٧ؾٍز ك٢ ػوى ج٣٩ؿحٌ، وكؼحش-3 .3

أْحِ جُٔرِؾ جُٔىكٞع ٖٓ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٩ذٍجّ جُؼوى ٝٓىز جُؼوى ٫ْطٍوجو ًحَٓ جُٔرِؾ  ػ٠ِ

 .ٓغ ٗٓرس ٌذف

                                                           
 .130صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص57
ني دراسة مقارنة بين الفقو الإسلامي والقوانين المدنية منذر الفضل وصاحب الفتلاوي ، "شرح القانون المدني الأرد58

 .163، ص1993، دار الثقافة لمنشر والتوزيع، عمان،  1982"الوضعية وقانون المالكين والمستأجرين لسنة 
 7 -11المنشورة في تاريخ ، http://www.othman.ps،عثمان التكروري، محاضرات في عقد التأجير التمويمي، 59
 .8، ص2022-1-19تاريخ الزيارة  ،  2020 –
 .9عثمان التكروري، المرجع السابق ، ص60

http://www.othman.ps/
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ضطكىو ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذ٘حء ػ٠ِ  ك٢ ق٤ٖ أٜٗح ز ؽٍك٤ٚ،ٌجو٩ػوى ج٣٩ؿحٌ ضطكىو ٝكوح ٓىز -4 .4

.ٖ جُٓؼٍ ج٫هطظحو١ ُِٔأؾٌٞ% 75ٓجُٓؼٍ ج٫هطظحو١ ُِٔأؾٌٞ؛ ًُٜٝج هى ضٔطى ذٔح ٫ ٣وَ ػٖ   

جُطُجٓحش ًَ ٖٓ ؽٍك٢ جُؼوى، ق٤ع ضٓطل٤ى شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ جُوٞجػى ٛ٘حى كٍم ك٢ -5 .5

ٔى٤ٗس، جٌُِٔٔس ُِطهِض ٖٓ أػرحء ذؼغ ج٫ُطُجٓحش جُؼوى٣س، ًحُظ٤حٗس ٝضرؼس ج٬ُٜى ٝجُٔٓث٤ُٞس جُ

 ذاُوحء ػرثٜح ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ

ذ٤٘ٔح جُٔٓطأؾٍ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ  ،أٝ ئٜٗحتٚ ضٔى٣ى جُؼوىن٤ح٣ٌٖ، حٓٚ أٓ جُٔٓطأؾٍ ك٢ ػوى ج٣٩ؿحٌ-6 .6

 جُط٢ِ٣ٞٔ ُٚ ن٤حٌ غحُع ٛٞ شٍجء جُٔأؾٌٞ ك٢ ٜٗح٣س جُٔىز

 ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝؾٞو كطحؼذ٤٘ٔح ٣ (،جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾ٣ٌٍٕٞ ذ٤ٖ ؽٍك٤ٖ)  ػوى ج٣٩ؿحٌ-7 .7

 ؽٍف غحُع ٛٞ جٌُٔٞو.

٢ ٣ؿحٌ ك٢ ٗٞجق٢ أًػٍ ٖٓ جُ٘ٞجق٢ جُطجُط٢ِ٣ٞٔ، ٣هطِق ػٖ ػوى ج٩ٝػ٠ِ يُي ٣طر٤ٖ إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ 

٣ؿحٌ ضْ ضك٣ٍٞٛح ٢ٌُ ضطلن ٓغ جُٜىف ج١ًُ ٝؾى ٖٓ أؾِٚ ػوى ٣طلن ٓؼٚ، ق٤ع إٔ أقٌحّ ػوى ج٩

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٢ٛٝ ضوى٣ْ جُط٣َٞٔ ٓغ ض٬ك٢ جُٔهحؽٍ ج٫تطٔح٤ٗس جُط٢ هى ٣طؼٍع ُٜح جٍُٔٔٞ
61
. 

 الإ٠جارٞتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ٚعمس اٌث١ع تاٌتمس١ظ، ٚعمس اٌث١ع اٌاٌفزع اٌثأٟ: عمس 

 ٖٓ ٓؿِس ج٧قٌحّ جُؼى٤ُس جُر٤غ ذأٗٚ "ٓرحوُس ٓحٍ ذٔحٍ".  105ػٍكص جُٔحوز 

 .ٖٓ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ج٧ٌو٢ٗ ذأٗٚ "ض٤ِٔي ٓحٍ أٝ قن ٓح٢ُ ُوحء ػٞع" 465ٝ ػٍكطٚ جُٔحوز 

ٌجوز جُرحتغ ٝجُٔشط١ٍ، ٝٛٞ ذًُي ا٣ٝطْ ٗوَ ج٤ٌُِٔس ك٤ٚ ذج٩ُُجّ، ٕ ػوى جُر٤غ ٣٘وَ ج٤ٌُِٔس ػ٠ِ ٝؾٚ ئ

ؿحَٙ ئ٣غ ذحُطو٤ٓؾ أٝ جُر٤غ ذأؾَ ٣ٌٖٔ ٣هطِق ػٖ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ،  ٝإٔ جُلٍم ذ٤ٖ ػوى جُر٤

 ًحُطح٢ُ:

ػوى جُر٤غ ذحُطو٤ٓؾ، ٛٞ ػوى ذ٤غ ٓ٘ؿُ ض٘وَ ك٤ٚ ج٤ٌُِٔس ك٢ جُكحٍ، ٌُٖ ٣طْ جُٞكحء ذحُػٖٔ ذشٌَ  -1

ؿ٢ ق٤ٖ إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣٘وَ ج٤ٌُِٔس ُِٔٓطأؾٍ ك٢ ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى ًأقى  أهٓحؽ و٣ٌٝس،

 ُُجّ.٩جُه٤حٌجش جُٔوىٓس ُِٔٓطأؾٍ ٤ُّٝ ػ٠ِ ٝؾٚ ج

جُطأؾ٤ٍ  وجٌز ًَ ٖٓ جُرحتغ ٝجُٔشط١ٍ، ك٢ ق٤ٖ أٗٚ ك٢ ػوىاػوى جُر٤غ ذحُطو٤ٓؾ ض٘وَ ك٤ٚ ج٤ٌُِٔس ذ -2

 كوؾ.جُٔٓطأؾٍ  ذاٌجوزجُط٢ِ٣ٞٔ ض٘وَ ج٤ٌُِٔس 

٣ؿح١ٌ، ك٤ٌٕٞ ذحُطو٤ٓؾ ٝٓؼِن ػ٠ِ شٍؽ ٝجهق ، ذٔؼ٠٘ جٕ ٩أٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذؼوى جُر٤غ ج

ؾٍز٧جٗطوحٍ ج٤ٌُِٔس ٓؼِن ك٤ٚ ػ٠ِ جُٞكحء ذٌحكس أهٓحؽ ج
62
. 

                                                           
.69محمد عايد الشوابكة، مرجع سابق، ص61
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 اٌفزع اٌثاٌث: عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ٚعمس اٌتأج١ز اٌتشغ١ٍٟ

٣ؿحٌ ػحو١ ٣طؼٖٔ جٗطلحع جُٔٓطأؾٍ ذحُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٓوحذَ أؾٍز ٣طلن ػوى جُطأؾ٤ٍ جُطشـ٢ِ٤: "ػوى ئ

ػ٤ِٜح ُٝٔىز ٫ ضوَ ػٖ جُؼٍٔ ج٫هطظحو١ ُِٔأؾٌٞ وٕٝ إٔ ٣طٍضد ػ٠ِ جُٔإؾٍ أ٣س أػرحء ٣ٝطؼٖٔ 

ٗطحؾ٤س ك٢ ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى"٫٩ش ج٥جذآٌح٤ٗس ضِٔي قوح ُِٔٓطأؾٍ 
63
. 

ذ٤ٖ جُٔ٘لؼس ٝج٤ٌُِٔس، ذك٤ع ٣رو٠ جُٔإؾٍ ك٢ ٬ًٛٔح  ٣َطشحذٚ جُؼوىجٕ إٔ ٬ًٛٔح ٣وٞٓحٕ ػ٠ِ جُلظ

، ٝأٜٗٔح ٖٓ ػوٞو جُط٣َٞٔ ٣ٝطكَٔ  ٓحٌُح ُِٔحٍ جُٔأؾٌٞ ٝجُٔٓطأؾٍ ٣٘طلغ ذحُٔحٍ ؽ٤ِس ٓىز جُؼوى

وى٣ٖ ٣ٜىف ؼٍ ك٢ ٬ً جُئػحكس ئ٠ُ إٔ جُٔٓطأؾٝضرؼس ج٬ُٜى،  سجُٔٓطأؾٍ أػرحء جُؼوى ًحُظ٤حٗ

قىٟ جُشًٍحش جُٔهطظس ك٢ ئ٠ ئُٗشحء ٓشٍٝػٚ ك٤طٞؾٚ ٩جُكظٍٞ ػ٠ِ ٓ٘لؼس جُٔؼىجش ج٬َُٓس 

ٓٞج٧ٍجُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ٝرٍّ ٓؼٜح ػوىج ٣كظَ ٖٓ ن٬ُٚ ػ٠ِ ج
64
. 

٣ؿحَٛح ًحُطح٢ُئأٓح أٝؾٚ ج٫نط٬ف ذ٤ٖ جُؼوى٣ٖ ٣ٌٖٔ 
65

: 

٣ؿحٌ ج٣٩ؿحٌ، أٓح ٓىز ػوى ٩أو٠ٗ ُٔىز ج٣ؿحٌ جُطشـ٢ِ٤ كأٗٚ ٫ ٣ٞؾى قى ٩ٖٓ ق٤ع ٓىز ػوى ج-1

ٗطحؾ٢ ٨ُطَ جُٔإؾ٩ٍ%ٖٓ جُؼٍٔ ج٣75ؿحٌ ػٖ ج٩جُط٢ِ٣ٞٔ ٫ ضوَ ٓىز 
66
. 

٣ؿحٌ جُطشـ٢ِ٤ ٣طكَٔ جُٔهحؽٍ ٝجُ٘لوحش ٩ٖٓ ق٤ع جُٔهحؽٍ  ٝجُ٘لوحش، كإٔ جُٔإؾٍ ك٢ ػوى ج-2

٣ؿحٌ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣طكَٔ ٩ػوى ججُٔطؼِوس ذحُطِٔي كوؾ ٣ٝطكَٔ جُٔٓطأؾٍ ٗلوحش ج٫ْطؼٔحٍ، ذ٤٘ٔح ك٢ 

 جُٔٓطأؾٍ ؾ٤ٔغ جُٔهحؽٍ ٝجُ٘لوحش .

ـحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُطشـ٢ِ٤ ٖٓ هرَ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ، ك٢ ئُ، كأٗٚ ٣ٌٖٔ ُ٪ُـحءٖٓ ق٤ع هحذ٤ِس جُؼوى -3

 ٣ؿحٌ جُط٩.٢ِ٣ُٞٔـحء جُؼوى ك٢ ػوى جئٌٖٔ ٣ق٤ٖ ٫ 

 جُلٍع جٍُجذغ : ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝػوى جُوٍع

نٍ ػ٤٘ح ٥ٖٓ ٍٓشى جُك٤ٍجٕ ػ٠ِ ضؼ٣ٍق جُوٍع ذأٗٚ " ٛٞ إٔ ٣ىكغ شهض   706جُٔحوز ٗظص 

 ٓؼِٞٓس ٖٓ ج٧ػ٤حٕ جُٔػ٤ِس جُط٢ ضٓطِٜي ذح٫ٗطلحع ذٜح ٤ٍُو ٓػِٜح".

                                                                                                                                                                              
 7 -11المنشورة في تاريخ ، http://www.othman.ps،عثمان التكروري، محاضرات في عقد التأجير التمويمي، 62
 .10، ص2022-1-20تاريخ الزيارة  ،  2020 –
 .82محمد عايد الشوابكة، مرجع سابق ص63
 .83فايز نعيم رضوان، "عقد التأجير التمويمي"، مرجع سابق، ص64
 .140صخر أحمد الخصاونة ، مرجع سابق، ص65
 .الفقرة ب من قانون التأجير التمويمي الأردني 3م66

http://www.othman.ps/
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٣طشحذٚ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓغ ػوى جُوٍع أٜٗٔح ٣إو٣حٕ جُـٍع جُط٢ِ٣ٞٔ ٗلٓٚ ْٞجء ُِٔٓطأؾٍ ك٢ 

ؾٍ جُط٣َٞٔ جُ٘وى١ ذط٣َٞٔ ػ٢٘٤ أ٣ٓطرىٍ جُٔٓط ئيػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٝ ُِٔوطٍع ك٢ ػوى جُوٍع، 

ُِؼوحٌجش ٝجُٔ٘و٫ٞش
67
. 

 أٓح أٝؾٚ ج٫نط٬ف ك٢ٜ ٓطؼىوز:

جُط٢ِ٣ٞٔ ػوى ًٍٓد، أٓح ػوى جُوٍع كٜٞ ػ٤ِٔس هح٤ٗٞٗس ٝجقىز ُٚ أقٌحٓٚ جُٔٓطوِس ػوى جُطأؾ٤ٍ -1

جُط٢ ٣٘ظٜٔح جُوحٕٗٞ
68
. 

إٔ جُٔوطٍع ك٢ ػوى جُوٍع ٣ٍو ػ٠ِ أش٤حء ٓػ٤ِس ك٢ جُٔوىجٌ ٝجُ٘ٞع ٝجُظلس، ك٢ ق٤ٖ إٔ -2

٣ٓطؼَٔ ن٤حٌجضٚ ئيج ُْ جُٔٓطأؾٍ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ٍو يجش ج٧ٓٞجٍ جُٞجٌوز ػ٤ِٜح جُؼوى 

نٍٟج٧
69
. 

ًحكس ًًُي ٖٓ ٗحق٤س ضكَٔ جُٔهحؽٍ جُٔطؼِوس ذحُٔحٍ، ك٤طكَٔ جُٔٓطأؾٍ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ -3

جُٔهحؽٍ جُٔطؼِوس ذحُٔحٍ ٓكَ جُؼوى ٫ٝ ٣وغ ػ٠ِ ػحضن جُٔإؾٍ أ١ ٓهحؽٍ، ٣ٝشَٔ يُي جُؼ٤ٞخ 

٢، ذط٤ِْٓ جُٔأؾٌٞ وٕٝ ضأن٤ٍ ٝنح٢ُ ٖٓ جُهل٤س،ك٤ِطُّ جُٔٓطأؾٍ قٓد هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌوٗ

يج ُْ ٣ٔحٌِ جُٔٓطأؾٍ ن٤حٌٙ ك٢ ضِٔي جُٔأؾٌٞ، أٓح ك٢ ػوى جُوٍع كوٌٍ جُٔشٍع ك٢ ئجُؼ٤ٞخ ٝيُي 

يج ظٍٜ ك٢ جُٔحٍ جُٔوطٍع ػ٤د نل٢ ك٬ ٣ِطُّ جُٔوطٍع ئأٗٚ  ٖٓ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ج٧ٌو٢ٗ 642جُٔحوز

٫ ذٍو ه٤ٔطٚ ٓؼ٤رحئ
70
. 

 ثار عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ تإٌسثح ٌٍّؤجزآاٌّطٍة اٌثأٟ:

ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ جُؼوٞو جُُِٔٓس ُِؿحٗر٤ٖ
71

كأٗٚ ٣ٍضد جُطُجٓحش ٓطوحذِس ػ٠ِ ػحضن ،ٝػ٠ِ يُي 

ؽٍك٤ٚ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ، ًًُٝي ٣٘شة قوٞهح ٬ٌُ ؽٍك٤ٚ
72

ن٬ٍ ئيج هحّ أقى أؽٍجف جُؼوى ذح٩،ٝ

                                                           
 .81، ومحمد عايد الشوابكة، مرجع سابق، ص137خصاونة، مرجع سابق، صصخر أحمد ال67
 .17ناصر محمد عبد العزيز الشرمان، مرجع سابق، ص68
 .81محمد عايد الشوابكة، مرجع سابق، ص69
 .138صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق ، ص70
ذا خالف أحد إالعقود الممزمة لمجانبين، تعني أن عقد التأجير ينتج عنو التزامات يمتزم بيا أطراف العقد، بحيث أنو 71

الأطراف في أحد الالتزامات المترتبة عميو في ىذا النوع من العقود فيكون من حق الطرف المتضرر فسخ العقد. 
 .30، ص1996سكندرية، لإلمعارف، ايجار، منشأة الإرمضان أبو السعود، الموجز في عقد ا

 .162مرجع سابق، ص " الإيجار التمويمي"،،حسام الدين صغير72
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ٓم جُؼوىذأقى جُطُجٓحضٚ ٣كن ُِطٍف جُٔطؼٌٍ ك
73

، ٖٝٓ ٛ٘ح ٤ْط٘حٍٝ ًٛج جُٔطِد جُركع ك٢ 

 ج٫ُطُجٓحش ٝجُكوٞم جُط٢ ٣طٔطغ ذٜح  جُٔإؾٍ.

 ٚي: اٌتشاِاخ اٌّؤجز اٌت٠ٍّٟٛلأاٌفزع ا

ػ٠ِ جُو٤حّ ذحُىٌٝ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ ػ٤ِٔس جُطأؾ٤ٍ  -جُٔإؾٍ-ٗظٍج ُكٍص شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ

جُط٢ِ٣ٞٔ شٍٝؽح ضإًى ًٛج جُىٌٜٝٗح ضوّٞ ذطؼ٤ٖٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ اجُط٢ِ٣ٞٔ، ك
74

ذٍجّ جُؼوى كحٕ ئ، ٝذٔؿٍو 

جُٔإؾٍ ٣ِطُّ ضؿحٙ جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذؼىز ج٫ُطُجٓحش، ق٤ع إٔ ًٛٙ ج٫ُطُجٓحش ٫ ضهٍؼ ػٖ 

ك٢ قىٝو جُطر٤ؼس جُهحطس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ  ح ػوى ج٣٩ؿحٌ ػ٠ِ ػحضن جُٔإؾٍ، ئ٫ج٫ُطُجٓحش جُط٢ ٣ٍضرٜ

جُط٢ِ٣ٞٔ
75

٤ْطْ  ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ جُٔإؾٍ ٓؿٔٞػس ٖٓ ج٫ُطُجٓحشأؾع ػوى جُط، ٝػ٠ِ يُي ٣لٍ

 ضلظ٤ِٜح ك٢ جُلٍع جُطح٢ُ:

أ٫ٝ: ج٫ُطُجّ ذحُط٣َٞٔ
76

 

ؽِد جُٔٓطل٤ى َ جُؼوى، ك٤وّٞ ذشٍجتٜح ذ٘حءج ػ٠ِٕ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٫ ٣ِٔي ج٧ش٤حء ٓكئ
77

، ٝضط٤ُٔ 

ٔإؾٍذؼ٤ِٔس جُشٍجء ٤ٗحذس ػٖ جُ، ٛٞ ج١ًُ ٣وّٞ  -جُٔٓطل٤ى–ػ٤ِٔس جُشٍجء ذإٔ جُٔٓطأؾٍ 
78

، ٣ٝطر٤ٖ ٖٓ 

٠ُ جٌُٔٞو ، ًُُي ٣ِطُّ ئ، ك٤وّٞ ذىكغ غٜٔ٘ح يُي إٔ جُٔإؾٍ ٣وّٞ ذط٣َٞٔ شٍجء ج٧ش٤حء ٓكَ جُؼوى

٠ ئُجُٔإؾٍ ضؿحٙ جُٔٓطأؾٍ ذىكغ ٓرِؾ جُط٣َٞٔ، ٣ٝطٍضد ػ٠ِ ًٛج جُط٣َٞٔ جٗطوحٍ ٤ٌِٓس جُشة ٓكَ جُؼوى 

ط٢ِ٣ٞٔ جُٔرٍّ ذ٤٘ٚ ٝذ٤ٖ جُٔٓطأؾٍذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُ جُٔإؾٍ،
79
. 

                                                           
، وتعديلاتو"، مجمة نقابة 2002لسنة  16عماد أديب اليمسة، "دراسة قانونية حول قانون التأجير التمويمي رقم 73

 .111، ص2005المحاميين، 
 .157مقارنة"، مرجع سابق، صزياد أبو حصوة،" عقد التأجير التمويمي، دراسة 74
، مرجع سابق، عقد التأجير التمويمي الدولي، دراسة تحميمية مقارنة في القانون الدولي الخاص" "السيد عبد المنعم75
.162ص

المقصود بالتمويل ىو تدبير الأموال أو الموارد اللازمة لمنشاط الاقتصادي سواء كان من الموارد الذاتية لمشخص، 76
ى الفئات التي إلأو من غيره، والتمويل من الغير يسمى ائتمانا ويقوم عمى نقل القدرة التمويمية من فئات الفائض 

سلامي، مجمة مركز صالح إر، التأجير التمويمي من منظور تحتاجو لاستخدامو في النشاط. محمد عبد الحميم عم
 . 8-7، ص1998سلامي في جامعة الأزىر، العدد السابع، لإعبدالله كامل للاقتصاد ا

 .31يجار التمويمي، مرجع سابق، صلإحسام الدين صغير، ا77
لى أحكام الفقو إشارة لإع اصخر أحمد الخصاونة،  " عقد التأجير التمويمي،دراسة مقارنة في القانون الأردني م78
 .162سلامي "، مرجع سابق، صلإا

 .163، مرجع سابق، صزياد أبو حصوة79
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ؽحٌ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، كرٔٞؾرٚ ٣ِطُّ جُٔإؾٍ ذط٣َٞٔ شٍجء ج٧ش٤حء ٓكَ ئإٔ جُط٣َٞٔ ٣ىنَ ك٢ ٝ

جُؼوى، ٝض٤ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ج٫ٗطلحع ذٜح ذك٤ع إٔ جُطُجّ جُٔإؾٍ ذحُط٣َٞٔ ٓؼِن ػ٠ِ شٍؽ جًطٓحذٚ 

٤ٌِٓس جُٔأؾٌٞ ٓٞػٞع جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ
80
. 

ق٤ع ٗض ػ٠ِ " ..ض٘ظ٤ْ  3جُلوٍز  3جٕ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٗظْ جُطُجّ جُٔإؾٍ ذحُط٣َٞٔ ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

٫ش ٝجًٍُٔرحش ٥ٗشحؽ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ًأوجز ُط٣َٞٔ جُٔٞؾٞوجش جُػحذطس ٓػَ جُٔؼىجش ٝج

 ٝج٧ٌجػ٢.."

يج هرِطٚ ا، ك ٣ٌٕٝٞ ُشًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُك٣ٍس ك٢ هرٍٞ أٝ ٌكغ جُؼٍع ذط٣َٞٔ جُٔشٍٝع

ٝشٍجء جُؼ٤ٖ جُٔكىوز ٖٓ هرَ جُٔٓطأؾٍ، ٤ُطٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ك٤طٞؾد ػ٤ِٜح ج٫ُطُجّ ذط٣َٞٔ جُٔشٍٝع، 

شٍجء  يج ٌكؼص شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ض٣َٞٔئذٍجّ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئٌُٖٝ ذؼى ٖٓ ج٫ٗطلحع ذٜح، 

جُطؼحهى١ ٣ٝطٍضد ػ٤ِٜح ٓٓإ٤ُٝس ػوى٣س ضؿحٙ ًَ ٖٓ جٌُٔٞو ٝجُٔٓطأؾٍ  اُطُجٓحضٜحجُؼ٤ٖ ضؼطرٍ ٓهِس ذ

إٔ ٣ػرص ػىّ ضكون جُـح٣س  ق٤ع إٔ جُطُجٜٓح ٛٞ ضكو٤ن ٗط٤ؿس ٝٛٞ جُو٤حّ ذحُط٣َٞٔ، ٝػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ

ن٬ٍ ذح٫ُطُجّ جُؼوى١ ٖٓ ؾٜس جُٔإؾ٠٩ٍ جُؼٌٍ ج١ًُ ُكن ذٚ، ٫كطٍجع جئُػحكس ئ ٍؾٞزجُٔ
81
. 

 تتس١ٍُ اٌّأجٛرثا١ٔا:الاٌتشاَ 

٠ جُٔٓطأؾٍ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٫ ضطشحذٚ ٓغ ٢ ٣طْ ك٤ٜح ض٤ِْٓ جُٔحٍ جُٔإؾٍ ئُٕ جُط٣ٍوس جُطئ

٠ ه٤حّ ٗظٍج ُٞؾٞو ؽٍف غحُع ٝٛٞ جٌُٔٞو ئػحكس  ئُؽٍم جُط٤ِْٓ جُطو٤ِى٣س ٓػَ ػوٞو جُر٤غ ٝؿ٤ٍٛح، 

ي جػطحو جُؼَٔ ك٢ ئ، -جٌُٔٞو–جُٔإؾٍ ذط٤ًَٞ جُٔٓطأؾٍ ذحْط٬ّ جُٔحٍ جُٔإؾٍ ٖٓ جُطٍف جُػحُع 

ػوٞو جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ ض٤ًَٞ جُٔٓطأؾٍ ٫ْط٬ّ جُٔحٍ ٓرحشٍز ٖٓ جٌُٔٞو ٝكوح ُِٔٞجطلحش جُٔطلن 

كَ جُؼوى، ٝٓح ك٤ٚ ٖٓ ػ٤ِٜح ك٢ جُؼوى، ٣ٝطْ ض٘ظ٤ْ ج٫ْط٬ّ ذٔٞؾد ٓكؼٍ ٣ػرص ك٤ٚ قحٍ جُٔحٍ ٓ

ػ٤ٞخ ٝٓىٟ جٗٓؿحٓٚ ٝضطحذوٚ ٓغ جُشٍٝؽ ٝجُٔٞجطلحش، ٣ٝؿد ضٞه٤غ جُٔكؼٍ ٖٓ جٌُٔٞو 
82
. 

ٌكغ ج٫ْط٬ّ ٖٓ جٌُٔٞو ك٢ قحُط٤ٖ، أُٜٝٔح ٌكغ ج٫ْط٬ّ  ، ٣كن ُٚٝقٔح٣س ُٔظِكس جُٔٓطأؾٍ

ٓإهص ًإٔ ٣ظٍٜ  ُؼىّ ٓطحذوس ج٧ٓٞجٍ ُِشٍٝؽ ٝجُٔٞجطلحش ٝهى ٣ٌٕٞ جٍُكغ ك٢ ٛىٙ جُكحُس ذشٌَ

ـ، ٝٓغ يُي ٣رو٠ ط٬طأؾٍ إٔ ٣ٍكغ ج٫ْط٬ّ قط٠ ٣طْ ج٩ك٢ ج٧ٓٞجٍ ٓكَ جُؼوى كِِٔٓػ٤ٞخ 

يج ئيج ٌكغ ج٫ْط٬ّ، أٓح جُكحُس جُػح٤ٗس ٢ٛٝ ئػٖ جُطُجٓٚ جُطؼحهى١ أٓحّ جُٔإؾٍ  جُٔٓطأؾٍ ٓٓإ٥ٝ

                                                           
 .299،ص1999إلياس ناصيف، عقد الميزنغ في القانون المقارن، سمسمة أبحاث قانونية، الجزء الخامس، لبنان،80
 – 7 -11المنشورة في تاريخ ، http://www.othman.psعثمان التكروري، محاضرات في عقد التأجير التمويمي،81

 .14ص 2022-1-21تاريخ الزيارة  ،  2020
 .152محمد عايد الشوابكة، " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"،مرجع سابق، ص82

http://www.othman.ps/
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جُٔإؾٍ جٓط٘غ جٌُٔٞو ػٖ ضٞه٤غ جُٔكؼٍ ٣ٌٕٞ ُِٔٓطأؾٍ جُكن ك٢ ٌكغ ضِْٓ جُٔحٍ
83

ًحٕ ، ٝئ٫ 

٫  ك٢ ٓٞجؾٜس جُٔإؾٍ ػٖ جُؼ٤ٞخ جُط٢ ضؼط١ٍ ج٧ٓٞجٍ أٝ ػٖ أ١ ٓؼِٞٓحش ضٍو ك٢ ٓكؼٍ ٝٓٓإ

ج٫ْط٬ّ ضطؼِن ذكحُس جُٔحٍ أٝ ؽر٤ؼطٚ
84
. 

يج ضْ جُط٤ِْٓ ػٖ ؽ٣ٍن ض٤ًَٞ ٖٓ جُٔإؾٍ ُِٔٓطأؾٍ، ك٤ؿد ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ذًٍ ػ٘ح٣س جٍُؾَ ئٝ

، ُلكض ٓىٟ جٗٓؿحٜٓح ٓغ جُشٍٝؽ جُٔٞجطلحش جُٔطلن ػ٤ِٜحجُٔؼطحو ك٢ ٓؼح٣٘س جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز
85
. 

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ جُلِٓط٢٘٤، ػ٠ِ جُكح٫ش جُط٢ ٣ؼطرٍ ك٤ٜح جُٔٓطأؾٍ هرَ جُؼ٤ٖ  19ٝٗظص جُٔحوز 

 جُٔإؾٍز :

 ض٤س:ز ٖٓ هرَ جُٔٓطأؾٍ ك٢ ج٧قٞجٍ ج٣٥ؼطرٍ هر٫ٞ ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍ-1"

جٌُٔٞو نط٤ح ذططحذن ٓٞجطلحش جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٓغ ذ٘ٞو ػوى ذ٬ؽ  جُٔإؾٍ أٝ اه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذ-أ

 جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ.

يج ُْ ٣ٍكغ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذؼى ٓؼ٢ كطٍز ٓكىوز ٣طلن ػ٤ِٜح ؽٍكح ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ضٌل٢ ئ-خ

 ُِٔؼح٣٘س.

 جْطؼٔحٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز.-ؼ

ٖٓ ًٛٙ جُٔحوز ٓطحُرس  1 ٖ جُلوٍزيج هرَ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝكوح ُِر٘ى٣ٖ) خ( ٝ)ؼ( ٓئ٣ؿَٞ ُِٔٓطأؾٍ -2

جٌُٔٞو ذحُطؼ٣ٞغ ػٖ جُهٓحتٍ جُط٢ ض٘ؿْ ػٖ ػىّ ٓطحذوس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٫ضلحه٤س جُط٣ٌٞى ن٬ٍ كطٍز 

 ٓكىوز ٣طْ جُ٘ض ػ٤ِٜح ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ.

 ،ُْ ٣٘ض ػ٠ِ ٓٞهق ط٣ٍف ذهظٞص جُطُجّ جُٔإؾٍ ذحُط٤ِْٓ أٓح جُٔشٍع ج٧ٌو٢ٗ 

ٓح ُْ ٣٘ض ػوى جُطأؾ٤ٍ "أٗٚ:2008ُٓ٘س  45كوٍز أ ٖٓ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٌهْ  13كر٤ٖ ك٢ جُٔحوز 

ن٬ٍ جٌُٔٞو ك٢ ض٘ل٤ً ج٫ُطُجٓحش ئػ٠ِ ؿ٤ٍ يُي ٫ ٣ؼطرٍ جُٔإؾٍ ٓٓإ٫ٝ ضؿحٙ جُٔٓطأؾٍ ػٖ 

 ٫ ك٢ جُكحُط٤ٖ جُطح٤ُط٤ٖ:ئجُٔطٍضرس ػ٤ِٚ ذٔوطؼ٠ أقٌحّ ػوى جُط٣ٌٞى 

                                                           
القانون الأردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو  صخر أحمد الخصاونة،  " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في83

 .172-170الإسلامي"، مرجع سابق، ص
 .195، ص1999محمد بيجت قايد، "عمميات البنوك والإفلاس"، دار النيضة العربية، الطبعة الثانية، 84
لى أحكام الفقو صخر أحمد الخصاونة، " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني  مع الإشارة إ85

 .168الإسلامي "،مرجع سابق، ص
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 ٫ُطُجٓحضٚ ٗحشثح ػٖ ْرد ٣ؼٞو ُِٔإؾٍ يج ًحٕ ػىّ ض٘ل٤ً جٌُٔٞوئ-1

 "يج ًحٕ جُٔإؾٍ ٛٞ ج١ًُ جنطحٌ جٌُٔٞو.ئ-2

طىجٌ هحٕٗٞ ض٘ظ٤ْ ٗشحؽ٢ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذا2018 ُٓ٘س 176ٗظْ جُوحٕٗٞ ٌهْ أٓح ك٢ ٓظٍ، 

يج أذٍّ ػوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ ٝأيٕ ئق٤ع ٗض ػ٠ِ أٗٚ : " 14ٝجُطهظ٤ْ جُطُجّ جُط٤ِْٓ ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

ُِٔٓطأؾٍ ذحْط٬ّ ج٧طَ ٓكَ جُؼوى ٓرحشٍز ٖٓ جٌُٔٞو أٝ جُٔوحٍٝ، ك٤ؿد إٔ ٣ٌٕٞ ج٫ْط٬ّ جُٔإؾٍ 

ٝكوح ُِشٍٝؽ ٝجُٔٞجطلحش جُٔطلن ػ٤ِٜح ٝذٔٞؾد ٓكؼٍ ٓٞهغ ٖٓ جُٔٓطأؾٍ ٝجٌُٔٞو أٝ جُٔوحٍٝ، 

 ضػرص ك٤ٚ قحُس ج٧طَ جُٔإؾٍ ٝٓح ذٚ ٖٓ ػ٤ٞخ ئٕ ٝؾىش...".

 ثاٌثا:الاٌتشاَ تاٌص١أح

ظٍٝف  ططِرٜحجُٔإؾٍز ذٔح ٣ُِٜٓح ٖٓ أػٔحٍ ض٢ٛ: "جُو٤حّ ذظلس و٣ٌٝس ذٔطحذؼس ج٧ٓٞجٍ جُظ٤حٗس 

يج ذىأش"ئج٫ْطؼٔحٍ، ٝيُي ذٜىف جُٞهٞف ػ٠ِ قحُطٜح ضؿ٘رح ُكىٝظ أػطحٍ أٝ ٓ٘ؼح ُطلحهٜٔح 
86
. 

ُس جُؼطَ ج١ًُ ًحٕ ٓٞؾٞوج ك٢ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝجُٓرد ك٢ ى ذٚ: ئَجط٬ـ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ك٤وظأٓح ئ

٠ُ ئٝهى ٣ٌٕٞ يُي ٖٓ ن٬ٍ ضـ٤٤ٍ ذؼغ جُوطغ جُط٢ أوش ٠ُ ضؼط٤َ ج٫ٗطلحع ذٜح، ئضؼط٤ِٜح ، ٣ٝإو١ 

ضؼط٤ِٜح
87
. 

ط٬ـ ك٢ ذحُو٤حّ ذؿ٤ٔغ أػٔحٍ جُظ٤حٗس ٝج٩ؿحٌ ُِّٓ ٝكوح ُِوٞجػى جُؼحٓس ك٢ ػوى ج٣٩ ٕ جُٔإؾٍئ

ٗطلحع ٠ُ كٞجش جُٔ٘لؼس جٍُٔؾٞز ٖٓ جًج جُؼطَ ئٛجُٔأؾٌٞ ك٢ قحُس قىٝظ ػطَ ك٤ٚ، ذك٤ع ٣إو١ 

ط٬ـ ؾ٤ٔغ ِٓكوحش جُؼ٤ٖ جُٔٓطأؾٍ ذحُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝئػحكس ئ٠ُ يُي ٣ِطُّ جُٔإؾٍ ذظ٤حٗس ٝئ

جُٔإؾٍز
88
. 

ٗظٍج ُطر٤ؼس  جُوٞجػى جُؼحٓس٫ إٔ جُظ٤حٗس  ٝكوح ُوٞجػى ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ضهطِق ػٖ ٓح ٗظٔطٚ ئ

ط٬قحش، ٗظٍج ٧ٕ جُٜىف ي إٔ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ؿ٤ٍ ُِّٓ ذاؾٍجء ج٩ًٛج جُؼوى جُهحطس، ٝػ٠ِ يُ

ٓغ جُؼٞجتى ج٣٩ؿح٣ٌس ٓٞجٍ ٓوحذَ قظُٞٚ ػ٠ِ جُىكؼحش جُط٢ِ٣ٞٔ ٛٞ ض٣َٞٔ شٍجء ج٧ ؼوىجٍُت٢ٓ٤ ُِ

                                                           
"عقدالتأجٌرالتموٌلً،دراسةمقارنةفًالقانونالأردنًمعالإشارةإلىأحكامالفقهصخرأحمدالخصاونة،86

.173مرجعسابق،صالإسلامً"،
.174صمرجعسابق،ثاره،آبشارنمر،عقدالتأجٌرالتموٌلًطبٌعتهو87
"عقدالتأجٌرالتموٌلً،دراسةمقارنةفًالقانونالأردنًمعالإشارةإلىأحكامالفقهصخرأحمدالخصاونة،88

 174مرجعسابق،صالإسلامً"،
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٫ ٖٓ أؾَ ٛىف قظُٞٚ ػ٠ِ ج٧ؾٍز ، ٝػ٠ِ يُي ٫ ٣ظٍٜ ذظلطٚ ٓإؾٍج ئجُط٢ ضؼٖٔ ُٚ جٍُذف

٣ؿحٌٖٓ ن٬ٍ ج٫قطلحظ ذ٤ٌِٔس ج٧طَ ئ٠ُ إٔ ٣٘ط٢ٜ ػوى ج٩جُٔطلن ػ٤ِٜح 
89
. 

جُلِٓط٢٘٤ ٗظْ جُطُجّ جُظ٤حٗس ٝؾؼِٚ ػ٠ِ ػحضن جُٔٓطأؾٍ  جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔإٔ 

٣وؼ٢ ذطك٤َٔ جُٔٓطأؾٍ  جضلحهح  ُٔ٘ؼوى ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍضؼٖٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج ئيج ٝيُي

، أٝ  إٔ ٣ٌٕٞ جٌُٔٞو هى َٝو جُٔٓطأؾٍ ذطؼ٤ِٔحش ك٤٘س ٫ْطؼٔحٍ جُٔأؾٌٞ، ج٫ُطُجّ ذظ٤حٗس جُٔأؾٌٞ

ٝذؼٌّ يُي ٣ٌٕٞ جُٔإؾٍ ِٓطُّ ذحُظ٤حٗس ؽحُٔح ُْ ٣٘ض جُؼوى ػ٠ِ جُطُجّ جُٔطٓأؾٍ ذحُظ٤حٗس
90
. 

ج٧ٌو٢ٗ ُِوحٕٗٞأٓح ذحُ٘ٓرس 
91
ٝجُٔظ١ٍ  

92
ؾحءش ٗظٞص ط٣ٍكس ض٘وَ جُطُجّ جُظ٤حٗس ػ٠ِ ػحضن 

جُٔٓطأؾٍ ، ٝإٔ جُٔٓطأؾٍ ُِّٓ ذحُو٤حّ ذأػٔحٍ جُظ٤حٗس ٝجُط٢ ٣ؿد إٔ ضطو٤ى ذح٧طٍٞ جُل٤٘س ك٢ 

ؾٍجتٜحئ
93
. 

 اٌتعزض ٚاٌع١ٛب اٌرف١ح ضّاْراتعا: الاٌتشاَ ت

ٖٓ ج٫ٗطلحع ذحُٔحٍ جُٔإؾٍ ٣ؿحٌ ٛٞ ض٤ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٩ٕ ج٫ُطُجّ جُٞجهغ ػ٠ِ ػحضن جُٔإؾٍ ك٢ ػوى جئ

٣ؿحٌ، ٝػ٠ِ يُي ٣وّٞ جُٔإؾٍ ذؼٔحٕ جُطؼٍع ُِٔٓطأؾٍ ك٢ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذشٌَ ٩ن٬ٍ كطٍز ج

٣ٝٔطى ػٔحٕ جُطؼٍع ٤ُشَٔ جُطؼٍع جُظحوٌ ٖٓ ٣ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ج٫ٗطلحع ذح٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز ، 

                                                           
 80،مرجعسابق،ص.بشارجمالنمر،"عقدالتأجٌرالتموٌلً"89
ذا تضمن عقد إتأجير التمويمي نصت"الفمسطيني  بشأن ال 2014لسنة  6الفقرة الثانية من القرار بقانون رقم 24م90

ا كان المورد أو المصنع قد أصدر تعميمات فنية إذتأجر بصيانة العين المؤجرة، أو التأجير التمويمي التزاما بقيام المس
تتعمق بكيفية استعمال العين المؤجرة، يمتزم المستأجر بتنفيذ ىذه التعميمات أو ما تم الاتفاق عميو بموجب عقد التأجير 

 التمويمي".
من قانون التأجير الأردني عمى أنو، يمتزم المستأجر بما يمي :"صيانة المأجور  10تنص الفقرة الثانية من المادة 91

 عمى نفقتو الخاصة وفقا لعقد التأجير أو أي معايير وأسس فنية لصيانة المأجور والمحافظة عميو".
، بإصدار قانون تنظيم نشاطي 2018لسنة  176ون رقم من القان 16أما القانون المصري ، نص في مادتو رقم 92

صلاحو بما يتفق مع االتأجير التمويمي والتخصيم عمى أنو :"يمتزم المستأجر ب ستعمال الأصل المؤجر وصيانتو وا 
الأغراض التي أعدت لو ووفقا للؤصول الفنية المتعارف عمييا والتعميمات المتعاقد عمييا في شأن المواصفات الفنية 

 أو المورد أو المقاول.." جحددة بواسطتو أو بواسطة المؤجر أو المنتمواجب مراعاتيا سواء كانت ال
 .174صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص93
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ٖ جُـ٤ٍ ، ٣ٝٔطى أ٣ؼح ٤ُشَٔ ػٔحٕ جُظحوٌ ٓ جُوح٢ٗٞٗ هح٤ٗٞٗح،أٝ جُطؼٍع أٝ جُٔإؾٍ ْٞجء ًحٕ ٓحو٣ح

٠ ج٫ٗطوحص ٖٓ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍزُؼ٤ٞخ جُهل٤س جُط٢ ُٜح إٔ ضإو١ ئُج
94
. 

 اٌتشاَ اٌّؤجز تضّاْ اٌتعزض-أ

جٗطلحػٚ ذحُٔأؾٌٞ ٝػ٠ِ يُي ٖٓ جُرى٢ٜ٣ إٔ أؾَ  ٣ؿحٌ ُِٔإؾٍ ٖٓ ئٕ جُٔٓطأؾٍ ٣وّٞ ذىكغ ذىٍ ج٩

٣ؼٖٔ جُٔإؾٍ جٗطلحع جُٔٓطأؾٍ جُٜحوب ذحُٔأؾٌٞ
95

ٝضْ ض٘ظ٤ْ ػٔحٕ جُطؼٍع جُٞجهغ ٖٓ جُٔإؾٍ ك٢ ،

ًَ ٖٓ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ
96
ٝجُلِٓط٢٘٤ ، ك٢ ق٤ٖ ُْ ٣٘ض جُٔشٍع ج٧ٌو٢ٗ ػ٠ِ ًٛج ج٫ُطُجّ ك٢  

هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ًُُي ٣ؿد ضطر٤ن جُوٞجػى جُٞجٌوز ك٢ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ذشإٔ جُؼٔحٕ
97
. 

" ٣ؼٖٔ جُٔإؾٍ إٔ ق٤حَز جُٔٓطأؾٍ ك٘ظص ػ٠ِ أٗٚ "  22ق٤ع إٔ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٗظْ يُي ك٢ جُٔحوز 

ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ُٖ ضطؼٍع ١٧ ٓؼحٌػس أٝ ٓ٘حَػس أٝ  ٓٔحٗؼس ٖٓ جُـ٤ٍ، ٝضكص ؽحتِس جُٔٓإ٤ُٝس 

ٝجُطؼ٣ٞغ"، ٝٓغ يُي ٣ؿَٞ إٔ ٣ٍو شٍؽ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ل٤ى ػىّ ؾٞجَ ٌؾٞع جُٔٓطأؾٍ 

ٓطأؾٍ ػٖ جْطؼٔحٍ جُٔأؾٌٞ ١٧ ْرد ٫ ٣ى ُِٔإؾٍ ك٢، ػ٠ِ جُٔإؾٍ ك٢ ًَ قحُس ٣ؼؿُ ك٤ٜح جُٔ

جُكن ٣ٝطٍضد ػ٠ِ يُي ػىّ ػٔحٕ جُٔإؾٍ ضؼٍع جُـ٤ٍ ُِٔٓطأؾٍ جُ٘حضؽ ػٖ ْرد هح٢ٗٞٗ ٓح ُْ ٣ٌٖ 

 ُٚ ٖٓ جُٔإؾٍ ٗلٓٚ. ٗطوَج١ًُ ٣ٓط٘ى ػ٤ِٚ جُـ٤ٍ هى ج

 

 

 

 

                                                           
عبد الرزاق السنيوري،" الوسيط في شرح القانون المدني، العقود الواردة عمى الانتفاع بالشي ، الايجار"، دار النيضة 94

 .297،ص1963، 6العربية، الجزء 
 .297عبد الرزاق السنيوري، مرجع سابق،ص95
بشأن إصدار قانون تنظيم نشاطي التأجير التمويمي والتخصيم  2018لسنة  176من القانون رقم  21نصت المادة 96

عمى أنو :" يكون المؤجر مسؤولا عن أفعالو أو تصرفاتو التي تحول دون انتفاع المستأجر بالأصل المؤجر ، وأفعالو 
ى تمكين المورد أو المقاول أو الغير من التعرض لممستأجر عمى أي وجو في الانتفاع إلو تصرفاتو التي تؤدي أ

 بالأصل المؤجر...".
لا يجوز لممؤجر أن يتعرض لممستأجر بما يزعجو في استيفاء -1من القانون المدني الأردني، " 684نصت المادة 97

المأجور تغييرا يمنع من الانتفاع بو أو يخل بالمنفعة المعقود عمييا ولا كان المنفعة مدة الإيجار ولا أن يحدث في 
 ضامنا.

تباعو بل يمتد ىذا الضمان إلى كل تعرض أو إولا يقتصر ضمان المؤجر عمى الأعمال التي تصدر منو أو من -2
 .أو من أي شخص تمقى الحق من المؤجر" آخر ضرر مبني عمى سبب قانوني يصدر من أي مستأجر
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 اٌتشاَ اٌّؤجز تضّاْ اٌع١ٛب اٌرف١ح-ب

 ذشإٔ وحٕٗٞجُوٍجٌ ذ،ًًُٝي ٝهحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ، ٕ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُٔظ١ٍ ئ

٣ِطُّ جُٔإؾٍ ٣ؼٔحٕ ُْ ٣٘ظٔح ٓٓأُس ػٔحٕ جُؼ٤ٞخ جُهل٤س ٝػ٠ِ يُي  جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤

 ُِٔٓطأؾٍ.جُؼ٤ٞخ جُهل٤س ٝكوح ُِوٞجػى جُؼحٓس، ٓح ُْ ٣طلن جُطٍكحٕ ك٢ جُؼوى ػ٠ِ ضك٤ِٜٔح 

٣ٌٕٞ ؿ٤ٍ ػحٖٓ ُِؼ٤ٞخ جُط٢ ؾٍٟ جُؼٍف ػ٠ِ جُطٓحٓف ذٜح، أٝ جُؼ٤ٞخ جُظحٍٛز جُط٢  ٝإٔ جُٔإؾٍ

٣ؿحٌ ٩ذٍجّ ػوى جاضٌٕٞ ٖٓ جَُٜٓ إٔ ٣ؼِْ ذٜح جُٔٓطأؾٍ أٝ جُؼ٤ٞخ جُط٢ ٣ؼِْ ذٜح جُٔٓطأؾٍ ٣ٝوّٞ ذ

ٌؿْ ػِٔٚ ذٜح
98
. 

ذحنط٤حٌ ج٧طَ جُٔإؾٍ ، ٝإٔ جُٔإؾٍ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٛٞ ٓؿٍو ٍٓٔٞ ، ق٤ع أٗٚ ٫ ٣وّٞ 

ػلحء جُٔإؾٍ ٖٓ ػٔحٕ جُؼ٤ٞخ جُهل٤س، ق٤ع إٔ جُٔٓطأؾٍ ٛٞ ٖٓ قىو ئكأٗٚ ٣٘ض ك٢ جُؼوى ػ٠ِ 

ٕ جٌُٔٞو ٝجُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝككظٜح ٝػح٣ٜ٘ح ٝجْطِٜٔح ٓرحشٍز ٖٓ جٌُٔٞو، ك٤طكَٔ جُٔٓطأؾٍ ػٔح

جُؼ٤د جُهل٢ ك٢ ٓٞجؾٜس جُٔإؾٍ ذحػطرحٌٙ ٬٤ًٝ ػ٘ٚ ٝذحػطرحٌ إٔ جُؼ٤ٖ هى ضؼٞو ُٚ ك٢ ٜٗح٣س جُؼوى، 

٫ إٔ ًٛج ئٌُٖٝ ُِٔٓطأؾٍ جٍُؾٞع ػ٠ِ جٌُٔٞو ذىػٟٞ ٓرحشٍز ٝٓطحُرطٚ ذؼٔحٕ جُؼ٤د جُهل٢، 

ُٔإؾٍز ُِٔإؾٍجُؼٔحٕ ٫ ٣شَٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٬ُقن ، ق٤ع إٔ جُٔٓطأؾٍ ٛٞ يجضٚ ذحتغ جُؼ٤ٖ ج
99

 

 ذاِسا: تثعح ٘لان اٌّأجٛر

ٝكن جُوٞجػى جُؼحٓس ، ٣طكَٔ جُٔإؾٍ ضرؼس ٬ٛى جُٔأؾٌٞ، يُي ٣ؼ٢٘ جْطكحُس ض٘ل٤ً جُٔإؾٍ ٫ُطُجٓٚ، 

ذ٤٘ٔح جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ نٍؼ ػٖ جُوٞجػى جُؼحٓس ٝؾؼَ ضرؼس ٬ٛى جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ٫ٝ 

 17جُٔحوز  ٣ٓطط٤غ جٍُؾٞع ػ٠ِ جُٔإؾٍ ذطرؼس ج٬ُٜى ٓح ُْ ٣ٌٖ ج٬ُٜى ذٓرد جُٔإؾٍ، ق٤ع ٗظص

ػ٠ِ أٗٚ " ٣طكَٔ جُٔٓطأؾٍ ٓٓإ٤ُٝس ٬ْٓس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ، ٝضرؼس أ١ ٓهحؽٍ ٓطؼِوس  1جُلوٍز 

ًٓ٘ ُكظس ضِٓٔٚ جُلؼ٢ِ أٝ  ذ٬ًٜٜح أٝ ضِلٜح أٝ ْٞء جْطهىجٜٓح أٝ جْطـ٬ُٜح، ٝأ١ ٓهحؽٍ أنٍٟ

ُٔإؾٍ ضرؼس ٬ٛى جُؼ٤ٖ جُك٢ٌٔ ُِؼ٤ٖ"، ٝإٔ ًٛٙ جُوحػىز ٌِٓٔس ٣ٝؿَٞ ج٫ضلحم ك٢ جُؼوى ػ٠ِ ضك٤َٔ ج

 ٓكَ جُؼوى.

                                                           
"عقدالتأجٌرالتموٌلً،دراسةمقارنةفًالقانونالأردنًمعالإشارةإلىأحكامالفقهصخرأحمدالخصاونة،98

.185مرجعسابق،صالإسلامً"،
 -11المنشورة في تاريخ ، http://www.othman.ps،عثمانالتكروري،محاضراتفًعقدالتأجٌرالتموٌلً،99
.16،ص2022-1-23تاريخ الزيارة  ،  2020 – 7

http://www.othman.ps/
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جُلوٍز ج٠ُٝ٧ ٖٓ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ   14ق٤ع ٗظص جُٔحوز  ًًُٝي ج٧ٍٓ ك٤ٔح ٣طؼِن ذحُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ 

ػ٠ِ أٗٚ "٣طكَٔ جُٔٓطأؾٍ ٓٓإ٤ُٝس ٬ْٓس جُٔأؾٌٞ ٝضرؼس أ١ ٓهحؽٍ ٓطؼِوس ذ٬ًٜٚ أٝ ضِلٚ أٝ ْٞء 

 "ضِٓٔٚ جُلؼ٢ِ ُٚ ٓح ُْ ٣طْ ج٫ضلحم ػ٠ِ ن٬ف يُيجْطهىجٓٚ أٝ جْطـ٬ُٚ ٝأ١ ٓهحؽٍ أنٍٟ ًٓ٘ 

ٕ جُٔإؾٍ ك٢ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ٣وغ ػ٠ِ ػحضوٚ ضكَٔ ضرؼس ٬ٛى جُٔأؾٌٞ، ٝٛٞ ٓح ٣٘ٓؿْ ٓغ جُطُجّ ئ

يج ِٛي جُٔحٍ جُٔإؾٍ ذٓرد ٫ ٣ى ُِٔٓطأؾٍ ك٤ٚ ئجُٔإؾٍ ذط٤ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ جْطهىجّ جُٔأؾٌٞ، ٝ

جُؼوى ٓلٓٞنح ذوٞز جُوحٕٗٞ ٫ٝ ٣ٓطٍٔ جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػٖ وكغ ذشٌَ ٢ًِ ؾؼَ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ 

يج ٌٝو جضلحم ذ٤٘ٚ ئٝ أيج ًحٕ ذٓررٚ ئ٣ؿحٌ، ٝك٢ جُٔوحذَ ٣طكَٔ جُٔٓطأؾٍ ضرؼس ٬ٛى جُٔأؾٌٞ ٩ذىٍ ج

يج ِٛي جُٔحٍ ذٓرد نطأ جُٔٓطأؾٍ ك٤ٓطٍٔ ذىكغ ذىٍ ا، ك ٝذ٤ٖ جُٔإؾٍ ػ٠ِ ضك٤ِٔٚ ضرؼس ج٬ُٜى

ز جُٔطرو٤س٣ؿحٌ ػٖ جُٔى٩ج
100
. 

 ٝ اٌّشزٚع اٌّستف١سإٌسازسا: اٌتشاَ اٌّؤجز تٕمً ٍِى١ح الأصً 

يج جنطحٌ اُطِٔي جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، ك جُشٍجء ٓطأؾٍ جُكن ك٢ ٓٔحٌْس ن٤حٌٔػ٘ى جٗطٜحء جُؼوى ٣ٌٕٞ ُِ

ضِٔي جُؼ٤ٖ، ٣طٞؾد ػ٠ِ جُٔإؾٍ ض٤ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ضِٔي جُؼ٤ٖ ٓوحذَ غٖٔ ٣طْ ج٫ضلحم  جُٔٓطأؾٍ

ػ٤ِٚ ذٔٞؾد جهؼس ػ٤ِٚ ، ٣ٝشطٍؽ ٫نط٤حٌ جُٔٓطأؾٍ ن٤حٌ جُشٍجء إٔ ٣ٌٕٞ أٝك٠ ذٌَ جُطُجٓحضٚ جُٞ

ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ
101
. 

ْىو جُٔٓطأؾٍ ؾ٤ٔغ  ئيجؼوى، ٝيُي جُٔٓطأؾٍ هرَ جٗطٜحء ٓىز جُ ئ٠ُ ٝأق٤حٗح ٣وّٞ جُٔإؾٍ ذ٘وَ ج٤ٌُِٔس

٠ُ جْطٍؾحع ٌأِ  جُٔحٍ ئج٫ُطُجٓحش جُٞجهؼس ػ٤ِٚ ٓػَ وكغ غٖٔ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز، ٧ٕ جُٔإؾٍ ٣ٜىف 

٠ُ ضكو٤ن يُي ئج١ًُ جْطػٍٔٙ ك٢ ض٣َٞٔ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز ٓغ جُكظٍٞ ػ٠ِ ٌذف ك٬ ٣٘ظٍ جُٔإؾٍ 

ػ٘ى جٗطٜحء جُٔىز أٝ هرَ جٗطٜحتٜح
102

 

ك٢  ٠ُ جُٔٓطأؾٍئذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ٗظْ جُطُجّ جُٔإؾٍ ذ٘وَ ج٤ٌُِٔس ذوحٕٗٞ جُوٍجٌ ٝإٔ 

ٝٗظص ػ٠ِ أٗٚ" ػ٘ى ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذٔٔحٌْس ن٤حٌ شٍجء جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٖٓ  5جُلوٍز  31جُٔحوز ٌهْ 
                                                           

بشأن إصدار قانون تنظيم نشاطي التأجير التمويمي والتخصيم  2018لسنة  176من القانون رقم  27نصت المادة 100
ا إلى خطأ ذا ىمك الأصل المؤجر ىلاكا كميا، فإذا كان اليلاك راجعإ، عمى أن:"يعد العقد مفسوخا بقوة القانون 

المستأجر ، التزم بالاستمرار في أداء قيمة الإيجار أو الثمن المتفق عميو في المواعيد المحددة طوال مدة العقد، وذلك 
 .39مع مراعاة ما قد يحصل عميو المؤجر من مبالغ التأمين" ، أسامة إسماعيل محمد عمايرة، مرجع سابق، ص

، مرجع سابق ، "وتعديلاتو  2002لسنة 16قانون التأجير التمويمي رقمعماد أديب اليمسة،"دراسة قانونية حول 101
 .113ص
ىاني محمد دويدار، النظام القانوني لمتأجير والتمويل دراسة نقدية في القانون الفرنسي، بدون طبعة، دار الجامعة 102

 .372،ص1994الجديدة لمنشر، مصر، 
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س جُؼ٤ٖ ؿ٤ٍ جُٔ٘وٍٞ أٝ ج٧ٓٞجٍ جُٔ٘وُٞس جُهحطس، أٝ ك٢ قحٍ ٗض ػوى جُطأؾ٤ٍ ػ٠ِ جٗطوحٍ ٤ٌِٓ

٠ُ جُٔٓطأؾٍ ذؼى ْىجوٙ ٌُحكس ج٫ُطُجٓحش جُٔطٍضرس ػ٤ِٚ، ٣ؿد ػ٠ِ جُٔإؾٍ ئجُٔإؾٍز ٓكَ جُؼوى 

٣ٞٓح ٖٓ ضح٣ٌم أقو٤س جُٔٓطأؾٍ ذطِٔي جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز،  15ضٓؿ٤َ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذحْْ جُٔٓطأؾٍ ن٬ٍ 

٠ُ جُٔكٌٔس جُٔهطظس ُِكظٍٞ ػ٠ِ هٍجٌ ذ٘وَ ئيج ُْ ٣وْ جُٔإؾٍ ذًُي، ُِٔٓطأؾٍ جُكن ك٢ جُِؿٞء ئٝ

 ٠ُ جُٔٓطأؾٍ"ئ٤ٌِٓس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز 

٣ٝؼل٠ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ٖٓ جٍُّْٞ جُٔطؼِوس ذ٘وَ ٤ٌِٓس ج٧ٓٞجٍ جُٔ٘وُٞس أٝ ؿ٤ٍ جُٔ٘وُٞس ٝيُي ٝكن 

ك٢ كوٍضٜح جٍُجذؼس" ٣ؼل٠ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ٖٓ أ١ ٌّْٞ ٓطؼِوس ذ٘وَ  31ٓح ٗظص ػ٤ِٚ جُٔحوز 

ج٤ٌُِٔس أٝ ضٓؿ٤َ ج٧ٓٞجٍ جُٔ٘وُٞس جُهحطس ٝج٧ٓٞجٍ ؿ٤ٍ جُٔ٘وُٞس ُِٔٓطأؾٍ ض٘ل٤ًج ُؼوى جُطأؾ٤ٍ 

 جُط٢ِ٣ٞٔ".

ج ًحٗص جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى ػوحٌ كحٗٚ ٣هؼغ ُِطٓؿ٤َ ُىٟ وجتٍز ج٧ٌجػ٢ جُٔهطظس، ٫ٝ ض١ٍٓ ئيٝ

٠ُ ٓإؾٍ ئ٠ُ جُٔٓطأؾٍ أٝ ٖٓ جُٔإؾٍ ئٚ أقٌحّ جُشلؼس ٝج٣ُٞٝ٧س ػ٘ى ٗوَ ٤ٌِٓطٚ ٖٓ جُٔإؾٍ ػ٤ِ

نٍ، ٣ٝؿد ج٧نً ذؼ٤ٖ ج٫ػطرحٌ أقٌحّ جُطش٣ٍؼحش جُٔطؼِوس ذطِٔي ج٧ؾحٗد ٨ُٓٞجٍ ؿ٤ٍ جُٔ٘وُٞسآ
103
. 

جُٔ٘ظٔس ُطِي ٬ٍ ذأقٌحّ جُوٞج٤ٖٗ ٓغ ػىّ ج٩ن "ػ٠ِ أٗٚ : 9ٗض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ ٓح جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ أ

جُؼوحٌجش جُٔر٤٘س ٝج٧ٌجػ٢ ، ُِٔٓطأؾٍ جُكن ك٢ جنط٤حٌ شٍجء ج٧طَ جُٔإؾٍ ًِٚ أٝ ذؼؼٚ ك٢ 

٣ؿحٌ جُط٢ أوجٛح، ٝك٢ ٩جُٔٞػى ٝذحُػٖٔ جُٔكىو٣ٖ ك٢ جُؼوى ، ػ٠ِ إٔ ٣ٍجػ٠ ك٢ ضكى٣ى جُػٖٔ ه٤ٔس ج

ى٣ى جُؼوى ٝيُي ذحُشٍٝؽ ٠ُ جُٔإؾٍ أٝ ضؿئٌوٙ نط٤حٌ شٍجء ج٧طَ جُٔإؾٍ ٣ٌٕٞ ُٚ ئٓح قحُس ػىّ ج

 جُط٢ ٣طلن ػ٤ِٜح جُطٍكحٕ .."

ِرحقػس إٔ جُٔشٍع جُلِٓط٢٘٤ ٗظْ ن٤حٌ جُشٍجء  ذطًٍٚ ٫ضلحم ج٧ؽٍجف ُْٝ ٣ٍجػ٢ ه٤ٔس ٣ٝطر٤ٖ ُ

ج٧هٓحؽ جُط٢ هحّ جُٔٓطأؾٍ ذىكؼٜح أغ٘حء ٓىز جُؼوى   ٝػ٠ِ يُي ضٍٟ جُرحقػس ػٌٍٝز ضؼى٣َ ًٛٙ 

١ ج١ًُ ؾؼَ ن٤حٌ جُشٍجء قوح ُِٔٓطأؾٍ ٌٝجػ٠ ج٧هٓحؽ جُط٢ جُٔحوز،ٝيُي ذؼٌّ جُٔشٍع جُٔظٍ

 .وكؼٜح جُٔٓطأؾٍ أغ٘حء جُؼوى

 

                                                           
نبشأنالتأجٌرالتموٌلًالفلسطٌنً.الفقرةالثانٌةمنالقراربقانو31راجعنصالمادة103
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 ٌفزع اٌثأٟ: حمٛق اٌّؤجز اٌت٠ٍّٟٛا

ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣طٔطغ جُٔإؾٍ ذكوٞم ض٘ٓؿْ ٓغ ٜٓٔس جُط٣َٞٔ جُط٢ ٣وّٞ ذٜح، ٝضطِهض 

جُٔأؾٌٞ ٓؼح٣٘س، ٝأ٣ؼح قوٚ ك٢ وٞم ك٢ قوٚ ك٢ جُطظٍف ذحُٔأؾٌٞ ًٛٙ جُك
104

، ٤ْٝطْ ضلظ٤َ ًَ 

 ٜٓ٘ح ذشٌَ ٓٓطوَ.

 أٚلا:حك اٌّؤجز فٟ اٌتصزف تاٌّأجٛر

ٕ ٤ٌِٓس ئ
105

ج٧ٓٞجٍ ٓكَ جُؼوى ضٌٕٞ ُِٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝيُي ٤ُكظَ ػ٠ِ قوٚ ك٢ ج٧هٓحؽ جُٔطلن 

جُؼوى جيج أػِٖ ػٖ ٌؿرطٚ ذًُي ؾٍ ك٢ ضِٔي ًٛٙ ج٧ٓٞجٍ ػ٘ى ٜٗح٣سػ٤ِٜح ك٢ جُؼوى،ٓغ قن جُٔٓطأ
106

 ،

ٝذ٘حء ػ٠ِ يُي ٣ٌٕٞ ُِٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُكن ك٢ جُطظٍف ذحُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز جًُِٔٔٞس ُٚ ، ذشٍؽ إٔ ٫ 

٣ؼٍ ًٛج جُطظٍف ذحُٔٓطأؾٍ، أٝ ٣هحُق جُوحٕٗٞ
107
. 

ٝجُطظٍف ج١ًُ هى ٣طهًٙ جُٔحُي هى ٣ٌٕٞ ضظٍف ٓحو١ ٣طٔػَ ك٢ ضـ٤ٍ ٓحو١ ك٢ جُشة ٓكَ ج٤ٌُِٔس 

٣ؿحٌ، ٝهى ٣ٌٕٞ ٩جُر٘حء ك٢ ج٧ٌع ًٝٛج جُطظٍف ؿ٤ٍ ؾحتُ ضطر٤وح ُِوٞجػى جُؼحٓس ك٢ ػوى ج ٓػَ

جُطظٍف هح٢ٗٞٗ ٣ٝوظى ذٚ جُطظٍف ك٢ ٤ٌِٓس جُش٠ أٝ ضو٣ٍٍ قن ػ٢٘٤ ػ٤ِٚ ْٞجء ًحٕ ًٛج جُكن 

ى ُ٘كحم ػٌٍ ٝػئطظٍف ؾحتُ ذشٍؽ ػىّ ػ٢٘٤ أط٢ِ، أٝ ًحٕ قن ػ٢٘٤ ضرؼ٢، ٣ٌٕٝٞ ًٛج جُ

ٓهحُلس ٗظٞص جُوٞج٤ٖٗ جُٔطؼِوس ذحُٔظِكس 
108

 

نٍ، ٣ٝ٘لً ًٛج جُط٘حٍَ ذكن آ٠ُ ٓإؾٍ ئٕ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ أؾحَ ُِٔإؾٍ جُط٘حٍَ ػٖ جُؼوى ئ

٠ُ ج٫ٗطوحص ٖٓ جُكوٞم جُٔوٌٍز ئنطحٌٙ ذٚ ، ٝذشٍؽ إٔ ٫ ٣إو١ ًٛج جُط٘حٍَ ئجُٔٓطأؾٍ ٖٓ ضح٣ٌم 

ُِٔٓطأؾٍ أٝ ضٍض٤د جُطُجٓحش ؾى٣ىز ػ٤ِٚ
109

ػ٠ِ أٗٚ :" ٣ؿَٞ  23 ٤ع ٗض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ  ، ق

                                                           
صخر أحمد الخصاونة، " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو 104

 .187الإسلامي"، مرجع سابق، ص
و واستغلالو "لمالك الشئ وحده حق استعمال 940يعرف حق الممكية في مشروع القانون المدني الفمسطيني في مادتو105

عرف حق الممكية "سمطة المالك في أن  1018والتصرف فيو في حدود القانون"، أما المشرع الأردني في المادة
يتصرف في ممكو تصرفا مطمقا عينا ومنفعة واستغلال، ولمالك الشئ وحده أن ينتفع بالعين الممموكة وبغمتيا وثمارىا 

 جائزة شرعا".ونتاجيا ويتصرف في عينيا بجميع التصرفات ال
 187، مرجع سابق، صزياد أبو حصوة106
 249بسام ىلال مسمم القلاب، التأجير التمويمي"، مرجع سابق،ص107
 

 .108ص مرجع سابق، ،عبد الرحمن قرمان ، " عقد التأجير التمويمي"108
 189صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، ص109
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٫ ٖٓ ضح٣ٌم ٍَ ك٢ قن جُٔٓطأؾٍ ئنٍ، ٫ٝ ١ٍٓ٣ ًٛج جُط٘حئ٠ُ ٓإؾٍ آُِٔإؾٍ إٔ ٣ط٘حٍَ ػٖ جُؼوى 

ن٬ٍ ذحُكوٞم ٝجُؼٔحٗحش جُٔوٌٍز ُِٔٓطأؾٍ ذٔٞؾد ، ٫ٝ ٣طٍضد ػ٠ِ ًٛج جُط٘حٍَ أ١ ئنطحٌٙ ذٚ ئ

 .جُؼوى"

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ كِٓط٤ٖ كوى ٗظص جُٔحوز   2014ُٓ٘س  6أٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذحُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ 

 : ػ٠ِ أٗٚ ٓ٘ٚ 11

٣ٍضد ػ٠ِ يُي أ١  ئ٣٫كن ُِٔإؾٍ ذ٤غ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ ٌٜٛ٘ح ذٔٞجكوس جُٔٓطأؾٍ، ش٣ٍطس -"1

 ى٣ىز ػ٤ِٚ.جٗطوحص ٖٓ قوٞم أٝ ُٓج٣ح ٓوٌٍز ُِٔٓطأؾٍ، أٝ كٍع أ١ جُطُجٓحش ؾ

ُُجّ جُٔإؾٍ ذىكغ ٓرحُؾ ٓح٤ُس ٝذ٤غ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز اك٢ قحُط٢ جٍُٖٛ أٝ طىٌٝ قٌْ هؼحت٢ ذ-2

٤ُٚ جُُٔجو ٓكَ جُٔإؾٍ ك٢ ئ٣كَ جُشهض ج١ًُ أق٤َ  -ٝكن ٧قٌحّ جُطش٣ٍؼحش جُ٘حكًز-ذحُُٔجو جُؼ٢ِ٘

 ؾ٤ٔغ جُكوٞم ٝج٫ُطُجٓحش ٝكن أقٌحّ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"

حُس قوٞهٚ ٝٗوَ ئق٣ؿَٞ ُِٔإؾٍ -1ٖٓ يجش جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ك٢ جُلوٍز ج٠ُٝ٧"  21ٝٗظص جُٔحوز 

قحُس جُطُجٓحضٚ جُٔطٍضرس ُٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ُِـ٤ٍ وٕٝ ٓٞجكوس جُٔٓطأؾٍ ٫ٝ ضؼطرٍ ًٛٙ ج٩

وى شؼحٌٙ نط٤ح ذٜح ٝكوح ُِطٍم جُٔكىوز ك٢ ػئ٫ ٖٓ ضح٣ٌم ئأٝ جُ٘وَ ٗحكًز ك٢ ٓٞجؾٜس جُٔٓطأؾٍ 

قحُس أٝ جُ٘وَ أ١ جٗطوحص ٖٓ قوٞم جُٔٓطأؾٍ جُٞجٌوز ك٢ ٩جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٫ٝ ٣طٍضد ػ٠ِ ًٛٙ ج

 نٍٟ ػ٤ِٚ"أػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٝ كٍع أ١ جُطُجٓحش 

أ ،"ذ٤غ جُٔأؾٌٞ أٝ ٌٛ٘ٚ  -12، ك٘ظص جُٔحوز  2008ُٓ٘س  45أٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذحُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ٌهْ 

ؽ أ٫ ٣طٍضد ػ٠ِ يُي جٗطوحص ٖٓ أ١ قوٞم أٝ ُٓج٣ح ٓوٌٍز ُِٔٓطأؾٍ أٝ ذشٍذٔٞجكوس جُٔٓطأؾٍ 

كٍع أ١ جُطُجٓحش ؾى٣ىز ػ٤ِٚ، ٝك٢ قحُس جٍُٖٛ ٝذ٤غ جُٔأؾٌٞ ذحُُٔجو جُؼ٢ِ٘ ٝكن أقٌحّ جُطش٣ٍؼحش 

ق٤َ ػ٤ِٚ جُُٔجو ٓكَ جُٔإؾٍ ك٢ ؾ٤ٔغ ج٫ُطُجٓحش جُٔوٌٍز ٝكن أجُ٘حكًز جُٔلؼٍٞ ٣كَ جُشهض ج١ًُ 

 جُطأؾ٤ٍ ًٝٛج جُوحٕٗٞ".أقٌحّ ػوى 

ٓح ُْ  آنٍ ٠ُ ٓإؾٍئقحُس قوٞهٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ ئ".. -6أ ٖٓ يجش جُوحٕٗٞ  – 12ٝٗظص جُٔحوز 

قحُس ٗحكًز ك٢ ٓٞجؾٜس جُٔٓطأؾٍ ٣٩٘ض ػوى جُطأؾ٤ٍ ذظٌٞز ٝجػكس ػ٠ِ ن٬ف يُي ٫ٝ ضؼطرٍ ًٛٙ ج

قحُس أ١ جٗطوحص ٖٓ قوٞم جُٔٓطأؾٍ جُٞجٌوز ٩شؼحٌٙ نط٤ح ذٜح، ٫ٝ ٣طٍضد ػ٠ِ ًٛٙ جئ٫ ٖٓ ضح٣ٌم ئ

 نٍٟ ػ٤ِٚ"أك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ أٝ كٍع أ١ جُطُجٓحش 

٣ٝطر٤ٖ ُِرحقػس إٔ جُٔشٍع جُلِٓط٢٘٤ ٝج٧ٌو٢ٗ، جشطٍؽح ُو٤حّ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذر٤غ أٝ ٌٖٛ جُؼ٤ٖ 

، ك٢ ق٤ٖ ٫ ٣ططِد جُكظٍٞ ػ٠ِ ٓٞجكوس ؿحٌ إٔ ٣كظَ ػ٠ِ ٓٞجكوس جُٔٓطأؾ٣٩ٍٓكَ ػوى ج





21 
 

شؼحٌ جُٔٓطأؾٍ نط٤ح ٣ٝشطٍؽ ك٢ ئقحُس قوٞهٚ ُِـ٤ٍ ٝػ٠ِ جُٔإؾٍ اجُٔٓطأؾٍ ك٢ قحُس هحّ جُٔإؾٍ ذ

ؾٍ ٫ٝ ضك٤ِٔٚ جُطُجٓحش أ٠ ج٫ٗطوحص ٖٓ قوٞم جُٔٓطئُأ١ ضظٍف ٣وّٞ ذٚ جُٔإؾٍ إٔ ٫ ٣إو١ 

 ؾى٣ىز.

 ِعا٠ٕح اٌّأجٛر: حك اٌّؤجز فٟ ١ٔاثا

ُِٔإؾٍ قوٚ ك٢ جٌُشق ػ٠ِ جُٔأؾٌٞ ُِطأًى ٖٓ  ٖٓ جُكوٞم جُط٢ ػٜٔ٘ح ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ

جْطٍٔج٣ٌس ق٤حَز جُٔٓطأؾٍ ُٜح ُِٝطأًى ٖٓ ٬ْٓس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز
110
. 

ق٤ع  12قن جُٔإؾٍ ك٢ جُطلط٤ش ك٢ جُٔحوز  2008ُٓ٘س 45ٗظْ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ٌهْ 

ُِطكون ٖٓ ق٤حَز جُٔٓطأؾٍ  ٓؼح٣٘س جُٔأؾٌٞ 2ٗظص" ٣طٍضد ُِٔإؾٍ جُكوٞم ٝجُُٔج٣ح جُطح٤ُس،...،

ؾٍجء أ١ ػٌٍ ٩جُٔٓطٍٔز ُِٔأؾٌٞ ُٝلكض قحُطٚ ٝكن ج٧ػٍجف جُٔطرؼس ذشٍؽ أ٫ ٣ِكن ًٛج ج

 ذحُٔٓطأؾٍ، ُِٝٔإؾٍ إٔ ٤٘٣د ػ٘ٚ نط٤ح أ١ شهض ُِو٤حّ ذًٜٙ جُٜٔٔس"

جُٔإؾٍ ك٢  ك٢ ق٤ٖ نِص ٗظٞص جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ٖٓ ض٘ظ٤ْ قن

ؼ( ؽِد كٓم ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ -1-29(أٗٚ أؾحَ ُِٔإؾٍ ك٢ جُٔحوز ٌهْ  ٩، ججُٔأؾٌٞ ٓؼح٣٘س

ط٬ـ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ػٖٔ جُٔىز جُٔكىوز ك٢ جُؼوى أٝ ػٖٔ ٓىز ئقحُس ػىّ ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذظ٤حٗس ٝ

ط٬ـ ، ٖٝٓ ٩ؾٍ ذحُظ٤حٗس ٝجيج ٗض جُؼوى ػ٠ِ جُطُجّ جُٔٓطأئٓؼوُٞس ك٢ قحٍ ػىّ ضكى٣ى ضِي جُٔىز، 

 جُرى٢ٜ٣ أٗٚ ٫ ٣ٌٖٔ ُِٔإؾٍ إٔ ٣طكون ٖٓ يُي وٕٝ إٔ ٣ٌٕٞ ُٚ جُكن ك٢ ٓؼح٣٘س جُٔأؾٌٞ.

ػ٠ِ أٗٚ :" ...ُِٝٔإؾٍ أٝ ٖٓ ٣٘ٞخ ػ٘ٚ ، ٓؼح٣٘س ج٧طَ  8ٗض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ جُٔظ١ٍ أٓح جُوحٕٗٞ 

ضٓرد جُٔؼح٣٘س أ١  ئ٫، ػ٠ِ  جُٔإؾٍ و٣ٌٝح ُِطأًى ٖٓ ٬ْٓطٚ ٝجْطؼٔحُٚ ك٢ جُـٍع جُٔهظض ُٚ

ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ أٝ ك٢ أػٍجٌ ُِٔٓطأؾٍ ، ٝضٌٕٞ جُٔؼح٣٘س ك٢ جُٔٞجػ٤ى جُط٢ ضْ ج٫ضلحم ػ٤ِٜح 

 ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ".

 

 

 

                                                           
.110سابق،ص،مرجعأسامةمجاهدأبوالحسن،"عقدالتأجٌرالتموٌلً"110
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 ثار عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ تإٌسثح ٌٍّستأجزآاٌّطٍة اٌثاٌث: 

ًًُٝي ٣٘شة ُٚ قوٞم، ٤ْٝطْ ضٞػ٤ف يُي ٣ٍضد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ جُطُجٓحش، 

 ضرحػح.

 : اٌتشاِاخ اٌّستأجز اٌت٠ٍّٟٛاٌفزع الأٚي

ئػحك٤س ػٖ جُط٢ ٣ٍضرٜح ػوى ٕ جُٔشٍع ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٣ٍضد ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ جُطُجٓحش ئ

ؿحٌ،ُطط٘حْد ٓغ ؽر٤ؼس ًٛج جُؼوىج٣٩
111

ذٌحكس ، ك٤ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذىكغ ج٧ؾٍز أ٫ٝ، ٣ِٝطُّ أ٣ؼح 

ج٫ُطُجٓحش جُٔلٍٝػس ػ٤ِٚ جُٔطؼِوس ذكٔح٣س قن ٤ٌِٓس جُٔإؾٍ
112

 ، ٤ْٝطْ ضلظ٤َ يُي ذشٌَ ٓٓطوَ.

 أٚلا:الاٌتشاَ تسفع الأجزج

٠ِ ػحضن جُٔٓطأؾٍ، ٣ٌٕٝٞ ػ٣ؿحٌ،ٖٓ أْٛ ج٫ُطُجٓحش جٍُت٤ٓ٤س جُٞجهؼس ٣٩ؼطرٍ ج٫ُطُجّ ذىكغ ذىٍ ج

و ٓوحذَ ٬ُٗطلحع ذح٧وٝجش ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ؽر٤ؼس نحطس، ك٢ٜ ٤ُّ كوؾ ٓؿٍ ٧ؾٍزُرىٍ ج

ش ٓكَ جُؼوى، ق٤ع أٗٚ ٣ىنَ ك٤ٜح قٓحخ ٓوحذَ جْط٬ٜى ًٛٙ ج٧وٝجش، ٓغ ضكو٤ن ٌذف ٓؼ٤ٖ ٝج٫٥

ؿحٌ جُؼحو١ًُُٝي ضٌٕٞ أػ٠ِ ٜٓ٘ح ك٢ ػوى ج٣٩ُِٔإؾٍ، 
113
. 

ػ٘حطٍ ٢ٛٝ ػ٘ى ضكى٣ى جُوٓؾ ٣إنً ذؼ٤ٖ ج٫ػطرحٌ ػىز
114

: 

ه٤ٔس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز )جُٔ٘وٍٞ أٝ جُؼوحٌ(، ق٤ع إٔ ه٤ٔس جُٔ٘وٍٞ ضوَ ٓغ ٌٍٓٝ جُُٖٓ، ذ٤٘ٔح ه٤ٔس -أ

 جُؼوحٌ ضُوجو.

 ٓىز جُؼوى، كٌِٔح ؽحُص جُٔىز ٣وَ ٓوىجٌ جُوٓؾ.-خ

 ٗطحؾ٤طٚ ٝه٤ٔطٚ.ئجُؼٍٔ ج٫كطٍجػ٢ ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ، ٝٗٓرس ج٬ُٜى، ٝجٗهلحع -ؼ

 ػ٠ِ وكغ ج٧هٓحؽهىٌز جُٔٓطأؾٍ -و

                                                           
"عقدالتأجٌرالتموٌلً،دراسةمقارنةفًالقانونالأردنًمعالإشارةإلىأحكامالفقهصخرأحمدالخصاونة،111

 192مرجعسابق،صالإسلامً"،
.168مرجعسابق،ص"عقدالتأجٌرالتموٌلً،دراسةمقارنة"،زٌادأبوحصوة،112
"عقدالتأجٌرالتموٌلًالدولً،دراسةتحلٌلٌةمقارنةفًالقانونالدولًالخاص"،السٌدعبدالمنعمحافظالسٌد،113

.535مرجعسابق،ص
 -11المنشورة في تاريخ ، http://www.othman.ps،عثمانالتكروري،محاضراتفًعقدالتأجٌرالتموٌل114ً
.19ص،2022-1-23تاريخ الزيارة  ،  2020 – 7

http://www.othman.ps/
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ٕ جُٔشٍع جُلِٓط٢٘٤ ٗض ػ٠ِ ًٛج ج٫ُطُجّ  ذظٌٞز ػ٤٘ٔس ػ٘ىٓح ػٍف وكؼحش جُطأؾ٤ٍ ك٢ جُٔحوز ئ

ج٠ُٝ٧ ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ  
115

ٖٓ ٣21ؿحٌ ك٢ جُٔحوز ٌه٩ًْٔح إٔ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٗض ػ٠ِ وكغ ذىٍ ج ،

جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ
116
. 

، جُط٢ ٗظص ػ٠ِ أٗٚ 15ذىكغ ٓوحذَ ج٧ؾٍز ك٢ جُٔحوز ٌهْ ٗظْ ج٫ُطُجّ ، أٓح ذحُ٘ٓرس ُِوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ

٤ى ٝكوح ُِشٍٝؽ ٝجُٔٞجػ٤ى جُٞجٌوز ك٤ٚ، " ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذإٔ ٣إو١ ج٧ؾٍز جُٔطلن ػ٤ِٜح ك٢ جُٔٞجػ: 

 نٍ.آ٣ؿحٌ ٫ٝ ػ٘حطٍ ًٛج جُطكى٣ى ذح٧قٌحّ جُٔ٘ظٞص ػ٤ِٜح ك٢ أ١ هحٕٗٞ ٫ٝ٩ ٣طو٤ى ضكى٣ى ه٤ٔس ج

٣ؿح٣ٌس ًحِٓس ُٝٞ ُْ ٣٘طلغ جُٔٓطأؾٍ ذح٧طَ جُٔإؾٍ جْطكوحم جُٔإؾٍ ُِو٤ٔس ج٩ ٣ٝؿَٞ ج٫ضلحم ػ٠ِ

 ".٠ جُٔإؾٍئُؽحُٔح إٔ جُٓرد ٫ ٣ٍؾغ 

خ – ٣10ؿحٌ ك٢ جُٔحوز ٌهْ ٩أٓح هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ، كؿحء ك٤ٚ ك٤ٔح ٣طؼِن ذىكغ ذىٍ ج

 ٢ جُٔٞجػ٤ى جُٔطلن ػ٤ِٜح ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ".٣ؿحٌ ك٩أوجء وكؼص ذىٍ ج-2"٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذٔح ٢ِ٣...

ًٔح أٗٚ ك٢ ذؼغ ج٧ق٤حٕ ضشطٍؽ شًٍحش جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣وّٞ ذطوى٣ْ ػٔحٗحش 

، أٝ جُطأ٤ٖٓ ػ٠ِ ُِٞكحء ذح٧ؾٍز ، ٝهى ضٌٕٞ ًٛٙ جُؼٔحٗحش شهظ٤س أٝ ػ٤٘٤س، أٝ قط٠ ٌٖٛ ػ٠ِ ٓحٍ

أؾٍ جُطأ٤ٖٓ ػ٠ِ جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى ، ٗظٍج ٧ٕ جُٔشٍع جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ، ق٤ع أٗٚ ٖٓ ٓظِكس جُٔٓط

قِٔٚ ٓٓإ٤ُٝس ٬ًٜٛح
117

ٕ ٬ٛى ئػ٠ِ أٗٚ " 3ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ك٢ كوٍضٜح  17، ق٤ع ٗظص جُٔحوز 

جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ جْطكحُس جْطؼٔحُٜح ٝكوح ُِـح٣حش جُٔوٌٍز ُٜح ٣ؼى ضِْٓ جُٔٓطأؾٍ ُٜح، ُٝٞ ًحٕ يُي 

ك٤ٚ، ٫ ٣ؼل٢ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ جُطُجٓٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٫ٝ ٣كن  ػحتىج ُٓرد أؾ٘ر٢ ٫ ٣ى ُٚ

 ُٚ جُٔطحُرس ذلٓم جُؼوى".

ذوٍجٌ ٖٓ جُٔكٌٔس  كٓم جُؼوى ؽِد ٣ؿحٌ، ٣كن ُِٔإؾ٩ٍن٬ٍ جُٔٓطأؾٍ ذىكغ ذىٍ جئٝك٢ قحٍ 

حٌ ػى٢ُ، نطئؼحٌ جُٔٓطأؾٍ ذٔٞؾد ئشأؾحَ ُٚ جُؼوى يُي، ٝيُي ذؼى  ئيجشؼحٌ ٓ٘ٚ اجُٔهطظس أٝ ذ

نطحٌ، ٝيُي ذكٓد ٓح ٩ٖٓ ج٤ُّٞ جُطح٢ُ ُطح٣ٌم ضرِـٚ جأ٣حّ  10ٝجٓط٘حع جُٔٓطأؾٍ ػٖ جُىكغ ن٬ٍ 

 ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ. +2)خ-1- (29ٗظٔطٚ جُٔحوز 

                                                           
 دفعات التأجير:"البدل الذي يدفعو المستأجر إلى المؤجر عمى دفعات وفق أحكام عقد التأجير التمويمي"115
بشأن التأجير التمويمي الفمسطيني ، الفقرة الثانية، "يحق لممستأجر  2014لسنة  6من القرار بقانون رقم 21المادة116

إحالة حقوقو في عقد التأجير التمويمي إلى مستأجر جديد يحل محمو بموافقة خطية مسبقة من المؤجر، وفي ىذه 
جير التمويمي يكون المستأجر الجديد مسؤولا عن دفع بدل الإيجار المستحق وفقا لعقد التأ-الحالة يترتب ما يمي: أ

 مباشرة إلى المؤجر، وذلك من تاريخ إشعاره خطيا من قبل المؤجر بموافقتو عمى ىذه الإحالة...".
.172محمد عايد الشوابكة،" عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص117
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 ثا١ٔا: استعّاي اٌع١ٓ اٌّؤجزج ٚفك اٌغزض اٌّعس ٌٗ ٚص١أتٙا

ٕ ج٫ُطُجّ جُٞجهغ ػ٠ِ ػحضن جُٔٓطأؾٍ ذحُٔكحكظس ػ٠ِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٛٞ جُطُجّ ذرًٍ ػ٘ح٣س،ٖٓ أؾَ ئ

جُٔكحكظس ػ٠ِ جُٔأؾٌٞ، ٝػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ػ٘ى ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى ٝك٢ قحٍ ػىّ ٌؿرطٚ ذطِٔي جُٔأؾٌٞ إٔ 

٠ جُٔإؾٍ ذكحُس ؾ٤ىز ٝهحذِس ٬ُْطؼٔحٍئ٣ُؼ٤ىٙ 
118
. 

ؾٍجءجش جُط٢ ضؼٖٔ جْطؼٔحٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝكوح ُٔح ضْ ٩جُو٤حّ ذٌحكس جيج ٣وغ ػ٠ِ ػحضن جُٔٓطأؾٍ ئ

ٚ ج٫ضلحم ػ٤ِ
119

ػٍجٌ غ ػٖ جُو٤حّ ذأ١ ضظٍف ٖٓ شأٗٚ ج٩، ٣ٝؿد ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣ٔط٘

ذحُٔأؾٌٞ
120

٠ ؽر٤ؼس جُٔأؾٌٞئُػحكس ئ، ٝضٍضرؾ ؽ٣ٍوس جْطؼٔحٍ جُٔأؾٌٞ ذ٘شحؽ جُٔإؾٍ، 
121
. 

ق٤ع ٗظص 241 -جُٔٓطأؾٍ ك٢ جُكلحظ ػ٠ِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ك٢ جُٔحوز ٌهْٝٗظْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ، جُطُجّ 

" ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذإٔ ٢ُٞ٣ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز جُؼ٘ح٣س جُٞجؾرس، ٝإٔ ٣ٓطهىٜٓح ذط٣ٍوس ٓؼوُٞس  ػ٠ِ:

أٗٚ ٫ ٣ٌٕٞ  ئ٫ك٢ يجش جُكحُس جُط٢ جْطِٜٔح،  ٝذ٘لّ جُط٣ٍوس جُط٢ ضٓطهىّ ك٤ٜح ػحوز، ٝإٔ ٣كحكع ػ٤ِٜح

 ػٔح ٣طٍأ ػ٠ِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٖٓ ضـ٤٤ٍجش ٗط٤ؿس ج٫ْطؼٔحٍ جُٔؼطحو".ٓٓإ٫ٝ 

جُـٍع ج١ًُ نظظص ُٚ، ٣ٝطْ ضكى٣ى أ١ أٗٚ ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ج٫ُطُجّ ذحْطؼٔحٍ جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى ٝكن 

، ٣ٝؿد ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣رًٍ ػ٘ح٣س جٍُؾَ جُٔؼطحو ك٢ جْطؼٔحُٚ ُِؼ٤ٖ  ٤ُس ج٫ْطهىجّ ك٢ جُؼوىآ

 جُٔإؾٍز .

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ك٢ قحُط٤ٖ كوؾ  ٣ٝ24ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذظ٤حٗس جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى ٝكن ٓح ٗظٔطٚ جُٔحوز 

 ٝٛٔح:

 إٔ ٣ٍو ٗض ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣كَٔ جُٔٓطأؾٍ ج٫ُطُجّ ذظ٤حٗس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز.-1

إٔ ٣ُٝو جٌُٔٞو جُٔٓطأؾٍ ذطؼ٤ِٔحش ك٤٘س ٫ْطؼٔحٍ جُٔأؾٌٞ.-2
122

 

                                                           
ع الإشارة إلى  أحكام الفقو صخر أحمد الخصاونة،  " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني م118

 .199الإسلامي "،مرجع سابق، ص
وتعديلاتو"، مرجع سابق،  2002لسنة  16عماد أديب اليمسة،" دراسة قانونية حول قانون التأجير التمويمي رقم 119
 120ص
أسامة إسماعيل محمد عمايرة، "عقد التأجير التمويمي في فمسطين ، الأحكام والانقضاء، دراسة تحميمية 120

 66مقارنة"،مرجع سابق، ص
 120عماد اديب اليمسة،مرجع سابق، ص121
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10وحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ك٘ظْ ًٛج ج٫ُطُجّ ك٢ جُٔحوز ٌهْ أٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذ 
123

، ٝذحُ٘ٓرس 

16كحكظس ػ٠ِ جُٔأؾٌٞ ك٢ جُٔحوز ٌه٠ْ جُطُجّ جُٔٓطأؾٍ ذحُٔكأشحٌ ئُ،ُِوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ 
124
. 

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ  9ػ٠ِ جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى، ٝٗظْ يُي جُٔحوز  ٣ٝؿَٞ ُِٔٓطأؾٍ إٔ ٣وّٞ ذطك٤ٓ٘حش

 ض٤س:٥ْرد ٖٓ ج٧ْرحخ ض١ٍٓ ج٧قٌحّ ج يج أػحو جُٔٓطأؾٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ١٧ئك٘ظص ػ٠ِ أٗٚ:" 

ضرو٠ جُطك٤ٓ٘حش جُط٢ أؾٍجٛح جُٔٓطأؾٍ ػ٠ِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ػ٠ِ ٗلوطٚ جُهحطس ٌِٓح ُٚ، ش٣ٍطس إٔ -1

ػٌٍ أٝ ضـ٤٤ٍ ٌُِٔٞٗحش ج٧ط٤ِس قىجظ ئضٌٕٞ ًٛٙ جُطك٤ٓ٘حش هحذِس ُِلظَ ػٖ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز وٕٝ 

 ًُٜٙ جُؼ٤ٖ.

٣كن ُِٔٓطأؾٍ جُٔطحُرس ذحُطؼ٣ٞغ ػٖ ذىٍ ضٌِلس جُطك٤ٓ٘حش جُط٢ أؾٍجٛح ػ٠ِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ػ٠ِ -2

ِٜح ػٖ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ؾٍجتٜح ، أٝ جْطكحُس كظئٗلوطٚ جُهحطس، ش٣ٍطس ٓٞجكوس جُٔإؾٍ نط٤ح ػ٠ِ 

 أٝ ٌٓٞٗحضٜح ج٧ط٤ِس". ػٍجٌ ذحُؼ٤ٖ أٝ ضـ٤٤ٍ شٌِٜحئقىجظ ئوٕٝ 

أؾٍ كظِٜح قىجظ ػٌٍ ك٤ٜح ٣كن ُِٔٓطئس ُِلظَ ػٖ جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى وٕٝ يج ًحٗص جُطك٤ٓ٘حش هحذِاك

 ػٍجٌ كوى جشطٍؽ ٓٞجكوسئقىجظ ئجُطك٤ٓ٘حش ؿ٤ٍ هحذِس ُِلظَ وٕٝ  ًحٗص ئيجٝضٌٕٞ ٌِٓح ُٚ، أٓح 

 ذحُطؼ٣ٞغ ػٖ ذىٍ ضٌِلطٜح.ؾٍجتٜح قط٠ ٣كن ُِٔٓطأؾٍ ٓطحُرس جُٔإؾٍ ئجُٔإؾٍ جُهط٤س ػ٠ِ 

 غحُػح:جُٔٓإ٤ُٝس ػٖ ج٧ػٍجٌ جُط٢ ضٓررٜح جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز

ٗطؽ ػٖ جُٔأؾٌٞ ػٌٍ أطحخ جُـ٤ٍ ضطٍضد ٓٓإ٤ُٝس ٓى٤ٗس ػ٠ِ قحٌِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ُٝٞ ُْ  ئيج

٣ٌٖ ٓحٌُٜح،ٝك٤ٔح ٣طؼِن ذؼوٞو جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ كطوغ جُٔٓإ٤ُٝس جُٔى٤ٗس ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ جُٔطٍضرس ػٖ 

ك٤وّٞ جُؼ٤ٖ جُط٢ ضٌٕٞ ضكص ق٤حَضٚ، ٗظٍج ٧ٕ جُٔٓطأؾٍ ٣وّٞ ذح٤ُٓطٍز جُلؼ٤ِس ػ٠ِ جُٔأؾٌٞ، 

شٍجف ػ٤ِٚ ذؼ٤ىج ػٖ ضىنَ جُٔإؾ٩ٍذحْطؼٔحُٚ ٝج
125
 . 

 ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ أٗٚ: 14ٝك٢ يُي ٗظص جُٔحوز 

                                                                                                                                                                              
عمى التزام المستأجر  9، وكذلك القانون المصري في المادة  2الفقرة  20ردني في المادة بينما نص القانون الأ122

 بصيانة المأجور عمى نفقتو الخاصة.
المأجور بالحالة التي تسممو بيا، مع مراعاة المحافظة عمى  -4ب التزامات المستأجر ومنيا ....–10المادة رقم 123

 خرى يتفق عمييا الطرفان".أة الاستعمال المعتاد وأي تغيرات ما قد يطرأ عمى المأجور من تغيرات نتيج
صلاحو بما يتفق مع الأغراض التي أعدت لو ا  عمال الأصل المؤجر وصيانتو و "يمتزم المستأجر باست 16المادة رقم 124

 ية المتعارف عمييا والتعميمات المتعاقد عمييا في شأن المواصفات الفنية الواجب مراعاتيا ..."ووفقا للؤصول  الفن
.26مرجعسابق،ص"فسخعقدالإٌجارالتموٌلًفًالقانونالفلسطٌنً،دراسةمقارنة"،لمٌسأبوحمدٌة،125
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"٣طكَٔ جُٔٓطأؾٍ جُٔٓإ٤ُٝس ػٖ أ٣س أػٍجٌ هى ضِكن ذحُـ٤ٍ ذؼى ضِٓٔٚ ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ ق٤حَضٚ -1

 ُٜح أٝ ٫ٗطلحػٚ ذٜح.

طحذس ٩ٍ ك٢ ؾ٤ٔغ ج٧قٞجٍ ٓٓإ٫ٝ ك٢ ٓٞجؾٜس جُٔٓطأؾٍ أٝ جُـ٤ٍ ػٖ جُٞكحز أٝ ج٫ ٣ٌٕٞ جُٔإؾ-2

جُؿٓى٣س أٝ أ١ ػٌٍ ٣ِكن ذحُٔٔطٌِحش ١٧ ْرد ػحتى ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذؼى ُكظس ضِٓٔٚ ُِؼ٤ٖ 

جُٔإؾٍز، ْٞجء ًحٕ يُي أغ٘حء ػ٤ِٔس ض٤ًٍد جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ ضه٣ُٜ٘ح أٝ ط٤حٗطٜح أٝ جْطؼٔحُٜح، ٓح 

 ٔحُٚ".ئٛيُي ٗحشثح ػٖ ْرد ػحتى ُلؼَ جُٔإؾٍ أٝ ُْ ٣ٌٖ 

ق٤ع ٗظص ػ٠ِ" ٣طكَٔ جُٔٓطأؾٍ ،ؼ ٖٓ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ -14وز حٝك٢ يجش ج٤ُٓحم ٗظص جُٔ

 ٓٓإ٤ُٝس أ١ أػٍجٌ هى ضِكن ذحُـ٤ٍ ٗط٤ؿس ق٤حَضٚ ُِٔأؾٌٞ أٝ جٗطلحػٚ ذٚ".

 2010-11-30جُظحوٌز ذطح٣ٌم  2009-2037ككٌٔص ٓكٌٔس ذىج٣س قوٞم ػٔحٕ ك٢ جُوؼ٤س ٌهْ 

ُؼىّ جُهظٞٓس .."،  جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ أٗٚ :" ......ٌو جُىػٟٞ ػٖ جُٔىػ٢ ػ٤ِٜح جُشًٍس جُٞؽ٤٘س ُِطأؾ٤ٍ

ض٢، "جُٔىػ٠ أغ٘حء ٤ٍْٙ ذحًٍُٔرس جُؼ٤ٓٞٔس جًُِٔٔٞس ٥ق٤ع إٔ ٓؼٕٔٞ جُىػٟٞ جشطَٔ ػ٠ِ ج

٠ جٗو٬خ ئُهحُلس ُوحٕٗٞ ج٤ٍُٓ ج١ًُ أوٟ ٓٝ ةُِشًٍس جُؼٍذ٤س جُٞؽ٤٘س ُطأؾ٤ٍ هحّ ذح٫ٗكٍجف جُٔلحؾ

طحذس ًٌحذٜح ْٜٝٓ٘ جُٔىػ٢ ، ٝهحّ جُٔىػ٢ ذٍكغ وػٟٞ ػ٠ِ جُٔىػ٠ ػ٤ِْٜ ُٔطحُرطْٜ ٝئجًٍُٔرس 

ذحُطؼ٣ٞغ ػٖ ج٧ػٍجٌ جُٔحو٣س ٝجُٔؼ٣ٞ٘س ٝذىٍ جُؼحٛس جُىجتٔس ٝٓىز جُطؼط٤َ ٝٗلوحش جُٔؼحُؿس 

 ُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٫ٗؼىجّ جُهظٞٓس".ٝج٫ٗطوحٍ ٝهٌٍش جُٔكٌٔس ٌو جُىػٟٞ ػٖ شًٍس ج

ٓٓإ٤ُٝس جُٔٓطأؾٍ ػٖ ج٧ػٍجٌ جُط٢ ضٓررٜح جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ، ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ  جُٔظ١ٍٝٗظْ جُوحٕٗٞ 

17
126

. 

 ٌجذؼح: ٌو جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ػ٘ى جٗطٜحء جُٔىز ك٢ قحٍ ػىّ ٌؿرس جُٔٓطأؾٍ ذحُشٍجء

٠ُ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ،ػ٘ى جٗطٜحء جُٔىز ئ٣طٍضد ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٫ُطُجّ ذٍو جُٔحٍ جُٔإؾٍ 

٣ؿح٣ٌس جُهحطس ذًٜج جُؼوى، ضؿؼِٚ ػوىج ٓإهطح،٣وؼ٢ ذؼٞوز جُٔحٍ ٓكَ جُٔكىوز ك٢ جُؼوى،كحُطر٤ؼس ج٩

                                                           
من القانون المصري نصت عمى أنو :" يتحمل المستأجر من تاريخ استلامو للؤصل المؤجر   17المادة رقم 126

المسؤولية المدنية والجنائية عن الحوادث والأضرار التي يسببيا الأصل المؤجر لمغير ، كما يتحمل المسؤولية عن 
و لو، ولا يجوز الرجوع عمى المؤجر الحوادث والأضرار التي تمحق بالأصل المؤجر الناجمة عن الاستخدام أثناء حيازت

 عن أي أضرار يحدثيا الأصل المؤجر طوال مدة سريان العقد..".
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٠ُ جُٔإؾٍ، ٓح ُْ ٣وٌٍ جُٔٓطأؾٍ شٍجء جُٔحٍ أٝ ضؿى٣ى جُؼوىئػوى جُطأؾ٤ٍ 
127

،ٝهى ٗظص جُلوٍز جُػحُػس 

ػ٠ِ أٗٚ" ػ٘ى جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ  ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤  24ٖٓ جُٔحوز 

٠ُ جُٔإؾٍ ذحُكحُس جُٔر٤٘س ك٢ ئٜٗحتٚ، ٣ؿد ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣ؼ٤ى جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ئجُط٢ِ٣ٞٔ أٝ 

 ٖٓ ًٛٙ جُٔحوز ٓح ُْ ٣ٌٖ هى ٓحٌِ قوٚ ك٢ شٍجتٜح أٝ جْطثؿحٌٛح ُٔىز أنٍٟ". 1ٝ2جُلوٍض٤ٖ 

٠ جُٔإؾٍ ئػحوز جُٔأؾٌٞ ئُخ ٖٓ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ك٢ يجش ج٤ُٓحم " ٣ؿد -21ًًُي ٗظص جُٔحوز ٝ

ذحُكحُس جُٔكىوز ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ أٝ ذحُكحُس جُط٢ ضْ جْط٬ٜٓح ك٤ٜح ٓغ ٍٓجػحز ٓح ٣طٍأ ػ٤ِٚ ٖٓ ضـ٤ٍجش 

 ٗط٤ؿس ج٫ْط٬ٜى جُطر٤ؼ٢".

٣ٓطؼ٤ى  كحُٔإؾٍ ُٚ إٔذحنط٤حٌ شٍجء جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، ُْٝ ٣وْػحوز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ئيج ُْ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذا

 ٖٓ جُوحٌ ذوحٕٗٞ ق٤ع ٗظص ػ٠ِ : 30ٝكوح ُٔح ٗظٔطٚ جُٔحوز  جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز 

ػ٘ى جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، أٝ ئٜٗحتٚ ، ُْٝ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذٔٔحٌْس قوٚ ك٢ شٍجء جُؼ٤ٖ  .1

 جُٔإؾٍز ٝكوحً ُِؼوى، ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذاػحوز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ئ٠ُ جُٔإؾٍ. 

. ئيج ُْ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذٍو جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ُِٔإؾٍ ٝكوحً ُِلوٍز جُٓحذوس، ٣ٌٕٞ ُِٔإؾٍ جْطؼحوز ق٤حَز 2

 جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝقن جُطظٍف ذٜح. 

. ٣ؿَٞ ُِٔإؾٍ ضوى٣ْ ؽِد ئ٠ُ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس ٫ْطؼحوز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝج١ًُ ٣وّٞ 3

 4ُٔإؾٍز ئ٠ُ جُٔإؾٍ. ذاطىجٌ هٍجٌ ٣ُِّ ك٤ٚ جُٔٓطأؾٍ ذاػحوز جُؼ٤ٖ ج

. ٫ ٣ؿَٞ ُِٔإؾٍ ضوى٣ْ ؽِد ئ٠ُ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس ٫ْطؼحوز ق٤حَز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز هرَ ٓؼ٢ 

ػشٍز أ٣حّ ٖٓ ضح٣ٌم ئشؼحٌ جُٔٓطأؾٍ ذانطحٌ ػى٢ُ ذحُر٣ٍى جُٔٓؿَ ذٞؾٞخ ئػحوز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز 

 ٝػىّ ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذًُي ن٬ٍ كطٍز ج٩شؼحٌ.

٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس هٍجٌٙ ذاػحوز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذ٘حءً ػ٠ِ جُٞغحتن جُط٢ ٣ٓط٘ى ئ٤ُٜح . ٣ظىٌ هحػ٢ ج5 

جُٔإؾٍ ك٢ ؽِرٚ ن٬ٍ نٔٓس أ٣حّ ٖٓ ضح٣ٌم ضوى٣ْ ؽِرٚ ذحْطؼحوز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، ٣ٝؿَٞ ُوحػ٢ 

ز ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس ض٤ٌِق جُٔإؾٍ ذطوى٣ْ ًلحُس ػى٤ُس أٝ ٓظٍك٤س ضؼحوٍ جُو٤ٔس جُٔوىٌز ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍ

 ًٔح ٢ٛ ك٢ ضح٣ٌم ئن٬ٍ جُٔٓطأؾٍ ذحُطُجٓٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ.

 7. ٣ؼطرٍ جُوٍجٌ جُٔٓطؼؿَ ْ٘ىجً ض٘ل٣ً٤حً هحذ٬ً ُِط٘ل٤ً ًكٌْ هؼحت٢ ٝكن أقٌحّ هحٕٗٞ جُط٘ل٤ً جُٓح١ٌ. 6 

                                                           
السيد عبد المنعم حافظ السيد، " عقد التأجير التمويمي الدولي، دراسة تحميمية مقارنة في القانون الدولي الخاص"، 127

 .542مرجع سابق، ص
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. ػ٠ِ جٍُؿْ ٓٔح ٌٝو ك٢ أ١ ضش٣ٍغ آنٍ، ٫ ٣ٔ٘غ ج٫ْطث٘حف ػى هٍجٌ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس 

 ذط٤ِْٓ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٖٓ ض٘ل٤ً جُوٍجٌ جُٔٓطأٗق.

. ئيج ُْ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذاهحٓس وػٟٞ أٝ ضوى٣ْ جْطث٘حف ن٬ٍ ج٥ؾحٍ جُوح٤ٗٞٗس، ػ٠ِ جُوحػ٢ ئُـحء 8 

 جٌُلحُس جُؼى٤ُس أٝ جُٔظٍك٤س جُط٢ هحّ جُٔإؾٍ ذطوى٣ٜٔح.

اهحٓس وػٟٞ ذٔٞػٞع جُكن . ػ٠ِ جٍُؿْ ٓٔح ٌٝو ك٢ أ١ ضش٣ٍغ آنٍ، ٫ ٣ٌٕٞ جُٔإؾٍ ُِٓٓحً ذ9 

ذشإٔ جُوٍجٌ جُٔٓطؼؿَ ذاػحوز ق٤حَز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ جُطظٍف ك٤ٜح ، ًٔح ٫ ٣ّٔ ًٛج جُوٍجٌ قن 

أ١ ؽٍف ذاهحٓس وػٟٞ ٓٞػٞػ٤س ػى جُطٍف ج٥نٍ ُطوى٣ْ أ١ جوػحءجش أٝ ٓطحُرحش ٝكن أقٌحّ 

 .جُطش٣ٍؼحش جُ٘حكًز

ػحوضٜح اٌْس قوٚ ك٢ شٍجء جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى ، ُْٝ ٣وْ ذيج ُْ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذٔٔحئ٣ٝطر٤ٖ ٖٓ ًٛج جُ٘ض 

ػحوز ٣ٍِْٚ ُِٔٓطأؾٍ ٣شؼٍٙ ذٚ ذؼٌٍٝز ئنطحٌ ػى٢ُ ٖٓ ن٬ٍ ئُِٔإؾٍ ، كحٕ جُٔإؾٍ ٣ٓطؼ٤ىٛح 

ػحوز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ج ُْ ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذايأ٣حّ ٖٓ ضح٣ٌم ضرِـٚ ذح٩شؼحٌ، ٝئ 10جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ن٬ٍ 

ُوحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس قط٠ ٣طٌٖٔ ٖٓ جْطؼحوز جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى،  ؽِرح، كِِٔإؾٍ جُكن ك٢ ضوى٣ْ 

ُُجّ جُٔإؾٍ ئأ٣حّ ٖٓ ضح٣ٌم  ضوى٣ْ جُطِد، ٣ٌٕٝٞ ُِوحػ٢ ٣ٝ5ظىٌ جُوحػ٢ هٍجٌٙ ك٢ جُطِد ن٬ٍ 

ٔٓطأؾٍ ن٬ٍ جُئأغ٘حء ضح٣ٌم ذطوى٣ْ ًلحُس ػى٤ُس أٝ ٓظٍك٤س ض٘ٓؿْ ٓغ جُو٤ٔس جُٔوىٌز ٨ُٓٞجٍ جُٔإؾٍز 

ـحء جٌُلحُس ك٢ قحُس ػىّ ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذٍكغ وػٟٞ أٝ ضوى٣ْ جْطث٘حف، ٓٚ، ٣ٝؿَٞ ُِوحػ٢ ئُذحُطُج

هحٓس وػٟٞ ا٫ٝ ٣ُِّ جُٔإؾٍ ذ ٣ٝظرف هٍجٌج جُوحػ٢ ْ٘ىج ض٘ل٣ً٤ح هحذ٬ ُِط٘ل٤ً ًأ١ قٌْ هؼحت٢

ٓٞػٞع جُكن ًٝٛج نٍٝؼ ػٖ جُوٞجػى جُؼحٓس ك٢ هحٕٗٞ أطٍٞ جُٔكحًٔحش جُٔى٤ٗس ٝجُطؿح٣ٌس.
128

 

 : حمٛق اٌّستأجز اٌت٠ٍّٟٛ ثأٟاٌفزع اٌ

جُه٤حٌجش جُط٢ ٣وىٜٓح ػوى جُطأؾ٤ٍ ٣ٍضد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػىز قوٞم ُِٔٓطأؾٍ ٜٓ٘ح ٓٔحٌْس 

٠ُ قن ئػحكس ئ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓػَ قن جُٔٓطأؾٍ ك٢ ضؿى٣ى جُؼوى،ٝقن جُٔٓطأؾٍ ك٢ ضِٔي جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز،

ذىػٟٞ ٓرحشٍز ،-جُٔوحٍٝ–جُٔٓطأؾٍ ك٢ جٍُؾٞع ػ٠ِ جٌُٔٞو 
129
 ، ٤ْٝطْ ذ٤حٕ يُي ذشٌَ ٓٓطوَ. 

 

                                                           
 .22ي الأردني ذلك في مادتو رقم وفي ذات السياق نظم قانون التأجير التمويم128
صخر أحمد الخصاونة، "عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو 129

 223الإسلامي"،  مرجع سابق، ص
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 أٚلا : حك اٌّستأجز فٟ تجس٠س اٌعمس

ٓغ جْطٍٔجٌ ٌؿرطٚ  يج ًحٕ جُٔٓطأؾٍ ٫ ٣ٍؿد ك٢ شٍجء جُٔحٍ جُٔإؾٍ،ئػ٘ى جٗطٜحء ٓىز جُؼوى، 

ػ٤ِٜح لن نٍٟ ذؼى ٜٗح٣س ٓىضٚ ُٝٔىز ٣ط، كِٚ إٔ ٣وّٞ ذطؿى٣ى جُؼوى ٍٓز أذح٫ٗطلحع ك٢ جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى

٣ؿحٌ ؾى٣ىز ، ٝك٢ ًػ٤ٍ ٖٓ ج٧ق٤حٕ ٣طْ ضؼ٤ٖٔ ػوٞو جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُطٍكحٕ، ٝٓوحذَ وكؼحش ئ

٣ؿحٌ جُٞجهغ ػ٠ِ ػحضن ٩شٍٝؽح ٣طْ ذٔٞؾرٜح ضؿى٣ى جُؼوى ذ٘حء ػ٠ِ ٌؿرس جُٔٓطأؾٍ ، ٝنحطس ٓوحذَ ج

ىكؼٚ ْحذوحجُٔٓطأؾٍ ػٖ جُٔىز جُؿى٣ىز، ٝج١ًُ ٣ٌٕٞ ك٢ جُؼحوز أهَ ٖٓ جُرىٍ ج١ًُ ًحٕ ٣
130
. 

٠ُ قن جُٔٓطأؾٍ ك٢ ضؿى٣ى جُؼوى ق٤ع ٗض ئٕ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ  ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ أشحٌ ئ

ٜٗحتٚ، ٣ؿد ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣ؼ٤ى جُؼ٤ٖ ئ" ػ٘ى جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٝ  3- 24ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

ٖٓ ًٛٙ جُٔحوز، ٓح ُْ ٣ٌٖ هى ٓحٌِ قوٚ ك٢ شٍجتٜح أٝ جْطثؿحٌٛح  2ٝ  1جُٔإؾٍز ذحُكحُس ك٢ جُلوٍض٤ٖ 

 ُٔىز أنٍٟ".

أٓح ذحُ٘ٓرس ُِوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ كِْ ٣٘ظْ ج٧قٌحّ جُٔطؼِوس  ذكن جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ ضؿى٣ى جُؼوى
131

ٓح أ، 

جُلوٍز 9-ؾٍ ك٢ ضؿى٣ى جُؼوى ك٢ جُٔحوز ٌهْك٤ٔح ٣طؼِن ذحُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ك٘ظْ أقٌحّ قن جُٔٓطأ

جُػح٤ٗس
132
. 

 ثا١ٔا: حك اٌّستأجز فٟ تٍّه اٌع١ٓ اٌّؤجزج

٣ؿَٞ ُِٔٓطأؾٍ ػ٘ى جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ إٔ ٣هطحٌ شٍجء جُٔحٍ جُٔأؾٌٞ ، ٝػ٘ى جنط٤حٌٙ 

ُِشٍجء كحٕ جُٔإؾٍ ُِّٓ ذحُر٤غ، ذك٤ع ٫ ٣ٓطط٤غ جُٔإؾٍ ج٫ٓط٘حع ػٖ جُر٤غ ذٔح إٔ جُٔٓطأؾٍ ٗلً 

٣ؿحٌ جُٔطلن ػ٤ِٚ، ٣ٝٓطط٤غ جُٔٓطأؾٍ شٍجء ًَ جُٔحٍ أٝ ؾُء ٤ْ٩ٔح وكغ ذىٍ ج ؾ٤ٔغ جُطُجٓحضٚ ٫ٝ

يج ًحٕ هحذ٬ ُِطؿُتس كِٚ إٔ ٣شط١ٍ ذؼؼٚ وٕٝ آ٘ٚ، ٝيُي ٓطؼِن ذوحذ٤ِس جُٔحٍ جُٔإؾٍ ُِطؿُتس، ك

يج ًحٕ جُٔحٍ ذطر٤ؼطٚ ؿ٤ٍ هحذَ ُِطؿُتس  ك٤ٌٕٞ أٓحّ شٍجء جُٔحٍ ًِٚئ نٍ،أٓحج٧
133
. 

                                                           
 .78عبد الرحمن السيد قرمان،" عقد التأجير التمويمي"، مرجع سابق،ص130
قد التأجير التمويمي في فمسطين ، الأحكام والانقضاء ، دراسة تحميمية مقارنة"، أسامة إسماعيل محمد عمايرة، " ع131

 .82مرجع سابق، ص
المؤجر  إلىما رده إيكون لو  من القانون المصري تنص عمى " في حال عدم اختياره شراء الأصل المؤجر 9المادة 132

لا يمتد من تمقاء ذاتو سواء تم العقد ضمنيا و أو تجديد العقد وذلك بالشروط التي يتفق عمييا الطرفان، ولا يتجدد 
 ر بانتياء مدة العقد أو لم يتم ذلك".جطار المستأإخ

صخر أحمد الخصاونة،" عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو 133
 .60الإسلامي"، مرجع سابق، ص 
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ٕ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ػٍف ن٤حٌ جُشٍجء ك٢ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ك٢ جُٔحوز ج٠ُٝ٧ أٗٚ ئ

"ن٤حٌ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ؿ٤ُ ُِٔٓطأؾٍ شٍجء جُؼ٤ٖ جُٔٓطأؾٍز ػ٘ى جٗطٜحء ٓىز جُطأؾ٤ٍ، ذحُٔرِؾ 

ك٢  جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٖٓ يجش 8جُٔطلن ػ٤ِٜح ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ" ، ك٢ ق٤ٖ ٗظص جُٔحوز ٌهْ 

أٗٚ"٣ؿَٞ إٔ ٣٘ض ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ ٗوَ ٤ٌِٓس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ئ٠ُ جُٔٓطأؾٍ هرَ 2جُلوٍز 

 جٗطٜحء ٓىز جُؼوى، ئيج هحّ جُٔٓطأؾٍ ذحُٞكحء ذؿ٤ٔغ ج٫ُطُجٓحش جُ٘حشثس ذٔٞؾد ًٛج جُؼوى".

ؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ، ئػحكس ئ٠ُ أٗٚ ٝض٬قع جُرحقػس إٔ جُٔشٍع جُلِٓط٢٘٤ ضٍى ن٤حٌ جُشٍجء ٫ضلحم جُٔإ

 ُْ ٣ٍجػ٢ ػ٘ى ئػ٬ٕ جُٔٓطأؾٍ ػٖ ٌؿرطٚ ذحُشٍجء ج٧هٓحؽ جُٔىكٞػس أغ٘حء جُؼوى.

1-9ك٢ ضِٔي جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ك٢ جُٔحوز ٌهْ ٝٗظْ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ أقٌحّ قن جُٔٓطأؾٍ 
134

، أٓح 

 12هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ك٘ظْ يُي ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ
135

 

جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ وٕٝ ٓٔحٌْس جُٔٓطأؾٍ ُه٤حٌ شٍجء جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى، ٣ٓوؾ ك٢ قحُس 

جُٞػى ذحُر٤غ، ٣ٌٕٝٞ ُِٔإؾٍ ذؼى يُي ق٣ٍس جُطظٍف ذك٤ع ٫ ٣ؿرٍ ػ٠ِ ض٘ل٤ً ًٛج جُه٤حٌ
136
. 

غحُػح: قن جُٔٓطأؾٍ ك٢ جٍُؾٞع ػ٠ِ جٌُٔٞو ذىػٟٞ ٓرحشٍز
137

 

جُط٢ِ٣ٞٔ، جُٔٓطأؾٍ جُكن ك٢ جٍُؾٞع ػ٠ِ جٌُٔٞو ذىػٟٞ ٓ٘كص جُطر٤ؼس جُهحطس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ 

ٓرحشٍز ، ًٝٛج جُكن جُٔوٌٍ ُِٔٓطأؾٍ ٣ؼطرٍ جْطػ٘حء ػ٠ِ هحػىز ٗٓر٤س جغٍ جُؼوٞو، ق٤ع إٔ ٗظحّ  

، ٫ٝ ٣ٜىف  جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣وّٞ ػ٠ِ ض٣َٞٔ ج٫ْطػٔحٌ ٝضكو٤ن جُٔ٘لؼس ج٫هطظحو٣س ُِٔٓطأؾٍ

ٗٔح ٤ِْٝس ُؼٔحٕ قوٞهٚ ُىٟ ئحظ ذ٤ٌِٔس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذًجضٜح جُٔإؾٍ ٖٓ ػوى جُشٍجء ج٫قطل

                                                           
من القانون المصري عمى أنو :" مع عدم الإخلال بأحكام القوانين المنظمة لتممك العقارات المبنية   9نصت المادة 134

والأراضي، لممستأجر الحق في اختيار شراء الأصل المؤجر كمو أو بعضو في الموعد وبالثمن المحددين في العقد، 
 عمى أن يراعى في تحديد الثمن قيمة الإيجار التي أداىا .."

إذا مارس المستأجر خيار الشراء المنصوص عميو في عقد التأجير وكان -1فقرة ج تنص "  12رقم  المادة135
المأجور عقارا أو من المنقولات الخاصة، يمتزم المؤجر بالتنازل عن المأجور لدى دوائر التسجيل المختصة خلال 

المجوء إلى المحكمة المختصة خمسة عشر يوما من تاريخ إشعاره خطيا بذلك وفي حالة تخمفو يحق لممستأجر 
 لمحصول عمى حكم قضائي بنقل ممكية المأجور باسمو..."

 .86أسامة إسماعيل محمد عمايرة، مرجع سابق، ص136
تعرف الدعوى المباشرة أنيا:" دعوى مدنية استثنائية ، تم تقريرىا بنص قانوني خاص، يقوم الدائن برفعيا باسمو 137

موجبو بالحق الثابت لممدين في ذمتو، وبضمن ما يكون لمدائن في ذمة ذلك ولحسابو عمى مدين مدينو، يطالب ب
المدين، حيث ينفرد الدائن بنتائجيا دون أن يزاحم غيره من دائني المدين" ، ياسين أحمد القضاة، "الدعوى المباشرة في 

 .33، ص2014القانون المدني"، الطبعة الأولى، مكتبة دار الثقافة لمنشر والتوزيع، عمان،
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جُٔٓطأؾٍ، ق٤ع إٔ جُٔٓطأؾٍ ٛٞ ٖٓ جنطحٌ جٌُٔٞو ٝجضلن ٓؼٚ ػ٠ِ ٓٞجطلحش جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى ٝهحّ 

يج ُْ ٣ِطُّ جٌُٔٞو ذر٘ٞو ػوى جُط٣ٌٞى ك٤ٌٕٞ ُِٔٓطأؾٍ جُكن ك٢ جٍُؾٞع ػ٠ِ جٌُٔٞو ئذحْط٬ٜٓح، ًُُي 

ذىػٟٞ ٓرحشٍز 
138
. 

  13ذوحٕٗٞ ٗض ػ٠ِ قن جُٔٓطأؾٍ ك٢ جٍُؾٞع ػ٠ِ جٌُٔٞو ذىػٟٞ ٓرحشٍز ك٢ جُٔحوز ٌهْ  ٕ جُوٍجٌئ

 ػ٠ِ أٗٚ:

ضؼطرٍ جُطُجٓحش جٌُٔٞو ذٔٞؾد جضلحه٤س جُط٣ٌٞى ٝجؾرس ج٧وجء ُِٔٓطأؾٍ، ًٔح ُٞ ًحٕ جُٔٓطأؾٍ ؽٍكح -1"

ُِٔٓطأؾٍ، ػ٠ِ أ٫ ٣ؼطرٍ جٌُٔٞو ك٢ ضِي ج٫ضلحه٤س، ًٝٔح ُٞ ًحٗص جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٌٓٞوز ٓرحشٍز 

 ٓٓإ٫ٝ ػٖ يجش جُؼٌٍ ضؿحٙ ًَ ٖٓ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ك٢ يجش جُٞهص.

٣وّٞ جُٔإؾٍ ذط٣ُٝى جُٔٓطأؾٍ ذ٘حء ػ٠ِ ؽِرٚ ذٌحكس جُٔٓط٘ىجش ٝجُٔؼِٞٓحش جُٔطٞجكٍز ُى٣ْٜ ٝجضهحي -2

ّ ًٛٙ جُلوٍز ٝذه٬ف ؾٍجءجش أنٍٟ ضُِّ ُط٤ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ جٍُؾٞع ػ٠ِ جٌُٔٞو ٝكوح ٧قٌحئأ٣س 

 يُي ٣ٌٕٞ جُٔإؾٍ ٓٓإ٫ٝ ػٖ ض٘ل٤ً ضِي ج٫ُطُجٓحش".

يج جُطُّ جٌُٔٞو ذحُٔٞجطلحش جُٔكىوز ٖٓ هرَ جُٔٓطأؾٍ، كحٕ جُٔٓطأؾٍ ٛٞ ٖٓ ٣طكَٔ ئٌُٖٝ 

ن٬ٍ ذأ١ جُطُجّ ٩ص ػ٠ِ " وٕٝ جٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ق٤ع ٗظ 15جُٔٓإ٤ُٝس، ٝكن ٓح ذ٤٘طٚ جُٔحوز 

جُٔٓطأؾٍ ج١ًُ ٣ُٝو جُٔإؾٍ أٝ جٌُٔٞو ذٔٞجطلحش ٓؼ٤٘س ذطكَٔ ًحَٓ جُٔٓإ٤ُٝس ػٖ أ٣س نٍ، ٣ِطُّ أ

 ٓطحُرحش أٝ جوػحء ذٓرد جُطُجٓحضٜح ذحُٔٞجطلحش جُٔكىوز".

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ػ٠ِ أٗٚ "  5جُلوٍز 13ٝقط٠ ٣طٌٖٔ جٌُٔٞو ٖٓ ٓؼٍكس جُٔٓطأؾٍ، ٗظص جُٔحوز 

ذٍجّ جضلحه٤س جُط٣ٌٞى ػٖ ٤ٗطٚ ك٢ ضأؾ٤ٍ جُٔحٍ جُٔطِٞخ ض٣ٌٞىٙ ئشؼحٌ جٌُٔٞو نط٤ح ػ٘ى ا٣ِطُّ جُٔإؾٍ ذ

ػٖ جْْ جُٔٓطأؾٍ ك٢ ػ٬ٕ ٩ٝضكى٣ى طلحش جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝكن أقٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ، ٓغ ج

شؼحٌ جٌُٔٞو نط٤ح ػٖ جْٔٚ ٝيُي ن٬ٍ ئشؼحٌ جًًٌُٔٞ، ٝك٢ قحٍ ضـ٤٤ٍ جُٔٓطأؾٍ كؼ٠ِ جُٔإؾٍ ٩ج

 ؾٍ ذحْْ جُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ى"٣ّٞ ٖٓ ضح٣ٌم ػِْ جُٔإ 30

ك٢ كوٍضٜح جُػحُػس ٖٓ جُوٍجٌ  13ٝٗظٍج ٧ٕ جُٔٓطأؾٍ ٤ُّ ؽٍكح ك٢ جضلحه٤س جُط٣ٌٞى، ٗظص جُٔحوز 

ذوحٕٗٞ ػ٠ِ أٗٚ "أ١ ضؼى٣َ ٫قن ُورٍٞ جُٔٓطأؾٍ ٧قٌحّ جضلحه٤س جُط٣ٌٞى ٣ؿ٣ٍٚ ؽٍكح ج٫ضلحه٤س، ٫ 

جُٔطلن ػ٤ِٜح ْحذوح ٓح ُْ ٣ٞجكن ػ٠ِ جُطؼى٣َ،  ًج ك٢ ٓٞجؾٜس جُٔٓطأؾٍ ٫ٝ ٣إغٍ ك٢ قوٞهٚك٣ؼطرٍ ٗح

يج ٌكغ جُٔٓطأؾٍ جُطؼى٣َ ٣ٌٕٞ جُٔإؾٍ ٓٓإ٫ٝ ػٖ ض٘ل٤ً جُطُجٓحش جٌُٔٞو جُط٢ ضْ ضؼى٣ِٜح ك٢ ئٝ

قىٝو يُي جُطؼى٣َ"، ٝٗظص جُلوٍز جٍُجذؼس ٜٓ٘ح ػ٠ِ أٗٚ " إٔ جُطُجّ جٌُٔٞو ضؿحٙ جُٔٓطأؾٍ ٫ ٣ؼطرٍ 

                                                           
 129سابق،ص جعفر كاظم الموازني، " عقد الائتمان التجاري"،مرجع138
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جضلحه٤س جُط٣ٌٞى، ْٞجء أًحٗص ٗحشثس ػٜ٘ح أٝ ُْ ضٌٖ، ٫ٝ ضؼطرٍ ٓ٘شثس  ضؼى٬٣ ُكوٞم ٝجُطُجٓحش أؽٍجف

١٧ جُطُجّ أٝ ٓٓإ٤ُٝس ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ذٔٞؾد جضلحه٤س جُط٣ٌٞى"، ك٢ ق٤ٖ ٗظص جُلوٍز جُٓحوْس ػ٠ِ 

ٜٗحء جضلحه٤س جُط٣ٌٞى وٕٝ ٓٞجكوس ئـحء أٝ ئُِٔٓطأؾٍ ك٢ ضؼى٣َ أٝ إٔ ًٛٙ جُٔحوز ٫ ضؼط٢ جُكن ُ"

 جُٔإؾٍ".

ئٕ جُٔشٍع ج٧ٌو٢ٗ 
139

ٝجُٔظ١ٍ
140
هٌٍج ُِٔٓطأؾٍ قن جٍُؾٞع ػ٠ِ جُٔوحٍٝ ذىػٟٞ ٓرحشٍز ،  

٠ُ ء، ٝجْطػ٘حء ع-ػوى جُر٤غ-قط٠ ضطْ جُٔطحُرس ذٌحكس قوٞم جُٔإؾٍ جُ٘حشثس ػٖ جُؼوى جُٔطلن ػ٤ِٚ ذ٤ٜ٘ٔح

ؾٍ إٔ يُي ٓ٘غ جُٔشٍع جُٔٓطأؾٍ ٖٓ جٍُؾٞع ػ٠ِ جٌُٔٞو ذىػٟٞ جُلٓم ،ٝػ٠ِ يُي ٣ٓطط٤غ جُٔٓطأ

٣ٍؾغ ذحُؼٔحٕ جُٔوٌٍ ُِٔإؾٍ ضؿحٙ جٌُٔٞو، ك٤كن ُٚ إٔ ٣طحُرٚ ذحُطو٤َِ ٖٓ جُػٖٔ ذٓرد ػ٤د ك٢ 

 ط٘حػطٚ، ٝأ٣ؼح ُِٔٓطأؾٍ إٔ ٣طحُد ذحُطؼ٣ٞغ جُٔطٍضد ػ٠ِ جُطأن٤ٍ ك٢ ض٘ل٤ً جُطُجٓٚ ذطِْٓ جُٔحٍ

ٓكَ جُؼوى 
141

ذىػٟٞ ٓرحشٍز ٛٞ جٌُٔٞو ػطرحٌ جُوح٢ٗٞٗ ٍُؾٞع جُٔٓطأؾٍ ػ٠ِ ٫، ٝػ٠ِ يُي ئٕ ج

 جُوحٕٗٞ.

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
من القانون الأردني في الفقرة الثالثة" الحق في الرجوع عمى المورد مباشرة فيما يخص جودة  10نصت المادة 139

ونوعية المأجور وكميتو وأحكام تسممو والشروط الأخرى الواردة في عقد التوريد ، بدون إجحاف بحق المؤجر بالرجوع 
 عمى المورد"

جع مباشرة عمى المورد أو المقاول بجميع الدعاوي من القانون المصري أنو:" لممستأجر أن ير  20نصت المادة 140
خلال المؤجر إالتي تنشأ لممؤجر عن العقد المبرم بينو وبين المورد أو المقاول فيما عدا دعوى فسخ العقد، وذلك دون 

 الشأن" افي الرجوع عمى المورد أو المقاول في ىذ
في القانون الأردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو  صخر أحمد الخصاونة، " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة141

 .225الإسلامي" مرجع سابق، ص
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 اٌفصً اٌثأٟ

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 أمضاء عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ: 

ٗلً أؽٍجكٚ ج٫ُطُجٓحش جُٔطٍضرس ػ٤ِْٜ كايج ٣ؼى ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ جُؼوٞو جُٔكىوز ذٔىز ٤َ٘ٓس، 

ٓغ ٘ٓؿْ ض٠ ٜٗح٣س جُٔىز جُٔطلن ػ٤ِٜح، ٝجُط٢ ئُ، ٝٝطُٞٚ ٣ٌٕٞ جُؼوى هى طحٌ ج٠ُ ٝػؼٚ جُطر٤ؼ٢

جُؼٍٔ ج٫هطظحو١ ٨ُوٝجش ٓكَ جُؼوى، ًٝٛج ٛٞ ج٧ْحِ جُطر٤ؼ٢ ٝجُٔؼطحو ٫ٗوؼحء جُؼوى أ١ ذحٗطٜحء 

ٓىضٚ
142

٢ِ٣ ؽروح ُِوٞجػى جُؼحٓس جُط٢ ض٘ط٢ٜ ذٜح جُؼوٞو ٓػَ جُٞكحء ذٔوحذَ، ، ٝهى ٣٘ط٢ٜ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُطٔٞ

ذٍجءج٩أٝ جضكحو جًُٓس أٝ 
143

ذىٕٝ ٝكحء، ٝيُي ػ٘ى ه٤حّ أقى ج٧ؽٍجف  ٣٘ط٢ٜ ج٫ُطُجّ، ًٔح ٝهى 

 نٍ ؽِد كٓم جُؼوى، ٝٛ٘ح ٣طْ جٗوؼحء جُؼوى ذحُلٓم٧ن٬ٍ ذحُطُجٓحضٚ ، ذك٤ع ٣ٌٕٞ ُِطٍف جذح٩

٣كن ُِطٍف جُٔؼٌٍٝ ٖٓ ؾٍجء ًٛج جُلٓم ضكظ٤َ جُطؼ٣ٞؼحش ٝ
144

، ٝك٢ ذؼغ جُكح٫ش ٣طلن 

أؽٍجف جُؼوى ػ٠ِ ه٤ٔس جُطؼ٣ٞؼحش ٝكوح ٓح ٠ٔٓ٣ ذحُشٍؽ جُؿُجت٢
145
. 

ٓٞهلح ٣هطِق ػٔح ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  -ٓكَ جُىٌجْس–، ذ٤٘ص جُطش٣ٍؼحش جُ٘حظٔس ٝك٢ يجش ج٤ُٓحم

ي أٗٚ أٌٝو قح٫ش نحطس ٣ٌٕٞ ك٤ٜح ئن٬ٍ أقى ج٧ؽٍجف ذحُطُجٓحضٚ اؼِن ذٗظٔطٚ جُوٞجػى جُؼحٓس ك٤ٔح ٣ط

ٍجءجش هؼحت٤س ، ئؾأٝ جضهحي  ض٘ر٠ُٚ٤ ئجُط٢ِ٣ٞٔ ٓلٓٞنح ٝكوح ُوٞجػى نحطس ٫ ضكطحؼ  ػوى جُطأؾ٤ٍ

٠ إٔ جُؼوى ٣ؼطرٍ ٓ٘وؼ٢ ئُػحكس ئغحٌ جُؼحٓس ُِؼوٞو ، غحٌ جٗوؼحتٚ ضٌٕٞ ٓهطِلس ػٖ ج٥أ٠ إٔ ئُ سػحكئ

يج ض٘حٍَ ػٖ جُؼوىئذحُ٘ٓرس ٧قى أؽٍجكٚ 
146
. 

                                                           
جير التمويمي الدولي ، دراسة تحميمية مقارنة في القانون الدولي الخاص أالسيد عبد المنعم حافظ السيد،  " عقد الت142

 .587"، مرجع سابق، ص
 .183ارنة "، مرجع سابق، صمحمد عايد الشوابكة،  " عقد التأجير التمويمي، دراسة مق143
لى المؤجر، وذلك عندما يتخمف إيجار لإيتمثل الشرط الجزائي في التزام المستأجر بدفع الأقساط المتبقية من مدة ا144

المستأجر عن دفع الأجرة في الميعاد المتفق عميو في العقد واختيار المؤجر فسخ العقد، ويعد دفع المستأجر للؤقساط 
عمى الرغم من فسخ العقد كتعويض اتفاقي لممؤجر التمويمي عن الضرر الذي يمحق بو بسبب فسخ  المتبقية من الأجرة

 .177عقد التأجير قبل نياية المدة، عبد الرحمن قرمان،  " عقد التأجير التمويمي"، مرجع سابق، ص
ة في القانون الدولي الخاص السيد عبد المنعم حافظ السيد،  " عقد التأجير التمويمي الدولي، دراسة تحميمية مقارن145

 .587"،مرجع سابق، ص
.183محمد عايد الشوابكة ،  " عقد التأجير التمويمي ، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص146





22 
 

٠ ٓركػ٤ٖ، ٣ط٘حٍٝ جُٔركع ج٧ٍٝ جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحٗطٜحء ئُٝػ٠ِ يُي ضْ ضو٤ْٓ ًٛج جُلظَ 

٣ٍْحٗٚ ،ٝجُٔٓإ٤ُٝس  ٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ن٬ٍجٓىضٚ جُٔكىوز، ك٢ ق٤ٖ ٣ط٘حٍٝ جُٔركع جُػح٢ٗ 

 ػلحء ٜٓ٘ح.٩ن٬ٍ ذحُؼوى ٝقح٫ش ج٩جُٔطٍضرس ػ٠ِ ج

 اٌّثحث الأٚي: أتٙاء عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ تأتٙاء ِستٗ اٌّحسزج

جٕ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣٘ط٢ٜ ٓغ جٗطٜحء جُٔىز جُٔكىوز جُٔطلن ػ٤ِٜح، ٝذًُي ٣ٌٕٞ جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

٠ ئُجُكن ك٢ ضِٔي جُٔحٍ ٓكَ ػوى جُطأؾ٤ٍ ، أٝ ٌو جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى أٓحّ ػىز ن٤حٌجش ، ك٤ٌٕٞ ُٚ 

نٍٟأجُٔإؾٍ، أٝ ن٤حٌٙ ذطؿى٣ى جُؼوىز ٍٓز 
147
. 

نٍ ٝيُي ٝكوح ُطر٤ؼس جُٔحٍ جُٔإؾٍ، أ١ ضٌٕٞ ٥ٕ ٓىز ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ضٌٕٞ ٓهطِلس ٖٓ ػوى ئ

ٓىز جُؼوى ٓط٬تٔس ٓغ جُؼٍٔ ج٫كطٍجػ٢  ُِٔحٍ جُٔإؾٍ، ٝيُي ُؼىز أْرحخ ٜٓ٘ح جٗهلحع ه٤ٔس جُٔحٍ 

جٗؼىجّ ٌؿرس جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ ٌو جُٔحٍ  ٠ُئ ٓٔح ٣إو١جُٔإؾٍ ٗظٍج ٫ْطؼٔحُٚ ؽ٤ِس ٓىز جُؼوى 

٠ جْطػٔحٌ ٓحُٚ ئُٜىف ٠ُ يُي إٔ جُٔإؾٍ ٣ئػحكس ئجُٔإؾٍ، 
148
. 

جٗطٜحء ػوى حُد، ٣ط٘حٍٝ جُٔطِد ج٧ٍٝ ٓح٤ٛس ٠ غ٬غس ٓطئُجُٔركع  جٝذ٘حء ػ٠ِ يُي ضْ ضو٤ْٓ ًٛ

جُه٤حٌجش جُٔوىٓس ُِٔٓطأؾٍ ػ٘ى ، ذ٤٘ٔح ٣ط٘حٍٝ جُٔطِد جُػح٢ٗ ؾحٌز ذحٗطٜحء جُٔىز ٝكوح ُِوحٕٗٞ جُٔى٢ٗج٩

غحٌ جُٔطٍضرس ػ٠ِ جٗطٜحء ك٢ ق٤ٖ ٣ط٘حٍٝ جُٔطِد جُػحُع ج٥ جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحٗطٜحء ٓىضٚ،

 ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحٗطٜحء ٓىضٚ.

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .679، ص1986عمي جمال الدين عوض، البنوك والعمميات المصرفية، الطبعة الأولى، القاىرة، 147
 .214ع سابق، صفايز نعيم رضوان،  " عقد التأجير التمويمي"، مرج148
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 جارج تأتٙاء اٌّسج ٚفما ٌٍمأْٛ اٌّسٟٔلإاٌّطٍة الأٚي: ِا١٘ح أتٙاء عمس ا

سِ ذأٜٗح "  405ؾحٌز ك٢ جُٔحوز ٩ػٍكص ٓؿِس ج٧قٌحّ جُؼى٤ُس ج َـ زُ ك٢ِ جُُِّ ٌَ ؾَح هىَْ ج٩ِْ َٝ زِ  ٍَ ؼ٠َْ٘ ج٧ْؾُْ َٔ ذِ

سِ كِ  َٓ ؼُِْٞ َٔ ُْ ْ٘لؼََسِ ج َٔ ُْ ؼ٠َْ٘ ذ٤َْغِ ج َٔ ُْلوَُٜحَءِ ذِ ِـ ج ك٢ِ جطْط٬َِ َٝ ٌِ أ٣َْؼًح  ٣ؿَح ؼ٠َْ٘ ج٩ِْ َٓ ِصَْ ك٢ِ  ِٔ طؼُْ ْْ عٍ جُ َٞ وحَذَِسَِ ػِ ُٓ  ٢

 ٍّ ؼُِْٞ َٓ." 

٣ؿحٌ أٗٚ: "ذ٤غ جُٔإؾٍ ُِٔٓطأؾٍ ٓ٘لؼس ػ٤ٖ ٧ؾَ ٓؼِّٞ"٣٩ؼٍف ػوى ج
149

٣ؿحٌ ٖٓ جُؼوٞو ٩، كح

يج ُْ ٣شطٍؽ ضؿى٣ى ئ٣ؿحٌ ، ٝيُي ٩جُٔإهطس، أ١ أٗٚ ٣٘ط٢ٜ ذحٗطٜحء جُٔىز جُٔكىوز ٝجُٔطلن ػ٤ِٜح ك٢ ػوى ج

ٌوجز جُٔٓطأؾٍ ٝيُي ذروحتٚ ك٢ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ئجُؼوى ذشٌَ ضِوحت٢ ٓػحُٚ جُطؼر٤ٍ جُؼ٢٘ٔ ػٖ 

ج٧ط٤ِسٝجْطٍٔج٣ٌس وكؼٚ ٨ُؾٍز ػ٠ِ جٍُؿْ ٖٓ جٗوؼحء كطٍز جُؼوى 
150
. 

ؾحٌز كحٕ جُؼوى ٣٘ط٢ٜ ذحٗطٜحء ٓىضٚ، ٝهى ضٌٕٞ ًٛٙ جُٔىز ٓكىوز ذحضلحم أؽٍجف ػوى ٩ك٢ ػوٞو ج

رحضٜح ئغغرحش جُٔىز جُٔطلن ػ٤ِٜح ٣طْ ئ، أٓح ك٢ قحُس ٌْٞش أؽٍجف جُؼوى أٝ ػىّ جُوىٌز ػ٠ِ ج٩ؾحٌز

ذٔٞؾد جُوحٕٗٞ
151

طلن ػ٤ِٜح ، ذحٗطٜحء جُٔىز جُٔؾحٌز ٩ْط٘حٍٝ ًٛج جُٔطِد جٗطٜحء ػوى ج، ٝػ٠ِ يُي 

 ؾحٌز ذٔٞؾد جُوحٕٗٞ.٩ًًُٝي جٗطٜحء ػوى ج

 جارج تأتٙاء اٌّسج اٌّتفك ع١ٍٙالإاٌفزع الأٚي: أتٙاء عمس ا

ؾحٌز ٖٓ جُؼوٞو ٓكىوز جُٔىز، ٝٗظْ يُي جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ج٧ٌو٢ٗ ٩ػوى ج
152

، ق٤ع ٗض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

" ، ك٢ ق٤ٖ ُٔىز جُٔكىوز ك٢ جُؼوى ٓح ُْ ٣شطٍؽ ضؿى٣ىٙ ضِوحت٤حً ٣ؿحٌ ذحٗطٜحء ج٩جأٗٚ" ٣٘ط٢ٜ ػوى  707

ٝذو٢ جُٔٓطأؾٍ ٓ٘طلؼح ذحُٔأؾٌٞ ذٍػ٠  ٣ؿحٌيج جٗط٠ٜ ػوى ج٩ئجُلوٍز جُػح٤ٗس ٖٓ ًٛٙ جُٔحوز " ٗظص

 جُٔإؾٍ جُظ٣ٍف أٝ جُؼ٢٘ٔ جػطرٍ جُؼوى ٓؿىوج ذشٍٝؽٚ جُٓحذوس".

ٝجُٔإؾٍ ٣ؿحٌ ٩ّ ذىكغ ذىٍ ج٣ُرو٠ جُٔٓطأؾٍ ِٓ ٕأأ١ أٗٚ ٣ؿَٞ جشطٍجؽ ضؿى٣ى جُؼوى ذشٌَ ضِوحت٢ ، ذ

٣ؿحٌ وٕٝ ٓؼحٌػطٚ، ٣ٝؼطرٍ ًٛج هرٍٞ ػ٢٘ٔ ُطؿى٣ى جُؼوى٣٩ورغ ج
153
 . 

                                                           
، مكتبة 1يجار وقانون المالكين والمستأجرين("، طلإادم وىيب النداوي، "العقود المسماة في القانون المدني)البيع وا149

 .162، ص 1999دار الثقافة لمنشر والتوزيع ، عمان، 
سلامي  والقوانين لإمنذر الفضل وصاحب الفتلاوي، " شرح القانون المدني الأردني، دراسة مقارنة بين الفقو ا150

 .314والمستأجرين "، مرجع سابق، ص مالكيينالمدنية الوضعية وقانون ال
يجار والتأمين، بدون طبعة، مطابع دار الكتاب العربي، القاىرة، لإعبد المنعم البداروي، " العقود المسماة ا151

 .127.ص1961
 162ادم وىيب النداوي، مرجع سابق، ص152
 .162بق، صادم وىيب النداوي، مرجع سا153
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671ك٢ ق٤ٖ جشطٍؽص جُٔحوز ٌهْ
154

-٣1ؿحٌ غ٬غ٤ٖ ػحٓح ق٤ع ٗظص ػ٠ِ أٗٚ " ٩إٔ ٫ ضطؿحَٝ ٓىز ج

٠ ئُيج ػوىش ُٔىز أؽٍٞ ٌوش اػحٓح، ك٣ؿحٌ ٓؼِٞٓس ٫ٝ ٣ؿَٞ إٔ ضطؿحَٝ غ٬غ٤ٖ ٣٩ؿد إٔ ضٌٕٞ ٓىز ج

يج ػوى جُؼوى ُٔىز ق٤حز جُٔإؾٍ أٝ جُٔٓطأؾٍ ٣ؼطرٍ جُؼوى ٓٓطٍٔج ُطِي جُٔىز ُٝٞ ئٝ -2غ٬غ٤ٖ ػحٓح، 

يج ضؼٖٔ جُؼوى أٗٚ ٣رو٠  ٓح ذو٢ جُٔٓطأؾٍ ٣ىكغ ج٧ؾٍز ك٤ؼطرٍ أٗٚ هى ئٝ -3َجوش ػ٠ِ غ٬غ٤ٖ ػحٓح ، 

ػوى ُٔىز ق٤حز جُٔٓطأؾٍ".
155

 

ؾٍجء جُط٘ر٤ٚ، ٝذ٘حء ػ٠ِ يُي ػ٠ِ ئوٕٝ ٣ؿحٌ ذحٗوؼحء جُٔىز جُٔكىوز ك٢ جُؼوى ٩ػوى ج٣ٝ٘ط٢ٜ 

يج ُْ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذًُي ٣ؼطرٍ ئجُٔٓطأؾٍ إٔ ٣ه٢ِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ػ٘ى جٗطٜحء جُٔىز جُٔطلن ػ٤ِٜح ، ٝ

 ٓطؿحَٝ ُكىٝوٙ ٝؿحطرح ُِٔأؾٌٞ ٣ٝكن ُِٔإؾٍ ٓطحُرطٚ ذأؾٍز جُٔػَ ًًُٝي ًحكس جُطؼ٣ٞؼحش

ىوز قط٠ ، ٝٓغ يُي ٣ؿَٞ إٔ ٣شطٍؽ جُٔٓطأؾٍ ػ٠ِ جُٔإؾٍ ػٌٍٝز ض٘ر٤ٜٚ هرَ ٓىز ٓك جُٔٓطكوس

ٍآن٣طٌٖٔ ٖٓ جْطثؿحٌ ػوحٌ 
156
. 

ُٔىز جُٔؼ٤٘س ك٢ ٣ؿحٌ ذحٗطٜحء ج٩أٗٚ" ٣٘ط٢ٜ ج 598ذ٤٘ٔح ٗض جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ جُٔظ١ٍ ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

 ن٬ء".٠٩ ض٘ر٤ٚ ذحئُجُؼوى وٕٝ قحؾس 

٣ؿحٌ ٝضٌٕٞ ًٛٙ جُٔىز ٩ُٔىز ػوى جٝض٬قع جُرحقػس إٔ جُوحٕٗٞ جُلِٓط٢٘٤ ٝج٧ٌو٢ٗ جشطٍؽح قى أهظ٠ 

 ٣ؿحٌ.ر٤ٖ قى أهظ٠ ُٔىز ػوى ج٩غ٬غ٤ٖ ػحٓح ، ذ٤٘ٔح جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ُْ ٣

                                                           
جارة القانون المدني، أن تكون مدة الإ من 671/1عمى ذلك قررت محكمة التمييز الأردنية ما يمي: )أوجبت المادة 154

جارة ىي خمس سنوات تجدد تمقائياً فيي بذلك مدة معمومة ثلاثين عاماً. فإذا كانت مدة الإ معمومة شريطة ألا تتجاوز
تمقائياً دون التوقف عمى موافقة أي منيما بعد انتياء مدة العقد الأولى كما تقضي لاتفاق الطرفين مسبقاً عمى تجديدىا 

 .11/6/2007تاريخ  290/2007من القانون المذكور(. تمييز حقوق  707بذلك المادة 
لا يجوز أن تزيد مدة  -1عمى أنو أنو "  611وفي ذات السياق نص مشروع القانون المدني الفمسطيني في المادة 155
 يجار عمى ثلاثين عاما.لإا

 يجار لمدة حياة المؤجر أو المستأجر يعد العقد مستمرا لتمك المدة ولو زادت عمى ثلاثين عاما.لإذا عقد اإ -2

 يجار شرطا يقضي بأن يبقى ما بقي المستأجر يدفع الأجرة عد أنو قد عقد لمدة حياة المستأجر.لإذا تضمن عقد اإ -3

سلامي والقوانين المدنية لإ"شرح القانون المدني الأردني، دراسة مقارنة بين الفقو ا  منذر الفضل وصاحب الفتلاوي،156
 .314الوضعية وقانون المالكين والمستأجرين"، مرجع سابق، 
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 ٠جار تأتٙاء اٌّسج اٌتٟ ع١ٕٙا اٌمأْٛلإاٌفزع اٌثأٟ: أتٙاء عمس ا

ؿ٤ٍ ٓكىوز أٝ قحُص ظٍٝف ٓ٘ؼص ٣ؿحٌ، أٝ أذٍٓح ػوى ُٔىز ٩ٓىز ػوى جؿلَ ؽٍك٢ جُؼوى  ضكى٣ى أ ئيج

ٔىز ذحُلطٍز غرحش جُٔىز جُٔىػحز  جُط٢ ضْ ج٫ضلحم ػ٤ِٜح ، ك٘ظٔص ٗظٞص جُوحٕٗٞ يُي ذطكى٣ى جُئٖٓ 

٣ؿحٌ ٩جُٔكىوز ُىكغ ذىٍ ج
157
. 

٣ؿحٌ وٕٝ جضلحم ٩ج يج ػوىئػ٠ِ أٗٚ "  608جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ جُلِٓط٢٘٤ يُي ك٢ ٗض جُٔحوز  ٓشٍٝع ٗظْ

٣ؿحٌ ٓ٘ؼوىج ُِلطٍز جُٔكىوز ُىكغ غرحش جُٔىز  جُٔىػحز، ػى ج٩ئػ٠ِ ٓىز أٝ ػوى ُٔىز ؿ٤ٍ ٓؼ٤٘س، أٝ ضؼًٌ 

نٍ يج ٛٞ أنطٍ جُٔطؼحهى ج٥ئٍز ذ٘حء ػ٠ِ ؽِد أقى جُٔطؼحهى٣ٖ ج٧ؾٍز، ٝض٘وؼ٢ ذحٗوؼحء ًٛٙ جُلط

 ن٬ء".ذح٩

٣ؿحٌ يج ُْ ضكىو ٓىز ُؼوى ج٩ئ -1ٖٓ جُٔشٍع جُٔى٢ٗ ج٧ٌو٢ٗ ػ٠ِ أٗٚ "  670ك٢ ق٤ٖ ٗظص جُٔحوز 

ٝهى ؾٍٟ جُؼوى ذأؾٍز ٓؼ٤٘س  ٌَُ ٝقىز ٤َ٘ٓس جٗؼوى ٫َٓح ػ٠ِ ٝقىز ٤َ٘ٓس ٝجقىز، ٌَُٝ ٖٓ 

 ص ٝقىز أنٍٟ ٝجُطٍكحٕ ْحًطحٕ ضؿىو جُؼوى ٫َٓح ػ٤ِٜح.ِجُطٍك٤ٖ كٓهٚ ك٢ ٜٗح٣طٜح، ًِٝٔح ون

٣ؿحٌ ٓ٘ؼوىج ُطِي جُٔىز ٣ٝ٘ط٢ٜ غ ج٧ؾٍز ك٢ ضِي جُكحُس جػطرٍ ج٩ٕ ٓىز ُىكيج قىو جُطٍكحئٝ -2

 ذحٗطٜحتٜح".

ؾحٌز  ذشٌَ ٩ٍكحٕ ػوى ج٣ؿحٌ ذٔٞؾد جُوحٕٗٞ ك٢ ػىز ؾٞجٗد ٝأُٜٝح، إٔ ٣ؼوى جُط٩يج ضكىو ٓىز جئ

ؼ٤٤ٜ٘ح ذشٌَ ؾحٌز  ٣ٝط٘ح٫ٝ جُٔىز ٌُٖ وٕٝ ض٩ح٤ٜٗٔح، إٔ ٣ؼوى جُطٍكحٕ ػوى  ج٣ـلَ ضكى٣ى جُٔىز ، ٝغ

غرحش ئٓؼ٤٘ح ٌُٖٝ ٣ظؼد ػ٤ِٜٔح ذؼى يُي ؾحٌز ٣ٝكىوجٕ ٓىز ٩ٝغحُػٜٔح إٔ ٣ؼوى جُطٍكحٕ ػوى جوه٤ن، 

جُٔىز جُٔطلن ػ٤ِٜح
158
. 

ك٢ ج٧ؾَ ج١ًُ قىوٙ ن٬ء نطحٌ أقى جُٔطؼحهى٣ٖ ٨ُنٍ ذح٩ئًٙ جُٔىز ٠ جٗوؼحء ٛئُػحكس ئ٣ٝشطٍؽ 

نطح٠ٌُ إٔ ٣٘لً ج٩ئ٠ُ ٓىو ٓططح٤ُس ئنطحٌ ٣طٔىو جُؼوى ٩ُْ ٣وْ ذح ايججُوحٕٗٞ، ك
159

، ًٔح إٔ جُو٤حّ 

 نٍ ػ٤ِٚٙ وٕٝ ضٞهلٚ ػ٠ِ ٓٞجكوس جُطٍف ج٥جو١ ٣ظىٌ ٖٓ أقى ج٧ؽٍجف ٣ٍٝضد أغٍئٌن٬ء كؼَ ٩ذح

٫ٝ ٣شطٍؽ ك٤ٚ ش٬ٌ ٓكىوج كوى ٣ٌٕٞ شل٤ٜح أٝ ذٞجْطس ًحضد جُؼىٍ
160
. 

                                                           
"عقدالتأجٌرالتموٌلًفًفلسطٌن،الأحكاموالانقضاء،)دراسةتحلٌلٌةسماعٌلمحمدعماٌرة،إأسامة157

.123مرجعسابق،صمقارنة("،
 .70،مرجعسابق،صلمٌسمحمدباسمأبوحمدٌة158
 .125سماعيل محمد عمايرة، مرجع سابق، ص إأسامة 159
سلامي والقوانين لإمنذر الفضل وصاحب الفتلاوي،  " شرح القانون المدني الأردني ، دراسة مقارنة بين الفقو ا160

 .315-314المدنية الوضعية وقانون المالكين والمستأجرين"، مرجع سابق، ص
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ؾحٌز، ٩ُٔح ض٘ظٔٚ جُوٞجػى جُؼحٓس ٫ٗطٜحء ػوى جكوح ٝٝػ٠ِ يُي كحٕ جٗوؼحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ٌٕٞ 

كؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣٘ط٢ٜ ذحٗطٜحء ٓىضٚ جُٔكىوز، ٣ٝهطض ذٔح ٣ٔ٘كٚ ُِٔٓطأؾٍ ٖٓ ن٤حٌجش ك٢ ٜٗح٣س 

ػحوز جْطثؿحٌٙ، ك٤٘طلغ جُٔٓطأؾٍ ذحُٔحٍ ئٌوٙ أٝ  ٝٓح ضِٔي جُٔحٍ جُٔإؾٍ أئٓىز جُؼوى ك٤ٌٕٞ ُِٔٓطأؾٍ 

جُٔإؾٍ ض٤ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ًٛج ج٫ٗطلحعجُٔإؾٍ ٣ٝطٞؾد ػ٠ِ 
161
. 

يج ئٝػ٠ِ يُي كحٕ جضلحم أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ ضكى٣ى جُٔىز ٣ؼطرٍ ج٧ْحِ ٫ٗؼوحو جُؼوى ، ٝ

يج جضلن ج٧ؽٍجف ػ٠ِ ػىو ئٌْص أؽٍجف جُؼوى ػٖ ضكى٣ى جُٔىز ٣ؼطرٍ جُؼوى ذحؽ٬، ٝجْطػ٘حء ػ٠ِ يُي 

ٍ وكؼٜح قط٠ ٣طِٔي جُٔحٍ جُٔإؾٍ ك٤ؼطرٍ يُي ضكى٣ى ػ٢٘ٔ ُٔىز جُؼوى جُىكؼحش جُط٢ ٣ؿد ػ٠ِ جُٔٓطأؾ

ذك٤ع ضؼطرٍ ج٧هٓحؽ أوجز ُطؿى٣ى ٓىز ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ
162
. 

 اٌّطٍة اٌثأٟ: اٌر١اراخ اٌّمسِح ٌٍّستأجز عٕس أتٙاء عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ تأتٙاء ِستٗ

جُط٢ِ٣ٞٔ ، كإٔ جٗطٜحء جُؼوى ذٜ٘ح٣س جُٔىز جُٔطلن ػ٤ِٜح ٣وىّ ٝكوح ُِهظٞط٤س جُط٢ ٣طٔطغ ذٜح ػوى جُطأؾ٤ٍ 

أٝ ُٚ ؽِد ضؿى٣ى جُؼوى ٍٓز  ُِٔٓطأؾٍ ػىز ن٤حٌجش ، ك٤ٌٕٞ ُٚ أٓح شٍجء جُٔحٍ ٓكَ ػوى جُطأؾ٤ٍ

٠ُ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔئأنٍٟ، أٝ ٌو جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى 
163

، ٝػ٘ى جنط٤حٌ أقى ًٛٙ جُه٤حٌجش 

٣٘وؼ٢ جُؼوى
164

 ٞػ٤ف ضِي ج٫نط٤حٌجش ضرحػح.، ْٝٞف ٣طْ ض

 اٌفزع الأٚي: شزاء اٌّاي ِحً عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ

٠ُ ػوى جُطأؾ٤ٍ ئ٠ جُِؿٞء ئُٕ ن٤حٌ شٍجء جُٔحٍ جُٔإؾٍ ٣شٌَ جُٜىف ج٧ْح٢ْ ج١ًُ ٣ىكغ جُٔٓطأؾٍ ئ

جُط٢ِ٣ٞٔ ، ٣ٝؼى ن٤حٌ جُٔٓطأؾٍ ك٢ ضِٔي جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى ٝػى ذحُر٤غ ٖٓ ؾٜس جُٔإؾٍ،  ق٤ع ٣طٞؾد 

٠ُ جُٔٓطأؾٍ ػ٘ى جنط٤حٌ جُٔٓطأؾٍ جُشٍجء ٝيُي ػٖٔ ئػ٠ِ جُٔإؾٍ ج٫ُطُجّ ذر٤غ ج٧ٓٞجٍ ٓكَ جُؼوى 

 ػ٬ٕ جُٔٓطأؾٍئذٍجّ ػوى جُر٤غ ػ٘ى ئيج ضهِق جُٔإؾٍ ػٖ ئجُٔىز ٝجُشٍٝؽ جُٔطلن ػ٤ِٜح ك٢ جُؼوى، ٝ

ذٍجّ ػوى جُر٤غ اػٖ ن٤حٌ جُشٍجء ٣كن ُِٔٓطأؾٍ جُطٞؾٚ ُِوؼحء  ٝجْطظىجٌ هٍجٌ ٣ُِّ ك٤ٚ جُٔإؾٍ ذ

ٝيُي ذؼى ضٓى٣ىٙ ٌُحكس جُطُجٓحضٚ
165
. 

                                                           
 .159، " التأجير التمويمي"،مرجع سابق، ص بسام ىلال مسمم القلاب161
 .161بسام ىلال مسمم القلاب، مرجع سابق، ص162
 .232محمد عايد الشوابكة،  " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"،مرجع سابق، ص163
تحميمية مقارنة في القانون الدولي السيد عبد المنعم حافظ السيد،  " عقد التأجير التمويمي الدولي، دراسة 164

 .588الخاص"،مرجع سابق، ص
 .152عبد الرحمن قرمان، " عقد التأجير التمويمي"، مرجع سابق، ص165
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ٝػ٠ِ يُي ٣ؿد إٔ ٣طْ ج٫ضلحم ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ جُٔٞػى ج١ًُ ٣ؼِٖ ك٤ٚ جُٔٓطأؾٍ ػٖ 

كؼ٣ٍٖ، ٔػ٬ٕ ٖٓ ن٬ٍ ٌٝهس ٖٓ أٌٝجم جُػ٬ٕ  كوى ٣ٌٕٞ ج٩ًًُٝي ؽ٣ٍن ج٩ جءن٤حٌ جُشٍ

٠ُ ج٫ضلحم ػ٠ِ غٖٔ جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى، ًٔح أٗٚ هى ٣شطٍؽ جُٔإؾٍ ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ػٌٍٝز ئػحكس ئ

ض٘ل٤ًٙ ٌُحكس جُطُجٓحضٚ
166

ؾٍجءجش جُطٓؿ٤َ جُٔر٤٘س ك٢ جُوٞج٤ٖٗ جُ٘حظٔس ًُٜج ئ، كؼ٬ ػٖ جُو٤حّ ذٌحكس 

جُؼوى
167
. 

، كأؾحَ 2018ُٓ٘س  176ٝذ٤ٖ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ أقٌحّ ن٤حٌ جُشٍجء ذشٌَ ط٣ٍف ك٢ جُوحٕٗٞ ٌهْ 

ُِٔٓطأؾٍ جنط٤حٌ شٍجء جُٔحٍ جُٔإؾٍ ًِٚ أٝ ؾُء ٓ٘ٚ ك٢ جُٞهص  ٝذحُػٖٔ ج١ًُ جضلن ػ٤ِٚ جُٔطؼحهىجٕ، 

ٝأنً ذؼ٤ٖ ج٫ػطرحٌ ػ٘ى ضكى٣ى جُػٖٔ ، ه٤ٔس ج٧هٓحؽ جُٔىكٞػس 
168

 

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ كوى ٗظْ ن٤حٌ  2014ُٓ٘س  6أٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذحُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ 

ذأٗٚ" ن٤حٌ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ٣ؿ٤ُ ُِٔٓطأؾٍ شٍجء  1جُشٍجء ػ٘ىٓح ػٍكٚ ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

٠ُ ئػحكس ئجُط٢ِ٣ٞٔ"، جُؼ٤ٖ جُٔٓطأؾٍز ػ٘ى جٗطٜحء ٓىز جُطأؾ٤ٍ، ٝذحُٔرِؾ جُٔطلن ػ٤ِٚ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ 

ٖٓ يجش جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ جُط٢ ٗظص ػ٠ِ أٗٚ: " ػ٘ى جٗطٜحء ػوى   24ض٘ظ٤ٔٚ ًُٜج جُكن ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

٠ُ جُٔإؾٍ ذحُكحُس جُٔر٤٘س ك٢ ئٜٗحتٚ، ٣ؿد ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣ؼ٤ى جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ئجُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٝ 

شٍجتٜح أٝ جْطثؿحٌٛح ُٔىز أنٍٟ"، ٝذحُ٘ٓرس  ٚ ك٢ٖٓ ًٛٙ جُٔحوز ٓح ُْ ٣ٌٖ هى ٓحٌِ قو 1،2جُلوٍض٤ٖ 

12ك٘ظْ ن٤حٌ جُشٍجء ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 2008 ُٓ٘س 45ُوحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ٌهْ 
169

. 

                                                           
 .187زياد أبو حصوة، " عقد التأجير التمويمي ، دراسة مقارنة"،مرجع سابق، ص 166
" يخضع -1التسجيل فنصت عمى أنو " جراءات إ من قانون التأجير التمويمي الأردني عمى  8نصت المادة رقم 167

 العقار محل العقد لمتسجيل لدى دائرة الأراضي المختصة .
ذا كان محل العقد مركبة أو طائرة أو سفينة أو أي أموال منقولة فيخضع تسجيميا وترخيصيا ونقل ممكيتيا إ -2

 .237لأحكام التشريعات النافذة...."، محمد عايد الشوابكة، مرجع سابق، ص 
صدار قانون لتنظيم نشاطي التأجير التمويمي إبشأن  2018 لسنة 176من القانون رقم   9اجع نص المادة ر 168

 .والتخصيم
ذا مارس المستأجر خيار الشراء المنصوص عميو في إ-1الفقرة ج من القانون الأردني نصت عمى أنو "  12المادة 169

عقد التأجير وكان المأجور عقارا أو من المنقولات الخاصة، يمتزم المؤجر بالتنازل عن المأجور لدى دوائر التسجيل 
ى المحكمة إلشعاره خطيا بذلك، وفي حالة تخمفو يحق لممستأجر المجوء إالمختصة خلال خمسة عشر يوما من تاريخ 

 تصة لمحصول عمى حكم قضائي بنقل ممكية المأجور باسمو.المخ
من ىذه الفقرة دون سبب مبرر، يترتب  1ذا كان تخمف المؤجر عن تنفيذ التزاماتو المنصوص عمييا في البند إ-2

 سنويا من قيمة المأجور كما ىي بتاريخ تخمف المؤجر عن تنفيذ التزاماتو ولحين %9لممستأجر تعويضا قانونيا بنسبة 
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إٔ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ ؾحءش ٗظٞطٚ ٝجػكس ك٤ٔح  ُِرحقػس ٣طر٤ٖٝػ٠ِ ػٞء ًٛٙ جُوٞج٤ٖٗ جُ٘حظٔس 

ٍ ٓىز جُؼوى جُط٢ جُىكؼحش جُط٢ جُطُّ ذٜح جُٔٓطأؾٍ ن٣٬طؼِن ذكن جُشٍجء ، كٍجػ٠ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ 

٠ُ إٔ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ْٔف ئػحكس ئجُػٖٔ ػ٘ى ٓٔحٌْس جُٔٓطأؾٍ ُه٤حٌ جُشٍجء،  ٠ُ ضهل٤غئضإو١ 

ٝٓ٘ف ُِٔٓطأؾٍ قن  يج ًحٗص هحذِس ُِطؿُتس ، ئُِٔٓطأؾٍ إٔ ٣٘لً جُشٍجء ػ٠ِ ذؼغ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز 

شٍجء جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى ك٢ ٝهص هرَ جٗطٜحء ٓىز جُؼوى ذ٘حء ػ٠ِ جضلحهٚ ٓغ جُٔإؾٍ ُْٝ ٣كظٍ قن ن٤حٌ 

ٝيُي ذؼٌّ جُٔشٍع جُلِٓط٢٘٤ ٝج٧ٌو٢ٗ ج١ًُ ُْ ٣ٍجػ٢ جُٔٓطأؾٍ ذحُشٍجء ػ٘ى ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى، 

ٜٔح ض٘ظ٤ْ ن٤حٌ شٍجء ذؼغ ج٧ٓٞجٍ ٠ ضًٍئُػحكس ئ ،ج٧هٓحؽ جُط٢ أوجٛح جُٔٓطأؾٍ أغ٘حء ٓىز جُؼوى

، ٝقىوج ٝهص جُشٍجء ػ٘ى ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى ،ٝك٢ ٠ُ جضلحم ج٧ؽٍجف وٕٝ ؾؼِٚ قوح هح٤ٗٞٗحئجُٔإؾٍز 

ؾ٤ٔغ ج٧قٞجٍ ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣رى١ ٌؿرطٚ ذشٍجء جُٔحٍ جُٔإؾٍ ك٢ ٓٞػى هرَ جٗطٜحء ٓىز ػوى 

 ؼوى.جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٧ٕ ًٛج جُه٤حٌ ٣٘ط٢ٜ ذحٗطٜحء جُ

 اٌفزع اٌثأٟ: تجس٠س عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ٌّسج أذزٜ

ػ٘ى ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى ٣ٌٕٞ ُِٔٓطأؾٍ جُكن ك٢ جنط٤حٌ ضؿى٣ى جُؼوى، ٝيُي ٝكوح ُٔح ضوطؼ٤ٚ ٓظِكطٚ ٖٓ 

ذ٬ؽ جُٔإؾٍ اج٫ْطٍٔجٌ ك٢ ج٫ٗطلحع ذحُٔحٍ ٓكَ ػوى جُطأؾ٤ٍ ج٧ٍٝ ُٔىز أنٍٟ، ك٤ُِّ جُٔٓطأؾٍ ذ

٢ ضؿى٣ى جُؼوى، ك٤٘ط٢ٜ جُؼوى جُٓحذن ذٜ٘ح٣س ٓىضٚ ، ٫ٝ ٣ؿىو ػ٤٘ٔح ٫ٝ ٣ٌٖٔ إٔ طٍجقس ػٖ ٌؿرطٚ ك

هرَ جٗطٜحء   ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣طوىّ ذطِد جُطؿى٣ىض١ٍٓ ػ٤ِٚ ٗظٞص ج٫ٓطىجو جُوح٢ٗٞٗ، ٝػ٠ِ يُي 

٠ ٓىز جُؼوى ج٧ٍٝ قط٠ ٣ط٠٘ٓ ُِٔإؾٍ جُٔؼٍكس ذحنط٤حٌ جُٔٓطأؾٍ جُطؿى٣ى، ٣ٝؿد إٔ ٣طلن جُطٍكحٕ ػِ

شٍٝؽ جُؼوى جُؿى٣ى، ٓغ ٍٓجػحز جُطـ٤ٍجش جُط٢ ُكوص ذح٧وٝجش ٓكَ جُؼوى ذٓرد جْطهىجٜٓح ؽ٤ِس ٓىز 

٣ؿحٌ ٓ٘هلؼس ػٖ ٩جُؼوى ج٧ٍٝ ٝذًُي كحٕ شٍٝؽ جُؼوى جُؿى٣ى ضٌٕٞ ٓهطِلس ذك٤ع ضٌٕٞ ه٤ٔس ذىٍ ج

ج٧وٝجش ٓكَ جُؼوىجػٔك٬ٍ ٓغ ض٘ٓؿْ ػ٤ِٚ ك٢ جُؼوى ج٧ٍٝ قط٠  ٓح ًحٗص
170
. 

                                                                                                                                                                              

خر يمحق بو وفق أحكام التشريعات آلى حق المستأجر في المطالبة بأي عطل وضرر إضافة لإالوفاء بيا، وذلك با
 النافذة".

ميمية مقارنة في القانون الدولي الخاص"، حمويمي الدولي ، دراسة تالتالسيد عبد المنعم حافظ السيد،  " عقد التأجير 170
 .592مرجع سابق، ص
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ٖٓ جُوحٕٗٞ ٌهْ 9جٕ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ ٗض ػ٠ِ ن٤حٌ جُٔٓطأؾٍ ذطؿى٣ى جُؼوى ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

، كر٤ٖ إٔ جُؼوى ٫ ٣ؿىو ذشٌَ ػ٢٘ٔ ٫ٝ ض١ٍٓ ػ٤ِٚ أقٌحّ ج٫ٓطىجو جُوح٢ٗٞٗ، ٝأُُّ 2018ُٓ٘س 176

إٔ ٣طْ جُطؿى٣ى ذشٌَ ط٣ٍف 
171
. 

كهِص ٗظٞطٚ ٖٓ ض٘ظ٤ْ ن٤حٌ جُٔٓطأؾٍ ك٢ ضؿى٣ى ،ٝك٤ٔح ٣طؼِن ذوحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ 

ذظٌٞز ٝجػكس ٝط٣ٍكس ػ٠ِ ضؿى٣ى يج ُْ ٣طلن أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئجُؼوى، ٝػ٠ِ يُي 

ػٔحٍ جُوٞجػى جُؼحٓس جُٞجٌوز ذًٜج جُهظٞصئجُؼوى، ك٤طْ 
172
. 

جُلِٓط٢٘٤ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ُْ ٣ؼحُؽ أقٌحّ  2014ُٓ٘س  ٠ُ6 إٔ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ ئ ػحكس ئ

ػٔحٍ جُوٞجػى جُؼحٓس وٕٝ ج٫ؽ٬ع ػ٠ِ جُطر٤ؼس ئقن جُٔٓطأؾٍ ذطؿى٣ى جُؼوى، ٝٓغ يُي كأٗٚ ٫ ٣ٌٖٔ 

ي إٔ ضؿى٣ى جُؼوى ٫ ٣ؼى جٓطىجو ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُٓحذن ٝكوح ئ، جُهحطس جُط٢ ٣طٔطغ ذٜح ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

س، ٝػ٠ِ ٓح ضْ ذ٤حٗٚ ْحذوح إٔ شٍٝؽ جُؼوى جُؿى٣ى ضٌٕٞ ٓهطِلس ػٖ شٍٝؽ جُؼوى ج٧ٍٝ ُِوٞجػى جُؼحٓ

سج٣٩ؿح٣ٌٝنحطس ٖٓ ٗحق٤س جٗطوحص جُو٤ٔس 
173

ضؿى٣ىٙ أٍٓ  ىٌّٓح٤ٗس ضؿى٣ى جُؼوى أٝ ػئ، ًُُٝي كحٕ 

ك٤ٌٕٞ ٍٓز  ٣٥ؿَٞ ج٫ضلحم ػ٤ِٚ ذشٌَ ط٣ٍف ذ٤ٖ أؽٍجف جُؼوى ، كأٍٓ جُطؿى٣ى ٫ ٣ؼطرٍ ٖٓ جُوٞجػى ج

ق٣ٍس ج٫ضلحم ذٔح ٣٘ٓؿْ ٓغ ؽر٤ؼس ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُهحطس ؽٍجف٨ُ
174

 

 ٖٓ ٓشٍٝع جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ جُلِٓط٢٘٤ ٗظص ػ٠ِ ٓح ٢ِ٣: 655كحٕ جُٔحوز ٌهْ 

٣ؿحٌ ٝذو٢ جُٔٓطأؾٍ ٓ٘طلؼح ذحُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذؼِْ جُٔإؾٍ وٕٝ جػطٍجع ٓ٘ٚ، ػى ٩يج جٗط٠ٜ ػوى جئ-1"

 ٣ؿحٌ أهَ ٖٓ يُي.٩ٚ ج٠ُٝ٧ ُٔىز ْ٘س ٝجقىز ٓح ُْ ضٌٖ ٓىز جذشٍٝؽ٣ؿحٌ هى ضؿىو ٩ج

٣ؿحٌ جُؿى٣ى ٠ُ٩ جئج٧ط٢ِ، ٝٓغ يُي ض٘طوَ  ُ٪٣ؿح٫ٌ ٓؿٍو جٓطىجو ٣ؿحٌج ؾى٣ىج،ئ٣ؼى ًٛج جُطؿى٣ى -2

 ٣ؿحٌ جُوى٣ْ، ٓغ ٍٓجػحز هٞجػى جُو٤ى، أٓح جٌُلحُس٩جُطأ٤ٓ٘حش جُؼ٤٘٤س جُط٢ ًحٕ جُٔٓطأؾٍ هى هىٜٓح ك٢ ج

 .يج ٌػ٢ جٌُل٤َ ذًُي"ئ٫ ئ٣ؿحٌ جُؿى٣ى ٠ُ٩ جئشهظ٤س ًحٗص أّ ػ٤٘٤س ك٬ ض٘طوَ 

                                                           
من القانون المصري، "...وفي حال عدم اختيار شراء الأصل المؤجر يكون ب ىاما رده الى  نصت المادة التاسعة171

 التي يتفق عمييا الطرفان. طالمؤجر أو تجديد العقد وذلك بالشرو 
 خطار المستأجر بانتياء مدة العقد أو لم يتم ذلك".إولا يتجدد العقد تجديدا ضمنيا ولا يمتد من تمقاء ذاتو، سواء تم 

 .237عايد الشوابكة، مرجع سابق، ص محمد172
ثاره في القانون الأردني"، رسالة ماجستير، جامعة عمان العربية، آصخر أحمد الخصاونة، "عقد التأجير التمويمي و 173

 .2004الأردن ، 
سماعيل محمد عمايرة ،  " عقد التأجير التمويمي في فمسطين ، الأحكام والانقضاء ، دراسة تحميمية إأسامة 174

 .137مقارنة"، مرجع سابق، ص 
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 ٌٝ شزوح اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛإعازج اٌّاي اٌّؤجز إاٌفزع اٌثاٌث: 

٣ؿحٌ ، ك٤طٞؾد ٩يج ُْ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذحنط٤حٌ شٍجء ج٧ٓٞجٍ ٓكَ جُؼوى أٝ ضؿى٣ى جُؼوى ػ٘ى جٗطٜحء ٓىز جئ

شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ذٔٞؾد يُي ض٘وؼ٢ جُؼ٬هس  ئ٠ُػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣ٍو ج٧ٓٞجٍ ٓكَ جُؼوى 

جُؼوى٣س جُط٢ ضٍذؾ جُطٍكحٕ
175

هى ػحوز جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى ذٞػغ ؾ٤ى ٓغ ٍٓجػحز ٓح ا، ٣ِٝطُّ جُٔٓطأؾٍ ذ

ٖٓ ضِق ٗط٤ؿس ج٫ْطؼٔحٍ جُٔأُٞف حُٔحٍ جُٔإؾٍ ذ ٣ِكن
176

٠ُ ئحش ٝٓظح٣ٌق ض٤ِْٓ جُٔحٍ ، ٝإٔ ٗلو

جُٔإؾٍ ٣طكِٜٔح جُٔٓطأؾٍ ٓح ُْ ٣طْ ج٫ضلحم ػ٠ِ ػٌّ يُي
177

ػحوز ئ، ٝك٢ قحٍ جٓط٘غ جُٔٓطأؾٍ ػٖ 

٠ُ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس ئ٠ُ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٤كن ُِٔإؾٍ جُِؿٞء ئجُٔحٍ ٓكَ جُؼوى 

طىجٌ هٍجٌ ذحُط٩ْ٤ِٓ
178
. 

٠ُ جُٔإؾٍ ٣ؼى ٗحوٌ جُٞهٞع، ٗظٍج ٫ٗهلحع ئػحوز ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز ئٝك٢ ؾ٤ٔغ ج٧قٞجٍ، كحٕ ن٤حٌ 

٠ُ إٔ ئػحكس ئ٠ُ جٍُؿرس ك٢ جٓط٬ًٜح ، ئه٤ٔس جُٔحٍ جُٔإؾٍ ػ٘ى جٗوؼحء جُؼوى ٓٔح ٣ىكغ جُٔٓطأؾٍ 

ٝضكو٤ن  ؾٍجء ج٫ْطػٔحٌ ئضٔػَ وٌٝٙ ك٢ جُْٞحؽس ذ٤ٖ جُٔٓطأؾٍ ٝجٌُٔٞو ذشٌَ ٣ٔ٘كٚ ٖٓ جُٔإؾٍ 

جُط٢ِ٣ٞٔ ٕ شٍجء جُٔؼىجش ٛىكح ضوّٞ ذٚ شًٍحش جُطأؾ٤ٍكحٌذف  ٝذحُطح٢ُ 
179
. 

... ٝك٢ قحٍ ػىّ جُط٢ ٗظص ػ٠ِ " 9ن٤حٌ ٌو جُٔحٍ جُٔإؾٍ ك٢ جُٔحوز ٌهْ ،ٗظْ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ 

ٖٓ يجش جُوحٕٗٞ  ٠ُ19 جُٔإؾٍ..." ٝذ٤٘ص جُٔحوز  ٌهْ ئٓح ٌوٙ ئجنط٤حٌ شٍجء ج٧طَ جُٔإؾٍ ٣ٌٕٞ ُٚ 

٠ُ ئأقٌحّ ٌو ج٧طَ جُٔإؾٍ ق٤ع ٗظص ػ٠ِ أٗٚ :" ػ٘ى ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذٍو ج٧طَ جُٔإؾٍ 

 ض٤س:جُٔإؾٍ، ضطرن ج٧قٌحّ ج٥

٣كطلع جُٔٓطأؾٍ ذحُطك٤ٓ٘حش جُط٢ هحّ ذٜح ػ٠ِ ج٧طَ جُٔإؾٍ ػ٠ِ ٗلوطٚ جُهحطس ٓط٠ ًحٗص هحذِس -1

 ػٍجٌ ذٚ.ُِلظَ ػٖ ج٧طَ جُٔإؾٍ وٕٝ ج٩

ىغٜح ػ٠ِ ج٧طَ جُٔإؾٍ ػ٠ِ أقِٔٓطأؾٍ جُكن ك٢ جُكظٍٞ ػ٠ِ ضؼ٣ٞغ ٓوحذَ أ١ ضك٤ٓ٘حش ُ-2

 ػٍجٌ ذٚ .يج ضؼًٌ كظِٜح ػٖ ج٧طَ جُٔإؾٍ وٕٝ ج٩ئٗلوطٚ جُهحطس ذٔٞجكوس جُٔإؾٍ جُهط٤س 

 ٝيُي ًِٚ ٓح ُْ ٣طلن ػ٠ِ ن٬ف يُي".

                                                           
 .188زياد أبو حصوة،  " عقد التأجير التمويمي ، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص175
اسة تحميمية مقارنة في القانون الدولي الخاص"، السيد عبد المنعم حافظ السيد،  " عقد التأجير التمويمي الدولي، در 176

 .588مرجع سابق، ص
 .242محمد عايد الشوابكة،  " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص177
 .189زياد أبو حصوة، مرجع سابق، ص178
 .590السيد عبد المنعم حافظ السيد، مرجع سابق، ص179
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ٗظص ك٢ كوٍضٜح ج٠ُٝ٧ " ػ٘ى  ،ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ 30أٓح جُٔحوز ٌهْ 

ٜٗحتٚ ، ُْٝ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذٔٔحٌْس قوٚ ك٢ شٍجء جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝكوح ئجٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٝ 

 ٠ُ جُٔإؾٍ...".ئػحوز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز اُِؼوى، ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذ

ٖٓ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  9ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٝجُط٢ ؾحءش ػ٠ِ ؿٍجٌ جُٔحوز  9ًًُٝي ٗض جُٔحوز 

 جُٔظ١ٍ، ق٤ع ٗظص ػ٠ِ : 

. 1ئيج أػحو جُٔٓطأؾٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ئ٠ُ جُٔإؾٍِ ١٧ ْرد ٖٓ ج٧ْرحخ، ض١ٍٓ ج٧قٌحّ ج٥ض٤س: " 

ٌِٓحً ُٚ، ش٣ٍطس إٔ  ضرو٠ جُطك٤ٓ٘حش جُط٢ أؾٍجٛح جُٔٓطأؾٍ ػ٠ِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ػ٠ِ ٗلوطٚ جُهحطس

ضٌٕٞ ًٛٙ جُطك٤ٓ٘حش هحذِس ُِلظَ ػٖ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز وٕٝ ئقىجظ ػٌٍ أٝ ضـ٤٤ٍ ٌُِٔٞٗحش ج٧ط٤ِس 

. ٣كن ُِٔٓطأؾٍ جُٔطحُرس ذحُطؼ٣ٞغ ػٖ ذىٍ ضٌِلس جُطك٤ٓ٘حش جُط٢ أؾٍجٛح ػ٠ِ جُؼ٤ٖ 2ًُٜٙ جُؼ٤ٖ. 

ؾٍجتٜح، ٝجْطكحُس كظِٜح ػٖ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ػ٠ِ ٗلوطٚ جُهحطس، ش٣ٍطس ٓٞجكوس جُٔإؾٍ نط٤حً ػ٠ِ ئ

 ".جُٔإؾٍز وٕٝ ج٩ػٍجٌ ذحُؼ٤ٖ أٝ ضـ٤٤ٍ شٌِٜح أٝ ٌٓٞٗحضٜح ج٧ط٤ِس

جُلوٍز ج٠ُٝ٧ ق٤ع ٗظص"ك٢ قحٍ  21أٓح هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ،كر٤ٖ يُي ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

ُطأؾ٤ٍ، أٝ ك٢ قحٍ كٓم جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ، ٝذىٕٝ ٓٔحٌْس جُٔٓطأؾٍ ُه٤حٌ جُطِٔي ٝكن أقٌحّ ػوى ج

٠ُ ئػحوز جُٔأؾٌٞ كٌٞج اػوى جُطأؾ٤ٍ ذٔح ٣طلن ٓغ أقٌحٓٚ ٝأقٌحّ ًٛج جُوحٕٗٞ، ٣ٌٕٞ جُٔٓطأؾٍ ُِٓٓح ذ

 ح ُْ ٣طْ ج٫ضلحم ػ٠ِ ن٬ف يُي".ػحوز جُٔأؾٌٞ ٓئجُٔإؾٍ، ٝٓغ ضكِٔٚ ٗلوحش 

 جزاءاخ أمضاء عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ تأتٙاء اٌّسج.إاٌّطٍة اٌثاٌث:

ٓىضٚ، ٝضٌٕٞ ًٛٙ ؾٍجءجش ٣ؿد ج٫ُطُجّ ذٜح ػ٘ى جٗوؼحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذٜ٘ح٣س ئٛ٘حى ػىز 

ٓح ٣هطحٌ شٍجء أٝ اكذكٓد جُه٤حٌ ج١ًُ ٣ٔحٌْٚ جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ ٜٗح٣س جُؼوى  ؾٍجءجش ٓطؼىوز ج٩

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  ػحوز ج٫ْطثؿحٌ كإٔ هحٕٗٞاػحوز جْطثؿحٌٙ، ٝك٤ٔح ٣طؼِن ذئٌو جُٔحٍ جُٔإؾٍ أٝ 

جُلِٓط٢٘٤ ؾؼِٚ ٓطًٍٝح ٫ضلحم أؽٍجف جُؼوى، ٓغ ٍٓجػحز جُطر٤ؼس جُهحطس جُط٢ ٣طٔطغ ذٜح ًٛج 

جُؼوى
180

ؾٍجءجش جُط٠ ٗظٜٔح جُوحٕٗٞ ٩ٝذحُ٘ٓرس ُه٤حٌ ٌو جُٔحٍ جُٔإؾٍ ٝن٤حٌ شٍجتٚ كٜ٘حى ذؼغ ج ،

 ض٢.٘كٞ ج٥قىجٛٔح ٤ْٝطْ ذ٤حٕ يُي ػ٠ِ جُئك٢ قحُس جنط٤حٌ جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

                                                           
لتأجير التمويمي في فمسطين ، الأحكام والانقضاء، دراسة تحميمية مقارنة "،  سماعيل محمد عمايرة،  " عقد اإ أسامة180

 .140-139مرجع سابق، ص
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 جزاءاخ  ذ١ار شزاء الأِٛاي اٌّؤجزجإاٌفزع الأٚي : 

قىٟ جُه٤حٌجش جُٔوىٓس ُِٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ قن ضٌِٔٚ  ُِٔحٍ جُٔإؾٍ ئٝكن ٓح ضْ ذ٤حٗٚ ْحذوح ، كحٕ ٖٓ 

ػ٬ٗٚ ػٖ ٌؿرطٚ ك٢ شٍجء جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى هرَ ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى، ذشٍؽ ض٘ل٤ًٙ ٌُحَٓ ئٖٓ ن٬ٍ 

 ٝأٜٛٔح ضٓى٣ى ًحَٓ جُىكؼحش جُُِّٔ ذٜح ك٢ ًٛج جُؼوى.جُطُجٓحضٚ 

ٝٓٞجكوس جُٔإؾٍ ػ٬ٕ ػٖ ٌؿرطٚ ػٖ شٍجء جُٔحٍ جُٔإؾٍ ٝض٘ل٤ًٙ ٫ُطُجٓحضٚ ٩ٝػ٘ى ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذح

٠ُ جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئجُٔإؾٍ ذ٘وَ ٤ٌِٓس جُٔحٍ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ يُي، ك٤ُِّ 
181
. 

" 5ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ك٢ جُلوٍز ٌهْ  31ٝٗظٔص جُٔحوز ٌهْ" 

ػ٘ى ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ٠ُ جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ق٤ع ٗظص ػ٠ِ " ئوَ ٤ٌِٓس جُٔحٍ جُٔإؾٍ ٗؾٍجءجش ئ

ذٔٔحٌْس ن٤حٌ شٍجء جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٖٓ ؿ٤ٍ جُٔ٘وٍٞ أٝ ج٧ٓٞجٍ جُٔ٘وُٞس جُهحطس
182
، أٝ ك٢ قحٍ  

٠ُ جُٔٓطأؾٍ ذؼى ْىجوٙ ٌُحكس ئٗض ػوى جُطأؾ٤ٍ ػ٠ِ جٗطوحٍ ٤ٌِٓس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٓكَ جُؼوى 

٣ٞٓح  15ج٫ُطُجٓحش جُٔطٍضرس ػ٤ِٚ ، ٣ؿد ػ٠ِ جُٔإؾٍ ضٓؿ٤َ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذحْْ جُٔٓطأؾٍ ن٬ٍ 

ُِٔٓطأؾٍ جُكن ك٢ جُِؿٞء يج ُْ ٣وْ جُٔإؾٍ ذًُي ئٖٓ ضح٣ٌم أقو٤س جُٔٓطأؾٍ ذطِٔي جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، ٝ

٠ُ جُٔٓطأؾٍ"ئ٠ُ جُٔكٌٔس جُٔهطظس ُِكظٍٞ ػ٠ِ هٍجٌ ذ٘وَ ٤ٌِٓس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ئ
183

، ٝإٔ ًٛج 

ؾٍجءجش ٗوَ ٤ٌِٓس جُٔحٍ جُٔإؾٍاجُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ُْ ٣ٍضد ػ٠ِ ؽٍك٢ جُؼوى أ٣س أػرحء ٓحو٣س ٓطؼِوس ذ
184
. 

ٔٓطأؾٍ ، أؾحَ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ، جُ ئ٠ُيج ٌكغ جُٔإؾٍ جُو٤حّ ذ٘وَ ٤ٌِٓس جُٔحٍ جُٔإؾٍ ئٝػ٠ِ يُي 

، ًٝٛج ٤ُٚئ٫ْطظىجٌ هٍجٌ ٣ٞؾد ٗوَ ج٤ٌُِٔس ٠ُ جُٔكٌٔس ئج٧ٌو٢ٗ ُِٔٓطأؾٍ جُطٞؾٚ ًًُٝي جُوحٕٗٞ 

ػ٠ِ ن٬ف جُوٞجػى جُؼحٓس
185
. 

                                                           
سماعيل محمد عمايرة،  " عقد التأجير التمويمي في فمسطين، الأحكام والانقضاء، دراسة تحميمية مقارنة "، إأسامة 181

 140مرجع سابق، ص
بشأن التأجير التمويمي  2014لسنة  6من القرار بقانون رقم  1الأموال المنقولة الخاصة ، عرفتيا "المادة رقم 182

الفمسطيني أنيا المنقولات ذات الممك الخاص التي تقضي التشريعات السارية تسجيميا لدى الجيات المختصة، وتشمل 
 عمى سبيل المثال المركبات والسفن والطائرات".

 من قانون التأجير التمويمي الأردني . 12ت السياق نصت المادة رقم وفي ذا183
بشأن التأجير التمويمي الفمسطيني  في فقرتيا  2014لسنة  6من القرار بقانون رقم    31حيث نصت المادة رقم 184

ولة الخاصة الرابعة عمى انو" يعفى المؤجر والمستأجر من أي رسوم متعمقة بنقل الممكية أو تسجيل الأموال المنق
 والأموال غير المنقولة لممستأجر تنفيذا لعقد التأجير التمويمي".

 .142سماعيل محمد عمايرة، مرجع سابق، صإأسامة 185
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 جزاءاخ رز الأِٛاي اٌّؤجزجإاٌفزع اٌثأٟ: 

٣طٍضد ُْ ٣ٔحٌِ جُٔٓطأؾٍ ٌؿرطٚ ك٢ ضِٔي  جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى أٝ ضؿى٣ى جُؼوى  ئيج ٗط٤ؿس ٫ٗوؼحء جُؼوى 

يج ضأنٍ ك٢ ٌو جُٔحٍ ٣لٍع ػ٤ِٚ ضؼ٣ٞغئ٠ُ جُٔإؾٍ ٝئٓكَ جُؼوى  ج٫ُطُجّ ذٍو جُٔحٍػ٤ِٚ 
186
ٗط٤ؿس  

ُٔح ٣ِكن ذحُٔإؾٍ ٖٓ أػٍجٌ
187
. 

غ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جْطٍؾحع جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى ٖٓ ن٬ٍ يج ُْ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذٍو جُٔحٍ جُٔإؾٍ، ٣ٓطط٤ئ

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ 2014ُٓ٘س  6"جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ جُهطٞجش جُط٢ ذ٤ٜ٘ح 
188
ق٤ع  

 ػ٠ِ أٗٚ: 30ٗظص جُٔحوز ٌهْ 

                                                           
وى، فان احتفاظ المدعى عمييا حكمت محكمة التمييز المبنانية ،"انو بعد تحقق الفسخ الحكمي لمعقد، موضوع الدع186
 شروع، ويشكل تعديا واضحا عمى حقوق المدعية في الانتفاع والاستغلالليتين المذكورتين يسمى دون سبب مبالآ

ليتين وأصل رخصة لزام المدعى عمييا تسميم الآإليتين، وليذا السبب قررت المحكمة والتصرف بيا باعتبارىا مالكة للآ
ذسوقيما، و  مستحيمة بسبب ىلاك عادة لإى المؤجر ، كما لو أصبحت ىذه اإلعادة الأموال إا استحال عمى المستأجر ا 

ذا لم يرد الأموال"، تاريخ صدور إالأموال محل العقد، فعندئذ يجوز لمقاضي أن يحكم بالتعويض مقابل العطل والضرر 
 .259يو في كتاب صخر أحمد الخصاونة ، إل، بدون رقم ، مشار 1998-10-12الحكم 

 .240مرجع سابق، ص محمد عايد الشوابكة،  " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"،187
 أنو"   2008لسنة  45من قانون التأجير التمويمي الأردني رقم  22وفي ذات السياق نصت المادة رقم 188
يجار المستحقة لإعادة المأجور عند انتياء مدة عقد التأجير أو تسديد أي من دفعات بدل اإذا امتنع المستأجر عن إ-أ

ى قاضي الأمور المستعجمة لدى محكمة البداية إلمن قبل المؤجر  عميو، فيعتبر ذلك سببا مشروعا لتقديم طمب
 لا بعد تحقق الشرطيين التاليين مجتمعين:إليو ولا يجوز تنفيذ ىذا القرار إعادة المأجور إلاستصدار قرار ب

ف في حالة انقضاء مدة عشرة أيام من اليوم التالي لتاريخ تبميغو لممستأجر أو بعد تصديقو من قبل محكمة الاستئنا-1
خلال  الاستئناف أن تفصل في ىذا الطعن الطعن فيو، من قبل المستأجر خلال المدة المذكورة ، وعمى محكمة

 أسبوعين من تاريخ تقديمو.
 تقديم المؤجر من غير المؤسسات العامة والبنوك كفالة عدلية أو مصرفية  وفق أحكام التشريعات النافذة.-2
، من ىذه المادة، يعتبر القرار -أ-من الفقرة 2و  1صوص  عمييما في البندين في حال تحقق الشرطيين المن-ب

 كم قضائي وفق أحكام قانون التنفيذ الساري المفعول.حالمستعجل سندا تنفيذيا قابلا لمتنفيذ ك
موضوعية بشأن القرار المستعجل  قامة دعوىإخر، لا يكون المؤجر ممزما بآعمى الرغم مما ورد في أي تشريع -ج
مة دعوى موضوعية ضد الطرف إقالا يمس ىذا القرار حق أي طرف بعادة حيازة المأجور أو التصرف فيو ، كما إب

 خر لتقديم أي ادعاءات أو مطالبات وفق أحكام التشريعات النافذة.الآ
مضت مدة ثلاثين يوما من تاريخ تبميغ المستأجر  لمقرار المستعجل أو من تاريخ تنفيذه أييما أسيق، وبدون أن  إذا-د

القرار المستعجل، فعمى  يقدم المستأجر دعوى موضوعية أمام المحكمة المختصة بخصوص عقد التأجير موضوع
ذلك ورد قرار محكمة بداية حقوق عمان في الطمب  ى المؤجر".، وعمىإلالمصرفية  عادة الكفالة العدلية أوإالمحكمة 
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ٜحتٚ ُْٝ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذٔٔحٌْس قوٚ ك٢ شٍجء جُؼ٤ٖ ئٗػ٘ى جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، أٝ  -1"

 ٠ جُٔإؾٍ.ئُجُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز  ذاػحوزجُٔإؾٍز ٝكوح ُِؼوى، ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ 

يج ُْ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذٍو جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ُِٔإؾٍ ٝكوح ُِلوٍز جُٓحذوس، ٣ٌٕٞ ُِٔإؾٍ جْطؼحوز ق٤حَز ئ -2

 ن جُطظٍف ذٜح.جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝق

ؼحوز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝج١ًُ ٣وّٞ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس ٫ْط ئ٣٠ُؿَٞ ُِٔإؾٍ ضوى٣ْ ؽِد  -3

 ٠ جُٔٓطأؾٍ.ئُز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذاػحوطىجٌ هٍجٌ ٣ُِّ ك٤ٚ جُٔٓطأؾٍ اذ

٠ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس ٫ْطؼحوز ق٤حَز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز هرَ ئُٔإؾٍ ضوى٣ْ ؽِد ٫ ٣ؿَٞ ُِ -4

ػحوز جُؼ٤ٖ ئنطحٌ ػى٢ُ ذحُر٣ٍى جُٔٓؿَ ذٞؾٞخ اشؼحٌ جُٔٓطأؾٍ ذئ٣م أ٣حّ ٖٓ ضحٌ ٓؼ٢ ػشٍز

 شؼحٌ.٩ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذًُي ن٬ٍ كطٍز ججُٔإؾٍز ٝػىّ 

جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذ٘حء ػ٠ِ جُٞغحتن جُط٢ ٣ٓط٘ى ج٤ُٜح  ذاػحوز٣ظىٌ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس هٍجٌٙ -5

جُٔإؾٍ ك٢ ؽِرٚ ن٬ٍ نٔٓس أ٣حّ ٖٓ ضح٣ٌم ضوى٣ْ ؽِرٚ ذحْطؼحوز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، ٣ٝؿَٞ ُوحػ٢ 

ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز  ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس ض٤ٌِق جُٔإؾٍ ذطوى٣ْ ًلحُس ػى٤ُس أٝ ٓظٍك٤س ضؼحوٍ جُو٤ٔس جُٔوىٌز

 أؾٍ ذحُطُجٓٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ .ن٬ٍ جُٔٓطئًٔح ٢ٛ ك٢ ضح٣ٌم 

 ٣ؼطرٍ جُوٍجٌ جُٔٓطؼؿَ ْ٘ىج ض٘ل٣ً٤ح هحذ٬ ُِط٘ل٤ً ًكٌْ هؼحت٢ ٝكن أقٌحّ هحٕٗٞ جُط٘ل٤ً جُٓح١ٌ.-6

نٍ، ٫ ٣ٔ٘غ ج٫ْطث٘حف ػى هٍجٌ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس آػ٠ِ جٍُؿْ ٓٔح ٌٝو ك٢ أ١ ضش٣ٍغ  -7

 جٌ جُٔٓطأٗق.ذط٤ِْٓ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٖٓ ض٘ل٤ً جُوٍ

ُـحء ئؾحٍ جُوح٤ٗٞٗس، ػ٠ِ جُوحػ٢ وػٟٞ أٝ ضوى٣ْ جْطث٘حف ن٬ٍ ج٥ ذاهحٓسُْ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ  ئيج-8

 جٌُلحُس جُؼى٤ُس أٝ جُٔظٍك٤س جُط٢ هحّ جُٔإؾٍ ذطوى٣ٜٔح.

وػٟٞ ذٔٞػٞع جُكن  ذاهحٓسنٍ، ٫ ٣ٌٕٞ جُٔإؾٍ ُِٓٓح آػ٠ِ جٍُؿْ ٓٔح ٌٝو ك٢ أ١ ضش٣ٍغ  -9

ق٤حَز جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ جُطظٍف ك٤ٜح، ًٔح ٫ ٣ّٔ ًٛج جُوٍجٌ قن أ١  ذاػحوزٓطؼؿَ ذشإٔ جُوٍجٌ جُٔ

نٍ ُطوى٣ْ أ١ جوػحءجش أٝ ٓطحُرحش ٝكن أقٌحّ ٥وػٟٞ ٓٞػٞػ٤س ػى جُطٍف ج ذاهحٓسؽٍف 

 .جُطش٣ٍؼحش جُ٘حكًز"

                                                                                                                                                                              

فنص عمى :"نظرت المحكمة الطمب وأصدرت قرارىا  2010-9 -28الصادر بتاريخ  2010-1349المستعجل رقم 
 لى المستدعية....".إادة المأجور إعمن قانون التأجير التمويمي  22عملا بأحكام المادة 
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ٝض٬قع جُرحقػس إٔ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ نٍؼ ػٖ جُوٞجػى جُؼحٓس ك٢ هحٕٗٞ أطٍٞ جُٔكحًٔحش جُٔى٤ٗس، ق٤ع 

وػٟٞ ذٔٞػٞع جُكن جْطػ٘حء ٖٓ جُ٘ض جُٞجٌو ك٢ هحٕٗٞ أطٍٞ  ذاهحٓسأٗٚ ٫ ٣ُِّ جُٔإؾٍ 

ع جػطرٍ ٠ أٗٚ نٍؼ ػٖ جُوٞجػى جُؼحٓس ك٢ هحٕٗٞ جُط٘ل٤ً، ق٤ئُػحكس ئجُٔكحًٔحش جُٔى٤ٗس ٝجُطؿح٣ٌس، 

هٍجٌ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس ْ٘ىج ض٘ل٣ً٤ح هحذ٬ ُِط٘ل٤ً ًكٌْ هؼحت٢ ٓؼؿَ جُط٘ل٤ً قط٠ ُٞ ضْ جُطؼٖ 

 ك٤ٚ ذح٫ْطث٘حف.

، جُظحوٌ ذطح٣ٌم 2019-87 ٣ٝر٤ٖ يُي جُوٍجٌ جُظحوٌ ػٖ ٓكٌٔس جْطث٘حف ٌجّ الله، ك٢ جُوؼ٤س ٌهْ 

حوٌ ك٤ٚ جُكٌْ ػ٤ِٜح ذحُطِد جُظضوىٓص جُٔٓطأٗق  ، ق٤ع ٗض ػ٠ِ :"2019-كرٍج٣ٍ-14ٌهْ 

 6ٖٓ هحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٌهْ  2-30ٖٓ ج٧طٍٞ ٝجُٔحوز  ٠102 جُٔحوز ئُجُٔٓطأٗق ٓٓط٘ىز 

جًٍُٔرس  )جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز(، ٖٓ جُٔٓطأٗق ػ٠ِ أْحِ إٔ ذ٤ٜ٘ح ٝذ٤٘ٚ ػوى ضأؾ٤ٍ  ٫ْطؼحوز،  2014ُٓ٘س 

، ٌَهحء جُِٕٞ ٝأٗٚ جْطكن ػ٤ِٚ أهٓحؽ ٝضْ 2010ض٢ِ٣ٞٔ ُطأؾ٤ٍ ٤ْحٌز ٖٓ ٗٞع ٤ٍْٓىِ ٓٞو٣َ 

ػى٤ُح ُْٝ ٣ِطُّ ذحُطٓى٣ى ًُج ٢ٛ ضطِد جْطؼحوز ج٤ُٓحٌز ٝٗظٍ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس جُطِد ٙ ئنطحٌ

ٌٔس ضؿى إٔ جُٔٓطأٗق ؾحذس ؽِد جُٔٓطأٗق ػ٤ِٜح، ..... جُٔكاح ٝأطىٌ هٍجٌٙ جُٔٓطأٗق جُوحػ٢ ذضىه٤و

أٗق ذؼٌٍٝز ضظ٣ٞد ج٧ٝػحع ٝضٓى٣ى ًحَٓ جُٔرِؾ جُٔٓطكن ن٬ٍ نطحٌ ػى٢ُ ُِٔٓطئػ٤ِٜح ٝؾٜص 

و٫ٌٝ ٝذه٬ف يُي ٣ٌٕٞ جُؼوى ٓلٓٞنح ٣ٝهطٍْٛ ذؼٌٍٝز ض٤ِْٓ جُؼ٤ٖ  2622ػشٍز أ٣حّ ذو٤ٔس 

نطحٌ ٩ٍ كطٍز جُؼشٍز أ٣حّ ٝوكغ ٌّْٞ ججُٔإؾٍز......، ٝإٔ جُٔٓطأٗق هى ٌجؾغ جُٔٓطأٗق ػ٤ِٜح ن٬

...ٝؽحُٔح إٔ جُٔٓطأٗق هى ٌجؾغ جُٔٓطأٗق ػ٤ِٜح ن٬ٍ كطٍز جُؼشٍز أ٣حّ  جُؼى٢ُ ٝوكغ ؾُء ٖٓ جُٔرِؾ

ٝوكغ ؾُء ٖٓ جُٔرِؾ جُٔطٍطى ذًٓطٚ ٝٝجكوص جُٔٓطأٗق ػ٤ِٜح ػ٠ِ يُي ٝكن ٓح ٛٞ ٝجٌو ك٢ ْ٘ىجش 

شؼحٌ ؾى٣ى ٝيُي ْ٘ىج ٧قٌحّ جُٔحوز اذ ئ٫ي ج٧ٍٓ جْطٍوجو جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز جُورغ.. ك٬ ٣ؿَٞ ذؼى يُ

..". 30ٔحوز ، ٝجُ 29
189

 

                                                           
-10-30،الصادر عن محكمة استئناف رام الله،، بتاريخ  2017- 1054وفي ذات السياق بين الحكم رقم 189

خطارا  إى المستأنف عمييم إلخطار العدلي المرسل لإأسباب الاستئناف كانت حول نقطة واحدة وعي ىل ا إن:" 2017
 بشأن 2014لسنة  6من القرار بقانون رقم  4-30عادة العين المؤجرة وفق نص المادة إطار بوجوب إخخلال أم لإبا

خطار العدلي ىو لإقاضي الأمور المستعجمة وجد أن اى القرار المستأنف، نجد أن إلالتأجير التمويمي... وبالرجوع 
ى إل....  وعودة وانو مؤجرة وبالتالي فان الطمب سابق لأعادة العين الإخطار بوجوب إخلال وليس لإخطار باإ
، قد تتضمن نقطتين الأولى ضرورة 2017-4-5ريخ ، كاتب عدل رام الله بتا7107 -2017خطار العدلي رقم لإا

أيام وبخلاف ذلك يعتبر العقد مفسوخ وتضمن أيضا نقطة ثانية   10تصويب الأوضاع وتسديد المبمغ المستحق خلال 
خطارلإبين أن افيت..2014لسنة  6ىي استعادة المركبة المؤجرة من حيازتيما وفق أحكام التأجير التمويمي رقم 

ف29ًمنالقراربقانونبشأنالتأجٌرالتموٌلً،وأنذكرنصالمادة4-30دمتحققبهنصالمادةالعدلًالمق

عادةالعٌنالمؤجرة..".ٌغٌرمنالأمرشٌئاكونمضمونالإخطارتضمنطلبإخطارالعدلًلاالإ
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ك٘ظص 28ز جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى ك٢ جُٔحوز ٌهْ أٓح جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ  ك٘ظْ قن جُٔإؾٍ ذحْطؼحوز ق٤حَ

أٗٚ : " ....٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ أٝ ٌٝغطٚ أٝ ذحه٢ جُشًٍحء أٝ أ٤ٖٓ جُطل٤ِٓس أٝ جُٔظل٢، ذكٓد ػ٠ِ 

 جُؼوى.٠ جُٔإؾٍ ج٧طَ جُٔإؾٍ ذحُكحُس جُٔطلن ػ٤ِٜح ك٢ ئُج٧قٞجٍ ذإٔ ٣ٍو 

٠ هِْ ًطحخ ئ٤ٍُ جُط٢ِ٣ٞٔ جُٔو٤ى ُىٟ ج٤ُٜثس يج جٓط٘غ ػٖ جُط٤ِْٓ ؾحَ ُِٔإؾٍ إٔ ٣وىّ ػوى جُطأؾاك

ٖٓ هحٕٗٞ  280ٌٔس ج٫هطظحو٣س جُٔهطظس ُٞػغ جُظ٤ـس جُط٘ل٣ً٤س ػ٤ِٚ ٝكن أقٌحّ جُٔحوز ٔكجُ

ط٘ل٤ً ن٬ٍ غ٬غس أ٣حّ ٖٓ ضح٣ٌم جٍُٔجكؼحش جُٔى٤ٗس ٝجُطؿح٣ٌس، ٌَُٝ ي١ شإٔ ج٫ْطشٌحٍ ٖٓ ًٛج جُ

ػ٬ٕ جُٓ٘ى جُط٘ل١ً٤ ٝض٤ٌِق جُكحتُ ذٍو ج٧طَ جُٔإؾٍ ذظك٤لس أٝ ذطٍم ج٫ػطٍجع ػ٤ِٚ أٓحّ ئ

شٌحٍ هحػ٢ جُط٘ل٤ً ذحُٔكٌٔس ج٫هطظحو٣س ٩ء ك٢ جُط٘ل٤ً، ٣ٝهطض ذ٘ظٍ ًٛج ججُٔكؼٍ ػ٘ى جُرى

شٌحٍ ٝهق ٧٩ًػٍ، ٣ٝطٍضد ػ٠ِ ٌكغ جّ ػ٠ِ ججُٔهطظس ج١ًُ ٣طؼ٤ٖ ػ٤ِٚ جُلظَ ك٤ٚ ن٬ٍ ْرؼس أ٣ح

 ٠ ؾ٤ٖ طىٌٝ جُكٌْ ك٤ٚ.ئُجُط٘ل٤ً 

ؾٍجءجش جُٔ٘ظٞص ػ٤ِٜح ٣ٝ٩طرغ ك٤ٔح ُْ ٣ٍو ك٤ٚ ٗض نحص ك٢ شإٔ جُط٘ل٤ً ػ٠ِ ج٧طَ جُٔإؾٍ ج

 ٕ جٍُٔجكؼحش جُٔى٤ٗس ٝجُطؿح٣ٌس".ذوحٗٞ

ذلاي تاٌعمس لإاٌّتزتثح عٍٝ اأٗ ،ٚاٌّسؤ١ٌٚح أتٙاء عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ ذلاي سز٠اٌّثحث اٌثأٟ:

 عفاء ِٕٙالإٚحالاخ ا

ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣٘ط٢ٜ ذحٗطٜحء ٓىضٚ جُٔكىوز ًٞٗٚ ٖٓ جُؼوٞو ج٤ُُ٘ٓس، ٝهى ٣٘ط٢ٜ ٖٓ ن٬ٍ ه٤حّ  ئٕ

ٗوؼحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، أؽٍجكٚ ذط٘ل٤ً ج٫ُطُجٓحش جُٔطٍضرس ػ٤ِْٜ، ًٌٝٛج ضٌٕٞ جُٜ٘ح٣س ج٤ُِٓٔس ٫

٠ُ جٗطٜحء جُؼوى ذظٌٞز ؿ٤ٍ ؽر٤ؼ٤س ٖٓ ن٬ٍ جُلٓم، كوى ٣طْ ئظٌٜٞ ظٍٝف ضإو١ ٌُٖٔٔ أٗٚ ٖٓ ج ئ٫

–يج ُْ ٣٘لً أقى أؽٍجف جُؼوى اؼحت٢، أٝ ذ٘ض جُوحٕٗٞ ٝػ٠ِ يُي كجُلٓم ذحضلحم ج٧ؽٍجف ، أٝ ذكٌْ ه

ط٘ل٤ً نٍ جُٔطحُرس ذٍضرس ػ٤ِٚ ذٔٞؾد جُؼوى، ك٤ٌٕٞ ٦ُ، ج٫ُطُجٓحش جُٔط-ْٞجء جُٔٓطأؾٍ أٝ جُٔإؾٍ

جُؼوى أٝ كٓهٚ، ٣ٌٕٝٞ ُِٔكٌٔس إٔ ضُِّ جُطٍف جُٔطهِق ػٖ ض٘ل٤ً جُطُجٓٚ ذحُط٘ل٤ً ك٢ جُكحٍ أٝ ضٔ٘كٚ 

ُجٓٚ ذطؼ٣ٞغ جُطٍف جُٔطؼٌٍئُؼ٤٘س ٝإٔ ضكٌْ ذحُلٓم ٓغ ٓىز ٓ
190
. 

ؿ٤ُ ٧ؽٍجف جُؼوى كٓم ٝك٢ ذؼغ ج٧ق٤حٕ ضٍو ٗظٞص ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ضطؼٖٔ شٍٝؽح ض

ن٬ٍ أقىْٛ ذط٘ل٤ً جُطُجٓحضٚئجُؼوى ػ٘ى 
191
. 

                                                           
لى أحكام الفقو إشارة لإمع ا صخر أحمد الخصاونة، " عقد التأجير التمويمي ، دراسة مقارنة في القانون الأردني190
 235-234سلامي"، مرجع سابق، صلإا

 141، ص2001ضياء خالد عمر محيرز، "عقد التأجير التمويمي"، رسالة ماجستير ، جامعة عدن، اليمن ، 191
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ٝقط٠ ضطٍضد جُٔٓإ٤ُٝس ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ؿد إٔ ٣رٍّ جُؼوى ذشٌَ طك٤ف، ٣ٌٕٝٞ ج٫ُطُجّ 

 يج ًحٕ ج٫ُطُجّ ؿ٤ٍ ٓشٍٝع ٝٓهحُق ُِ٘ظحّ جُؼحّ أٝ هحتْ ػ٠ِ ؿش أٝ ؿرٖاٗحشة ػٖ ْرد طك٤ف، ك

ذط٘ل٤ًٙ ٝػ٠ِ يُي ٫ ٣طٍضد ػ٠ِ جُٔى٣ٖ ٓٓإ٤ُٝس  ؾرحٌ جُٔى٣ٖ ػ٠ِ جُو٤حّئ، ٫ ٣ٌٖٔ ٝضـ٣ٍٍ )جُطى٤ُّ(

٣ٝوغ جُؼوى ذحؽَ
192
. 

٠ غ٬غس ٓطحُد، ٣ط٘حٍٝ جُٔطِد ج٧ٍٝ جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئُٝػ٠ِ يُي ضْ ضو٤ْٓ ًٛج جُٔركع 

ن٬ٍ ذط٘ل٤ً جُؼوى، ك٢ ق٤ٖ ٩ػح٢ٗ جُٔٓإ٤ُٝس جُٞجهؼس ٗط٤ؿس جأغ٘حء ٣ٍْحٗٚ، ذ٤٘ٔح ٣ط٘حٍٝ جُٔطِد جُ

 ن٬ٍ ك٢ ض٘ل٤ً جُؼوى.٩حء ٖٓ جُٔٓإ٤ُٝس جُٔطٍضرس ػ٠ِ جػل٣٩ط٘حٍٝ جُٔطِد جُػحُع قح٫ش ج

 اٌّطٍة الأٚي: أتٙاء عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ أثٕاء سز٠أٗ

ذط٘ل٤ً ج أنَ أقىْٛ ايً ج٫ُطُجٓحش جُٔطٍضرس ػ٤ِْٜ، ك٣طٞؾد ػ٠ِ أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ض٘ل٤

نٍ ٓطحُرس جُٔكٌٔس ذلٓم جُؼوى ٥ج٫ُطُجٓحش ٣ٌٕٞ ُِطٍف ج
193
ْحذن ذ٤ٖ ُْ ٣ٌٖ ٛ٘حى جضلحم  ئيجٝيُي  

جُطٍك٤ٖ ػ٠ِ ؾؼَ جُؼوى ٓلٓٞنح ذًجضٚ وٕٝ جُطٞؾٚ ُِوؼحء، ًٔح أٗٚ ٖٓ جٌُٖٔٔ إٔ ٣ظرف ض٘ل٤ً 

ج٫ُطُجّ ٓٓطك٤َ ذٓرد هٞز هحٍٛز ضِٜي جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى ك٤٘ط٢ٜ جُؼوى ذح٫ٗلٓحل
194
. 

يج أنَ أقىْٛ ذط٘ل٤ً ئؼوٞو جُُِٔٓس ُِطٍك٤ٖ، ٝػ٠ِ يُي إٔ ًٛج جُؼوى ٖٓ جُ ٝٝكوح ُٔح ضْ ذ٤حٗٚ ْحذوح،

ُؼوى كٓم جُطُجٓٚ ٣٘طؽ ػٖ يُي كٓم جُؼوى، ْٝ٘ر٤ٖ ك٢ ًٛج جُٔطِد جُكح٫ش جُط٢ ٣كن ك٤ٜح ُطٍك٢ ج

 غحٌ جُٔطٍضرس ػ٠ِ جُلٓم.٠ُ ؽٍم كٓم جُؼوى ٝج٥ئػحكس ئػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، 

 اٌتٟ ٠حك ف١ٙا ٌطزفٟ عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ فسرٗاٌفزع الأٚي: اٌحالاخ 

ي أٗٚ ٣ؿَٞ ئ٣كن ُِٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ كٓم جُؼوى ٨ُْرحخ جُطح٤ُس جُٞجٌوز ػ٠ِ ْر٤َ جُٔػحٍ ، -أ٫ٝ

 ٧ؽٍجف جُؼوى ج٫ضلحم ػ٠ِ أْرحخ أنٍٟ ُلٓم جُؼوى :

                                                           
سماعيل محمد عمايرة، " عقد التأجير التمويمي في فمسطين :الأحكام والانقضاء، دراسة تحميمية مقارنة"، إأسامة 192
 180-179رجع سابق، صم

خلال أحد المتعاقدين في تنفيذ التزاماتو"، السيد عبد إعن " حل الرابطة التعاقدية بسبب يعرف الفسخ أنو عبارة 193
المنعم حافظ السيد، "عقد التأجير التمويمي الدولي، دراسة تحميمية مقارنة في القانون الدولي الخاص"، مرجع سابق، 

 593ص 
 184، "عقد التأجير التمويمي ، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، صمحمد عايد الشوابكة194





11 
 

ٝكحز جُٔٓطأؾٍ أٝ جُش٣ٍي جُٔطؼحٖٓ -أ
195
 ك٢ شًٍس ج٧شهحص جُٔٓطأؾٍز  

٣ؼى ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓلٓٞنح ٖٓ ضِوحء ق٤ع ٗض ػ٠ِ" 26،ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ جُٔظ١ٍٗظْ جُوحٕٗٞ 

ٝكحز جُٔٓطأؾٍ أٝ  -2ض٤س..جءجش هؼحت٤س ك٢ أ١ ٖٓ جُكح٫ش ج٥ؾٍئًجٌ أٝ جضهحي ئػ٠ُ ئيجضٚ وٕٝ قحؾس 

جُٔطؼحٖٓ جُؿى٣ى جُش٣ٍي جُٔطؼحٖٓ ك٢ شًٍس ج٧شهحص جُٔٓطأؾٍز، ٓح ُْ ٣طِد جٌُٞغس أٝ جُش٣ٍي 

 جْطٌٔحٍ ض٘ل٤ً جُؼوى ن٬ٍ غ٬غ٤ٖ ٣ٞٓح ٖٓ ضح٣ٌم جُٞكحز"

جْطػ٘حء ػٖ هحػىز جٗطوحٍ جُؼوى ٌُِٞغس، ٣ؼطرٍ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓلٓٞنح ػ٘ى ٝكحز جُٔٓطأؾٍ أٝ 

         جُش٣ٍي جُٔطؼحٖٓ ك٢ شًٍس ج٧شهحص جُٔإؾٍز، ٝيُي ٗظٍج ٧ٕ ًٛج جُؼوى ٣ؼطٔى                       

ػ٠ِ شهظ٤س جُٔٓطأؾٍ، كٖٔ جُطر٤ؼ٢ إٔ ٣٘وؼ٢ جُؼوى ػ٘ى ٝكحز جُٔٓطأؾٍ
196

 

ذحُ٘ٓرس ُوح٢ٗٞٗ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ٝج٧ٌو٢ٗ كهِص ٗظٞطٜٔح ٖٓ ض٘ظ٤ْ ٓٓأُس ٝكحز 

جُٔٓطأؾٍ، ككطٔح ٣طْ ضطر٤ن جُوٞجػى جُؼحٓس ٓغ ٍٓجػحز نظٞط٤س ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُوحتٔس ػ٠ِ 

 جُٔٓطأؾٍ . شهظ٤س

ق٤ع ٗض ػ٠ِ"٣ؼى ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓلٓٞنح ٖٓ ضِوحء  26ٗظْ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ،ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

ٝكحز جُٔٓطأؾٍ أٝ  -2ض٤س..جءجش هؼحت٤س ك٢ أ١ ٖٓ جُكح٫ش ج٥ٍئؾأٝ جضهحي  ض٘ر٠ُٚ٤ ئؾس يجضٚ وٕٝ قح

جُش٣ٍي جُٔطؼحٖٓ جُؿى٣ى جُش٣ٍي جُٔطؼحٖٓ ك٢ شًٍس ج٧شهحص جُٔٓطأؾٍز، ٓح ُْ ٣طِد جٌُٞغس أٝ 

 جْطٌٔحٍ ض٘ل٤ً جُؼوى ن٬ٍ غ٬غ٤ٖ ٣ٞٓح ٖٓ ضح٣ٌم جُٞكحز"

جْطػ٘حء ػٖ هحػىز جٗطوحٍ جُؼوى ٌُِٞغس، ٣ؼطرٍ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓلٓٞنح ػ٘ى ٝكحز جُٔٓطأؾٍ أٝ 

                جُش٣ٍي جُٔطؼحٖٓ ك٢ شًٍس ج٧شهحص جُٔإؾٍز، ٝيُي ٗظٍج ٧ٕ ًٛج جُؼوى ٣ؼطٔى                

ػ٠ِ شهظ٤س جُٔٓطأؾٍ، كٖٔ جُطر٤ؼ٢ إٔ ٣٘وؼ٢ جُؼوى ػ٘ى ٝكحز جُٔٓطأؾٍ
197
. 

ُكحم ٗظٞص ك٢ ٬ً جُوح٤ٖٗٞٗ جُلِٓط٢٘٤ ٝج٧ٌو٢ٗ، ُط٘ظ٤ْ ٓٓأُس ٝكحز ئٝضٍٟ جُرحقػس ػٌٍٝز 

 ٍ ٝيُي ػ٠ِ ؿٍجٌ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ.جُٔٓطأؾ

 ٣ؿح٩ٌػىّ أوجء ذىٍ ج -خ
                                                           

الشريك المتضامن ىو"الشريك في شركة عادية عامة، ويكون مسؤول مسؤولية شخصية عن ديون الشركة في 195
جميع أموالو كما لو كان دينا شخصيا، أي أن لدائني الشركة ضمانا عاما عمى أموال الشركة وأموال الشركاء 

، المكتبة الأكاديمية،  5عثمان التكروري وعبد الرؤوف السناوي، "الوجيز في شرح القانون التجاري،" طالشخصية"، 
 .109،ص2014

 .217محمد عايد الشوابكة،"عقد التأجير التمويمي ،دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص196
.78مرجعسابق،صلمٌسأبوحمدٌة،197





11 
 

ج٫ُطُجٓحش ج٧ْح٤ْس جُٞجهؼس ػ٠ِ ػحضن جُٔٓطأؾٍ ٓوحذَ جْطهىجٓٚ ُِؼ٤ٖ ٣ؿحٌ ٖٓ ٩ضؼى وكؼحش ج

جُٔإؾٍز، ٝجٕ ضهِق جُٔٓطأؾٍ ػٖ ض٘ل٤ً ًٛج ج٫ُطُجّ ٣ِكن ػٌٍج ذحُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ ن٬ٍ ػىّ 

ٛىجٌ كٍطس جٍُذفئٚ ٖٓ غٖٔ جُٔحٍ جُٔإؾٍ ٝذحُطح٢ُ هىٌضٚ ػ٠ِ ٌو ٓح وكؼ
198

، ٝإٔ ه٤ٔس وكؼحش 

ٗظٍج ُٜٔٔس جُط٣َٞٔ جُط٢ ضوّٞ  ،ؾحٌز جُؼحو٩١ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ضٍضلغ ٓوحٌٗس ذؼوى جطأؾ٣٤ؿحٌ ك٢ ػوى ج٩ُج

ذٜح ًٛٙ جُؼوٞو
199

٣ؿح٩ٌؽٍجف ػ٠ِ ضكى٣ى ذىٍ ج، ٣ٝطْ ج٫ضلحم ذ٤ٖ ج٧
200

، ٣ٝىنَ ك٢ ضكى٣ى جُىكؼحش 

ُؼوىؾٍجء ج٩وج٣ٌس ٠ُ٩ جُطٌح٤ُق جئػحكس ئج٧ؾٍز جُٔطكووس ٗط٤ؿس جٗطلحع جُٔٓطأؾٍ ذحُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز 
201

 ،

ٝأ٣ؼح ٛحٓش ٖٓ ج٧ٌذحـ ُشًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ
202
. 

ٜح هى ضلٍع ػ٤ِٚ ا٣ٗؿحٌ ، ك٩ش جُجّ جُٔٓطأؾٍ ذأوجء وكؼحئُطٌٖٔ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ قط٠ ض

ؾحٌز٩حٍ ضهِق جُٔٓطأؾٍ ػٖ أوجء ذىٍ جػٔحٕ ٣ٌٕٞ هحذَ ُِط٘ل٤ً ػ٤ِٚ ك٢ ق
203

، ٝٗظٍج ٧ٕ ٗظٞص 

٣ؿحٌ ٩نِص ٖٓ ٓٓأُس ػٔحٕ ذىٍ ج )ج٧ٌو٢ٗ ٝجُلِٓط٢٘٤(جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔط٢ ٗظٔص ػوٞو ُجُوٞج٤ٖٗ ج

ُُجّ جُٔٓطأؾٍ ذحُؼٔحٗحش ٣كن ئًحٗح هى جضلوح ػ٠ِ  ايجٓح جضلن ػ٤ِٚ ج٧ؽٍجف، ك ئ٠ُز ككطٔح ٣طْ جُؼٞو

ُِٔإؾٍ جُط٘ل٤ً ػ٤ِٜح ُطكظ٤َ جُىكؼحش جُٔٓطكوس
204

، ٝضهطِق طٌٞ ًٛٙ جُؼٔحٗحش كوى ضٌٕٞ ػ٤٘٤س 

205
ضُِّ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُٔٓطأؾٍ ذٍٖٛ ػوحٌ أٝ ٓ٘وٍٞ ِٓٔٞى ُِٔٓطأؾٍ أٝ إٔ ضُِٓٚ ،ًإٔ 

ذإٔ ٣ٞوع ٓرِؾ ٓؼ٤ٖ ٖٓ جُٔحٍ ك٢ جُر٘ي ٣ٌٕٝٞ ًٛج جُٔرِؾ ؿ٤ٍ هحذَ ُِٓكد
206

، ٝهى ٣ٌٕٞ جُؼٔحٕ 

٣ؼٖٔ ضٓى٣ى جُىكؼحش جُٔٓطكوسشهظ٢ ًإٔ ضُِّ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُٔٓطأؾٍ ذطؼ٤ٖ ًل٤َ 
207

 ،

ًٔح ضْ ذ٤حٗٚ ْحذوح ذإٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ هحتْ ػ٠ِ شهظ٤س جُٔٓطأؾٍ،كطُِّ ذؼغ شًٍحش جُطأؾ٤ٍ ٝ

                                                           
242-241صخرأحمدالخصاونة،مرجعالسابق،ص198
 228بسام ىلال مسمم القلاب،" التأجير التمويمي" ، مرجع سابق، ص199
 39يجار التمويمي في القانون الفمسطيني، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، صلإلميس محمد أبو حمدية، "فسخ عقد ا200
يجاري في تمويل المؤسسات الصغيرة والمتوسطة"، رسالة ماجستير، جامعة منتوري، لإطالبي خالد، "دور القرض ا201

 130،ص2011الجزائر، 
وتعديلاتو"، مرجع سابق،  2002لسنة 16عماد أديب اليمسة،"دراسة قانونية حول قانون التأجير التمويمي رقم 202
 118ص
لأحكام والانقضاء دراسة تحميمية مقارنة"، مرجع سماعيل محمد عمايرة،"عقد التأجير التمويمي في فمسطين:اإأسامة 203

 63سابق، ص
 150ثاره"، مرجع سابق ،صآ،"عقد التأجير التمويمي"طبيعتو و بشار جمال نمر204
 83،ص2003سكندرية،لإقدري الشياوي، "موسوعة التأجير التمويمي"، الطبعة الأولى،منشأة المعارف، ا205
 125في عقد التأجير التمويمي وتنظيمو الضريبي"، مرجع سابق، ص صفاء عمر خالد بمعاوي، "النواحي القانونية206
 399ىاني محمد دويدار، "النظام القانوني لمتأجير التمويمي"، مرجع سابق،ص207
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جُٔٓطأؾٍ ذحُطأ٤ٖٓ ػ٠ِ ق٤حضٚ ُظحُف جُشًٍس
208

، كل٢ قحُس ٝكحز جُٔٓطأؾٍ ٣٘وؼ٢ جُؼوى ٝضُِّ شًٍس 

٠ُ شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔئجُطأ٤ٖٓ ذىكغ جُٔرِؾ جُٔؼ٤ٖ ك٢ ػوى جُطأ٤ٖٓ 
209

ٗض جُٔظ١ٍ،ُوحٕٗٞ ، أٓح ج

ذٔح ٣ٌلَ ُٚ جُكظٍٞ ػ٠ِ  أٗٚ"... ُِٝٔإؾٍ إٔ ٣شطٍؽ جُطأ٤ٖٓ ػ٠ِ ج٧طَ جُٔإؾٍ 17ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

 ٣ؿحٌ ػٖ ذحه٢ ٓىز جُؼوى ٝجُػٖٔ جُٔكىو ذٚ"٩ه٤ٔس ج

ٝجُٔظ١ٍ ٣ؿحٌ، كحٕ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ٩ؾٍ ػٖ أوجء ذىٍ جأٝك٤ٔح ٣طؼِن ذطهِق جُٔٓط

جُط٢ ٣ؼى جُٔٓطأؾٍ ًُي جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤  ُْ ٣٘ظٔح ٓوىجٌ جُىكؼحش ًٝ

، جُلوٍز ج٠ُٝ٧"ٓغ 29ك٘ض جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ك٢ جُٔحوز ٌهْ ذط٘ل٤ً جُطُجٓٚ،  ذطهِلٚ ػٖ ضٓى٣ىٛح ٓه٬

ذوٍجٌ ٖٓ جُٔكٌٔس جُٔهطظس،  ٖٓ ًٛٙ جُٔحوز ٣ؿَٞ كٓم ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 2ٍٓجػحز أقٌحّ جُلوٍز 

٣ؿحٌ ٩ػىّ وكغ وكؼحش ج-: ..خض٤سٚ جُؼوى يُي ك٢ أ١ ٖٓ جُكح٫ش ج٥يج أؾحَ ُئشؼحٌ ٖٓ جُٔإؾٍ اأٝ ذ

 ٝكوح ُٔح ٛٞ ٓطلن ػ٤ِٚ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ.

جُلوٍز أ " ٓغ ٍٓجػحز أقٌحّ جُلوٍز خ ٖٓ ًٛٙ جُٔحوز،  19ك٘ض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ ،أٓح جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ 

أؾحَ ُٚ جُؼوى يُي(،  ئيجشؼحٌ ٖٓ جُٔإؾٍ)اذوٍجٌ ٖٓ جُٔكٌٔس جُٔهطظس، أٝ ذ ٣ؿَٞ كٓم ػوى جُطأؾ٤ٍ

 ٣ؿحٌ ٝكوح ُٔح ٛٞ ٓطلن ػ٤ِٚ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ"٩ى٫ش جػىّ وكغ ذ2ك٢ أ١ ٖٓ جُكح٫ش جُطح٤ُس:...

ق٤ع ٗظص ػ٠ِ" ٣ؼى ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  26ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ جُٔظ١ٍ ، ك٢ ق٤ٖ ٗظْ جُوحٕٗٞ 

-1ض٤س" جءجش هؼحت٤س ك٢ أ١ ٖٓ جُكح٫ش ج٥ؾٍئػًجٌ أٝ جضهحي ئ٠ ئُٓلٓٞنح ٖٓ ضِوحء يجضٚ وٕٝ قحؾس 

٣ؿحٌ جُٔطلن ػ٤ِٜح ك٢ جُٔٞجػ٤ى ٝٝكوح ُِشٍٝؽ جُٔطلن ػ٤ِٜح ك٢ جُؼوى ٩ػىّ ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذٓىجو ه٤ٔس ج

ذحُٓىجو، ٍٝٓٝو غ٬غ٤ٖ ٣ٞٓح ػ٠ِ كٞجش ًٛٙ جُٔٞجػ٤ى، ٓح ُْ ٣طؼٖٔ ٌؿْ ه٤حّ جُٔإؾٍ ذحُط٘ر٤ٚ ػ٤ِٚ 

 ػوى جُطأؾ٤ٍ ٓح ٣هحُق يُي". 

ٌ كٓم جُؼوى ٖٓ ٕ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٝجُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ٗظح ػ٠ِ ػىّ ؾٞجئ٣ٝطر٤ٖ ٖٓ ًٛٙ جُ٘ظٞص، 

ٓح ذوٍجٌ ٖٓ ئ٣ؿحٌ جُٔطلن ػ٤ِٜح كأؾحَج جُلٓم ٩ػىّ ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذٓىجو ه٤ٔس جضِوحء يجضٚ ك٢ قحٍ 

ٓٞنح يج أؾحَ ُٚ جُؼوى يُي، ك٢ ق٤ٖ إٔ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ جػطرٍ جُؼوى ٓلئشؼحٌ جُٔإؾٍ اجُٔكٌٔس أٝ ذ

ؾٍجءجش هؼحت٤س ٓح ُْ ٣طلن ئٝ جضهحي نطحٌ ٖٓ جُٔإؾٍ أئشؼحٌ أٝ ئ٠ ئُٖٓ ضِوحء يجضٚ وٕٝ جُكحؾس 

 جُطٍكحٕ ػ٠ِ ن٬ف يُي.

                                                           
بومرداس، الجزائر،   يجار التمويمي وحدوده القانونية"، رسالة ماجستير، جامعة بوقرةلإعيسى بخيت،"طبيعة عقد ا208

 112،ص2011
،2007جامعةقاصديمرباح،الجزائر،،ٌجاريللعقارات"،رسالةماجستٌرلإالشٌخ،"الاعتماداهشامبن209

.108ص
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ٝضٍٟ جُرحقػس إٔ ٓٞهق جُٔشٍع ج٧ٌو٢ٗ ٝجُوٍجٌ ذوحٕٗٞ أًػٍ طٞجذح، ق٤ع أٗٚ ٣ٓٔف ٨ُؽٍجف 

ن٬ٍ ذح٫ُطُجّ، ذؼٌّ ُٔشٍع جُٔظ١ٍ ج١ًُ ٣كٍّ ٩جُطٞؾٚ ُِوؼحء ٝٓ٘كْٜ كٍطس ُطظ٣ٞد ج

جُؼوى ٓلٓٞنح ٖٓ ضِوحء يجضٚ ك٢ قحٍ ػىّ ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذأوجء ج٧ؽٍجف ٖٓ جُِؿٞء ُِٔكٌٔس ٣ٝؼطرٍ 

 ٣ؿحٌ جُٔطلن ػ٤ِٜح.٩ه٤ٔس ج

 جْطهىجّ جُٔأؾٌٞ ذظٌٞز ٓهحُلس ُٔح ضْ ج٫ضلحم ػ٤ِٚ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ-ؼ

ٓغ  ٘ٓؿْز جُٔؼطحوز ٫ْطهىجٓٚ ٝذٔح ٣٣طٞؾد ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٫ٗطلحع ذحُٔأؾٌٞ ذحُظٌٞ

٣ِطُّ ذحُكلحظ ػ٠ِ ٬ْٓس جُٔأؾٌٞ ٖٓ ن٬ٍ جْطهىجٜٓح ذحُظٌٞز جُٔؼىز ُٜح ٝٝكوح ُِـٍع ؽر٤ؼطٚ، ٝ

جُٔطلن ػ٤ِٚ ذ٤ٖ جُطٍك٤ٖ
210

ػ٬ٗٚ ئحُكلحظ ػ٠ِ جُٔأؾٌٞ، أٗٚ ك٢ قحٍ ُجّ جُٔٓطأؾٍ ذئُٝجُٓرد ك٢  ،

ػٖ ٌؿرطٚ ذٍو جُٔأؾٌٞ ٫ ٣ِكن ػٌٍ ذحُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٧ٗٚ ٛٞ ٖٓ ٣ِٔي ج٧ٓٞجٍ ٓكَ جُؼوى
211
. 

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ٓٓأُس جُكلحظ ػ٠ِ ٬ْٓس جُٔأؾٌٞ ك٘ض ك٢ ٗظْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ 

٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذإٔ ٢ُٞ٣ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز جُؼ٘ح٣س جُٞجؾرس، ٝإٔ ٣ٓطهىٜٓح ُط٣ٍوس  -1" 24جُٔحوز 

٫ أٗٚ ئْطِٜٔح ذٜح، ٓؼوُٞس ٝذ٘لّ جُط٣ٍوس جُط٢ ضٓطهىّ ك٤ٜح ػحوز، ٝإٔ ٣كحكع ػ٤ِٜح ذًجش جُكحُس جُط٢ ج

٫ ٣ٌٕٞ ٓٓإ٫ٝ ػٔح ٣طٍأ ػ٠ِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٖٓ ضـ٤٤ٍجش ٗط٤ؿس ج٫ْطؼٔحٍ جُٔؼطحو"، ٝأًى ػ٠ِ 

ج أؾحَ ُٚ جُؼوى يُي ك٢ قحٍ جْطهىجّ ئيشؼحٌ ٖٓ جُٔإؾٍ اكٓم جُؼوى ذوٍجٌ ٖٓ جُٔكٌٔس أٝ ذؾٞجَ 

ح٣طٚ جُٔهظظسجُٔأؾٌٞ ذظٌٞز ٓهحُلس ُٔح ضْ ج٫ضلحم ػ٤ِٚ أٝ جْطهىجٓٚ ُـ٤ٍ ؿ
212
. 

جُكلحظ ػ٠ِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز،ٝأ٣ؼح أٝؾد جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ 
213

، ٝأًى ػ٠ِ ؾٞجَ كٓم جُؼوى ذوٍجٌ ٖٓ 

جْطؼٔحٍ جُٔأؾٌٞ ذشٌَ ٓهحُق  سك٢ قحُ يج ْٔف ُٚ جُؼوى ذًُيئنطحٌ ٖٓ جُٔإؾٍ اجُٔكٌٔس أٝ ذ

                                                           
رزان شاىر أحمد العساف ،"زوال عقد التأجير التمويمي وفقا لمقانون الأردني"، رسالة ماجستير، الجامعة الأردنية، 210

 .62،ص2011الأردن،  
التمويمي والمستفيد في عقد التأجير العقاري"، مرجع سابق،  التأجير محمد عبد المجيد المجالي، "التزامات شركة211
 .91ص
 

 بشأن التأجير التمويمي الفمسطيني. 2014لسنة  6من القرار بقانون رقم  29راجع نص المادة 212
 .2008لسنة  45من القانون الأردني رقم  10راجع نص المادة 213
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ُشٍٝؽ ػوى جُطأؾ٤ٍ أٝ جْطؼٔحُٚ ُـٍع ؿ٤ٍ ٓؼى ُٚ
214

أٝؾد ػ٠ِ  جُٔظ٠١ٍ إٔ جُوحٕٗٞ ئُػحكس ئ،

جُٔٓطأؾٍ جْطهىجّ جُٔأؾٌٞ ٝكوح ُٔح ٛٞ ٓطلن ػ٤ِٚ
215
. 

 

٘لان-ز
216
 اٌّأجٛر تصٛرج جس١ّح 

يج قظَ ج٬ُٜى ئٍ ٣طكَٔ جُٔإؾٍ ًٛج ج٬ُٜى، أٓح يج ضْ ج٬ُٜى هرَ ض٤ِْٓ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز ُِٔٓطأؾئ

ُِٔإؾٍ كٓم جُؼوىذؼى ض٤ِْٓ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز ُِٔٓطأؾٍ ك٤طكَٔ جُٔٓطأؾٍ ضرؼس ج٬ُٜى ٣ٝؿَٞ 
217
 . 

" ٣طكَٔ 1-17ٗظْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ  ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ يُي ك٘ض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

جُٔٓطأؾٍ ٓٓإ٤ُٝس ٬ْٓس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، ٝضرؼ٤س أ١ ٓهحؽٍ ٓطؼِوس ذ٬ًٜٜح أٝ ضِلٜح أٝ ْٞء 

جٕ ٬ٛى  3...،جُك٢ٌٔ ُِؼ٤ٖجْطهىجٜٓح أٝ جْطـ٬ُٜح، ٝأ١ ٓهحؽٍ أنٍٟ ًٓ٘ ُكظس ضِٓٔٚ جُلؼ٢ِ أٝ 

ٓطأؾٍ ُٜح، ُٝٞ ًحٕ يُي جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ جْطكحُس جْطؼٔحُٜح ٝكوح ُِـح٣حش جُٔوٌٍز ُٜح ذؼى ضِْٓ جُٔ

ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٫ٝ  ْرد أؾ٘ر٢ ٫ ٣ى ُٚ ك٤ٚ، ٫ ٣ؼل٠ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ جُطُجٓحضٚ ذٔٞؾد ئ٠ُػحتىج 

 جُوٞجػى جُؼحٓس. ًٝٛج نٍٝؼ ػٖ "٣كن ُٚ جُٔطحُرس ذلٓم جُؼوى

أ ق٤ع ٗظص ػ٠ِ" ٣طكَٔ جُٔٓطأؾٍ ٓٓإ٤ُٝس  14-أٓح جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ كر٤ٖ يُي ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

جْطهىجٓٚ أٝ جْطـ٬ُٚ ٝأ١ ٓهحؽٍ ٬ْٓس جُٔأؾٌٞ ٝضرؼس أ١ ٓهحؽٍ ٓطؼِوس ذ٬ًٜٚ أٝ ضِلٚ أٝ ْٞء 

 ٍٟ ًٓ٘ ُكظس ضِٓٔٚ جُلؼ٢ِ ُٚ ٓح ُْ ٣طْ ج٫ضلحم ػ٠ِ ن٬ف يُي"أن

ػس ٖٓ ٬ً جُ٘ظ٤ٖ إٔ جُٔشٍع جُلِٓط٢٘٤ ْٝغ ك٢ ٓٓإ٤ُٝس جُٔٓطأؾٍ ػٖ ج٬ُٜى ٤ُشَٔ ٤ٖ ُِرحق٣ٝطر

ُكظس ضِٓٔٚ جُك٢ٌٔ أٝ جُلؼ٢ِ ُِٔأؾٌٞ ،ك٢ ق٤ٖ هظٍ جُٔشٍع ج٧ٌو٢ٗ ٓٓإ٤ُٝس جُٔٓطأؾٍ ػٖ 

ٝأ٣ؼح ٣طر٤ٖ ُِرحقػس إٔ جُٔشٍع جُلِٓط٢٘٤ قَٔ جُٔٓطأؾٍ ٓٓإ٤ُٝس ٬ٛى ج٬ُٜى ذحُط٤ِْٓ جُلؼ٢ِ، 

                                                           
في الفقرة أ" مع مراعاة أحكام الفقرة ب من ىذه المادة،  2008لسنة  45 من القانون الأردني رقم 19نص المادة  214

ذا أجاز لو العقد ذلك(، في أي من إشعار من المؤجر)إتصة أو بخقرار من المحكمة المبيجوز فسخ عقد التأجير 
 صصة".استعمال المأجور بشكل مخالف لشروط عقد التأجير أو استعمالو لغير الغاية المخ -1الحالات التالية: 

صلاحو بما ا  باستعمال الأصل المؤجر وصيانتو و من القانون المصري، نصت عمى" يمتزم المستأجر  16المادة 215
يتفق مع الأغراض التي أعدت لو ووفقا للؤصول الفنية المتعارف عمييا والتعميمات المتعاقد عمييا في شأن المواصفات 

 أو بواسطة المؤجر أو المنتج أو المورد أو المقاول" الفنية الواجب مراعاتيا، سواء كانت محددة بواسطتو
يقصد باليلاك: " ىي الحالة التي يصبح فييا محل العقد غير صالح للانتفاع بو كميا أو جزئيا"، محمد يوسف 216

 .194،ص1993، بدون دار نشر،1الزعبي ، " العقود المسماة شرح عقد البيع في القانون الأردني"، ط
 43يجار التمويمي في القانون الفمسطيني"، مرجع سابق، صلإية، "فسخ عقد اميس محمد أبو حمدل217
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ٝيُي ػ٠ِ ن٬ف جُوٞجػى جُؼحٓس،  جُٔحٍ جُٔإؾٍ ُٝٞ ًحٕ ذـ٤ٍ نطثٚ أ١ ُٞ ًحٕ ٗحضؽ ػٖ ْرد أؾ٘ر٢

ج١ًُ ؾحء ٓطلوح ٓغ جُوٞجػى جُؼحٓس ك٢ ًٛٙ جُٔٓأُس ق٤ع  ذه٬ف ٓح ؾحء ذٚ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ ًٝٛج

يج ٗطؽ ًٛج ج٬ُٜى ذلؼَ جُٔٓطأؾٍئٓإ٤ُٝس ج٬ُٜى قَٔ جُٔٓطأؾٍ ٓ
218

٢٘ٗ أٌٟ إٔ ٓٞهق جُٔشٍع ئ، ٝ

 جُٔظ١ٍ ًحٕ ٓٞكوح ػ٘ىٓح قَٔ جُٔٓطأؾٍ ٓٓإ٤ُٝس ج٬ُٜى جُ٘حضؽ ػٖ كؼِٚ كوؾ .

ثا١ٔا: ٠حك ٌٍّستأجز فسد عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ فٟ اٌحالاخ اٌتا١ٌح اٌٛارزج عٍٝ سث١ً اٌّثاي 

 عٍٝ حالاخ أذزٜ:ف١جٛس ٌلأطزاف الاتفاق 

 ِٕع اٌّستأجز اٌت٠ٍّٟٛ ِٓ الأتفاع تاٌّأجٛر-أ

ج ضهِق ػٖ يُي ْٞجء ػٖ ؽ٣ٍن ئي٣ِطُّ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذط٤ٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ج٫ٗطلحع ذحُٔأؾٌٞ، ٝ

كؼِٚ أٝ ذلؼَ أضرحػٚ ك٢ جْطهىجّ جُٔأؾٌٞ
219

، كوى أؾحَ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ 
220

ٝجُلِٓط٢٘٤
221
ُِٔٓطأؾٍ  

21ك٘ظْ يُي ك٢ جُٔحوز ٌهْ ، أٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذحُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ؽِد كٓم جُؼوى
222

 

 اِتٕاع اٌّؤجز عٓ اٌم١اَ تص١أح اٌّأجٛر -ب

                                                           
ى إلذا كان اليلاك راجعا إا ىمك الأصل المؤجر ىلاكا كميا فذإمن القانون المصري أنو "...  27فنصت المادة 218

المحددة طوال مدة العقد، يجار أو الثمن المتفق عميو في المواعيد لإخطأ المستأجر التزم بالاستمرار في أداء قيمة ا
 وذلك مع مراعاة ما قد يحص عميو المؤجر من مبالغ التأمين".

 51مقارنة"، مرجع سابق، ص يجار التمويمي في القانون الفمسطيني، دراسةلإة، "فسخ عقد ايلميس محمد أبو حمد219
مستأجر من الانتفاع بالمأجور التزام المؤجر بتمكين ال 2008لسنة  45نظم قانون التأجير التمويمي الأردني رقم 220

شعار من إي بقرار من المحكمة المختصة أو ب"يجوز فسخ عقد التأجير التمويم 20في عدة مواد فنص في مادتو رقم 
عدم تمكين المؤجر لممستأجر من الانتفاع بالمأجور  -أجاز لو العقد ذلك في أي من الحالات التالية:أإذا المستأجر 

أن من الالتزامات المترتبة عمى المؤجر ىي تمكين " الفقرة ب 12ير .."، وأيضا المادة رقم وفقا لأحكام عقد التأج
في فقرتيا الثانية  " تترتب لممستأجر الحقوق التالية:   10المستأجر من الانتفاع بالأصل المؤجر "، وكذلك المادة رقم 

 حيازة المأجور والانتفاع بو وفقا لأحكام عقد التأجير". 2
بشأن التأجير التمويمي الفمسطيني التزام المؤجر بتمكين المستأجر من 2014لسنة  6لقرار بقانون رقم نظم ا221

الفقرة ج" أن يمتزم المؤجر بتمكين المستأجر من الانتفاع بالعين المؤجرة   4الانتفاع بالمأجور فنص في مادتو رقم 
في حال عدم تمكين إلا نياء عقد التأجير التمويمي إجر "لا يجوز لممستأ 29مقابل دفعات التأجير"، وأيضا نص المادة 

لا إنياء نافذا لإىذا القرار بقانون، ولا يعتبر ا من 22المؤجر لممستأجر من الانتفاع بالعين المؤجرة وفقا لأحكام المادة 
 شعار المؤجر بذلك خطيا".إبعد 
من القانون المصري نصت عمى "يكون المؤجر مسؤولا عن أفعالو أو تصرفاتو التي تحول دون انتفاع  21المادة 222

ى تمكين المورد أو المقاول أو الغير من التعرض إلوأفعالو أو تصرفاتو التي تؤدي  المستأجر بالأصل المؤجر،
 لممستأجر عمى أي وجو من الانتفاع بالأصل المؤجر"
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ج٧طَ إٔ جُظ٤حٗس ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ِطُّ ذٜح جُٔإؾٍ ، ٝهى ضٌٕٞ جُظ٤حٗس ٓٓإ٤ُٝس 

جُٔٓطأؾٍ
223

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  24ٝيُي ذكٓد ٓح ؾحء ك٢ جُٔحوز ٌهْ  

ٓطأؾٍ ذظ٤حٗس يج ضؼٖٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُطُجٓح ذو٤حّ جُٔئ-2جُلِٓط٢٘٤ ق٤ع ٗظص ػ٠ِ أٗٚ " 

يج ًحٕ جٌُٔٞو أٝ جُٔظ٘غ هى أطىٌ ضؼ٤ِٔحش ك٤٘س ضطؼِن ذ٤ٌل٤س جْطؼٔحٍ جُؼ٤ٖ ئجُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، أٝ 

جُطؼ٤ِٔحش أٝ ٓح ضْ ج٫ضلحم ػ٤ِٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ.."، جُٔإؾٍز، ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذط٘ل٤ً ًٛٙ 

ٝك٤ٔح ػىج جُكح٫ش جُٞجٌوز ك٢ جُٔحوز ْحذوس جًًٍُ ، كحٕ ٓٓإ٤ُٝس جُظ٤حٗس ضطٍضد ػ٠ِ جُٔإؾٍ 

 جُط٢ِ٣ٞٔ ٝك٢ قحٍ جٓط٘حػٚ ػٖ ًٛج ج٫ُطُجّ ٣ٌٕٞ ٖٓ قن جُٔٓطأؾٍ كٓم جُؼوى.

جُلوٍز خ ق٤ع ٗظص ػ٠ِ "..ػىّ ه٤حّ جُٔإؾٍ  20ٝٗظْ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ًٛج ج٫ُطُجّ ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

ط٬ـ ُِٔأؾٌٞ ػٖٔ جُٔىز جُٔكىوز ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ أٝ ػٖٔ ٓىز ٓؼوُٞس ك٢ ٩ذأػٔحٍ جُظ٤حٗس ٝج

حش جُ٘حكًز ػ٠ِ قحٍ ػىّ ضكى٣ى ضِي جُٔىز ، ٝيُي ك٢ جُكح٫ش جُط٢ ٣لٍع ك٤ٜح ػوى جُطأؾ٤ٍ أٝ جُطش٣ٍؼ

يج ضهِق جُٔإؾٍ ػٖ جُو٤حّ ئٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ُِٔٓطأؾٍ كٓم جُؼوى جُٔإؾٍ ج٫ُطُجّ ذحُظ٤حٗس"، كأؾحَ جُوح

 ذظ٤حٗس جُٔأؾٌٞ.

ػ٠ِ  16ٓحوضٚ ٌهْ  ك٢ أؾٍ ق٤ع ٗضأٓح جُٔشٍع جُٔظ١ٍ كوى قَٔ جُطُجّ جُظ٤حٗس ػ٠ِ ػحضن جُٔٓط

ط٬قٚ ذٔح ٣طلن ٓغ ج٧ؿٍجع جُط٢ أػىش ئحٗطٚ ٝأٗٚ "٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذحْطؼٔحٍ ج٧طَ جُٔإؾٍ ٝط٤

."..ُٚ 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 55يجار التمويمي في القانون الفمسطيني، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، صلإ، "فسخ عقد الميس محمد أبو حمدية223
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طزق فسد اٌعمساٌفزع اٌثأٟ:   

٠ُ كٓم جُؼوى، ٝٛ٘حى ػىز ئ٢ِ ػٖ ض٘ل٤ً جُطُجٓحضٚ ٣إو١ يُي يج جٓط٘غ أقى أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٣ٞٔئ

-ج٫ٗلٓحل–ؽٍم ُلٓم جُؼوى، كوى ٣ٌٕٞ كٓم هؼحت٢، أٝ كٓم جضلحه٢، أٝ كٓم هح٢ٗٞٗ 
224
٤ْٝطْ ذ٤حٕ  

 يُي ذشٌَ ٓلظَ

 أٚلا : اٌفسد اٌمضائٟ

كٓم  يج أنَ أقى أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذط٘ل٤ً جُطُجٓحضٚ ، ٣ٌٕٞ ٖٓ قن جُطٍف جُٔطؼٌٍئ

شؼحٌئ  ذٔٞؾد ُٔكٌٔس هٍجٌ أٝطىجٌ جآح ذئجُؼوى ٣ٝطْ جُلٓم جُوؼحت٢ 
225

ٝيُي ٝكوح ُٔح ٗظٔٚ جُوحٕٗٞ 

ج٧ٌو٢ٗ
226

 

                                                           
 .185محمد عايد الشوابكة، "عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص224
 

ة"، سماعيل محمد عمايرة، "عقد التأجير التمويمي في فمسطين، الأحكام والانقضاء، دراسة تحميمية مقارنإأسامة 225
 163مرجع سابق، ص

مع مراعاة أحكام الفقرة -نصت عمى" أ 2008 لسنة 45من قانون التأجير التمويمي الأردني رقم   19المادة رقم 226
ذا أجاز لو إ–شعار من المؤجر إبقرار من المحكمة المختصة، أو ب ب من ىذه المادة يجوز فسخ عقد التأجير التمويمي

 لتالية:، في أي من الحالات ا-العقد ذلك
 استعمال المأجور بشكل مخالف لشروط عقد التأجير أو استعمالو لغاية غير مخصصة لو.-1
 يجار وفقا لما ىو متفق عميو في عقد التأجير.لإعدم دفع بدلات ا-2
صلاح لممأجور ضمن المدد المحددة في عقد التأجير، أو ضمن مدة لإيام المستأجر بأعمال الصيانة واعدم ق-3

 حال عدم تحديد تمك المدد، وذلك في الحالات التي يفرض فييا عقد التأجير أو التشريعات النافذة عمىمعقولة في 
 صلاح.لإالمستأجر الالتزام بالصيانة وا

 تمف المأجور بشكل جسيم-4
 أي مخالفة جوىرية أخرى لعقد التأجير أو التشريعات النافذة. -5
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ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ٝجُوٍجٌ 
227

 

شؼحٌ ئٌْحٍ ئ٣ٌٕٝٞ ُِطٍف جُٔطؼٌٍ جُطٞؾٚ ُِٔكٌٔس جُٔهطظس ذؼى 
228

جُطٍف جُٔٔط٘غ ػٖ ض٘ل٤ً 

أ٣حّ ُطرِـٚ 10جُطُجٓٚ ذحُهَِ جُظحوٌ ٓ٘ٚ ٝٓؼ٢ ٓىز 
229

ٍف جُٔطهِق ػٖ ض٘ل٤ً ، ٝػ٘ى ضرِؾ جُط

يج ًحٕ جُٔهَ ٛٞ ئ٘ل٤ً جُطُجٓٚ ٤ٚ هرَ جُؼوى، أٝ ضػِ ٠ ٓح ًحٕئُػحوز جُكحٍ ئشؼحٌ ك٤ٌٕٞ ُٚ ٩جُطُجٓٚ  ج

                                                                                                                                                                              

شعار المستأجر إلا بعد إلى المحكمة المختصة إخلال المجوء  من لا يجوز لممؤجر فسخ عقد التأجير مباشرة أو-ب
حدى المخالفات المنصوص عمييا في الفقرة أ من ىذه المادة وامتناع المستأجر عن إخطار عدلي بوقوع إبموجب 

 خطار".لإمن اليوم التالي لتاريخ تبمغو االرجوع عن تمك المخالفة خلال عشرة أيام 
سلامي الأردني تقدم لإ:"أن البنك ا 2018-5930محكمة التمييز الأردنية في القضية رقم  وفي ىذا السياق نص قرار

لدى قاضي الأمور المستعجمة لاسترداد المأجور، وذلك لتخمف المستأجر عن دفع  2014-1530بالطمب رقم 
لينذرىم بضرورة  2014-3422 نذار العدلي رقم لإقد وجو المستدعي لممستدعي ضده االأقساط المستحقة عميو، و 

 نذار" لإل عشرة أيام من تاريخ تبميغيم اتسديد الأجرة المترصدة بذمتيم خلا
مع -1بشأن التأجير التمويمي الفمسطيني عمى أنو"  2014 لسنة 6من القرار بقانون رقم  29حيث نصت المادة 227

شعار من إالمحكمة المختصة، أو ب من ىذه المادة، يجوز فسخ عقد التأجير التمويمي بقرار من 2مراعاة أحكام الفقرة 
 :الآتية و العقد ذلك، في أي من الحالاتذا أجاز لإالمؤجر 

 استعمال العين المؤجرة بشكل مخالف لشروط عقد التأجير التمويمي أو استعماليا لغاية غير المخصصة ليا.-أ
 يجار وفقا لما ىو متفق عميو في عقد التأجير التمويمي.لإعدم دفع دفعات ا-ب
صلاح العين المؤجرة ضمن المدة المحددة في عقد التأجير التمويمي، أو ضمن مدة ا  عدم قيام المستأجر بصيانة و -ج

النافذة معقولة في حال عدم تحديد تمك المدد، وذلك في الحالات التي يشترط فييا عقد التأجير التمويمي أو التشريعات 
 صلاح.لإالمستأجر الالتزام بالصيانة وا عمى

 تمف العين المؤجرة بشكل جسيم.-د
 أي مخالفة جوىرية أخرى لعقد التأجير التمويمي أو التشريعات النافذة.-ه
شعار إلا بعد إة ى المحكمة المختصإلويمي مباشرة أو من خلال المجوء لا يجوز لممؤجر فسخ عقد التأجير التم-2

من ىذه المادة، وامتناع  1المنصوص عمييا في الفقرة  تدى المخالفاإحخطار عدلي بوقوع إر بموجب المستأج
 خطار.لإمن اليوم التالي لتاريخ تبمغو االمستأجر عن الرجوع عن تمك المخالفة خلال عشرة أيام 

الانتفاع بالعين أجر من في حال عدم تمكين المؤجر لممست إلانياء عقد التأجير التمويمي إر لا يجوز لممستأج-3
 شعار المؤجر بذلك خطيا"إبعد  إلانياء نافذا لإىذا القرار بقانون، ولا يعتبر امن  22كام المادة حالمؤجرة وفقا لأ

نص  2017-12-26الصادر بتاريخ  2017-1307"حكم محكمة لبداية رام الله في الطمب المستعجل ، رقم 228
لمركبة بأن المستدعي ضده كان قد تعاقد مع المستدعية بخصوص استئجار ا المقدمةيانات عمى :"تبين من ظاىر الب

خطار إى إلرتبة عميو، مما حدا بالمستدعية أن المستدعي ضده أخل بسداد المبالغ المت إلامحل الطمب المستعجل..، 
ات المترصدة والذي تضمن لزوم دفع الدفع 2017-1020خطار العدلي الأول الذي يحمل الرقم لإالمستدعي ضده با

 2017-12-26، الصادر بتاريخ 2017-1307في ذمتو خلال عشرة أيام..."، محكمة بداية رام الله، حقوق،  
 188محمد عايد الشوابكة، "عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص229
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ٓح ٌو جُؼ٤ٖ أشؼحٌ ك٤ٌٕٞ أٓحٓٚ ٩ػٖ ض٘ل٤ً جُطُجٓٚ كرؼى ضرِـٚ ج ؾٍ ٓٔط٘غأيج ًحٕ جُٔٓطئجُٔإؾٍ، أٓح 

جُٔإؾٍز أٝ ض٘ل٤ً جُطُجٓٚ
230
. 

 ٤ٗٞ٣2019ٞ، -19، جُظحوٌ ػٖ ٓكٌٔس جْطث٘حف ٌجّ الله ، ذطح٣ٌم  2019-٣ٝ621ر٤ٖ يُي جُكٌْ ٌهْ 

:" ذهظٞص إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ ٗض ك٢ قحٍ ضهِق جُٔٓطأؾٍ ػٖ ضٓى٣ى هٓط٤ٖ ٓططح٤ُٖ ٖٓ أهٓحؽ 

٠ جُٔإؾٍ ن٬ٍ ئُػحوز جًٍُٔرس اًٛج جُؼوى ٝذحُطح٢ُ كحٗٚ ٣ِطُّ ذأٝ ن٬ٍ أ١ ْ٘س ٖٓ ٓىز –جُطأؾ٤ٍ ٝ 

ش ٝك٢ ج٬ُتكس جُؿٞجذ٤س نٔٓس ػشٍ ٣ٞٓح ٖٓ ضح٣ٌم جْطكوحم جُوٓؾ جُػح٢ٗ... ٝإٔ جُٔٓطأٗق ػ٤ِٜح أهٍ

٢ٛٝ وكؼس ٓٓطكوس ػٖ ش٤وَ  4650س ٜٓ٘ح ك٢ جُر٘ى جٍُجذغ ٜٓ٘ح إٔ جُٔٓطأٗق هى ضهِق ػٖ وكغ ٓجُٔوى

ٝإٔ ه٤ٔس جُوٓؾ ٝكن ٓح ٛٞ ٝجٌو ك٢ جُؼوى  4860نطحٌ جُؼى٢ُ ذو٤ٔس ٩ٝإٔ ج نحطس شٍٜ ٝٗظق 

رحع ئض٠ ئٌُجوز جُٔطؼحهى٣ٖ ئجضؿٜص ٣ٍؼس جُٔطؼحهى٣ٖ ، ٝؽحُٔح و٫ٌٝ.. ٝق٤ع إٔ جُؼوى ش 1083ذو٤ٔس 

شٍٝؽ نحطس ضطؼِن ذحُٔطحُرس ضطؿىو ذطهِق هٓط٤ٖ ٓططح٤٤ُٖ أٝ هٓط٤ٖ ن٬ٍ جُٓ٘س جُٞجقىز، ُـح٣حش 

نطحٌ جُؼى٢ُ ٝجْطٍوجو جًٍُٔرس ٝق٤ع إٔ ًٛج جُشٍؽ ٓطلن ٝأقٌحّ جُوحٕٗٞ ٫ٝ ٣هحُق ٩ؾ٤ٚ جٞض

جُ٘ظحّ جُؼحّ ٝذحُطح٢ُ ٝجؾد جُططر٤ن ٝج٫ُطُجّ ُٚ ٝؽحُٔح ُْ ٣طْ جْطكوحم هٓط٤ٖ ٓططح٤٤ُٖ ج٧ٍٓ ٣ـىٝ 

 .."ُـحء ٩ٌٕٞ ٓؼٚ جُوٍجٌ جُٔٓطأٗق ٝجؾد جْحذن ٧ٝجٗٚ ٣ٝ 1431-2018إٔ جُطِد جُٔٓطؼؿَ ٌهْ 

ػًجٌ أٝ جُطٞؾٚ ُِوؼحء ك٘ض ك٢ ٓحوضٚ أْحٍ ئٌ"، ػى جُؼوى ٓلٓٞنح ذًجضٚ وٕٝ  أٓح "جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ

ؾٍجءجش هؼحت٤س ك٢ ئػًجٌ أٝ جضهحي ئ ٠ُ ئػ٠ِ " ٣ؼى جُؼوى ٓلٓٞنأ ٖٓ ضِوحء يجضٚ وٕٝ قحؾس  26ٌهْ

 ٣ؿحٌ.."٩ػىّ ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذٓىجو ه٤ٔس ج-1ض٤س" أ١ ٖٓ جُكح٫ش ج٥

ن٬ٍ جُٔٓطأؾٍ ئٚ ػ٘ى جُرحقػس إٔ ٗض جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ جػطرٍ جُؼوى ٓلٓٞنح ٖٓ ضِوحء يجضٝض٬قع 

ؾٍ ٗظٍج أٓؿكق ذكن جُٔٓطكأٗٚ ٖٓ ٝؾٜس ٗظ١ٍ أٗٚ  ٫ئشٌَ ٣ٍْغ ذذحُطُجٓٚ ٝٛٞ ٓح ٢ٜ٘٣ جُؼوى 

جُظحوٌ ، ئػحكس ئ٠ُ ػىّ ئػطحء جُٔٓطأؾٍ كٍطس ٤ُؼحُؽ ج٩ن٬ٍ ُٔ٘ؼٚ ٖٓ جُطٞؾٚ ُِوؼحء ك٢ جُرىج٣س

 ٓ٘ٚ ٝٓكحُٝس ضظك٤ف ٝض٘ل٤ً جُطُجٓٚ.

 لإتفالٟاثا١ٔا: اٌفسد 

ضلحه٢ أٗٚ : جضلحم جُٔطؼحهى٣ٖ ذٞهٞع جُلٓم ج٩ؽٍك٢ جُؼوى، ٣ٝؼٍف جُلٓم ذاٌجوز ػٍُف ذًُي ٧ٗٚ ٣طْ 

٠ُ جُوؼحء ٩طىجٌ قٌْ ٣وؼ٢ ذحُلٓم، ٝيُي ػ٘ى جٓط٘حع أقى ؽٍك٢ جُؼوى ػٖ ض٘ل٤ً ئوٕٝ جُطٞؾٚ 

جُطُجٓٚ
231
. 

                                                           
 60مقارنة"، مرجع سابق،صيجار التمويمي في القانون الفمسطيني، دراسة لإلميس محمد أبو حمدية، "فسخ عقد ا230
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ٗظْ يُي ذك٤ع ٗض ػ٠ِ "٣ؿَٞ ج٫ضلحم  1976جُظحوٌ ك٢ ْ٘س  43ٝإٔ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ج٧ٌو٢ٗ ٌهْ 

٠ قٌْ هؼحت٢ ػ٘ى ػىّ جُٞكحء ذح٫ُطُجٓحش ئُػ٠ِ إٔ ٣ؼطرٍ جُؼوى ٓلٓٞنح ٖٓ ضِوحء ٗلٓٚ وٕٝ قحؾس 

٩ػلحء ٓ٘ٚ"، ًٝٔح يج جضلن جُٔطؼحهىجٕ طٍجقس ػ٠ِ جئ ئ٫ػًجٌ ٧س ػ٘ٚ ًٝٛج ج٫ضلحم ٫ ٣ؼل٢ ٖٓ ججُ٘حشث

٠ جُطٍف جُٔهَ ذط٘ل٤ً ئُشؼحٌ ئضلحم ٣ُِّ جُطٍف جُٔطؼٌٍ ضٞؾ٤ٚ ٣طر٤ٖ ٖٓ ًٛٙ جُٔحوز إٔ ًٛج ج٫

 شؼحٌ.٩لحء ٖٓ ضٞؾ٤ٚ جػضلحم ذشٌَ ط٣ٍف ػ٠ِ ج٩ُطُجٓٚ، ٝٓغ يُي أؾحَ ُِطٍك٤ٖ ج٫ج

شٍؽ كحْم ، ذك٤ع وجٌؼ ئذشٌَ ط٣ٍف ك٢ يجش جُؼوى ٖٓ ن٬ٍ  ج٩ضلحه٣ٝ٢طلن جُطٍكحٕ ػ٠ِ جُلٓم 

٣ٌٕٞ ًٛج جُشٍؽ ط٣ٍف ٝهحؽغ ك٢ و٫ُطٚ ػ٠ِ ٗلحي جُلٓم ٖٝٓ ضِوحء ٗلٓٚ ٝيُي ػ٘ى ضهِق أقى 

ج٧ؽٍجف ذط٘ل٤ً جُطُجٓحضٚ، ٝػ٠ِ يُي ٫ ٣ٌٕٞ ُِوحػ٢ ِْطس ضوى٣ٍ٣س ك٢ جُلٓم ج٩ضلحه٢
232
. 

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ كأٗٚ ُْ ٣طؼٖٔ ٗض ط٣ٍف  2014 ُٓ٘س 6ٝك٤ٔح ٣طؼِن ذحُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ 

ٖٓ يجش جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ أٗٚ ٣ؿَٞ ُطٍك٢  6ضلحم ج٧ؽٍجف، ئ٫ أٗٚ ٣ٓطىٍ ٖٓ ٗض جُٔحوز ح٣٘ظْ جُلٓم ذ

جُؼوى ج٫ضلحم ػ٠ِ كٓم جُؼوى ذحضلحهٜٔح ػ٘ى ضهِق أقىٛٔح ػٖ ض٘ل٤ً جُطُجٓحضٚ
233

 . 

 اٌفسد اٌمأٟٛٔ )الأفساخ( ثاٌثا:

ُوح٢ٗٞٗ ٣طْ ذٔٞؾد ض٘ظ٤ٔٚ ذشٌَ ط٣ٍف ك٢ جُ٘ظٞص جُوح٤ٗٞٗس جُ٘حظٔس ُٕٚ جُلٓم جئ
234

،  ٌٕٞ٣ٝ

ج٫ٗلٓحل ٓوٌٍ ُطٍك٢ جُؼوى ، ٫ٝ ٣طٍضد ػ٤ِٚ ضؼ٣ٞغ
235
ػحكس ئنٍ، شؼحٌ جُطٍف ج٥ئ، ٫ٝ ٣ططِد  

يج ئ٠ُ هٞز هحٍٛز، أٓح ئيج ًحٗص جْطكحُس جُط٘ل٤ً ٌجؾؼس ئٝيُي  ٠ُ جُوؼحءئ٠ُ أٗٚ ٫ ٣ططِد جُِؿٞء ئ

٣ُِّٝ جُٔى٣ٖ ػ٠ِ ضؼ٣ٞغ ٠ُ جٗلٓحل جُؼوى ئ، ٫ ٣إو١ يُي ًحٗص ج٫ْطكحُس ٓطؼِوس ذشهض جُٔى٣ٖ

نٍ.٧جُطٍف ج
236
. 

                                                                                                                                                                              
ٌجارالتموٌلًفًالقانونالفلسطٌنً،دراسةمقارنة"،مرجعسابق،الإلمٌسمحمدأبوحمدٌة،"فسخعقد231

.63ص
 .28،ص2003أنور طمبة، "نفاذ وانحلال البيع"، بدون طبعة، دار الكتب القانونية، مصر، 232
من القرار بقانون بشأن التأجير التمويمي الفمسطيني نصت عمى "يتمتع المؤجر والمستأجر بحرية تحديد  6المادة 233

، باستثناء ما تنص عميو الفقرة 4-3-2مضمون عقد التأجير التمويمي، ويجوز ليما تغيير الأحكام الواردة في الفصول 
 القرار بقانون". ، من ىذا30-28-22-16-15-13-12-11-10والمواد  8من المادة  1

 65يجار التمويمي في القانون الفمسطيني، دراسة مقارنة"، مرجع سابق،صلإلميس محمد أبو حمدية، "فسخ عقد ا234
مصطفى عبد الجارحي، "فسخ العقد، دراسة مقارنة في القانونين المصري والفرنسي "، دار النيضة العربية، طبعة 235

 .77،ص1988
 .264،ص1987في القانون الأردني"، منشورات الجامعة الأردنية، بدون طبعة،  أنور سمطان، "مصادر الالتزام236
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ٕ ٬ٛى جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ جْطكحُس ئٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ  ػ٠ِ أٗٚ :" 3ك٢ كوٍضٜح ٌهْ   17ٗظص جُٔحوز 

ًحٕ يُي ػحتىج ُٓرد أؾ٘ر٢ ٫ ٣ى ُٚ جْطؼٔحُٜح ٝكوح ُِـح٣حش جُٔوٌٍز ُٜح ذؼى ضِْٓ جُٔٓطأؾٍ ُٜح، ُٝٞ 

 ٫ ٣كن ُٚ جُٔطحُرس ذلٓم جُؼوى".ؾٍ ٖٓ جُطُجٓحضٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝأك٤ٚ، ٫ ٣ؼل٠ جُٔٓط

٣ؼى جُؼوى ٓلٓٞنح ق٤ع ٗظص ػ٠ِ "  27ٗظْ جُلٓم جُوح٢ٗٞٗ ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ جُٔظ١ٍ ،ٝإٔ جُوحٕٗٞ  

ُطُّ ٠ نطأ جُٔٓطأؾٍ، جئٌُجؾؼح يج ًحٕ ج٬ُٜى اِٛي ج٧طَ جُٔإؾٍ ٬ًٛح ٤ًِح، ك يجئذوٞز جُوحٕٗٞ 

٣ؿحٌ أٝ جُػٖٔ جُٔطلن ػ٤ِٚ ك٢ جُٔٞجػ٤ى جُٔكىوز ؽٞجٍ ٓىز جُؼوى، ٝيُي ٓغ ٩ذح٫ْطٍٔجٌ ك٢ أوجء ه٤ٔس ج

 ٍٓجػحز ٓح هى ٣كظَ ػ٤ِٚ جُٔإؾٍ ٖٓ ٓرحُؾ جُطأ٤ٖٓ".

ك٢ جُلوٍز جُػح٤ٗس ػ٠ِ ٖٓ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ  14ٝأ٣ؼح ذًجش ج٤ُٓحم ٗظص جُٔحوز ٌهْ 

أٗٚ "جٕ ٬ٛى جُٔأؾٌٞ أٝ جْطكحُس جْطؼٔحُٚ ٝكوح ُِـح٣حش جُٔوٌٍز ُٚ ذؼى ضِٓٔٚ، ُٝٞ ًحٕ يُي ُظٍٝف 

هحٍٛز أٝ ُٓرد نحٌؾ٢ ٫ ٣ى ُٚ ك٤ٚ، ٫ ٣ؼل٠ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ جُطُجٓحضٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ ٫ٝ ٣ط٤ف ُٚ 

 لٓهٚ، ٓح ُْ ٣طْ ج٫ضلحم ػ٠ِ ن٬ف يُي"جُٔطحُرس ذ

٣ٝطر٤ٖ ُِرحقػس إٔ ًٛٙ جُ٘ظٞص ؾحءش ٓؿكلس ذكن جُٔٓطأؾٍ ػ٘ىٓح قِٔطٚ ٓٓإ٤ُٝس جُٓرد ج٧ؾ٘ر٢ 

٬ٛى جُؼ٤ٖ ٓكَ جُؼوى، ٝػ٠ِ جٍُؿْ ٣ؿحٌ ذحٍُؿْ ٖٓ ٩جُُجٓٚ ذأوجء ذحه٢ وكؼحش ئٌجوضٚ ٝئجُهحٌؼ ػٖ 

جُط٢ِ٣ٞٔ كأٗٚ ٖٓ ٝؾٜس ٗظ١ٍ ٫ ٣ؿ٤ُ يُي ضك٤َٔ جُٔٓإ٤ُٝس ٖٓ جُطر٤ؼس جُهحطس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ 

، ًٝحٕ أ٠ُٝ ػ٤ِٜح ٍٓجػحز ج٧قٌحّ جُؼحٓس ْٞجء ك٢ جُٔشٍع ج٧ٌو٢ُِٗٔٓطأؾٍ كوؾ
237
أٝ جُٔشٍع  

جُلِٓط٢٘٤
238
. 

                                                           
ذا طرأت قوة قاىرة تجعل إمن القانون المدني الأردني عمى أنو" في العقود الممزمة لمجانبين  247نصت المادة رقم 237

ذا كانت الاستحالة جزئية انقضى إف وانفسخ العقد من تمقاء نفسو،تنفيذ الالتزام مستحيلا انقضى معو الالتزام المقابل لو 
ما يقابل الجزء المستحيل ومثل الاستحالة الجزئية الاستحالة الوقتية في العقود المستمرة وفي كمييما يجوز لمدائن  فسخ 

 العقد بشرط عمم المدين"
ذا انقضى إ مي" في العقود الممزمة لمجانبينمن مشروع القانون المدني الفمسطيني عمى ما ي 172نصت المادة 238

ى نص المادة إلضافة إ، وينفسخ العقد من تمقاء نفسو"، الالتزام بسبب استحالة تنفيذه، تنقضي معو الالتزامات المقابمة
ذا أصبح الالتزام مستحيلا في جزء منو جاز لمدائن التمسك إ -1من ذات المشروع حيث نصت عمى أنو " 173

 المحكمة فسخ العقد.بانقضاء ما يقابمو من التزام أو يطمب من 
 كانت الاستحالة وقتية في العقود المستمرة جاز لمدائن أن يطمب من المحكمة فسخ العقد" إذا -2
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 ثار أتٙاء عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ أثٕاء سز٠أٗآ اٌفزع اٌثاٌث:

٠ جُكحُس جُط٢ ًحٗح ػ٤ِٜح ئ٣ُطٍضد ػ٠ِ جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أغ٘حء ٣ٍْحٗٚ ، إٔ ٣ؼٞو ؽٍك٢ جُؼوى 

يج ضؼًٌ يُي ٣طٞؾد جُطؼ٣ٞغاهرَ جُؼوى، ك
239
ٖٓ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ  248جُٔحوز ٌهْ ق٤ع ٗظص ،  

٠ُ جُكحُس جُط٢ ئٕ يج جٗلٓم جُؼوى أٝ كٓم أػ٤ى جُٔطؼحهىجئٝٗظص ػ٠ِ :" 1976، ُٓ٘س 43ج٧ٌو٢ٗ ٌهْ 

 غحٌآًج جُلٍع ٛ، ٝػ٠ِ يُي ْٞف ٣ط٘حٍٝ يج جْطكحٍ يُي ٣كٌْ ذحُطؼ٣ٞغ"اًحٗح ػ٤ِٜح هرَ جُؼوى ك

 جُلٓم ذحُ٘ٓرس ُِٔطؼحهى٣ٖ، ٝذحُ٘ٓرس ُِـ٤ٍ ذشٌَ ٓ٘لظَ.

 

 

 أٚلا: الأثز اٌّتزتة عٍٝ اٌفسد تإٌسثح ٌٍّتعالس٠ٓ

أغ٘حء ٣ٍْحٗٚ ٣ؿد إٔ ٣ؼٞو أؽٍجف جُؼوى ج٠ُ جُكحٍ جُط٢ ٝكوح ُِوٞجػى جُؼحٓس، كأٗٚ ك٢ قحٍ جٗطٜحء جُؼوى 

أنًٙ ٓ٘ٚ ذٔٞؾد ًٛج جُؼوى ،  نٍ ٓح٠ ج٥ئُ، ٝيُي ٖٓ ن٬ٍ إٔ ٣ؼ٤ى ًَ ؽٍف ًحٗح ػ٤ِٜح هرَ جُؼوى

ًحٕ ٖٓ ٢ غحٌٙ جُطآ، ٝذًٜج ٣ٌٕٞ جُؼوى جٗط٠ٜ َٝجُص ًحٕ يُي ٓٓطك٬٤ ٣كٌْ جُوحػ٢ ذحُطؼ٣ٞغ ايجك

جُٔٓطورَ جُٔلطٍع إٔ ضٌٕٞ هحتٔس ك٢
240

غحٌ جُٔحػ٤س ك٤ٌٕٞ جُلٓم ذأغٍ ٌؾؼ٢ ٓؼطٔى ٠ُ ج٥ئػحكس ئ، 

ضح٣ٌم جُطؼحهىػ٠ِ 
241
. 

أٗٚ ٫ ٣ٌٖٔ ضطر٤ن هحػىز ج٧غٍ جٍُؾؼ٢ ػ٠ِ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝيُي ٧ٗٚ ػوى ٓٓطٍٔ ، ك٤ٌٕٞ  ئ٫

جُٔٓطورَ  ك٢أغٍ جُلٓم ك٤ٚ ٓكظٌٞج 
242

٣ؿحٌ ذؼى ٩ٕ ٣لٓم ػوى جأكٔػحُٚ ؾحٌز، ٩،ػ٠ِ ؿٍجٌ ػوى ج

ٕٞ ُِلٓم أغٍ ٌؾؼ٢ ٧ٗٚ ٫ ٣ٌٖٔ جٗطلحع جُٔٓطأؾٍ ذحُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٓىز ٖٓ جُُٖٓ ، ٫ ٣ٌٖٔ إٔ ٣ٌ

                                                           
ى أحكام الفقو إلشارة لإاصخر أحمد الخصاونة، "عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع 239
 .257سلامي"،مرجع سابق، صلإا

 .201،مرجع سابق،ص "محمد عايد الشوابكة240
قالة فسخ العقد برضا الطرفين دراسة مقارنة"، رسالة ماجستير، جامعة النجاح لإبراىيم أنيس محمد يحيى، "اإ241

 .49، ص2010الوطنية، نابمس، 
 67، صجار التمويمي في القانون الفمسطيني، دراسة مقارنة"، مرجع سابقلإييس محمد أبو حمدية، "فسخ عقد الم242
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٠ جُٔحػ٢، ٝػ٠ِ يُي ضكٓد ج٧ؾٍز جُٔطٍضرس ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ئُج٫ُطُجٓحش جُط٢ ٗلًٛح جُٔإؾٍ  ٌؾحعئ

ػٖ جُٔىز جُٔحػ٤س ػ٠ِ جُلٓم ًأؾٍز ٤ُّٝ ضؼ٣ٞغ ػٖ ج٫ٗطلحع
243
. 

ضكون جٗطٜحء جُؼوى أغ٘حء ٣ٍْحٗٚ ٣ٌٕٞ ُِٔإؾٍ  ئيج٠ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، كأٗٚ يُي ػِ ٝذططر٤ن

ٌٓح٤ٗس ئؽ جُٔٓطكوس هرَ جُلٓم ٗظٍج ُؼىّ جْطٍوجو جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى ، ٣ٌٕٝٞ جُٔٓطأؾٍ ُِّٓ ذح٧هٓح

جُٔٓطأؾٍضطر٤ن هحػىز ج٧غٍ جٍُؾؼ٢ ، أٓح ػٖ جُىكؼحش جُط٢ ُْ ضٓطكن ذؼى ك٬ ٣ِطُّ ذٜح 
244
. 

ك٢  يُي ٠ جُٔإؾٍ ذىٕٝ ٓٔحؽِس  ذؼى كٓم جُؼوى، ٝئُػحوز جُٔأؾٌٞ ئأٝؾد جُٔشٍع ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ 

ٍ ٣طٞؾد ػ٤ِٚ يج جٓط٘غ جُٔٓطأؾٍ ػٖ ٌو جُٔحٍ ُِٔإؾئ، ٝن٬ٍ جُٔٓطأؾٍ ذط٘ل٤ً جُطُجٓحضٚ ئ قحٍ

٠ جُٔإؾٍ، ك٬ ٣كن ُِٔإؾٍ إٔ ٣طحُد ئُػحوز جُٔأؾٌٞ ايج جُطُّ جُٔٓطأؾٍ ذئضؼ٣ٞغ جُٔإؾٍ، أٓح 

ذك٤ع أٗٚ ٫ ٣ؿَٞ ُٚ جُكظٍٞ ػ٠ِ ضؼ٣ٞؼ٤ٖ ذرحه٢ جُىكؼحش،جُٔٓطأؾٍ 
245

، كحُؼوى جٗط٠ٜ َٝجٍ 

أغٍٙ
246
. 

ق٤ع ٗظص جُلوٍز  30جُلِٓط٢٘٤ جُطُجّ جُٔٓطأؾٍ ذٍو جُٔأؾٌٞ ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٝٗظْ 

ٜٗحتٚ، ُْٝ ٣وْ جُٔٓطأؾٍ ذٔٔحٌْس قوٚ ك٢ شٍجء ئٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ،أٝ ج٠ُٝ٧ ػ٠ِ :"ػ٘ى ج

ًٝٔح ٗظْ جُوحٕٗٞ  ٠ جُٔإؾٍ"،ئُجُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز  ذاػحوزجُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٝكوح ُِؼوى، ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ 

٠ُ جُٔإؾٍ ذحُكحُس جُٔكىوز ئػحوز جُٔأؾٌٞ ئخ"٣ؿد -1ق٤ع ٗظص : 21ج٧ٌو٢ٗ يُي ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ أٝ ذحُكحُس جُط٢ ضْ جْط٬ٓٚ ك٤ٜح ٓغ ٍٓجػحز ٓح ٣طٍأ ػ٤ِٚ ٖٓ ضـ٤٤ٍجش ٗط٤ؿس ك

 .ج٫ْط٬ٜى جُطر٤ؼ٢"

                                                           
ى أحكام الفقو إلشارة لإمقارنة في القانون الأردني مع اصخر أحمد الخصاونة، "عقد التأجير التمويمي، دراسة 243
 .258سابق،ص سلامي"،مرجعلإا
 

 493، ص1998شعاع الفنية ، مصر، لإوني لمتأجير التمويمي"، مطبعة اىاني دويدار، "النظام القان244
 عدلية، حيث نصت عمى :"الأجر والضمان لا يجتمعان".كام الحمن مجمة الأ 86بينتو المادة رقم 245
ى أحكام الفقو إلشارة مقارنة في القانون الأردني مع الإصخر أحمد الخصاونة، "عقد التأجير التمويمي، دراسة 246
يجار التمويمي في القانون الفمسطيني، دراسة مقارنة"، لإميس محمد أبو حمدية، "فسخ عقد ا، ول259سلامي"، صلإا
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ح٣س ٠ ٓح ًحٕ ػ٤ِٚ هرَ جُؼوى ػ٘ى ٜٗئٌُؾحع جُكحٍ ئُجٓٚ ػٖ جٓط٘غ جُطٍف جُٔطهِق ػٖ ض٘ل٤ً جُط ٝئيج

هحػ٢ ج٧ٌٓٞ  ئ٠ُن٬ٍ  جُطٞؾٚ  حٍ ٓكَ جُؼوى ٖٓنٍ جْطؼحوز ج٥ُٔجُؼوى أٝ ذلٓهٚ،٣كن ُِطٍف ج

جُٔٓطؼؿِس ذطوى٣ْ ؽِد 
247

ٝكوح ُٔح ٗظٔطٚ جُوٞج٤ٖٗ جُ٘حظٔس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ
248
. 

وٌ ذطح٣ٌم حجُظ 2019-87 ٝػ٠ِ يُي هٌٍ جُوحػ٢ ك٢ قٌْ ٓكٌٔس جْطث٘حف ٌجّ الله ك٢ جُوؼ٤س ٌهْ 

٠ُ جُٔحوز ئحوٌ ك٤ٚ جُكٌْ جُٔٓطأٗق ٓٓط٘ىز  جُٔٓطأٗق ػ٤ِٜح ذحُطِد جُظ :"ضوىٓص 2019-كرٍج٣ٍ-14

٫ْطؼحوز جًٍُٔرس ٖٓ  2014ُٓ٘س 6ٖٓ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٌهْ  2-30ٖٓ ج٧طٍٞ ٝجُٔحوز  102

جُٔٓطأٗق ػ٠ِ أْحِ إٔ ذ٤ٜ٘ح ٝذ٤٘ٚ ػوى ضأؾ٤ٍ ض٢ِ٣ٞٔ ُطأؾ٤ٍ ٤ْحٌز ٖٓ ٗٞع ٤ٍْٓىِ ٓٞو٣َ 

نطحٌٙ ػى٤ُح ُْٝ ٣ِطُّ ذحُطٓى٣ى ًُج ٢ٛ ضطِد ئ ُِٕٞ ٝأٗٚ جْطكن ػ٤ِٚ أهٓحؽ ٝضْ، ٌَهحء ج2010

ؾحذس ؽِد اد ضىه٤وح ٝأطىٌ هٍجٌٙ جُٔٓطأٗق ذجْطؼحوز ج٤ُٓحٌز ٝٗظٍ هحػ٢ ج٧ٌٓٞ جُٔٓطؼؿِس جُطِ

ٖٓ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤(،  29جُٔٓطأٗق ػ٤ِٚ ...ٝذحْطؼٍجع جُ٘ض جًًٌُٔٞ )جُٔحوز 

ق ػ٤ِٜح ن٬ٍ جُؼشٍز أ٣حّ ٝوكغ ؾُء ٖٓ جُٔرِؾ جُٔطٍطى ذًٓطٚ ٝؽحُٔح إٔ جُٔٓطأٗق هى ٌجؾغ جُٔٓطأٗ

ٝكن ٓح ٛٞ ٝجٌو ك٢ ْ٘ىجش جُورغ جًًٌُٔٞز أػ٬ٙ ج٧ٍٓ ج١ًُ  ٝٝجكوص جُٔٓطأٗق ػ٤ِٜح ػ٠ِ يُي

ؾى٣ى ٝيُي ْ٘ىج ٧قٌحّ  ذأشؼح٫ٌ ئ٣ٌٕٞ ٓؼٚ أٗٚ ٫ ٣ؿَٞ ذؼى يُي ج٧ٍٓ جْطٍوجو جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز 

 ٜٗحتٚ".ئجٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٝ ٖٓ يجش جُوحٕٗٞ ضطؼِن ػ٘ى  30جُٔحوز 

 ثا١ٔا: اٌتع٠ٛط عٓ فسد عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ

ذٍجّ جُؼوى، ٣ٌٕٞ ٖٓ ئ٠ ٓح ًحٗص ػ٤ِٚ هرَ ُئػحوز جُكحٍ ئيج جْطكحٍ ئٜٗحء جُؼوى أغ٘حء ٣ٍْحٗٚ، أٝ ئيج ضْ ئ

ػحكس ئ٣ؼٞع ػٖ جُؼٌٍ جُ٘حضؽ ػٖ جُلٓم، قن جُطٍف جُٔطؼٌٍ جُكظٍٞ ػ٠ِ ضؼ٣ٞغ، أ١ أٗٚ 

٠ُ ٓح ًحٗص ػ٤ِٚ هرَ جُؼوى ذؼى ٝهٞع جُلٓمئػحوز جُكحٍ ئ٠ُ جُطؼ٣ٞغ ػٖ ػىّ ئ
249

ًٛج ٝكوح ُٔح  ،

ك٢ كوٍضٜح جُػح٤ٗس ق٤ع ٗظص ػ٠ِ  1976ُٓ٘س  43ٖٓ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ج٧ٌو٢ٗ ٌهْ  246ٗظٔطٚ جُٔحوز 

٠ أؾَ ٠ٔٓٓ ُٜٝح إٔ ضوؼ٢ ذحُلٓم ئُُِكحٍ أٝ ض٘ظٍٙ ُٔى٣ٖ ذحُط٘ل٤ً ٣ٝكَٞ ُِٔكٌٔس إٔ ضُِّ ج-2"

 ٝذحُطؼ٣ٞغ ك٢ ًَ قحٍ إٔ ًحٕ ُٚ ٓوطؼ٠".

                                                           
 70، مرجع سابق، صيجار التمويمي في القانون الفمسطيني، دراسة مقارنة"لإميس محمد أبو حمدية، "فسخ عقد ال247
 بشأن التأجير التمويمي .2014لسنة 6من القرار بقانون رقم  30راجع المادة 248
 .72يجار التمويمي في القانون الفمسطيني، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص لإميس محمد أبو حمدية، "فسخ عقد ال249





82 
 

٫ أٗٚ ٣ؿَٞ ٧ؽٍجف جُؼوى ئهؼحت٤ح ٖٓ ن٬ٍ ضوى٣ٍ جُوحػ٢ ،  ٖٝٓ جُٔلطٍع إٔ ٣ٌٕٞ جُطؼ٣ٞغ

ج٫ضلحم ٓوىٓح ػ٠ِ ه٤ٔس جُطؼ٣ٞغ، ٣ٝؼٍف يُي ذحُشٍؽ جُؿُجت٢
250
ضلحه٢أٝ ٠ٔٓ٣ ذحُطؼ٣ٞغ ج٩ 

251
. 

كحم جُؼٌٍ ذأقىٛٔح، ئُجُؼوى ٓوىٓح ًطؼ٣ٞغ ٣ٓطكن ػ٘ى  كحُشٍؽ جُؿُجت٢، ٓرِؾ ٣طلن ػ٤ِٚ أؽٍجف

نٍ، ك٤طْ ج٫ضلحم ػ٤ِٚ هرَ قىٝظ جُؼٌٍ، كرٞجْطس ًٛج ٣ظىٌ ٖٓ جُطٍف ج٥ ١ذٓرد جُهطأ جًُ

ٝ طٍضرس ػ٤ِٚ أٔجُشٍؽ ٣وىٌ جُطؼ٣ٞغ جُٔٓطكن ُِىجتٖ ، ػ٘ى ضهِق جُٔى٣ٖ ػٖ ض٘ل٤ً جُطُجٓحضٚ جُ

ٓٔحؽِطٚ ك٢ ض٘ل٤ًٛح
252

٫ ئن٬ٍ ذط٘ل٤ً ج٫ُطُجٓحش ٩س جؿ، ٝػ٠ِ يُي ٫ ٣ٓطكن جُشٍؽ جُؿُجت٢ ٗط٤

طٍف كحم جُؼٌٍ ذحُئ٠ُ ئُجُهطأ، ٝغح٤ٜٗح، إٔ ٣إو١ جُهطأ ض٤س: أُٜٝح، ٝهٞع ٥ذطكون ج٧ًٌحٕ ج

جُطٍف ض٘ر٤ٚ س،ٝأن٤ٍج ٣كد ػ٠ِ جُطٍف جُٔطؼٌٍ نٍ، ٝغحُػٜح جٌضرحؽ جُهطأ ٝجُؼٌٍ ذؼ٬هس ْرر٤ج٥

ػًجٌ ذشٌَ ط٣ٍف ك٢ ٩َٞ ج٫ضلحم ػ٠ِ ػىّ ج٫ُطُجّ ذحجُٔطهِق ػٖ ض٘ل٤ً جُطُجٓحضٚ ػ٠ِ  أٗٚ ٣ؿ

جُؼوى
253
. 

يج ُْ ٣طْ ضكى٣ى ئُِؼوى، ٣ٝؿحٌ جُرحه٤س ٠٩ ٓؿٔٞع وكؼحش جئ٣ُٝكىو ٓوىجٌ جُشٍؽ جُؿُجت٢ ، ذحُ٘ظٍ 

ٓغ جُؼٌٍ ٘ٓؿْ ضوى٣ٍ ٓوىجٌ جُطؼ٣ٞغ ذٔح ٣ جُوحٕٗٞ، ٣ٌٕٞ ُِوحػ٢ ده٤ٔطٚ ك٢ جُؼوى أٝ ذٔٞؾ

يج ًحٕ ٓوىجٌ جُطؼ٣ٞغ أػ٠ِ أٝ أهَ ٖٓ ه٤ٔس جُؼٌٍ ٣ؿَٞ ُِوحػ٢ ضو٤ِِٚ أٝ ئ٠ُ أٗٚ ئػحكس ئجُٔطكون، 

ٝكوح ُٔح ضوطؼ٤ٚ جُؼىجُس ٌكؼٚ
254
. 

ػ٠ِ  28ٝٗظْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ جُشٍؽ جُؿُجت٢ ك٘ض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

يج ٗض ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ جُطُجّ جُل٣ٍن ج١ًُ أنَ ذحُؼوى ذىكغ ٓرِؾ ٓكىو أٝ ٓرِؾ ٣طْ ئ -1:" أٗٚ

٣ؿَٞ ُِٔكٌٔس  -2ن٬ٍ، ك٤ٓطكن جُل٣ٍن جُٔطؼٌٍ يُي جُٔرِؾ ٩طٓحذٚ ذط٣ٍوس ٓؼ٤٘س ٓوحذَ يُي ججق

ذىٌؾس ًر٤ٍز جُؼٌٍ جُ٘حؾْ ػٖ  ضر٤ٖ أٗٚ ٣طؿحَٝ ئيجضٍجٛح ٓ٘حْرس، ٠ جُكىٝو ئُل٤غ جُٔرِؾ جًًٌُٔٞ ضه

 ن٬ٍ".٩ج

                                                           
خلال أحد إيعرف الشرط الجزائي أنو " شرط يدرجو أطراف العقد في اتفاقيم لتحديد التعويض الذي يستحق عند 250

تحميمية مقارنة في القانون  أطراف العقد بالتزاماتو"، السيد عبد المنعم حافظ السيد، "عقد التأجير التمويمي الدولي، دراسة
 .602الدولي الخاص"، مرجع سابق، ص

 .221محمد عايد الشوابكة، "عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنو"، مرجع سابق، ص251
السيد عبد المنعم حافظ السيد، "عقد التأجير التمويمي الدولي، دراسة تحميمية مقارنة في القانون الدولي الخاص"، 252

 .602مرجع سابق، ص
 

 34-30، ص1شروق عباس فاضل ، " الشرط الجزائي في عقد التمويل بطريق التأجير"،مجمة العموم القانونية،عدد253
 .74يجار التمويمي في القانون الفمسطيني، دراسة مقارنة"، مرجع سابق،صلإميس محمد أبو حمدية، "فسخ عقد ال254
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إٔ  ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ُِل٣ٍو٤ٖ ج٫ضلحم جُٔٓرن ػ٠ِ ضكى٣ى ه٤ٔس جُؼٌٍ ج١ًُ ٣ٌٖٔ 28أؾحَش جُٔحوز 

نٍ ذحُطُجٓٚ جُؼوى١، ٣ٝؼى ٓوىجٌ جُطؼ٣ٞغ ُِٓٓح ن٬ٍ جُطٍف ج٥ئ٣ِكن ذحُطٍف جُٔؼٌٍٝ ك٢ قحٍ 

ٗوض، ٝجْطػ٘حء ػ٠ِ يُي أؾحَش ُِٔكٌٔس ضهل٤غ ًٛج ٣ٝٓطكن جُٔطؼٌٍ يُي جُٔرِؾ وٕٝ ٣َحوز أٝ 

ن٬ٍ، ٩ذىٌؾس ًر٤ٍز جُؼٌٍ جُ٘حؾْ ػٖ ج يج ضر٤ٖ أٗٚ ٣طؿحَٝئ٠ُ جُكىٝو جُط٢ ضٍجٛح ٓ٘حْرس ئؾ جُٔرِ

ٝذًُي ٣طر٤ٖ إٔ جُٔشٍع أؾحَ ُِٔكٌٔس جُطهل٤غ وٕٝ ج٣ُُحوز ًٝٛج نٍٝؼ ػٖ جُوٞجػى جُؼحٓس ك٢ ؾرٍ 

ٕ جُطؼ٣ٞغ ٓٓح٣ٝح ُِؼٌٍ وٕٝ ٣َحوز أٝ ٗوظحٕ، كح٧طَ إٔ ٣ٌٕٞ جُؼٌٍ ٝأٗٚ وجتٔح ٣ؿد إٔ ٣ٌٞ

 ُِٔكٌٔس جُكن ك٢ ج٣ُُحوز أٝ جُطهل٤غ ٤ُّٝ كوؾ جُطهل٤غ.

قٌحّ أٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذوحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ، كِْ ٣٘ظْ ٓٓأُس جُشٍؽ جُؿُجت٢، ٝضًٍٜح ٨ُ

جُط٢ِ٣ٞٔ ن٬ٍ ذهظٞط٤س ػوى جُطأؾ٤ٍ جُؼحٓس ، ٓغ ٍٓجػحز ػىّ ج٩
255
. 

 الأثز اٌّتزتة عٍٝ اٌفسد تإٌسثح ٌٍغ١زثاٌثا :

٣ؼٍف جُـ٤ٍ أٗٚ : ًَ شهض نحٌؼ ؽٍك٢ جُؼوى ، ٣ٝشَٔ وجت٢٘ جُٔٓطأؾٍ، ٝوجت٢٘ جُٔإؾٍ، ٝنِلٜٔح 

جُهحص 
256

 

ٗط٤ؿس ُكن ج٤ٌُِٔس جُٔإًى ُِٔإؾٍ ػ٠ِ أوٝجضٚ جُٔإؾٍز ، ض٘طؽ ػ٬هحش  ٣ٌٕٞ جُٜىف ٜٓ٘ح قٔح٣س ًٛج 

ٝهحذ٤ِطٚ ٬ُقطؿحؼ ذٚ ػ٠ِ جُـ٤ٍ، كٖٔ ؾٜس  هى ٣ٌٕٞ جُـ٤ٍ ْٛ وجت٢٘ جُٔٓطأؾٍ أٝ جُٔإؾٍ ك٢ جُكن ، 

قحٍ ئػ٬ٕ أقىْٛ ئك٬ْٚ، ٖٝٓ ؾٜس أنٍٟ ضطٔػَ ك٢ جُؼ٬هحش جُط٢ ضطٌٕٞ ٓغ جُـ٤ٍ ج٣ًُٖ ضْ 

جُطظٍف ُْٜ، ذٓرد ه٤حّ  جُٔإؾٍ أٝ جُٔٓطأؾٍ ذط٘حٍَ ػٖ قوٞهٚ جُ٘حضؿس ػٖ ًٛج جُؼوى
257

قحٍ ،أٝ ك٢ 

ٗوَ ٤ٌِٓس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ، ئػحكس ئ٠ُ قحُس ج٣٩ؿحٌ ٖٓ جُرحؽٖ
258

، ٤ْٝطْ ضٞػ٤ف  ًٛٙ جُؼ٬هحش جُط٢ 

 ضٍضد آغحٌ ُِـ٤ٍ.

 أ__ ٔمً ٍِى١ح اٌع١ٓ اٌّؤجزج ِحً عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ

                                                           
لممتعاقدين أن يحددا  -1عمى أنو :" 1976 لسنة 43 من القانون المدني الأردني رقم364حيث نصت المادة رقم 255

 مقدما قيمة الضمان بالنص عمييا في العقد أو في اتفاق لاحق مع مراعاة أحكام  القانون".
صخر أحمد الخصاونة، " عقد التأجير التمويمي، دراسة مقارنة في القانون الأردني مع الإشارة إلى أحكام الفقو 256

 110الإسلامي"، مرجع سابق، ص
السيد عبد المنعم حافظ السيد،التمويمي الدولي ، دراسة تحميمية مقارنة في القانون الدولي الخاص"، " عقد التأجير 257

 .563مرجع سابق، ص
وما  77لميس أبو حمدية، " فسخ عقد الإيجار التمويمي في القانون الفمسطيني ، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص258

 بعدىا.
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ئٕ جُٔحٍ جُٔإؾٍ ٣رو٠ ك٢ ِٓي جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ
259

، ن٬ٍ ٓىز جُؼوى  ٝج٠ُ ج٤ُّٞ ج١ًُ ٣إوٟ ك٤ٚ جُو٤ٔس 

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ  8جُرحه٤س ٖٓ ؽٍف جُٔٓطأؾٍ، ق٤ع ٗظص جُلوٍز ج٠ُٝ٧ ٖٓ جُٔحوز 

٠ُ ق٤حَز ٝجْطؼٔحٍ جُٔٓطأؾٍ ٌِٓح ئضرو٠ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز جُط٢ جٗطوِص جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ػ٠ِ أٗٚ " 

وى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"ُِٔإؾٍ ؽٞجٍ كطٍز ٣ٍْحٕ ػ
260
ٝػ٠ِ يُي ٣ٔط٘غ ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣طظٍف  

ذحُٔحٍ جُٔإؾٍ أٝ إٔ ٣وّٞ ذطٍض٤د قن ػ٢٘٤ ػ٠ِ جُٔأؾٌٞ ك٤وغ يُي ذحؽ٬ ٫ٝ ٣ٍضد أ١ أغٍ، ػ٠ِ 

أْحِ أٗٚ ٣طظٍف ك٢ ؿ٤ٍ ٌِٓٚ
261
. 

 ب_ اٌتٕاسي عٓ عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ

إٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ػ٠ِ  أٗٚ "٣كن ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذش 21ٖٓ جُٔحوز  2ٗظص جُلوٍز 

٠ُ ٓٓطأؾٍ ؾى٣ى ٣كَ ٓكِٚ ذٔٞجكوس نط٤س ٓٓروس ٖٓ ئقوٞهٚ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  قحُسئُِٔٓطأؾٍ 

٠ُ ٓٓطأؾٍ ؾى٣ى، ذشٍؽ جُٔٞجكوس جُٔٓروس ئقحُس قوٞهٚ ئٍ"، كأؾحَش ًٛٙ جُٔحوز ُِٔٓطأؾٍ جُٔإؾ

 ُِٔإؾٍ.

جُٔإؾٍ جُٔٓروس، ٧ٕ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ جُؼوٞو جُوحتٔس ػ٠ِ ج٫ػطرحٌ ٝإٔ جُٜىف ٖٓ ٓٞجكوس 

ذٍجّ جُؼوى ُػوطٚ ذحُٔٓطأؾٍ ، ٝػ٠ِ يُي جشطٍؽ جُٔشٍع ئشهظ٢ ، ق٤ع إٔ جُٔإؾٍ ٣ٞجكن ػ٠ِ جُ

جُؿى٣ى، ق٤ع أٗٚ ٖٓ جٌُٖٔٔ إٔ ٫  ُِٔٓطأؾٍجُكظٍٞ ػ٠ِ ٓٞجكوس جُٔإؾٍ هرَ جُط٘حٍَ ػٖ جُؼوى 

ٍ جُؿى٣ى ذًجش جُػوس جُط٢ ًحٕ ٣طٔطغ ذٜح جُٔٓطأؾٍ ج٣ٍٝ٧كظ٠ جُٔٓطأؾ
262
. 

 ٤ٍ ٣كَ ٓكِٚ، ٝٗط٤ؿس ًُُي كأٗٚ ٣طٍضدننٍ هحٕ ًٛج ج٧آ٠ ٓٓطأؾٍ ئُقوٞهٚ  ذاقحُسيج هحّ جُٔٓطأؾٍ ئٝ

ٖٓ هرَ جُٔإؾٍ ذحُٔٞجكوس ػ٠ِ  شؼحٌٙئجُٔإؾٍ ٖٓ ضح٣ٌم  ئ٠ُحٌ ؿ٩٣ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ى وكغ ذىٍ ج

قوٞهٚ ك٢ ػوى قحُس ئٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٣كن ُِٔٓطأؾٍ  21ٖٓ جُٔحوز  2ص جُلوٍز قحُس، ق٤ع ٗظ٩ج

٠ ٓٓطأؾٍ ؾى٣ى ٣كَ ٓكِٚ ذٔٞجكوس نط٤س ٓٓروس ٖٓ جُٔإؾٍ ٝك٢ ًٛٙ جُكحُس ٣طٍضد ئُجُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 

 ٓح ٢ِ٣ : 

                                                           
لى حيازة واستعمال المستأجر ممكا لممؤجر إ"تبقى العين المؤجرة التي انتقمت -1لقرار بقانون من ا 8المادة   نصت259

_أ، نصت  2008لسنة  45من القانون الأردني رقم  6طوال فترة سريان عقد التأجير التمويمي"،  إضافة إلى المادة 
 يمة مدة عقد التأجير"."مع مراعاة أحكام الفقرة ب من ىذه المادة يبقى المأجور ممكا لممؤجر ط

أ من القانون الأردني بذات السياق حيث نصت عمى :" مع مراعاة أحكام الفقرة ب من ىذه -6وقد جاءت المادة 260
"المادة ، يبقى المأجور ممكا لممؤجر طيمة مدة عقد التأجير

 215صخر أحمد الخصاونة، مرجع سابق، 261
.143عبدالرحمنالسٌدقرمان،مرجعسابق،ص262
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ػٖ وكغ ذىٍ ج٣٩ؿحٌ جُٔٓطكن ٝكوح ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓرحشٍز  " ٣ٌٕٞ جُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ى ٓٓإ٫ًٝ –أ 

 ئ٠ُ جُٔإؾٍ، ٝيُي ٖٓ ضح٣ٌم ئشؼحٌٙ نط٤ح ٖٓ هرَ جُٔإؾٍ ذٔٞجكوطٚ ػ٠ِ ًٛٙ ج٩قحُس".

ٍٝ ض٘طوَ ج٠ُ جُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ى، ًٔح إٔ ؾ٤ٔغ جُكوٞم ٝج٫ُطُجٓحش جُط٢ ًحٗص ٓطٍضرس ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ج٧

 ٠ ن٬ف يُي ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ى، ق٤ع ٗظص جُلوٍز ج ضْ ج٫ضلحم ػِئي٫ ئ

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ػ٠ِ أٗٚ "٣طٔطغ جُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ى ذؿ٤ٔغ قوٞم ٝجُطُجٓحش  21ٖٓ جُٔحوز - أ

 جُٔٓطأؾٍ ج٧ٍٝ ٓح ُْ ٣طْ ج٫ضلحم ػ٠ِ شٍٝؽ أنٍٟ ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ى".

نٍ، ك٬ ٣ؿَٞ ُِٔإؾٍ ٗوَ آ٠ُ ٓٓطأؾٍ ئقوٞهٚ ك٢ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز  ذاقحُسيج هحّ جُٔٓطأؾٍ ئٝ

طأؾٍ ج٧ٍٝ ٝجُٔإؾٍ ٤ٌِٓس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذحْْ جُٔٓطأؾٍ ج٧ٍٝ ، ق٤ع إٔ جُؼ٬هس ذ٤ٖ جُٔٓ

٠ُ جُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ىئقحُس قوٞهٚ ئض٘ط٢ٜ ذٔؿٍو 
263

 21ٖٓ جُٔحوز  2ًٝٛج ٓح ٗظص ػ٤ِٚ جُلوٍز 

٠ُ ٓٓطأؾٍ ئأ١ ٖٓ ج٧ٓٞجٍ جُٔ٘وُٞس جُهحطس  جُؼوحٌ أٝ يج أقحٍ جُٔٓطأؾٍ قوٞهٚ ك٢ئ -ؼ

ؾى٣ى ٝكن أقٌحّ جُر٘ى أ ٖٓ ًٛٙ جُلوٍز، ك٬ ٣طٞؾد ػ٠ِ جُٔإؾٍ ك٢ قحٍ ٗوَ ٤ٌِٓس ضِي جُؼ٤ٖ 

أٝ ؾُء ٜٓ٘ح ذحْْ جُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ى ُىٟ وجتٍز جُطٓؿ٤َ جُٔهطظس ٗوَ ٤ٌِٓطٜح ذحْْ جُٔٓطأؾٍ 

 ج٧ٍٝ".

ػ٠ِ  ؾٍ ؾى٣ى، ٫ٝ ٣شطٍؽ قظٍٞ جُٔإؾ٠ٍُ ٓإئجُطُجٓحضٚ قحُس قوٞم ٝئ٣ٝؿَٞ ُِٔإؾٍ 

ٖٓ  `1قحُس، ك٘ظص جُلوٍز ٩شؼحٌ جُٔٓطأؾٍ ذطِي جا٫ أٗٚ ٣رو٠ ُِٓٓح ذئجُٔٓطأؾٍ ٓٞجكوس 

قحُس قوٞهٚ ٝٗوَ جُطُجٓحضٚ جُٔطٍضرس ئ. ٣ؿَٞ ُِٔإؾٍ 1وحٕٗٞ ػ٠ِ أٗٚ " ٖٓ جُوٍجٌ ذ 21جُٔحوز 

قحُس أٝ جُ٘وَ ٞجكوس جُٔٓطأؾٍ ٫ٝ ضؼطرٍ ًٛٙ ج٩ٍ وٕٝ ُٓٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ُِـ٤

شؼحٌٙ نط٤ح ذٜح ٝكوح ُِطٍم جُٔكىوز ك٢ ػوى ئ٫ ٖٓ ضح٣ٌم ئ٢ ٓٞجؾٜس جُٔٓطأؾٍ ٗحكًز ك

قحُس أٝ جُ٘وَ أ١ جٗطوحص ٖٓ قوٞم جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ٫ٝ ٣طٍضد ػ٠ِ ًٛٙ ج٩جُطأؾ٤ٍ 

 جُطُجٓحش أنٍٟ ػ٤ِٚ".جُٞجٌوز ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٝ كٍع أ١ 

 11أٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذوحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ، ك٘ظْ جُط٘حٍَ ػٖ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

ٖٓ يجش جُوحٕٗٞ
264
. 

                                                           
.78 سماعٌلمحمدعماٌرة،مرجعسابق،صإأسامة263
ى مستأجر جديد يحل محمو إلحالة حقوقو في عقد التأجير إيحق لممستأجر  -عمى أنو " أ 11المادة رقم  نصت264

يجار لإأجر الجديد مسؤولا عن دفع بدل ايكون المست 1-بموافقة خطية من المؤجر وفي ىذه الحالة يترتب ما يمي:
قبل المؤجر بموافقتو عمى ىذه  شعاره خطيا منإى المؤجر وذلك من تاريخ إلستحق وفقا لعقد التأجير مباشرة الم
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ٗظْ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ جُط٘حٍَ ػٖ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ذك٤ع أٗٚ أؾحَ ُِٔإؾٍ إٔ ٣ط٘حٍَ ػٖ ًٛج 

جُؼوى ئ٠ُ ٓإؾٍ ؾى٣ى ، ٣ٝطْ ًٛج جُط٘حٍَ ٖٓ ن٬ٍ ػوى ٣رٍّ ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ج٧ط٢ِ أ١ جُٔط٘حٍَ ، 

جُٔشٍع ُ٘لحي ٝجُٔإؾٍ جُؿى٣ى جُٔط٘حٍَ ئ٤ُٚ، ٫ٝ ٣شطٍؽ ك٢ ًٛج جُط٘حٍَ ٓٞجكوس جُٔٓطأؾٍ، ٝجشطٍؽ 

ض٘حٍَ جُٔإؾٍ ػٖ ػوى ج٣٩ؿحٌ ك٢ ٓٞجؾٜس جُٔٓطأؾٍ إٔ ٣طْ ئنطحٌ جُٔٓطأؾٍ ذًٜج جُط٘حٍَ ٖٓ هرَ 

جُٔط٘حٍَ أٝ  جُٔط٘حٍَ ئ٤ُٚ ، ٝذٔؿٍو ضرِؾ جُٔٓطأؾٍ ذًٜج ج٩نطحٌ ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ك٢ ٓٞجؾٜس جُٔط٘حٍَ 

ٌ جُٔ٘ؼوى ذ٤٘ٚ ٝذ٤ٖ جُٔإؾٍ ج٧ط٢ِ، ئ٤ُٚ ذٔح ًحٕ ِٓطُّ ذٚ ك٢ ٓٞجؾٜس جُٔط٘حٍَ ذٔٞؾد ػوى ج٣٩ؿح

ٖٓ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ 23ٝضْ ض٘ظ٤ْ يُي ك٢ جُٔحوز ٌهْ 
265

 

أٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذط٘حٍَ جُٔٓطأؾٍ ػٖ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئ٠ُ جُـ٤ٍ ، ك٘ض ػ٠ِ يُي ك٢ جُٔحوز 

ذ٤س ،ػ٠ِ أٗٚ:" ٣ؿَٞ ُِٔٓطأؾٍ ذؼى جُكظٍٞ ػ٠ِ ٓٞجكوس ًطح2018ُٓ٘س  176ٖٓ هحٕٗٞ ٌهْ  24ٌهْ

 ٖٓ جُٔإؾٍ، جُط٘حٍَ ػٖ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئ٠ُ ٓٓطأؾٍ آنٍ، ٝك٢ ًٛٙ جُكحُس ٣طٍضد ٓح ٣أض٢:

ؾٞجَ ج٫ضلحم ػ٠ِ إٔ ٣ٌٕٞ جُٔٓطأؾٍ ج٧ط٢ِ ػحٓ٘ح ُِٔط٘حٍَ ئ٤ُٚ ك٢ ض٘ل٤ً جُطُجٓحضٚ جُ٘حشثس ػٖ -1

 جُؼوى.

كوح ُشٍٝؽ  ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُطُجّ جُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ى ذٓىجو ه٤ٔس ج٣٩ؿحٌ ٓرحشٍز ئ٠ُ جُٔإؾٍ ٝ-2

 ٝػوى جُط٘حٍَ، ٝيُي ٖٓ ضح٣ٌم ئنطحٌ جُٔإؾٍ ُٚ ذٔٞجكوطٚ ػ٠ِ جُط٘حٍَ.

قٍِٞ جُٔٓطأؾٍ جُكى٣ى ٓكَ جُٔٓطأؾٍ ج٧ط٢ِ ك٢ ؾ٤ٔغ جُكوٞم ٝج٫ُطُجٓحش جُٔ٘ظٞص ػ٤ِٜح -3

 ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٓح ُْ ٣طْ ج٫ضلحم ػ٠ِ ن٬ف يُي".

 

 ٝضظل٤س جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍك٬ِ ئش__ قحُس 

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ " ضؼطرٍ   10أٗٚ ٝذكٓد ٓح ؾحء ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

 جُكوٞم ٝجُطؼ٣ٞؼحش جُهحطس ذأؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٗحكًز ك٢ ٓٞجؾٜس ًَ ٖٓ :

                                                                                                                                                                              

لى مستأجر جديد وفق أحكام الفقرة أ إعقار أو أي من المنقولات الخاصة ذا أحال المستأجر حقوقو في الإ -حالة، بالإ
ر أو أي جزء منو باسم المستأجر الجديد لدى دائرة التسجيل من ىذه المادة فلا يتوجب في حال نقل ممكية ذلك المأجو 

".المختصة نقل ممكيتو باسم المستأجر الأول

عمى أنو :"يجوز لممؤجر أن يتنازل عن العقد إلى مؤجر  2018لسنة 176 من القانون رقم  23نصت المادة رقم 265
و، ولا يترتب عمى ىذا التنازل أي إخلال من تاريخ إخطاره ب إلاآخر، ولا يسري ىذا التنازل في حق المستأجر 

 بالحقوق والضمانات المقررة لممستأجر بموجب العقد"
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 ٓشط١ٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز-1

 ؾٍجءجش جُطظل٤سئيُي جُٔظل٢ ك٢  جُط٢ِ٣ٞٔ ذٔح ك٢ وجت٢٘ أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ-2

أ١ شهض ُٚ قوٞم ك٢ ج٧ٓٞجٍ ؿ٤ٍ جُٔ٘وُٞس جُط٢ ضٍضرؾ ذٜح جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٓٞػٞع ػوى جُطأؾ٤ٍ -3

 جُط٢ِ٣ٞٔ".

ٖٓ يجش جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ أٗٚ   12ك٬ِ ٝضظل٤س جُٔإؾٍ ٣ٌٕٞ جُكٌْ ًٔح ٌٝو ك٢ جُٔحوز ٌهْ ئٝك٢ قحُس 

 ك٬ِ جُٔإؾٍئ -: أ

ًج جُؼوى ذـغ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٗحكًج ٣ٝٓطٍٔ جُٔٓطأؾٍ ٓطٔطؼح ذٌحكس قوٞهٚ ذٔٞؾد ٣ٛٓطٍٔ ػوى  -1"

 ك٬ِ جُٔإؾٍ.ئجُ٘ظٍ ػٖ ضظل٤س أٝ 

ك٬ِ ئشٜحٌ ئ٤س أٝ ؾٍجءجش ضظلئ٤ُٚ ٤ٌِٓس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ٗط٤ؿس ئُص آض٘طوَ ُِٔحُي جُؿى٣ى ج١ًُ  -2

، ٫ٝ ٣كن ُِٔحُي جُؿى٣ى جْطؼحوز ق٤حَز جُٔإؾٍ ًحكس قوٞم ًٛج جُٔإؾٍ ٝكوح ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ

 أنَ جُٔٓطأؾٍ ذحُطُجٓحضٚ جُ٘حشثس ػٜ٘ح. ئيج ٫ئٜٗحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئجُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ 

 ك٬ِ جُٔٓطأؾٍئ-خ

ك٬ِ جُٔٓطأؾٍ ذكٌْ هؼحت٢، ٫ ضىنَ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ػٖٔ ٓٞؾٞوجش ضل٤ِٓس ئيج أشٍٜ ئ -3

، ٫ٝ ضىنَ ك٢ ٓؿٔٞع جًُْٓ جُٔٓطكوس ُِىجت٤ٖ٘، ًٔح ٣ؿَٞ ٞؾٞوجضٚٓطأؾٍ ٫ٝ ضؼطرٍ ؾُءج ٖٓ ٓجُٔ

 ُِٔظل٢ ج٫ْطٍٔجٌ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ قط٠ ٜٗح٣س ٓىضٚ ذ٘لّ جُشٍٝؽ جُٞجٌوز ك٤ٚ".

ػًجٌ أٝ جُطٞؾٚ ُِوؼحء ك٢ أ٠ُ ئِوحء يجضٚ وٕٝ قحؾس أٓح جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ، كحػطرٍ جُؼوى ٓلٓٞنح ٖٓ ض

ٓلٓٞنح ٖٓ  ػ٠ِ أٗٚ :"٣ؼى ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 26طأؾٍ ك٘ض ك٢ جُٔحوز ٌهْ ك٬ِ جُٔٓئشٜحٌ ئقحٍ 

شٜحٌ ئ-3ض٤س:..جءجش هؼحت٤س ك٢ أ١ ٖٓ جُكح٫ش ج٥ؾٍئػًجٌ أٝ جضهحي أ٠ُ ئضِوحء يجضٚ وٕٝ قحؾس 

ػٓحٌٙ، أٝ جٗوؼحء جُشًٍس جُٔٓطأؾٍز ذأقى ج٧ْرحخ جُٔوٌٍز هحٗٞٗح ئػ٬ٕ ئك٬ِ جُٔٓطأؾٍ أٝ ئ

شًٍحش، ٝٓغ يُي ٣ؿَٞ ٤ٓ٧ٖ جُطل٤ِٓس أٝ جُٔظل٢ إٔ ٣هطٍ جُٔإؾٍ ذٌطحخ ٓٓؿَ ن٬ٍ ٫ٗوؼحء جُ

ػٓحٌ أٝ جٗوؼحء جُشًٍس ذٍؿرطٚ ػ٬ٕ ج٩ئك٬ِ أٝ ٩شٜحٌ جا٤ٖ ٣ٞٓح ٖٓ ضح٣ٌم جُكٌْ جُظحوٌ ذغ٬غ

ص ن٬ٍ ذكوٞم جُٔإؾٍ جُٔ٘ظ٩ٞس ٣ٓطٍٔ جُؼوى هحتٔح ذشٍؽ ػىّ جك٢ جْطٍٔجٌ جُؼوى، ٝك٢ ًٛٙ جُكحُ

 ٣ؿحٌ ك٢ ٓٞجػ٤ىٛح".٤ِ٩ٜح ك٢ جُؼوى ٝذهحطس ه٤ٔس جػ

 ٣ؿحٌ ٖٓ جُرحؽٖظ_ ج٩
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إؾٍ جُٔأؾٌٞ ًِٚ أٝ ٖٓ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ج٧ٌو٢ٗ أٗٚ "٫ ٣ؿَٞ ُِٔٓطأؾٍ إٔ ٣ 703ؾحء ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

جُؼ٤ٖ ؾحَضٚ"، ٝػ٠ِ يُي كحٕ ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذطأؾ٤ٍ ئجُٔإؾٍ أٝ يٕ انٍ أ٫ ذآذؼؼٚ ٖٓ شهض 

ؾحٌز ٖٓ يٕ جُٔإؾٍ ضٌٕٞ ج٩ئٕ جُكظٍٞ ػ٠ِ نٍ ٖٓ وٝآ٠ُ شهض ئجُٔإؾٍز ًِٜح أٝ ذؼغ ٜٓ٘ح 

٫ ذٔٞجكوس جُٔإؾٍ، ٣ٝطٍضد ػ٠ِ ٓٞجكوس جُٔإؾٍ ئُطظٍف ؿ٤ٍ ؾحتُ ٖٓ هرَ جُٔٓطأؾٍ جُرحؽٖ ًٝٛج ج

ػحضوٚ ذٔٞؾد  ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ جُؿى٣ى ٓكَ جُٔٓطأؾٍ ج٧ٍٝ ك٢ ًحكس جُكوٞم ٝج٫ُطُجٓحش  جُٞجهؼس ػ٠ِ

٣ؿحٌ جُٔ٘ؼوى ٓغ جُٔٓطأؾٍ ج٧ٍٝ ٣ٌٕٞ ُِٔإؾٍ جُكن ك٢ ٗوغ جُؼوى ج٧ٍٝ، ٝك٢ قحٍ كٓم ػوى ج٩

جُؼوى جُٔ٘ؼوى ٓغ جُٔٓطأؾٍ جُػح٢ٗ ٝػ٤ِٚ ٌو جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز
266
. 

ضؼطرٍ -٣1ؿحٌ ٖٓ جُرحؽٖ ك٢ جُٔحوز جُهحٓٓس جُلوٍز جُػح٤ٗس ق٤ع ٗظص ػ٠ِ "ٗظْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ، ج٩

ج٧ٗشطس جُطح٤ُس ٖٓ أٗشطس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ػ٠ِ ْر٤َ جُٔػحٍ ، ٝضهؼغ ٧قٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ، 

ٖٓ جُٔإؾٍ ذٔٞجكوس نط٤س ٓٓروس  -جُٔإؾٍ ٖٓ جُرحؽٖ–جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ ٣ٝطٔػَ ذو٤حّ جُٔٓطأؾٍ  -2

حش جُطأؾ٤ٍ، ٣ٝؼطرٍ جُٔإؾٍ ٓوحذَ وكؼ -جُٔٓطأؾٍ ٖٓ جُرحؽٖ–٠ُ شهض غحُع ئذطأؾ٤ٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز 

ٖٓ جُرحؽٖ ٝجُٔٓطأؾٍ ٖٓ جُرحؽٖ ذٔػحذس ٓإؾٍ ٝٓٓطأؾٍ ٝكن أقٌحّ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ، ٣ٝطٔطؼحٕ 

 ذكوٞم أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ ٣ٝطك٬ٕٔ جُطُجٓحضْٜ".

أٓح جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ،ك٘ض ػ٠ِ " ضؼطرٍ ج٧ٗشطس جُطح٤ُس ٖٓ أٗشطس جُطأؾ٤ٍ ٝضهؼغ ٧قٌحّ ًٛج 

ٓروس جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ ج١ًُ ٣طٔػَ ذو٤حّ جُٔٓطأؾٍ )جُٔإؾٍ ٖٓ جُرحؽٖ( ذٔٞجكوس نط٤س ٓ -ؼ جُوحٕٗٞ ،

 ٣ؿحٌ".ئ)جُٔٓطأؾٍ ٖٓ جُرحؽٖ( ٓوحذَ ذىٍ ٠ شهض غحُع ئُٖٓ جُٔإؾٍ ذطأؾ٤ٍ جُٔأؾٌٞ 

٠ُ كٓم ػوى جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ قٌٔح، ئيج ضْ كٓم ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ط٢ِ كحٕ يُي ٣إو١ ئٝ

يج ْوؾ ج٧طَ ْوؾ جُلٍع"، ًٝٛج ٓح ئٓؿِس ج٧قٌحّ جُؼى٤ُس ػ٠ِ أٗٚ " ٖٓ  50ٗظص جُٔحوز ق٤ع 

" ٣طٍضد ػ٠ِ كٓم ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ -ٝ(ٖٓ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ، ػ٠ِ أٗٚ  ٙ -ٙ-9ٗظص ػ٤ِٚ جُٔحوز )

يج ئحُس م ػ٠ِ ن٬ف يُي، ٝك٢ ًٛٙ جُكج٧ط٢ِ كٓم ػوى جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ قٌٔح، ٓح ُْ ٣طْ ج٫ضلح

ٌؿد جُٔإؾٍ ج٫ْطٍٔجٌ ذطأؾ٤ٍ جُٔأؾٌٞ ٣ٌٕٞ ُِٔٓطأؾٍ ٖٓ جُرحؽٖ قن ج٣ُٞٝ٧س ك٢ جْطثؿحٌٙ ٝكوح 

ُِشٍٝؽ ٝج٧قٌحّ جُٞجٌوز ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ ج٧ط٢ِ جُٔلٓٞل ُِٝٔىز جُٔطرو٤س  ٖٓ ػوى جُطأؾ٤ٍ ٖٓ 

جُوحٕٗٞ ذط٬ٕ ػوى  جُرحؽٖ. ٝ. ٣طٍضد ػ٠ِ ذط٬ٕ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ط٢ِ ٝكوح ٧قٌحّ ًٛج

جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ". ك٢ ق٤ٖ إٔ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ُْ ٣٘ظْ ج٧ٌٓٞ جُٔطؼِوس ذؼوى جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ، 

٫ أٗٚ ًحٕ ٖٓ ج٧ؾىٌ ئٞع ٖٓ أٗٞجع  جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝجًطل٠ ذًًٍ إٔ جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ ٣ؼطرٍ ٗ

                                                           
لى أحكام الفقو إشارة لإمقارنة في القانون الأردني مع اصخر أحمد الخصاونة، " عقد التأجير التمويمي، دراسة 266
 .217سلامي"، مرجع سابق ، ص الإ
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جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ ، ٝج٧غٍ جُٔطٍضد ػ٠ِ كٓم ػ٤ِٚ جُ٘ض طٍجقس ػ٠ِ جُكح٫ش جُط٢ ٣رطَ ك٤ٜح ػوى 

 .ط٢ِ ، ػ٠ِ ؿٍجٌ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗػوى جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ ك٢ قحٍ كٓم ػوى جُطأؾ٤ٍ ج٧

اٌفزع اٌزاتع: تأث١ز فسد عمس اٌث١ع إٌّعمس تشأْ عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛ عٍٝ أتٙاء عمس اٌتأج١ز 

 اٌت٠ٍّٟٛ.

٫ أٗٚ ٣ططِد ُط٘ل٤ً ًٛٙ جُؼ٬هس ئح جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٕٛٔ أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئ

ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ٝػ٠ِ يُي كأٗٚ ٣طْ ٠ُ جُٔإؾئج١ًُ ٣وّٞ ذر٤غ جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى جُوح٤ٗٞٗس ضىنَ جٌُٔٞو، 

ذٍجّ ػوى ذ٤غ) ذ٤ٖ جٌُٔٞو ٝجُٔإؾٍ( هرَ  ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ) ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ(، ٝذًُي ئ

، ٝٓغ يُي كر٤ٜ٘ٔح جٌضرحؽ ذك٤ع ٣إغٍ جُؼوى نٍٟ هح٤ٗٞٗطحٕ ًَ ٜٓ٘ح ٓٓطوِس ػٖ ج٧ هطح٣ٕٞؾى ػ٬

ج٧ٍٝ ػ٠ِ جُؼوى جُػح٢ٗ، ٗظٍج ُٞهٞع ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ جُٔحٍ ج١ًُ ٣شط٣ٍٚ جُٔإؾٍ، ٖٝٓ ؾٜس 

٠ُ كٓم ئس ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجٌُٔٞو ػحٌع ٣إو١ يج جػطٍع جُؼ٬هئٟ  كٖٔ جٌُٖٔٔ إٔ ٣طأغٍ جُؼوى٣ٖ أنٍ

جُؼوى ٓػ٬ ، ٖٝٓ ٛ٘ح ٣ظٍٜ ضٓحؤٍ قٍٞ ٓىٟ  ضأغ٤ٍ َٝجٍ ػوى جُر٤غ ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجٌُٔٞو ػ٠ِ ػوى 

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُٔرٍّ ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ
267
. 

ٌجء كْٜٔ٘ ٖٓ هحٍ ذُٝجٍ ػوى آ٠ُ ػىز ئوؼحت٤س قٍٞ ًٛج جُطٓحؤٍ ٝجٗوٓٔص ٌجء جُلو٤ٜس ٝجُضؼىوش ج٥

س َٝجٍ ػوى جُر٤غ جُٔ٘ؼوى ذ٤ٖ جٌُٔٞو ٝجُٔإؾٍجُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٗط٤ؿ
268

ذروحء ػوى  أنً، ْٜٝٓ٘ ٖٓ 

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝذًُي كإٔ ج٫ضؿحٙ ج١ًُ جػطرٍ إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ ذحه٢ ذحٍُؿْ ٖٓ جٗوؼحء ػوى جُر٤غ ٛٞ 

ج٧هٍخ ُِظٞجخ،  ٗظٍج ٧ٗٚ ٣ٌٖٔ ضؿُتس جُؼوى٣ٖ ػٖ ذؼؼٜٔح، ٧ٕ جُٔإؾٍ ػ٘ىٓح ٣وّٞ ذشٍجء جُٔحٍ 

ٓكَ جُؼوى ٣ٝؼؼٚ ك٢ ق٤حَز جُٔٓطأؾٍ كرًُي ٣ٌٕٞ ٗلً جُطُجٓٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝذؼى 

٠ُ جٗوؼحء ج٫ُطُجٓحش جُ٘حضؿس ػٖ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئيُي كحٕ ذط٬ٕ ػوى جُط٣ٌٞى  ٫ ٣إو١ 
269
. 

٫ ٣طٍضد ػ٠ِ جُكٌْ ذرط٬ٕ أٝ كٓم جُؼوى جُٔرٍّ  ػ٠ِ أٗٚ :" 29ٓحوضٚ ٌهْ ك٢ ٗظْ جُوٍجٌ جُٔظ١ٍ 

ذ٤ٖ جٌُٔٞو أٝ جُٔوحٍٝ ٝذ٤ٖ جُٔإؾٍ أغٍ ػ٠ِ جُؼوٞو جُٔرٍٓس ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ، ٣ٝٓطٍٔ 

                                                           
أحكام الفقو  ىإلشارة مقارنة في القانون الأردني مع الإصخر أحمد الخصاونة، "عقد التأجير التمويمي ، دراسة 267
 .270-269سلامي"، مرجع سابق ، صالإ
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ٝٓغ يُي ٣ؿَٞ ٌُِٔٞو أٝ جُٔوحٍٝ إٔ ٣ٍؾغ طَ ٝج٫ٗطلحع ذٚ ؽٞجٍ ٓىز جُؼوى،جُٔٓطأؾٍ قحتُج ٨ُ

هرَ جُٔإؾٍ ضٌٕٞ ٗحشثس ػٖ جُكٌْ ذرط٬ٕ أٝ ذلٓم ػوىٙ ٓرحشٍز ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ذٔح ُٚ ٖٓ قوٞم 

ٗوحص غٖٔ جُر٤غ ُؼ٤ٞخ ئيج جهطظٍ جُكٌْ ػ٠ِ ئٝ، ٓؼٚ، ذٔح ٫ ٣طؿحَٝ جُطُجٓحش جُٔٓطأؾٍ هرَ جُٔإؾٍ

٣ؿحٌ ٝغٖٔ  جُر٤غ جُٔطلن ػ٤ِٚ ك٢ ػوى ٩ٝ ُ٘وض ك٤ٚ، ضؼ٤ٖ ضهل٤غ أهٓحؽ جك٢ ط٘حػس ج٧طَ أ

 ذٜح جُػٖٔ، ٝيُي ٓح ُْ ٣طلن ػ٠ِ ؿ٤ٍ يُي".جُطأؾ٤ٍ ذًجش جُ٘ٓرس جُط٢ نلغ 

٣ٝطر٤ٖ ٖٓ ٗض جُٔحوز ْحذوس جًًٍُ، إٔ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ جػطرٍ إٔ كٓم ػوى جُر٤غ جُٔرٍّ ذ٤ٖ جٌُٔٞو 

ٝجُٔإؾٍ ٫ ٣إغٍ ػ٠ِ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝجْطػ٘حء ػ٠ِ ًٛج ج٧طَ ٣ٌٕٞ ٌُِٔٞو جُكن ك٢ 

ًٛج جُكن  ُٚ ٖٓ قوٞم هرَ جُٔإؾٍ ذشٍؽ، إٔ ٣ظىٌجٍُؾٞع ذىػٟٞ ٓرحشٍز ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ذأٓٞج

ك٬ ٣كَٞ  ٠ إٔ ٓطحُرس جٌُٔٞو ضٌٕٞ ػٖٔ جُطُجٓحش جُٔٓطأؾٍئُػحكس ئػٖ جُكٌْ ذلٓم جُؼوى، 

ٓطحُرس جُٔٓطأؾٍ ذٔح ٣طؿحَٝ قىٝو جُطُجٓحضٚ ٝذًُي ٫ ٣ؿَٞ ٓطحُرطٚ ذٓىجو جُىكؼحش جُٔٓطور٤ِس، ٝػ٠ِ 

نٍٟ جُط٢ ضؼوى ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ذشٌَ غ٤ٍ ػ٠ِ جُؼوٞو ج٧أأ١ ضغ ر٤يُي ٫ ٣ٌٕٞ ُلٓم ػوى جُ

ٓٓطوَ ػٖ ػوى جُر٤غ
270
. 

، كهِص ٗظٞطٜٔح ٖٓ ٕٞأٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذحُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ًًُٝي جُوٍجٌ ذوحٗ

ػحكس ئٌٍٝز ض٘ظ٤ْ ٓٓأُس ضأغ٤ٍ كٓم ػوى جُر٤غ ػ٠ِ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝذحُطح٢ُ ضٍٟ جُرحقػس ػ

ٗظٞص ٓٞجو ك٢ ٬ً جُوح٤ٖٗٞٗ ض٘ظْ يُي ذحٗلظحٍ جُؼوى٣ٖ ػٖ ذؼؼٜٔح ذٔٞؾد ٗض ٝجػف ، ػ٠ِ 

 ؿٍجٌ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ .

 

 

 ذلاي تتٕف١ذ عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛلإاٌّطٍة اٌثأٟ: اٌّسؤ١ٌٚح اٌٛالعح عٓ ا

٠ُ جُٔٓإ٤ُٝس ئ ػحكسئ٣ٍس ، ض٘حٍٝ ًٛج جُٔطِد ضٞػ٤ف ٓلّٜٞ جُٔٓإ٤ُٝس جُٔى٤ٗس ذشو٤ٜح جُؼوى٣س ٝجُطوظ

 ٠ كٍػ٤ٖ.ئُٝػ٠ِ يُي ضْ ضو٤ْٓ ًٛج جُٔطِد  ن٬ٍ ك٢ ض٘ل٤ً ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ،جُٞجهؼس ٗط٤ؿس ج٩

                                                           
 .193محمد عايد الشوابكة، "عقد التأجير التمويمي ، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص270
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 اٌفزع الأٚي: اٌّسؤ١ٌٚح اٌّس١ٔح اٌتمص١ز٠ح ٚاٌعمس٠ح

ك٤ؼطرٍ ًَ طٔحػ٤س ٝج٧ٗظٔس جُوح٤ٗٞٗس، ؾ٧ّْ جُط٢ ضوّٞ ػ٤ِٜح جُك٤حز ج٩ضؼى جُٔٓإ٤ُٝس جُٔى٤ٗس ٖٓ ج

ُكحم جُؼٌٍ ذحُـ٤ٍئٓٓإٍٝ ػٖ ضظٍكحضٚ، ٣ٝٔط٘غ ػ٤ِٚ  شهض ٤ِْْ
271

ٗض جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ  ٝ،

ػِٚ ُٝٞ ؿ٤ٍ ػٍجٌ ذحُـ٤ٍ ٣ُِّ كحئػ٠ِ أٗٚ :"ًَ 256ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ  1976   ُٓ٘س 43ج٧ٌو٢ٗ ٌهْ 

وضٚ ٗض ك٢ ٓح 1948ُٓ٘س ٠131 إٔ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ جُٔظ١ٍ ٌهْ ئُػحكس ئ٤ُٔٓ ذؼٔحٕ جُؼٌٍ"، 

٠ ٓؿِس ج٧قٌحّ ئُػحكس ئ"، أٗٚ:" ًَ نطأ ْرد ػٌٍج ُِـ٤ٍ ٣ُِّ ٖٓ جٌضٌرٚ ذحُطؼ٣ٞغ 163ٌهْ 

ػ٠ِ أٗٚ:" ٫ ػٌٍ ٫ٝ ػٍجٌ ٝجُؼٌٍ ٣ُجٍ" 20-19جُؼى٤ُس ك٘ظص ك٢ جُٔحوز ٌهْ 
272
. 

كطؼٍف جُٔٓإ٤ُٝس جُٔى٤ٗس أ
273
ن٬ٍ ذحُطُجّ ٓوٌٍ ٩ٜٗح:"جُٔٓإ٤ُٝس ػٖ ضؼ٣ٞغ جُؼٌٍ جُ٘حؾْ ػٖ جأ

يٓس جُٔٓإٍٝ"ك٢ 
274
. 

سٝجُٔٓإ٤ُٝس جُٔى٤ٗس هى ضٌٕٞ ػوى٣س ٝهى ضٌٕٞ ضوظ٣ٍ٤
275

، كحُٔٓإ٤ُٝس جُطوظ٣ٍ٤س أْحْٜح جُوحٕٗٞ ٖٓ 

ٓػَ كٍع ٍْػس ٓؼ٤٘س ُو٤حوز جًٍُٔرس ُُجْٜٓ ذٜح  ئؾٍجءجش ػ٠ِ ًحكس جُ٘حِ ٝئن٬ٍ كٍع 
276
. 

ن٬ٍ ذحُطُجّ ػوى١، ج٩ جُٔٓإ٤ُٝس جُط٢ ضوّٞ ػ٠ِ أْحِ، ك٢ٜ ػرحٌز ػٖ :" أٓح جُٔٓإ٤ُٝس جُؼوى٣س

٣هطِق ذحنط٬ف ٓح جشطَٔ ػ٤ِٚ جُؼوى ٖٓ جُطُجٓحش"
277
. 

ٝقط٠ ضوّٞ جُٔٓإ٤ُٝس جُؼوى٣س ، ٣ؿد إٔ ٣ٌٕٞ جُؼوى جُٔرٍّ طك٤كح ، ٣شَٔ جُطُجٓحش ٓكىوز، ضوغ 

ٌجوز ذاح ك٤ٔح ٣طؼِن ذحُؼوٞو جُٔطٌٞٗس ػ٠ِ ػحضن أؽٍجف جُؼوى ٝيُي ك٢ جُؼوٞو جُُِٔٓس ُِؿحٗر٤ٖ، أٓ

قط٠ ضطٍضد ٓٓإ٤ُٝطٚ  ٍوز، ك٤ؿد إٔ ٣شطَٔ جُؼوى ػ٠ِ جُطُجٓحش ٓكىوز ٣وّٞ ذٜح ٖٓ طىٌش ٓ٘ٚٓ٘ل

 ،ك٢ قحٍ ضهِق ػٖ ض٘ل٤ًٛح 

                                                           
،مؤسسةبحسونللنشروالتوزٌع،بٌروت،1،ط2المسؤولٌةالمدنٌة،جالعوجً،"القانونالمدنً"،ىفمصط271

.7،ص1996
عمى أنو " كل من  179وفي ذات السياق نظم مشروع القانون المدني الفمسطيني ذلك حيث نص في مادتو  272

"ارتكب فعلا سبب ضررا لمغير يمزم بتعويضو

29مصطفىالعوجً،"القانونالمدنً"،مرجعسابق،ص273
،2009،دارالفكروالقانون،المنصورة،1،ط1أحمدالطباخ،"المسؤولٌةالمدنٌةالتقصٌرٌةوالعقدٌة"،جشرٌف274

.53ص
كاموالانقضاء،دراسةتحلٌلٌةمقارنة"،حسماعٌلمحمدعماٌرة،"عقدالتأجٌرالتموٌلًفًفلسطٌن،الأأسامةإ275

.177مرجعسابق،ص
غدير نجيب محمود أبو الرب، "المسؤولية المدنية لمطبيب في التشريع الفمسطيني "، رسالة ماجستير، جامعة 276

 .3، ص2010بيرزيت، بيرزيت، 
 .747، مرجع سابق، ص2عبد الرزاق أحمد السنيوري، "الوسيط في شرح القانون المدني الجديد"، المجمد 277
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كحُهطأ ٝضوّٞ أًٌحٕ جُٔٓإ٤ُٝس جُؼوى٣س ػ٠ِ ٝهٞع جُهطأ ٝضكون جُؼٌٍ ٝجٌضرحؽٜٔح ذؼ٬هس ْرر٤س ، 

٣وغ ػ٘ى جُطهِق ػٖ ض٘ل٤ً ج٫ُطُجّ جُ٘حضؽ ػٖ جُؼوى
278

ًحٕ جُطهِق ػٖ ض٘ل٤ً ؾُء ٖٓ جُؼوى أٝ ، ْٞجء 

غرحش جُهطأ ئح ضكون جُؼٌٍ ، ك٤ؿد ػ٠ِ جُىجتٖ ًِٚ أٝ جُٔٔحؽِس ك٢ ض٘ل٤ًٙ أٝ ٝؾٞو ػ٤د ك٢ ض٘ل٤ًٙ، أٓ

يج ُْ ٣ػرص يُي ٫ ضطكون جُٔٓإ٤ُٝس جُؼوى٣س اٝجغرحش جُؼٌٍ ك
279

،ٝجُؼٌٍ هى ٣ٌٕٞ ٓحو١ ٣ظ٤د ٓحٍ 

ٗٓحٕ،  ٝهى ٣ٌٕٞ ٓؼ٩١ٞ٘ج
280

ْٓ ؾ٣ّٔ ًٍجٓطٚ ْٝٔؼطٚ، ٝهى ٣ٌٕٞ جُؼٌٍ ؾٓى١ ٣وغ ػ٠ِ  

غرحش جُؼ٬هس جُٓرر٤س ػ٠ِ ئٝجُؼٌٍ ذؼ٬هس ْرر٤س ٣ٌٕٝٞ ػدء  ، ٣ٝؿد إٔ ٣ٍضرؾ جُهطأٗٓحٕ ج٩

                                                           
أن ، " .. وبما 2018-10-24، بتاريخ  2018-498رقم  " جاء في حكم محكمة استئناف القدس، حقوق،278

 ت قيام المستأنف ضدهبالمستأنفة لم تقدم أي بينة تث
الأول أو أحد تابعيو بارتكاب أي خطأ ذلك أن تحديد مسؤولية المستأنف ضده الأول أو أحد تابعيو لا بد أن يكون قد 

فة كان ناتج عن خطأ أو تقصير أو الذي حصل لممستأنوقع منيم مخالفة مدنية توجب التعويض بمعنى أن الضرر 
نة المقدمة من المستأنفة المتمثمة بشيادة الشاىدين.. لم يشاىد أي منيما يىمال من المستأنف ضده الأول ذلك أن البإ

ثبات عنصر الخطأ ضد المستأنف  ضده إى خمو ممف الدعوى من إللذي يؤدي الحادث الذي تدعيو المستأنفة الأمر ا
لما كانت مسؤولية المستأنف ضده ىي مسؤولية تقصرية تفترض وجود ثلاثة عناصر وىي وجود خطأ ترتب عميو و 

ضرر بحيث يرتبط الضرر بالخطأ بعلاقة سببية...وعميو لانتفاء عنصر الخطأ عن المستأنف ضده مما يستتبع نعي 
 مسؤولية التعويض المطالب بو في لائحة الدعوى .."

مييز الأردنية بأن " حصول المشتري عمى الأرز بسعر أقل من السعر الذي اتفق عميو مع البائع "حكمت محكمة الت279
،  86-269يدلل أن المشتري لم يصب بأي ضرر مما اعتبرتو المحكمة غير موجب لممسؤولية"، تمييز حقوق 

 .1808، ص1989، 3منشور في مجمة نقابة المحاميين، العدد
 

-21، الصادر بتاريخ، 2011-352نقض المنعقدة في رام الله، نقض مدني، رقم الحكم الصادر عن محكمة ال280
قد أسس دعواه بالمطالبة بتعويضات معنوية عن الضرر المعنوي  -المدعي–،" ولما كان المطعون ضده 11-2011

قانون الطيران من  72الذي لحق بو نتيجة أفعال وموظفي المدعي عمييا أثناء رحمة العودة، ولما كانت كل من المادة 
لم تعالج سوى الأضرار المادية   1929من اتفاقية  وارسو لسنة  19و 17، والمادتين 1953 لسنة 55المدني رقم 

لمناقل وىي الالتزام بكفالة السلامة والالتزام بعدم التأخير ، لذا يرجع في أركان مسؤولية الناقل الجوي بشأن الالتزامات 
والطمأنينة لمراكب أثناء النقل لمقواعد العامة قي القانون المدني ويحكم القاضي بالتعويض  الثانوية ومنيا توفير الراحة

المشار الييا،  19لممضرور عن الضرر الأدبي أو المعنوي تبعا لقاعدتي ) لا ضرر ولا ضرار( الواردة في المادة 
لا يجوز  عامتانلعدلية وىما قاعدتان حكام االواردة في مجمة الأ 20وقاعدة )الضرر يزال (، الواردة في المادة 

قصرىما عمى الضرر المادي لأن ذلك تخصيص بغير مخصص....تخرج كميا عن مفيوم الضرر الأدبي أو المعنوي 
المقبول لمضمان لأن الضرر الأدبي ىو الضرر الناتج عن التعدي عمى الغير في حريتو أو شرفو أو في سمعتو أو 

تباره المالي وبالتالي لا يتناوليا حق الضمان لذلك فأن الحكم المطعون فيو قد قضى في مركزه الاجتماعي أو في اع
 بالحكم لممطعون ضده بتعويضات عن الضرر المعنوي دون سند من القانون وجانبو الصواب ويغدو حريا بالنقض"
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جُىجتٖ،  ٣ٝٔط٘غ ػ٠ِ جُىجتٖ  جُؿٔغ ذ٤ٖ جُٔٓإ٤ُٝط٤ٖ
281
ك٬ ٣ؿَٞ ُٚ إٔ ٣طِو٠ ضؼ٣ٞؼح ٍٓض٤ٖ ػٖ يجش  

جُؼٌٍ 
282
. 

 ذلاي فٟ تٕف١ذ عمس اٌتأج١ز اٌت٠ٍّٟٛالإ ٔت١جح حسؤ١ٌٚح اٌٛالعاٌفزع اٌثأٟ: اٌّ

قط٠ ضطٍضد جُٔٓإ٤ُٝس جُؼوى٣س ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٣ؿد إٔ ٣ٌٕٞ جُؼوى ٓرٍّ ذشٌَ طك٤ف، 

جُط٢ ضؼطٔى ٝجٕ ُْ ٣٘ظٔٚ ٗض هح٢ٗٞٗ، كاٗٚ ٣ٌٖٔ إٔ ٣ٓط٘رؾ ٖٓ جُطر٤ؼس جُٔكىوز ُِٔٓإ٤ُٝس جُؼوى٣س 

يج ًحٕ ْرد ج٫ُطُجّ ؿ٤ٍ ٓشٍٝع أٝ ؿ٤ٍ طك٤ف كإ جُؼوى ئض٘ل٤ً ج٫ُطُجٓحش جُظك٤كس ، أٓح ػ٠ِ 

٣ٌٕٞ ذحؽَ ٝؿ٤ٍ طك٤ف
283
. 

، غحٌٙ ػ٤ِٚ أٝ ٛٞ ٓح ًحٕ ٓشٍٝػح ذأطِٚ ٝأٝطحكٚآٛٞ ٓح ًحٕ طحُكح ٢ٌُ ضطٍضد جُؼوى طك٤ف  ٕئ

يج ضهِق ًٌٖ ٖٓ أًٌحٕ ئ، أٓح أًٌحٕ جُؼوى )جٍُػح ٝجُٔكَ ٝجُٓرد(٣ٌٕٝٞ يُي ٖٓ ن٬ٍ ضكون 

ذٍجّ جُؼوى ذشٌَ ئأٝ ُهِٞ جُٓرد ٖٓ أقى شٍٝؽٚ أٝ  جُؼوى ًإٔ ٣ظىٌ جٍُػح ٖٓ ػى٣ْ ج٤ِٛ٧س،

غحٌ ، ٣ٌٕٝٞ ُِٔطؼحهى٣ٖ جُىكغ ذرط٬ٕ جُؼوى، آ٣ٌٕٞ جُؼوى ذحؽَ ٫ ضطٍضد ػ٤ِٚ  ٓهحُق ُِوحٕٗٞ، كرًُي

ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  ٣ٌٕٞ ُِّٓ ذط٤ٌٖٔ ٣ٝكن ُِٔكٌٔس إٔ ضوؼ٢ ذٚ ٖٓ ضِوحء ٗلٜٓح، ٝٗظٍج ٧ٕ جُٔإؾ

جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ج٫ٗطلحع ذحُٔأؾٌٞ، ك٤ؿد إٔ ٣طِٔي جُٔإؾٍ ًٛج جُٔحٍ،ك٤وغ ػ٠ِ ػحضن جُٔإؾٍ شٍجء 

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ُُِّ  قط٠ ٣طٌٖٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ج٫ٗطلحع ذٚ ، ككط٠ ٣طكون ػوى جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى

ذٍجّ ػوى ذ٤غ ٓغ جٌُٔٞوئجُٔإؾٍ 
284
. 

جُط٢ِ٣ٞٔ ، ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذطكَٔ ٓح هى ٣ٓررٚ جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى ٖٓ ػٌٍ ُِـ٤ٍ ٝك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ 

ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ق٤ع ٗظص  14ٝيُي ٝكوح ُٔح ٗظٔطٚ ٗض جُٔحوز 

                                                           
مثال عمى عدم جواز الجمع بين المسؤوليتين، أن يعتمد الشخص المتضرر في عقد النقل عمى المسؤولية العقدية 281

خرى عمى المسؤولية التقصيرية ليطالبو بالتعويض عن آالتي تتضمن التزام السائق بضمان السلامة ، ويعتمد من جية 
تفاقي من المسؤولية باطل، رمضان أبو السعود، عفاء الإلإرر الغير متوقع ، أو يدفع بأن االضرر الممكن توقعو والض

 .323- 322ص 2002سكندرية ، ام"، دار المطبوعات الجامعية، الإ:" النظرية العامة للالتزام، مصادر الالتز 
 

أحمد سميم فريز نصرة، " الشرط المعدل لممسؤولية العقدية في القانون المدني المصري"، رسالة ماجستير ، جامعة 282
 وما بعدىا. 6النجاح الوطنية، فمسطين ، ص 

كام والانقضاء، دراسة تحميمية مقارنة"، حالتأجير التمويمي في فمسطين، الأسماعيل محمد عمايرة ، "عقد إأسامة 283
 .180-179مرجع سابق، ص

 .190زياد أبو حصوة، "عقد التأجير التمويمي ، دراسة مقارنة"، مرجع سابق، ص284
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٣طكَٔ جُٔٓطأؾٍ جُٔٓإ٤ُٝس ػٖ أ٣س أػٍجٌ هى ضِكن ذحُـ٤ٍ ذؼى ضِٓٔٚ ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ  -1ػ٠ِ :

 ق٤حَضٚ ُٜح، أٝ جٗطلحػٚ ذٜح.

طحذس ٫٩ ٣ٌٕٞ جُٔإؾٍ ك٢ ؾ٤ٔغ ج٧قٞجٍ ٓٓإ٫ٝ ك٢ ٓٞجؾٜس جُٔٓطأؾٍ أٝ جُـ٤ٍ ػٖ جُٞكحز أٝ ج -2

جُؿٓى٣س، أٝ أ١ ػٌٍ ٣ِكن ذحُٔٔطٌِحش ١٧ ْرد ػحتى ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذؼى ُكظس ض٤ِٓٔٚ ُِؼ٤ٖ 

أٝ ضه٣ُٜ٘ح أٝ ط٤حٗطٜح أٝ جْطؼٔحُٜح، ٓح جُٔإؾٍز، ْٞجء ًحٕ يُي أغ٘حء ػ٤ِٔس ض٤ًٍد جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز 

 ٛٔحُٚ"ئُْ ٣ٌٖ يُي ٗحشثح ػٖ ْرد ػحتى ُلؼَ جُٔإؾٍ أٝ 

ك٤ٌٕٞ جُٔٓطأؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ُِّٓ ذحُكلحظ ػ٠ِ جُٔحٍ جُٔإؾٍ ٝه٤حٓٚ ذظ٤حٗطٚ ٝؿ٤ٍٙ ٖٓ ج٫ُطُجٓحش 

ن٬ٍ ٝضهِق ئوى ػ٘ى إ٤ُٝس جُؼوى٣س ك٢ ًٛج جُؼجُٔطٍضرس ػ٤ِٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، كطوغ جُٔٓ

 إؾٍ، كحُٔٓطأؾٍ ٣ٌٕٞ ِٓطُّ ضؿحٙ جُٔجُٔٓطأؾٍ ػٖ ض٘ل٤ً جُطُجٓحضٚ جُٔلٍٝػس ػ٤ِٚ ذٔٞؾد جُؼوى 

ذطكو٤ن ٗط٤ؿس ٤ُّٝ ذًٍ ػ٘ح٣س 
285

غرحش ػىّ جُٞطٍٞ ُِـح٣س جُٔرطـحزئ، ك٤وغ ػ٠ِ جُٔإؾٍ ػدء 
286
. 

٫ضلحم ن٬ٍ ذحُطُجّ جُؼوى١ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٕٞ جُلِٓط٢٘٤ ضٍى ض٘ظ٤ْ قح٫ش ج٩ٝإٔ جُوحٗ

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  2014ُٓ٘س  6ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ  25ٝئٌجوز ؽٍك٢ جُؼوى، ك٘ظص جُٔحوز 

 جُلِٓط٢٘٤ ػ٠ِ أٗٚ:

ن٫٬ أٝ ض٘شة قوٞهح ٝضؼ٣ٞؼحش ئج٫ضلحم ػ٠ِ جُكح٫ش جُط٢ ضشٌَ  ٣ؿَٞ ُِلٍهحء ، ك٢ أ١ ٝهص -1"

 ٓ٘ظٞص ػ٤ِٚ ك٢ ًٛج جُلظَ.ًٔح ٛٞ 

ٍ ٧ؿٍجع ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ػ٘ى ن٬ن٬ٍ، ٣طكون ج٩قحٍ ُْ ٣طْ ج٫ضلحم ػ٠ِ شٍٝؽ ج٩ ك٢ -2

 نلحم أقى جُلٍهحء ذأوجء ج٫ُطُجٓحش جُٞجٌو يًٍٛح ك٢ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ أٝ ػ٘ى ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ".ئ

ٕ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٢ِ، ٗظْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشأٝك٢ قحٍ ٝهغ جُهَِ جُؼوى١ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٣ٞٔ

ن جُٔطؼٌٍ ٓ٘ٚ ػ٠ِ أٗٚ " ٣ٞؾٚ جُل٣ٍ 26ضرحػٚ ق٤ع ٗظص جُٔحوز ٌهْ ئجُٞجؾد ؾٍجء جُلِٓط٢٘٤ ج٩

ن٬ٍ ٝئشؼحٌج ذح٩ٜٗحء، ٓغ ٓ٘كٚ ِٜٓس ُٔؼحُؿس ج٩ن٬ٍ، شؼحٌج ذح٩ئن٬ٍ ُِل٣ٍن ج١ًُ ٝهغ ٖٓ ج٩

                                                           
ذا كان إولى عمى أنو "في الالتزام بعمل، من مشروع القانون المدني الفمسطيني في الفقرة الأ 234نصت المادة رقم 285

رادتو أو أن يتوخى الحيطة في تنفيذ التزامو، فان المدين يكون إأن يحافظ عمى الشئ أو أن يقوم ب المطموب من المدين
الرجل العادي، ولو لم يتحقق الغرض المقصود، ىذا ما لم ذا بذل في تنفيذه من العناية كل ما يبذلو إقد وفى بالالتزام 

 ينص القانون أو الاتفاق عمى غير ذلك"
 

كام والانقضاء، دراسة تحميمية مقارنة"، حالتأجير التمويمي في فمسطين، الأسماعيل محمد عمايرة ، "عقد إ أسامة286
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ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝك٢ قحٍ ػىّ ج٫ضلحم ضطرن جُطش٣ٍؼحش ٣ٝؿَٞ ُِلٍهحء ضكى٣ى كطٍز ج٩شؼحٌ 

 جُٓح٣ٌس".

ن٬ٍ ٣ٌٕٞ يج ُْ ٣طْ ٓؼحُؿس ج٩ئٖ يجش جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ػ٠ِ أٗٚ :" ٓ 27ًٔح أٗٚ ٗض ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

٠ُ ئجٌ، ئٓح ذشٌَ قظ١ٍ، أٝ ذح٩ػحكس ُِل٣ٍن جُٔطؼٌٍ جُكن ك٢ جُٔطحُرس ذحُطؼ٣ٞغ ػٖ ج٧ػٍ

ٟ ٣٘ض ػ٤ِٜح ًٛج جُوحٕٗٞ أٝ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ُٞػغ جُل٣ٍن جُٔطؼٌٍ ك٢ ضؼ٣ٞؼحش أنٍ

 إٔ ٣ٌٕٞ ك٤ٜح ًٔح ُٞ ضْ ض٘ل٤ً ًحكس أقٌحّ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذظٌٞز طك٤كس". جُٞػؼ٤س جُط٢ ٣ؿد

 ذلاي تتٕف١ذ اٌعمساء ِٓ اٌّسؤ١ٌٚح اٌّتزتثح عٍٝ الإعفاٌّطٍة اٌثاٌث : حالاخ الإ

جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ ٓٓإ٤ُٝطٚ ك٤ٔح ٣طؼِن ذحُٔحٍ ٓكَ جُؼوى ضؿحٙ جُٔٓطأؾٍ جُط٣٢ِ٣ٞٔؼل٠ جُٔإؾٍ 
287

ًًُٝي 

ضؿحٙ جُـ٤ٍ، ػ٠ِ جٍُؿْ ٖٓ إٔ جُٔإؾٍ ٣ِٔي جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى، ٣ٝؼٞو يُي ُِطر٤ؼس جُهحطس ُؼوى 

جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ 
288

ػلحء جُٔإؾٍ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ ، ٝػ٠ِ يُي ض٘حٍٝ جُلٍع ج٧ٍٝ ٖٓ ًٛج جُٔطِد ئ

 ػلحء جُٔإؾٍ ضؿحٙ جُـ٤ٍ.ئجُٔٓطأؾٍ، ٝض٘حٍٝ جُلٍع جُػح٢ٗ  ط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ ٓٓإ٤ُٝطٚ ضؿحٙجُ

 عفاء اٌّؤجز ِٓ ِسؤ١ٌٚتٗ تجاٖ اٌّستأجزإاٌفزع الأٚي: 

ط٬قحش ؾٍجءجش جُظ٤حٗس ٝج٩از ضٍضد ػ٠ِ ػحضن جُٔإؾٍ جُو٤حّ ذجٕ ج٧قٌحّ جُؼحٓس ك٢ ػوى ج٩ؾحٌ

٬ُٗطلحع ذٜحج٬َُٓس ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ُروحتٜح هحذِس 
289

ٖٓ ٓؿِس ج٧قٌحّ جُؼى٤ُس 529، ك٘ظص جُٔحوز ٌهْ 

ػ٠ِ أٗٚ :" ئػٔحٍ ج٧ش٤حء جُط٢ ضهَ ذحُٔ٘لؼس جُٔوظٞوز ػحتىز ج٥ؾٍ ، ٓػ٬ ضط٤ٍٜ جٍُق٠ ػ٠ِ 

شحء ج٧ش٤حء جُط٢ ضهَ ذح٠ٌُ٘ٓ ْٝحتٍ ئٗط٬ـ ٓ٘حكًٙ ٝئ، ًًُي ضؼ٤ٍٔ جُىجٌ ٝؽٍم جُٔحء ٝطحقرٜح 

ػٔحٍ ٛإ٫ء ئيج جٓط٘غ طحقرٜح ػٖ ئ٘حء ًِٜح ٫َٓس ػ٠ِ طحقد جُىجٌ ٝج٧ٌٓٞ جُط٢ ضطؼِن ذحُر

٣حٛح ًحٗص ػ٠ِ ًٛٙ جُكحٍ ًٝحٕ هى ٌآٛح، كأٗٚ ئ٫ إٔ ٣ٌٕٞ ق٤ٖ جْطثؿحٌٙ ئٜٓ٘ح  كِِٔٓطأؾٍ إٔ ٣هٍؼ
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ق٤٘ثً ٣ٌٕٞ هى ٌػ٢ ذحُؼ٤د، ك٤ِّ ُٚ جضهحي ًٛج ٤ِْٝس ُِهٍٝؼ ٖٓ جُىجٌ ذؼى ٝجٕ ػَٔ جُٔٓطأؾٍ 

ٚ، ًحٗص ٖٓ هر٤َ جُطرٍع ك٤ِّ ُٚ ؽِد يُي جُٔظٍٝف ٖٓ ج٥ؾٍ"ًٛٙ ج٧ش٤حء ٓ٘
290
. 

جُظ٤حٗس ُِٔأؾٌٞ، ٝيُي ٣ؼطرٍ ٗط٤ؿس  ذاؾٍجءجش٫ إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أػل٠ جُٔإؾٍ ٖٓ جُو٤حّ ئ

ؽر٤ؼ٤س، ق٤ع إٔ جُٔٓطأؾٍ ٛٞ ٖٓ جنطحٌ ج٧وٝجش ٓكَ جُؼوى، ٝقىو ٓٞجطلحضٜح، ٝقىو جٌُٔٞو، 

٠ جُط٣َٞٔٝجهطظٍ وٌٝ جُٔإؾٍ ػِ
291
. 

يج ئػ٠ِ أٗٚ :"  24يُي ق٤ع ٗض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ٗظْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ 

يج ًحٕ جٌُٔٞو أٝ ئٓطأؾٍ ذظ٤حٗس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، أٝ ضؼٖٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُطُجٓح ذو٤حّ جُٔ

جُٔإؾٍز، ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ ذط٘ل٤ً ًٛٙ جُٔظ٘غ هى أطىٌ ضؼ٤ِٔحش ك٤٘س ضطؼِن ذ٤ٌل٤س جْطؼٔحٍ جُؼ٤ٖ 

أ١ إٔ ًٛج جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ قظٍ جُطُجّ  جُطؼ٤ِٔحش أٝ ٓح ضْ ج٫ضلحم ػ٤ِٚ ذٔٞؾد ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"

 ط٤حٗس جُٔأؾٌٞ ك٢ جُكحُط٤ٖ جُٞجٌوض٤ٖ ك٢ ٗض جُٔحوز جُٓحذن يًٍٛح. ذاؾٍجءجُٔٓطأؾٍ 

ق٤ع ؾؼَ جُطُجّ جُٔٓطأؾٍ ذحُظ٤حٗس ٝكوح ُٔح ٛٞ ٓكىو ٖٓ هرِٚ أٝ  جُٔظ١ٍ جُوحٕٗٞ ًًُٝي جُكحٍ ك٢

ػ٠ِ أٗٚ :" ٣ِطُّ جُٔٓطأؾٍ  16ٖٓ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ أٝ ٖٓ جٌُٔٞو ، ق٤ع ٗض ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

ط٬قٚ ذٔح ٣طلن ٓغ ج٧ؿٍجع جُط٢ أػىش ُٚ ٝٝكوح ٨ُطٍٞ ٝئذحْطؼٔحٍ ج٧طَ جُٔإؾٍ ٝط٤حٗطٚ 

د ٍٓجػحضٜح ، ْٞجء ؾٜح ك٢ شإٔ جُٔٞجطلحش جُل٤٘س جُٞج٤ِٔحش جُٔطؼحهى ػ٤ِجُل٤٘س جُٔطؼحٌف ػ٤ِٜح ٝجُطؼ

 ًحٗص ٓكىوز ذٞجْططٚ أٝ ذٞجْطس جُٔإؾٍ أٝ جُٔ٘طؽ أٝ جٌُٔٞو أٝ جُٔوحٍٝ..".

يج هحّ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحنط٤حٌ ا١ً ٣ظٍٜ ك٢ ج٧وٝجش ٓكَ جُؼوى، كأٓح ك٤ٔح ٣طؼِن ذحُؼ٤د جُهل٢ جُ

ج٧وٝجش ٓكَ جُؼوى ٝجنط٤حٌ جُٔوحٍٝ ًًُٝي جُٔٞجطلحش، ك٤ٌٕٞ جُٔإؾٍ ضؼىٟ وٌٝٙ ك٢ جُط٣َٞٔ ، ٫ٝ 

                                                           
صلاح ما إيمزم المؤجر أن يقوم ب-1عمى أنو " 681وفي ذات السياق نص القانون المدني الأردني في مادتو رقم 290

من مشروع  621لى  نص المادة إضافة إصودة..."، يوثر في استيفاء المنفعة المق ريحدث من خمل في المأجو 
ي سممت بيا القانون المدني الفمسطيني حيث نصت عمى "يمتزم المؤجر بصيانة العين المؤجرة لتبقى عمى الحالة الت

، وعميو أن يجري الأعمال اللازمة تأجيريةالضرورية دون الترميمات ال يماتجارة بجميع الترموأن يقوم في أثناء الإ
 بار ومصارف المياه".سطح والآللؤ
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٣ؼل٠ ٖٓ ٓٓإ٤ُٝطٚ ضؿحٙ جُٔٓطأؾٍ 
292

، أٓح ك٢ ج٧قٌحّ جُؼحٓس كؼ٠ِ جُٔإؾٍ ػٔحٕ جُؼ٤ٞخ جُط٢ ضإغٍ 

٫ْطلحوز ٖٓ جُٔ٘لؼسؾحٌز جُٜىف ٓ٘ٚ جٗظٍج ٧ٕ ػوى ج٩ ػ٠ِ جُٔأؾٌٞ
293
. 

ػ٠ِ أٗٚ  13ػٔحٕ جُٔإؾٍ ُِؼ٤ٞخ جُهل٤س ك٘ض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ ،ٗظْ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ 

ن٬ٍ ئجُٔإؾٍ ٓٓإ٫ٝ ضؿحٙ جُٔٓطأؾٍ ػٖ ٓح ُْ ٣٘ض ػوى جُطأؾ٤ٍ ػ٠ِ ؿ٤ٍ يُي، ٫ ٣ؼطرٍ  -:" أ

 ٫ ك٢ جُكحُط٤ٖ جُطح٤ُط٤ٖ:ئػ٤ِٚ ذٔوطؼ٠ أقٌحّ ػوى جُط٣ٌٞى  جٌُٔٞو ك٢ ض٘ل٤ً ج٫ُطُجٓحش جُٔطٍضرس

 يج ًحٕ ػىّ ض٘ل٤ً جٌُٔٞو ٫ُطُجٓحضٚ ٗحشثح ػٖ ْرد ٣ؼٞو ُِٔإؾٍئ-1

 يج ًحٕ جُٔإؾٍ ٛٞ ج١ًُ جنطحٌ جٌُٔٞو".ئ-2

جُٔإؾٍ ٓٓإ٫ٝ ٖٓ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ػ٠ِ أٗٚ :"....٫ ٣ٌٕٞ  14ٝك٢ يجش ج٤ُٓحم ٗظص جُٔحوز ٌهْ 

٫ ك٢ قحُس جنط٤حٌ جُٔإؾٍ ٌُِٔٞو، ٓح ُْ ٣طْ ج٫ضلحم ئن٬ٍ جٌُٔٞو ذؼوى جُط٣ٌٞى ئٓطأؾٍ ػٖ ضؿحٙ جُٔ

 ػ٠ِ ن٬ف يُي ...".

أٓح جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ُْ ٣٘ظْ ٓٞػٞع ظٌٜٞ جُؼ٤د جُهل٢ ك٢ ج٧ٓٞجٍ 

ػلحء جُٔإؾٍ ئى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ػ٠ِ جُٔإؾٍز، ك٤طْ ضطر٤ن ج٧قٌحّ جُؼحٓس ، ٓغ ؾٞجَ جضلحم ؽٍك٢ ػو

ٖٓ ٓٓإ٤ُٝس جُؼ٤د جُهل٢
294
. 

 عفاء اٌّؤجز ِٓ ِسؤ١ٌٚتٗ تجاٖ اٌغ١زإاٌفزع اٌثأٟ : 

ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٫ ٣طٍضد ػ٠ِ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓٓإ٤ُٝس ضوظ٣ٍ٤س جُط٢ هى ضوحّ ػىٙ ػ٠ِ 

٧قٌحّ ق٤حَز جُٔٓطأؾٍ ، ًٝٛج ٣٘ٓؿْ ٓغ ججػطرحٌ أٗٚ ٣ِٔي ج٧ٓٞجٍ ٓكَ جُؼوى، ق٤ع أٜٗح ضٌٕٞ ك٢ 

ؾحٌز، جُط٢ ضٍضد جُٔٓإ٤ُٝس  ػ٠ِ ٖٓ ٣ٌٕٞ ُٚ ج٤ُٓطٍز جُلؼ٤ِس ػ٠ِ جُٔحٍ جُؼحٓس جُٞجٌوز ك٢ ػوى ج٩
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٠ُ جُٔٓطأؾٍ ُٔطحُرطٚ ذحُطؼ٣ٞغ  ػٔح ئ٠ُ جُٔوحٍٝ أٝ ئجُطٞؾٚ  ٝك٢ ًٛٙ جُكحُس ػ٠ِ جُـ٤ٍ ،جُٔإؾٍ 

حُٚ ْوٞؽ ٝضٜىّ جُؼوحٌ جُٔٞؾٞوز ك٤ٚ أٝ ضؼٍػٜح ٬ُٗلؿحٌُكن ذْٜ ٖٓ ػٌٍ ذٓرد جُٔأؾٌٞ ، ٓػ
295

 

 ػ٠ِ أٗٚ :" 14ٗظْ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ يُي ك٘ض ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

٣طكَٔ جُٔٓطأؾٍ جُٔٓإ٤ُٝس ػٖ أ٣س أػٍجٌ هى ضِكن ذحُـ٤ٍ ذؼى ضِٓٔٚ ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ، أٝ ق٤حَضٚ -1

 ُٜح، أٝ جٗطلحػٚ ذٜح.

طحذس ٔٓطأؾٍ أٝ جُـ٤ٍ ػٖ جُٞكحز أٝ ج٫٩ ٣ٌٕٞ جُٔإؾٍ ك٢ ؾ٤ٔغ ج٧قٞجٍ ٓٓإ٫ٝ ك٢ ٓٞجؾٜس جُ -2

ػحتى ُِؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ذؼى ُكظس ض٤ِٓٔٚ ٤ُِٜٖ  ١ ْردجُؿٓى٣س أٝ أ١ ػٌٍ ٣ِكن ذحُٔٔطٌِحش ٧

ٜح، ٓح جُٔإؾٍز، ْٞجء ًحٕ يُي أغ٘حء ػ٤ِٔس ض٤ًٍد جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز أٝ ضه٣ُٜ٘ح أٝ ط٤حٗطٜح أٝ جْطؼٔحُ

 ٛٔحُٚ"ئشثح ػٖ ْرد ػحتى ُلؼَ جُٔإؾٍ أٝ ُْ ٣ٌٖ يُي ٗح

جُ٘حضؿس ػٖ كؼَ جُٔإؾٍ  أٝ ػلحء ٖٓ جُٔٓإ٤ُٝس س ػ٠ِ ًٛج جُ٘ض جٗٚ جْطػ٠٘ ٖٓ ج٩ٝض٬قع جُرحقػ

 ٛٔحُٚ ، ذك٤ع ضطٍضد ػ٠ِ جُٔإؾٍ جُٔٓإ٤ُٝس.ئذلؼَ 

ػ٠ِ أٗٚ :"٣طكَٔ جُٔٓطأؾٍ ٖٓ ضح٣ٌم جْط٬ٓٚ ٨ُطَ  17، ك٘ض ك٢ جُٔحوز ٌهْ أٓح جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ

جُٔإؾٍ جُٔٓإ٤ُٝس جُٔى٤ٗس ٝجُؿ٘حت٤س ػٖ جُكٞجوظ ٝج٧ػٍجٌ جُط٢ ٣ٓررٜح ج٧طَ جُٔإؾٍ ُِـ٤ٍ، ًٔح 

ػٖ ج٫ْطهىجّ أغ٘حء جُٔإؾٍ جُ٘حؾٔس ٣طكَٔ جُٔٓإ٤ُٝس ػٖ جُكٞجوظ ٝج٧ػٍجٌ جُط٢ ضِكن ذح٧طَ 

جُٔإؾٍ ؽٞجٍ ٓىز ٣ٍْحٕ ٠ جُٔإؾٍ ػٖ أ١ أػٍجٌ ٣كىغٜح ج٧طَ ق٤حَضٚ ُٚ، ٫ٝ ٣ؿَٞ جٍُؾٞع ػِ

 يج غرص إٔ جُٓرد ٣ؼٞو ػ٠ِ جُٔإؾٍ كأٗٚ ٝكوح ُِوٞجػى جُؼحٓس ٣طكَٔ جُٔإؾٍ جُٔٓإ٤ُٝس .ئ، ٌُٖ جُؼوى"
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 اٌراتّح

ؾٍجء ئ، ٝهى ضْ ٢لِٓط٤٘جُ جُوحٕٗٞ ك٢ غحٌ جٗطٜحء ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔآضٔكٌٞش ًٛٙ جُىٌجْس ك٢ 

)ج٧ٌو٢ٗ ٓغ ؿ٤ٍٙ ٖٓ جُطش٣ٍؼحش ج٧نٍٟ جُ٘حظٔس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔذوحٕٗٞ ٓوحٌٗس ذ٤ٖ جُوٍجٌ 

ؾحٌز جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ جُٔطؼِوس ذؼوى ج٩، ًًُٝي ذ٤٘ص ًٛٙ جُىٌجْس ج٧قٌحّ جُؼحٓس ك٢ ٝجُٔظ١ٍ(

٠ ٓؿٔٞػس ٖٓ ئُضٞطِص .ٝٓسٓغ ًٛٙ ج٧قٌحّ جُؼح ٍجٌ ذوحٕٗٞذظٌٞز ػحٓس ٝضىه٤ن ٓىٟ جٗٓؿحّ جُو

 ٣ٍجوٛح ًحُطح٢ُ:ئجُ٘طحتؽ ٣ٌٖٔ 

إٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٛٞ، ٗظحّ ض٢ِ٣ٞٔ ٣وّٞ ك٤ٚ جُٔإؾٍ ذط٣َٞٔ شٍجء أطَ ٌأْٔح٢ُ ذ٘حءج  -1

ػ٠ِ ؽِد جُٔٓطأؾٍ ٝذٔٞؾرٚ ٣كن ُِٔٓطأؾٍ ج٫ٗطلحع ذح٧طَ جُٔإؾٍ ُلطٍز ٤َ٘ٓس ٓكىوز ٓوحذَ 

ٓغ ذوحء جُٔإؾٍ ٓكطلظح ذ٤ٌِٔس ج٧طَ قط٠ ٜٗح٣س جُؼوى،  وكؼحش ٓطلن ػ٤ِٜح ٣ىكؼٜح ُِٔإؾٍ،
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ٍجػحز  وكؼحش ٓوحذَ جُطأؾ٤ٍ، ٝجقطلحظ جُٔٓطأؾٍ ذه٤حٌ شٍجء ج٧طَ ػ٘ى ٜٗح٣س ٓىز جُطأؾ٤ٍ ٓغ ٓ

 ٝ ضؿى٣ى جُؼوى .أَ ُِٔإؾٍ ك٢ ٜٗح٣س ٓىز جُطأؾ٤ٍ، ػحوز ج٧طئأٝ 

ٗشحء ٓشح٣ٌغ ئكٜٞ ػوىج ٓح٤ُح ٣ٌٖٔ ج٧شهحص ٖٓ ٕ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  ُٚ أ٤ٔٛس جهطظحو٣س، ئ -2

هطظحو ٝضشؿ٤غ ج٫ْطػٔحٌ، ئػحكس ٠ُ ضط٣ٍٞ ج٫ئٝضط٣ٍٞ ٓشح٣ٌغ هحتٔس ٝذًُي ٣إو١ أٝ ضكى٣ع 

غحٌ جُطٌِلس جُؼح٤ُس ُؼ٤ِٔحش جُطْٞغ ج٫هطظحو١ ، كرىٌٝٙ إٓ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣وَِ ٖٓ ٠ُ أئ

ُٔشح٣ٌغ قط٠ ضٞكٍ ج٤ُُٓٞس جُٔحو٣س، ٝأ٣ؼح ٣ٞكٍ ػوى ٣وؼ٢ ػ٠ِ كطٍجش ج٫ٗطظحٌ جُط٢ ضططِرٜح ج

ك٤ٞكٍ ػٔحٕ يجض٢ ُِٔإْٓس جُٔح٤ُس جُٔإؾٍز ػٖ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ُِر٘ٞى ٤ُٓز جْطػٔحٌ أٓٞجُٚ 

٠ُ يُي ٣ٌٖٔ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ئػحكس ئح ذكن ج٤ٌُِٔس ؽ٤ِس ٓىز جُؼوى، ٝؽ٣ٍن جقطلحظٜ

٠ُ ضٞك٤ٍ ٓرِؾ ٓح٢ُ ئط٠ ٣ٔحٌِ ٗشحؽٚ وٕٝ جُكحؾس ؼوى قجُٔٓطأؾٍ ٖٓ ق٤حَز ج٧ٓٞجٍ ٓكَ جُ

 ًر٤ٍ.

ػحوز ج٫ْطثؿحٌ، ئ٢ جُلِٓط٢٘٤ ، إٔ ػ٤ِٔحش جُر٤غ ٝجػطرٍ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٣ِٞٔ -3

٠ُ شهض غحُع ذٔٞجكوس جُٔإؾٍ(، ئ)ه٤حّ جُٔٓطأؾٍ ذطأؾ٤ٍ جُٔأؾٌٞ  ًًُٝي جُطأؾ٤ٍ ٖٓ جُرحؽٖ

ٜحء ػوى ئ٠ٗ ٓٓطأؾٍ ؾى٣ى ذؼى ئُػحوز ضأؾ٤ٍ جُٔأؾٌٞ أإؾٍ ذُطأؾ٤ٍ ج٬ُقن )إٔ ٣وّٞ جُٝأ٣ؼح ج

 جُطأؾ٤ٍ جُٓحذن(، ٖٓ أٗشطس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ.

) شًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ( أؽٍجف ْٝٛ ، جٌُٔٞو ٝجُٔإؾٍ 3ٕ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣ؼْ ئ -4

جُط٢ِ٣ٞٔ ػوى ذ٤غ ذ٤ٖ ، ك٤ٓرن ػوى جُطأؾ٤ٍ جُؼوى ٣ظٍٜ ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ٫ إٔئ، ٝجُٔٓطل٤ى

جٌُٔٞو ٝجُٔإؾٍ ، غْ ٣رٍّ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ، ك٬ ٣ؼطرٍ جٌُٔٞو ؽٍف 

 ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ.

ؿٚ ك٤وّٞ جُٔٓطأؾٍ ذطكى٣ى جقط٤حؾحضٚ ٖٓ جُٔؼىجش أٝ ج٧وٝجش ٣ٝكىو جٌُٔٞو ٣ٝطلحٝع ٓؼٚ، غْ ٣ط

وٝجش ٖٓ جٌُٔٞو ٤ُإؾٍٛح ك٤وّٞ جُٔإؾٍ ذشٍجء ج٧ ٢ِ ٓغ جُٔإؾٍذٍجّ ػوى ضأؾ٤ٍ ض٣ٞٔئ٠ُ ئجُٔٓطأؾٍ 

 ٠ُ جُٔٓطأؾٍ.ئذؼى يُي 

٣ؿحٌ يٝ ئ٤ُٙ ػٖ جُؼوٞو جُٔٓٔحز، كٜٞ ػوى ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٛٞ ػوى قى٣ع يٝ أقٌحّ قى٣ػس ضٔ -5

٣ؿحٌ ٝٝػى ذحُر٤غ، ق٤ع إٔ ه٤حّ جُٔشٍٝع جُٔٓطل٤ى ٤ؼس نحطس، كٜٞ ٣كط١ٞ ػ٠ِ كٌٍز ج٩ؽر

 .ذحنط٤حٌ ج٧طٍٞ ٝضكِٔٚ ُِؼ٤ٞخ جُهل٤س ك٢ جُٔر٤غ ٌؿْ أٗٚ ٤ُّ ؽٍكح ك٢ ػوى جُر٤غ

٣ٞهغ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُؼى٣ى ٖٓ ج٫ُطُجٓحش ػ٠ِ ػحضن ؽٍك٢ جُؼوى ٝك٢ جُٔوحذَ ٣ٍضد ُْٜ  -6

ؾحٌز، ٝذؼؼٜح نحُق ج٧قٌحّ جُؼحٓس، ك٤ِطُّ ؼٜح ٓغ ج٧قٌحّ جُؼحٓس ك٢ ػوى ج٩قوٞهح، جٗٓؿْ ذؼ

ؾٍجء جُظ٤حٗس جُؿ٣ٍٛٞس اط٤ِْٓ جُٔأؾٌٞ، ًًُٝي ج٫ُطُجّ ذجُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذحُط٣َٞٔ ، ٝج٫ُطُجّ ذ

ٜ٘ح ٝؾؼِٜح ػ٠ِ ػحضن جُٔٓطأؾٍ ك٢ جُٔأؾٌٞ، أٓح جُظ٤حٗس ج٤ٓٞ٤ُس كأػل٠ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ جُٔإؾٍ ٓ
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ؾٌٞ هرَ ٠ جُطُجّ جُٔإؾٍ ذؼٔحٕ جُطؼٍع، ٝجُطُجّ جُٔإؾٍ ذطكَٔ ضرؼس ٬ٛى جُٔأئُػحكس ئ، 

٫ إٔ جُوٍجٌ ئٓطأؾٍ ػ٘ى ٓٔحٌْس ن٤حٌ جُشٍجء ، ٠ُ جُٔئ٤ِْ، ٝجُطُجٓٚ ذ٘وَ ٤ٌِٓس ج٧طَ جُطٓ

ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ؾؼَ ن٤حٌ جُشٍجء ٓ٘ظْ ُٔح جضلن ػ٤ِٚ ج٧ؽٍجف ُْٝ ٣ؿؼِٚ قوح 

جُؼوى، ٣ٌٕٝٞ ٖٓ هح٤ٗٞٗح ُِّٓ ، ُْٝ ٣أنً ذؼ٤ٖ ج٫ػطرحٌ جُىكؼحش جُط٢ أوجٛح جُٔٓطأؾٍ ؽ٤ِس ٓىز 

شٍٜ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٝقوٚ ك٢ جُطلط٤ش ػ٠ِ  ، ًًُٝيقن جُٔإؾٍ جُطظٍف ك٢ جُٔأؾٌٞ 

 جُٔأؾٌٞ.

ك٢ ق٤ٖ ٌضد جُٔشٍع جُؼى٣ى ٖٓ ج٫ُطُجٓحش ػ٠ِ ػحضن جُٔٓطأؾٍ كٜٔ٘ح، جُطُجٓٚ ذىكغ ج٧ؾٍز، ٝأ٣ؼح 

ٛٞ ٓطلن ػ٤ِٚ ، ًًُٝي ٓٓإ٤ُٝس  جُكلحظ ػ٠ِ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ن٬ٍ ٓىز جُؼوى ٝجْطهىجٜٓح ٝكن ُٔح

جُٔٓطأؾٍ ػٖ ج٧ػٍجٌ جُط٢ ضٓررٜح جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز ، ٝػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ج٫ُطُجّ ذٍو جُٔأؾٌٞ ػ٘ى ٜٗح٣س 

ًًُي ضِٔي جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، ُٝٚ جُٔىز ك٢ قحٍ ػىّ ٌؿرطٚ ذحُشٍجء، ٣ٝكن ُِٔٓطأؾٍ ضؿى٣ى جُؼوى ٝ

 ن ك٢ جٍُؾٞع ػ٠ِ جٌُٔٞو ذىػٟٞ ٓرحشٍز.كجُ

ى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٣٘ط٢ٜ ٓغ جٗطٜحء جُٔىز جُٔكىوز جُٔطلن ػ٤ِٜح، ٝذًُي ٣ٌٕٞ جُٔٓطأؾٍ ٕ ػوئ -7

طأؾ٤ٍ ، أٝ ٌو جُٔحٍ ٓكَ جُط٢ِ٣ٞٔ أٓحّ ػىز ن٤حٌجش ، ك٤ٌٕٞ ُٚ جُكن ك٢ ضِٔي جُٔحٍ ٓكَ ػوى جُ

 نٍٟ.أؾٍ، أٝ ن٤حٌٙ ذطؿى٣ى جُؼوىز ٍٓز ٠ جُٔإئُجُؼوى 

٠ كٓم ئُُجٓحضٚ جُٔطٍضرس ػ٤ِٚ ٣إو١ يُي ط٢ِ٣ٞٔ ػٖ ض٘ل٤ً جُطيج ضهِق أقى أؽٍجف ػوى جُطأؾ٤ٍ جُئ -8

جُؼوى هرَ جٗطٜحء ٓىضٚ، ٝهى ٣ٌٕٞ جُلٓم جضلحه٢ ) ذإٔ ٣طلن ج٧ؽٍجف ذشٌَ ْحذن ػ٠ِ جػطرحٌ جُؼوى 

يج أنَ أقىْٛ ذط٘ل٤ً جُطُجٓٚ(، ٝهى ٣ٌٕٞ جُلٓم هؼحت٢، ٖٓ ئٓلٓٞنح ذًجضٚ وٕٝ جُطٞؾٚ ُِوؼحء 

٠ُ جُطٍف ئشؼحٌ ذٍِْٚ جُطٍف جُٔطؼٌٍ ئٌ جُٔكٌٔس ُوٍجٌ جُلٓم أٝ ذٔٞؾد طىجئن٬ٍ 

جُٔهَ ذط٘ل٤ً جُطُجٓٚ ، ٝهى ٣وغ جُلٓم ذوٞز جُوحٕٗٞ ) ٠ٔٓ٣ٝ يُي ذح٫ٗلٓحل(، ٝيُي ػ٘ى ٬ٛى 

 جُٔأؾٌٞ أٝ جْطكحُس جْطؼٔحُٚ.

٢ِ٣، ٝجْطػ٘حء ػ٠ِ إٔ كٓم ػوى جُر٤غ جُٔرٍّ ذ٤ٖ جٌُٔٞو ٝجُٔإؾٍ ٫ ٣إغٍ ػ٠ِ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُطٔٞ -9

ًٛج ج٧طَ ٣ٌٕٞ ٌُِٔٞو جُكن ك٢ جٍُؾٞع ذىػٟٞ ٓرحشٍز ػ٠ِ جُٔٓطأؾٍ ذأٓٞجُٚ ٖٓ قوٞم هرَ 

٠ إٔ ٓطحُرس جٌُٔٞو ضٌٕٞ ئُػحكس ئًٛج جُكن ػٖ جُكٌْ ذلٓم جُؼوى،  جُٔإؾٍ ذشٍؽ، إٔ ٣ظىٌ

ٝذًُي ٫ ٣ؿَٞ  ػٖٔ جُطُجٓحش جُٔٓطأؾٍ ك٬ ٣كَٞ ٓطحُرس جُٔٓطأؾٍ ذٔح ٣طؿحَٝ قىٝو جُطُجٓحضٚ

غ٤ٍ ػ٠ِ جُؼوٞو أغ أ١ ضر٤، ٝػ٠ِ يُي ٫ ٣ٌٕٞ ُلٓم ػوى جُٓطحُرطٚ ذٓىجو جُىكؼحش جُٔٓطور٤ِس

 .نٍٟ جُط٢ ضؼوى ذ٤ٖ جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ذشٌَ ٓٓطوَ ػٖ ػوى جُر٤غ٧ج

ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٫ ٣طٍضد ػ٠ِ جُٔإؾٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٓٓإ٤ُٝس ضوظ٣ٍ٤س جُط٢ هى ضوحّ ػىٙ  -10

جػطرحٌ أٗٚ ٣ِٔي ج٧ٓٞجٍ ٓكَ جُؼوى، ق٤ع أٜٗح ضٌٕٞ ك٢ ق٤حَز جُٔٓطأؾٍ ، ًٝٛج ٣٘ٓؿْ ٓغ ػ٠ِ 
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ؾحٌز، جُط٢ ضٍضد جُٔٓإ٤ُٝس  ػ٠ِ ٖٓ ٣ٌٕٞ ُٚ ج٤ُٓطٍز جُلؼ٤ِس ٧٩قٌحّ جُؼحٓس جُٞجٌوز ك٢ ػوى جج

حُرطٚ ٠ُ جُٔٓطأؾٍ ُٔطئ٠ جُٔوحٍٝ أٝ ئ٢ُ ًٛٙ جُكحُس ػ٠ِ جُـ٤ٍ جُطٞؾٚ ػ٠ِ جُٔحٍ جُٔإؾٍ ، ٝك

 .ذحُطؼ٣ٞغ  ػٔح ُكن ذْٜ ٖٓ ػٌٍ ذٓرد جُٔأؾٌٞ

 ض٢:ؾٔحُٜح ًح٥ئ٠ُ ؾِٔس ٖٓ جُطٞط٤حش ٣ٌٖٔ ئٝضٞطِص جُرحقػس ك٢ ٜٗح٣س ًٛٙ جُىٌجْس 

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤، ُْ ٣ؼحُؽ أقٌحّ  2014ُٓ٘س  6ٕ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ ئ -1

ػٔحٍ ئػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ك٬ ٣ٌٖٔ قن جُٔٓطأؾٍ ذطؿى٣ى جُؼوى، ٝٗظٍج ُهظٞط٤س 

ج٧ٍٝ ٫ٝ  ىجُؿى٣ى ضٌٕٞ ٓهطِلس ػٖ شٍٝؽ جُؼوج٧قٌحّ جُؼحٓس، ٝإٔ شٍٝؽ جُؼوى 

ونحٍ ئ٣ؿح٣ٌس، ٝػ٠ِ يُي ضٍٟ جُرحقػس ػٌٍٝز ٩ٖٓ ٗحق٤س جٗطوحص جُو٤ٔس جٝنحطس 

 ٗض ك٢ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٣٘ظْ أقٌحّ قن جُٔٓطأؾٍ ك٢ ضؿى٣ى جُؼوى.

جٌ ذوحٕٗٞ ذشحٕ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤ ٖٓ ض٘ظ٤ْ ٓٓأُس ٝكحز نِص ٗظٞص جُوٍ -2

جُٔٓطأؾٍ ٝضًٍٜح ُِوٞجػى جُؼحٓس ٓغ ٍٓجػحز نظٞط٤س ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُوحتٔس 

ػحكس ٗض ك٢ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ئشهظ٤س جُٔٓطأؾٍ، ٝػ٠ِ يُي ٗٞط٢ ذؼٌٍٝز  ٠ِػ

ٓلٓٞنح ػ٘ى ٝكحز جُٔٓطأؾٍ ٓح ٣٘ظْ يُي ػ٠ِ ؿٍجٌ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ج١ًُ جػطرٍ جُؼوى 

 ٌؿرطٚ ك٢ جْطٍٔجٌ ض٘ل٤ً جُؼوى ن٬ٍ شٍٜ ٖٓ ضح٣ٌم جُٞكحز.ُْ ٣رى١ أقى جٌُٞغس 

٠ُ جضلحم ئ٣ؿحٌ، ٝضٍى يُي حٕ ذىٍ ج٩نِص ٗظٞص جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٖٓ ض٘ظ٤ْ ٓٓأُس ػٔ -3

ٜح ُجّ جُٔٓطأؾٍ ذحُؼٔحٗحش ٣كن ُِٔإؾٍ جُط٘ل٤ً ػ٤ِئُيج ًحٗح هى جضلوح ػ٠ِ اج٧ؽٍجف، ك

ونحٍ ٗض ئُي ضٍٟ جُرحقػس ػٌٍٝز جُؼَٔ ػ٠ِ ُطكظ٤َ جُىكؼحش جُٔٓطكوس، ٝػ٠ِ ي

٣ؿحٌ ًٔح كؼَ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ ق٤ع ٗض ٩ٓحوز ك٢ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ض٘ظْ ػٔحٕ ذىٍ ج

:".. ُِٝٔإؾٍ إٔ ٣شطٍؽ جُطأ٤ٖٓ ػ٠ِ ج٧طَ جُٔإؾٍ ذٔح ٣ٌلَ  ُٚ  17ك٢ ٓحوضٚ ٌهْ 

 ٓىز جُػٖٔ جُٔكىو ذٚ".٣ؿحٌ ػٖ ذحه٢ ٩جُكظٍٞ ػ٠ِ ه٤ٔس ج

ون كٕ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ أٝهغ ػ٠ِ ػحضن جُٔٓطأؾٍ ج٫ُطُجّ ذظ٤حٗس جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى ػ٘ى ضئ -4

يج ضؼٖٔ ػوى ئجُط٢ ٗظص ػ٠ِ أٗٚ :"....  24قحُط٤ٖ كوؾ ًٔح ضْ ض٘ظ٤ٜٔح ك٢ جُٔحوز ٌهْ 

جٌُٔٞو هى يج ًحٕ ئٓطأؾٍ ذظ٤حٗس جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز، أٝ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُطُجٓح ذو٤حّ جُٔ

ح٫ش ضِطُّ كأطىٌ ضؼ٤ِٔحش ك٤٘س ضطؼِن ذ٤ٌل٤س جْطؼٔحٍ جُؼ٤ٖ جُٔإؾٍز.."ٝػىج ًٛٙ جُ

ؾٍجءجش جُظ٤حٗس، ٝضٍٟ جُرحقػس إٔ يُي ٓؿكق ذكن جُٔإؾٍ، اشًٍس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ذ

٧ٕ ج٧ٓٞجٍ جُٔإؾٍز ضكص ٤ْطٍز جُٔٓطأؾٍ، ًُُي ٣ؿد ضؼى٣َ ٗض ًٛٙ جُٔحوز ٝضك٤َٔ 

 جُظ٤حٗس ًحُطُجّ أط٤َ وٕٝ هظٍٙ ػ٠ِ قح٫ش ٓكىوز. جُٔٓطأؾٍ جُطُجّ
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٠ُ ؽٍك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ُْٝ ٣ٍجػ٢ ئٌ ذوحٕٗٞ ضٍى ض٘ظ٤ْ ن٤حٌ جُشٍجء ٕ جُوٍجئ -5

ه٤ٔس ج٧هٓحؽ جُط٢ أوجٛح جُٔٓطأؾٍ ن٬ٍ جُؼوى، ٝقىو ٝهص جُشٍجء ػ٘ى ٜٗح٣س ٓىز جُؼوى ، 

حش جُط٢ جُطُّ ذٜح جُٔٓطأؾٍ ػ٠ِ ػٌّ ٓح ٗظٔٚ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ج١ًُ ٌجػ٠ جُىكؼ

٠ُ ضهل٤غ جُػٖٔ ػ٘ى جنط٤حٌ جُشٍجء، ٝٓ٘ف ئن٬ٍ ٓىز جُؼوى جُط٢ ذىٌٝٛح ضإو١ 

ك٢ ٝهص هرَ جٗطٜحء ٓىز جُؼوى ُْٝ ٣كظٍٙ ػ٘ى  جُٔٓطأؾٍ قن شٍجء جُٔحٍ ٓكَ جُؼوى

 ػحوز ض٘ظ٤ْ ن٤حٌ جُشٍجء ك٢ جُوٍجٌئٝػ٠ِ يُي ضٍٟ جُرحقػس جُؼَٔ ػ٠ِ جٗطٜحء ٓىز جُؼوى، 

 ذوحٕٗٞ ػ٠ِ ؿٍجٌ ٓح ؾحء ذٚ جُٔشٍع جُٔظ١ٍ.

ٕ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤، ُْ ٣٘ظْ ٓوىجٌ جُىكؼحش جُط٢ ٣ؼى ئ -6

ٓٚ، ٝػ٠ِ يُي ضٍٟ جُرحقػس ػٌٍٝز جُٔٓطأؾٍ ذطهِلٚ ػٖ ضٓى٣ىٛح ٓه٬ ذط٘ل٤ً جُطُج

 ٖ ًٛٙ جُٔٓأُس.ٖٓ يجش جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذك٤ع ضر٤ 29ػحوز ض٘ظ٤ْ ٗض جُٔحوز ٌهْ ئ

ٕ جُٔشٍع جُلِٓط٢٘٤ قَٔ جُٔٓطأؾٍ ٓٓإ٤ُٝس ٬ٛى جُٔحٍ جُٔإؾٍ ُٝٞ ًحٕ ذـ٤ٍ نطثٚ ئ -7

ُٓ٘س  6ٖٓ جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ  17أ١ ُٞ ًحٕ ٗحضؽ ػٖ ْرد أؾ٘ر٢ ) ٗض جُٔحوز 

٢٘ٗ أٌٟ جُؼَٔ ػ٠ِ ضؼى٣َ ًٛٙ جُٔحوز ٝج٧نً ذٔح ٗظٔٚ جُوحٕٗٞ جُٔظ١ٍ ئ(، 2014ٝ

 يج ٗطؽ ًٛج ج٬ُٜى ذلؼَ جُٔٓطأؾٍ.ئ٤ع قَٔ جُٔٓطأؾٍ ٓٓإ٤ُٝس ج٬ُٜى ق

نِص ٗظٞص جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤، ٖٓ ض٘ظ٤ْ قن جُٔإؾٍ  -8

ف ُِٔإؾٍ ٔػحكس ٗض هح٢ٗٞٗ ٣ٓئُٔأؾٌٞ، ٝضٍٟ جُرحقػس جُؼَٔ ػ٠ِ ك٢ جُطلط٤ش ػ٠ِ ج

 ْطٍٔجٌ جٗطلحع ٝق٤حَز جُٔٓطأؾٍ ُٚ.ؾٍجء جُطلط٤ش ػ٠ِ جُٔأؾٌٞ ُلكض ٬ْٓطٚ ٝجاذ

 

 لائّح اٌّصازر ٚاٌّزاجع

 جُٔظحوٌ

 أ٫ٝ:  جُطش٣ٍؼحش

 .1988-9-9، ذطح٣ٌم 0، ٓؿٔٞػس ػحٌف ٌٓؼحٕ، جُؼىو1876ٓؿِس ج٧قٌحّ جُؼى٤ُس ُٓ٘س  -1

ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُلِٓط٢٘٤، جُٔ٘شٌٞ ك٢ ؾ٣ٍىز  2014ُٓ٘س  6جُوٍجٌ ذوحٕٗٞ ٌهْ  -2

 .2014-5-28، ذطح٣ٌم 107جُٞهحتغ جُلِٓط٤٘٤س، ػىو 

، جُٔ٘شٌٞ ك٢ جُؿ٣ٍىز ج٤ٍُْٔس ج٧ٌو٤ٗس 2008ُٓ٘س  45هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ج٧ٌو٢ٗ ٌهْ  -3

 .2008- 8-17، ذطح٣ٌم 4924، ػىو 
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طىجٌ هحٕٗٞ ض٘ظ٤ْ ٗشحؽ٢ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝجُطهظ٤ْ، ئذشإٔ  2018ُٓ٘س  176هحٕٗٞ ٌهْ  -4

 .2018-8-13جُٔ٘شٌٞ ك٢ جُؿ٣ٍىز ج٤ٍُْٔس جُٔظ٣ٍس، ذطح٣ٌم 

، جُٔ٘شٌٞ ك٢ جُؿ٣ٍىز 1999ُٓ٘س  ٣160ؿحٌ جُط٢ِ٣ٞٔ جُِر٘ح٢ٗ ٌهْ ٩هحٕٗٞ ض٘ظ٤ْ ػ٤ِٔحش ج -5

 .2000-1-27ذطح٣ٌم ج٤ٍُْٔس جُؼىو جٍُجذغ، 

 .2012-2-12طىٌش ذطح٣ٌم ، ذشإٔ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، 2012 ُٓ٘س 6ضؼ٤ِٔحش ٌهْ  -6

 .1976ُٓ٘س  43جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ج٧ٌو٢ٗ ، ٌهْ  -7

 ٓشٍٝع جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ جُلِٓط٢٘٤. -8

 

 ثا١ٔا: لزاراخ اٌّحاوُ 

 .2019-كرٍج٣ٍ-14، ذطح٣ٌم 2019-87ٓكٌٔس جْطث٘حف ٌجّ الله، قوٞم، ٌهْ -1

 .2017-جًطٞذٍ  -30، ذطح٣ٌم 2017-1054ٓكٌٔس جْطث٘حف ٌجّ الله، قوٞم، ٌهْ  -2

 .2017-12-26، ذطح٣ٌم  2017- 1307ٓكٌٔس ذىج٣س ٌجّ الله ك٢ جُطِد جُٔٓطؼؿَ ٌهْ  -3

 .2019-٤ٗٞ٣ٞ-19، ذطح٣ٌم 2019-621ٓكٌٔس جْطث٘حف ٌجّ الله ، قوٞم، ٌهْ  -4

 .2011-11-21، ذطح٣ٌم 2011-352جُ٘وغ جُٔ٘ؼوىز ك٢ ٌجّ الله، ٗوغ ٓى٢ٗ، ٌهْ  سٌٔٓك -5

 .2018-10-24، ذطح٣ٌم 2018-498س جْطث٘حف جُوىِ، قوٞم، ٌهْ ٌٔٓك -6

 .2010-9-28، ذطح٣ٌم 2010-1349ٓكٌٔس ذىج٣س قوٞم ػٔحٕ ك٢ جُطِد جُٔٓطؼؿَ، ٌهْ  -7

 .2018-10-22، ذطح٣ٌم 2018-5930ٓكٌٔس جُط٤٤ُٔ ج٧ٌو٤ٗس، قوٞم،  -8

 .2014- 10-14  ، ذطح٣ٌم 2014-1530ٓكٌٔس ذىج٣س ػٔحٕ ، قوٞم، ٌهْ  -9

 .2010-11-30 ، ذطح٣ٌم 2009-2037س ذىج٣س ػٔحٕ، قوٞم، ٓكٌٔ -10

 اٌّزاجع

 جٍُٔجؾغ جُلو٤ٜس جُؼحٓس

، 1نٍٟ"، وٕٝ وجٌ ٗشٍ، ؽذحُطو٤ٓؾ ٝجُر٤ٞع ج٫تطٔح٤ٗس ج٧ ذٍج٤ْٛ وْٞه٢ أذٞ ج٤َُِ، "جُر٤غئ  -1

1984. 

جُٔح٤ٌُٖ ٣ؿحٌ ٝهحٕٗٞ ٩جوّ ٤ٛٝد جُ٘ىج١ٝ، " جُؼوٞو جُٔٓٔحز ك٢ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ )جُر٤غ ٝج -2

 .1999، ٌٓطرس وجٌ جُػوحكس ُِ٘شٍ ٝجُط٣َٞغ، ػٔحٕ 1ٝجُٔٓطأؾ٣ٍٖ("، ؽ
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، ٓ٘شٌٞجش جُؿحٓؼس ج٧ٌو٤ٗس، 1أٌٗٞ ِْطحٕ، " ٓظحوٌ ج٫ُطُجّ ك٢ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ"، ؽ -3

 .1987ػٔحٕ، 

 .2003أٌٗٞ ؽِرس، " ٗلحي ٝجٗك٬ٍ جُر٤غ"، ذىٕٝ ؽرؼس، وجٌ جٌُطد جُوح٤ٗٞٗس، ٓظٍ،  -4

 .1996ٌْ٘ى٣ٌس، ٣٩ؿحٌ، ٓ٘شأز جُٔؼحٌف، جٞو، ػوى ج٩ٌٓؼحٕ أذٞ جُٓؼ -5

، وجٌ جُلٌٍ 1، ؽ1ش٣ٍق أقٔى جُطرحل، " جُٔٓإ٤ُٝس جُٔى٤ٗس جُطوظ٣ٍ٤س ٝجُؼوى٣س"، ؼ -6

 .2009 ٝجُوحٕٗٞ، جُٔ٘ظٌٞز ،

، وجٌ ٣3ؿحٌ،"، ؽج٩ػرحِ جُؼرٞو١، "شٍـ أقٌحّ جُؼوٞو جُٔٓٔحز ك٢ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ، جُر٤غ ٝ -7

 .2006جُػوحكس ُِ٘شٍ ٝجُط٣َٞغ، ػٔحٕ ، 

ػرى جٍَُجم ج١ٌُٜٞ٘ٓ، " ج٤ُْٞؾ ك٢ شٍـ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ، جُؼوٞو جُٞجٌوز ػ٠ِ ج٫ٗطلحع  -8

 .1963، 6وجٌ جُٜ٘ؼس جُؼٍذ٤س، ؾُءج٣ؿحٌ"، ٩ذحُشة ، ج

طحخ ٓطحذغ وجٌ ج٣ٌُؿحٌ ٝجُطأ٤ٖٓ"، ذىٕٝ ؽرؼس، ػرى جُٔ٘ؼْ جُرىج١ٌٝ، "جُؼوٞو جُٔٓٔحز ج٩ -9

 .1961جُؼٍذ٢، جُوحٍٛز، 

ػػٔحٕ جُط١ٌٌٍٝ ٝػرى جٍُؤٝف جُٓ٘ح١ٝ،"جُٞؾ٤ُ ك٢ شٍـ جُوحٕٗٞ جُطؿح١ٌ"،  -10

 .2014، جٌُٔطرس ج٧ًحو٤ٔ٣س، 5ؽ

 .1986، جُوحٍٛز، 1ػ٢ِ ؾٔحٍ جُى٣ٖ ػٞع، " جُر٘ٞى ٝجُؼ٤ِٔحش جُٔظٍك٤س"، ؽ -11

 .1999، 2ؽك٬ِ"، وجٌ جُٜ٘ؼس جُؼٍذ٤س، ٩ٓكٔى ذٜؿص هح٣ى، "ػ٤ِٔحش جُر٘ٞى ٝج -12

، 1ٓكٔى ٣ْٞق جُُػر٢، " جُؼوٞو جُٔٓٔحز ، شٍـ ػوى جُر٤غ ك٢ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ"، ؽ -13

 .1993ذىٕٝ وجٌ ٗشٍ، 

ٓظطل٠ ػرى جُؿحٌق٢، كٓم جُؼوى، وٌجْس ٓوحٌٗس ك٢ جُوح٤ٖٗٞٗ جُٔظ١ٍ  -14

 .1988ٝجُل٢ٍٓٗ"، وجٌ جُٜ٘ؼس جُؼٍذ٤س، 

، ٓإْٓس ذكٕٓٞ 1،ؽ2ؼ ٓظطل٠ جُؼٞؾ٢، "جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ، جُٔٓإ٤ُٝس جُٔى٤ٗس"، -15

 ُِ٘شٍ ٝجُط٣َٞغ".

ًٌٓ٘ جُلؼَ ٝطحقد جُلط١ٝ٬، "شٍـ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ ج٧ٌو٢ٗ، وٌجْس ٓوحٌٗس ذ٤ٖ  -16

 .٢ٓ٬ْ1982 ٝجُوٞج٤ٖٗ جُى٤ٗس جُٞػؼ٤س ٝهحٕٗٞ جُٔح٤ٌُٖ ٝجُٔٓطأؾ٣ٍٖ، ٩جُلوٚ ج

 ٝٛرس جُُق٢ِ٤، "جُٔؼح٬ٓش جُٔح٤ُس جُٔؼحطٍز، وجٌ جُلٌٍ ، وٓشن، ذىٕٝ ٗشٍ. -17

، ٌٓطرس وجٌ جُػوحكس ٣1ح٤ْٖ أقٔى جُوؼحز، " جُىػٟٞ جُٔرحشٍز ك٢ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ"، ؽ -18

 .2014ُِ٘شٍ ٝجُط٣َٞغ، ػٔحٕ 
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 جٍُٔجؾغ جُلو٤ٜس جُٔطهظظس

 .1999أْحٓس ٓؿحٛى أذٞ جُكٖٓ، "ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، وٕٝ وجٌ ٗشٍ،  -1

وٌجْس ضك٤ِ٤ِس ٓوحٌٗس ك٢ جُوحٕٗٞ ج٤ُٓى ػرى جُٔ٘ؼْ ج٤ُٓى، "ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُى٢ُٝ،  -2

 .2010ٌْ٘ى٣ٌس، ٩جُى٢ُٝ جُهحص"، وجٌ جُلٌٍ جُؿحٓؼ٢، ج

، ُر٘حٕ، ٤ُ5حِ ٗحط٤ق، " ػوى ج٤ُُِٗؾ ك٢ جُوحٕٗٞ جُٔوحٌٕ" ، ِِْٓس أذكحظ هح٤ٗٞٗس، ؼئ -3

1999. 

، وجٌ جٍُج٣س ُِ٘شٍ ٝجُط٣َٞغ، ػٔحٕ ، 1ذٓحّ ٬ٍٛ ِْٓٓ جُو٬خ، " جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، ؽ -4

2009. 

 .1994، جُوحٍٛز، ٣1ؿحٌ جُط٢ِ٣ٞٔ"، وجٌ جُٜ٘ؼس جُؼٍذ٤س، ؽ٩قٓحّ جُى٣ٖ طـ٤ٍ، "ج -5

٣َحو أذٞ قظٞز، "ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، وٌجْس ٓوحٌٗس"، ٓإْٓس جٌُٞجم ُِ٘شٍ ٝجُط٣َٞغ،  -6

 .2005ج٧ٌوٕ ، 

ظحو٣س"، ٤ٍْٔ ػرى جُؼ٣ُُ، " جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝٓىجنِٚ جُٔح٤ُس ٝجُٔكحْر٤س ٝجُطش٣ٍؼ٤س ٝج٫هط -7

 ّ.2000شؼحع جُل٤٘س، ٓظٍ، ٩، ٌٓطرس ج1ؽ

س ك٢ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ٓغ طهٍ أقٔى جُهظحٝٗس، "ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، وٌجْس ٓوحٌٗ -8

 .2005، ػٔحٕ، ٢ٓ٬ْ1"، وجٌ ٝجتَ ُِ٘شٍ، ؽ٠ُ أقٌحّ جُلوٚ ج٩ئشحٌز ج٩

 .1996، جُوحٍٛز، 1ػرى جٍُقٖٔ هٍٓحٕ، "ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، وجٌ جُٜ٘ؼس جُؼٍذ٤س، ؽ -9

 .1994، ذىٕٝ ٗشٍ، 2كح٣ُ ٗؼ٤ْ ٌػٞجٕ، "ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، ؽ

 .2003ٌْ٘ى٣ٌس ، ، ٓ٘شأز جُٔؼحٌف، ج1٩هى١ٌ جُشٜح١ٝ، " ْٓٞٞػس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، ؽ

ٓكٔى أقٔى جُشحكؼ٢ ، " جُٔلح٤ْٛ ج٧ْح٤ْس ُِطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، وجٌ أٓؿى ُِ٘شٍ ٝجُط٣َٞغ، 

 .1،2014ػٔحٕ، ؽ

قٔى ػح٣ى جُشٞجذٌس، "ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، وٌجْس ٓوحٌٗس"، وجٌ جُػوحكس ُِ٘شٍ ٝجُط٣َٞغ، 

 .2011ػٔحٕ ، 

، 1ٛح٢ٗ ٓكٔى و٣ٝىجٌ، " جُ٘ظحّ جُوح٢ٗٞٗ ُِطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، وجٌ جُؿحٓؼس جُؿى٣ىز ُِ٘شٍ، ؽ

  .1994جُوحٍٛز، 

 اٌزسائً اٌجاِع١ح اٌعاِح

هحُس كٓم جُؼوى ذٍػح جُطٍك٤ٖ، وٌجْس ٓوحٌٗس"، ٌْحُس ذٍج٤ْٛ أ٤ّٗ ٓكٔى ٣ك٠٤، "ج٩ئ -1

 2010ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس جُ٘ؿحـ جُٞؽ٤٘س، ٗحذِّ، 
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أقٔى ٤ِْْ ك٣ٍُ ٗظٍز، " جُشٍؽ جُٔؼىٍ ُِٔٓإ٤ُٝس جُؼوى٣س ك٢ جُوحٕٗٞ جُٔى٢ٗ جُٔظ١ٍ"،  -2

 ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس جُ٘ؿحـ جُٞؽ٤٘س، كِٓط٤ٖ.

٣َٞٔ جُٔإْٓحش جُظـ٤ٍز ٝجُٔطْٞطس"، ٌْحُس ٣ؿح١ٌ ك٢ ض٩ؽحُر٢ نحُى ، "وٌٝ جُوٍع ج -3

 .2011ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ٓ٘ط١ٌٞ، جُؿُجتٍ ، 

 ٤د ك٢ جُطش٣ٍغ جُلِٓط٢٘٤"، ٌْحُسؿى٣ٍ ٗؿ٤د ٓكٔٞو أذٞ جٍُخ، "جُٔٓإ٤ُٝس جُٔى٤ٗس ُِطر -4

٣ؿح١ٌ ُِؼوحٌجش"، ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس هحطى١ ٍٓذحـ ، ٩ٛشحّ ذٖ جُش٤م ، "ج٫ػطٔحو ج -5

 .2007جُؿُجتٍ، 

 اٌزسائً اٌجاِع١ح اٌّترصصح

ٌحّ ٝج٫ٗوؼحء، قج٧ ْٔحػ٤َ ٓكٔى ػٔح٣ٍز، "ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ كِٓط٤ٖ ،ئأْحٓس  -1

 .2015وٌجْس ضك٤ِ٤ِس ٓوحٌٗس،"، ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ذ٣ٍَ٤ص، كِٓط٤ٖ، 

غحٌٙ"، ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ذ٣ٍَ٤ص آػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ، ؽر٤ؼطٚ ٝذشحٌ ؾٔحٍ ٍٗٔ، " -2

 .2001، ٌجّ الله، كِٓط٤ٖ، 

ؾؼلٍ ًحظْ ؾرٍ جُٔٞجَج٢ٗ، "ػوى ج٫تطٔحٕ جُطؿح١ٌ"، ٌْحُس وًطٌٞجز ، ؾحٓؼس طىجّ، ذـىجو،  -3

 .2001جُؼٍجم، 

قر٤د ٍُٓٛ، " جُطر٤ؼس جُوح٤ٗٞٗس ُؼوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، أػٔحٍ جُٔإضٍٔ ج١ُٞ٘ٓ ٤ٌُِس  -4

 ٤ٍٝش جُؼٍذ٤س، ٓ٘شٌٞجش جُكِر٢، ذ٤ٍٝش ُر٘حٕ.جُكوٞم، ؾحٓؼس ذ

ٌَجٕ شحٍٛ أقٔى جُؼٓحف، "َٝجٍ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝكوح ُِوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ ، ٌْحُس  -5

 .2011ٓحؾٓط٤ٍ، جُؿحٓؼس ج٧ٌو٤ٗس، ج٧ٌوٕ، 

غحٌٙ ك٢ جُوحٕٗٞ ج٧ٌو٢ٗ"، ٌْحُس آطهٍ أقٔى جُهظحٝٗس، "ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝ -6

 .2004ٕ جُؼٍذ٤س، ج٧ٌوٕ ، ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ػٔح

طلحء ػٍٔ جُرِؼح١ٝ، "جُ٘ٞجق٢ جُوح٤ٗٞٗس ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝض٘ظ٤ٔٚ جُؼ٣ٍر٢"،  -7

 .2005ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس جُ٘ؿحـ، ٗحذِّ، 

ػ٤حء نحُى ػٍٔ ٓك٤ٍَ، " ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ػىٕ، ج٤ُٖٔ،  -8

2001. 

٣ؿحٌ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝقىٝوٙ جُوح٤ٗس"، ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ذٞهٍز ٩ػ٠ٓ٤ ذه٤ص، "ؽر٤ؼس ػوى ج -9

 .2011ذٍٞٓوجِ، جُؿُجتٍ، 

٣ؿحٌ جُط٢ِ٣ٞٔ ك٢ جُوحٕٗٞ جُلِٓط٢٘٤، ٤ُٔ٩ّ ٓكٔى ذحْْ أذٞ قٔى٣س ، "كٓم ػوى ج -10

 .2019وٌجْس ٓوحٌٗس، ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ذ٣ٍَ٤ص، كِٓط٤ٖ، 
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جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٝجُٔٓطل٤ى ك٢ ػوى ٓكٔى ػرى جُك٤ٔى جُٔؿح٢ُ، "جُطُجٓحش شًٍس  -11

 .2005جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ جُؼوح١ٌ"، ٌْحُس ٓحؾٓط٤ٍ، ؾحٓؼس ٓإضس، جٌٍُى، 

 

 اٌّجلاخ

٤ُحِ ٗحط٤ق، "ػوى ج٤ُُِٗؾ ك٢ جُطش٣ٍغ جُٔوحٌٕ "، ِِْٓس أذكحظ هح٤ٗٞٗس، ٓؿِس جضكحو ئ -1

 .2000، ُر٘حٕ ،  20جُٔظحٌف جُؼٍذ٤س، جُؼىو

جُؿُجت٢ ك٢ ػوى جُط٣َٞٔ ذطٍم جُطأؾ٤ٍ"، ٓؿِس جُؼِّٞ شٍٝم ػرحِ كحػَ، "جُشٍؽ  -2

 .1جُوح٤ٗٞٗس، ػىو

 2002ُٓ٘س  16ػٔحو أو٣د جُِٜٓس، "وٌجْس هح٤ٗٞٗس قٍٞ هحٕٗٞ جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ"، ٌهْ  -3

 .2005 ٝضؼى٬٣ضٚ"، ٓؿِس ٗوحذس جُٔكح٤٤ٖٓ

١"، ٓؿِس كه١ٍ جُى٣ٖ جُلو٢، "ط٘حػس جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٓغ وٌجْس ضك٤ِ٤ِس ُِٓٞم جُٔظٍ -4

 .1989ًطٞذٍ،جُوحٍٛز، ْ٘س أ، 451-452ٓظٍ جُٔؼحطٍز، جُؼىو

، ٓؿِس ًٍُٓ طحُف ػرىالله "٢ٓ٬ْئجُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ ٖٓ ٓ٘ظٌٞ "ٓكٔى ػرى جُك٤ِْ ػٍٔ،  -5

 .٢ٓ٬ْ1998 ك٢ ؾحٓؼس ج٧ٍَٛـ جُؼىو جُٓحذغ، ٩ًحَٓ ٬ُهطظحو ج

ٓحّ ٩، وٌجْس هح٤ٗٞٗس "، ٤ًِس ججُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ  ػوى"ٗحطٍ ٓكٔى ػرى جُؼ٣ُُ جُشٍٓحٕ ،  -6

 .2017ٓحُي ُِش٣ٍؼس ٝجُوحٕٗٞ"، جُؼىو جُٓحوِ، 

جُٔإؾٍ ٝجُٔٓطأؾٍ ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ  ٤ُٝط٢ ٞجو ج٠ُُٞٔ، "جُطٞجَٕ ذ٤ٖ ٓٓإٗىجء ًحظْ ٓكٔى ؾ -7

ٗٓح٤ٗس، ٩جُط٢ِ٣ٞٔ، وٌجْس ٓوحٌٗس ك٢ جُطش٣ٍغ ج٧ٌو٢ٗ "، ٓؿِس جٌُُهحء ُِركٞظ ٝجُىٌجْحش ج

 .2013جُؼىو جُػح٢ٗ، جُٔؿِى جُػحُع ػشٍ، 

 http://www.othman.psٓكحػٍجش ك٢ ػوى جُطأؾ٤ٍ جُط٢ِ٣ٞٔ، ٤ٗٝس: جُٔٞجهغ ج٫ٌُطٍ
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