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 الشكر والتقدير

ال مد لله والصاا د والساا   علد ساايد الخلش والبناار ساايدنا م مد وعلد آلن أفأاال الصاا د وأإل التسااليل 

 وبعد:

 ايجار ال مد لله والناا ر لن علد عميل نعمتن وفأاالن علي  أو  ساار لي  إما  هذه الرسااالة المت ا ااعة  

 منن أو  جعلسا في مي او هسناإي  وأو إلقي الست ساو والقب ل.

ص النا ر العرفاو لأساتا ن الضا ال الأستا  الدكت ر مسلل فاأ  أا  ال ل   لتضألن لومن هنا أإقد  اخا

االإحاااااااااااراي علد رساااااااااااالتي  وإقد ل النصااااااااااااتي والت جيسات والم همات ال يمة التي كاو لسا الأ ر في 

  نجازها.

والتقدأر  لد أسااااإذإي الأفا ااال في قسااال الجغرافيا ودراساااات المدو في جامعة  قد  ا افر النااا ركما وأإ

القدس الذأن قدم ا لي المسااعدد خ ل مرهلة الدراسة والتعلل. وأسدن ح رن وإقدأرن وعرفاني لكل من 

جميع و  ة ساااااعير مد أد الع و لي والمسااااااعدد والمنااااا رد لإإما  الرساااااالة  متقدما في البدا ة االنااااا ر لبلد

  وإلد ماادأر ااة ال  ل الم لي  ومعسااد أر ا لاا اااق التطبي يااة. ول  ض إني أو الااد ااات م ااافمااة الخلياال

أقد  ح رن وإقدأرن  لد جميع زم تي في الدراسة وأخص االذكر ال م ش الأستا  رأفت صبيي والأستا  

 لما قدماه لي من مساعدد. ةهسن البسا ط

ل ح رن  لد أفراد أسرإي كافة وخاصة والدن اللذأن إ م  الك ير من أجلي  ول  ساعني أ أاا أو أساج

 فقرج  أو أ فقني الله إعالد في السداد ول  م قال  رد مما قدماه لي.
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 ملخص الدراسة

إناولت الدراسااااااااااة م  اااااااااا   المطيقات التط  ر ة للمخططات السي لية للتجمعات الساااااااااا انية في م افمة 

المناطش   هيث عانت المسمة  والتي إعتبر من الم  اااااااااااااا عات "دراسااااااااااااااة هالة"الخليال  الادد سااااااااااااااعير 

 ونمراا  .كما ه  ال ال في منطقة الدراسااااااة  لضترد ط  لة ةسي ليال اتمخططالمن عد  إ فر  الضلسااااااطينية

وخاصاااة قطا  البنية الت تية    اغلب القطاعاتمن صاااع بات ومنااااكل في  منطقة الدراساااةلما إ اجسن 

والطرق الداخلية  وكذلك التعد ات والمخالضات التي  الرتيسااااة  مرور ة نمرا لأاااايش الناااا ار المناااااكل وال

في المناطش غير المخصااااصااااة ل سااااتخدا  العمراني  المنناااا تلمباني و او البلدد من إناااايد  ق   اسا ساااا ا

  أراعي جميع الهتياجاتم دق نمرا لعد  إ فر مخطط هي لي و . والمصااااااااااااانضة لساااااااااااااتخدامات أخر  

ال منية الضاصالة اين إصاميل المخطط السي لي للبلدد وبين إار ا البدش في المصااادقة علين  الضترد وط ل 

 مل لارا ااااي   كلسا حاااا لت ع ا اللت ا  االتصاااانيضات والساااتخداماتوإطبيقة  ع ود علد منااا لة عد  

  عملت مجتمة علد  عاقة إنميل وإنتاج إط ر عمراني سليل للبلدد . 

في منطقة الدراساااااااااااااة  را ااااااااااااايالأ اساااااااااااااتخداماتد التعري علد الع امل المؤ رد في ل الدراساااااااااااااة  تهدف

ي التعري علد التغيرات الت لد  والمناااااااااااااا  ت التي  عاااني منسااا المخطط السي لي ومطيقاااإاان  وكااذلااك 

السااااا نية  والتط ر في  الأرض اساااااتخداماتفي   وبخاصاااااة ما لن ع قة هصااااالت علد منطقة الدراساااااة

 عطاش صاااااااا رد وا اااااااا ة  أ أاااااااااا . وفي ال قت  اإن كاو من أهداي هذه الدراسااااااااة حااااااااب ة الطرق والنقل

نضيذ مخطط إالأك ر حي عا وإصنيضسا  وإ دأد السلبيات المطيقة للتط  ر والتي إؤ ر علد  خداماتل ست

البلدد السي لي وم اولة مقارنة واقع الأساااااااااااااتخدامات لارا اااااااااااااي مع ما ه  مدرج في مخططسا السي لي 

صااااااااادق علين في م اولة لضسل واقع وأاعاد المناااااااااكل التي إ اجن المخطط وو ااااااااع مقترهات القد ل والم

ي ما سااااااااااااينجل عن التجاوزات من أخطار وما  م ن إخييضسا  و لل   ن حاااااااااااامنط ية وم  اااااااااااا  ية لت 

                                                                                        إص  بسا مستقب  . 
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ي علد ال صاااااضي الت ليلي للتعر التار خي والمنسا  عتمدت الدراساااااة المنسا   الساااااااقة   هدايلت قيش الأ

. والذن قد 9111عا  ومخططسا السي لي الذن  ع د إار خن  لد الخصاااااااااتص العامة لمنطقة الدراسااااااااة 

ا أتطلب اقع وممأاااد علد إصاااميمن قرااة خمو قرو وبات ل اد من إقييمن وإط  ره اما أساااتجد من و 

ومن أجل إ قيش ما ساااالس واسااااتيعام ما إل من إط ر أ ر ساااالبا ال اقع ال الي من إط  ر وإ دأث لن. 

-9111خ ل الضترد )  ااامن هدود المخطط السي لي للبلدد  را ااايالأ خداماتأنماط اساااتوإ جااا علد 

غطاشات فأااااااتية للم او كانت  بارد عن    ة صااااا ر     ة لإ ليل  نجاز ا(   قا  الباهث ا 8192

إسجيل التغيرات   علد الت الي. إل من خ لسا  8192   8112   9111ج  ة لبلدد ساعير للسان ات  

 في ال قت  اإن إل  كمال المنااسد  التنااخيصاايالتي هد ت خ ل إلك الضترد.  را اايفي اسااتخدامات الأ

ا  قايانات ومعل مات  اااااامن هدود البلدد مما إل جمعن من  للتغيرات في أنماط  ساااااتخدامات الأرا ااااااي

ر  ون الختصاص في الد ة سعي الباهث اجمعسا ميدانيا كانت  بارد عن مقاا ت نممسا الباهث مع 

ة عن م   عات الدراس   وبيانات ومعل مات جمعسا الباهث انضسن ات الع قة والمؤساسات ال   مية 

 ليات جمع البيانات والمعل مات وإ  يقسا من خ ل إ ظيضن إقنيات الب ثوقد أنسد الباهث عم ميدانيا. 

الجغرافي اسدي إ  اااي سا هساااب الأصااا ل وإ صاااالسا للقارنش وصااااهب القرار مساااتخدما كل ال سااااتل 

                       الكارإ غرافية المم نة لت  ي سا. 

 ناك أو  ه  لد   مصااااااااادر رتيسااااااااية و ان  ةإ صاااااااالت الدراسااااااااة اعد إ ليل معطيات ال اقع المت فرد من 

  صااانافساأخاصاااة في المناطش السااا نية اجميع للبلدد و  المخطط السي ليهدود داخل  إمت فع   إغيرات

عما  %99.1 سااااا ن )أ(  مسااااااهة الأحاااااغال الم اني للمباني المصااااانضة  في  هيث الغت نسااااابة التغير

 الم انية الأف ية للمبانيالحااااااااغال مساااااااااهة  . في هين الغت نساااااااابة التغيير في9111كانت علين عا  

. أما نساااابة التغيير في ما  نااااار الين االمخطط االبلدد القد مة   فقد %91.2 لد ساااا ن)م( المصاااانضة ا

التعد ات والخروقات غير . أما اخص ص %82نسبة  الم اني ل حاغال الغت نسابة التغيير المسااهي 
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    ناض زرا ية  من المخطط فقد قدرت نسبة الأعتداشات االمناطش المصانضة أر  في والبناش القان نية 

. أما نسااااااابة  %89نسااااااابة . في هين الغت نسااااااابة التغيير في المناطش المصااااااانضة مناطش هرفية 91%

التغيير والأعتداشات والتجاوزات علد الأرا اااااااااي المصااااااااانضة أراض للطرق والنااااااااا ار  فقد الغت نساااااااااابة 

 الع امل الطبيطية والبناار ة أ رمن جانب آخر اينت الدراسااة أو . %2.8 الأعتداشات خ ل هذه الضترد 

والمروي الساااااااااااياساااااااااااية  الأرضفي ال د من حاااااااااااش اعق الطرق المقترهة اسااااااااااابب ان دار  كاو جليا 

ظس ر د أد ا  ل في إنميل البناش و إطبيش القان و  في  أااااعسالأظسرت الدراسااااة  لد و المضرو ااااة. كما 

 الطرق.                                                الأعتداش علد   ية وي ال را الأر البناش العن اتي في 

والمباحااااارد في حاااااش الطرق والنااااا ار   وإ دأ ن لد  ااااارورد إ سااااايع المخطط السي لي وصااااات الدراساااااة أ

غ ل   والعمل علد اسااتالتعد اتالمقترهة  و اارورد معالجة المناااكل التي  عاني منسا المخطط اساابب 

الب ر داخل المخطط والصاايانة الدور ة لنااب ة الطرق وعمل حااب ة صااري صاا ي للبلدد وال يا   الأرض

ودراساااااة جميع القطاعات والهتياجات  ا  اااااع خطط إنم  ة إتماحاااااد مع الت اأد المساااااتمر في السااااا او

 .المستقبلية
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Development Obstacles of Current Urban Master Planes Rresidential 

localities In Hebron Governorate, “Sa”ir town A’ Case Study”   

Prepared by: Nafith Ibrahim Mossa jaradat 

Supervisor: Prof. Musallam F. Abu-Helu  

Abstract 

 This study dealt with the development obstacles that faced the master plans for 

residintal localities at Hebron Governarate, and concentrate at Sai’ir town as a case study. 

This subject has been concedered as an important subject, where the study area in general 

was suffuring long time ago from the absence and lack of impirical and modified master 

plans.  Accordingly, the town till present suffuring from many difficulties comes from lack 

of infrastructure services and facilities as well as from unsutable traffic net within the town 

boundaries.  It becomes clear that the absence of sutabil master plan for the town and many 

other a like in the region are the reason of problems facing residents on daily baises. More 

over it was clear the effect of new and modified master plan absence on the current situation 

of the wide sprid of buildings and road irregularities at the twon present master plan.  

The aim of this study is to identify factors influencing land use in the study area, 

and to focus on problems that affect the current town master plan.  It also aims to identify  

changes that have occurred in the study area, especially in the uses of the residential land,  

and the development of the road network and transport.  It Also concedered changes that 

accured in different land uses and finally aims to the disadvantages that impede development 

and affect the flow of the scheme,  and connect those uses in the town planning levels. 

To achieve the previous objectives, the study adopted the analytical descriptive 

method to identify the general characteristics of the study area and its structural plan since 

1999, till 2018. This method was adapted also to  understand the factors that influenced the 
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patterns of land use within the town boundaries  during the mentioned  period. To Achieve 

this two aerial photographs of Sai,ir  town,  was analysed . It related to the date  1999 and n 

2018. The two arial photographs was analysed to find the percentages of land use changes 

between the dates of the photos.  The data and information collected by the researcher in the 

field and through interviews with specialists in Sa'ir Municipality were also  used to clarify 

the change in usage patterns, causes and effects. To illustrate the results of the study, the 

researcher used geographic research techniques in drawing the necessary geographical 

sections and maps. 

After analyzing the data gathered and analysed from the defferent sourses , it was 

then clear and easy to present the results in tables and figures . the changes percentage in 

land use was calculated for different types of land use within the master plan boundaries. 

Study resuls shows that changes in land use classified for residential housing in area A was 

rised from 11.9% in 1999 to 19.8% 2018. The study showed that the area of the old town 

despite that its small area also building in this area was changed  by 27%,. More over in 

addition to the irregularities and illegal violations of building in agricultural land was 

estimated at about 13%. At the saim time changes in craft area was reached to  21%. The 

changes in land use for roads reached to 7.2%. The study showed the impact of natural and 

human factors in reducing the construction of some of the proposed methods because of the 

decline of the land and political conditions imposed. The study also showed the weak 

application of the law in the organization of construction and the emergence of random 

construction in agricultural land and roads. 

The study recommended that in order to solve land use probles there is a very argent 

need to modify the master plan and to expand it as well as to propose and construct a new 

road and street plan.  It suggestes that land use problems must be addressed in a new master 

plan to the town. It also recommended that periodical maintenance must be taken to road 
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network and finally to work hardly to built sewage system in the town . These actions must 

be taken to face the high percentage of population increase in the area.  
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 الفصل الأول

 الإطار العام للدراسة

 المقدمة 0.0

 مشكلة الدراسة 0.9

 الدراسةمبررات  0.3

 الدراسة  أهداف 0.4

 حدود الدراسة 0.5

 منهجية الدراسة 0.6

 مصادر البيانات والمعلومات 0.0

 الدراسات السابقة 0.8

 السابقة قيب على الدراسات تع 0.8.0
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 الفصل الأول

 الإطار العام للدراسة

 المقدمة 0.0

 المخطط نتا عنن إغيرات غير منممة العدأد من الدراساااااااات أو إغيرات الت ساااااااع العمراني غير أظسرت

اقسااااااليب عنااااا اتية غير مخطط لسا إمت اضعل الت أااااار ال اتس    را اااااياساااااتخدا  الأوأو  منساااااقة  و 

  (. و ر Chellasamy et al, 2015إن ل من لة كبيرد في العدأد من المناطش ال أر ة ) أصب ت

العمراني اات  الت ساااااااعأنن علد الرغل من أو (Sankhala and Singh, 2014ساااااااانخال وساااااااين  )ى

وبخاصااااة في الدول النامية. وفي السااااياق  جداا  ظاهرد عالمية   ل أو معدل الت أاااار قد أصاااابي ساااار عاا 

من  أتل مدف عا انااا ل رتيساااي في مناطش الت أااار ال اتس   غالبا ما   الت ساااع العمرانيأو  ا اإن  أكد

م  وهذا ما  عبر عنن االأساتجااة السر عة للن عة في عدد السا او.قبل النم  غير المنمل  وال  ادد السار 

ذا لسأو معمل المدو في البلداو النامية لل إكن مسااااااااااااااتعدد  ال أاااااااااااااارن غير المخطط. لقد اات جليا   

وأو عدد ساا او المناطش ال أاار ة ساايتأاااعس في الساان ات ال   ين المقبلة. وهذا  ال أاارن   الت سااع

والذن ه  نتيجة إضاعل الع امل الطبيطية  الأرضادورد ساااااااااااااايناااااااااااااا ل قرااة    ة أ ااااااااااااااعاي مساااااااااااااااهة 

 والجتما ية والقتصاد ة معا.

 ر ة دولياا ل أااااااااااإعتبر دراسااااااااااة م  اااااااااا   المطيقات التط  ر ة للمخططات السي لية ال الية في البي ات ا

خاصاااااة من الم ا ااااايع المسمة.  وإكمن أهمية هذا  -الدد ساااااعير-  وفي م افمة الخليل هامة  وم لياا 

ننااااطة القتصاااااد ة الذن  عبر ه  والأ را اااايالم  اااا   في أنن أتناول دراسااااة مطيقات اسااااتعمالت الأ

اهتما   ن هظ أو هنالكخر عن مضس   المخططات السي لية للبي ات ال أاار ة. فعلد المساات   العا  الآ

. هيث أ ااااااا د هذا الم  ااااااا   هجر الأسااااااااس الذن إق   علين را ااااااايكبير اتخطيط اساااااااتعمالت الأ



3 
 

ا . أما أساااابام أهمية هذرا اااايعمليات وأننااااطة إنميل المدو وإخطيطسا وإ قيش السااااتخدا  الأم ل لا

ضلسطينية االنسابة للمدو ال الم  ا   ولل الة الضلساطينية خاصاة فيرجع  لد م دود ة الم ارد القتصااد ة

ومنطقة الدراساة خاصة. ع ود علد ما إ اجسن البي ات ال أر ة الضلسطينية ومنطقة الدراسة علد وجن 

من قبل ساالطات الهت ل وإقامة جدار  را اايالخصاا ص من ع بات وإ د ات اخصاا ص مصااادرد الأ

عاتقا ل والتي إناا م  العمراني المخصااصاة للت سااع والنلم دود ة المسااهات  الضصال العنصاارن.  ونمراا 

د إ ليل ال اقع وال ق ي عل فإو  ومساااااااااااااتقب ا  هالياا  لمنطقة الدراساااااااااااااةأما  إط  ر المخططات السي لية 

سات وأساسيا ل اد من إنضيذه للخروج ات صيات إكضل  عداد درااات أمرا مل ا  المستقبل وقراشدإضاصيلن 

 قليل. هتياجات الم او والإواواقطية إكضل إصميل وإنضيذ مخططات إتناسب 

ي   إناااابن ما ه  قاتل ففي الدد سااااعير را ااااياسااااتعمالت الأ وإجدر الإحااااارد هنا  لد ه يقة مضادها أو

ضعل ا   ونعند اذلك إق رها اعنااااا اتية الساااااتخدا  الناإجة أصااااا ا ر من البي ات ال أااااار ة الضلساااااطينيةك ي

ات ال  ل طينية منذ فتر البي ات ال أاااااااار ة الضلسااااااااهت لية التي عاحااااااااتسا ألأإق ير المروي السااااااااياسااااااااية 

سراتيلي منذ ل  وما إ ها اعد  لك من اهت الأردنية   دارداضترد النتدام البر طاني  والإ مروراا  الع ماني

إضاصااااايل ومأاااااامين م ت   المخططات  عن يو والذن  عتبر المساااااؤول الرتيساااااوهتد الآ 9192عا  

 . ات الر يية الضلسطينية هتد الي  السي لية للمدو والبلدات والتجمع

  في الدد إمي ت االنم را ااااااايالأ خداماتعلد واقع ال ال الساااااااااش اسااااااات وساااااااتتناول هذه الدراساااااااة اناشا 

الساااااااااااااا ااني الكبير وم ادود اة النم  الم اااني للمخططاات السي لياة للمادأنااة مماا أد   لد فرض إ اد ااات 

وإرك م  ااااااا   اختيار الساااااااتخدا  في ك ير من  را ااااااايوصاااااااع بات علد واقع الساااااااتخدا  الأم ل لا

اش الدراسااة اسدي  عط هذه  إقإيوعطضا علد  لك ال الت لرؤ  قصاايرد الأجل أو حااخصااية عناا اتية. 

في الدد سااااعير من خ ل دراساااة المخططات التي و ااااعت  را ااايصااا رد وا ااا ة عن اسااااتعمالت الأ

طاات والمطيقاات التي واجساة المنطقاة التي للبلادد خ ل الضترات السااااااااااااااااقاة  وإ ادأاد أنماااط إط ر المخط
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لد أهساااان   . و لك اسدي ال صاااا ل 9111هالت دوو إط ر مخططسا والتقخر في و ااااعة هتد عا  

 التي داتما إتمي  االدأنامي ية إبعا لهتياجات المجتمع المتغير. را يلا خداماتاست

 مشكلة الدراسة 0.9

ي من ساياسات الهت ل الإساااااااااااااااراتيلي المتم لة ف إعاني سالباا ول زالت , عانت المدو والقر  الضلساطينية 

من خ ل إ دأد المساهات ال زمة للتط ر العمراني  من جسة وعد  الربط اين  , إأييش الخناق عليسا

اين هذه التجمعات  هيث أد   لك كلن  الطرق هذه التجمعات انب ة طرق ناظمة مما أد   لد إقطياااع 

آمنة  سطيا لتقمين هيادوكل  لك قيل أمااااااااااااا  إطاااااااااااا  ر المدو والقر  الضلسطينية.  لد خلش الع اتش والعرا

دوو أدند مراعاد ل ق ق الساااااااااا او  .هذه التجمعات أرا اااااااااايلساااااااااا او المساااااااااات طنات التي أ يمت علد 

 . را يالأصليين لسذه الأ

ؤد او ألسا  غير المخططمن المعروي ومما ل حااك فين أو النناااط البناارن واسااتغ ل الم ارد الطبيطية 

 إبا   لد إاده ر البي اة اناااااااااااااا ال كبير ماا لل أتل اإخاا  التادااير ال زماة للم افمة عليسا وإط  رها وفش 

سااااااايؤ ر انااااااا ل خاص في نمط  أسااااااااليب وساااااااياساااااااات مدروساااااااة.  و إده ر البي ة   ا ما أصااااااابي واقعاا 

أو إق يرها في الدول في الدول النامية والمتقدمة علد هد ساااااا اش  وعلد الرغل من  الأرضاسااااااتخدامات 

النامية    و اناا ل أكبر  اسااتناداا  لد ظروفسا الطبيطية  وهجل الم ارد المتاهة  وك افة الساا او  وإن   

كل التي  م ن م اجستسا في عملية اه  أهد المناااااااااا الأرضالتنمية القتصاااااااااااد ة. فت دأد اسااااااااااتخدامات 

التخطيط  وبناااااا ل خاص عندما    و هناك عدد من القطاعات إنااااااارك في عملية التخطيط  فالعملية 

)أر ا  التخطيطياة  جاب أو إلبي اهتيااجاات ال اا اااااااااااااار دوو المساااااااااااااااس اااهتيااجاات الأجياال القاادمة 

مخططين وراسااااااامي الساااااااياساااااااات هذا ه  السدي الرتيساااااااي للتنمية  مما  نااااااا ل إ د اا لل (.8112مجد 

لطبيعاة التنمياة العمرانياة وماا إطلبان من منسجياة إخطيطية سااااااااااااااليمة إقخذ في اعتبارها  والقرارات. ونمراا 

هنا  لد  اردالإحااية. وإجدر نسااانالعلمية والعملية والسااتضادد من التجارم المختلضة للمجتمعات الإ الأاعاد
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. أما أسابام  لك فسي اساتمرار ساياسات الهت ل ساطينيةالبلدات الضل اغلبكل في امعمل هذه المنا او

ينية الم تلة. الضلساااااط را ااااايإنميل البلدات والتجمعات السااااا انية الضلساااااطينية المختلضة في الأعد  إجاه 

 را اايي الأف را اايلد غيام التناار عات ال دأ ة والعصاار ة والتخطيط السااليل لسااتخدامات الأ وكذلك 

ة في المناطش طية والتنااااااار دار الضلسااااااطينية الم تلة هتد اعد إ لد السااااااالطة الضلسااااااطينية المساااااااؤولية الإ

هيث إل البدا ا  ااع المخططات السي لية للبلدات الضلسااطينية  م"  اامن اإضا ية أوساال .المصاانضة "أ" و"

يث ت  لد ساااااان ات هولكن الضترد ال منية الط  لة ما اين رساااااال المخططات والمصااااااادقة عليسا التي امتد

 علد  يوا ان ل  لك انع و ولقد , إعدأل وإ دأث قبل ولدإسا  لدأصب ت هذه المخططات ا اجة 

 ال د علد إعمل التي التنااار عات غيام اسااابب الأرض اساااتخدا  وسااا ش العمراني في الت ساااع العناا اتية

. ال اقع  رضأ علد  لك لتطبيش والقان و  التنضيذ ة الساالطة وغيام السااتخدا  وساا ش هذه العناا اتية من

ال اقع ال الي  إقييل وإ اول الم  اااااااااااا   هذا في إب ث ك نسا الدراسااااااااااااة هذه أهمية إبرز هنا ومن

مة ذه الدراسااة اقر  م افوساا ي إعند ه. إ اجسسا التي والصااع بات والمناااكل را اايالأ لسااتخدامات

منطقة الدراساااة التي كانت المنااا لة وا ااا ة وهي عد  صااا هية  لبلدد ساااعير خذ هالة دراسااايةأالخليل و 

إطبيش المخطط السي لد علد ال اقع اعد النتساش منن اسبب وج د العدأد من التجاوزات والتعد ات علد 

وكاو السابب الرتيساي الضترد ال منية الط  لة ما اين رسال المخطط والتي اسااتمرت  .اساتخدامات الأرض 

 المضروض ل إتجاوز عا  . والتي منإسع سن ات 
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 مبررات الدراسة 0.3

 االآإي: م ن إلخيص مبررات هذه الدراسة 

في و  وج د صع بات ومطيقات إخطيطية في إنميل المخططات السي لية في فلسطين ان ل عا   أولا:

 هال دوو إط  ر المخططات السي لية . ان ل خاص منطقة الدراسة

بيطية هتياجات ومتطلبات ال  ادد الس انية الطاعمراني عن اتي  لد هد كبير لتلبية وج د إ سع   :ثانيا  

 .البلدات الضلسطينية ومنطقة الدراسةفي 

إعتبر هذه الدراساااة الأولد علد مسااات   م افمة الخليل و م ن اعتبارها القاعدد الأسااااساااية لم  د  :ثالثا  

 مان الدراسات والب  ق في هذا الم    .

جمع البيااناات وإظساار ال قااتش التي قاد إضيد المخططين إط  ر منسجياة ا اث  م ن من خ لساا  :رابعدا  

ومتخااذن القرار في عمليااات التخطيط والتنميل في عمليااات التخطيط والتنميل للتجمعااات ال أاااااااااااااار ااة 

 ان ل عا  والر يية ان ل خاص.

اااااااااااااث أو سياسااااااااااااااات وزارد ال  ل ال اجة الماسة  لد إخطيط هي لي والتغلب علد المطيقات  هيخامسا :

الم لي إنادن في إطبيش ال مرك  ااااة فااااي كافااااة هقاااا ل التخطيط عند إ فر الإم انات الضعلية لذلك ومن 

  من هذه الإم انات الدراسات التاي إادعل هذه السياسات وإن ل أساساا ل نط ق  لد التطبيش.

اسة نسا الستضادد من نتاتا الدر قة الدراسة  م وج د عدد كبير من التجمعات الس انية في منط سدادسدا :

 سا. هدافدراسة لأفي هالة إ قيش ال
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 الدراسة أهداف 0.4

 التعري علد:  لدإسدي الدراسة 

 وإط  ر المخططات السي لية .إطبيش وإنضيذ المطيقات والع امل المؤ رد في  .9

 .ومنطقة الدراسةالبلدات الضلسطينية في  الأرض ستخداماتالع امل المؤ رد علد ا .8

وهل المناااكل الناإجة   امنطقة الدراسااة ر حااي عاا ألأك الأرض خدامات عطاش صاا ر وا اا ة لساات .1

 .را يعن س ش الستعمال لتلك الأ

ال الية والتعري علد الساالبيات الناجمة عنسا ومن  ل إ دأد السااتعمال  سااتخداماتإ دأد طر قة ال .4

هالياا ومسااااااااااااااتقب ا لت قيش هاجات ال ا اااااااااااااار وإ فير اهتياجات الأجيال  را اااااااااااااايالأم ال لتلاك الأ

 المستقبلية.

امساااااات  ات التخطيط وإظسار أهمية كل مساااااات   مع  منطقة الدراسااااااةفي  الأرض خداماتربط اساااااات .2

 .الأرض خدا است

إ ليلسا وو اااااع اساااااتراإيجيات خاصاااااة ات جين  و منطقة الدراساااااةنااااااكل التي إعاني منسا  ظسار الم .9

 . ا المستقبلي االن ل المناسب وإجنب اعق المناكل المت قعةإط ره

 حدود الدراسة 0.5

 .دنل 9189والبال  مساهتن   8112طط السي لي لبلدد سعير لعا  المخالحدود المكانية: 

  .8192وهتد نسا ة عا   9111منذ عا  المعل مات  ات الع قة الحدود الزمانية: 

 وأدواتها منهجية الدراسة 0.6

ار خي ومنسا المنسا )الت الأساليب والمناها الب  ية من هذه الدراسة وظس الباهث جملة أهدايلت قيش 

ت  ااااااايع اعد ل التار خي. وقد حاااااار  الباهث ادا ة في إطبيش  سااااااتخدا  المنساج الت ليلي (و ال صااااااضي  و 
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المناا لة وم  ناإسا زمانيا وباسااتخدا  ال ساااتل والأساااليب الب  ية الأاارور ة لسااتخدا  هذا المنساج  من 

رقمية أو كارإ غرافية أو غير  لك . وقد إم ن الباهث من إ ظيضسا جميعا لت  ااااااايي ايانات ومعل مات 

 ساااااتل جمة المنااااسد االمنااااسد زمانيا. إلد  لك إطبيش الباهث للمناهاج ال صااااضي الذن من خ لن إل إر 

وأساااااااااااليب م  اااااااااا  ية قاالة للضسل والأدراك ال سااااااااااي والنمرن والعقلي. وقد أعقب الباهث  لك اتطبيش 

 ماتخداساااااااااااااتالع امل التي أ رت علد أنماط االمنساج الت ليلي الذن أراد من  ساااااااااااااتخدامن  اراز وإ دأد 

 د ما اين في وج د الضج ساااابباا و  اا الع امل التي كانت إؤ ر ساااالبواسااااتنتاج   منطقة الدراسااااةفي  را اااايالأ

  . التخطيط النمرن وال اقع 

ا  عخ ل الضترد من  الدراساااااااااة ة منطقفي  را ااااااااايالأ خداماتساااااااااتاولل ق ي علد م ت  ات التغير في 

سااااااااتخد  الباهث إقنيات نمل المعل مات الجغرافية وإ ليل الصاااااااا ر الج  ة لرصااااااااد ا  8192- 9111

 من هدود المخطط السي لي للبلدد و بط نسب التغير سلبا وإ جااا  را يستخدامات الأاالتغير علد 

ي إل أما الصاااااا ر الج  ة التوالع امل المؤ رد فيسا.  خداماتسااااااتوم  ااااااعا للتعري علد التغييرات في ال

عتمد الذن ا  اااااااامن هدود المخطط السي لي  را اااااااايسااااااااتخدامات الأاإ ليسا للتعري علد التغييرات في 

الصااااااا رد   فكانت   8112والذن لل  صاااااااادق علين  ل في عا     9111عا  ل علد الصااااااا رد الج  ة 

 لك علد الت الي. وقد إل علد  اااااااا ش   8192 والصاااااااا ر الج  ة للبلدد عا   8112الج  ة للبلدد عا  

نساااااااب التغير المسااااااااهي الم اني في الأساااااااتخدامات المختلضة  هساااااااام و إ ليل م ت  ات هذه الصااااااا ر 

  .8192د عا  وهت 9111لارا ي منذ عا  

ولاساااتضادد من كل المعطيات عن التغييرات في  ساااتخدامات الأرا اااي   وز ادد في الدقة والم  ااا  ية 

 عتمد الباهث مصاااااادر أخر  غير ما إل أساااااتخ صااااان مت إ ليل للصااااا ر الج  ة. إم ل  لك في جمع 

دا دالباهث لبيانات ومعل مات اخصاا ص  سااتخدامات الأرا ااي في البلدد وإغييراإسا من خ ل إنضيذه ع

بل عداها من قا م  نة من عنااااار ن فقرد إل  اساااااتباننختصااااااص وفش  ون المن المقاا ت الميدانية مع 
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ال  ل أر ة ومد إ ز عسا علد نخبة من العاملين في الد ة سعيرو ساتخدامسا االباهث وإ  يمسا ومن  ل 

ي إل ل مات التولت قيش الدقة وال  اااااااااااااا ل في  سااااااااااااااتعراض البيانات والمعالم لي في م اافماة الخليل. 

ال صااااااااااا ل عليسا من خ ل إنضيذ الأسااااااااااااليب الب  ية الساااااااااااااق  وظس الباهث إقنيات الب ث الجغرافي 

الرتيسة  ا ير ستخدامات الأانسب التغير في المناسابة لعرض النتاتا وإ  يقسا . إل من خ لسا هسام 

إصااااااااااا ر جدأد  و اااااااااااعإلد  لك عرض النتاتا ومن  ل  .  8192     8112   9111الأع ا  اين 

 . 8112المتب ية داخل هدود المخطط السي لي ال الي المقر منذ عا   الأرضستخدامات ل 

 

 

 مصادر البيانات والمعلومات 0.0

 المصادر المكتبية 0.0.0

وإنااااااامل التقار ر والننااااااارات الإهصااااااااتية الصاااااااادرد عن الدواتر الرسااااااامية ال   مية   والجساز المرك ن 

ر ا(. وكاذلاك الدور ات والتقار ر والمخططات أالتطبي ياة ) الأا ااقومعساد للإهصاااااااااااااااش الضلسااااااااااااااطيني  

والأنممة الصااااااااااادرد عن وزارد ال  ل الم لي والبلد ات والمراجع الم تبية والدراسااااااااااات والب  ق التي لسا 

 ع قة ام     الدراسة وإخطيط المدو.

 المصادر غير المكتبية0.0.9

لبلدد سعير وإسلسل إط رها التار خي. المتم لة في المخططات  را يالأ خداماتإ ليل خراتط است -9

ارناما الإ كاد ونمل المعل مات الجغرافية في اساااااااااااتخدا  السي لية للبلدد ومقارنتسا و لك من خ ل 

 اخذ ال ياسات والنسب.

 ات منسا: منطقةخدمية التي إأال العدأد من الساااااااااااااااتالأر ا جراش ال ياساات الميدانية والمسااهات  -9

 س ن خدا س ن )ج( ومنطقاااااة است خدا س ن )م( ومنطقة است خدا س ن )أ( ومنطقة است خدا است
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المنااااااااااااااااطش الصاانا ية  والسااتخدامات  )د( والمناطش الخأاراش والم ميات والمناطش ال راعياااااااااااااااة و 

والتجاااااارن الم لي  وكاااااذلاااااك المرافش العااااااماااااة والمبااااااني العااااااماااااة وغيرهاااااا من التجاااااارن الط لي  

 ت الأخر  منطقة الدراسة.ستخداماال

اساتخدا  ارناما الجي م لا )ه  م قع رسامي للمعل مات الجي م انية والخراتط في فلسطين ولقد إل  -1

إط  ر هذا البرناما من قبل كادر فني مختص من مسندسااااااااااااااي وزارد ال  ل الم لي الضلسااااااااااااااطينية( 

 ونما  إ دأد الم اقع وبرناما نمل المعل مات الجغرافية في الدراسة.

 

 الدراسات السابقة0.8

 را ااايفي الأهنالك العدأد من الدراساااات التي إناولت م  ااا   المخططات السي لة وواقعسا انااا ل عا  

ل أو مااا  مي  الاادراسااااااااااااااة )المطيقااات التط  ر ااة للمخططااات السي ليااة ال اااليااة  الضلسااااااااااااااطينياة وخااارجسااا  

للتجمعات الساااا انية في م افمة الخليل الدد سااااعير دراسااااة هالة( أنسا رك ت علد واقع منطقة الدراسااااة 

وإ ليل مخططسا السي لي وإط ره عبر ساالساالة زمنية إقارم العناار ن عاما. وم اولة   جاد الع قة اين 

لمروي ااقع وأساليب الم اطنين في إنضيذ مخططات الأستخدامات. ورك ت أ أا علد دور وأ ر هذا ال  

 أهدايض أهل ساايتل اسااتعراوالأهت لية علد إط ر المخطط السي لي ومطيقاإن المساتقبلية . و  الساياسااية 

 ونتاتا وإ صيات هذه الدراسات وعر سا علد الن   التالي:

 الضفة الغربية و طاع غزةالدراسات المحلية في  0.0.8

اي ف الأرضالتركيب ال أرن وانع اساإن علد إخطيط اساتعمالت (،"9113دراسة فيصل صباح )-0

وقد هدفت الدراسة  لد دراسة الج انب الطبيطية والجغرافية للمدأناااااااااة   ة ايااااااااار نباااااااااال الضلسطينية".مدأنااااااااا

كيبة ال أر ة وانع اساإسا علد التخطااااااااااايط ودراساااااااااااة الخااااااااااادمات الجتما ية والقتصاد ة  وإ ليل التر 

ة. لد دراسة النناطات القتصاد ة وال را ية والصنا ي ير نبال علد التخطيط  االإ افة الم ااني فاي ا
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. وأوصااااات را ااااايوبينت الدراساااااة أ ر التركيبة ال أااااار ة لمدأنة اير نبال علد إخطيط اساااااتعمالت الأ

إت ش  مع  م انيات الم او الطبيطية وهاجات الس او من  الأرضا  اع ساياساة م شمة لساتعمالت 

ا في اعق سأو هنالك إناقأات اين الستخدامات المقترهة وال  ع الضعلي ل أظسرتالناهية البنر ة. و 

                                        الخصبة.                                    را يالصنا ية الكبيرد إ تل مساهات واسعة من الأ المنن تالمناطش وأو اعق 

 اسااااااااتخدا  إقنية نمل المعل مات الجغرافية في دراسااااااااة اسااااااااتعمالت"" (،9113دراسدددددة رائد حلبي) -9

(GIS) و.في مدأنة ناال را يلأا 

هدفت الدراسااااااااااااااة  لد ف ص  م انية إ ظيت نمل المعل مات الجغرافية في  نتاج خراتط اسااااااااااااااتخدامات 

فعاليتسا في الدراساااااات الكمية والت ليلية  ودراساااااة التغيرات التي هصاااااااااااااااااااااااالت فاااااااااااااااااااي   ومد  را اااايالأ

في  را اااااايوإناولت هذه الدراسااااااة اسااااااتعمالت الأ.في المدأنة عبر فترات زمنية را ااااااياسااااااتخدامات الأ

مدأناااااة نااااااالو ااساااااتخدا  إقنياااااة نمااااال المعل مات الجغرافية هيث إطرقت الدراسة  لد الع امااااال البنااااار ة 

المدأنة  في را ي   ل التط ر التار خي لستخدامات الأرا يطبيعياااااااة الماااااااؤ رد فااااااااي استخدامات الأوال

وإ صلت  لد أو نمل المعل مات الجغرافية هي  .في مدأنة ناالو را يوأخيااااااراا إ لياااااال استخدامات الأ

ي والتركيب   وأو الع امل الطبيطية: كالم قع الجغرافرا اااااااااااااايأداد فعاالاة في دراسااااااااااااااة اسااااااااااااااتعمالت الأ

في إ دأد نم  المدأنة. كذلك اينت الدراسة  و السجااااااارد البنااااااار ة التاااااااي  كبيراا  الجي لااااااا جي كاو لسما أ راا 

 وبالت دأد را ااايفي اساااتخدامات الأ كبيراا  كاو لسا أ راا  9192و9142إعر ااات لسا المدأنة في عامين 

 خلسا.  من مخيمات ال ج ين في أطراي المدأنة وبدا عدداا  اسبب اناشا 

في مدأنة جنين"".    را ااااااااااااايإط ر أنماط اساااااااااااااتعمالت الأ(، ""9113دراسددددددددة يوثر أبو حجير )  -3

  النمر ة التقليد ة  ومن  ل مدأنة جنين وم انتسا اين الأرضناقناااات الدراسااااة الأسااااو وأن ا  اساااااتخدا  

المدو الضلسطينية  وأإت هذه الدراسة لتناقش   ق خطط لبنية المدأنااااااااة الأولااااااااد كانت قد إل إ أيرها 

زمن النتدام البر طاني  واعتبرت الخط د الأولد لسذه الخطة والتاااااااااااااااي إبنت مأاام نسا م اولة إ ساايع 
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لكل الخطط ومقارنتسا االنسااااااااابة لمسااااااااااهتسا وهق ل  الأرضكل أن ا  استخدا   المدأنة وو عت الدراسة

وهقاتش أخر  وأو ااا ت عن السااااااااااااااااااااتعمال  را ااايأخر . كما كناااضت الدراساااة عن  نكار إ أاااير الأ

المدأنة  والطر قة التي إل استخدامسا من قبل البلد ة  وكما هللت الدراسة هذه الخطط  را يال  يقي لأ

 .الأرضالمنافسة المل  ة اين الستخدامات المختلضة لسذه  والتي كنضت عن

ي ط العمراني فليات إضعيل ال عي والمنااااركة الناااعبية في التخطيآ(، "9114منال  رارية ) دراسدددة -4

هدفت هذه الدراسااااة  لد إ ليل ال  ااااع القاتل في فلسااااطين و لك لإعداد آليات لتضعيل الأااااضة الغربية". 

 لتجمعات السااااااا انية االمنطقة. إ صااااااالتللنس ض ااية في التخطيط العمراني ال عي والمنااااااااركة الناااااااعب

الدراساااة  لد أو الآليات لتضعيل ال عي والمنااااركة الناااعبية في فلساااطين هي العمل علد إ  ااايي أهمية 

ودور المناركة النعبية في التخطيط العمرانااي للماا اطن وكسااب  قتان  االإ افة  لد التنسيش المؤسسي 

لد اناش جساز رتيو  عمل معن لل يا  اعمليات  عاااااااداد المخططات السي لية  وجمع المعل مات والعمل ع

علد المست   الم لي والتخطيط كذلك  قاماااااااااة الباااااااااراما والدورات التدر بية  وال رص علد إ فير الدعل 

فاعلة عبية ح لمتخصصة اما  ست جب مناركةالمالي والضني لت فير البنية الأساسية والقياااااااااااااادات الضنية ا

 وأخيرا العمل ارول الضر ش ال اهد

اإجاهات التط ر العمراني لبلدد  باطية في  ااااا ش (، "9114مصددددطفى راشددددد مصددددطفى ) دراسددددة -5

دد إسدي هذه الدراسة  لد إ ليل الع قة الم انية اين ال نية االتجمعات الس انية الم يطة" الع قة الم ا

 باطية والتجمعااااااات السااااااكانية الم يطة اسا عن طر ش إطبيش اعق نمر ات ونما ج التضاعل الم اني  

وأ ر  لك كلااااااااااان علاااااااااااد اإجاهات التط ر العمراني في البلدد  وكاااااااااااذلك دراساااااااااااة الأو اااااااااااا  الد مغرافية 

وحااب ات الطرق القاتمة اين الدد  باطية والتجمعات الساا انية الم يطة  هيث والجتما ية والقتصاااد ة 

 التي إ صلت  ليسا الدراسة  لد: صنضت أهل النتاتا
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ة جميع مسااااااااااااهجغرافية والجتما ية والقتصااااااااااااد ة إتم ل في نتاتا عامة إتعلش االخصااااااااااااتص ال :أولا 

من مسااااااااااهة م افمة جنين  وكذلك  %22التجمعات السااااااااا انية في منطقة الدراساااااااااة والتي الغت ن   

من مسااااااااااهة منطقة الدراساااااااااة. كما اينت إلك النتاتا اقو قطا   %91 الغتمسااااااااااهة ساااااااااس لسا والتي 

النناط  لد هد ما. اينما القطا  ال راعياادد  ب باطية وال   الصناعة النناط القتصادن الرتيسي في الدد

الرتيسي في قر تي الكضير وإلضيت. أما مسنة العمل داخل الخط الأخأر فقد إصدرت في لكل من راااا  

 صاير  النسداش  المغير  أ  الت ت  مسلية والمطلة. 

ية إتمتع اع قات  و الدد  باطليمياة والم اانياة والتي إم لت في : النتااتا التي إتعلش ااالع قاات الإق اانيااا 

 لإقليميةاوال قافيااااااااااااااااة  ااااااااااااااااااطيضة اينما كانت ع قاإسا  الإقليميةة ق  ة اينما كانت ع قاإسا  دار  قليمية 

جال م وبخاصااااااة في قتصاااااااد ة جيددل ا الإقليميةالساااااا انية مت سااااااطة. في ال قت  اإن كانت ع قاإسا 

و ااااطيضة في مجال ساااا ق التج تة  وبع قات  قليمية  اينما كانتالصااااااااااااااااااااااناعة وال راعة وساااا ق الجملة 

م دودد في مجال الخدمات الص ية. عند إطبيش مقاأيو الإصال اإأي أو الدد  باطية إ تل المرإبة 

كل والمرك  الأول في سااس لة  م انية ال صاا ل وانخضاض  81الأولد في  جمالي ط ل المسااافة ا  الي 

 إكلضة النقل.

أو  ظسرتأخ ل إ ليااال ال اقع ال اااالي للبلااادد فقاااد إتعلش ابلااادد  بااااطياااة و لاااك من  لتي: النتااااتا ا اااال ااااا 

اينما كانت عناصر الأعس عناصر الق د هاااااااي الم قاااااااع  والمسااااااااهة والميااااااااه الج فية والم اد الأولية  

 يش النار  الرتيسي في منطقة المرك  مماااا أؤدن  لد الكتماو والتل ق  ونقص الخدمات  إتم ل في

لمرافش العامة وعد  وج د منطقاااااة صااااانا ية مخططة  كما إبين أو هناك  م انيات وفرص كبيرد وفي وا

المقاال هناك م ددات طبيطية وغيار طبيطية. التط ر العمراني ال الي والمستقبلي قد إق ر في الع قات 

إجاه قر ة   النمال الغربي االم انية للبلدد ماااع التجمعاااات الس انية المجاورد والدليل الت سع العمراني ن 

 النسداش.
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ت هدف  را ي في مدأنة أر  ا""إ ليل وإقييل أنماط استعمالت الأ( 9114دراسدة محمد حسدين ) -6

مااان خااا ل إ دأد نقاط الأعس في المخططات  را يالدراسة  لد إ ليل وإقييل مختلس استعمالت الأ

 ا ااير علد ا جاد مخططات لسااتعمالت الأ المعدد وو ااع اعق الت صاايات والمقترهات التي إساااعد

في مدأنة أر  ا إك و مدروسااااة اناااا ل علمي وإم ل أساااااساااااا أنطلش منن التط ر العمراني م ققاا السدي 

 هسب أداش المدأنة ل ظاتضساا واساتجااتسا لمتطلباات الم اطن والمجتمع الم لي في العصر ال دأث.

 صااااضي الت ليلااااي فااااي  طااااار إ لياااال المخططات السي لية واعتمدت الدراسة في منسجسا علد الأسل م ال

وق انين التخطيط وأ رها علد مدأنة أر  ا في   ش المعل ماااااات المتاااااا فرد وبناشا علد إجربة الباهث من 

خ ل عملن في داترد ال  ل الم لي اقر  ا. وقااااد أحااااارت نتاااااتا الدراسة  لد اعق الج انب السلبية في 

وعاااااااااااااااد  إطااااااااااااااارق المخططات السي لية خ ل الضترات السااااقة  را اياساتعمالت الأ المدأنة م ل إداخل

لبعق الستعمالت الأااااارور ة وال زماااااة  وأكااااادت الدراسة علد  رورد الإسرا  اإعداد مخطط هي لي 

و  دد الستعمالت المقترهة خ ل الضترد  را يللمدأنة مصادق علين أاااااااانمل السااااااااتعمالت ال الية الأ

دمة. من جسة أخر  أوصاات الدراسااة اأاارورد  اراز ال ظيضة السااياهية لمدأنة أر  ا مع التقكيد علد القا

الم اافماة علد المنااطش والم اقع الأ ر اة والتاار خياة والساااااااااااااايااهياة في المادأناة  لد جااناب إط  ر قطا  

 الخدمات والمرافش العامة الذن أدعل و ع ز الدور السياهي للمدأنة. 

اإجاهات التط ر العمراني لمدأناااااااااااااااااة دورا في  ااا ش الع قة "(، 9114فؤاد دودين )دراسددة محمد  -0

  لقد ا  ت هذه الدراسة في الإجاهات التط ر العمرانااااي الم ليااااة لإقلاااايل "الإقليمية االتجمعات الم يطة

 تعلد المعطيات والإهصاتيا وهاولت ال صا ل  لد إص ر مستقبلي لسذا المنم ر اناشا   مدأناااااااااااااااة دورا

والبيانات التي إل جمعسا. فالسدي الأسااااااساااااي لسذه الرساااااالة ه  دراساااااة الإم انيات القاتمة لتط  ر  قليل 

واقترال التصااااااااااااااا ر   ة  ان  ة وقر  علد مختلس أهجامسامدأناااااااااااااااة دورا ا امل أج اشه من مراك  هأر 

الأنسب لت جين عملية التط ر في الإقليل من أجل المساهمة في و ع ال ل ل الم تمة للمنااكل القاتمة 
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لقد خرجت الرسااااااااااااااالة  .والعمال علد إ فير الهتيااجات المل ة لساااااااااااااا او التجمعات المختلضة في الإقليل

مقترهة لرساااااالة أو  قليل دورا ا دوده الاالعدأد من النتاتا والت صااااايات ولكن كانت الت صاااااية الرتيساااااية ل

أتمتع اممي ات إؤهلن لأو  صااابي م افمة مساااتقلة ومنضصااالة عااااااااااااااااان م افمة الخليل ا دودها ال الية  

فالإقليل المقترل أتمتع اإم انيات كبيرد س اش كانت طبيعياااااة أو انر ة ولكن من أجل إ قيش هذه النتيجة 

من أجل إمدأااااااااااااااااااد و اااابط وإنميل إ جسات التط ر العمراني   جب ال يا  اعملية إخطيط حاااااملة للإقليل

المسااااااااااااتقبلي للإقليل من خ ل الدراسااااااااااااة المضصاااااااااااالة للع قات الإقليمية المتداخلة اين مدأنة دورا وباقي 

 التجمعات ال أر ة في الإقليل المقترل.

كيب واإجاهات النم  العمراني والتر  الأرضأنمااط اسااااااااااااااتخادا  "(، 9114دراسدددددددددة ريداض ع وندة)-8

 الأرض. هدفت الدراسااااااااااااااة  لد التعري علد أنماط اسااااااااااااااتخدا  "الداخلي في اعق قر  م افمة ناالو

والع امل المؤ رد ان  ودراسااااااة التركيب الداخلي لقر  المنطقة من خ ل الأساااااال م الإهصاااااااتي االت ليل 

ضيد قد إ العاملي  و أاااااااااااي  لد  لك أو هذه الدراسااااااااااة عملت علد جمع البيانات وإظسار ال قاتش التي

المخططين ومتخاااذن القرار في عملياااات التخطيط والتنميل في عملياااات التخطيط والتنميل للتجمعاااات 

ال أر ة ان ل عا  والر يية ان ل خاص  وم اولة و ع سياسة للت ز ع الأم ل لأنماط الستخدا  في 

ت اخاصااااة  وفي منطقة الدراسااااة  قاتمة علد أساااااس مراعاد هق ق الر ت الضلسااااطيني في مجال الخدما

  وأنماط المسااااااااا ن التي   تاج  ليسا الر ت الضلساااااااااطيني من ناهية الأرضعمليات إنميل اساااااااااتخدامات 

أخر   قا  الباهث من خ ل النتاتا والدراساااااااااة الم تبية والميدانية لمنطقة الدراساااااااااة ااقترال إ صااااااااايات 

وو اسااات ناش. عد  اساااتخدا  عدأدد أهمسا: العمل علد  عادد إخطيط قر  منطقة الدراساااة انااا ل كلي  ود

المخططات الإساااااااااراتيلية من قبل متخذن القرار في مؤساااااااااسااااااااااإنا ال طنية. العمل علد إ ساااااااااعة ال دود 

السي لية لقر  منطقة الدراساة في المناطش المصانضة )م(. مرا بة عملية اناش المساكن  من هيث ن  ية 

م دن الذن أ  د عن طااقين في منطقة الم اد المسااااااااااااااتخدمة في البناش وصاااااااااااااا هيتسا. مرا بة البناش الع
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الدراساة  والتندأد علد انيتن  ومد  إ ملن لتعدد الطبقات. العمل علد إخصيص أنماط من الستخدا  

في قر  منطقة الدراسة  إضي امتطلبات ال اجة الس انية  لكي    و الر ت الضلسطيني عنصر للبقاش ل 

فيما  ال را ية  خاصة الأرضات الصنا ية  علد هسام للطرد. وقس مناار ع الت سع للمباني والتجمع

أتعلش انية الد ة ناالو   قامة مجمعا لل ري الصاااااااانا ية  في منطقة سااااااااسلية إعد المتنضو الأول لقر  

 را يالأ من ناالو علدالصنا ية التي إقا  الد الغرم  المنن ت سالل ودأر ال طب وع م ط  وكذلك

 .ال را ية في ايت اأبا

في مدأنة  را اايالمخططات التنميمية وواقع اسااتعمالت الأ"(، 9114دراسددة صددالو أبو حسددان )-2

.إناولت الدراسة مدأنن دورا كنم  ج للمناطش الضلسااااااااطينية التااااااااي إعر اااااااات ل هاااااااات ل الإسراتيلي  "دورا

 .عمالتتوالتي وجد فيسا عناااا اتية في التخطيط وبالتالي اسااااتعمالت مختلضة وإداخل في هااااااااااااااااااذه الساااا

ل اعد ن وإخطيط المدو ال دأث   أهدافإعر ات هذه الدراسة في البدا ة  لد مضس   التخطيط ال أرن و 

ماااااان هيااااااث المضاهيل الأساسية  وإط ر  را ي لك إل  عطاش خليين نمر ن عن م     اساااااتعمالت الأ

ل التي وأن اعسا  والع ام والنما ج المختلضة التااااي إضساااار إلااااك الستعمالت را يم     استعمالت الأ

االإ ااااافة  لد  لك فقد اهتمت  .را ااايومخاطر سااا ش اساااتعمالت الأ را ااايإؤ ر علد اساااتعمالت الأ

هذه الدراسة االخصاتص الطبيطية والجغرافياااااااااااااااة لمنطقااااااااااااااان الدراسة من هيث الم قع الجغرافي والضلكي  

للماادأنااة   دارن المناا،  الع قااات الم ااانيااة للماادأناة  أهميااة الم قع عبر العصاااااااااااااا ر  إط ر ال  ااااااااااااااع الإ

 .لنما ج الجغرافية التي طبقت علد المدأنةاإجاهات السااااااااااااا او في المدأنة  وظاتس المدأنة   ل اعق ا

في مدأنن دورا ول هظ أو هنالاااااااااااااااااك فرقااااااااااااااااااا حااااساااعاا اين  را ااايكما اينت الدراساااة واقع اساااتعمالت الأ

المخططات  وما ه  م ج د علد ارض ال اقع ول هظ أ أااااااااا أو هنالك اعتماد كبيااااااااااااااااااااااار علد مخطط 

وفي النسا ة إل الت صااال آلي مجم عن  .لمدأنةفي ا را اااي  في إ دأد الساااتعمالت المختلضة لا9124

  جاد  :من النتاتا والت صيات التي أر  الباهااااااااااااااث ماااااااااااااان الأرورن أخذها اعين العتبار ولعل أارزها



17 
 

ق انين فلسااااطينية جدأدد لتنميل البناش إنسااااجل وواقع النااااعب الضلسااااطيني  التقكيد علد دور الساااا او في 

في المدو الضلسطينية مااااااع  اااااارورد اللتااااااا ا   را يالت الأعمليات التخطيط   عداد مخططات لستعم

 ودورها في إط  ر را ااياسااااااااااااااااا من قبل المسااؤول والم اطن  وإ  ية الم اطنين لأهمية اسااتعمالت الأ

المدو  وإ جاد فرق إخطيطية متخصااااصااااة لإرساااااش ق اعد التخطيط وعمل المخططات التي إخد  المدو 

 الضلسطينية وإتضش مع واقعسا.

الضلساااااطينية الم تلة  را ااااايالتخطيط العمراني في الأ  دارد"  (9115دراسدددة علي عبد الحميد ) -01

. فر اااااااااااااات المرهلة ال الية النتقالية التي  مر اسا المجتمع "اين إ اد اات ال اقع وإطلعات المسااااااااااااااتقبل

ت أوسااال  االضلساااطينية الم تلة )الأاااضة الغربية وقطا  غ د( خاصاااة اعد اإضا ي را ااايالضلساااطيني في الأ

وما إبعسا من انسااااااااااا ااات  ساااااااااااراتيلية ج تية من مناطش فلساااااااااااطينية علد الرغل من   9114في العا  

من أجل اناش وإ سااعة المسااتعمرات الإسااراتيلية وحااش  را ااياسااتمرار الطري الإسااراتيلي في مصااادرد الأ

د في انتضا اااااة الأقصاااااالطرق اللتضافية  وكذلك  عادد اهت ل معمل المدو والقر  الضلسااااطينية منذ ادش 

وما إبعسا من إدمير للمساااااااكن والبند الت تية وبناش للجدار الضاصاااااال علد هدود الأااااااضة   8111العا  

الغربية  واقعاا جدأداا وإ د ات ك يرد أما  مؤساااااساااااات التخطيط الضلساااااطينية )خصااااا صااااااا علد المسااااات   

من ط العمراني المطل م. و تخطيالم لي(  ع ود علد أنسا حاااا لت عاتقا علد  م انية  و ااااع وإنضيذ ال

في  اااااااااا ش نمر ات وأدايات التخطيط ال أاااااااااارن والعمراني أو عملية التخطيط العمراني وبناش  المعل  

إم ن الدولة )الساالطة( من و ااع رؤ  وإصاا رات  إدارن مؤسااسااات التخطيط في ظل اسااتقرار سااياسااي و 

اساااتخدا  عملية التخطيط ا داردة لإر  دامساااتقبلية لل ي  الم اني  االت ازن مع إك  ن مؤساااساااات وأجس د 

والغا ات المنناااااااااااااا دد. والسااااااااااااااؤال المم ن طرهن اخصاااااااااااااا ص ال الة  هدايالم ارد المتااهاة لت قيش الأ

التخطيط العمراني في ظروي انتقالية )وربما طارتة( ومناااروطة من  داردالضلساااطينية  ه  كيت  م ن لإ
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ودوو و اااااااا ل ال ي  الم اني المن ن إخطيطن  ة  دار هيث الساااااااايطرد علد الم ارد ووج د الساااااااايادد الإ

 التخطيطية المناسبة وال زمة.                   جراشاتكيت  م نسا ال يا  االعمليات والإ

اإجاهات التط ر العمراني في  ااااااااااااا اهي غرم ناالو والع قات "( 9115دراسددددددددة علي خليل )-00

 ي في الأاااا اهي الغربية لمدأنة ناالو هيث أوإناولت هذه الدراسااااة اإجاهات التط ر العمران ."الم انية

ومن الجدأر االذكر أو هذه  ة التي إ اجن هذه الأاااااااااااا اهي.دار هناك عدد من المناااااااااااااكل العمرانية والإ

الأااااا اهي نناااااقت وإط رت نتيجة الت ساااااع العمراني للمدأنة ناالو والت اأد الساااااا اني  الذن فرض علد 

 .كاو لعامل القرم من المرك  ق د جذم لسذه الأ اهي المدأنة أو إت سع في الإجاه الغربي  كما

خلصت الدراسة  لد مجم عة من السينار  هات لإم انيات التط ر العمراني في الأ اهي الغربية  مع  

العلل  و هذه السااااااينار  هات قد إل دراسااااااتسا علد ال اقع وسااااااؤال أصاااااا ام القرار من رؤساااااااش المجالو 

ا أكااااااادت الدراسة علد  رورد الإسرا  في عمل المخططات السي لية وأعأاتسل عن  م انية جدواها. كم

رد مع  ااااارورد وج د نم عمليات التط  ر في حاااااتد المج ت والإسااااارا  في   لتلك التجمعات السااااا انية

ا هي نس  ش من المدأنة نمت وإط رت عنسا  حااااام لية عن المنطقة. وإناول هذه الأااااا اهي ااعتبارها ج

ر ة هيث اختلطت ال يااااااااااااد الر ضياااااااااااة اال أ لل ياد العصر ة التي إمر اسا المدأنةأهد  فرازاإسا  ونتيجة 

 .وأصبي من الصعب التميي  اينسما

اإجاهات التخطيط الإقليمي والتط ر العمراني للقر  ال اقعة "  (9115دراسددددة طد عبد الهادي ) -09

ة نمر ة لدراساااااة هذه المنطق. اقتأااااات طبيعة هذا الب ث اعتماد الخليية ال"حااااامال غرم م افمة ناالو

 ية لجميااااااااااااااااع المعل مااااااااااااااااات والبياناااااااااااااااااتوما إ اجسن ماااااااااااااااان مناااكل ومع قات  وإإباعسا االدراسااة الميدان

ن خ ل  ل الت ليل والتقييل والستنتاج متصاد ة والعمرانية والجتما ية  والإهصااااااااااتيات الجغرافية والق

لك للتم ين من و ع خطة م تمة للتطاااااااا  ر إقخااااااااذ الااااااااربط اين الجانب النمرن وال اقع العملي. جاش  

 .اعاين العتبار الع قات الإقليمية القاتمة في المنطقة
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تخطيط  لإ صااالت الدراساااة  لد أو منطقة الدراساااة حاااقنسا حاااقو المناطش الضلساااطينية الأخر  إضتقر الد ا

تادرج إ تسا أعمال خطاة م لياة إهياث ل أ جاد خطاة حاااااااااااااااملاة  أو خطاة  قليمياة  أو وطنياة  ول هتد 

كذلك كانت كافة المنااااااااااار ع التي إنج  في منطقة  .التط  ر والمنااااااااااار ع التي إتل في منطقة الدراسااااااااااة

الدراسااااة وغيرها   بارد عن منااااار ع منب قة عن اهتياجات ومتطلبات الم اطنين  أن أنسا منااااار ع آنية 

كما أإأاااااااااااي من نتاتا الدراساااااااااااة أو منطقة  .غير مخططة  وإضتقر الد المبادئ والأساااااااااااو التخطيطية

 من لة التخطيط السي لي للتجمعات الس انية هيث أو معملتيسة إتم ل في الدراسة إعاني من من لة ر 

التجمعات لل إق   اعمل إ ساااااااعات للمناااااااار ع السي لية الإساااااااراتيلية  وهناك اعق التجمعات التي ادأت 

 ا  م ل إجمع عصاايرد الناامالية وساابسااطية و اصاايد  ولكناعمل دراسااات لت سااعة المنااار ع السي لية لدأس

هناك مناااااا لة كبيرد إ اجن هذه القر  م ل مناااااا لة عد  وعي الم اطنين اماهية المنااااااار ع والمخططات 

 السي لية.

التخطيط لتط  ر  قليل النااااعراو ة وإنميتن في حاااامال م افمة "(، 9116دراسدددة معتصدددم عناني )-03

واقع  قليل النعراو ة في حمال م افمة ط لكر   كما ا  ت في  م انيات  . إناولت هذه الدراسة"ط لكر 

وفرص إط  ره وإنميتن اطر قة حم لية قدر الإم او  هيث  عاني الإقليل من عن اتية التخطيط التنم ن 

وعن اتية التط ر العمراني  كما  عاني الإقليل من عد  إ فر انية إ تية اال جل والن  ية اللذاو  جع و 

لإقليل مسيقا لأو    و جا ااا ل منضراا. وإنبع أهمية هذه الدراسااااااااااااة في ال اجة الماسااااااااااااة لتخطيط  قليمي ا

وفي   جاد كافة ال  اف  والمنجعات لجذم الست مار  لين  النعراو ة وإنم ن وحم لي  ستسدي منطقة 

يل ورفع ساااا او الإقل واسااااتغ ل  رواإن علد أفأاااال وجن وصاااا لا  لد إ قيش الغا ة الأساااامد وهي رفاهية

ة والتي إنادن في إطبيقسا سااااااياسااااااات وزارد  دار مساااااات   مطينااااااتسل  كما أو هناك هاجة  لد لمرك  ة 

ال  ل الم لي وفي كافة هق ل التخطيط عند إ فر القدرات البنر ة المؤهلة وكذلك إ فر القدرات الماد ة 

قرم  المقاا ت مع مم لي المجتمااااااااااااااااااااااااع إم ن الباهث خ ل المساااااااااي الميداني والمعاأنة عن  .ال زمة
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الم لي  الم همات والمناهدات من التعري وبن ل إضصيلي علد خصاتص وم اأاا الإقلايل  الخدمات 

والبنياة الت تياة المت فرد فيان ومع قاات إط ره واهتيااجاإن ال  ي ية  وفي  اااااااااااااا ش  لك إم ن الباهث من 

وأوصت الدراسة  .ط  ر وإنمية الإقليل وإجمعاإااااااااااااااانإ ليل كافة المعطيات وو اع التص رات وال ل ل لت

اتنااااا يل قطب نم  )مرك  جذم(  ع د االضاتدد علد جميع سااااا او الإقليل و  اااااااااااااااااااا و مرك ه الدد عتيل  

 اا ومالياااااااااااااااااااااااااا وإنضيذ الساااااااااياساااااااااات دار وإق  ة وإع    دور المجلو المناااااااااترك وإط  ر السي ات الم لية 

رهة علد مسااااااات   السي ات الم لية وعلد مسااااااات   الإقليل والتي والساااااااتراإيجيات والخطط التنم  ة المقت

 .أعدت وفقاا لأول  ات ومعاأير م ددد وعادلة

الخصاااااتص العمرانية والتخطيطية للمخيمات الضلسااااطينية "(، 9116دراسدددة أمل صددد ح تصدددل  )-04

 دراساة وإ ليل الخصاااتص العمرانياااااااااااااااة . هدفت الدراسااة  لد"هالة دراساية لمخيل جنين )الأاضة الغربية(

والتخطيطياة للمخيمات الضلسطينية ان ل عا  ولمخيل جنين ان ل خاص  هيث إل التركيا  علاد إ ليال 

وإ ليل الخصاتص المعمار ة والخااااااادمات والمرافاااااااش العاماااااااة وحاااااااب ة الن ار   النسيا العمراني للمخيل  

 ال ا ر   ولغا ة ال قااااااات 9129يل منذ ادا ة الننقد عا  و لك من خ ل مراهل التط ر العمراني للمخ

ولت قيش  .مع الأخذ اعين العتبار الأاعاد الجتما ية وال قافية التي ساهمت فااااااي إنااااااكيل هااااااذا النسيا

هاااذا السااادي إل  إباااا  المنسا التاااار خي في جمع المعل ماااات ه ل التط ر التاااار خي والعمراني للمخيل 

االإ ااااااااااافة  لد المنسا الت ليلي من خ ل إ ليل  ال الي في دراسااااااااااة ال اقع وكذلك المنسا ال صااااااااااضي 

النسيا العمراني والعناصر المعمار ة في المخيل من جسة أخر  إاال اساااتخدا  أدوات ا  ية أهمسا المسي 

لص ر ا وأ أاا  المعنية المقاا ت النخصية ماااااااااع الساااااااااكاو والجسات  العامة الميداني للمباني والمرافش 

لج  ة والخراتط والمخططااات التااي إصااس الخصااتص العمرانية والتخطيطية للمخيل عبر مراهل زمنية ا

 .مختلضة
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وقد أحارت نتاتا الدراسة  لد وج د إناان اين النسيا العمراني لمخيل جناااااين والنسااااايا العمراني للمدأنة 

ساات   إدني م أظسرت  او  وأ أاااااااااااااااااااا العربية والإساا مية الذن  ع و الم مي ال قافية والجتما ية للساا

الخادماات الصاااااااااااااا ياة والجتماا ياة والترفيسياة في المخيل نتيجاة الرإضاا  الكبير في الك افة الساااااااااااااا نية. 

وأوصت الدراسة االعمل علد و ع   ااط ومعاأير للبناااااش فااااي المخاااايل إأمن الم افمة علد النسيا 

كدت أ ل أراعي اهتياجات الس او. وأخيراا ان ل م تا العمراني وإ فير الخدمات والمرافش العامة وإ ز عسا

الدراسااااااااة علد أهمية إقهيل المخيمات الضلسااااااااطينية وإعادد  هياتسا ااعتبارها اي ة عمرانية م ج دد داخل 

المدو والتجمعات السااااااا انية الضلساااااااطينية مع  ااااااارورد عد  المساااااااااس ا ش الع دد وبما ل أتعارض مع 

 .مال ماع مناكلة ال ج ينالسينار  هات السياساية للتعا

 را ااااايه ل اساااااتراإيجيات التنمية المساااااتدامة لل ضاو علد الأ"(، 9110مرام صددددوالحة ) دراسددددة-05

ت .إناولت هذه الرساااالة دراساااة وإ ليل اساااتعمال"ال را ية في  ااا ش التط ر العمراني للمدو الضلساااطينية

وهتد عا   9142في مدأنة ط لكر   و لك ادراساااااااااااة المخططات السي لية للمدأنة منذ عا   را ااااااااااايالأ

. الساادي الرتيسااااااااااااااي لسااذه الأطروهاة ه  اقترال لارضمع التركي  علد السااااااااااااااتعمااال ال راعي  8119

ال را ية في مدأنة ط لكر  في  اا ش الت سااع العمراني المسااتقبلي وكذلك  را ااياسااتراإيجيات ل ما ة الأ

وقد سلطت  .من إناقص المسااهة المخصصة ل ستعمال ال راعي في المخططات السي لية للمدأنة ال د

الأ ش علد الأهمية ال را ية لمدأنة ط لكر   وكذلك الأهمية الخاصة التي إتمتع اسا السس ل والمناطش 

يني عامة لضلساااطال را ية الخصااابة المتب ية داخل المدأنة  وأ أاااا أهمية القطا  ال راعي في القتصااااد ا

نة في مدأ را يلد إداخل الساتخدامات ال أر ة لا وأحاارت نتاتا الدراساة  .ولمدأنة ط لكر  خاصاة

من  اشا ااتدال را ية  اااامن المخططات السي لية التي أعدت للمدأنة  را اااايط لكر  وإناقص مساااااهة الأ

 را اااااايالدراسااااااة غيام اسااااااتراإيجيات إط  ر الأ أظسرت. كذلك 8119ولغا ة عا   9142مخطط عا  

ال را ياة وال ضااو عليساا  ااالإ ااااااااااااااافاة  لد غياام الأنمماة والق انين وغياام آلياات إطبيش هذه الأنممة 
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وأوصاااااااااات الدراسااااااااااة اأاااااااااارورد إكا س الجس د من قبل الجسات المعنية ل  ااااااااااع هد لتناقص  .والق انين

الخصااااابة  في المخططات ال را ية  را ااااايالمسااااااهات المخصاااااصاااااة ل ساااااتعمال ال راعي  وخاصاااااة الأ

و إق   هذه الجسات ااإخا  القرارات المناساااااابة قبل إ ز ع وإخصاااااايص الم اقع لسااااااتعمالت أالسي لية  و 

المختلضة  وأكدت الدراسااااة علد أهمية مراعاد هش الأجيال القادمة في الم ارد الطبيطية وأهمسا  را اااايالأ

لجس د من قبل الجسات المعنية ل  اااااااااااع هد لتناقص وأوصااااااااااات الدراساااااااااااة اأااااااااااارورد إكا س ا  الأرض

الخصااااابة  في المخططات ال را ية  را ااااايالمسااااااهات المخصاااااصاااااة ل ساااااتعمال ال راعي  وخاصاااااة الأ

و إق   هذه الجسات ااإخا  القرارات المناساااااابة قبل إ ز ع وإخصاااااايص الم اقع لسااااااتعمالت أالسي لية  و 

راعاد هش الأجيال القادمة في الم ارد الطبيطية وأهمسا المختلضة  وأكدت الدراسااااة علد أهمية م را اااايالأ

 .الأرض

إطبيقات نمل المعل مات الجغرافية في دراسااااة اسااااتخدامات "(، 9101دراسدددة صدددالو أبو عمرة ) -06

لسا وإ لي را اااااااي  إسدي هذه الدراساااااااة التعري  لد أنماط اساااااااتخدامات الأ"لمدأنة دأر البلي را ااااااايالأ

( إ ليلاااااي م ااااااني و لاااااك Modelوإقييمساااااا  والكناااااس عااااان الع امل الم جسة لسا  ومن  ل اناش نم  ج )

لختياار منطقاة خأراش في المدأنة. كما هدفت الدراسة  لد  ظسار دور إقنية نمل المعل مات الجغرافية 

 لد  لد المنسا ال صضي في التعرياعتمدت الدراسة ع.في إ سين اإخااااااااااا  القرارات في مدأنة دأر البلي

خصاتص مدأنة دأر البلي اساااااااادي   جاااااااااد الع قة اينسا وبين الع امل البنر ة والطبيطية التي أدت  لد 

  والمنسا الت ليلي الساااااببي "التق يرن" للتعري علد الع امل المؤ رد را اااايإط ر خر طة اسااااتعمالت الأ

المنسا التطبيقي الذن  عتمد علد ارناما نمل    واعتمدت أ أاااااااااا علاااااااااااااااااااااادرا اااااااايفي اسااااااااتعمالت الأ

المعل مات الجغرافية من خ ل الستضادد من الأدوات التاااااااااااااي أت سا البرناما  نتجت الدراسة الك ير من 

الخراتط الرقمية الم  سبة والد يقة المرإبطة اق اعد البيانات  والتاااااي  صعب  نناؤها دوو استخدا  إقنية 

في المدأنة  الأرضية  وإ صلت الدراسة  لاااااااااااااد وصاااااااااااااس أنمااااااااااااااط استخدامات نمل المعل مات الجغراف
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( خاصاا االت ليل Modelوال ظاتس المختلضة التي إقدمسا ان ل مضصل  وقاااااااااادمت الدراسااااااااااة نماااااااااا  ج )

الم اني للخدمات الترفيسياااااااااة )منااااااااااطش خأاااااااااراش( وأارزت الدراسة التباأن في إ ز ع الخدمات التعليمية 

مدأنة  و اينت القص ر في مست   هذه الخدمات  ومان  ال هددت أفأل الم اقع لإقامة والص ية في ال

 .م ل هذه الخدمات مع الستضادد من الخدمات القاتمة

ي في الأر ااااية لسااااتعمالت الأر ااااالتغيرات في الغطاشات "(،9100أبو مناع ) إسدددراءدراسدددة -00

دراساااة   لد  وهدفت الدراسااة "المعل مات  ااساااتخدا  نمل 8199-8112كر  اين عامي  م افمة ط ل

يااة ودراساااااااااااااااة الع اماال الطبيطيااة الأر اااااااااااااا الغطاااشاتالتغيرات في الغطاااشات ومعرفااة التباااأن في إ ز ع 

إ دأد نسبة و  را يخراتط د يقة لستعمالت الأ نتاج  أهمسانتاتا كاو   لدوالبنر ة  وإ صلت الدراسة 

تخدا  اسااااا أك رو إكل اساااااتعمال  ومعرفة هجل اساااااتخدامات المسااااات طنات الإساااااراتيلية والتغير عليسا. و 

ما أكاو في الطرق الداخلية هسااااااااب نتاتا الت ليل واو نمط ال راعة ه  الساااااااااتد في الم افمة   لارض

يقة ومنع وج د مناطش هل الت صاااااااااايات  اااااااااارورد اسااااااااااتخدا  نمل المعل مات الجغرافية وإنتاج خراتط د أ 

 الس انية وو ع خطط استراإيجية ومنار ع إط  ر ة هدأ ة. الأهياشصنا ية من 

مع قات إ فير المناطش المضت هة والمساااط ات الخأاااراش " (9103دراسددة هشددام العبد الديراوي )-08

ضت هة لم إناولت الدراسااااااااة واقع الساااااااااهات العامة ا"في المخططات السي لية اقطا  غ د وساااااااابل إط  رها

والمسااااط ات الخأاااارا في مدو قطا  غ د  ومد  قدرد المخططات السي لية لسذه المدو علد إااااااااااااااااااا فير 

المساهات المطل باااة لساااذا القطاااا  من الخدمات الترفيسية  لاااذا إطرقااات الدراسة  لد المناكل التخطيطية 

ي قطااا  غ د انااااااااااااااي من والمتعلقااة اقطااا  التنميااة العمرانيااة من خ ل دراساااااااااااااااة المخططااات السي ليااة ف

التضصاااااايل لل ق ي علد المع قات التاااااااااااااااااااااي أدت  لد  اااااااعس في إ فير المسااااااااهات المطل بة للمناطش 

وخلصاااااات الدراسة  لد مجم عة من النتاتا أهمسا الني  .المضت هة والمسط ات الخأرا فاااي هاااذه المدو

الكبير في إ فر المناطش الخأاااااااااراش والمضت هة في مدأنة دأر البلي وعج  المخططات والآليات المتبعة 
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عااان إ فيرها  وأوصت الدراسة ات فير المساهات ال زمة للمناطش المضت هة والمساهات الخأراش هسب 

 نات الت ز ع العادل لسا علد أهياش المدأنة.المعاأير التخطيطية مع  ما

 الدراسات العالمية والإ ليمية 0.9.8

الإجاهات في مجال إكامل نمل المعل مات "(، Trevor M. and others( )0223دراسددددة ) -0

  هدفت هذه الدراسااااااااااااااة  لد إ دأد "الجغرافية في التخطيط ال أاااااااااااااارن والإقليمي في أمر  ا الناااااااااااااامالية

مجااال إكاااماال نمل المعل مااات الجغرافيااة في التخطيط ال أاااااااااااااارن والإقليمي في أمر  ااا الإجااهااات في 

النمالية  ووصس الع قات والع امل التااااااااااااي لسااااااااااااا دور أساسي في إق ير نمل المعل مات الجغرافية في 

 .التخطيط مع التقكيد علد  و المخطط هاااااااااااااا  أك اااااااااااااار أهمية في عملية التخطيط ومن الأجس د والبراما

ر هااذه الاادراسااااااااااااااااة من أواتااال الب  ق التي أارزت أهمياااة نمل المعل ماااات الجغرافياااة في التخطيط وإعتب

ال أااارن والإقليمي  هيث اساااتعر ااات إجربة حااامال أمر  ا في إطبيقات نمل المعل مات الجغرافية في 

 التخطيط علد مست   الدولة  ل الإقليل  ل المناطش ال أر ة  اااااااااال علااااااااااد مساااااااااات   الأهياش   ل ناقنت

وخلصات الدراسة  لد أو نمل  .الت  لت التي نتجت عن إضاعل نمل المعل مات الجغرافية مع التخطيط

المعل مات الجغرافية أهد ت إغيراا جذر اا فاااااي الأسااااااليب التقليد ة لمعالجة البيانات  وأصب ت  ات قدرد 

 . اتعالية في معالجة البيانات الم انياة فاي مجاال التخطيط علد جميع المست  

إط  ر وإطبيش إقنيات النمذجة القاتل علد "(، Ibrahim Baz and others( )9112دراسة ) -9

نمل المعل مااااات الجغرافيااااة في التخطيط العمراني للتنميااااة وإطبيش إقنيااااات النمااااذجاااة القاااااتل علد نمل 

التي  سامةال هذه الدراساااة من الدراساااات إعد ."المعل مات الجغرافية في التخطيط العمراني في  ساااطنب ل

إناولت إطبيقات نمل المعل مات الجغرافية في التخطيط العمراني  وهدفت الدراسااااااااااااة  لد اإخا  القرارات 

ة التخطيطية لسااااااااااااااااااتدامة التنميااااااااااااااااة ال أاار ة في المدو الكبر  م ل اساااطنب ل  وإ جاد ال ل ل دار الإ

 خية نطاق صاااغير من المعالل التار  العق نية للمنااا  ت البي ية والطبيعياااااااااااااااااة في الم ارد  وال ضاو علد
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وأو اا ت أو إ اأد عدد الساا او والت سااع ال أاارن غير .والسااياهية والساا نية في المناااااااااااااااااطش ال أاار ة

 .المنأبط أت اأد اسرعة  اينما إتناقص المساهات الخأراش و رافقن عد  كضا ة البنية الت تية

الع امل القتصااااااااد ة الجتما ية المؤ رد علد الساااااااتخدا  "(، 9101دراسدددددة نضدددددال محمد أحمد )-3

. هدفت الدراسااااااااااااااة  لد التعري علد الع امل "االتطبيش علد  قليل الخرط   الكبر   لارضال أاااااااااااااارن 

بر  من اإقليل الخرط   الك لارضالجتما ية القتصااد ة والساياساية المؤ رد علد الستخدا  ال أرن 

والخراتط الم جساة التي و ااااااااااااااعتسا آلية التخطيط العمراني والتي إ دد  خ ل إتبع المخططاات السي لياة

أتل إضساااااااااير هذه الع امل في  طار الساااااااااياساااااااااات العامة والتط ر  .المختلضة الأرضأنماط اساااااااااتخدامات 

لتق ره المباحاااااااااار اع امل ال رم  8112 – 9129التار خي والسااااااااااياسااااااااااي والجتماعي للإقليل منذ عا  

ضاي  التصاااا ر   ااااعس التنمية الر يية والنم  الساااا اني وال أاااارن المت اأدأن  الأهلية  المجاعات  الج

خلصات الدراسااة  لد أو السااتخدامات ال ظييية الأخر  )زرا ية  صاانا ية  خدمية  إرفيسية(  والتي لل 

إناااااااااسد إ ساااااااااعا كبير  غطي هاجة سااااااااا او الإقليل كما ه  هادق في الساااااااااتخدا . كما  خلص  لد أو 

ساااااالطاإن إخأااااااع في المقا  الأول لطبيعة الدولة  نما  ال  ل الساااااااتد  اإجاهاإن سااااااياسااااااات التخطيط و 

وكييية اسااااااااات مارها  فس    مي إلك الإجاهات اسااااااااان التنااااااااار عات القان نية  الأرضوساااااااااياسااااااااااإن ن   

 .المناسبة

أ ر المتداد ال أااااااااارن علد القطا  ال راعي التقليدن "(، 9103دراسددددددة تهاني احمد الفل)ي عام)-4

ال ق ي علد الت سااااااااااع والتنمية في المناطش ال را ية   لد  وهدفت الدراساااااااااة "مدأنة ا رإسااااااااا داوجن م 

 ار المترإبة علد الت اأد السااااااا اني وظس ر المناااااااروعات التنم  ة قليد ة جن م مدأنة ا رإسااااااا داو والآالت

 طة لت دأد خر هل النتاتا والت صااااااايات أهمسا و اااااااع  لىقالكبيرد وا رها علد البي ة  وإ صااااااالت الدراساااااااة 

الساهلية وإ جين المتداد الس اني المستقبلي ن   المناطش الضقيرد للم ارد والت سع  را ياستخدامات الأ

يات هل إ صااااااااااااااأ ما أاعي والهتما  االتخطيط البي ي  وإنمية القطا  ال ر  الأرضالراساااااااااااااي لل ضاو علد 
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ما  ية والهتالأر ااادر م جسة للم ا تضادد من وج د خر طةالدراساااة  ااارورد العتماد علد التخطيط ل سااا

الجانب التنااااااركي مع المجتمعات   لدالذن أنمل المناطش ال أااااار ة االإ اااااافة  الأرضااساااااتخدامات 

 الم لية وحراكسا في القرار والتنميل.

ال أااااار ة وع قتسا في التنمية  را اااااياساااااتعمالت الأ  دارد"  (9104دراسدددة هديل موف  محمود)-5

 ال أاااار ة للمدأنة وإق يرها علد داردمعرفة دور الإ  لد. وهدفت الدراسااااة "ة اغدادالمسااااتدامة لطرق مدأن

دمات  ز ع لسذه المدو ات فير الخال أاار ة التي من خ لسا إ قيش أفأاال إ را ااياسااتعمالت الأ  دارد

الت صيات هل النتاتا و أ لد  . إ صلت هذه الدراسة الأرضفأال انسايااية ل ركة النقل اين استخدامات أ

ساااايع ال أاااار ة وإ   الأرضال أاااار ة وخاصااااة الدواتر التي إتعامل مباحاااارد مع  داردهنالك إلكؤ في الإ

التصاااااااميل الأساااااااسااااااية للمدو التي لل   ن مبنيا علد أساااااااس إخطيط سااااااليل أؤخذ اعين العتبار النم  

سااات في ر الساا اني عد  الهتما  امسااات   الخدمات والقصااا ر في النمرد المسااتقبلية  أما الت صااايات فتك

ال أااار ة والتخطيط العمراني  إ فير البيانات الكافية والمعل مات التضصااايلية  داردرفع مسااات   الأداش للإ

 دا .الم لي والهتما  اتخطيط النقل المست الإنتاجاالنسبة لل ج   المرور ة وإقليل المسافات ا  ادد 

 تعقيب على الدراسات السابقة 0.3.8

ي أو أنسا إناااااست ف را ااايلساااتخدامات الأ والإقليميةساااتعراض اعق الدراساااات الم لية اأتأاااي من 

طية  اااااااااااااااطن ومتط رد لتلك إخطي إجراشاتمناطش الدراساااااااااااااة التي غطتسا عانت من عد  وج د نمل و 

ساااااااتخدا  إقنيات نمل ا. وأصااااااات في جلسا اأااااااارورد  جراش مخططات هي لية مت رد من خ ل والمناطش

خطط  نجالإافية التي أوصااات العدأد من الدراساااات انجاهسا وقدرإسا علد المسااااهمة االمعل مات الجغر 

ال الي والتخطيط لأ ة مقترهات إط  ر ة فيسا و لك  را ااااايساااااتخدامات الأاهي لية إأااااامن إ ليل واقع 

 ستخدا  وسيلتين لجمع البيانات والمعل مات هما: امن خ ل 

 .غطي فترد زمنية ط  لة  لد هد ماستخدا  المرتيات الضأاتية ا يث إ: اأولا 
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سااااااااااتمارد والم همة لسااااااااااد النقص في البيانات : جمع ايانات ميدانية وهقلية من خ ل المقاالة وال انياا 

التي إ  ل عاد  كضاا ة الضترات ال منية للمرتيات إغطيسا وكذلك وقت وإار ا التقاطسا والذن لن أ ر علد 

الضأااااااااااش وغير  لك من  را ااااااااايوالصاااااااااناعات المن لية والأ راعة لساااااااااتعمالت كاعد  ظس ر اعق ال

 .  التي إتطلب إغطية عالية ومت اصلةستخدامات ال

وهتد  دايهالمنسجية والأأما اخص ص الدراسات الم لية علد وجن الخص ص فسناك إناان كبير في 

ت مالسااااااااتعاسااااااااتخدا  في اإعاني من ساااااااا ش  أو المدو والبلدات الضلسااااااااطينية أظسرت. وقد الت صاااااااايات

البلدات الضلسااااااااطينية ونم  جا من الدات م افمة الخليل التي . وإعد الدد سااااااااعير  هد  هذه را اااااااايالأ

اني سااتعمال العمر وعناا اتية ال را اايسااتعمالت الأامن ساا ش وإ د ات صااطبة في مجال  إعاني أ أاااا 

العق د  الساااا انية خ ل. لقد أ رت الع امل السااااياسااااية التي إ الت علد البلدات والمدو والتجمعات أ أاااااا 

طرق   ساااا ي نت لك لأساااابام وع امل طبيطية وبناااار ةو   را اااايالسااااااقة في عملية إخطيط اسااااتخدا  لأ

. وقد إرإب علد  لك نتاتا ساااااالبية علد الخدمات الأسااااااسااااااية التي لل إكن انضو ليسا االتضصااااايل لهقاا  

 التسار  وفنل المخططات في رسل سياسة أرض ال اقع. 

الع اتش   و را ااااايتخطيط القبلي لساااااتخدامات الألب ث والدراساااااات الساااااااقة أو غيام الوبينت أدايات ا

من ال دود  اا را اايسااتعمالت الأاالتخطيطية السااياسااية والم لية لعبت دورا كبيرا في واقع ومخرجات 

ال أار ة. وبينت أو كل م اولت التخطيط البعدن ظلت هبيسة عس د من غيام التخطيط القبلي مما 

 .اش الآ ار العض  ة للتخطيط ما لةد اقأد   ل

 

 

 

 



28 
 

 

 الفصل الثاني

 الإطار النظري 

 مقدمة  9.0

 هاأهدافالمخططات الهيكلية و  9.9

 دأهدافالتخطيط العمراني و  9.3

 وأهميتها الأرضتخطيط استعمالات  9.4

 الأرضالمبادئ الأساسية لتخطيط استخدام  9.5

 للأرضمبدأ الاستخدام الأمثل  9.5.0

 للأرضمبدأ الاستخدام المتعدد  9.5.9

 راضيالعوامل المؤثرة على استعمالات الأ 9.6

 العوامل السياسية9.6.0

 العوامل الا تصادية9.6.9

 العوامل الاجتماعية9.6.3

 العوامل الثقافية 9.6.4

 ة والتخطيطيةداريالعوامل الإ 9.6.5

 دأهدافو  الأرضمبررات تخطيط استخدام  9.0

 الأرضأهم نظم تصنيف استخدام  9.8

 الأرضمخاطر عشوائية استخدام  9.2



29 
 

 المخاطر البيئية والصحية 2.9.1 

 المخاطر الا تصادية 9.2.9

 المخاطر الأمنية 9.2.3

 المخاطر العشوائية 9.2.4

 المخاطر العمرانية وتشويد النسيج العمراني 9.2.5

 معيقات التخطيط الهيكلي 9.01

 التخطيط فترة السلطة الوطنية الفلسطينيةتحديات  9.00

 تحديات ومعو ات سياسية  9.00.0

 تحديات ومعو ات جغرافية 9.00.9

 تحديات ومعو ات تنظيمية ومؤسساتية9.00.3

منهجيات إعادة التخطيط الهيكلي 9.09  

 المرحلة الأولى دراسة الوضع القائم 9.09.0

 والمعلوماتالمرحلة الثانية تحليل الدراسات  9.09.9

 رحلة الثالثة الوضع المقترح)التقرير(مال 9.09.3

 

 

 

 

 

 



30 
 

 

 الفصل الثاني

 الإطار النظري 

 مقدمة 9.0

والتخطيط لسااااااااااااتعمالت   أهل المضاهيل والقأااااااااااااا ا  ات الع قة االتخطيط عامة أتناول هذا الضصاااااااااااال 

للتعري علد مضس مي طار النمرن مدخ  خاصااااااااة. كما إسااااااااتدعد ال اجة أو    و هذا الإ را اااااااايالأ

التخطيط السي لي والعمراني لما لذلك من ع قة اضسل صاااا رد ال اقع في منطقة الدراسااااة. وسااااايتطرق هذا 

 ات الع قة امأااااااام و الدراساااااااة وم  ااااااا عاإسا  وكذلك  نحااااااا القالتخطيط ا أهداي لد  طار أ أااااااااا الإ

. كما والع امل المؤ رد عليساوإصااااااانيضاإسا  را اااااااياالتعري علد المضاهيل  ات الع قة ااساااااااتخدامات الأ

سيتناول هذا المدخل   اشات أداية علد المناكل والمطيقات التي إ اجن التخطيط فترد السلطة ال طنية 

 الضلسطينية.

 هاأهدافالمخططات الهيكلية و  9.9

  ن  إماما   جنم العمرانية التخطيط والبي ية والجتما ية القتصاااااد ة االمناااااكل التضكير في طر قة ه 

سااااااياسااااااة في ال الناااااام لية لد  و سااااااعد الجما ية االقرارات هدايالأ اع قة اق د أستل وه  المسااااااتقبل 

التخطيط اااقناان أساااااااااااااال م   ( 8191, علي,عبااد ال ميااد)(. و عري 8111والبرمجااة )الطعاااني  م مااد  

 ل خومنسا في التضكر المنطقي والعق ني أتعلش اتصااااااا ر ورؤ ة ل  اااااااطية معينة في المساااااااتقبل  من 

الكضيلة ات  يقسا. أما التخطيط العمراني فس  أداد ووساااااااااااايلة لت قيش  جراشاتمجم عة من ال ساااااااااااااتل والإ

المصاال ة العامة  لكافة قطاعات وف ات المجتمع  من خ ل و ااع إصاا رات ورؤ  لأو ااا  مسااتقبلية 

  قش  وبما في الم او الم تل وفي ال قت المناساااااااب. را ااااااايإتعلش ات ز ع الأنناااااااطة واساااااااتعمالت الأ
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الت ازو اين اهتيااجات التنمية في ال ا اااااااااااااار والمسااااااااااااااتقبل القر ب  من ناهية  وبين اهتياجات التنمية 

عبد )                 لأجيال المستقبل البعيد  من ناهية أخر   أن إ قيش ما  عري االتنمية المستدامة 

 (.8191 علي يدمال 

 لت قيش اإقدم أك ر  لد أو ااا  القاتمة الأو ااا  من المجتمع نقل النااامل ه  لمضس من اا وفق فالتخطيط

 اقتصاد اا و  واجتما ياا  عمرانياا  كافة ج انبن   من ك ل المجتمع مطينة مست    لرفعد إسع م ددد أهداي

 وهل هدايالأ إلك لت قيش والإم انات المتاهة الم ارد كاافاة اسااااااااااااااتغ ل طر ش عن  و لاكوجمااليااا 

 (.0202 المختلضة )قدأد  هميداو ال أر ة البي ات في العمرانية المن  ت

وإتق ر إؤخذ  ؤ رإ وغيرها وبي ية وعمرانية واقتصاد ة اجتما ية أنممة عن التعبير السي لي ه  طيوالتخط

 فيما الع قات وإنميل المختلضة وأننطتسل الس او إ ز ع م ل التخطيط ارناما و ع عن العتبار اعين

 لمستقبليا الم لي  وكذلك  م ل التص ر والتخطيط الإقليمي التخطيط اين ال صل هلقة و م ل اينسما

العمراني  معالتج أو للمدأنة والمرافش والطرق  والأننطة القتصاد ة والس او را يالأ استعمالت لت ز ع

 إنمية  عادد أو لتط  رسنة(  01 – 02)من  الط  ل المد  علد قان ني  طار ه  السي لي المخطط

 للبنية لأساسيا وإعميل الت ز ع را يالأ  استخدا  وأنماط المستقبلية لتنمية لتعر ضا  ستخد  را يالأ

 إجاهاتا وأن ال ضاو ومناطش الم ميات أرا ي و نمل الم اص ت انب ة الرتيسية والطرق  الت تية

ملية التنمية في لت جين عالتنمية  والمخطط السي لي  عبر عن ال سيلة الأساسية  وإ جين داردلإ مستقبلية

المدو اغرض إرسيل البي ة الطبيطية منسا وجعلسا نميضة وص ية وبتنميل الع قة اين الستخدامات 

اسدي إ قيش المنضعة العامة للس او وإ فير المعل مات لستخدامسا في التنمية وإ سيع  را يالمختلضة الأ

 (.0202القاعدد القتصاد ة )الدأراون هنا   

 المجتمع نميةعادد لت التخطيط هذا أ جن هيث والتنضيذ التخطيط ه  السي لي للمخطط الرتيسااي يوالسد

 بيطيةط ومصااادر وإساا او من ساا او لإعداده ال زمة للدراسااات حااام  فين المرغ م الإجاه في وإغيره
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(  0991  فاروق  هيدر )وخدمات عامة  كما هدد  ونقل واإصااااالت وم اصاااا ت اقتصاااااد ة وأننااااطة

 أخر  للمخططات السي لية أهمسا:  أهداي

 والتجدأد التط  ر  عادد أماكن إ دأد .0

 .المطينة ظروي وإ سين د المدوشكضا ل  ارد المطل بة الخدمات قطا  إ سين .0

ة المياه  وهما  وكمية ن  ية لأاااماو خاصاااة  ااا ااط  لد إ تاج والتي ال سااااساااة المناطش إ دأد .2

جيال أ والخدمات وهما ة الم ارد اساااااااااتخدا  كضاشد لت ساااااااااين وال قافية الترا ية أو الطبيطية الم اقع

 .المستقبل

 إ دأد المناطش المستخدمة هاليا وقاالة للس ن والستعمالت الأخر  لأماو أمنسا إلبي الطلب. .1

 الآ ار لتط  رها لتقليل ال اسعة المناطش وخاصة ال من مرور مع االتط  ر الخاصاة المراهل إرإيب .1

 .لسذه المناطش المد  ط  لة التط  ر ة المقترهات وهما ة ال الية يةالتنم علد

  ر والتنميةللتط   والمقترهة القاتمة المناطش اين والمت افقة المترإبة التط  ر وأحااا ال أنماط  اااماو .6

 اعاتالن   والخدمات لتجنب والمرافش للم ارد الأكضق السااااااااتخدا   جعل الجدأد التط  ر أو لساااااااابب

 المتصلة

 المختلضة كياتللمل را يالأ قطا  عبر الخدمات من وغيرها الت تية البنية لت فير مرإب نسا إ فير .7

 .والخدمات للم ارد والمرافش الأم ل الستخدا  جعل الذأي الجدأد التط  ر إسسيل اسبب

 ر المسااام لاالتط   أتعلشما  في والجمس ر والمتأااارر ن للمط ر ن  التقكد من أعلد مسااات    إ فير .8

 أجل نم وفقا لخطة التط  ر إع    اسااااابب والتجدأد النم  ل  ادد المخصاااااصاااااة المسااااااهات في ان

 العامة المصل ة

 سااايم ل وهذا (والمساااتقبل ال ا ااار في الرتيساااية و نبغي علد المخطط السي لي أو   دد الساااتخدامات

 ما وك يراا (افيس للمناطش م دد إقسايل اقترال أتل لل التي را ايالأ إ دأد عن فأا ا   ( الم ددد المناطش
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خاصة   لأ ااط الم ددد والتي إخأع الأهمية  ات وكذلك المناطش  )المستقبلي ااسال التط  ر إعري

 أو نبغيأ والكسرباش  كل  لك الصاااا ي والصااااري والمياه الطرق   لك في اما الت تية  البنية فرو  وكل

  لمقترهةا التط  ر مسااات  ات لدعل  كافية كانت   ا ما لمعرفة الرتيساااي النمل من كافية إضاصااايل  قد 

 يةالبن امن فرو  وغيره الطرق  في الساااات مار الم ال ساااابيل علد (الخطة لت قيش الساااات مار ومقترهات

السااااااا نية(. كما و جب أو إتأااااااامن  المناطش وإط  ر القد مة الصااااااانا ية المناطش إنميت أو الت تية

  ق الأولدإغطي فترد السااان ات ال مي انية إط  ر ة  المطل بة وإخصااايص ل سااات مارات الأولية المي انية

 (.مرجع سااش)الدأراون  العا  القطا  است مارات لت هيد

 دأهدافالتخطيط العمراني و  9.3

خت ي الباه ين في إعر ت مضس   التخطيط العمراني  هيث أؤ ر في إ دأد احارد هنا ادا ة  لد إجدر الإ

ط ومع أو مضاهيل كل من التخطي تصن  والس او وهاجاإسل وخصاتصسل.الم او وخصامضس   التعر ت 

ند  نجد أو إتقاطع االمع را يالسي لي والتخطيط ال أرن والتخطيط العمراني وإخطيط استخدامات الأ

هناك من أرغب في التمي  اين مأم و كل منسا االرغل من التناان الكبير اينسا في المضس   والمأم و 

. فسي إبدو مترادفات أهيانا وإكميلية أهيانا أخر  أك ر من أو إر  أنسا مضاهيل مستقلة هدايم ت   الأوال

 .  إماماا 

 أداد ووسيلة لت قيشو نير الأدم ا جن عا   لد أو مضس   التخطيط العمراني "ال أرن" ما ه   ل 

ورؤ  لأو ا  مستقبلية  المصل ة العامة  لكافة قطاعات وف ات المجتمع  من خ ل و ع إص رات

و في الم او الم تل وفي ال قت المناسب. وبما   قش الت از  را يإتعلش ات ز ع الأننطة واستعمالت الأ

اين اهتياجات التنمية في ال ا ر والمستقبل القر ب  من ناهية  وبين اهتياجات التنمية لأجيال المستقبل 

 اش(.البعيد  من ناهية أخر )هيدر  فاروق  مرجع سا
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ع امل إؤ ر  هنااك عدد أوفي اي تن  ول حك  نساوأسدي التخطيط العمراني  لد إ سين مست   هياد الإ

منسا ع امل اجتما ية هأار ة و قافياة واقتصااد ة وسياسية  ولكل م اطن  نساوفي مست   هياد الإ

رغبات وهاجات إختلس عن رغبات وهاجات الآخر ن  فالتن   في الكل والكيت ل  م ن هصره لذلك 

ش س نية إك و في المدأنة مناط أو جب إ فر عدد خيارات للناس لتلبية رغباإسل وهاجااإسل  وهاذا  عني 

كبر قدر من الخيارات التي إلبي اهتياجات ورغبات الم اطنين المختلضة. وكما أو التخطيط أفر متن عة إ  

مات  وبن ل ليسا المجتمعات وال     اة النااملة المستمرد التي إسعد الجيد ه  القاتد والمرحد لعملية التنمي

 اما ألي:  (0990همدأع   )لخصسا  هدايإضصيلي  سعد التخطيط العمراني  لد إ قيش عدد من الأ

 .الكلي أو ز ادد الخدمات من هيث الكل أف ياا أو عم د اا أو كليسما الإنتاجز ادد  .1

سين في   ا و الت  أوأو إ سين الخدمات من هيث الكيت و ت تل فاي هاذه ال الاة  الإنتاجإ سين  .2

 ةر اصضة عامنضسن والبعد البنارن الماؤ  نساوالأداش مقترناا ات  لت إتقإد من خ ل الإ

وقطاعاإن المتباأنة أو ااااااااااااين الخااااااااااادمات وبين  الإنتاجأكبر قدر مم ن من الت ازو اين  وإإاهةدعل  .3

ال اجات المل ة للناس  وإقكيد القدر المت اأد مان النساجا  ااين ال  اادات فاي الستس ك من خ ل 

 لإنتاجان ال  ادات المطل بة في النم  الس اني أو من خ ل ارإضا  المست   العاااااااا  للمطيناااااااة وباااااااي

 .والخدمات

إجنب سااا ش الساااتعمال والإساااراي أو اساااتن اي الم ارد اما أؤ ر علد ال يمة الضعلية للعاتاااااااااااااااااد منسا  .4

ولرب يتساا دعمااا للإنتااج من هيااث الكل والكيت  هاذا  لد جااناب م الد النم  القتصااااااااااااااادن والنم  

نتضا   لد هد الساتغ ل القتصاادن الأفأل الذن البنارن ال أاارن ورفع مسات   الساتعمال وال

  ضل عد  الأغط والستن اي و  ضظ للم ارد القدرد علد الساااااااااااتمرار فااااااااااااي العطاش  لد أط ل فترد 

 مم نة امعدلت مقب لة ومعق لة من وجسة النمر القتصاد ة. 
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 اها  خضاااااااااق مستإجنب س ش الستعمال أو الأغط غير المتكافئ علد الخدمات والمرافش اناااااااااكل  .5

إكضل الخطة للخدمات نم اا وإ ساااااااااااااايناا  أو  والمضروض أداشهاو ادع   لد إاده ر في هجل ون  ياة 

اتكافؤ مع النم  الس اني من ناهية  ومع الدرجة التي  سااااااااااات عب اساااااااااااا إلاااااااااااك الخدمات من ناهية 

 .أخر  

هساان إ ز ع المنااروعات التي إتأاامنسا الخطة في داخل الإطار العا  الذن إنااملن  وإجنب النم   .6

اين القطاعات وقد أت مل التقد  في قطا  منقة ومتاعب النماااااا  فااااااي قطااااااا  آخاااااار و ست ن هسن 

إك و المناااااااااااروعات في الخطة م  ااااااااااا عة من اجل اساااااااااااتعمال أو  أوالت ز ع والنم  المتكافئ في 

إك و م  اااا عة  أو  أو الأحاااا الاناااا ل من  الأرضم ارد المتاهة ومن اجل النتضا  ااسااااتغ ل ال

 .من اجل إقد ل الخدمات علد كافة المست  ات

وم اجسة الك ارق أو  .إ فير البي ة المناسابة للس ن والست مار وإ فير الخدمات الأرور ة للمجتمع .7

اكل التجمعات ال أاااااااار ة م ل إداخل وهل مناااااااا .ال الت الطارتة والنس ض في المناطش المنك بة

  النم  المنااااا ه لااااابعق الأهياش والقطاعات  مناكل الطرق والمرور  ومناكل را ياستعمالت الأ

وهماا اة المنااطش  ات ال  ااااااااااااااع الخااص كاالمنااطش التار خية والأ ر ة والم ميات  .البلاد اة القاد ماة

 .الطبيطية

 .رانية من هيث الخدمات وخطط التط  رالم ازنة اين التجمعات الس نية والمناطش العم .8

 :وأهميتها الأرضتخطيط استعمالات  9.4
خر  ل أنسا من ااهث لآ را اايسااتعمالت الأاكغيرها من المضاهيل التخطيطية إتباأن التعر ضات لمضس   

سااااتعمال اقنسا اختيار ل  (Chpian,1965ر ت م هد لسا هيث  عرفسا )عإإتقاطع ا ل إقكيد ف  أ جد 

والمضا ااااالة اينسما هساااااب الأول  ة وال اجة لأاااااماو الت صااااال  لد  لارضمن خ ل عدد اساااااتعمالت 

العملية التضاعلية فيعرف نسا اقنسا "  (Amler and others, 1999أما ) .لارضأفأاال السااتعمالت 
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لآلية ا القاتمااااااة علااااااد أساس ال  ار اين جميع الأطراي المعنية و لك اسدي التضاوض واإخا  قرار ه ل

م مد , هسااااااااااين). أما "في المناطش الر يية والبدش في إطبيقسا ومتااعتسا را اااااااااايالداتمة لسااااااااااتخدا  الأ

دراسااااااااااااااااااة حاااااااااااااااااااملة لجميع الع امل الطبيطية والسااياسااية اقنسا " را اايسااتعمالت الأا(  فيعري 0221

داخل م او أو منطقة م ددد  را يوالقتصاد ة والجتما ية والعمرانية الماااااااااؤ رد علاااااااااد استعمالت الأ

ومن  ل إ دأد الع قات المتبادلة اااااااااااااين هذه الع امل والستعمالت المختلضة اسدي   جاد إ ز ع وإنميل 

 ."مت ازو ومناساب لتلاك الستعمالت في  طار خطة زمنية م ددد

ط العمراناي طيفي مجال التخ الأرضال إتعدد مضاهيل إخطيط استخدا    ول  قتصر الأمر علد ما سبش

إعند االت ز ع الضراغي للمدأنة كت ز ع مساااااااااااااهات  را يال اااااااااااادأث  فياااااااااااار  البعق أو استخدامات الأ

 ..الا  اينما أر  آخروو  نسا أنناااااطة.لأغراض الس ن والصناعة والتجارد والخدمات التعليمية را يالأ

الي مية االإ اااااافة  لد الخدمات العامة)اجتما ية  اقتصاااااااد ة  صاااااا ية...الا( اجانااااااااااااااااااااب  الأفرادعمل 

المرإبطين اسا  فااااااااااي هااااااااااين  جمااااااااااع الاااااااااابعق اااااااااااين رؤ ا  الأفرادا يث إخد  أننطة  الأرضاستغ ل 

ر  وخاااااااادمتسل. وفي ال قت ال ا ر ن الأفرادالمضس مين السااقين  أن ع قة الت ز ع الضراغي مع أننطة 

الجغرافية المعاصرد إلتمو المنسا الت ليلي الأنسب الااذن   نااس لساا أنمااط الستخدامات المتن عة  أو

ع مة ممي د ماااااااااااااان ع مات الإ افة في الب ث  را ي  هتد أصب ت خر طة استخدامات الألارض

 .(0221 الجغرافي )الخالدن  عبد الله

ل فسي أ أا إتباأن من ااهث لآخر في التضصي يرا أما ما  خص ف اتد وأهمية إخطيط استعمالت الأ

 اما ألي: ( 0220ع ماو  غنيل )أوردها    و م ن إلخيصسا كماوالإ جازوالتعميل  

ال  ادات المساااااااااااتمرد في أعداد السااااااااااا او  لذلك فإو معرفة هجل وم او ال  ادد السااااااااااا انية أمرا هاما  .0

 . را ي  تاجسا المخطط لستعمالت الأ

 .في دول العالل المختلضة الأرضم دود ة مساهة  .0



37 
 

 .الم افمة علد الم ارد الطبيطية ا ل عناصرها .2

فو اين كالتنااااااااااااااا الأرضالتغلب علد الك ير من المناكل التي إنجل عن التغير في أنماط استخدا   .1

 .الستخدامات المختلضة

ال را ية ومصاااااااادر المياه والغااات وظس ر الك ير من المنااااااااكل ال أاااااااااااااااااااااااااااار ة  را ااااااايإده ر الأ .1

 .كالزدها   والتل ق

 .الأغط المت اأد علد الخدمات والمرافش العامة وال اجة لم  د منسا نتيجاة ل  اادد عادد الس او .6

ل سااااااااتعمالت  را اااااااايالتط ر الساااااااار ع في هياد الساااااااا او وما أنجل عنن من ز ادد الطلب علد الأ .7

 .المختلضة

 .إ قيش العدالة الجتما ية في مجال إ ز ع الأعمال وال ظاتس لجميع المناطش .8

من خ ل أنماط إعمااال علاااد إغييااار المروي  الأرض  داردال اجة  لد إغيير ال  ع القاتل اتط  ر  .9

ة من قبل مرغ بالقتصاد ة والجتما ية الطبيطية الساتدد  لد الأفأل ومنع هدوق إغييرات غيااااار 

 الس او.

 الأرضالمبادئ الأساسية لتخطيط استخدام  9.5

ق   عليسا إ  يي العمليات التي إأر  الباهث أو   نأهداف  و وأن اعنل التخطيط يستكمال لت  يي مضاها

سااااتك و أ أااااا مضيدد. وفي هذا السااااياق  نااااير الأدم  لد أو عمليات  الأرضاسااااتخدا   عملية إخطيط

 (.0970إق   علد مبدأأن رتيسين هما)سط ية  م مد   الأرضستخدامات اإخطيط 

 للأرض الأمثل الاستخدام مبدأ 9.5.0

 إخصااااااص أو وعلين  جبال طني  القتصاااااااد في معينة وظيضة الأرض من ج ش كل أؤدن امعند أو

 هذا إخطي  لد  زاشها  أاااااطر المخطط ك الت ال راعي.  ل أو هنا للإنتاج را ااااايالأ أن ا  أهساااان
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 دإ دأ في الأرض اساااااااااتخدا  وظيضة إخطيط إت دد لذلك أخر   ق مية اهتياجات اجل من العتبار

 .العامة المصل ة  خد  وبما الدولة أو الإقليل أرا ي من قطعة لكل الأم ل الستخدا 

 للأرض المتعدد الاستخدام مبدأ 9.5.9

في البي ات ال أر ة خاصن  هاول المخطط و إخطي هذه  را يللتغلب علد م دود ة مساهات الأ

هي ما أم ن  لك  وبخاصة في الأقاليل والبلداو  لارضالع بة من خ ل إنجيع الستخدا  المتعدد 

ومن   لارض جب إ افرها ااستخدا  مناسب  نساوم دودد المساهة  هيث  و هناك مطالب أساسية للإ

الغذاش والس ن والعمل والم اص ت والترو ي  :الأرضسا استخدا  هذه المطالب الأساسية التي أتأمن

 لأرضاوهي ما أتكا س الس او  إصبي هذه الأم ر متنافسة  ومن  ل أت الد و  داد  غطسا علد م رد 

 .الم دود

 راضيالعوامل المؤثرة على استعمالات الأ 9.6

ختلس المدد ا وإمك  وقد إنضرد أو إتناااارك في التق ير  را ااايساااتخدامات الأاإتعدد الع امل المؤ رد علد 

سااتمرار إق ير هذه الع امل. وعلين ل  م ن اقن هال فصاال إق ير أهدها عن الأخر االتي إؤ ر خ لسا و 

 ل أنن ليو من السااااااسل فسل عملسا التضاعلي والتناااااااركي ابساااااااطة. وعلية نجد أنن من الصااااااعب ام او 

 ع امل كما  جمع عليسال ل اد من إناولسا اناااااااااااااا ل مضرد. أما أهل هذه الإنااول هاذه الع امل مجتمعة  ا

 الأدم فسي:

 العوامل السياسية 9.6.0

إلعب ال الة السياسية في أن الد دوراا رتيسياا ومؤ راا علاااااااد مجمل ال ياد العامة لس او  لك البلد. ولعل 

فالبلاااااااااااااااااد الذن  طيش إ ت مملة   الأم ر إق يراا  أك رفي الدولة هي من  را ااايساااتعمالت الأاساااياساااة 

يذ  فاااااي جمياااااع المنااااااهي  واللذأن  نارك و في التقييل والتنض نال ر ة و نترك الم اطن و في رسل سياست

سااايؤدن هتما  لد نتاتا إختلس انااا ل جذرن عن الد  عااااااااااااااااايش إ اااااااااااااااات الساااتعمار المباحااار  أو غير 
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خير و  رسل مااااااااااااا  ناااااااااااااش دوو رقيب أو هسيب.تبد  خطط و في ظل ه ل مس المباحر  أو  طيش أفراده

ا الضلساااطينية وبين مناطش إ ررت نسااابي را ااايهت ل في الأم ال علد  لك ه  ما إق   ان سااالطات ال

 (.0991)ك  ن  انط ني   الضلسطينية والمصنضة "أ" و"م" را يهت ل في الأال ر بةمن 

  كافة السااتعمالت التاي إعا د االضاتادد علاد الضلسطينيينفي هذا السياق  نجد أو القي د مضرو ة علد 

المسااام ل البناش عليسا م دودد جداا امخططات هدفت  را ااايفعلد سااابيل الم ال ل ال صااار نجد أو الأ

 لااد هصار الس او العرم داخل القر  والمدو ومنعسل من التمدد الذن  ضر ن النم  الطبيعاي فاي عادد 

طاو العناو لغااااااااااااا ل الساااااااااااااتي الإسراتيليةدمات. االمقاال أطلقت السلطات العس ر ة الس او وال اجة للخ

ال زمة هالياا ومساااااااتقب ا لأصااااااا ااسا العرم. من جانب آخر إسااااااات لد  را ااااااايكبر كمية من الأأليبتلع 

ال را ية في ك ير من لنااااش الناااا ار  التي نضذت  را اااايهت ل علد مساااااهات كبيرد من الأساااالطات ال

صرد جدأااااااادد لم ا راض  أستي ش علد هت ل الست طنين وجيش الهت ل. وإ الي سلطات اللخدمة الم

 (.,Senan 0992التجمعات الس انية الضلسطينية داخلسا ولتن ل ادورها ط قاا جدأداا ه لسا. )

 العوامل الا تصادية 9.6.9

ما إخأع للمنافسة القتصاد ة ااااين الساااتعمالت المختلضاااة. فمن  غالباا  را ياستعمالت الأ معل   أو

 أوسااااااااااااااتعماالساا عن الربي الماادن. من هنا نجد االمنم ر الماادن الصااااااااااااااري غاالباا ماا أتل الب اث عن 

الستعمالت  ات العاتاااااااد القليااااااال إمل إتراجع لصالي الستعمالت  ات العاتد الأعلد. أبدو  لك جليا 

 ساتعمالت  لصاالي الستعمالت الأخر  فيال را ية التي إتراجع في ال را اي  الأساتخداامن متااعة 

ن والق اني وأنممةك ير من المناطش خاصاااااة في غيام ساااااياساااااة وطنية عامة وفي غيام رقااة و ااااابط 

التي إعمل علد الم ازنة اين السااااتعمالت المختلضااااااااااااااااااة لت قيش المصاااال ة العامة وال ضاو علد الم ارد 

 اد  جالم لي دفع الناس  لد  الإنتاجلاجيال ال هقة  كما أو غيام ساااااااااياساااااااااة وطنية ل ما ة  المتاهة

 ق الأانية   فنجد الأانية الس انية فرا يوالتي منسا إداخل استعمالت الأ الإنتاجالساااابل لتقلياااال نضقات 
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 لك و  البيت أهلالصاااااااانا ية والتجار ة مما أ فر كلضة النقل والم اصاااااااا ت والعمالة عن طر ش إنااااااااغيل 

 (.0221)هسين  م مد   إا فير كلضة ال راسة والأج ر

 العوامل الاجتماعية 9.6.3

المدو  هيااااااااااث  مياااااااااال الناس  لد  أطرايال ا ي علد إمدد واإسا   أ رهافر ت الأسبام الجتما ية 

ي  ل للأااااارورد في المرو  الإسااااا انيةالبناش الأفقي والمساااااتقل  و ع ف و عن سااااا ن الناااااقش والمجمعات 

 تجنأجتمااعي دورا مغااأرا في المجتمعاات الغير متجاانسااااااااااااااة  هيث العااد اة. ااالمقاااال ألعاب العاامال ال

حااااااااتملت التجمعات الساااااااا انية اوقد  .الساااااااا او من كل ل و أو طبقة  أو دأن للتجمع في مناطش م ددد

ياش جتما ية لسااااا انسا. فمن أهالة فر اااااتسا الطبيعة نساااااتخدامات متباأاالمختلضة وبخاصاااااة المدو علد 

مالت سااتعخاصااة لاغنياش   لد أهياش خاصااة للضقراش  وأهياش لكل دأن أو طبقة أهيانا. ظسرت هذه ال

جتماااعي من ظاااهرد في الماادو القااد مااة أك ر منسااا في الماادو الجاادأاادد. وليو أدل علد إااق ير العاااماال ال

س او القب ر وس او العنش وبياااا ت الصييي ه ل الأهياش الرا ية في ك ير من المدو  م ل القاهرد في 

ة  لد ظس ر المناطش الم تم أد اج ارهل  وأقاربسلرغبة الم اطنين في البناش لأاناتسل  أومصاااااااااار  كما 

ر  والنسبة الطب ية وارإضا  الأانية )هجي غياااااااار الملت مااااااااة اقنممااااااااة البناش كالرإدادات والنسبة السط ية

 (.0222ك  ر  

 العوامل الثقافية 9.6.4

صااااااابي التي إ الأرضأنماط اساااااااتعمالت  مؤ راا  ال قافات السااااااااتدد في المجتمع إعد عام ا  أو اات أكيداا 

ج شاا ل أتج أ من الخليية ال قافية للمجتمع والس او  هذا االطبع   ا سمي للمجتمع االتق ير علااااااد هااااااذه 

الأنماط ولل أتل صااياغتسا من جسات اعيدد عن  قافات ومعتقدات الناس  فكلما كاو الناااااااااااااااااس أك اااااااااااااااار 

ه لسياسات كلما ع سااااااااااااااات هذوإطبيش وإعدأل هذه ا را يمناركة في صياغة سياسات استعمالت الأ
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الستعمالت  قافات وعادات وعقاتد المجتمع وأم ن إطبيقسا علد ال اقع والع او صا يي إماماا )ع    

 اهمد مصدر سااش(.

 ة والتخطيطيةداريالعوامل الإ 9.6.5

عامل ن  ية التخطيط الممارس علد التجمعات الساا انية والسااا او  ساا اش كاو حاااام  أو ج تيا    ناا ل

. كما أو ن  ية التخطيط را ااااااااااااايساااااااااااااتخدامات الأامؤقتا أو ط  ل المد  عام  هاما في التق ير علد 

عق اوهجل ون   المنااااركة فين هما أ أاااا من الج انب السامة والمؤ رد أ أاااا فين. وغالبا ما أتل طرل 

الأس لة للتعري علد أهمية التخطيط وإدارإن م ل: هل ها  التخطيط من الصضر  هل ه  إخطيط للمدو 

والتجمعات القاتمة وللتعامل ماااااااااااع الأمااااااااااار ال اقع  هل إنارك المجتمعات في مراهل التخطيط المختلضة 

سا وممي اإسا إسا و قافتالتخطيط وانتماتسا وخبرإسا وكضاشإسا وعقيد  داراتوإؤ ر اسا  وما ه  إنااااااااااااااااااااااكيل 

 .(مرجع سااشوالتي إخطط وإنضذ وإ يل )

 دأهدافو  الأرضمبررات تخطيط استخدام  9.0

  وما هي را اااااااااااايسااااااااااااتخدامات الأا: ما هي مبررات إخطيط السااااااااااااؤال المطرول في هذا السااااااااااااياق ه 

اااقهميااة هااذا رإبط ا الأرضالعااامااة فسي أو ظس ر الهتمااا  اتخطيط اسااااااااااااااتخاادا   الإجااااااةأمااا .ن أهاادافاا

 لارضوإط رت اساااتخداماإن  نساااولم ل هاااااااااااااااااذا التخطيط. وزادت هاجة الإ نساااوالم  اا   وهاجة الإ

 ( أهل هذه المبررات في:8119 ,ماوغنيل  ع )خدماإن. وقد لخص وإن عت 

 ال  ادد الطبيطية في دول العالل المختلضة  ولما ا أت اأد في منطقة دوو غيرها. .9

الجتما ية س اش أكاو في مجال المرافش والخدمات الجتماعيااااة والصاااا ية والتجار ة إ قيش العدالة  .8

 لجميع الطبقات والنراتي داخل المجتمع.
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ال را ية واستغ ل مصادر المياه ان ل غير جياااااااد وظسااااااا ر الك يااااااار مااااااان المناكل  را يإ كل الأ .1

المنااااااااااااكل  من الأسو عن التغلب علاااااااااااد هاااااااااااذه  الأرضال أر ة كالزدها  وعج  مستخدمي 

 العلمية والم    ية.

في  عادد مي او الخدمة ل  عن الص يي والتغلااااااب علااااااد المناكل  الأرض ساعد إخطيط استخدا   .4

 الناجمة عن التنافو غير المتكافئ.

 أهمية الم افمة علد م اردنا البي ية والطبيطية كانت هدفاا وإ ماناا داتماا منا االم افمة عليسا. .2

 من كل استخدا   من المعاأير العالمية المخصص لكل فرد.  نساوهاجات الإإقدأر  .9

 للضرد. علد إ فير إلاك ال اجاات الأرضإقدأر ال اجات ال الية والمستقبلية للس او وإقييل قدرد  .2

  هداق إغييرات مناسبة ومنع هدوق التغيرات السالبة. .2

 رضالأدافع الأساساااااااي لتخطااااااايط اساااااااتخدا  الستضادد من التجارم التي مرت اسا الدول الأخر . ال .1

مل من خ ل أنماط استخدا  إع الأرض  دارده  إغيير ال  ع ال الي والقاتمة علين الدولة اتط  ر 

علد إغيير المروي القتصاااااااااااااااد ة والجتما ية والطبيطية ومنع هدوق إغييرات غير مرغ م فيسا 

 من قبل الس او.

 الأرضأهم تصنيف استخدام  9.8

ي من ااهث لأخر. ولن نخ ض ف را ي  وإتن   أصناي استعمالت الأرا يإتن   طرق إصانيت الأ

أا  هساااو )ماد التصاانيضات الأك ر حااي عا وهي: إباأن هذه التصاانيضات وأساابااسا. وساات اول الدراسااة اعت

8114) 

 علد   الذن   ت ن 9111عا  طبش الذن البر طاني را اااايالأ اسااااتخدامات مسااااي إصاااانيت نما  .9

 جدأدد أنماط خمسة ز ادد إل هيث المسي عملية في 9191عا  هدق هذا التصانيت أنماط   مانية

 السااش ليصبي العدد    ة عنر صنضا.  النما  علد
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 وقد في لناااب نة  عقد الذن  9141عا  الدولي الجغرافي الإ اد مؤإمر أقرهن الذ التصااانيت  نما .8

 إطبيقن ن م  إصاااانيت م هد نما  اختير ا يث   الضكرد هذه المت دد االأمل الي نساااا   هي ة أأدت

 وأصااااابي التعدأ ت اعقن في أدخلت   9191عا  المروي وفي المختلضة العالل جسات كل علد

 فر ية. إقسيمات نبعأسا   أتضر  أنماط إسعة  أل

 لأرضا إصانيضات استخدا  نمل أول من النما  هذا و عتبر الم هد الأرض اساتخدا  إصانيت نما  .1

 ددع علد   ت ن  نمط  وكلالأرض لسااتخدا  أنماط خمسااة عل و  ت ن  الج  ة الصاا ر ااسااتخدا 

 فر ية. إقسيمات

 من أنماط سااااااابعة علد التصااااااانيت هذا و  ت ن  الس لندن  الأرض اساااااااتخدامات إصااااااانيت نما  .4

 .را يالأ استخدامات

   8112عا  الضلساااااطيني للإهصااااااش المرك ن  الجساز طبقن الذن الأرض اساااااتخدامات إصااااانيت نما 

 المختلضة. الأرض استخدامات من اا نمط عنر    ة عل التصنيت و  ت ن 

 الأرضمخاطر عشوائية استخدامات  9.2

 وعاتدات الإنتاجمن أك ر الم اهر مخاطرا. ليو علد  يل  را ااااااااايإعد ظاهرد عنااااااااا اتية اساااااااااتخدا  الأ

ال ياد في التجمعات الس انية. لقد أو ي ستخدا   ال لما أترإب عليسا من مخاطر إمو كل ج انب ال

 الصااعيدن) الباه ين العدأد من المخاطر التي إترإب عليسا. والتي قد إك و جمطية أو مضردد. ولخصااسا

 ( االمخاطر التالية:8111

 المخاطر البيئية والصحية 9.2.0

أؤدن  لد  ل اق أ رار ك يرد في البي ااااااااااااااة التااااااااااااااي  طيش فيسا  لارض و عد  التخطيط الجيد والأم ل 

  فضي المجال الصااااااااناعي  جب اختيار الم اقع البعيدد عن المناطش الساااااااا نية من أجل هما ة نساااااااااوالإ

من الأ رار واختيار مناطش الس ن في المنطقة الجبلية أو غير الصااااااال ة ل ستخدا  ال راعي  نساوالإ
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 جالإنتافي  الأرضالصال ة لل راعة  كما أت جاااااااااب إاااااااااقمين هسااااااااان استخدا   را يوالم افمة علد الأ

كي ل الأرضوإجدأد هي  ة  الأرضوالجدو  القتصاد ة والم ازنة اين الإل ال في طلب العطاش ماااااااااااااان 

إ اصااال العطاش أهياناا أخر   ال قل في غيبة هذا ال سااااااااااااااااااااام الذن  ضأاااي  لين التعامل مع الأاااااط 

علااااااااااااااااد درم الخطق هتد أبل  هد الضساااد الذن أدمر قدرد  الإنتاجفي  الأرضخدا  ال ي ن  امعند اساات

 .علد الستجااة وم اصلة العطاش  و م ان م همة  لك من خ ل الص ر الأرض

 المخاطر الا تصادية 9.2.9

لتااعة اعندما إق   البلد ة اإعداد المخططات السي لية  وعندما إق   أ أاااا اتطبيش الأنممة والقاااااااااااااااا انين 

وخدمتااان وإ قياااش المصاااالي الضردأااااة والجما ية  وإ فير  نساولسا     و السدي الأساسي ه  رفاهية الإ

الخدمات  وهذا سااااي لس الجسة المسااااؤولة نضقات ومي انية كبيرد إنضش لصااااااااااااااااااااااالي الم اطن  فإ ا ما الت   

سااااا  فير الأم ال التي و ااعت أسااااالم اطن و االق انين  فإو الت امسل هذا ساايؤدن  لد دعل القتصااااد وإ

لخدمة الم اطن  ستصبي عب اا علد مي انية الدولة  وإو الماااااااااااا اطن سيت مل ج شاا من هذه الأم ال وه  

دفع الغرامة المالية في هالة عد  اللت ا   ول ننسااد عااااااااااااااااد  إ فير الخدمات ووصاا لسا  لد إلك المنازل 

 ن هياث هضر الب ر المتصاصية أو حراش خ انات الماش.مما سي مل الم اطن عب اا اقتصاد اا س اش م

 المخاطر الأمنية 9.2.3

أتل  عاااداد المخطط السي لي من قبااال الساااااااااااااالطاااات الم لياااة "البلاااد اااة "وباااالتعااااوو مع ال   ماااة المرك  اااة 

وبمساعدد اي ت الخبرد أهياناا أخر   وبما أنن وجدت جسات عدأدد فااي  عاداد المخططاات السي لية   و 

السياسة المقص دد من و ع المخطط ه  إ قيش رفاهية الم اطن وأمنن أولا   أواد وأو    و السدي  ل

والبعد قدر الإم او عن المخاطر التي إسبب لااااان الأ    وعاااااد  السااااامال ااستخدا  معين لمنطقة ما أو 

وقدراإسا التي إعمل  قطعة ما   جب أو    و ما  كر متضقاا ومنسااااااجماا مااااااع  م انااااااات المجتمع والأجس د

علد هما ة المجتمع من الأخطار  ول ننساااااااد هنا المرا بة المت اصااااااالة من كل الجسات المعنية ا ما ة 
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الم اطن سااا اش من ناهية م قع المنناااقد أو م اصااااااااااااااااااااضاإسا أو الت امن ااإبا  ق اعد الأماو والسااا مة عند 

 العمل.

 المخاطر الاجتماعية 9.2.4

ية من عد  الت ا  الم اطنين اق انين البناش والتنميل وبخاصااااااااااااااااااااة فيماااااااااااااااااا أتعلش إنبع المخاطر الجتما 

االرإدادات والبعد وال د اين كل قطعة أرض وأخر   وهذا  خلش خص مات ومناااااااااااااااكل اين الم اطنين 

 أولا  وبين الم اطن المعتد  علد أر ن والعااملين داخال البلدأاة والجساة المسؤولة.

 مرانية وتشويد النسيج العمرانيالمخاطر الع 9.2.5

في هالة عد  الت ا  الم اطن اق انين البناش والأنممة الصاادرد والبنااش دوو إارخيص والمخالضة االستخدا  

وز ادد مساهة البناش عن المساهة الصادرد في الرخصة والساااااااامال ابناااااااااش طااش هدأث ف ق طااش قد ل 

همتن من ال  ارد الميدانية للبلدد القد مة وهي الألمانية وغيرهما أن إداخل في ساان ات البناش  وهذا ما ل

من الأهياش  وساايمسر  لك من خ ل الصاا ر  كاااااااااااااااال إلااااااااااااااااك الع امل إؤدن  لد إناا ه البناش لل ي أولا 

وللمدأنة  انياا  فيؤدن  لد حاااايخ خة المدأنااااة وإسااااد  العدأد من المنازل وعد  النسجا  اين أنماط البناش 

 د .المستخ

 معيقات التخطيط الهيكلي 9.01

وخ ل  الهت ل الإسااراتيلي  ااو السي لية المخططات  عداد في المناااكل من الك ير الضلسااطيني و  واجن

 اسا المعم ل يه السي لية الإساااراتيلية المخططات إ ال . ولالضلسااطينية أ أااااا  ال طنية فترد  يا  الساالطة

 إننااااااااااااااااشإخطيط و  المت هقااة مطيقااات جمااة إقس عاااتقااا أمااا  التجمعااات. وعليااة إ ار اات الأجيااال لكاال

 ( فسي:8119العناني )ت كما هددها . أما أهل هذه المطيقاالمخططات السي لية

 لع مانيا را اايالأ قان و  أو نجد معن هيث التعامل من لاد اا واقع فر اات والق انين والتي الأنممة .9

 وقس ملك  أرا ااي لد  را اايهيث صاانس الأوإقسااايمسا   را اايالأ املكية اا خاصاا اا فرض واقع قد



46 
 

 نم ومسااااااتمدد المضع ل اناش سااااااار ة  لد  لك نجد أو هناك ق انين ميرن متروكة  وم ات.   ااااااافة

 من عنسا قنناااا وما الإسااااراتيلية العساااا ر ة الأوامر والق انين البر طاني  ع ود علد النتدام ق انين

 .الأرض واقع

والذن أؤ ر اق د  .والأمنية ةدار الإ والتقسايمات را ايالأ علد الساايادد خ ل السااياسااي: من ال  اع .8

علد الساااايطرد والت  ل في فرض وساااان الق انين والتناااار عات والمغيب في دول إ ت الهت ل م ل 

 الضلسطينية الم تلة.  را يالأ

 غيام ك و  والتنميل التخطيط أعمال ي خاصااااة أهمية الم  اااا   لسذا أو هيث را اااايالأ إساااا  ة .1

 ملكية نع ال زمة المعل مات إ فر لعد  و لك الأرض علد السيطرد في القدرد  أعس من التس  ة

ة ولعل والعمراني السي لية المخططات لعمل ال زمة الخراتط  نتاج علد القدرد عد  وبالتالي الأرض

 الع امل الت أهد وماأ ال كاو الغربية الأااااااضة أرا ااااااي من%21علد التساااااا  ة أعمال  جراش عد 

 ط هذهلرب اللتضافية الطرق  وحااااااش لإساااااراتيلية المساااااتعمرات وبناش را اااااايالأ مصاااااادرد في إسااااااعد

 نم التخطيط والتنمية عملية وإعاقة الملكيات علد الن اعات  هداق اا وأ أااا جسة  من المساااتعمرات

ل اقعة ا را ااايالضلساااطينية اتسااا  ة الأ را ااايااحااارت دواتر التسااا  ة في الأ 8192منذ .أخر   جسة

 .لمخططات السي لية للتجمعات الس انية من هدود ا

 السي لية المخططات من عدد  عاداد   9121عاا  في إل والإقليمياة: لقاد السي لياة المخططاات .4

 عا  في إل  ل ومن. (Benevenisti & Meronk, 1976مخططين  سراتيليين ) قبل من الم لية

 هقةل سااان ات رفأاااسا وفي للضلساااطينيين وإل اهتياج أن إلبي ل اا مخطط 921  إصااادأش  9129

 ج تية ليةهي  مخططات اإعداد العسااا ر ة الإساااراتيلية داردللإ التااعة المرك  ة التخطيط داترد قامت

 الأضة يف الضلسطينية القر   لجميع فيسا المسام ل البناش للمناطش  ايقة هدود و اع خ لسا من إل

 سااااااارن  المخططات هذه من كبير عدد أ ال   وما9114عا  ادا ة هتد  قرارها إل هيث الغربية 
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 ساسااابق كما المخططات وهذه جدأد  أو ادأل مخطط هي لي أن غيام ظل في الآو لغا ة المضع ل

 ج  ة ر   صااا علد اناش  ساااراتيليين مخططين قبل  عدادها من إل الضلساااطينيين  اهتياجات إلبي لل

 داخل متر 99 لد إصااال للطرق  منط ية غير وو اااع عروض سااا نية اساااتعمالت علد واقتصااارت

 ال  ادد مراعاد دوو  القاتمة الأانية  لين وصاااااالت ما إناااااامل آخر  اااااايقة مساااااااهات و اااااامن القر  

 المستقبلي. العمراني والت سع الس انية

 عدادها  لإ الذأن الإقليميين المخططين من الإساااااراتيليين اساااااتضاد فقد الإقليمي  الصاااااعيد علد أما .2

اتعدأل   9128عا  في الإساااااراتيلي و  قا  ( هيث-S-15 92RJالبر طاني ) النتدام فترد خ ل

للمخطط  ادأ  لي  و  القدس لمنطقة 9/28رقل  المخطط ننااااار و اااااع خ ل من المخططات هذه

المناطش  في الأانية إراخيص  عطاش ومنع المساااااااااتعمرات عدد ز ادد ( اسدي-92RJالبر طاني )

 Dumber) إ اصاااالسا ومن الضلسااااطينية للقر   العمراني الت سااااع من ال د  لد االإ ااااافة ال را ية

Michal, 1997 )الطرق  مناااااااارو "ساااااااامي آخر  قليمي مخطط نناااااااار  1984العا  إل في كذلك 

 وكذلك )ساار ع رتيسااي  قليمي م لي(للطرق  إصاانيضات أربع علد هذا المخطط اهت    وقد" 21رقل

 من ال د في اا أ أاااا  ساااااهل مما متر300 لد إصااااال الطرق  هذه علد خاصااااة االرإدادات اا أه ام

لغربية ا الأاااضة مساااتعمرات ربط  لد المخطط هذا هدي وقد الضلساااطيني  العمراني الت ساااع والتط ر

 (. 8118 مسلل, أا  هل  (الضلسطينية القر   إجنب مع  سراتيل  سمد اما غ د وقطا 
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 تحديات التخطيط فترة السلطة الوطنية الفلسطينية 9.00

 تحديات ومعو ات سياسية 9.00.0

ة والأمنية وإعادد النتنار علد مراهل وما نتا عنسا من عد  إ اصل جغرافي دار االتقسيمات الإ إتعلش

 اين الأضة الغربية وقطا  غ د من جسة وبين م افمات الأضة الغربية من جسة أخر .

 جغرافية ومعو ات تحديات 9.00.9 

 الضلسطينية ضالأر  علد  ضر ن ومازال الإسراتيلي الهت ل فر ان اما والمع قات الت د ات هذه إرإبط

 إربطسا  يالت الطرق اللتضافية وحااااب ة للمسااااتعمرات وإ سااااعة اناش من غ د وقطا  الغربية الأااااضة في

  )أا  هل القدس( منطقة ه ل(وداخلن الغربية الأااضة هدود علد العازل أو الضاصاال الجدار اناش اا وأ أاا

 .(8112مسلل, 

 ومؤسساتية تحديات ومعو ات تنظيمية9.00.3

علد الرغل من الجس د والم اولت المختلضة التي قامت اسا مؤسااااااااسااااااااات وهي ات التخطيط الضلسااااااااطينية 

ال زارات المعنية والبلد ات والدواتر الرساااااااامية ومؤسااااااااسااااااااات القطا  الأهلي والخاص  لإعداد مخططات 

ملية المختلضة للتجمعات الس انية  ل أو ع را يهي لية وإقليمية إنمل التط ر العمراني واستخدامات الأ

التخطيط والتنميل ومؤسااااااسااااااة التخطيط في فلسااااااطين ل زالت إعاني من مناااااااكل ك يرد وإ اجن مع قات 

 (.8112علي    )عبد ال ميدعدأدد  م ن إلخيصسا علد الن   التالي كل  كرها

 .والم لية ليميةوالإق ال طنية المست  ات  عل التخطيط سياسات اعتماد عد  أو غيام .9

 .االتخطيط المعنية الجسات اين الص هيات وإداخل المسؤوليات و  ل عد  .8

 .المعنية المؤسسات اين والتعاوو  التنسيش غيام وربما  عس .1

ا المخططات وإنضيذه  عداد عملية إ  ل التي والتناااار عات والق انين الأنممة م تمة عد  أو غيام .4

 ومتااعتسا.
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 العمراني التخطيط مجال في المؤهلة والعلمية الضنية الك ادر وقلة  عس .2

 .الخاصة المصالي معو الأهيا معمل في وإعار سا ل هتياجات المخططات إلبية عد  .9

 .وملكيتسا ومس سا را يالأ إس  ة غيام .2

 .المخططات وإنضيذ  عداد في والجماهير ة النعبية المناركة غيام وربما  عس .2

 .المخططات وإنضيذ لإعداد ال ز  التم  ل وقلة  عس .1

 .ال دأ ة الج  ة والص ر الخراتط إ فر وعد  ال زمة والبيانات المعل مات وقلة  عس .91

 .الخاص القطا  دور غيام .99

 منهجيات إعادة التخطيط الهيكلي 9.09

  مر المخطط التنميمي ا  ق مراهل رتيسية:

 دراسات الوضع القائم .الأولىالمرحلة  9.09.0  

الدراساااااااات التالية: الخليية التار خية وال أاااااااار ة للمنطقة.   عدادلإعداد مخططات ال  اااااااع القاتل أل   

الا(.  ...ال روات الطبيطيااة –المنااا، –التربااة –التأااااااااااااااااار و –والاادراسااااااااااااااااات البي يااة )الم قع الجغرافي

لد عمراني أسدي  والدراسااااااااات الجتما ية والقتصاااااااااد ة وأهمسا: الساااااااا او والق   العاملة  فالتخطيط ال

  وهذا لن أتقإد ادوو معرفة عدد الساااااااا او الذأن  سااااااااتعمل و هذه لارضإنميل اسااااااااتع مات الساااااااا او 

طيش من أجل إ فير ساابل ال لارضوخصاااتصااسل الد م غرافية  وكذلك كييية اسااتعمال الساا او  الأرض

من خ ل النناااااااطات القتصاااااااد ة التي إدعل وإ ازو النما  الجتماعي القاتل. الدراسااااااات القتصاااااااد ة 

إدرس وإ لل مختلس النناااااااااااطات القتصاااااااااااد ة للمجتمع من إجارد وصااااااااااناعة وزراعة وصاااااااااايد وغيره. 

ي حااااااااامل للمباني القاتمة. ودراسااااااااة والدراسااااااااات الضي  اتية )دراسااااااااة المباني(: و تل من خ لسا رفع ميدان

 عليمي إ صاااناعي  زراعي  إجارن  سااا ني و تل رفع الساااتعمالت القاتمة م ل:  را اااياساااتعمالت الأ

 (.9118 عمر,طرق...الا )الصباو  دأني  سياهي  ر ا ي   قافي  إرفيسي  ص ي 
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 تحليل الدراسات والمعلومات وتشمل .المرحلة الثانية 9.09.9

المعل مات وإ دأد المناااااااااكل والسااااااااياسااااااااات العامة. و تل فيسا إصاااااااانيت وإب  ب المعل مات إ ليل  .9

السااااااااااااااااقاة في جاداول ورساااااااااااااا ماات ايانية أتل نقلسا علد المخططات اطر قة الأل او اغرض معرفة 

 اإجاهات النم  والنقص واهتمالت المتغيرات والأماكن  ات المناكل والمع قات.

 لمباني من استعمالت وارإضاعات وهالة  نناتية وإنطيبات. الا. إ ليل الدراسات الميدانية ل .8

 ن  م را ااي: من قاعدد المعل مات الأساااسااية وخر طة اسااتعمالت الأرا اايإ ليل اسااتع مات الأ .1

القاتمة لسذه السااااااتعمالت والمنااااااكل الم ج دد وال اجات المت قعة لساااااانة السدي  الأو اااااا إ ليل 

الهتما  هنا أترك  علد المناطش المتده رد والمتدنية في مسااااااااات  ات الم ددد في ارناما التخطيط. 

خادمااإساا وطبيعتسا العمرانية من أجل إط  رها والرإقاش اسا. كذلك أتل إ ليل نما ج النم  العمراني 

 والمقاصد العامة للبرناما. هدايالم ج دد وكييية إ جيسسا اما  خد  الأ

مخططات ال  اااااااااع القاتل اقل انسا الم ددد )الصاااااااااباو  مرجع   لدإ   ل دراساااااااااات ال  اااااااااع القاتل  .4

 .سااش(

 الوضع المقترح )التقرير( .المرحلة الثالثة 9.09.3

 التقر ر م  و من:    و  أو أنبغي

 عدد الس او الما ية وإ دأد 81ااااااااااااااال السن ات مد  علد التنمية عن عامة ملخص إنضيذن ولم ة .9

 إق ير سال كاو الع امل التي أو ها  إط ر أن علد الأ ش وإسليط المدأنة  وظاتس علد والتغييرات

 ال طنية تلمخططا في ه  مقترل كما للبلدد المقترل ال ظيضة علد التعري وكذلك النم  علد كبير

ل الع ام إ دأد  لد   افة. الأجل الإنماتية المت سطة وبخاصاة المقاطعات  إنمية وخطط الإقليمية

 الخطة في  ارددال والسااتراإيجيات هذه الفترا ااات و ااع و نبغي البلدد  في النم  علد إؤ ر التي
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 الضعلي لتط را اذل مقارنة و نبغي هي لية  خطة فيسا إن يي  جرن  التي ال الت فيي الذاإ الدفا 

 .التغييرات من المقد  الت ليل علد وبناشا  المخططة  التنمية مع

 إ ليل البيانات والت قعات: .8

 الس نية للقطاعات الأهياش والمجاورات الس نية أو المناطش.الإسقاطات  -

 إ قعات الطلب علد المساك. -

 إ قعات المساهات التجار ة  اما في  لك الأس اق الرتيسية. -

 السياهة وقدرد اإسا  الضنادق والت قعات. -

 إ قعات المساهات الصنا ية  -

 إ قعات المرافش التعليمية. -

 الص ية.إ قعات المرافش  -

 إكاليت التنمية المقترهة. .1

 لتنضيذ المخطط السي لي. والإستراإيجيةالخطة المالية  .4

 الدراسااااااات عن المصاااااال ة  وإقر ر أصاااااا ا مع المناااااااورات عن وإأاااااال إقر ر: المرفقات/الم هش .2

 متطلبات  سااقاط في المسااتخدمة والمنسجية. المخطط منش كج   إنضذ التي والمساااهية السااتقصاااتية

 اساااتخد  الذن الت ليل ونما .الصااالة  ات والجداول والخراتط را ااايالأ وإ فير.را ااايالأ اساااتخدا 

والطاقة  يالصااا  والصاااري والمياه  لك الطرق  في اما القدرات وز ادد الت تية البنية إمدأد لإساااقاط

 (.8191هنا     )الدأراون 
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 الفصل الثالث

 "بلدة سعير"منطقة الدراسة 

 مقدمة 3.0

ا "  إناول خصاتصسا العامة وم قعسصل اعد التعر ت امنطقة الدراسة "الدد سعير ستعرض هذا الض

والتركي   .ر خي للبلدد عمرانيا ود م غرافيان ومن  ل التعري علد التط ر التايتسمالوإار خسا وأسبام 

إل و عسا للبلدد منذ نسا ة القرو الما ي وهتد الأو ومد  إماحيسا مع  علد المخططات السي لية التي

وخصاتصسا  و ختتل  را يالأ خداماتالتطرق  لد إصنيت است و را يالأ خداماتمخططات است

 .منطقة الدراسةالضصل ات  يي عمليات إط  ر المخطط داخل هدود 

 التسمية والنشأة 3.9

سااب ما و لك ه را اايد ساا او إلك الأسااعير ال  رن  ج  لد ع د ساابب إساامية الدد سااعير اسذا الساال 

عانية أنسا نسابة  لد كلمة صايع ر والتي إعني االعربية الكنورد في كتب التار ا القد ل. أما الدااغ فير  

غ  نااااااهش. )الدااإعني الصاااااخر أو الااسااااال صااااايع ر في اللغة الآرامية و  العسد الرومانيكما  كرت في 

(. أما داترد المعاري فتنااااير  لد أو معند سااااعير ه  النار ولسيبسا.  وهناك من أر  9119مصااااطضد 

و ن  سااااااا اق وإعني ) أو لضظ كلمة ساااااااعير هي نسااااااابة للنبي الطيص الذن سااااااا نسا  وه  أخ   عق م ا

 لد ليل الكبر    إقع  من م افمة الخ(. وهي الدد فلسطينية8192و )جرادات  ادر  النعر الك يت(

 (.8111منة  آ)أا  هجر   أر  اأقد  قر  العالل اعد مدأنة من  نسا النمال النرقي منسا  و قال 
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 البلدةلمحة عن تاريخ  3.3

إناير المصاادر التار خية أو أو من سا ن سعير هل ال  ر  و وأنسا سميت ااسمسل.  ل عرفت اعد  لك 

 نسل الكنعانيين  وكان ا قد س ن ا جبل الخليل. وقد ورد  كر  لكادو . أما ال  ر  و فسل من أقد  ااسل 

ع قة    وإنير المصادر إلك أوير جماعات من الكنعاني و في الدد سع ال  ر  و  في العسد القد ل. إلد

  لدد ساااااعير  ع   ساااااعير اسؤلش السااااا او كانت ع قة متينة وق  ة. وعلين هناك من  ناااااير  لد أو اسااااال

و صااااااايع ر امعند صااااااااغير االكنعانية. أأن او سااااااااعير قامت علد م قع الدد صاااااااعير  اللغة الكنعانية 

  (. 9111)البستاني  اطرس  

عير وإعر ااااااات سااااااا الل و الأهمر.  لما كلمة آدو  فتعني أالدومي و. إلد الكنعاني و في سااااااا ن البلدد 

ة الخطر سااعير  لم اجساو والساعير  و سا  هيث اإ د كل من العم ني و والمؤااي و ل هت ل العبراني  

لدد سااااااتمر العبراني و في الساااااايطرد علد الباسااااااتطاع ا ه  مة الت الس. وقد ا   ل أو العبراني و العبراني

 ايأهتد جاش الضتي الإسا مي لب د الناا  ودخلت ساعير الإس   وهارم قسل من أهلسا مع معاو ة ان 

 سيياو.

  وقاإل أهل سااعير مع الع مانيين وظل ا علد البلدد   ساايطر الع ماني و 9292في العسد الع ماني عا   

لااك إلد  . 9192ال  ل الع ماااني في عااا   إ اات ال  ل هتد اناادلعاات ال رم العااالميااة الأولد وانتسد

 سااااتمر هتد عا االذن دأدد من ال  ل البر طاني للب د مرهلة جدخ ل فلسااااطين عامة وسااااعير خاصااااة 

ت ل هالبر طاني إاركة فلسااااااااااااطين وبلداإسا في صاااااااااااارا  مع النتدام نساااااااااااا بت ق ات الاهيث  9142

من فلسااااطين التار خية اعد  %22" علد مسااااهة ن   ي ني الذن أعلن عن  قامة الدولة " ساااراتيلالصاااس

ات  ير من التأااااا يمعارك خا اااااسا الضلساااااطيني و  اااااد العصاااااااات الصاااااسي نية قدمت الدد ساااااعير الك

 (. 8111در و    والنسداش خ لسا)جرادات
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 تدال ل ة المصر ة واستمر ال ال كذلك ه  لده ل الأردو وغ د   لدبعد النكبة إ  لت الأضة الغربية و 

  لسااااااتقرار  وارإضعت نسااااااب المتعلميناالأمن وا 9192-9142من اإصااااااضت هذه الضترد  . 9192عا  

البلدات ا  وحاااااقت الطرق الرتيساااااة لتربط البلدد دات الصااااا ية وحاااااركة ااصاااااات ساااااعير وإقساااااسااااات الطيا

وعلد   ر ال رم  9192اعد عا   (.اش)المصااادر الساااا الناااي ، والخليل ووادن ساااعير وإق  الم يطة ك

 هتلت  ساراتيل ما إبقد من فلسطين. منذ إلك الضترد وهتد الي   وبالرغل من إ  يعالعربية ا– الإساراتيلية

الغربية جميعسا اقيت إ ت  ل أو الأاااااااضة  9111إضا ية أوسااااااال  و يا  السااااااالطة الضلساااااااطينية اعد عا  ا

هت ل فعليا ولل إعطد السااااالطة ال طنية  ل صااااا هيات مدنية م ددد. وبقيت الساااااايادد علد سااااايطرد ال

يا  منذ   الإسااااااااااراتيليةوإدارإسا منق صااااااااااة وم   مة االم افقة  الأرضوالت  ل في اسااااااااااتخدامات  الأرض

ي لسا وإط  ر المخطط السي ل  رإصاااا الساااالطة وهتد الي   إسااااعد السي ة الم لية في سااااعير  لد و ااااع

 عاقات الهت لية.في أج اش من الصع بات والإ را يوإنميل وإط  ر استخدا  الأ

 المو ع الجغرافي .3.4

خليل. الكل  لد الناااامال الناااارقي من مدأنة  2إقع علد اعد فلسااااطينية إتبع م افمة الخليل سااااعير الدد 

لدد وبمال مخيل العروم وبلدد ايت فجار   دها من الناااااكل  لد النااااارق من الدد هل  ل.  9وعلد اعد 

ومن  والخلياال هل  لاياات امر و ومن الغرم  اني نطيلالجن م ومن  التااااعااة لم ااافمااة اياات ل ل إق  

 ااناش .(9)خر طة رقل    الم اطات اارا ااي سااعير الرحاااأدد عرمالنااي ، و الب ر الميت وقر ة الناارق 

علد إصانيت وزارد ال  ل الم لي للمناطش الس انية  فإو الدد سعير إأل إجمعات س انية أخر  هي: 

,  مة,البطجروو الل ز ,قناو النمروادن الر ل  ,طراد  او  ك از با  عراق  راس الط  ل  الدواردةالعد سااااااااااااا

البلدد وقد  وهي إتبع ( التي إأاااااااال ) خربة إق   والمنية وإجمع المنية ايت عين و  ,  ز تا  ق همروش

اناشا علد قرار مجلو  8112كانت هذه التجمعات إ مل مجالو قرو ة لكنسا  اااامت الد البلد ة عا  

قع علد وإ ساااااااااااعيرالنااااااااااار ية لبلدد النااااااااااامالية ال زراش وبقيت المنية مجلو قرون وهي إجمع في الجسة 
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افمة المالية التااعة لبلدد سعير في م أه ا اسا الطبيطية التااعة لساج ت من ارا اي ساعير الخليل  و 

يت ل ل لم صقتسا لبلدد إق   التااعة لم افمة االخليل ولكن إجمع المنية أتبع ادار ا م افمة ايت ل ل 

  وهسب التقسيمات الجدأدد في عسد السلطة ال طنية الضلسطينبة .

 14.1رجتي عرض  . اين د119 صاااااال مت سااااااط ارإضاعسا ن    ةإتم  ااااااع البلدد علد هأاااااابة مرإضع

  991.91م لي حاااارقي   هدا ي   وخط 991.48م لي حاااامالي   هدا يحاااامال  وعلد خط  19.18

ملل )أر ا   411فيسا سااان  ا ما  قارم  الأمطار(. و بل  معدل إسااااقط 9124الم سااا عة الضلساااطينية  )

8199.) 

 بلدة سعير  (1ر م ) خريطة

 
 .0200-0208المصدر: التقر ر التنخيصي لبلدد سعير  
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 المناخ والتضاريس 3.5

يضا  ص سا د الدد ساعير منا، الب ر الأايق المت ساط كباقي المدو الضلساطينية  و تصس اال ار جاي 

جن م للد ا النرق ومن النمال   لدمطار كلما اإجسنا من الغرم   وإقل فيسا الأاالمعتدل ماطر حاتاشو 

 42-41  لدلد درجات هرارد عالية إصاااااال اعق الأهياو  ود ة وإصاااااال وإرإضع ال رارد صاااااايضا في الأ

سي ل في م د ة ال  اماد دوو الصضر الم  ن وإتساقط ال ل ج علد جبالسا حتاش  لددرجة م   ة  وإصل 

 (.9122م مد      اقطيش)الأود ة أهياناا 

وحعام  لأود ةااالنسبة لطبيعة السطي للبلدد فسي ارض جبلية في الدرجة الأولد وإ جد اين الجبال  أما

 ات إربة رسااا بية م ل: وادن ساااعير  ووادن النصاااار   وادن خنيص  ووادن النااارق  العروم  وودان 

الجبال من صااااخ ر كلسااااية وبعأااااسا الأخر من صااااخ ر نار ة. أما  أرا اااايأا  حااااارو. وإتك و اعق 

ة  نجاصاااا ة ل سااااتخدا  في عمليات البناش خاصااااة في خلة المرج  وخلة لهجارإسا فسي مناساااابة وصااااا

البلدد إتمي  اتأااااااااااااار و  را ااااااااااااي.  فالطبيعة العامة لأ(9111بيعة )ال حاااااااااااااهي  عااد ر وال  ض  وال

 اايقة وجبال مرإضعة وهأااام حاابن رملية إمتد من  وأود ةصااخر ة وإربة قليلة العمش  وسااس ل صااغيرد 

ستعمل إوهل  ل إربة اسمنتية   عين و  هدود الب ر الميت إجاه ار ة سعير. كما وإ جد في منطقة ايت

 (.9112)ع اد  عبد ال افظ   لصناعة الضخار

 السكان 3.6

(. و ساااتدل 8192- 9221( إط ر أعداد السااا او في الدد ساااعير خ ل الضترد )9أ  اااي الجدول رقل )

من خ ل الت قش من الأرقا  أو ما مرت ان البلدد ساااااااااااااعير من أهداق إار خية خ ل إلك الضترد قد أ ر 

اورد المج علد نم  الساااااااااااااا ااو فيساا  كماا أو م قع البلادد وقربساا من مادأناة الخليال وقربساا من التجمعات

حا لت ع امل سااعدت في النم  في أعداد سا انسا. فقد انتقلت البلدد من إجمع صغير جدا من الس او 

أ ا  ال  ل الع ماني  لد و ااااااع أفأااااااال ساااااا انيا في العسد البر طاني. و ساااااااتدل من البيانات عن أعداد 
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-9182ل الضترد ( أو أعداد الساااا او في البلدد إأاااااعس ن   عناااارد مرات خ 9الساااا او في الجدول )

ع ضرإاللبلدد هيث  س انياا  أك ر الضترات التي حسدت نم اا  8112 –9112. وإعتبر الضترد من عا  8192

.  ل إ اأد عدد 8112( نساااااااامة في عا  81229 لد ) 9112( نساااااااامة عا  1242عدد الساااااااا او من )

لسااااالطة وهتد و لك خ ل الضترد من  يا  ا .( نسااااامة88111ليصااااال  لد) 8192سااااا او البلدد في عا  

 (. 111  ص8111ال قت ال ا ر )مصطضد  الدااغ  

جمعات الخرم والت سااااااا او ير منبلقدو  عدد كوقد  ضسااااااار ال  ادد الكبيرد السااااااار عة في النم  السااااااا اني 

و لك لت فر الخدمات والت اق الك ير الساااااااااااااا انية التااعة لسا والساااااااااااااا ن والسااااااااااااااتقرار داخل مرك  البلدد 

  .است د ت مع قدو  السلطة الضلسطينيةاال ظاتس ال   مية التي 

 م(.9108-م0801بلدة سعير خ ل الفترة )( تطور أعداد السكان في 0ل ر م )جدو

 مراجع الجدول: 

 .8192في إراق سعير وجغرافيتسا  الأزهار  عبير  در و( جرادات  9)

 ) ايانات غير منن رد ( . ( الد ة سعير. 8)

   .8112( معسد أر ا  دراسة التجمعات الس انية  1)

  .8111الضلسطينية  ( امنة أا  هجر  م س عة المدو والضر  4)

 .   8192   التعداد العا  للس او والمساكن   را  الله   فلسطين ( الجساز المرك ن للإهصاش الضلسطيني2)

 معدل النمو السكاني عدد السكان السنة
9221(9) 929 --- 
9184(4) 8422 1.42% 
9142(4) 8291 1.48% 
9192(8) 4811 9.1% 
9122(4) 2111 1.4% 
9112(2) 1242 9.1% 
8112 (1) 81229 2.2% 
8192 (2) 88111 9.21% 
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و قدر معدل النم   9112االت اأد خاصااااااة اعد عا   ذأ هظ أو معدل نم  الساااااا او في الدد سااااااعير أخ

أ جد ازد اد كبير في أعداد السااا او وبالتالي وهذا  عني أنن  %9.21  لدالساا اني للبلدد في هذه الأ ا  

هناك هاجة لت فير الخدمات لساااااا او في البلدد من إقمين المساااااا ن وخدمات البنية الت تية لسذه ال  ادد  

مما أ  د من أهمية عملية التخطيط المستقبلي. وإو معرفة ال  ادد الس انية وربطسا في مساهة البلدد في 

ة الطرق والنقل ومعرفة الع امل المؤ رد فيسا ومد  جاه  تسا وإ فيرها المخطط السي لي ودراسااااااااااة حاااااااااااب 

الخدمات لسااااااا او هاليا وفي المساااااااتقبل القر ب والب ث عن هل ل لل د من البناش في المناطش ال را ية 

العامة. وهذا ما إعمل علين الد ة سعير في و ع مخطط جدأد  را يوالصنا ية والعتداشات علد الأ

 ناكل التي إعاني منسا البلدد.مسة وإ جاد ال ل ل المناسبة لل د من اللمنطقة الدرا

 9100( الهرم السكاني لبلدة سعير لعام 0شكل ر م) .                      

 
 

 .( 8198-8192 ) و يقة التقر ر التنخيصي لبلدد سعير   الد ة سعيرالمصدر: 
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أما اخصااااااا ص التركيب الد م غرافي للسااااااا او والخصااااااااص الجتما ية والقتصااااااااد ة فتناااااااير البيانات 

  91489وبل  عددهل  %21.2الساااا انية الخاصااااة االبلدد أو نساااابة الذك ر في منطقة الدراسااااة ه الي 

 .(9ح ل رقل نسمة ) 91814وبل  عددهن  %41.8ن فتن ل ما نسبت الإناقنسبة  أما

أو  8192د الأأدن العاملة وإ ز عسا فقد دلت ايانات التعداد الساااااااااا اني لسااااااااااعير عا  أما االنساااااااااابة لعد

عااام   عمل و داخاال  9121عااام . منسل ن    2491مجم   الأأاادن العاااملااة في البلاادد الغاات قرااااة 

عام   عمل و  9291البلدد وفي المسن المختلضة كال راعة والصاااااااناعة والتجارد. اينما اينت البيانات أو 

في الأضة الغربية خارج البلدد. في هين ح ل عدد العمال اللذأن  عمل و داخل الخط الأخأر  سراتيل 

 من مجم   الق   العاملة في البلدد.   %99ن   

 الظروف الا تصادية 3.0

 عتمد اقتصاد البلدد في الدرجة الأولد علد صناعة ال جر وال راعة  هيث إمي ت سعير منذ القد  عن 

ااقي المناطش المجاورد اصاااناعة ال جر والرخا  وصاااناعة ال صااامة والباط و والب ساااتك والط م  كما 

ة  لد     اااااااافعرفت البلدد صاااااااناعات أخر  منذ القد  كالصاااااااناعات ال را ية م ل الجبن واللبن والملبن

وال دأد. علد الرغل من  لك إط رت اعق الصااااااناعات في  والألمني  صااااااناعات أخر  م ل الخنااااااب 

ك ر قلى البلدد وأصب ت صناعة ال جر والرخا  الركي د الأساسية ل قتصادن الم لي للبلدد  وقد صدرت 

ز ر من ل و وإمتاك أخاماإسا وصاااااناعتسا هيث أنتا مسا  من خمساااااين دولة علد مسااااات   العالل لج دد

 (.8192الد ة سعير   ) قاومتن للع امل المناخية المؤ رداص اة صخ رها وم

ملي و  11  لدخر مننااا رات الد ة ساااعير آمار في صاااناعة الصاااخ ر وال جر وفش و قدر هجل السااات 

 را ااااااااااااااي. وإقادر مساااااااااااااااهة الأإدارن ( عاامال وفني و 9211.  عمال في هاذا المجاال ن   )أردنيدأناار 

  (.8192  نضو المصدر )لي دونلآ 91111ت جير اما  قارم المستخدمة لل
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إقع  ااااااامن هدود  دونل  9189دونل  منسا 992111جمالية ه الي ساااااااعير الإ أرا ااااااايإبل  مسااااااااهة 

دونل(  أما مساااهة  42111الصااال ة لل راعة فتقدر م )الرا ااي المخطط السي لي للبلدد. أما مساااهة 

( في البسااااااااااااااتنة دونماا  2221منسا ن   )  دونما( 99111رت م )قاد فقاد والم روعاة فع ا  را اااااااااااااايالأ

فقد خصااصاات للم اصاايل ال قلية. أما الخأااار البعلية فقد الغت مساااهة ( دونماا  8492و)  النااجر ة 

(. أما أساااابام إراجع العمل في قطا  ال راعة من قبل الأهالي دونماا  898المخصااااصااااة لسا ) را اااايالأ

المياه وحااااااااا سا  وإضأااااااااايل العمل داخل هدود الخط الأخأااااااااار لرإضا  ع اتد فيرجع  لد نقص كميات 

جرادات  ال را ية ) را ااايإ سااع العمراو والبنية الت تية علد هسااام الأ العمالة في هذا المجال  وأخيراا 

  (.8192ادر و 

 .مصادر المياه في البلدة 3.8

ة القر  والبلدات المجاورد لسا في م افم إعتبر الدد ساااعير من البلدات الم م ظة ن عا ما االمقارنة مع

في الساااااانة    ااااااافة  لد  1 82111الخليل ا  ااااااعسا الماتي  هيث إ جد فيسا عي و ماش اقدرد  نتاجية 

سل را يأإقع داخل هدود  أنسا لك أ جد امسطي القر ة ست أناايع  متلكسا م اطنين ان ل خاص هيث 

ا ر وبركة  211. كما و  جد االبلدد قرااة سن  ا 1 91111ا  الي   نتاجيتساوإقدر   المسجلة اقسماتسل

 أحسر عي و الماش في البلدد فسي: (.أما8192)جرادات  ادر و  1 92111جمع مياه النتاش اسعة 

وإنبع من وادن خنيص وإجرن الماش فيسا من الغرم  )ساااات هي نة(  إقع وسااااط البلد عين سااااعير  -9

 1 300النرق و طلش علد الم او الذن إنبع منن راس العد و بل  معدل إصر ت الماش ه الي   لد

 .أ ميا أتأاعس في فصل النتاش 

 المجاورد لسا .ال را ية  را يعين ك    نا وإجرن المياه منسا لتسقي الم روعات والأ -8

 .عين الدلبا -1

 .عين ايت عين و  -4
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 .عين الجرادات -2

 .ي و وادن خنيصع -9

 .النرق  عي و وادن -2

هنالك الك ير من عي و الماش في البلدد م ل عين الدلبا  عين ايت عين و وإساااااااااتعمل مياهسا للنااااااااارم  

  عي و الماااش الم ج دد في واد خنيص الأمطااارعين الجرادات وإقع في العااد ساااااااااااااااة وهي إجمع لمياااه 

دد في وادن   عي و الماش الم ج  الأ ر ة دو راا  خمو عي و االقرم من خربة   لدو صاااااااااااااال عاددهاا 

د العروم  علي  قنا أايساااخمت  ا ر ال اج عبد الله  ا ر  النااارق  عين الننااااش  وب ر الساااعيرن  ا ر

 (.9122 قطيش   م مدجرادات,ادر و وع اد) اار أخر  آو 

أااو ال  ل  9198ول منااار عسا ساانة أفي منطقة الدراسااة فقد ادأ إقساايو أما االنساابة لااار الرإ از ة 

 اار في المنطقة:   ومن أحسر الآ111هضر ا ر اعمش  للب د وإلالأردني 

 ( م طة واد الج ار.4رقل) ا ر هيرود -9

ل هيث إإل هضر هذا الب ر  ااااااامن منااااااارو  ايت فجار علد اعد كيل  متر واهد من مدخل واد الج ار 

ضراو والكن م عالقر بة من البلدد في ال   را اايلمساات طنات الإسااراتيلية المقامة علد الأا ساارقتن لصااالي 

 .من قبل الهت ل السراتيلي أربعوكر ات 

مناطش   لد  وإأاااااااااااا مياهن وإ ز  9111ا ر الصاااااااااااافي هضر اتم  ل من ال   مة الألمانية عا   -8

 مدأنة الخليل.

ة إقدر يالإنتاجي السلطة ال طنية الضلسطينية وق إن ا  اقحار 8111( إقساو سانة 9م طة ا ر رقل ) -1

  ولكن ل  سااامع اتجاوز 911و  جد داخل الب ر   ق م طات  اااا علد عمش  1 9111ه الي 

   وإس ب من هذا العمش.121

 هل  ل.  لدمأخات إأا  1اار و  جد فيسا آ 2م طة  ا سعير إنقل المياه من  -4
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  9122)قطيش  مدأنة ايت ل ل  لدوإأااااااااا المياه   9111إق   إقسااااااااساااااااات عا   99م طة رقل  -2

 مصدر سااش(.

   .سعير تطور مؤسسات التخطيط والتنظيم في بلدةنبذة عن  3.2

بل سلطات د إل إعينسل من قحؤوو البلد  داردإن يل هي ة أو مجلو م لي أت لد  رفق أهالي البلددلقد 

  وعارض أهالي البلدد  لك وأصاااااااااااااروا علد 9121عا  الهت ل اما عري المجالو القرو ة )الروااط (

 ناااسادتسا  ساااأساااضر عن واندلعت انتضا اااة في  لك ال قت الين لمنع إ  يقن فناااالن وقدم ا إأااا يات نأااا

  يل , هيث اطلش عليسا ال دد وقبلسل الطالبة رااعة حااا لدد (عبدالرهيل جرادات وجمال حااا ل الطالبين )

نضذت العدأد من التي  9128عا  الخلية الضداتية اعتقال الراهل النسيد اا  عمار الدد النسداش , كما إل 

وفكرد المجلو القرون وإمت م اكمتسل داخل  وافناااااااااال مخططاإن العمليات المسااااااااال ة  اااااااااد الهت ل

 لك  علد اوكاو رد ق ات الأهت ل اناش . الم اكل الساااااراتيلية ااه ا  عالية امتدت لعنااااارات السااااان ات

اش الكسربلسل وخاصااااااااة الطرق وحااااااااب ة خدمات الإ فير  من ساااااااا او البلدد  وعقام هرماو في   متم  

يسا والأغط لم اطن والعتقالت والتصدن لم اولت التط ر فيسا وإبني سياسة العقام الجماعي والمياه

 ق وقد اقدمت علد اغ وهد  البي ت والمسااجد ) مسجد العد سة ( ومنع الت سع العمرانيعلد هر اإسل 

خ ل  . قر ة الناااي ، المجاورد المرهلة ال ان  ة الد مدرساااة يمدرساااة ساااعير ال ان  ة للبنين ونقل صاااض  

إلك ال  بة منذ نسا ة السابعينيات وهتد منتصاس التسعينيات أقتصر إ فير الخدمات في البلدد علد ما 

مؤساااااساااااات المجتمع المدني التي أنناااااقت الجمطيات الخير ة والتعاونية  التي إ لت إقد ل خدمات إقدمن 

لل أتل ربط و وخاصاااااااة مناااااااار ع البنية الت تية ل رماو وبقيت البلدد إعاني من ا الكسرباش والماش للسااااااا او

 . وقبل  لك كانت إعتمد علد م لدات الكسرباش   8111ا  عالبلدد انب ة الكسرباش القطر ة هتد 
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  فبعد إ  يع  إضا ية أوساااال  وقدو  الساااالطة ال طنية  9114 سااااتمر ال ال علد هذه الناااااكلة هتد عا  

المجالو تخااات ناإعيين و ة ومنسا وزارد ال  ل الم لي إل إنضيذ الضلساااطينية وإنااا يل مؤساااسااااإسا الرساااامي

  .ارإ ك ل الخليل القرو ة والبلد ة اعد إ  يع ما أطلش علين 

-2-9مجلو الادن إ افقي ارعاا اة وم افقاة وزارد ال  ل الم لي اتاار ا اول إناااااااااااااا يال  إرإاب عن  لاك 

ومنذ  لك ال ين وهتد الآو  .  البلدنار مم لي العنااااااااااااااتر في المجلو ياختل من خ لن إو  . 9112

 سااااتمر المجلو البلدن في سااااعير إقد ل خدماإن للم اطنين وساااااعد في إ فير أهل الأهتياجات لم اطني 

 التي نلخص منسا: البلدد وسجل العدأد من الأنجازات 

 ااو  . هيث الغت مساااهة البلدد دونل( 9189)لد  المخطط السي لي للبلدد  وإ ساايع هدودها   عداد

 ل جل ال صاااأالبلدن علد الت ساااع من وم تي دونل  وعمل المجلو  ألسه ل الهت ل الإساااراتيلي 

 حد مع المروي.االبلدد اما أتم را يلد الستخدا  الأم ل لأ 

 كما نضذت  .الم ودد من سلطة المياه الضلسطينيةمياه  اخط ط لددإ لت البلد ة الأحراي علد ربط الب

   وإاقهيل حب ة المياه القاتمة اط ل خمسة كيل مترات.1 9111ة اناش خ او للمياه اسع

  م لية والتنضيذ لربط حاااااااب ة الكسرباش ال الإحااااااارايعلد صاااااااعيد الطاقة الكسرباتية  إ لت البلد ة علد

يات والمساااااااات   ختلضة االكماالبلد ة االنااااااااب ة القطر ة لت فير وإ فير واسااااااااتمرار إ و د القطاعات الم

 .المطل م

  يادات طبية وقسااال لاحاااعة وفتي   ننااااشسااااهمت البلد ة في فقد اخصااا ص القطا  الصااا ي  أما 

مرك  للإساااااااااااااعاي. هيث كانت إعاني البلدد من نقص هاد في إلك الخدمة وكانت إقتصااااااااااااار علد 

 دمات الص ة التااعة لل   مة فقط.خ

 العدأد من المدارست قتماما خاصا اخدمات التعليل  فقننأعطت البلد ة اه. 

   .عملت البلد ة علد إ سيع وإعبيد وحش الطرق  من هدود المخطط السي لي والمناطش المجاورد 
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  ساااااااهمت البلد ة في إ فير وإط  ر خدمات التخلص من النضا ات الصاااااالبة وإ فير والأحااااااراي علد

رك  م ل انية العامة م ل أرا ااااايقطع  وإ فيروالإصاااااالت وقطا  الساااااياهة  وسااااااتل النقل العا  

 . 8 911النس ن وبناش مقر البلد ة امساهة  الر ا ي والمرك  دنالنا

 أتل جمعسا وفقا للقان و منرساااااااا   و ااااااااراتب إعتمد البلد ة في مصااااااااادر دخلسا علد ما إتقا اااااااااه من 

رساااا   ة والمخالضات و رخص الأانيالنضا ات و و الماش والكسرباش الأهالي مقاال ما إقدمن لسل من خدمات  ك

 ( .8119سعير  )الد ةالمسن وال ري

 استغ ل الاراضي ضمن الاحواض الطبيعية للبلدة. 3.01

 ضمن المساحة ال)لية للحوض الطبيعي للبلدة ر سعيبلدة الأراضي في أصناف  ( توزيع 9جدول ر م)

 الصنف المساحة بالدونم النسبة المئوية
 الصال ة لل راعة الأرا ي 94919 29%
 الم روعة الأرا ي 99812 1%
 المنممة للس ن الأرا ي 9111 2.9%
 الغااات ال رجية 21 1.4%
 المراعي المضت هة 11111 82%
 مقالع ال جارد أرا ي 2111 4.8%
 البي ت الب ستي ية أرا ي 91 1.8%
 المجم   992111 911%

  .8199المصدر: الد ة سعير 

(  او اصااااناي الرا ااااي في الدد سااااعير ومساااااهتسا هيث أتأااااي او 8أتبين من خ ل البيانات ال اردد في الجدول رقل)

من مجم   ارا ااي الدد ساااعير الكلية  أليسا  %29نساابة الرا ااي الصااال ة لل راعة في هي العلد هيث الغت نساابتن 

 من مجم   الرا ااي اما الرا ااي التي إسااتخد  ل سااتخدامات الساا نية فقد %82المراعي المضت هة التي الغت نساابتسا 

من مساهة الرا ي الكلية وإعتبر هده النسبة متدنية مع المساهة الكلية و لك اسبب القي د  %2.9الغت نسبتسا ه الي 

التي  ضر اسا ال اقع الساياساي علد المنطقة من خ ل  ممارساات الهت ل  وإقسيمن الرا ي وسيطرإن علد ج ش كبير 

م انيات الماد ة المقدمة و ااااااااعس الدعل ال   مي الذن  ساااااااااهل في منسا الذن  قع في المنطقة المساااااااامد )ج(. وقلة ال
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من مجم   ارا ي   %4.8إط  ر البلدد. كما ح لت منطقة مقالع ال جارد التي إعتير ال قل القتصادن للبلدد ما نسبتن 

خر طة رقل في ال البلدد وهي إساهل في الزدهار التقد  وإن ل عام  ا جاايا في ال د من من لة البطالة.كما ه  م  ي

ومن هنا  جب الهتما  واسااااااااتصاااااااا ل الرا ااااااااي ال را ية وعمل الاار والبرك لتجميع المياه وزراعة الم اصاااااااايل (. 8)

       . الرع  ة

 في بلدة سعير ومسار الجدار استغ ل الأراضي(  9) خريطة ر م 

 
 .8112المصدر: معسد أر ا  
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 الفصل الرابع

 "بلالوا ع والمستق" للمخططات الهيكلية في بلدة سعيرالتحديات التطويرية 

 مقدمة 4.0

 الأراضيوتوزيع  المخطط الهيكلي لبلدة سعير 4.9

 م.9108-0222في بلدة سعير بين عامي  الأرض خداماتتحليل التغيرات في است 4.3

 ضعف في المخطط الهيكليالنقاط  4.4

 الهيكليالحلول والمقترحات للحد من مشك ت المخطط  4.5

 نظرة مستقبلية 4.6
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 الفصل الرابع

 "الوا ع والمستقبل" التحديات التطويرية للمخططات الهيكلية في بلدة سعير

 مقدمة 4.0

إ اجن الدد سااااااااااااااعير كغيرها من البلدات الضلسااااااااااااااطينية إ د ات إط  ر ة لمخططسا السي لي ال الي الذن 

علد  لك المخطط  قرسااامن عنااااروو عا . لقد صاااا دع ا  وعلد أ ك ر من عناااارد أمأاااد علد اعتماده 

مر   ماال ك يرا من المخااالضااات لمااا أتأاااااااااااااامناان المخطط. ولل   ن لأاو كاااو واقع أ   اعااد  8112عااا  

مم نا إنضيذ  لك المخطط واساااااااااتمرار العمل ام جبن حااااااااا   اينما أتساااااااااع المتداد ال أااااااااارن للبلدد اين 

 النأباط مدد عنروو عا .و العن اتية 

اقع الاذن إعااني منان الك ير من البلادات الضلسااااااااااااااطينياة ولعاد  إط  ر المخطط هتد الو اباداتال لساذا ال  

 إخطيطية سااااليمة  نتجت إغيرات في نسااااش وإ ز ع اسااااتخدامات الرض  اااامن هدود المخطط السي لي

وخارجسا. لساابام عدأدد سااي اول هذا الضصاال الجااة عليسا اعد إ  اايي المناااكل المترإبة علد  للبلدد

هذا التغير غير المنتمل وواقعسا ال الي من اساتخدا  الص ر الج  ة التي ستبين م اقع التغير  انماطن  

 وكمياإن.

اسااااابام الأاااااعس والق د في المخطط ل  اااااع هل ل و سااااايتل   لك إ ليل واقع التغير لل ق ي علد م اقع 

 إناسب المستقبل القر ب لإجاهات وواقع النم  ال أرن فيسا.

 الأراضي ونسبة تصنيف استخداماتر الهيكلي لبلدة سعيالمخطط  4.9

الأرض في فلسااااطين اال   مات التي إعاقبت عليسا. وإعتبر الدد سااااعير من  هد   خداماتإق رت اساااات

البلدات الضلسااااطينية التي إق رت اذلك. وهيث أو إ الي الجسات المختلضة في ه ل فلسااااطين كاو لسا أ ر 

الأرض و لك خ ل المخططات السي لية والأنممة والق انين التي  خداماتاسااااااااااتمباحااااااااار علد التخطيط 
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أن مخطط  ش نناه مت نم  وإ سع وإنميل التجمعات الس انية في فلسطين فقد هرمت الدد سعير من 

ولكن مع إغير ال من ومع إغير النمل الإدار ة والسااياسااية ال اكمة  الإسااراتيليلسا خاصااة فترد الهت ل 

مخطط لسا اعد قدو  السااااااااالطة الضلساااااااااطينية )أا  هسااااااااااو   أوللدد علد إصاااااااااميل والم جن هصااااااااالت الب

 (.8114صالي 

غرم الجن م الغربي وال  لدأتخذ مخطط ساااااعير السي لي حااااا ل المساااااتطيل  وإمتد المباني من النااااامال 

هل  ل. وإمتلك ساااااااعير أرا اااااااي  ااااااامن الخدمات إبل  مسااااااااهتسا ه الي   لدام ا اد الطر ش المؤدن 

  من خ ل 9111(. ااادا العماال علد مخطط البلاادد فعليااا عااا  8191دونمااا. )الااد ااة سااااااااااااااعير  9189

   وإمت 8114اساااااااتخدا  صااااااا رد ج  ة للمنطقة هتد ااحااااااار المجلو البلدن ارسااااااال المخطط في عا  

   ولل   ااادق عليااان أن إغيير في 8112ي في عاااا  المصاااااااااااااااااادقاااة علياااة من قبااال وزارد ال  ل الم ل

المسااااااااااااهات.  ل أو إعدأ ت عدأدد قد أدخلت علد المخطط خ ل فترد النتمار للتصااااااااااادأش. كما أو 

علد ما ه  قاتل االمخطط وسااايتل مناقناااة  لك  إعد اتهناك مقترهات عدأدد إخص حاااش طرق وهناك 

   هذا الضصل لهقا .  في
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 م لبلدة سعير. 9118المصادق عليد عام  المخطط الهيكلي ( 0ر م ) صورة              

 

 
    )اتصري الباهث(.8192المصدر: الد ة سعير 
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 م9118سعير الهيكلي عام بلدة  مخطط  ضمن تصنيف استخدامات الأرض( 3جدول ر م )

 النسبة المئوية المساحة نوع السكن
 %42 4523 -أ-س ن
 %82.2 5102 -م-س ن
 %8.98 928 -ج-س ن

 %8.98 928 س ن البلدد القد مة
 .%12 99 مباو عامة
 %8.14 998 إجارن ط  ل
 %9 91 منطقة هرفية
 %8.99 929 منطقة خأراش

 .%14 1 مقاار
 %98.18 218 طرق 
 %911 9189 المجم  

      

  8192   المصدر: الد ة سعير

 

في بلدة سددددددددعير بين عامي  الأرض خداماتتحليل التغيرات الحاصددددددددلة في اسددددددددت 4.3

 م0222-9108

المصااادق و   اامن هدود المخطط السي لي ال الي را اايالتغييرات في اسااتخدامات الأالقساال أتناول هذا 

نااير الأدم  كما  را اايت الأاماخد.و قصااد ااساات8192-9111( خ ل الضترد من 8112) علين عا  

و قراراإسل اسا  و تخذو  الأرضوالذن ساااايعتمد في هذه الدراسااااة اقنسا الطرق المختلضة التي أتل اسااااتخدا  

 ا اااااير م ل إ ز ع مسااااااهات الأ لارضعلد  ااااا تسا ه ل الساااااتخدا  الأم ل  وكذلك الت ز ع الضراغي 

 (.8111)هلبي  راتد   ة  صنا ية  إجار ة  طرق  إرفيسيةزرا ي
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د خطط السي لي للبلاادد  أو إغييرات كبيرد قاامهادود ال فيجردد وخ ل ج لااة م ص وباالعين الألمو المتض

أو   في البلدد ل سااااايما إلك التي إقع  ااااامن المنطقة المرك  ة منسا را ااااايطرأت علد اساااااتخدامات الأ

ي والتي السي ل خططمن اإسا المرك  ة. و قصاد االمنطقة المرك  ة في الدد سعير  المنطقة التي إت سط ال

 داماتخاهت ت ادا ات العمراو والمناطش الصاااااااانا ية والتجار ة فيسا. ولل ق ي علد التغييرات في اساااااااات

إغطياو  للبلددج  ة  صااااااا ر   ة اعتمد الباهث إ ليل  ,في البلدد خ ل العقدأن الما ااااااايين را ااااااايالأ

نسااابة  وإصااال جي م لا    الأولد والتي مصااادرها وزارد ال  ل الم لي ارناما مخططسا السي لي ال الي

سل 99مصدرها ال  ل الم لي ووصلت نسبة دقتسا لغا ة وال انية   9111لعا   سل81دقة الص رد هتد 

الباهث علد كما اعتمد  سااااااااااال.98الغت دقتسا   8192لعا   ال ال ة  الصااااااااااا رد الج  ة  أما 8112عا  

ري علد سااير أساابااسا والتعايانات ومعل مات للتعري علد التغييرات وإض دمصااادر أخر  لل صاا ل عل

نتاتجسا. من هذه المصادر الدراسة الميدانية هيث الباهث أهد أاناش البلدد وأهد أعأاش مجلسسا البلدن 

من ساااالطة  919رقل   جازد فراز هيث  عمل مسااااال مرخصال الي  كما أنن ملل اقأااااا ا المساااااهة والإ

عتمدت الدراسااااة علد ا كما  .من وزارد العدل (999 ) رقل أرا ااايخبير وم  ل   جازدالأرا اااي و  مل 

 . طينيالضلس هصاشايانات وإهصاشات منن رد وغير منن رد من الد ة سعير ومن الجساز المرك ن للإ

لبيانات إل ربط ا   لمسااي الميداني الذن ساااعد في إ دأد ن   الساااتخدا  في المنطقة  ا  ااافة لذلك إل 

ت وإخراج المسااااااااهة الكلية لكل اساااااااتعمال خداماأنماط السااااااات الم انية  االبيانات ال صاااااايية  لتصااااااانيت

أدور  فيسا الأرضداخل منطقة الدراسااة  وكاو إصاانيت  الأرضت خداماودراسااة التباأن اين أنماط اساات

ه ل التجمع السااا اني في المنطقة النااامالية وال ساااطد والبلدد القد مة والمنطقة الجن بية  والطرق داخل 

سااايتل  الساااتخداماتال را ية والمنطقة الخأاااراش والمقاار وغيرها من  را ااايوالأ  أصاانافساالبلدد اجميع 

  ال دأث عنسا االتضصيل خ ل هذا الضصل.
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التي إل رسااال المخطط السي لي االعتماد عليسا من هيث واقع  9111وبعد إ أاااير صااا رد ج  ة لعا  

ي لي ل ين اعتماد وإصدأش المخطط السنيضات استخدامات الرا ي الانية والن ار  القاتمة واعتماد إص

إل اجراش المقارنة من خ ل الصااااا رإين الج  تين  8112, وإ أااااير الصااااا رد الج  ة لعا   8112عا  

( التي كانت النتاتا اغلبسا ساالبية ال 4دول رقل )ج( وهسااب ال1رقل ) صاا رد ( و 8رقل )  صاا رد  هسااب

 حش اعق الن ار  .عن نتيجة لل  ادد الناجمة في اعق ال الت التي كانت 
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م مسقط عليها المخطط الهيكلي0222جوية لعام صورة (9ر م )  صورة   
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 مسقط عليها المخطط الهيكلي 9118صورة جوية لعام  (3ر م ) صورة 

 

 
 المصدر: وزارد ال  ل الم لي  جي م لا.
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الأرض ونسبتها المئوية في منطقة الدراسة خ ل الفترة  خدامات( التغيرات في است4جدول ر م )

0222-9118 

 

 . الباهث   عدادالمصدر: 

 

أو  8112 – 9111في الدد سااعير خ ل الضترد  يالأرا اا خداماتسااتاأتأااي من خ ل مقارنة أنماط 

( وإل  سقاط 1 و 8 ) الخراتط رقل  الص ر الج  ةستخدامات الأرا ي كما إ   سا امساهات ونسب 

( وإبياو 4كما ه  م  ااي في الجدول رقل )المخطط السي لي وإظسار اسااتخدامات الأرا ااي في البلدد و 

نسبة التغير 
 الاستخدامفي 

 اشغالنسبة 
المباني في 
مساحة 
 المخطط

عدد 
 المباني
داخل 
مخطط 
9118 

مخطط 
عام 
9118 
 دونم

اشغال نسبة 
المباني في 

 مساحة المخطط

عدد 
 المباني
داخل 
مخطط 
0222 

مخطط عام 
0222 
 دونم

 الاستعمالات

 مساهة المخطط 9189 - - 9189 - - -
 -أ–س ن  1824 811 9.9% 3254 182 99% 2%

 -م-س ن 8191 411 91.2% 8191 221 11% 91,8%
 -ج–س ن  928 911 22% 928 911 12% 41%
 مباني عامة 91 91 89.2% 91 81 19% 91%
 البلدد القد مة 928 121 812% 928 418 899% 2%
 مقاار 1 - - 1 - - -
 منقطة خأراش مضت هة 9 - - 9 - - -

91% 91% 9 91 1 1 91 
منطقة صناعات 

 هرفية
 منطقة زرا ية 991 1 1 991 2 9% 9%
 طر ش مناد 1 - - - - - -
 إجارن ط لي 998 - - - - - -
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إصاااااااميل إل هيث  8112- 9111النساااااااب الم   ة في التغير في الساااااااتخدامات ما اين الضترد ال منية 

هيث إل اعتماد مسااااهة   9111 علد صااا رد ج  ة لعا المخطط السي لي لبلدد ساااعير االعتماد  ورسااال

عا  ل ة للمقارنة ما اين الصاا رد الج  ةوبعد الدراساا.والتصاانيضات خداماتهيث هددت السااتدونل  9189

مسقط عليسا المخطط السي لي الذن  8112مساقط عليسا المخطط السي لي والصا رد الج  ة لعا  9111

من  ك رهيث مر أ ,لخلل التي ا اجة لمعالجةأساااااابام ا أهدإمت المصااااااادقة علين في نضو العا  وهذا 

دأ ادراساااااة ونب.وإرسااااايل المخطط والمصاااااادقة علين إصاااااميلإساااااع سااااان ات وهذه فترد زمنية ط  لة ما اين 

الذن إقدر مساااهتن من مسااااهة المخطط  -أ-التغير في السااتعمال الساا ني  ادا ة في سااا ن المصاانس

كما هي ولكن التغير طرأ علد العدد في المباني التي إنااااااغل  -أ–دونل  اقيت مساااااااهة ساااااا ن  1824

ة في إلك مبني وفش إ ليل الصااااا رد الج   811   قدر ه الي 9111ال ي  فكاو عدد المباني في عا  

 182  8112في البلدد القد مة وأصاااب ت عدد المباني في عا   را ااايوإرك ت اساااتخدامات الأ الضترد 

إقدر  نوالذ -م–سااااا ن  أما  %2 احاااااغال المباني من المسااااااهة المخصاااااصاااااةنسااااابة وقد الغت مبند 

مبند وأصاااااااااااااب ت  411  9111دونل قدر عدد مبانين عا   8191مسااااااااااااااهتن من مسااااااااااااااهة المخطط 

  %91,8 احااااغال المباني من المسااااهة المخصااااصاااةنسااابة وقد الغت مبند  8112في عا   221الآو

دونل وإ ت ن علد  928من اقل المناطش الساا نية مساااهة من المخطط التي إقدر  -ج–و عتبر ساا ن 

مبني  911  وأصاااب ت %22انسااابة   9111مبند عا   911كبيرد من البي ت السااا نية فكانت   عداد

  من المساااااااهة %12 احااااااغال المباني من المساااااااهة المخصااااااصااااااةنساااااابة وقد الغت   8112في عا  

.   افة %41الغت ه الي  -ج-نسب التغير في مباني س ن أوالمخصصة في المخطط السي لي أن 

المنطقة الس نية القد مة التي إعتبر ن اد البلدد وننقإسا المتم لة في البلدد القد مة والتي قدر  أو لك   لد

نسبة وقد الغت دونل  928إقدر ه الي التي مخصاصاة المسااهة ال  من 9111عا   121سا عدد مباني

المباني في البلدد القد مة اسااااابب ال اجة  وزادت   %812 احاااااغال المباني من المسااااااهة المخصاااااصاااااة
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للتغيرات في الأو ااااا  الساااياسااااة والقتصاااااد ة مما جعل الساااا او  و لك را اااايالمل ة للمسااا ن وقلة الأ

 علد المنااطش المخصااااااااااااااصااااااااااااااة لل راعة والمناطش ال را ية والناااااااااااااا ار  المقترهة التعادن   لدأتجس و 

احغال نسبة وقد الغت مبند  418 لد  ووصل عدد المباني في المنطقة القد مة والساتخدامات الخر  

 .%2 لدخدا  التغير في الست ووصل %899 المباني من المساهة المخصصة

طط ل سااااااااااتخدامات ا يث لل   ن مصااااااااااادق المخق انين التنميل والبناش  أراعد إطبيشفي إلك الضترد لل 

في رساال السااياسااات والمخططات فقد إل إصااادأش المخطط  وإحااراكسلالسي لي ول أ جد إ  ية للم اطنين 

ممااا جعاال من صااااااااااااااع بااة إنضيااذ المخطط السي لي ا اااماال  .وهناااك إعااد ااات ومخااالضااات علد ارض ال اقع

 إضاصيلن واستخداماإن .

ان إغيير او إ ااادأاااث علد المخطط السي لي  ن  جر مرور ال من والضترد ال منياااة الط  لاااة والتي لل  ومع

إضاقمت وإأااعضت التعد ات والمخالضات علد اساتخدامات وإصنيضات الرا ي داخل المخطط السي لي 

لصااا رد ا دوو مراعاد هذه التصااانيضات وقد إطرقنا في هذه المقارنة اإعادد إسااا يط المخطط السي لي علد

  لصااا رد اوقد اظسرت النتاتا نتاتا سااالبية اك ر من المقارنة الساااااقة وهذا  مسر في  8192الج  ة لعا  

 (. 9  و 2 رقل ) ين جدولال( و 4رقل )
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 مسقط عليها المخطط الهيكلي 9108صورة جوية لعام  (4ر م ) صورة 

 

 
 المصدر: وزارد ال  ل الم لي  جي م لا.
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ونسبتها المئوية في منطقة الدراسة خ ل الفترة  الأرض خدامات( التغيرات في است5جدول ر م )

0222-9108 

 

 

 

النسبة 
المئوية من 
مساحة 
 المخطط

نسبة 
التغير في 

خدامالاست  

نسبة 
اشغال 

المباني في 
مساحة 
 المخطط

عدد 
 المباني

مخطط عام 
9018 
 دونم

 نسبة
 اشغال

المباني في 
مساحة 
 المخطط

عدد 
 المباني

مخطط 
 عام 

0222 
 دونم

 الاستعمالات

- - - - 8991  - - 8991  
مساهة 
 المخطط

42%  99.1%  92%  221 1824 9.9% -أ–س ن  1824 811   
82.2%  91.2%  11.9%  211 8191 91.2% -م-س ن 8191 411   
8.98%  92%  981%  882 928 22% -ج–س ن  928 911   
1.12%  89.2%  49.2%  82 91 89.2%  91 99  مباني عامة 
8.98%  82%  812%  481 928 812%  البلدد القد مة 928 121 
1.14%  مقاار 1 - - 1 - - - 

- - - - 9 - - 9 
منقطة خأراش 

 مضت هة

9%  89%  89%  92 91 1 1 91 
منطقة 
صناعات 
 هرفية

8.99%  91%  91%  منطقة زرا ية 991 1 1 991 88 
 طر ش مناد 1 - - - - - - -
ط ليإجارن  998 - - - - - - -  
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ونسبتها المئوية في  التي حصلت على الطرق  الأرض خدامات( التغيرات في است6جدول ر م )

 9108-0222منطقة الدراسة خ ل الفترة 

 الباهث االعتماد علد الص ر الج  ة والميداو.  عدادالمصدر: 

 الأرضخدامات هنالك إباأنات ك يرد في اسااااات أو( إبين 2البيانات ال اردد في الجدول رقل)  لداالإحاااااارد 

الدراسة النسب الم   ة لكل استعمال  أظسرت   و 8192-9111خ ل الضترد ال منية الممتدد اين عامي 

 من المساهة المخصصة لن في المخطط السي لي لبلدد سعير.

دونل لل أتل   اااااااااااافة أن ج ش من المسااااااااااااهة علد  9189 ن    9111المخطط عا   الغت مسااااااااااااهة

دأ   ونبخدا في المخطط وفش كل هاجة اساااات الأرض خداماتالمخطط هتد أ منا هذا. وإل إقساااايل اساااات

الذن إقدر مساااااهتن من مساااااهة  -أ-الساااا ني  ادا ة في ساااا ن المصاااانس خدا ادراسااااة التغير في الساااات

كن التغير طرأ علد العدد في المباني التي كما هي ول -أ–دونل  اقيت مسااااهة سااا ن  1824المخطط 

مبني وفش إ ليل الصااااااا رد الج  ة  811   قدر ه الي 9111إنااااااغل ال ي  فكاو عدد المباني في عا  

وأصاااااااااااااب ت عدد المباني في عا  في البلدد القد مة  را ااااااااااااايوإرك  ت اساااااااااااااتخدامات الأفي إلك الضترد 

–ساا ن  أما  %99.1 لمساااهة المخصااصااةاحااغال المباني من انساابة وقد الغت مبند  221  8192

مبند  411  9111دونل قدر عدد مبانين عا   8191إقدر مساااااهتن من مساااااهة المخطط  نوالذ -م

سبة نوقد الغت مبني أن انن إأااعس انا ل كبير خ ل العنروو عا  الما ية  211 الآووأصاب ت 

نسبة 
 التغير

النسبة 
من 

 المخطط

تعديات 
 المباني

 المساحة
9108 
 دونم

طرق 
  مخطط 
9108 
 دونم

النسبة 
من 

 المخطط

تعديات 
 المباني

المساحة 
0222 
 دونم

الطري  
مخطط 
0222 

8.8%  2.8%  21 211 
 إ سيعإل 

921  
2%  1 121 

طرق 
 قاتمة

8.8%  9.8%  21 418 921 2.4%  1 228 
طرق 
 مقترهة
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من اقل المناطش الس نية مساهة  (ج)   و عتبر س ن %91.2 احغال المباني من المساهة المخصصة

مبند  911كبيرد من البي ت الساااااااااااااا نية فكانت  أعداددونل وإ ت ن علد  928من المخطط التي إقدر 

احااغال المباني من نسابة وقد الغت   8192مبني في عا   882  وأصاب ت %22مبنسابة 9111عا  

نسااب التغير في  أو   من المساااهة المخصاصااة في المخطط السي لي أن%981 المسااهة المخصااصاة

المنطقة السااااااا نية القد مة التي إعتبر ن اد  أو لك   لد.   اااااااافة %92الغت ه الي  -ج-مباني سااااااا ن

  من مساااااااااااااااهة 9111عا   121البلادد وننااااااااااااااقإساا المتم لاة في البلادد القاد ماة والتي قادر عادد مباانيسا 

 %812 المخصاااصاااةاحاااغال المباني من المسااااهة نسااابة وقد الغت دونل  928مخصاااصاااة إقدر ه الي 

غيرات في و لك  للت را ااايوإأاااعضت المباني في البلدد القد مة اساابب ال اجة المل ة للمساا ن وقلة الأ

علد المناطش المخصاااااصاااااة التعدن   لدالأو اااااا  الساااااياساااااة والقتصااااااد ة مما جعل السااااا او أتجس و 

  ووصااال عدد المباني في المنطقة والساااتخدامات الخر   لل راعة والمناطش ال را ية والنااا ار  المقترهة

 احغال المباني من المساهة المخصصةنسبة وقد الغت  %812 احاغال مبند انسابة 481  لدالقد مة 

82%. 

أما االنساااااااابة لل دأث عن التعد ات والخروقات التي قا  اسا ساااااااا او المنطقة والتي هصاااااااالت في سااااااااير 

إلك المناطش االمخالضة والبناش في المخطط في المناطش غير المخصااااااصااااااة للساااااا ن  فقد قا  أصاااااا ام 

دونل اقيت فترد دوو إعد ات ولكن مع إغير  91منطقة مصانضة للصناعات ال رفية التي  قدر مساهتسا 

المروي ال  ادد في عدد سااا او البلدد ادا السااا او أنتناااروو ودوو مراعاد المناطش المخصاااصاااة ول يام 

ا  الباهث وق ,والبناش فيسا الأرض اطنين أصااااااااا ام علد المنطقة من قبل الم التعدنإطبيش القان و إل 

احغال نسبة وقد الغت مبند  92المباني التي إل اناشها في المنطقة ال رفية ه الي  ارصد وإ دأد عدد

 من التعد اتالنتساك و   لد  كذلك إعر اات المنطقة ال را ية %89 المباني من المساااهة المخصااصااة
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دونل  ووصل  991ة في المنطقة التي إقدر مساهتسا وفش المخطط قبل أص ااسا اإقامة المباني الس ني

 .%91 احغال المباني من المساهة المخصصةنسبة وقد الغت مبند عا   أواخر دعدد المباني هت

 الناااار  التجارن الط لي اجانب الناااار  وإ اااافةعلد إ سااايع  ومن خ ل الدراساااة إبين او البلد ة عملة

دونل. وقامت  998 امساااااااااهةعلد الطر ش والسااااااااتضادد منسا  م  توبناش ال الأزمةالرتيسااااااااي لتخييت 

لتعدن من قبل اوخارجسا إربطسا امسيرها الإقليمي  ولكن هدق  البلددالبلد ة ارسل ح ار  مقترهة داخل 

 النااااااا ار  المقترهة في المخطط أوعلد الطرق والنااااااا ار  داخل البلدد سااااااا اش النااااااا ار  القاتمة المالكين 

من اجل ال د من المنااااااااااا  ت التي إعاني منسا البلدد من السي لي.وقد إل التخطيط لسذه النااااااااااا ار  من 

ال جر و المراايع وإنتاج المقالع من أزمات خانقة خاصااااااااااااااة فترد نقل الم ارد منسا المتم لة اقهجار البناش 

المنناا ت الم ارد الطبيطية و وساايارات نقل الباط و  وإعتبر منطقة الدراسااة غنية االخا  وانتاج الكسااارات 

 ومصانع الباط و وكسارات ال جارد.من مناحير قص ال جر  أر ساالمقامة علد 

 ا اااااااااايت اليسا عنددونل   121  9111عا   مساااااااااااهة الطرق والناااااااااا ار  القاتمة في مخطط تفقد الغ

طرق وحااا ار  مقترهة  عمل قسااال هندساااة البلد ة علد حاااش طرق دونل ل 228التصااادأش علد المخطط 

دونل والمقترهة  211دونل  وأصااب ت الطرق داخل البلدد إقدر ه الي  921وحاا ار  في البلدد امساااهة 

وقساااااااااااال السندسااااااااااااة واجن مجم عة من الت د ات التي  مجالو البلد ة المتعا بةدونل  لكن  418إقدر م

ل فيسا التي اقتر  الأرضرهة داخل المخطط و لك اساااااااابب البناش في إ  ل دوو إنضيذ حااااااااش الطرق المقت

 نسبة التعد ات علد الن ار  ةمبني ان ل غير قان ني في الطرق وبلغ 21حا ار  ووصال عدد المباني 

  وإعتبر الناااااااااا ار  في البلدد قليلة االمقارنة مع القان و العالمي للسندسااااااااااة الطرق الذن %2.8انساااااااااابة 

  و صااال نسااابة الطرق القاتمة مع المقرهة في الدد %82النااا ار  من المخطط إك و نسااابة  أو ضترض 

 لد الساا او   ااافة   عداد  وهذه نساابة صااغيرد االمقارنة مع هجل المرور وال  ادد في %98.8سااعير م

ما او البلدد ك المركبات والتسسي ت البنكية التي   صل عليسا الم اطن. أعداد لك الزد اد الطردن في 
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رااط اين م افمتي ايت ل ل والخليل وخاصااة فترد الغ قات الذن إصاابي طر ش واد سااعير هي إعتبر 

 النار  ال هيد الذن  سلكن الجميع مما  أاعس الزمة المرور ة والمعاناه للس او . 

مخطط سعير السي لي المصادق والمعتمد فاو نجد فين الستخدامات الم ج دد في الجدول   لدبالنمر و 

 عد  قدرد البلد ة علد  لد. كما  كر في المقدمة فاو الضترد ال منية و اااااااااااااعس ق د القان و أد  (2رقل )

إبين   ة إسااا أو اااعس دراساااة المنطقة اسااابب عد  وج د إخمين   لدإنضيذ المخطط السي لي االإ اااافة 

في إخطيط الناااا ار  وإجنب الأ اااارار العتماد عليسا  االإم اوهدود المالكين والمسااااارات القاتمة التي 

 9و 2)  قلر  الصاا رإين المترإبة علد العناا اتية التي هصاالت هين إرساايل المخطط كما ه  ظاهر في 

اعد  8 21( هيث او المالك لسذه القطعة والتي إبل  مساهتسا واهد دونل ل  ستطيع البناش ال امساهة 

  والبناش .تنميل الإطبيش الرإدادات هسب قان و 

 شوارع مقترحة دون الأخذ بعين الاعتبار حدود المل)يات الخاصةصورة جوية ل ( 5ر م ) صورة 
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( و مسر فيسا م قع ملس الترخيص المقد  لقسااااال السندساااااة في 2رقل )الومن خ ل الصااااا رد التي إ مل 

 (91ح ل رقل )البلد ة 

 

تقتطع الأرض ولا يوجد مساحة ملف ترخيص سكن جديد حيث إن الشوارع المقترحة  (9) ر م صورة 

 كافية لإ امة بناء متواضع
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 (6ر م) لصورة توضيو ( 2رقل ) ص رد 
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 طرق مقترحة دون اخذ بعين الاعتبار نسبة الانحدار الشديد

 .%11  لدإصل  الن دارص رد ج  ة إبين حار  مقترل وخط ط الكنت ر ونسبة ( 2رقل ) ص رد 

 
هساااب م ياس  91الخط الخأااار في النااار  المقترل المل و االهمر رقل  أو  (2رقل ) إبين الصاا رد 

  وهذا  عني او نسااااااابة الن دار إصااااااال 91  وفرق الرإضا  11الرسااااااال ال  يقي ط ل الخط  امساااااااافة 

 وهذا الم ال أنطبش في اك ر من م قع .عالميا وهذا ل  ج ز هسب م اصضات إصميل الن ار   11%
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 :اليعلى النحو الت أ سامث ثة  إلىفيها تقسيم بلدة سعير  وتحليل من خ ل صور جوية تم نظرة

 منطقة حمال سعير -9

 منطقة وسط سعير -8

 منطقة جن م سعير -1

هيث  ق   هذا الت ليل علد المقارنة ورصااااد التغيرات التي هصاااالت علد نضو الم قع خ ل الضترإين للم او 

  .  8192 – 9111ما اين عا  

 شمال سعير منطقة -0

 كامل انااا ل أ(سااا ن )منطقة حااامال ساااعير إ ت ن علد  أونجد وبعد مراجعة المخطط السي لي لبلدد ساااعير 

 منطقة زرا ية وارض لمباني عامة.  لداهت اها علد منطقة صنا ية وهرفية االإ افة   لداالإ افة 

ت التغيرات التي هصاااالنضة الذكر و لك لم همة آهيث إل اخذ صاااا ر لمنطقة حاااامال سااااعير في فترات 

اناش علد المقارنة والعرض لص ر الج  ة لمنطقة الدراسة منذ عا   عليسا وكاو إغير علد الن   التالي:

ر ج ش كبي  لد  ن هظ أو المنطقة النااامالية من الدد ساااعير والتي لل  صااال 8192  هتد عا  9111

ضترد ال منية علد حاااااااااااش الطرق والنااااااااااا ار  منسا المتداد العمراني الين. ولكن عملت البلد ة خ ل إلك ال

إغير صاضة الساتخدا  في المنطقة الصنا ية. هيث لاد   لدالمقترهة في المخطط السي لي  االإ اافة 

من وج د إ جن صااااناعي اناااا ل أكبر  هيث قا  أصاااا ام وم ك الأرا ااااي في إلك المنطقة الناااامالية 

ة و إخطيط التي كاو من المضترض أو إك و المنطقابناش اي ت سااا نية وز ادد المتداد العمراني فيسا دو 

 خاصة لصناعة واستخراج ال جارد.

  خالية إماما من البناش السااااااااااا ني  وبدأ السااااااااااا او االبناش في 9111هيث كانت المنطقة مع ادا ة عا  

  وازداد انا ل مل  و مع إقد  ال من خاصة خ ل الأع ا  العنرد الأخيرد هتد عا  8119مطلع عا  

 . وإع د إلك ال  ادد في البناش في المنطقة النااااااااااامالية علد قلة مسااااااااااااهة الأرض المتاهة للبناش 8192
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لت جن ا  لدالذن دعا  الأمرساا نية واختناقات في البناش  أزمةكبير مما خلش وز ادد عدد الساا او اناا ل 

خلش ك ير من المناااكل التي إعيش السااير في   لدن   منطقة ادألة. وعمل هذا البناش غير المخطط لن 

 (.1رقل)الص رد الن ار  والطرقات كما ه  وا ي في إنضيذ مقرهات المخطط من حش 

 

0222لمنطقة شمال سعير عام صورة جوية  (2ر م ) صورة 
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 م9108لمنطقة شمال سعير لعام صورة جوية ( 01ر م)صورة  

 
  .8192المصدر: ص رد ج  ة عا  

ان ل وا ي أو مسار الن ار  المعبدد من قبل البلد ة  ختلس عن إلك المصادقة هيث انن إل  كما نر  

فتي الن ار  اناش علد إقسيل الأرا ي اين أاناش المنطقة وإبعا للتضاهمات اينسل ول إنطبش مع المخطط 

هر  ي ف أننقت هنالك مباني  أوعد  مراعاد الرإدادات اين الأانية. وإبين   لدالسي لي. االإ افة 

ما أتطلب القان و والتنضيذ موهذا  عني انن  ست يل حش النار  في ظل غيام  ومسار الن ار  المقترهة

في هال إل إطبيش مسار   زالتسالاد من  (. واو هنالك91ي في الص رد رقل ) ه  واكما إغيير المسار 

ما كفي االبناش في الأرا ي المخصصة للمباني العامة. إعد اتحش الطرق عدا عن  لك هنالك أ أا 

 (.99ه  وا ي في الص رد رقل )
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  في مسارهاتم البناء  عليها مصادقمقترحة شوارع  مساراتل  9108جوية  صورة( 00ر م ) صورة 

 
 

 توضو البناء في الأراضي المخصصة للبناء العام 9108 جويةصورة ( 09ر م) صورة 
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 رسعي منطقة وسط -9

عامة  مباني  لداناا ل أساااسااي االإ ااافة -م -مخطط السي لي في وسااط سااعير علد ساا ن ال  ت ن 

والبلدد القد مة في الدد سااااااااااعير التي إعتبر مرك  البلدد وإ ت ن علد ك افة عالية من الساااااااااا او ومنطقة 

 .-أ-س ن  لدزرا ية والمقاار االإ افة 

و  هظ أو التط ر العمراني في ال مانية عنااااااااااار عاما الما اااااااااااية في البلدد أصااااااااااابي كبير واو نسااااااااااابة 

من الم هظ خ ل دراسة ومقارنة الص رد الج  ة . %11الترخيص ا ساب الد ة سعير هي ل إتجاوز 

رد يهنالك إ اأد في نساابة البناش اناا ل مل  و وكبير جدا خاصااة في الضترد الأخ أولمنطقة وسااط سااعير 

ال انية وخاصااة  الأليية  وبدأت إ داد مع دخ لنا في 9111فقد كانت المباني مت سااطة الك افة في عا  

فيسا  قد إل اناش  وظسر هنالك اعق التعد ات في البلدد من خ ل أو المنطقة ال را ية 8119اعد عا  

اعد  ال اجة المل ة للس او وخاصة  لدس نية و ع د ال  ادد في البناش  أانية  لدمننار هجر االإ افة 

الس او للبلدد والطلب المت اأد علد الأرض االستخدامات المتن عة. كما  مسر  دعدالت اأد المستمر في 

 (.94+91)رقل  الص رإين وا ي في  . كما ه  8192 في ص رد عا 
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 م0222لمنطقة وسط سعير عام جوية صورة ( 03ر م) صورة 

 

 

 م9108لمنطقة وسط سعير عام جوية صورة ( 04ر م) صورة 
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ملكية أرا اااااااااي   لدودوو إ   ل التخصااااااااايص -أ -خ او مياه في منطقة سااااااااا ن  اناشا   لداالإ اااااااااافة 

  كما أنن إل العتداش علد ج ش من منطقة المقاار -أ-وج د م جر في منطقة  لده  مية االإ اااااااافة 

  لد. االإ اااافة (92رقل ) الصااا رد منطقة ساا نية كما ه  م  اااي في   لدوإ   لسا من منطقة زرا ية 

العتداشات التي إل  كرها في الساااش وإعادد إكرار الخطق االبناش في الأرا اي المقترل فيسا حاش ح ار  

بلدد ال حااااااامالفي  ال الالسااااااا انية في منطقة وساااااااط البلد كما ه   الأزمةوطرق ادألة لتخييت من هدد 

 (.92) رقلص رد المبين في 

 الزراعي تم البناء فيهاستخدام  وسط سعير ل 9108جوية  صورة (05ر م) صورة 
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 في المخطط الهيكلي. تظهر بناء شارع مقترح 9108جوية  صورة (06ر م) صورة 

 
 كما او التعد ات والبناش في هر  الن ار  المقترهة سبب عاتش في إنضيذ هذه الن ار  

 

 مقترحالشارع القائم في البناء المخطط ترخيص يوضو ( 00ر م ) صورة 
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تظهر ابنية في المنطقة المخصصة لاستخدام الصناعات  9108جوية صورة  (08ر م) صورة 
 .الحرفية

 
 
 منطقة جنوب سعير -3

اناااااااا ل -م– ساااااااا نعلد منطقة إعتبر منطقة جن م سااااااااعير من أك ر المناطش في البلدد التي إ ت ن 

الخا عة إ ت –ج -منطقة جن م سعير م اطة امنطقة   ومباني عامة هيث   لدأسااسي االإ افة 

 لد فيسا  وهي مجاورد  الأرا ااايسااايطرد الهت ل والتي من المعروي ل  سااامي االبناش والساااتخدامات 

اساابب  وسااط سااعيرو قل من منطقة حاامال أنااي ، من الناهية الناار ية لكن التغير الذن طرأ عليسا الالدد 

سااياسااية التي إ تل اسا منطقة الدراسااة خاصااة وفلسااطين عامة. وساايتل عرض صاا رد لمقارنة المروي ال

 8192عا    لد  9111الضترد ال منية والتعري علد التغير الذن هدق خ ل القرد المنصرمة منذ عا  

ن يمن خ ل مقارنة الص ر الج  ة لمنطقة جن م سعير إب م ل ما إل مقارنتن مع المنطقتين الساااقتين.
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-أو هنالك هدق إغير جذرن من  ننااش المباني الس نية علد الرغل من أو المنطقة واقعة في إصنيت

ليل من منطقة مدأنة الخ  لد  وإعتبر المنطقة الجن بية لبلدد سااعير المدخل الرتيسااي الجن بي للبلدد -ج

ن و وهي  بارد عن هلقة وصااااااال اين المدأنة ومنطقة الدراساااااااة. ون هظ أو النااااااا ار  معممسا يايت ع

كاااانااات قااااتماااة خ ل فترد عملياااة التخطيط. علد الرغل من  لاااك إل إك يت البنااااش خ ل الضترد ال منياااة 

ر  في أخ علد أرا ااااي والتعدنوالبناش في الأرا ااااي المخصااااصااااة للمباني العامة  التعدنالسااااااقة وإل 

 .ضو المنطقةن

 م0222لمنطقة جنوب سعير عام صورة جوية ( 02ر م) صورة 
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 م9108لمنطقة جنوب سعير عام جوية صورة ( 91ر م) صورة 

 
 

التغير في مساااااااااهة المخطط السي لي  مد إ  ااااااااي الدراسااااااااة للصاااااااا ر الج  ة خ ل الضترد المنصاااااااارمة 

( أو 1. و بين الجدول رقل )8192وهتد عا   9111الرتيساااة خ ل الضترد من  را ااايواساااتخدامات الأ

 دونل.  9189أو مساهة المخطط إساون 

  9121دونما عا   121ن     لد  9142دونل عا   29وقاد زاد مسااااااااااااااطي البلدد )م او البي ت( من 

 9189  أصااااااااب ت مساااااااااهة المخطط 8192عا    لد  وصاااااااا ل 8111دونما هتد عا   2211والد 

 (. وكما ه  م هظ فإو التغير في المسااااااهة  عني 8111 المرك ن الضلساااااطيني )جساز الإهصااااااشدونل

في جميع المجالت. فقد اينت معطيات الدراسااااااة الميدانية أو  را اااااايالتغير في جميع اسااااااتخدامات الأ

دونل أن  218مسااهة الن ار  والطرق في منطقة الدراسة والتي إنمل الطرق الرتيسية والضر ية إساون 

 ل البلددمن مساهة المخطط الضعلي  وهذا  عني أو مساهة الطرق االنسبة لمساهة  %98.2ما نسابتن 
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من  %82ير الدولية التي إضترض أو إك و نساااااااااااااابة الناااااااااااااا ار  داخل المدأنة زالت دوو نساااااااااااااابة المعاأ

-س ن-س ن م-مسااهتسا. أما اخصا ص التغير في مسااهة الأماكن السا نية اجميع أح السا )س ن أ

وهذا دليل كبير علد ال  ادد الكبيرد  8192عا   %29ج+ سااا ن البلدد القد مة( فقد الغت نسااابتسا ن   

التي لل  بيةالبلدد في المناطش ال  ق الناااامالية وال سااااطد والجن   را ااااي ني لأجدا في السااااتخدا  الساااا

 .إراعي عملية التخطيط

س نية  لد أما اخص ص أسبام البناش العن اتي والتغير في استخدامات المناطش من صنا ية وزرا ية 

ة دد ودرجوإو اختلضت حااااااااااا را ااااااااااايا جن عا  فيع د  لد الطلب المت اأد علد جميع الساااااااااااتخدامات لا

غيير علد إ  جراشاتالطلب. فما طرأ علد السااتخدامات من ز ادد في الطلب في الضترد الما ااية رافقسا 

 8114علد المخطط عندما طرل عا     ااافتسا. إل البلددفي  را اايالمخطط السي لي واسااتخدامات الأ

المخطط السي لي من   وقد أد   لك اطبيعة ال ال  لد ز ادد مساااااهة 8112والمصااااادقة علية في عا  

هيث المساااااااااهة وعلين  م ن إلخيص وإضسااااااااير أساااااااابام الت سااااااااع والتغير والطلب المت اأد في البناش في 

 المخطط السي لي  لد:

هل إل و اااع مخططات وإصااا رات ولد  ساااؤالي لمدأر قسااال الداترد السندساااية المسندس حاااضيش جرادات 

في هالة المصااااااادقة علد المخطط  وإو إل ما من جدأد البلدد أولية لتنميل اسااااااتخدامات الأرا ااااااي في 

 -:اجام اما ألي  هي 

الطلب المت اأد علد الت سااااااااع العمراني في منطقة الدراسااااااااة التي إعتبر م تمة االأانية ساااااااا اش علد  -9

 للبناش. أرا يالطرق الرتيسية والضر ية والب ث عن أماكن و 

المرور ة التي  الأزماتن منااااااااا لة فتي وحاااااااااش الطرق والنااااااااا ار  الجدأدد لل د م  لدال اجة المل ة  -8

إعاني منسا البلدد ان ل أ مي خاصة أو سعير إعتبر منطقة صناعة منتجة لأهجار البناش وإ تاج 

 طرق واسعة لسير الناهنات ال قيلة.  لد
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  عس إطبيش القان و وعد  وج د الجسات التنضيذ ة وخاصة النرطية اد  هدوق التعد ات . -1

المخطط السي لي جعال البنااش في جميع منااطش البلدد اناااااااااااااا ل عناااااااااااااا اتي ودوو   عادادالتاقخر في  -4

 لك البناش في الطرق المقترهة في المخطط السي لي للبلدد ساااااااااااااعد في إضاقل   لدإخطيط   ااااااااااااافة 

- 81  مقاالة اتار ا حااضيش)جرادات   خطيط كما إل إ  ااي ن في هذا الضصاالمن  عادد الت الأزمة

 الد ة سعير(.  -صباها 99الساعة  98-8192

نتيجة لما سبش  كره فإنن ل  م ن استبعاد ال  ادد الس انية التي إعتبر م  ر الت سع في المخطط نتيجة 

اجميع أحاااااااااااا السا ووفش الدراسااااااااااااة فإنن إبين أو معدل النم   الأرضال اجة المل ة علد اسااااااااااااتخدامات 

االعتماد علد  8192ي عا  ف %9.2السااااااا اني في مدأنة الدد ساااااااعير في ارإضا  هيث الغت المعدل 

نتاتا جساز الإهصاااااش المرك ن الضلسااااطيني  وهذا من حااااقنن أو أبدأ أصاااا ام القرار االتضكير في   جاد 

إعتبر واجسة صاااااااانا ية منتجة  البلددال ل ل المناساااااااابة لتعامل مع مناااااااا لة ال  ادد الساااااااا انية  كذلك أو 

حاااش طرق وحااا ار  جدأدد كما ه  مبين في  قرارالأهجار البناش وإكتظ االسااايارات ط ال العا . ولقد إل 

المخطط السي لي واقترال ح ار  لنقسا في المستقبل القر ب ال أو واقع الن ار  المقترهة  مر في مباني 

 عددد في الساااا او الد جانب ال  اد ز ادد عددساااا نية.أما االنساااابة للنمرد المسااااتقبلية للبلدد فمن المت قع 

ل سااعير إبقي علد ما هي علية من هيث المساااهة والعرض وازد اد الطلب المركبات والناا ار  في داخ

علد الت ساع العمراني  من هنا أر  الباهث أنن علد المساؤولين والمختصين في مجال التخطيط و ع 

طط مخ  لدالدد ساااااعير ا اجة  أون هظ المخططات السي لية في   جاد هل حاااا لي وجذرن للمناااا لة و 

دد عصر ة ومتط رد ال إنناش ار وإطبيش القان و اما أتضش االتغيرات القاتمة وإ دأد الآ قخذ هي لي جدأد 

  ات أسل م هأرن.

مجم عة من الع امل التي  م ن إلخيصاسا في التق ير علد مجر ات التخطيط في الدد سعير كاو  هناك

 أهمسا:
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دات اين اعين العتبار الرإدا والأخاذ وق انين التنميل والبنااش عاد  اللت ا  ااالق انين والتناااااااااااااار عاات -9

 .وهر  الن ار  الانية

 خأااراشوال را ية وال ال رفية العامة والبناش فيسا وجعل المناطش الصاانا ية را اايعلد الأ التعد ات -8

 . ات طااع س ني

الع امل الساااياساااية المضرو اااة علد فلساااطين انااا ل عا  ومنطقة الدراساااة انااا ل خاص هيث إقخر  -1

مناطش )أ  م    لد را اااايوإقساااايل الأ   9111لمنطقة الدراسااااة هتد عا   ليالمخطط السي   عداد

 .ج(

 المركبات وبقاش الطرق كما هي علية. وعددال  ادد في عدد الس او  -4

 .  فر قاعدد ايانات لعملية التخطيطهيث إ را يإس  ة الأعد  وج د  -2

 نقاط ضعف المخطط الهيكلي ومعيقاتد 4.4

هنالك مجم عة من النقاط التي إ  ل دوو إخطيط أم ل إتم  ر في سلبيات ومطيقات لعملية  -9

الخطة التي إل  عدادها للتغلب علد المن  ت التي إ اجن إطبيش المخطط ما هي التخطيط 

 سؤال طرل علد الباهث خ ل جلسة  م التي ساعدت في التعد اتوالسبا السي لي لبلدد سعير

عير س عأ  مجلو الدن  والخطة الستراإيجية  صع بات التخطيطمع المجتمع الم لي لمناقنة 

 .كانت الجااة من قبلي السبام ك يرد ومنسا (8192-11-81الد ة سعير جلسة   

 .إخطيط غير واقعي  لدرض ال اقع أد  ميدانيا علد أ الأرضمسي   لدقلة اللج ش  .9

  .9111العتماد علد التص  ر الج ن القد ل البعيد عن الدقة لعا   .8

لتعدأل ا  لدال اجة   لدأد  المخطط والمصااااااادقة علين  رساااااال وإنميلالضترد ال منية الط  لة ما اين  .1

  .8112والت دأث. هيث إمت المصادقة عا  

 م  د من التعد ات.  لداق د والتساوو مع الن او  أد   قان و التنميل والبناشعد  إطبيش  .4
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  عس الجساز التنضيذن النرطي والتعامل مع الن او . .2

 عد  فرض وإطبيش القان و والعق بات الرادعة. .9

عد  وج د إ  ية ومنااااااااااااركة المجتمع الم لي في رسااااااااااال المخططات لتضادن الأااااااااااارر ال اقع علد  .2

 الملكيات الخاصة.

منطقة الدراسااااااااااااااة  ات م ارد  أومن  لل أ فر المخطط السي لي للبلدد منطقة صاااااااااااااانا ية علد الرغل .2

 طبيطية جيدد خاصة هجارد البناش.

عد   م انية حاااش اعق النااا ار  المقترهة و لك اسااابب حااادد الن دار. كذلك هنالك منااا لة إ  ل  .1

الطرق  االبناش فيسا وهي  من را يدوو إطبيش حش الن ار  المقترهة اسبب  يا  م ك اعق الأ

 .والمصادق عليسا رهةتالمق

أ جد إنسااايش في التخطيط الإقليمي مع القر  والبلدات المجاورد خاصاااة قر ة الناااي ، الم صاااقة ل  .91

 في هدود المخطط السي لي للبلدد.

النااااا ار  لتجنب إضتيت الملكيات هيث إصااااابي  عند إخطيط الملكيات الخاصاااااة هدود عد  مراعاد  .99

 .(8191 -9-81أجر ت اتار ا )حبانة  أن ر  مقاالة  غير منتممة الن ل او إضقد اج اش كبيرد 

وو مراعاد د الناا ار  المقترهة أوال را ية  را اايالبناش العناا اتي دوو إخطيط وإنميل ساا اش في الأ .98

 .الستخدامات

عدد  للتغلب علد مناا لة ال  ادد فيل اد من إ دأث المخطط السي لي وز ادد مسااهتن ل سااتيعام  .91

 الس او والمركبات.

أوسال  وخأا   مسااهة كبيرد خارج سيطرد البلد ة وعد  الستضادد منسا وفش اإضاق  را ايإقسايل الأ .94

 المخطط السي لي.  لد أوإ افتساالت سع العمراني  أوفي مجالت استخراج ال جارد 
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قع في . الذن  هد من النم  العمراني في الجسة الغربية للبلددالإسراتيلي الذن  91وج د حار  رقل  .92

الجسة النااامالية المصااانضة م هتد هدود الد ة ايت في إ ساااع البناش إمدد و   لد اد   منطقة ج هذا

 فجار والجسة الجن بية النر ية ااإجاه الدد الني ،.

ه  ا طبيطيا وهذا من  89التي إأل  را يإسا  ة الأ اعمال ل زالت الدد ساعير لل إباحار فيسا  .99

ة سااعادد وإنميتسا. وعندما إمت مقاالكل التي إ اجن البلدد في اساتمرار ة عملية التخطيط اأك ر المنا

 والمياه عن دور التس  ة في التخطيط وخاصة را يالقا اي م ساد حا ارنة رتيو هي ة إس  ة الأ

ي ف را اااااااااايمناااااااااارو  إساااااااااا  ة الأ أوالمخططات السي لية  كاو الرد انن في البدا ة لاد من معرفة 

قد  ا المناااارو ذوه الأرض فلسااااطين ه  مناااارو  وطني اامتياز واو الصاااارا  في فلسااااطين ه  علد

 سااااااااسل في هضظ هق ق الم اطنين في الملكيات والعقارات وهذا  نااااااااجع الساااااااات مار و رفع من  يمة 

من المناكل العالقة في الم اكل والخت فات علد الملكيات وال دود %11و  ل ما نسبتن  الأرض

 :والعمل جارن علد لنساش هذا المنرو  ال طني وهذا أنتا عنن

 ملكيات اال دود والمساهات ان ل متناهي الدقة.إ بت ال -9

 عليسا. التعد اتإسجيل وإ بيت الأم ك العامة وال   مية التي  منع  -8

 إسجيل وإ بيت اليناايع ومجارن المياه والسي ل. -1

ين دود اهيث أراعي ال  ه اضالتسااااااااااااا  ة إسااااااااااااا يط المخططات السي لية علد الأ أعمالأرافش  -4

مما  سااااااهل في و اااااع إصااااا ر وا اااااي مبني علد مخططات متناهية  البلدات والقر  المجاورد

 والمياه(.  را يالأإس  ة   رتيو هي ة 8191-2-1)ح ارنة  م سد  مقاالة اتار ا الدقة .

مة من م قع وم اف أك رأؤكد الباهث انن اصاااااضتن  عمل في مجال السندساااااة والمساااااااهة وقد عملت في 

وبلدد وقد كانت إ اجسني هذه المناااااكل في جميع البلد ات وقد قمت اتنضيذ منااااار ع هندسااااية ومساااااهية 

ين الد ة إخم ه اض  إق   ومخططات الأ  ناكبيرد ومن أهمسا مناااار ع التسااا  ة في ايت كاهل  إض ل  
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امة والمقترهة وإ دأد الأم ك العاني نطيل  وكاو هناك عدد ورحااااااات ولقاشات لت بيت الناااااا ار  القاتمة 

اعين  الأخذو ية التضصاايلية  الأر ااالمخططات السي لية والمسااتقبلية الد يقة المبنية علد المساااهة  وإعداد

العتبار كل المطيقات والمناساااايب وهدود الملكيات الخاصااااة وال ق ي عليسا من قبل مالكيسا والبت في 

مخطط هي لي سااااااااااااااليل مرا يا كل الهتمالت   لد ل طر قة إنميل الناااااااااااااا ار  وفق الن اعات لل صاااااااااااااا

 . الباهث ه  اهد أعأاش المجلو البلدن المنتخب أو لك   لدالمستقبلية    افة 

 في بلدة سعير الأراضي خداماتالعوامل المؤثرة في است 4.5

 العوامل السياسية 4.5.0

ش ي المناطف الأرض خداماتعلد اسااااتال  بة التار خية المتتالية السااااياسااااية الساااااتدد في  الأهداقأ رت 

إ ت    فالبلاااااااااااااااد الذن  طيشرا ايالأ خداماتإق يراا ساياساة اسات م رالأ أك رومن   الر يية في فلساطين

مملة ال ر ة و نترك الم اطن و في رسل سياسة البلد فااي جمياااع المنااااهي و نارك و في التقييل والتنضيذ 

سيصل هتماا  لد نتاتا إختلس ان ل جذرن عن الد  عاااايش إ اااات الستعمار المباحر أو غير المباحر 

ندلل  وأرقيب أو هسيب  ولعلنا نستطيع  أو  طيش في ظل ه ل مستبد  خطط و رسل مااااااااا  ناااااااااش دوو 

  هت للفي فلسطين في المناطش التي خأعت وما زالت  را ايالأخدامات علد ما نق ل امقارنة اسات

التي  را يالأ وإلك الإسراتيليإ ات هرام ال  ل العس رن  وأص ااساو طيش عليسا س انسا  الإسراتيلي

فنجد ا  اا ل القي د (.0991)ك و   ات المساات طنينسااتخدمسا لسااااااااااااااااكن وهاجاسات لد عليسا الم تل وا

المسم ل  يرا ت التااااااي إعاااااا د االضاتاااااادد علااااااد الضلسطينيين  فم  ا الأخداماالمضرو ة علد كافة الساااااات

البناش عليسا م دودد جداا امخططات هدفت  لاااد هصاااار الس او العرم داخل القر  والمدو ومنعسل من 

التمدد الذن  ضر ن النم  الطبيعااااي فااااي عاااادد الس او وال اجة للخدمات  وفي المقاال أطلقت السلطات 

 لأص ااسا ل زمة هالياا ومستقب ا ا را يغا ل الساتيطاو ليبتلع اكبر كمية من الأ الإسراتيليةالعس ر ة 

النااا ار  إناااااااااااااااااااااش لخدمة المسااات طنين وجيش الهت ل  في ال قت نضسااان إساااات لي هذه  أوالعرم  كما 
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ملت ع جدأاااااااااااااادد وإ صر التجمعات الس انية داخلسا وإن ل ط قاا جدأداا ه لسا. يأرا السلطات علد 

طينية مناطش خا ااعة للساالطة الضلساا  لدراسااة  سااراتيل علد إقساايل المناطش الضلسااطينية ومنسا منطقة الد

 يةسااااااراتيلل  ردساااااايطالما  طلش عليسا اساااااال مناطش)م( ومناطش إ ت  أومناطش )أ( ومناطش منااااااتركة 

 مناطش)ج(.

 العامل الا تصادي 4.5.9

باإية الصاانا ية والخدماإية وال را ية انااقيسا الن أوإعاني القطاعات القتصاااد ة المختلضة ساا اش التجار ة 

وال ي انية  من واقع صعب للغا ة جراش الممارسات الإسراتيلية من اناش جدار الضصل العنصرن والت سع 

 اتيل ساااار اعتماد قطا  العمالة وال راعة والتجارد علد   لدوال صاااار المسااااتمر االإ ااااافة  والإغ قعلد 

ال را ية وإ  ل عدد كبير من عمالسا  را اااايكبير نتيجة مصااااادرد الأالتي عملت علد إأاااارر اناااا ل 

 (.891العمل داخل الخط الأخأر)قن    منال   لد

حاااال هركة النقل من البلدد والمناطش المجاورد لسا والد   لد قامة جدار الضصاااال العنصاااارن أد    وكما 

الم ارد الطبيطية من هجارد البناش   نتاج لك ا ر اناااااااااااااا ل كبير علد  أوداخال الخط الأخأاااااااااااااار  كماا 

تي ال را ااايمناطش الخط الأخأااار والقي د المضرو ااة علد أصااا ام الأ  لدوال صاامة وصاااع بة نقلسا 

 امل اجتمعت هذه الع  إقع في مناطش المصااانضة )ج( من اساااتغ لسا االنااا ل الأم ل واساااتخراج ال جارد

قة فقد سااااااااجلت منطللعمل لد  المناطش الم تلة الذهام ك ير من الأأدن العاملة   لدالتي ادورها أدت 

من العمل في المناحاااااااااير ومقالع ال جارد  وإرك ال في الداخعامل  عمل و  4211الدراساااااااااة وج د اك ر 

 (. 8192)الد ة سعير وال راعة 

 العامل الاجتماعي 4.5.3

لدراسة  ال طن اما فيسا منطقة ا أرجاشفي جميع  الأفرادإعتبر الع امل الجتما ية والأفكار التي   ملسا 

وعلد التجمعات السااا نية  فكاو للضكر الجتماعي أسااابام وا ااا ة  الأرض ات إق ير علد اساااتعمالت 
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في البناش وحااااااش الطرق وبناش حااااااقش ساااااا نية مسااااااتقلة منضردد لأاناتسل و و سل ام ا اد منازلسل  ما  عني 

  (.8111)ال با  ربد   لارضقتصادن ال را ية وإقليل المردود ال را يإ سع علد هسام الأ

 إطبيشو في عمليااة البناااش والت سااااااااااااااع   وأفكااارهل الأفرادمن خ ل رؤ ااة الباااهااث لاااد من إغير المضاااهيل 

الدد  وأومناطش صااانا ية وأخر  إرفيسية ومناطش خأاااراش. ونعلل  للساا نق انين وفرض أماكن معينة ال

سااعير إقخذ النااا ل الط لي في البناش خاصااة علد النااا ار  الرتيساااية داخل البلدد الذن  عاني من ك افة 

وهذا اد  .توالرإضاعاة يالبناش والرإدادات النسااب اقنممةر الملت مة غيالبناش واكتماو الساا او والمباني 

الد الت ساااااع العم دن وه  عامل ا جااي من هيث اساااااتغ ل ال ي  وساااااس لة إقد ل الخدمات و لك وفش 

 (84رقل ) ص رد اللت ا  االق انين وإ فير الم اقس والساهات كما ه  وا ي في 

 انتشار النمط العمودي في البناء تبينصور  (90ر م ) صورة 

 
 

  .8191-2-94اتار ا  الدراسة الميدانية المصدر: 
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 العامل الثقافي 4.5.4

 اار كبيرد في منطقاة ماا علد أنمااط ال يااد الساااااااااااااااتادد في أن مجتمع  ولسا إق ير علد آلل قاافاة الم لياة 

ي  هتد إصااااااابي ج شا من الخليية ال قافية لسذا المجتمع في هال سااااااامي للسااااااا او الأر ااااااااساااااااتعمالت 

لقة الجما ية ااإخا  القرارات واخذ آراتسل لصياغة الق انين المتعاتطبيش هذه ال قافة والقناعات والمناركة 

ت قافة وعادافي منطقة معينة ع ساااات   را ااااياسااااتعمالت الأ و واسااااتخدامسا  و م ن الق ل  الأرضا

 (.8111)ال با  ربد   وإقاليد هذا المجتمع

سا  امل المؤ رد فيفي منطقة الدراسااااااااة والتعري علد جميع الع الأرضلذلك إعطي دراساااااااة اسااااااااتعمالت 

إلك  وكييية إق ير الأرضرؤ ة وا ا ة للمخططين من اجل إقد ل إص رات وص رد لأنماط استعمالت 

الطبيطية علد مسااااار التخطيط وأعاد المخطط السي لي للبلدد وو ااااع الخطط  أوالع امل سااا اش البناااار ة 

 التنم  ة والتط  ر ة لمنطقة الدراسة.

 التخطيطي داري العامل الإ 4.5.5
 قصد اسذا العامل ن  ية التخطيط الممارس علد التجمعات الس انية والس او  هل هااااااااااا  التخطيط من 

الصضر  هل ه  إخطيط للمدو والتجمعات القاتمة وللتعامل ماااااااع الأمااااااار ال اقع  هل إنارك المجتمعات 

كضاشإسا نتماتسا وخبرإسا و التخطيط وا  داراتفي مراهل التخطيط المختلضة وإؤ ر اسا  وما ه  إناااااااااااااكيل 

 (.9112اهمد خالد وعقيدإسا و قافتسا وممي اإسا والتي إخطط وإنضذ وإ يل )ع    

الضلساااااااااطينية وإ ر رها ا دود عا   را ااااااااايالد الأ9114عملت السااااااااالطة الضلساااااااااطينية منذ قدومسا عا  

فر اااااااان الهت ل إقساااااااايو وزارد ال  ل الم لي من اجل التخلص من ال اقع المر ر الذن   لد   9192

الم تلة وخلضن وخصااااااا صاااااااا إدمير البنية الت تية ومنع إط  ر البلد ات  وهي ات ال  ل  را ااااااايعلد الأ

البناش العناا اتي وغير المنمل. وقد عملت وزارد ال  ل الم لي علد اختيار رؤساااش   لدالم لي    ااافة 
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مجالو خدمات منااتركة هسااب ما إساامي ان المروي  إنناااشمجالو البلد ات وهي ات ال  ل الم لي  و 

 وإط  ر البنية الت تية والعمل علد إرسيا الد م قراطية.

م ل إ يش العادلة الجتما ية وإعادد  هدايلذلك إمسر أهمية العامل التخطيطي في إ قيش مجم عة الأ

طية   افة  ل للم ارد الطبيانا ل مقب ل  والستغ ل الأم والأقاليلإ ز ع الدخ ل اين السا او والمناطش 

إ قيش معدلت نم  اقتصااااااااادن عالية وإ سااااااااين مساااااااات   المطينااااااااة  وو ااااااااع ال ل ل والمقترهات   لد

 المناسبة ل ل المن  ت القتصاد ة والجتما ية والد م غرافية.

عنادماا إل طرل سااااااااااااااؤال علد عط فاة وكيل وزارد ال  ل الم لي الأ، م مد جبار ن) ما ه  دور ال  ل 

 لي في التخطيط وخاصة المخططات السي لية  أجام لقد قمنا الم 

 دخاال التقنياات الجدأدد ل زارد ال  ل الم لي وزودناها للسي ات الم لية وأصااااااااااااااب ت في متناول أد  -9

الم اطنين والعامة وهي اراما هدأ ة وخاصاااااااااة الجي م لا وه  ارناما إمسر فين الصااااااااا رد الج  ة ادقة 

 .سل 91لغا ة 

 ترهة ووالن ار  القاتمة والمق والأانيةالبلدات والم افمات   و ة للقر دار ال دود الإوإ  يي  رسال إل -8

 .والتس  ات التي إل النتساش منسا  ه اضلمخططات السي لية والأفي ا الستخدامات إصنيضات

مع  بالتنساااايشو  في المخططات السي لية اناااا ل اساااار  هذا قد  ساااااعد في ال صاااا ل ل ل المناااااكل  -1

مدو   لدل لل صاااااااااا   ةإسا السي لياالسي ات الم لية ولاد من التخطيط المتكامل في ربط البلدات ومخطط

اتار ا  )جبار ن  م مد  مقاالة أجر ت ت الم اطنين ال الية والمسااتقبليةوبلدات قادرد علد إلبية اهتياجا

   ال  ل الم لي(.8-4-8191

 الهيكلي الحلول والمقترحات للحد من مشك ت المخطط 4.6

إعد مناا  ت المخططات السي لية والتعد ات من المناا  ت التي  جب علد المؤسااسااات الرساامية  ات 

الع قة وعلد المجتمع الم لي أو  ضكر اجد ة ل ج د هل ل إناساااااااااااااب واقع المخطط السي لي في البلدد  
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تخراج ج صااااناعي واسااااوم لسا من المدو الضلسااااطينية الناااابيسة. فمنطقة الدراسااااة المصاااانضة الدد  ات انتا

ااالادرجاة الأولد  والتي نتيجة لذلك إتدفش عليسا أعداد كبيرد من الناااااااااااااااهنات  الأرضالم ارد من اااطن 

والساايارات وإعاني من مناااكل واختناقات مرور ة اناا ل أ مي من هنا لاد من التضكير في كييية   جاد 

لد ة لأيقة خاصة وسط البلد. لقد أادت اال ل ل المناسابة ل ل من لة االك افة الس انية وحب ة الطرق ا

ال را ية  را اااااااااااايأو  اااااااااااابط التعد ات علد الأو سااااااااااااعير ا جن خاص اهتماما ممي ا اخصاااااااااااا ص  لك 

ال قااتيااة التاالياة لل اد من  جراشاتوالصااااااااااااااناا ياة من ال هس العمراني و م ن أو أتل من خ ل اإخاا  الإ

 من لة المخطط وهي: 

عليسا  نالتعدالإلت ا  اتعليمات وأنممة المخطط السي لي والإسااااااارا  في حاااااااش الطرق المقترهة ومنع  .9

 والتقليل من سياسة المر ال اقع اعد لبناش.

ربط الطرق المقترهة مع القر  والمدو المجاورد لتضادن أزمات المرور واعداد حااااااااااااااب ة طرق داخلية  .8

 . مدروسة إعمل علد هل المن لة في البلدد

  جاد منطقة صاااانا ية مخصااااصااااة للمناحااااير ومعامل الباط و وكساااارات ال جارد اعيدد عن الترك   .1

 الس اني.

العماااال علد ال ضاااااو علد المناااااطش ال را يااااة في المخطط وال ااااد من اعتااااداش م كسااااا من البناااااش  .4

 العن اتي.

خاصاااة انن  للما فين من إ قيش التخطيط الم اني السااالي را ااايالإساارا  في البدش ااعمال إسااا  ة الأ .2

 لن مردود مادن لمؤسسة البلدد للعمل علد إنضيذ المنروعات.

الرقااة ال   مية ال ازمة إجاه المجالو الم لية التي إتصاااااااري انااااااا ل عير مساااااااؤول  وم اسااااااابة  .9

المخااالضين الااذأن  عتاادوو علد هرمااة الناااااااااااااااار  اااالبناااش  والبناااش في مناااطش ال   ميااة  أو   قاااي 

 خطرا علد المركبات الأخر  والمارد. المركبات في أماكن قد إن ل
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إطبيش الق انين علد الم اطنين الذأن خالض ا القان و  وإ جاد الق انين لتنميل البناش اما أنساااااااااااااجل مع  .2

 واقع النعب الضلسطيني وإطبيقسا.

 في المخطط الجدأد وعد  السمال االعتداش عليسا. الأرضت خداماالعمل علد إصنيت است .2

 هدايالذن أؤدن الد فسل وإصااااا ر إركيب البلدد  من اجل و اااااع الأ را اااايدراسااااة اساااااتمالت الأ .1

 والخطط الستراإيجية للتنمة القتصاد ة.

 مناركة الس او في و ع وصنع القرارات في التخطيط لل د من المن  ت. .91

 النظرة المستقبلية 4.0

 ا التي   القأاااا÷فقد أإأاااي من نتاتا الدراساااة أو من ا أما من هيث النمرد المساااتقبلية لمنطقة الدراساااة

 جاب أخاذهاا اعين الأعتبااار والأساااااااااااااارا  في إنضياذهاا أتم ال في إ ادأاث وإط  ر المخطط السي لي للبلاادد 

لت قيش ما إ تاجن من مرافش وخدمات وبند إ تية وبي ات ساا نية مناساابة   وكذلك ما إتطلبن المنااار ع 

 جس د انااااار ة ومصاااااادر إم  ل كافية لتنضيذ هذه المناااااار ع والخدمات .  والخدمات المطل م إ فيرها من

وبات جليا أو ما أترإب علد الج انب البناار ة من مناا  ت ه  أكبر مما إسااببن الع امل الطبيطية من 

ف  اد من و اااااااع هل ل للنم  السااااااا اني المأاااااااطرد في ظل م دود ة الأم انيات مطيقات هأااااااار ة . 

 و وعلين  م ن أو   قي د علد الت سااااع  من  الهت ل    ضر اااان  بساااابب المساااااهية من الأرا ااااي. و 

 منمار المستقبل للبلدد معبرا عن : 

من   8112العمل علد إ سااااااااايع المخطط السي لي للتجمعات السااااااااا انية التي  ااااااااامت للبلد ة عا   .9

 .و بط ال الة العن اتية  إصنيت استخدامات الرضخ ل 

في المناطش التي إل البناش فيسا وإخصاااااااااااايص مناطش جدأدد في العمل علد  عادد إ ز ع الساااااااااااا او  .8

 .من خ ل  إ فير اه اض وإصنيت استخداماإسا  المخطط ل ستعمال الس ني
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إ فير المنت هات الترفيسية للسااااااا او  وفتي أسااااااا اق مرك  ة للخأاااااااار إخصااااااايص ارض وإصااااااانيضسا  .1

 والم احي.

 كرد القد . م عب ر ا ية وخاصة ملعب رت فيإخصيص ارض وإصنيضسا ل .4

 العمل علد إقليل الضج د ما اين المخطط وال اقع الذن  طينن الس او في منطقة الدراسة. .2

 الق انين الضلسطينية الناظمة والرادعة.إطبيش  .9

ال ضاو اما أؤدن الرساااالة و  را ااايات لاخدامالت  يت والت  ية للمجتمع الم لي وإاراز أهمية السااات .2

 علد هش الأجيال القادمة.

 لعمل علد إ فير مرك  ص ي متط ر  نمل مراك  الحعة والط ارئ.ارض عامة ل إخصيص .2

ول  ات المجلو البلدن عمل حاااب ة صاااري صااا ي للبلدد انااا ل كامل والتخلص ا ااامن او إك و  .1

من ال ضر المتصاااااااااااص التي لسا إا ير علد مياه اليناايع والمياه الج فية في البلدد اناااااااااا ل خاص 

 وفلسطين ان ل عا .

 طط وإ جاد المناطش المخصصة للس ن التي إراعي ال  ادد الس انية والت سع العمراني.و ع الخ .91

الب ث عن مناطش أتل حااااااااااش طرق فيسا اعيدد عن الطرق المقترهة التي فيسا نساااااااااابة ان دار كبيرد  .99

 وس سة. لة  إك و اك ر سس  %98اك ر من 

واحااااااااااااراك  عملية التخطيطو والمجتمع الم لي ومؤسااااااااااااسااااااااااااات البلدد في االتقكيد علد دور الساااااااااااا  .98

 .المتخصصين في هذا المجال او هتد من خ ل مراك  متخصصة مقاال اجر
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 خامسالفصل ال

 يت)ون هذا الفصل من  سمين هما النتائج والتوصيات التي توصلت لها الدراسة.

 النتائج 5:0

ت داماخعد  وج د مخطط هي لي سااش للبلدد أد  الد العن اتية في البناش واستأظسرت الدراسة أو  -9
 الأرا ي فيسا.

لما ية ا ما عا ن عدد المباني في منطقة س ن )أ( خ ل العنر أظسرت الدراسة او نسبة التغير في  -8
مما كانت علين علد الرغل من اقاش نسبة الأرا ي المخصصة لسذا الأستعمال  .%99.1الد وصل 

 ما . دون 1824 ن   المخطط السي لي  ااتة طيلة الضترد   والتي كانت ول إ ال إبل   من هدود 

وهي نسبة %98.8اينت الدراسة أو مساهة الطرق االنسبة للمساهة الكلية لمنطقة الدراسة الغت  -1
من مساهة المخطط  %82 أو إك و نسبتسا ن    ما هسب المعاأير العالمية التي إضترضصغيرد ن عا 

مقترل . وهذا  ستدعي إنضيذ المقترل  ال أرن. وإنمل هذه الطرق جميع ما ه  منضذ وقاتل وما ه  
مما ه   %2.8 اسبب ز ادد نسبة الأعتداشات علد المساهات المخصصة للطرق والتي الغت نسبة 

 مقترل . 

   لل   ن  ااتا وكاو متباأنا من فترد لأخر   الدد سعيراينت الدراسة أو معدل النم  الس اني في  -4
وكنضت الدراسة عن أو أسبام هذا التباأن  ع د الد ع امل السجرد الداخلية والخارجية في أو واهد . 

لين ايانات الجساز المرك ن كما أحارت ا 9.21وإراول معدل النم  الس اني للبلدد خ ل فترد الدراسة ن   
 . والذن  عد مرإضعا ن عا ما. 8192لاهصاش الضلسطيني عا  

   ن البلدد التي مساهتسا في المخطط في اصنس)م( أظسرت الدراسة أو مساهة المناطش الس نية  -2
 %91.2ما وظلت  ااتة خ ل فترد الدراسة زادت نسبة المساهات التي   يضت أف يا ان   دون 8191

  علما اقو نسبة التغيير المساهي لل إتأمن ال  ادد في الأحغال العم دن السااقةعن مساهتسا في 
 للمباني. التي لل إتناولسا الدراسة والتي إن ل ز ادد قد إض ق ال  ادد الأف ية مرات. 

وأو عدد   ادونم 928اينت الدراسة او مساهة البلدد القد مة في منطقة الدراسة إبل  من المساهة  -9
 .%82فيسا أصب ت  )احغال المباني ( مبند واو نسبة التغير 481 المباني قد زاد فيسا ليصل  لد 
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درجة ل  ات ان دار حدأد  كانت  الطرق المقترهة في المخطط السي لي اعقأو  أظسرت الدراسة  -2 
خطرا و دفع االب ث  درجة. مما  جعل  ستخدامسا82حدأدد الأن دار وإ  د درجة  ن دارها عن أو إك و 

 عن طرق ادألة لسا. 

دونل وإل  91إعد ات هصلت علد المنطقة ال رفية التي مساهتسا إقدر أظسرت الدراسة أو هنالك  -2
 .%89البناش  وبلغت نسبة المباني فيسا ه الي 

م دود ة احراك الس او والمجتمع الم لي في عملية التخطيط وو ع الخطط اينت الدراسة  -1
 .وفش خطة استراإيجية اإيجية لل د من المن  تالستر 

القتصاد ة و في الجدار والغ ق أظسرت الدراسة الأ ر ال ا ي للع امل البنر ة وخاصة السياسية   -91
 والع امل الطبيطية في ال د من حش الطرق. وحب ات المياهفي إم  ل  عادد إقهيل الطرق 

دونل 991هصلت علد المنطقة ال را ية التي مساهتسا إقدر ه الي  إعد اتأظسرت الدراسة أو  -99
 .%91ه الي  التعدنووصلت نسية 

خدامات اد  التعدن علد الستالت سع العمراني و  للس نالطلب المت اأد  او إبين من خ ل الدراسة -98
 الخر  الغير مخصصة للس ن .

خلش  د وعد  اللت ا  اسا اد  ال إنميل البناش عس إطبيش القان و وخاصة ق انين اينت الدراسة  -91
 .واقع جدأد في اعق الستخدامات

 ال اجة المل ة الد فتي وحش الطرق والن ار  لل د من الزمات.اينت الدراسة  -94

المن لة من خ ل  فاقلالتاخر في اعداد المخطط السي لي والمصادقة علية أظسرت الدراسة أو  -92
 . البناش العن اتي والبناش في الطرق المقترهة

 

 

 
 التوصيات 5:9
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ت لل د من المن  ت وإعادد إصنيوإ دأ ن   رورد العمل علد إ سيع المخطط السي لي للبلدد  -9
 ت الأرا ي.خدامااست

 وإبياو مد  ال اجة والمساهة لكل قطا  .    رورد دراسة كل القطاعات كل علد هد -8

ة  من أجل إقليل الزمة المرور البلدد  رورد المباحرد في حش الطرق وال ص ت اين الطرق داخل  -1
 والمقترهة في المخطط السي لي.وحش الطرق المرس مة 

 الم ل .وا جاد مناطش ادألة ل ستخدا  عليسا  لتعدنمعالجة المناطش التي إل الاد من  -4

 ابناش مؤسسات م ل المدارس ومرك  ص ي وو ع مناطش مخصصة لنم  الس اني. رورد التضكير  -2

 .من أجل  طالة عمرها الفترا يوحب ة المياه  رورد الصيانة الدور ة لنب ة الطرق  -2

 ليساع رورد استخدا  نمل المعل مات الجغرافية في انتاج خراتط جدأدد واسقاط المخطط السي لي  -9

 مناطش صنا ية اين الهياش الس نية لما لسا من ا رار علد البي ة وص ة النساو.إم  ع منع  -2

 ل فيسا  او استصمناطش فأاش العمل علد استغ ل الأرا ي الب ر في المخطط السي لي وعمل  -2
 زراعي او سياهي إرفيسي.

 ي.من ا ار سلبية من جميع الن اهااسا ل ي الإسرا  في عمل حب ة الصري الص ي في البلدد لما  -1

ر ة علد منار ع إط   إصميل وإنضيذ  يا  المجلو البلدن ا  ع خطط استراإيجية إنم  ة  و  -91
 مست   البلدد

 

 

 

 

  ائمة المصادر والمراجع

 :مراجع الأولا : 

 . عماو: دار أسامة للننر.موسوعة المدن والقرى الفلسطينية (: 8111أا  هجر  آمنة )
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 ,جامعة النجال ال طنية.ناالو: في تراث سدددددعير وجغرافيتها الأزاهيرعبير :( 8192) در و جرادات  

 . 8192, سنة 9ط

 م تبة دار المنارد. :غ د .التصميم الإنشائي : (8111)جند ة  حضيش

   ايروت.9ط.تخطيط المدن والقرى :( 9114هيدر  فاروق  باس)

   دار النسأة.8  كضر قر   القسل 8ج.موسوعة ب دنا فلسطين.  (: 9111الدااغ  مصطضد مراد )

 .القاهرد: م تبة النسأة العربيةخرائط التوزيعات الجغرافية.  (: 9128سط ية  م مد )

. جيولوجية فلسدددطين والضدددفة و طاع غزة (: 9111صاااااأل خأاااار ),ال حاااااهي  و عااد  عبد القادر

 الضلسطينيين.  القدس: مجم عة السيدرول جيين 9ط

 . القاهرد: م تبة النجل  مصر ة.تخطيط المدن(:  9119ع    أهمد خالد )

 .م تبة زل   . الخليل:الجغرافيا الإ ليمية لمحافظة الخليل:( 9112   سماعيل) ادع

مرك  الب ث , 9ط .تاريخ سددعير إلىالطري  المنير :( 9122) قطيش    م مدجرادات,ادر و و ع اد

 .9122الخليل,سنة  جامعة,العلمي 

للمدن في الضفة الغربية القانون والبلدوزر في  الإسرائيليالتنظيم الهيكلي : ( 9112) أنط ني  ك و 

 مؤسسة الدراسات الضلسطينية.: ايروت 9ط .خدمة الاستيطان اليهودي

   ايروت.9ط  المجلد الأول  الدراسات الجغرافية  (:9111الم س عة الضلسطينية )

. القساااال العا   دمنااااش  الأهالي موسدددوعة المدن الفلسدددطينية  (:9124الم ساااا عة الضلسااااطينية )هي ة 

 للطباعة والننر والت ز ع.

 

: الرسائل الجامعيةثانيا    
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رساااااالة ماجساااااتير غير .في مدينة جنين تطور أنماط اسددددتعمالات الأراضددددي:(8111أا  هجير ك  ر )

 جامعة النجال ال طنية  ناالو  فلسطين. منن رد  

استعمالات الأرضي في محافظة طول)رم  /التغيرات في الغطاءات الأرضية:( 8199)  سراشا   صأا  

رسااااااالة ماجسااااااتير .GISالجغرافية  نظم المعلوماتم باسددددتخدام 9100و 9115بين عامي 

 غير منن رد  جامعة النجال ال طنية  ناالو.

 تطبيقات نظم المعلومات الجغرافية في دراسددددة اسددددتخدامات الأراضددددي :( 8191)أا  عمرد  صااااااالي 

 رسالة ماجستير غير منن رد الجامعة الإس مية غ د..لمدينة دير البلو

اسدددتراتيجيات وسدددياسدددات التخطيط المسدددتدام والمت)امل لاسدددتخدام الأراضدددي  : (8112أدر ا  مجد )

 رسالة ماجستير غير منن رد  جامعة النجال  فلسطين. .والمواص ت في مدينة نابلس

الخصدائص العمرانية والتخطيطية للمخيمات الفلسدطينية حالة دراسية لمخيم  :( 8119إصالش  أمل )

 رسالة ماجستير غير منن رد  جامعة النجال ال طنية  ناالو.جنين )الضفة الغربية(. 

 رسااالة ماجسااتير.مدينة أريحاتحليل وتقييم أنماط اسددتعمالات الأراضددي في  :( 8114) هسااين  م مد

 غير منن رد  جامعة النجال ال طنية  فلسطين. 

اسددددتخدام تقنية المعلومات الجغرافية في دراسددددة اسددددتعمالات الأرض في مدينة :( 8111هلبي  راتد)

 رسالة ماجستير غير منن رد  جامعة النجال  فلسطين. .نابلس

ة رسال. اتجاهات التطور العمراني في ضدواحي غرب نابلس والع  ات المكانية :( 8112علي ) خليل

 ماجستير غير منن رد  جامعة النجال ال طنية  ناالو.

اتجاهات التطور العمراني لمدينددددددددددددددددة دورا في ضدددددددوء الع  ة الإ ليمية :( 8114دودأن  م مد فؤاد)

 رسالة ماجستير غير منن رد  جامعة النجال ال طنية  فلسطين. .بالتجمعات المحيطة
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معو ات توفير المناط  المفتوحة والمسددددطحات الخضددددراء في المخططات :(8191) الدأراون  هنااااااا 

 رسالة ماجستير غير منن رد الجامعة الإس مية  غ د. .الهيكلية بقطاع غزة وسبل تطويره

وانعكاساتد على تخطيط اسددددتعمالات الأرض فددددي مدينددددة الترييب الحضري :( 8111صبال  فيصل )

 رسالة ماجستير غير منن رد  جامعة النجال ال طنية  فلسطين.  .بيدر نبدالا الفلسطينية

اسددتراتيجيات التنمية المسددتدامة للحفاى على الأراضددي الزراعية في ضددوء :( 8112صااا ال ة  مرا  )

اجسااااتير غير منناااا رد  جامعة النجال ال طنية  رسااااالة م.التطور العمراني للمدن الفلسدددطينية

 ناالو.

ورقة عمل قدمت . هيدل وتطوير البنيدة التحتيدةأدور العمدل الهنددي في تد (:8111)   م مادالطعااني

 .إنر ن ال اني 2-1  مؤإمر العمل السندسي الستنارن ال الث في فلسطينلل

اتجاهات التخطيط الإ ليمي والتطور العمراني للقرى الوا عة شدددمال غرب  :( 8112عبد السادن  طن )

 رسالة ماجستير غير منن رد  جامعة النجال ال طنية  ناالو..محافظة نابلس

أنمداط اسدددددددددتخددام الأرض واتجاهات النمو العمراني والترييب الداخلي في :( 8114ع وناة  ر ااض )

 ر منن رد  جامعة النجال ال طنية  ناالو.رسالة ماجستير غي.بعض  رى محافظة نابلس

التخطيط لتطوير إ ليم الشدددددددددعراويددة وتنميتددد في شدددددددددمددال محددافظددة  :( 8119عناااني  معتصاااااااااااااال )

 رسالة ماجستير غير منن رد  جامعة النجال ال طنية  ناالو.طول)رم.

يدي جنوب أثر الامتداد الحضدددددددري على القطاع الزراعي التقل:( 8191)  إساإي؛ وأهمد  أهمد الضلكي

 . دراسة علمية  ا رإس داو  الس داو. مدينة بورتسودان

رساااااالة ماجساااااتير غير مننااااا رد  جامعة  .في عنبتا أنماط اسددددتعمالات الأراضددددي:( 8111ال با  ربد)

 النجال ال طنية  ناالو  فلسطين.
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ة بعمليالتخطيط الحضددددري ودور التشددددريعات التخطيطية في النهوض :( 8191قدأد  م مد هميداو )

ة  العربي الأكاد ميةرساااااااااالة ماجساااااااااتير غير مننااااااااا رد   ا .دبي نموذج إمارة  التنمية العمرانية

 الدنمارك.

تفعيل الوعي والمشدددددارية الشدددددعبية في التخطيط العمراني في الضدددددفة ليات آ:( 8114قراو ة  منال )

 رسالة ماجستير غير منن رد  جامعة النجال ال طنية  ناالو. .الغربية

اسدددتراتيجيات التنمية الري ية في الأراضدددي الفلسدددطينية، حالة دراسدددة  :( 8111منال م مد) قنااااا   

رساااالة ماجساااتير غير مننااا رد  جامعة النجال  ناالو   .منطقة الشدددعراوية، محافظة طول)رم

 فلسطين.

إدارة اسدتعمالات الأراضددي الحضدرية وع  تها في التنمية المسددتدامة لطرق :( 8194هدأل )م م د  

 . هالة دراسية  الجامعة التكن ل جية.مدينة بغداد

ية ناتجاهات التطور العمراني لبلدة قباطية في ضوء الع  ة المكا :( 8114مصطضد راحد مصطضد )

 رسالة ماجستير غير منن رد  جامعة النجال ال طنية  ناالو..بالتجمعات السكانية المحيطة

 

 

 

 

 

 : الدورياتثالثا  
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تحديات التنمية في إ ليم القدس، فلسددددطين، في يل  ياب سددددياسددددات  (: 8112أا  هل   مساااااالل ) 

. ورقة ا ث مقدمة في المؤإمر العربي الإقليمي  المبادرات واسددددددددتراتيجيات إسددددددددكان وطنية

 والأادا  التنم ن في المدأنة العربية  عماو.

المؤثرة على الاسدددتخدام الحضدددري للأرض العوامل الا تصدددادية الاجتماعية :( 8191نأاااااال )  أهمد

. ورقااة علمياة مقادمااة لمؤإمر الادراسااااااااااااااات العلياا جاامعااة بدالتطبي  على إ ليم الخرطوم ال)برى 

   جامعة المنيا. 8191حباط  82الخرط    اتار ا 

 سمجلة جامعة القد (: سياسات التس  د الد م غرافي والجغرافي لمدأنة القدس. 8118أا  هل   مسلل )

 .981 - 18(  ص. 9العدد )للدراسات والأبحاث،  توحةالمف

 .وضع الخطط التنمويةو التغلب على مشك ت المخطط الهيكلي  (: 8191الد ة سعير )

 ( ايانات إعر يية غير منن رد . 8192  8191   8119الد ة سعير   )

دراسات الخليج والجزيرة مجلة الجغرافي في التخطيط ال أرن   الأسل م (:8112  عبد الله )الخالدن

 .(991)العدد  ،جامعة الك  ت/العربية

مجلة البناء/ الأرض  في اسااااااتعمالت  فروعسانمل المعل مات الجغرافية و   (:9128  عمر )الصااااااياو

 .11  ص(911) العدد القاهرة،

  اتإ د اين الضلسااااااطينيةالم تلة الأرا ااااااي في العمراني لتخطيط  داردا: ( 8112)ال ميد  علي  عبد

  (8)  العدد (2)ناالو  المجلد  /مجلة جامعة النجاح الوطنية.المسااااااااااااااتقبل وإطلعات ال اقع

 .812ص
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 : النشرات والتقارير الصادرة عن الجهات الرسميةرابعا  

 إقر ر غير منن ر..سعيرإنجازات مجلس البلدية (:8192) سعيرالد ة 

 را  الله  فلسطين. .دليل التجمعات السكانية : (8111)لجساز المرك ن للإهصاش الضلسطينيا

 را  الله  فلسطين. .الإحصائي الخليلكتاب . (8198)لجساز المرك ن للإهصاش الضلسطينيا

را  الله   .التعداد العام للسددكان والمسدداكن والمنشدد ت : (8192)الجساز المرك ن للإهصاااش الضلسااطيني

 فلسطين.

التقر ر الساااااان ن . مسددددو القوى العاملة الفلسددددطينية: (8192)لجساز المرك ن للإهصااااااش الضلسااااااطينيا

   را  الله  فلسطين.8192

 دراسات التجمعات الس انية..سعيردليل  : (8199)الأا اق التطبي ية القدس )أر ا( معسد

 دداعدددة بيددانددات وحدددة نظم المعلومددات الجغرافيددة  :م(9112( )د الأا اااق التطبي يااة القاادس)أر امعساا

 ايت ل ل  فلسطين. .والاستشعار عن بعد

 ايانات غير منن رد. .سعيربلدية  (:8192) وزارد ال  ل الم لي

 . (:إقار ر غير منن رد  م افمة الخليل8192ال  ل الم لي )وزارد 

 : المقاب ت الشخصيةخامسا  

  وكيل وزارد ال  ل الم لي  8191-4-8مقاالة أجر ت اتار ا  م مد:  جبار ن .9

 سندسة الد ة سعير.الرتيو قسل    8192-98-81: مقاالة أجر ت اتار ا حضيش  جرادات .8

 .مسندس ال  ل الم لي مدأر ة الخليل   8191-9-81: مقاالة أجر ت اتار ا أن ر  حبانة .1

 .الأرا ي والمياه إس  ة رتيو هي ة8191-8-91: مقاالة أجر ت اتار ا م سد  ح ارنة .4
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 : الموا ع الال)ترونيةسابعا   .5

1. www.arabgeographers.net/vb.(20-11-2018). 

2. http://www.pmd.ps/loadCmsContent.do?pSecId=5. (10-1-2018). 

3. http://ar.wikipidia.org\ wiki. (9-3-2018). 

4. www.geomolg.ps/(10-4-2019). 

5. siermun.blogspot.com/2012/08/blog-post_25.html (13-2-2019). 

6. www.siermunc.org/en/municipality 
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 الم ح 
 (0الملح  ر م)

 أا  د و-جامعة القدس

 كلية الدراسات العليا

 قسل الجغرافيا والتخطيط الإقليمي  /دامكلية الآ

 أس لة المقاالة

 المعيقات التطويرية للمخططات الهيكلية الحالية للتجمعات السكانية في محافظة الخليل 

 حالة دراسية "بلدة سعير" 
 

هنالك مجم عة من النقاط التي إ  ل دوو إخطيط أم ل إتم  ر في سلبيات ومطيقات لعملية -9

الخطة التي إل  عدادها للتغلب علد المن  ت التي إ اجن إطبيش المخطط السي لي ما هي التخطيط 

 والسبام التي ساعدت في التعد ات   لبلدد سعير

والخطة  صع بات التخطيطم لي لمناقنة سؤال طرل علد الباهث خ ل جلسة مع المجتمع ال

  (8192-11-81الد ة سعير جلسة سعير    عأ  مجلو الدن  الستراإيجية 

الة من جدأد في هالبلدد في  را يهل إل و ع مخططات وإص رات أولية لتنميل استخدامات الأ-8

السؤال م جن الد مدأر الداترد السندسية لبلد ة سعير مسندس  المصادقة علد المخطط  وإو إل ما هي 

 حضيش جرادات.

  ما ه  دور التس  ة في التخطيط وخاصة المخططات السي لية-1

 والمياه. را يالسؤال م جن: سعادد القا ي م سد ح ارنة رتيو هي ة الأ
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علد استخدا  إقنيات كيت ساهل ال  ل الم لي في إط  ر و ع المخططات السي لية والعمل -4

 الب ث الجغرافي 

 السؤال م جن: لا، م مد جبار ن وكيل وزارد ال  ل الم لي.

 

 

بلدية سعيرلصورة  (9ر م ) ملح   

 
 

  .8191المصدر: إص  ر الباهث 
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 البناء في بلدة سعيرأنماط صورة تبين  (3ر م ) ملح 

 
 .  8191- 2-94المصدر: إص  ر الطالب اتار ا 
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 (4ملح  ر م)

 التنميلو  ص رد من قرارات لجنة البناش
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  (5ملح  ر م)

 احتساب معدل النمو السكانيمعادلة 

 فإنن  م ن إطبيش المعادلة سعيركيت  م ن اهتسام معدل النم  الس اني في 

δ =

log 𝑝𝑛
𝑝𝑜

𝑛 𝑙𝑜𝑔𝑒
 

 = معدل النم  السن ن للس او. δهيث أو 

= pn    .عدد الس او في  نتساش الضترد 

Po .عدد الس او في ادا ة الضترد = 

=n .عدد السن ات الضاصلة اين ادا ة ونسا ة الضترد 

=e 8.29282   (.91 ص8114)م مد  دودأن 

في ( فإو النتاتا كانت كما9عند إطبيش هذه المعادلة علد الضترات ال منية المسجلة في الجدو لرقل )

 الم ال التالي:

 = 9184-9221معدل النم  الس اني في الضترد -9

 نطبش المعادلة:

Log(2477\186)\(44x loge)x100%=%0,47 
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 (6ملح )

 اللون الاصفر اراضي الشيوخ (94- 0مخطط الأحواض الطبيعية لبلدة سعير )        
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 (0ملح )

 ألف دونم( 48( طبيعي بمساحة )96+  95حوض )
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 الخرائط فهرس 

 الصفحة العنوان ر م ال
 92 الدد سعير ( 0خر طة رقل )    .9

 99 (  ستغ ل الأرا ي في الدد سعير ومسار الجدار . 8خر طة رقل )  .8

 

 الأشكال فهرس 

 الصض ة  العن او الرقل 

  . 8192( السر  الس اني لس او الدد سعير 9ح ل رقل ) 9

 

 فهرس الصور

 الصفحة  العنوان الر م 

  لبلدد سعير. 8112المصادق علين عا   السي ليالمخطط  9

    مسقط عليسا المخطط السي لي لبلدد سعير9111(ص رد ج  ة لعا   8

    مسقط عليسا المخطط السي لي لبلدد سعير . 8112ص رد ج  ة لعا   1

  مسقط عليسا المخطط السي لي 8192ص رد ج  ة لعا   4

  الأخذ اعين العتبار هدود الملكيات الخاصةص رد ج  ة لن ار  مقترهة دوو  2

ملس إرخيص سااااا ن جدأد هيث  و النااااا ار  المقترهة إقتطع الأرض ول أ جد  9

 مساهة كافية لإقامة اناش مت ا ع. 

 

  (9إ  يي لص رد  رقل) 2
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 لد إصل  الن دارص رد ج  ة إبين حار  مقترل وخط ط الكنت ر ونسبة  2

11%. 

 

  9111لمنطقة حمال سعير عا  ص رد ج  ة  1

  9111ص رد ج  ة لمنطقة حمال سعير عا   91

  9111ص رد ج  ة لمنطقة حمال سعير عا   99

  9111ص رد ج  ة لمنطقة حمال سعير عا   98

   9111لمنطقة وسط سعير عا  ج  ة ص رد  91

    8192لمنطقة وسط سعير عا  ج  ة ص رد  94

  ال راعي إل البناش فيساستخدا   سعير لوسط  8192ج  ة ص رد  92

  في المخطط السي لي. إمسر اناش حار  مقترل 8192ج  ة ص رد  99

  مخطط إرخيص أ  ي البناش القاتل في النار  المقترل 92

إمسر اانية في المنطقة المخصصة لستخدا   8192ج  ة ص رد  92
 الصناعات ال رفية.

 

   9111سعير عا  لمنطقة جن م ص رد ج  ة  91

   8192لمنطقة جن م سعير عا  ج  ة ص رد  81

  د إبين انتنار النمط العم دن في البناشص ر  89
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 الجداولفهرس 
 

 الصفحة عنوان ال ر م ال
 22 8192-9221في الدد سعير خ ل الضترد  الس او اعداد  رإط  .9
 92 لمساهة البلدد الكلية إ ز ع الرا ي  من مخططات اله اض الطبيطية  .8
 28 8112مخطط سعبر السي لي إصنيت استخدامات الرض  من   .1
 22  8112-9111التغيرات في استخدامات الرض ونسبتسا الم   ة خ ل الضترد   .4
 29  8192-9111 التغيرات في استخدامات الرض ونسبتسا الم   ة خ ل الضترد   .2

9.  
التغيرات في اسااااااااتخدامات الرض التي هصاااااااالت الطرق ونساااااااابتسا الم   ة خ ل 

  8192-9111الضترد 
28 

 

 فهرس الم ح 
 

 الصفحة عنوان الملح  ر م ال
 981 أس لة المقاالة  .2
 984 ص رد لبلد ة سعير  .2
 982 ص رد إبين نمط البناش في سعير  .1
 989  ص رد من قرارات لجنة التنميل والبناش  .91
 982 اهتسام معدل النم  الس اني معادلة   .99
 982 مخطط اله اض الطبيطية لبلدد سعير  .98
 981 لبلدد سعير طبيعي 89+82مخطط ه ض   .91
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 فهرس المحتويات

  ........................................................................................................... الإهداش
 أ ..........................................................................................................  قااااااارار

 م .................................................................................................. الن ر والتقدأر
 .ERROR! BOOKMARK NOT DEFINED ............................................ اللغة العربية ملخص

 و .......................................................................................... ملخص اللغة النجلي  ة
 

 0 ............................................................... الإطار العام للدراسة:الفصل الأول
 8 ................................................................................................... المقدمة 9.9
 4 ............................................................................................. من لة الدراسة 9.8
 9 ............................................................................................ مبررات الدراسة 9.1
 2 ............................................................................................. أهداي الدراسة 9.4
 2 .............................................................................................. هدود الدراسة 9.2
 2 ............................................................................................ منسجية الدراسة 9.9
 1 ............................................................................... مصادر البيانات والمعل مات 9.2
 91 ......................................................................................... الدراسات السااقة 9.2

 91 .................................................... الدراسات الم لية في الأضة الغربية وقطا  غ د 9.9.2
 84 ....................................................................... الدراسات العالمية والإقليمية 9.8.2
 89 ..................................................................... إعقيب علد الدراسات السااقة 9.1.2
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