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 شكر وعرفان 
 

الحمد لله الذي هدانا لهذا وما كنا لنهتدي، الحمد لله الذي بنعمته تتم الصالحات، والصلاة والسلام 

منهاجا، وقضى باالح  وأنصاف البرياات. أحماد د حمادا بليا  بجالال وجهاه على من رسخ العدل  

وعظيم سلطانه بأن وفقني في إتمام هذا العمل المتواضع وأشكر جل في علاه على ما أكرمني باه 

وأولاه بااي. إننااي أتقاادم بعااد حمااد د والثناااء عليااه  سااتاوي الداضاال: الاادكتور عبااد الناصاار شااريف 

على إشرافه على هذه الرسالة، الذي أكن له كال تقادبر ولماا تدضال علاي مان نصاد وأرشااد وأساأل 

 محمااد خلااف  د أن برفااع قاادره، كمااا أتوجااه بالشااكر الجزياال وعظاايم الامتنااان إلااى كاال ماان: الاادكتور

 للأساااتاو ، كماااا اتقااادم بالشاااكر والعرفاااان لتدضااالهما بقباااول مناقشاااة رسااالتي منصاااور مسااااد  والاادكتور:

 ا قدمه من جهود ودعم,على كل م رمزي عدانة

 الباحث                                                                              
  أحمد عليان 
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 الملخص

تأتي هذه الدراسااااااة المتواضااااااعة، والتي تحمل عنوان لأرار تسااااااوية ا راضااااااي على حقو  ال ائبين،  

المنهج  فيما اساااااتخدام الفاحه في هذه الدراساااااة   الصااااارا  ،لتسااااالو الضاااااوء على ا ر ، منشااااا   

تحدبد مدهوم تسااااااوية  ، وولك بغية تحقي  أهداف الدراسااااااة المتمثلة في  الوصاااااادي المقارن و   التحليلي

الناتجة عن اعمال التساااوية، للتوصااال حجية الساااجلات اضاااافة إلى بيان  التشاااريعات في ا راضاااي  

  الفااحاه   في محااولاة من ،على حقو  ال اائبين عملياة التسااااااااااااااوياةإلى الآراار القاانونياة النااجماة عن 

من ا همياة الفاال اة لهاذا الموضااااااااااااااو  الاذي بتصااااااااااااااف    للحداا  على حقو  ال اائبين، وولاك انطلاقاا  

أن  ،بالحدارة والجدة ولانعدام دراسااة قانونية فلسااطينية متخصااصااة في هذا الشااأن أضاااف إلى ولك

قانون تسااوية ا راضااي والمياه يمس مصااالد ا شااخاص بشااكل مفاشاار فهو بنظم المل،ية العقارية، 

 .فيما حاول الفاحه التدرج من أجل الوصول إلى حماية حقو  ا سرى الدلسطينيين من الضيا 

قام الفاحه وتحت هذا العنوان بدراسااة قانون تسااوية ا راضااي والمياه والتشااريعات الناامة للأموال 

غير المنقولة والاجتهادات القضاااااائية، في محاولة ل جابة عن الإشاااااكالية الرئيساااااية لهذه الدراساااااة 

الاعتراضااات على  والتي تتبلور في المدد القانونية الواردة في قانون تسااوية ا راضااي والمياه لتقديم  

جدول الحقو  الصاااااااااادر نتيجة أعمال التساااااااااوية، والفحه في نطا  تناساااااااااب هذه المدد مع الواقع 

 الدلسطيني.

هذا وخلصاااااااااااات الدراسااااااااااااة إلى نتائج هامة يأتي في مقدمتها أنه وفقا لمبدا إقليمية قانون تسااااااااااااوية  

  -2الممل،ة ا ردنية الهاشاااامية،    -1ا راضااااي والمياه، ت،ون البلاد المجاورة للضاااادة ال ر ية هي: 

، فيما بتوجب على لل ائبين في البلاد المجاورة  1948أراضااااااااااااااي الداخل المحتل عام    -3القدس، 

لدلسااطين الاعترا  على جدول الحقو ، خلال ساانة من تاريخ تعلي  جدول الحقو ، فيما جاءت 
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التشاااريعات الساااارية في فلساااطين منحت القيد الوارد في ساااجل التساااوية بعد انتهاء مدد الاعترا   

وعلى ضاوء النتائج   ( من قانون التساوية الحجية المطلقة أمام ال،افة،15و    12الواردة في المواد )

يأتي في مقدمتها وجوب التي توصالت اليها الدراساة، خلا الفاحه إلى مجموعة من التوصايات، 

العمل على توحيد قانون تسااااوية ا راضااااي والمياه، وكافة التشااااريعات الناامة للشااااأن العقاري بين  

( من  15/3وجوب تعدبل نا للمادة ) اضااااافة إلى  شااااطري الوان )الضاااادة ال ر ية وقطا  غزة(،

كل من لم  -على أن ت،ون كالتالي: ب   1952( لسااااانة، 40قانون تساااااوية ا راضاااااي والمياه رقم )

بتمكن من تقديم ادعائه على جدول الحقو  وفقا  حكام هذا القانون لت يفه عن منطقة التسااااااااااااااوية  

ة لتقديم اعتراضاااه على جدول بسااابب ا سااار و/ أو المندى بسااابب الاحتلال الإسااارائيلي يعطى مهل

الحقو  خلال ساااانة من تاريخ الإفراج أو العودة من المندى على أن يقدم ما يديد لمحكمة التسااااوية 

وجوده في ا سار أو المندى من المؤساساات الرسامية أ، وأخيرا أوصاى الفاحه الدراسايين والفاحثين  

 .ة ا راضي والمياهبضرورة است،مال ا بحاث والدراسات المتعلقة في موضو  تسوي
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Abstract         

This humble study, which holds the title "The Effects of Land Settlements 

On The rights of Absentees" highlights the land, the conflict's originator, 

in which the researcher used in this study analytical and descriptive 

comparative approach, in the aim of accomplishing the study's goals 

which are: to set the definition of land settlement in legislations plus 

showing the validity of records resulting from settlement activities, to 

reach the legal implications resulted from the  Settlement of Rights of 

Absentees. The prior is an attempt from the researcher to protect the 

Rights of Absentees, based on the extreme importance of this subject, 

which is characterized as new and modern, and a lack of a Palestinian legal 

study that is specialized in the matter. In addition, the Land and Water 

Settlement Law directly touches people's interests, for it organizes 

property ownership, while the researcher tried to gradually reach his goal 

of protecting the rights of Palestinian prisoners in Israel from getting lost. 

The researcher, under this title, studied the Land and Water Settlement 

Law and the Legislation governing real estate property and judicial 

precedents, in an attempt to answer the main problem of this study which 

lies in the legal deadlines stipulated in the Land and Water Settlement 

Law for filing objections against the rights' schedule issued as a result of 

settlement activities, and researching the adequacy of these deadlines 

within the Palestinian context. 

This study reached important outcomes; first of all, and according to the 

regional principle of the Land and Water Settlement Law, neighboring 

countries to the West Bank are: 1- the Hashemite Kingdom of Jordan, 2- 

Jerusalem, 3-Territories of the occupied interior in 1948, in which the 

absentees of neighboring countries of Palestine must object to the 
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schedule of rights within one year from the date of suspension of the 

rights schedule, in which the prevailing legislation in Palestine has granted 

validity to the registration entered in the settlement registry after the 

expiration of the objection periods specified in Articles (12 and 15) of the 

Settlement Law, providing absolute validity to all. In addition, according 

to the results that the study have reached, the researcher land up at a 

couple of recommendations, comes in first the necessity to work on a 

Unified Land and Water Settlement Law, and all legislation regulating real 

estate affairs between the two parts of the homeland (the West Bank and 

Gaza Strip); in addition, the necessity of amending Article (3/15) of the 

Land and Water Settlement Law No. (40) of 1952 to read as follows: 

b) Anyone who could not submit their claims to the rights schedule under 

the provisions of this law due to their absence from the settlement area 

because of imprisonment and/or exile due to Israeli occupation shall be 

granted a period of one year from the date of release or return from exile 

to submit their objection to the rights schedule, provided they submit 

official documentation to the settlement court confirming their 

imprisonment or exile. 

Finally, the researcher recommended that scholars and researchers 

should complete further research and studies related to the topic of land 

and water settlement. 
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 المقدمة: 

المل،ية الدردية من الحقو  المقدسة التي كرستها الشرائع السماوية، والتي من ضمنها  يعتبر ح   

الشريعة الإسلامية ال راء، التي جاءت بإرفات المل،ية الخاصة للأفراد والح  بالمل،ية الدردية إو  

عاوضات لولا هذا الإقرار لما كان هناك معنى لما شرعه الإسلام من أنظمة الزكاة، والإرث وعقود الم

والتمل،يات وعقو ات الاعتداء على مال ال ير،  ن هذه التشريعات تستلزم بالبداهة الاعتراف بح   

 المل،ية الدردية،  ن هذا الح  محله المال، وهذه التشريعات جاءت لحماية هذا المال.

الدولية على   المعاهدات  اقتصادية واجتماعية وسياسة، عملت  الح  من أهمية  بهذا  بناط  ولما 

، على صون هذا (1) حماية هذا الح  وولك من خلال ما ورد في الإعلان العالمي لحقو  الانسان

 الح .

، ولا مناص من القول (2) وعلى الصعيد الدلسطيني أقر هذا الح  في القانون ا ساسي الدلسطيني 

المعاهدات الدولية والقوانين الوضعية عملت على ترسيخ وتطبي  ما ورد في الشرائع السماوية    إن

من مبدأ المل،ية الدردية إضافة إلى استقرار المعاملات وحدظ الحقو  ومنع ان،ارها وجحودها ومنع  

تضعف    ال ش والتدليس والتحابل، وما بؤدي اليه من ضيا  للحقو  وفساد في المعاملات ومنازعات 

 . النسيج الاجتماعي والواني

 

 
(: ل،ل فرد  17، المادة ) 1984ديسمبر \كانون الاول 10الاعلان العالمي للحقو  الانسان، الصادر بتاريخ  (1)

 .ح  التملك بمدرده أو بالاشتراك مع غيره، منشور على الموقع الال،تروني ا م المتحدة
(: جاء بالعدبد البروتوكولات التي توساااااع قائمة الحقو  المعترف 1953الميثا  ا ورو ي لحقو  الإنساااااان لعام )-

تاذهاب إلى الاعتراف بح  المل،ياة، وتعطي    1952ماارس    3بهاا، فاالماادة ا ولى من البروتوكول ا ول الموقع في 
 ن العالمي لحقو  الإنسان.( من الإعلا17له حماية وحصانة أبعد مما تذهب إليه المادة )

(: المل،ية الخاصاااااااااة مصاااااااااونة، ولا تنز  المل،ية ولا بتم الاساااااااااتيلاء على العقارات أو المنقولات إلا 21المادة ) (2)
للمندعة العامة وفقا  للقانون في مقابل تعويض عادل أو بموجب حكم قضاااااائي. )القانون الاسااااااساااااي المعدل لسااااانة 

 (.2003\3\19، عدد ممتاز من الوقائع الدلسطينية، 2003
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والصرا  على ا ر  هو جوهر الصرا  الدلسطيني الإسرائيلي، ول،ون فلسطين ار  الميعاد،  

ونظرا لطبيعية القانونية الخاصة لدولة فلسطين التي توالت عليها مختلف الحقب التاريخية، ومن  

نافلة القول إن الاهتمام بحماية ح  المل،ية الدردية وتنظيمها كان مفكرا حيه اصدار الانتداب 

في محاولة منه للحدا  على هذا الح ، الا أن   1928  المل،ية لعام  البريطاني قانون تسوية حقو 

من   ا راضي  انتزا   على  البريطاني  الانتداب  عمل  خلالها  من  التي  الاداة  كان  القانون  هذا 

عاما من اصدار هذا القانون الا انه ما زال مطفقا في قطا  غزة، وعلى    93الدلسطينيين، و عد  

المشر  ا ردني قانون تسوية ا راضي والمياه، وولك من اجل العمل    مستوى الضدة ال ر ية اصدار

على تسجيل كافة ا موال غير المنقولة واشهارها وانشاء نظام قانوني قائم على علانية الحقو   

تنظيم  منها  القصد  والإجراءات  القواعد  من  مجموعة  القانون  تضمين  من خلال  وولك  العقارية، 

ب الحجية المطلقة في الارفات، بحيه تتيد للمتعاملين بها معرفة الواقع  المل،ية العقارية، ولت،س

 الدعلي للأموال غير المنقولة و ين التصرفات والحقو  والقيود التي ترد عليها كافة. 

وعلى المستوى الإجرائي تضمن القانون مجموعة من الاحكام القانونية التي جاء في اياتها مدد  

قانونية ملزمة بتوجب بموجبها على مدعي المل،ية المقيم في فلسطين أو خارجها قبل انقضائها  

قانون  ( من  16تقديم اعتراضه الى المحكمة المختصة قانونا وولك اعمالا لما ورد في أحكام المادة )

، و خلاف ولك ن،ون امام سلطة تقدبرية لقاضي الموضو ، حيه جاء في    تسوية الاراضي والمياه

وبل المادة سالقة الذكر: أفي جميع الحالات المذكورة أعلاه، يجوز لمحكمة التسوية إوا اقتنعت  

د  بصحة الدعوى، أن تصدر قرارا بتصحيد جدول الحقو  إوا لم يكن العقار أو حصا الماء ق

انتقلت إلى شخا لأخر بالدراغ أو البيع، أما وا كان العقار أو حصا الماء المدعى بها انتقلت  

إلى شخا لأخر بالدراغ أو البيع، فيجوز لها أن تحكم وفقا  حكام هذا القانون بتعويض عادل  

للمتضرر على من سجلت باسمه ا ر  أو حصا الماء المدعى بها في جدول الحقو  ويجوز  
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أيضا أن تصدر قرارا بالحجز الاحتيااي إوا كانت ا ر  أو حصا الماء لا تزال مسجلة باسم  

 أ.من قيد العقار أو حصا الماء باسمه في جدول الحقو  

 : الدراسةأهمية 

تنفع أهمية دراسة موضو  تسوية ا راضي ولأرارها على حقو  ال ائبين، من كونه أحد المواضيع  

التي تتصف بالحدارة والجدة، ففعد الفحه في المراجع تبين عدم وجود أبحاث قانونية فلسطينية  

 متخصصة بهذا الموضو ، وأن الدراسات وا بحاث المتعلقة به نادرة جدا، إضافة إلى أهمية هذا

 النظرية والعملية وولك من خلال: ن؛تي ي الموضو  من الناح

امام القضاء   الاشكاليات أن موضو  تسوية الاراضي يعد من الموضوعات التي تثير كثيرا  من   .1

 الدلسطيني. 

المل،ية  .2 أن قانون تسوية الاراضي والمياه يمس مصالد الاشخاص بشكل مفاشر فهو بنظم 

 العقارية.

 : الدراسةإشكالية 

العلمية والقانونية التي تثيرها المدد القانونية الواردة في قانون    الاشكاليات تتبلور إشكالية الدراسة في  

تسوية ا راضي والمياه والخاصة بال ائبين خاصة وأنه قد مضى على هذا القانون ما يقارب من  

( عاما، لذا فإن هناك حاجة ماسة لمراجعة أحكامه خاصة في ال الحالة الدلسطينية لبيان 71)

القسري، وال ائب الطوعي أالاغترابأ(، في ال انعدام الدراسات الدلسطينية  حقو  ال ائبين )ال ائب  

 التي تناولت موضو  اعتراضات ال ائبين. 

 :الدراسةأسئلة 

 تثير إشكالية الفحه بعض التساؤلات على النحو التالي:

 ما المقصود بالشخا ال ائب؟ .1
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 هل هناك تقسيمات خاص بال ائب؟  .2

 عليها سجلات التسوية؟ ما هي المفادئ التي تقوم  .3

 ما هي المدد القانونية الممنوحة لل ائب للاعترا  على السجلات؟ .4

 ما هي الارار الناتجة عن اعمال التسوية بح  ال ائبين؟  .5

 :الدراسةأهداف 

 فإنه سيكون له أهداف رئيسية لا بدّ من تحقيقها: للدراسةانطلاقا  من المحاور ا ساسية 

 . تحدبد المدهوم الخاص بتسوية ا راضي في التشريعات المقارنة .1

 تحدبد حجية السجلات في التشريعات المقارنة.  .2

 التوصل إلى الآرار القانونية الناجمة عن عملية التسوية بح  ال ائبين.  .3

 :الدراسةمنهجية 

التحليلي والمنهج الوصاااااااااااادي والمنهج وصااااااااااااولا  للأهداف المرجوة من الفحه، فقد تم اتفا  المنهج  

المقارن لمعرفة المدهوم الخاص بتساااوية الاراضاااي، وا شاااخاص ال ائبين، وابلولة المل،ية لل ائبين،  

بالإضااااااااااااافة إلى معرفة الآرار القانونية المترتفة على الغياب عن اعمال التسااااااااااااوية، وولك في ال 

القضااائية )ان وجدت(،    الاجتهادات ما توصاالت له مع تحليل  القانون الدلسااطيني والقوانين المقارنة 

 بغية الوصول إلى حلّ الإشكالية القانونية التي يطرحها هذا الموضو .

 الدراسة:صعوبات 

 الاتي:مجموعة من الصعو ات تتمثل في  ؛هذه الرسالة كتابةو  لفاحه ارناء إعداد خطةواجه ا

 قلة المصادر الدقهية في قانون تسوية الاراضي والمياه.  .1

قلة الاحكام القضاااااااائية الصاااااااادرة عن محكمة النقض الدلساااااااطينية بخصاااااااوص موضاااااااوعات   .2

 اعتراضات ال ائبين.
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 قدم النصوص التشريعية الناامة لتسوية الاراضي والمياه في فلسطين.  .3

 الدراسات السابقة:

هناك نقصاا  في المراجع التي تعالج موضاو  تساوية ا راضاي بشاكل عام وتساوية ا راضاي وارارها  

 دراسة تناولت موضو  تسوية ا راضي بشكل عام وهيعلى حقو  ال ائبين، 

  ،( 3)دراســـة العســـاف تيســـير عبد الله، وعنوانها وتســـوية حقوق الأراضـــي في القانون الاردني -

وفيها تحدّث الفاحه . 4، العدد  3المجلة ا ردنية في القانون العلوم السااياسااة، المجلد  منشااورة في 

 في تسوية ا راضي واجراءاتها والحجية المطلقة والنسبية لقيود التسوية.

تعريف تساوية الاراضاي واعلان التساوية والادعاءات والاعتراضاات    الدراساةهذه  تناول الفاحه في 

وقيود التساااااوية بشاااااكل موجز دون اي مقارنة مع التشاااااريعات العر ية، اضاااااافة الى ان الدراساااااة لم 

تتضااااامن اية توصااااايات، وتختلف دراساااااتي عن هذه الدراساااااة بحيه تتنازل دراساااااتي تعريدا  لتساااااوية  

ريعات العر ية المقارنة، اضاافة الى بيان تعريف ال ائبين وارار الاراضاي في التشاريع الاردني والتشا

 التسوية بحقهم والمدد القانونية الممنوحة لل ائبين لتقديم الاعتراضات.

أ، منشااوره  (4)دراسـة بوشـناقة جمال وعنوانها ونماا الشـهر العقارا واثاره في القانون الجرائرا  -

وفيها تحدّث الفاحه حول نظام  . 4، العدد  3المجلة ا ردنية في القانون العلوم السااااياسااااة، المجلد  

 

 
(3)  ( تيسير  العلوم  2011العساف.  القانون  في  ا ردنية  المجلة  ا ردني،  القانون  في  ا راضي  تسوية حقو    :)

 . 4، العدد 3السياسة، المجلد 
(: نظام الشهر العقاري واراره في القانون الجزائري، مجلة حقو  حلوان للدراسات القانوني 2007بوشناقة. جمال ) (4)

 . 17والاقتصادية، المجلد لا بوجد، العدد 
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الشااااااااااااااهر العقااري في الجزائر والاراار المترتفاة على نظاام الشااااااااااااااهر العيني والقيماة القاانونياة للعقود  

 والورائ  الرسمية غير المشهرة.

في ضاااوء التشاااريع الجزائري   رره على العقد أو الارر المنشاااى للشاااهر  الدراساااةهذه  تناول الفاحه في 

والاجتهادات القضاااااااائية الجزائرية، اضاااااااافة الى ان الدراساااااااة لم تتضااااااامن اية توصااااااايات، وتختلف  

دراسااااااتي عن هذه الدراسااااااة بحيه تتنازل دراسااااااتي تعريدا  لتسااااااوية الاراضااااااي في التشااااااريع الاردني 

قيود تسااااااااوية الاراضااااااااي    والتشااااااااريعات العر ية المقارنة، وتعريدا  لل ائبين، اضااااااااافة الى بيان حجية

 والمياه.

 :الدراسةهيكلية 

لتحقي  أهداف الفحه ولضاااااامان الإلمام بكافة جوانب الإشااااااكالية وا سااااااحلة الدرعية المطروحة من  

  الطبيعية القانونية لتساااااااوية ا راضاااااايخلالها، ساااااااوف بتم تقسااااااايم الفحه الى فصااااااالين نتناول فيه  

وارارها، وولك على النحو  وأما في الدصاااااااااااااال الثاني فنتناول مل،ية ال ائبين   وتحدبد من هو ال ائب 

 التالي:

 ومبادئ السجلات.الفصل الأول: الطبيعية القانونية لتسوية 
 المفحه ا ول: ماهية تسوية ا راضي و يان مدهوم ا شخاص ال ائبين. 

 التسوية. المفحه الثاني: المفادئ التي تقوم عليها سجلات 
 . واثار التسوية الفصل الثاني: ايلولة ملكية الغائبين

 للمل،ية  المفحه ا ول: اكتساب ال ائبين
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 الأراضي ومبادئ السجلات الطبيعية القانونية لتسوية : لفصل الأولا

، (5) ميلادية  1858نظام الشهر العيني عن الدولة العثمانية حيه اب  فيها منذ سنة  فلسطين    وررت 

فإن قانون تسوية ا راضي والمياه الذي نحن بصدده من القوانين التي اخذت بنظام الشهر  وعليه  

إلى بيان مدهوم تسوية    الدصلالعيني، وعليه فالمقارنة ست،ون بالقوانين المشابهة له، سيتطر  هذا  

المقارنة التشريعات  التشريع ا ردني وما يطابقه في  قانونا  وانواعهم  ا راضي في  ال ائبين    و ين 

المفادئ التي تقوم عليها سجلات التسوية  الثاني لبيان    المفحه ا ول، فيما كرس    المفحه وولك في  

 في التشريعات المقارنة. 

 المبحث الأول: ماهية تسوية الأراضي وبيان مفهوا الغائبين:

، حيه تم  العقاريةمحل ح  المل،ية ا ر     او تعتبر  إن تساااااااااوية الاراضاااااااااي عملية بال ة الاهمية

وضااااع القوانين وا نظمة بشااااأنها، بحيه بتمكن أصااااحابها والمتصاااارفون بها من الانتدا  بها، فيما  

 

 
الشهر العيني خلال الحقفة العثمانية ورد من خلال الدفتر الخاقاني وهي القيود التي نصت عليها المادة نظام   (5)

من المجلة بقولها: أالبراءات السلطانية وقيود الدفتر الخاقاني كونها أمينة من التزوير معماول بها أ. ونظم   1737
هجري، وهو مل ي صراحة في الضدة ال ر ية  1331نة الدفتر الخاقاني قانون التصرف با موال غير المنقولة لس

المادة) فيه:  المتعلقة 1وساري في قطا  غزة، وجاء  المعاملات  فقو جميع  الخاقاني  الدفتر  دائرة  في  : يجري   )
غير  با موال  التصرف  فان  خاقانيا وعليه  سندا   بها  المتصرفون  ويسلم  والموقوفة  الاميرية  با راضي  بالتصرف 

نت في المنقولة بلا سند ممنو  ولا يجوز استما  دعوى في المحاكم الشرعية أو النظامية واجراء أي معاملة كا
دوائر الحكومة بح  الاراضي التي لا يكون فيها سند خاقاني وولك في المحال التي جرى تحدبدها وتحريرها بموجب  
والاوقاف  الاملاك  من  نو   بكل  المر واة  والمست لات  المسقدات  في  ايضا   الاحكام  هذه  تجري  الجدبد  القانون 

خذ عن المعاملات التي تجري بح  المحلات المرتفطة  المضبواة والملحقة والمستثناة. غير ان الخرج الذي بؤ 
با وقاف المستثناة توفى تماما  لجهة اوقافها ويعطى بها بيانات في كل شهر بموجب دفتر مخصوص فالمسقدات 
الدفتر   الفاقية حتى الان في استلام جهة اوقافها يسلم نسخة من كل دفتر من دفاترها الى مدبرية  والمست لات 

(: ان السندات الخاقانية معتبرة ومعمول بها ويحكم ويعمل بمضمونها ومضمون قيودها  3المادة ) ضا   الخاقاني اي
في المحاكم الشرعية والنظامية بدون حاجة الى البينة ولا يمكن ابطال سند خاقاني الا بحكم لاح  من محكمة 

ية فإصلاحه عائد الى  رسمية ولسبب قانوني. اما إوا وجد في السندات خطأ يخالف صراحة القيود والاورا  الرسم
اللازمة  صحاب  المعلومات  تعطى  ان  جيب  حال  و كل  الادارة  مجالس  من  بقرارات  الخاقاني  الدفتر  ادارات 

 العلاقات.
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تعتبر عملية التسااااوية من أهم وأد  العمليات التي تقوم بها الدولة بواسااااطة هيحة تسااااوية ا راضاااي  

  ا همية بتحتملهذه    والمياه، بعد أن كانت هذه المهمة منواة بسااالطة ا راضاااي الدلساااطينية، وتفعا  

وولك في )المطلب ا ول( فيما كرس  المقارنة الفاحه بيان مدهوم التسااااااااوية في التشااااااااريعات   ىعل

 لبيان مدهوم ا شخاص ال ائبين وولك في )المطلب الثاني(. ،المطلب الثاني

 المطلب الأول: التعريف بمفهوا تسوية الأراضي: 

بال ة   تسوية ا راضي عملية  مل،ية عقارية خالية من    ،ا هميةإن  إلى  للوصول  تسعى  إنها  إو 

العيوب، وسمي القانون الناام لهذه العملية في التشريع ا ردني قانون تسوية ا راضي والمياه، في 

السوري  المشر   عليها  فأال   مختلدة،  تسميات  عليها  أالقت  المقارنة  التشريعات  أن  نجد  حين 

السجل العيني، وألقى المشر  الجزائري لدظ المسد العام للأراضي  واللبناني أعمال التحدبد والتحرير و 

وتأسيس السجل العقاري فيما أندذ التشريع التونسي تعبير التسجيل العقاري الإجفاري، ويطاب  هذه 

التشريع  في  العيني  التسجيل  وقانون  العراقية  التشريعات  في  العقاري  التسجيل  قانون  التسميات 

 المصري.

وعلى الرغم من اختلاف التسميات والمداهيم، إلا أنها تجتمع على غاية واحدة وهي تثبيت وتنظيم   

العقارية تسوية    المل،ية  مدهوم  كان  ولما  تثقلها،  التي  وا عفاء  العقارية  العينية  الحقو   وتحدبد 

ا راضي وا أهمية بال ة بتحتم على الفاحه التطر  إلى مدهوم تسوية ا راضي ل ة وفي الاصطلاح  

الدقهي، وولك في )الدر  ا ول( رم التطر  إلى بيان المدهوم القانوني لتسوية ا راضي في التشريع  

 ردني والتشريعات المقارنة وولك في ايات )الدر  الثاني(.ا 

 اللغوا والفقهي لتسوية الاراضي:  المفهواالفرع الأول: 

تسوية ا راضي لدظ مركب من كلمتين: التسوية وا راضي واللدظ المركب  إن    اولًا: المدلول اللغوا: 

يقصد بجزء منه الدلالة على جزء معناه، والتسوية ل ة: كلمة أصلها الاسم )تسوية( في صورة مدرد 
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مؤنه وجذرها )سوي( وجذعها )تسوية(، والجمع: تسويات، مصدر سوى، سوى المكان إوا سهله 

فأصفد لا عوج فيه، حل، اتدا  وسو، سعى إلى تسوية الخلاف بينه و ين شريكه: إيجاد حل،  

ا مر )مصطلد(: تعني  وتسوية    ،(6)  بعض ، وضم بعضه إلى  ءالشياتدا  لإنهاء الخلاف، تسوية  

 وأسدلاسم جنس، أو جمع بلا واحد، والاراضي غير قياسي،  والاراضي ل ة:  ،    فيهإزالة الخلاف  

 .قوائم الدابة، وكل ما سدل، والزكام، والندضة، والرعدة

والتحريرأ في    أالتحدبد  ا ردني، مصطلد  التشريع  والمياه في  يقابل مصطلد تسوية ا راضي 

 Dèlimtation etالتشريعات اللبنانية والسورية وجاءت هذه العفارة تعريفا  للنا ا صلي الدرنسيأ

Recensementأ وكلمة أ Dèlimtatioأ مشتقة من الدعل أ Dèlimiterأ الذي يعني أ limites 

gèographiques ètablir lesأ أي وضع الحدود الج رافية، وكلمة أ Recensement  أ مشتقة

أي التحرير، ويطاب  هذه التسميات في التشريع الجزائري مصطلد أالمسد  أ  Recenser من فعل أ

المشر  المصري تعبير أالتسجيل العينيأ،    أال العام للأراضي وتأسيس السجل العقاريأ، فيما  

  أ.وعلى مستوى التشريع التونسي الذي أندذ تعبير أالتسجيل العقاري الإجفاري 

العراقي المشر   تعبير  ااب   بإالاقه  التسميات  في   أ :هذه  صراحة  وأشار  العقاريأ،  التسجيل 

وان  ،  (7) القانون  أحكام  من  القانون  هذا  يحتويه  ما  مع  وتنسجم  تتد   أن  يجب  التسمية  أن  إلى 

التسميات القديمة التي وررها العرا  عن العهد العثماني ومنها كلمة ) الطابو ( كانت في معظم  

ا حيان مطابقة لواقع تلك الدوائر من حيه عدم انتظام أعمالها، وعدم خضو  قواعد تلك ا عمال  

 

 
 . 49ص   فيروز، القاموس المخيو، الجزء الاول، ابادي.( 6)
(7) ( رقم  العقاري  التسجيل  لسنة  43قانون   )1971 ( العدد  العراقية  الوقائع  في  منشور  بتاريخ 1995،   ،)

، الساعة  2021نوفمبر،    19منشور على الموقع الال،تروني قاعدة التشريعات العراقية، تاريخ الزيارة  ،  1971\ 5\10
8:00 . 

 



16 
 

 حكام قانونية محددة وواضحة، لذا فإن ت يير تسمية ) الطابو ( إلى )التسجيل العقاري( لم يكن  

أمر بتعل  بالشكل فقو بل كان بالحقيقة منطل  لوضع قانوني جدبد يستفعد ا شكال القديمة في 

 .العمل ويستبدلها بشكل حدبه يستند إلى ا صول الجدبدة في التسجيل

 ثانياً: المدلول الاصطلاحي الفقهي: 

مانع لتسوية ا راضي أو لما يقابلها في التشريعات في اصطلاح الدقهاء لا بوجد تعريف جامع  

ل،ن    ،المقارنة حولها  التعريدات  تعددت  بل  العقاري  والتسجيل  العيني  كالسجل  اصطلاحات  من 

بأنه:   النظام  هذا  الدكتور جورج شدراوي  المعاني، حيه عرف  ا لدا  دون  الاختلاف جاء في 

أصدحة خاصة )صحيدة عينية( في سجل خاص )دفتر المل،ية( بنظم إرر عمليات التحدبد والتحرير 

بتم من خلالها وضع خرائو مساحة تبين مواقع العقارات بأرقامها تفعا للمناا   أو المساحة، التي 

، تدون على صحيدة العقار، بالإضافة إلى وصف محتويات كل الحقو  العقارية المعتمدة إداريا  

 .(8)أن بحيه تصفد الصحيدة بمثابة هوية للعقار المذكوروا عفاء المتعلقة به والتي يسمد بها القانو 

وهب جانب من الدقه إلى تعريدها بأنها: أعلاج لقضايا وات الصلة بأي ح  تصرف أو ح  فيما  

وعرفت أيضااااااا بأنها: أعملية  ، (9)أتملك في ا ر  أو المياه أو ح  الانتدا  فيها قابل للتسااااااجيل  

فنية قانونية تهدف إلى تعيين جميع البيانات التي تطلبها المعرفة ال،املة والواضااحة لهوية العقار، 

والمتعلقة بموقعه وحدوده وقوامه ونوعه واساااااام ماله وأساااااافاب تمل،ه والحقو  العينية المترتفة عليه،  

 

 
(: الوجيز في التحدبد والتحرير والسجل العقاري، منشورات المؤسسة الحدبثة لل،تاب، 2010شدراوي. جورج ) (8)

 . 21، ص3لبنان، ط
(، مكتفة دار الثقافة للنشر والتوزيع،  2المدني الحقو  العينية ا صلية ) (: شرح القانون  1999سوار. محمد ) (9)

 . 133، ص1ا ردن، ط
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عرفات و ، (10)أمماا بؤدي إلى تثبيات المل،ياة العقاارياة والحقو  المتعلقاة بهاا على نحو راابات ونهاائي

بأنها: أعفارة عن إنجاز أشا ال ميدانية وتقنية ال ر  منها تشاخيا جميع الممتل،ات العقارية رم  

تأساااااااايس ورائ  للمساااااااااحة على مسااااااااتوى كل بلدية، يعد بناء عليها رساااااااام تخطيطي وجرد عقاري  

و التالي تشااكيل القاعدة المادية للسااجل العقاري التي تشااخا بصاادة دقيقة تلك الممتل،ات و إقامة  

وأيضااااااااااااااا بأنها: أعملية تهدف إلى تحدبد الوحدة العقارية  ،  (11)أطات على نطا  واسااااااااااااااع بهامخط

 ،العنوان ،اللقب  ،ا شااااااااياء التي عليها... إلخ( وكذا تحدبد ملاكها )الاساااااااام  ،ابيعتها  ،)مساااااااااحتها

 .(12)أالمهنة(

أوسيلة تهدف إلى وضع مخططات ابوغرافية جزئية و طاقات للمل،يات  وعرفها بعض لأخر بأنها:  

العقارية من أجل تسجيل كل عقار بالسجل العقاري، على أن يسلم في نهاية المسد ل،ل مالك دفتر  

عملية تعطي بطاقة هوية    أبانها:  وأيضا تم تعريدها،  (13) أعقاري يكون بمثابة سند مل،يته للعقار

والتعريف   للعقار عليه،  المترتفة  الحقو   تعيين  مع  ال،املة  وأوصافه  موقعه  تحدبد  اري   عن 

إلى تعريدها    الاخر  ووهب الفعض ،  (14)أبا شخاص المال،ين والمترتفة لهم أو عليهم تلك الحقو   

بأنها: أعملية فنية وقانونية تهدف إلى تعيين جميع البيانات المتعلقة بموقع العقار وحدوده وقوامه  

العينية المترتفة له وتدون ضمن مجموعة من الورائ    ونوعه واسم مال،ه وأسفاب تملك الحقو  

 

 
(: المل،ية العقارية الخاصة وقانون التعمير في الجزائر، جامعة قسطنية، الجزائر،  2017بو ريدعة. نور الدبن ) (10)

 . 17ص 
(11) ( ال ني  عبد  جامعة 2010بوزيتون.  الجزائري،  التشريع  في  العقارية  المل،ية  تثبيت  في  العقاري  المسد   :)

 . 8قسطينية، الجزائر، ص
 . 19بو ريدعة. نور الدبن، مرجع ساب ، ص (12)
(: النظام القانوني للمسد العام للأراضي ودورها في إعداد الدفتر العقاري وحماية المل،ية  2021تاريز. امنة ) (13)

 . 5، ص2، العدد 9العقارية، مجلة القانون العقاري والبيحة، المجلد 
 . 26بو ريدعة. نور الدبن، مرجع ساب ،  (14)
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الإدارية والتي بتم إبداعها بالمحافظة العقارية، من أجل قيدها في السجل العقاري لتثبيت المل،ية  

 .(15) أالعقارية والحقو  المترتفة عليها على نحو رابت ونهائي

ووهب الدقه المصري إلى تعريف الشهر العيني: أإنه مجموعة من السجلات والخرائو والمستندات  

 .(16) أالمعدة لرصد وقيد التصرفات العقارية 

وا لدا    ا راضي  تسوية  يعرف  أن  للفاحه  يمكن  الذكر،  سالدة  الدقهية  الاجتهادات  في ضوء 

المطابقة لها، بأنها عملية فنية وقانونية يقوم بها مجموعة من ا شخاص المؤهلين لذلك، وتهدف 

العقارية ، هذه العملية إلى ترسيم وتعيين الحدود العقارية وش  الطر  العامة والخاصة للأملاك 

على أن تعمل على بيان مساحة كل منها وتبين أوصافها بشكل دقي  نافي للجهالة والإنشاءات 

المقامة عليها أن وجدت، على أن بدون كل ولك في سجل خاص يطل  عليه سجل التسوية أو  

السجل العقاري، وتعمل بعد الانتهاء من أعمالها على تسليم المال،ين سندات مل،ية )سند التسجيل( 

د اسم المال،ين والحقو  العينية المترتفة على هذا العقار، ويكون لهذه السندات صدة السندات بوض

 الرسمية.

 

 

 

 

 

 
(: تسوية العقارات المسجلة في حساب المجهول وف  التشريع الجزائري، رسالة ماجستير، 2017بلقاسم، بقة ) (15)

 . 7جامعة زيادن عاشور بالجلدة، الجزائر، ص
السجل العيني في التشريع المصري، بدون افعة، بدون دار نشر، الإسكندرية،    :(1978أبو النجا. ابراهيم ) (16)

 . 25ص
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 : القانوني لتسوية الأراضي المفهواالفرع الثاني: 

جاءت التشريعات المقارنة بمعاني ومداهيم متفابنة ومتداوتة لمدهوم تسوية ا راضي الا ان هذه  

الاختلافات جاءت في الالدا  والمبني ول،نها اجتمعت في المعاني والدلالة، حيه أورد المشر  

، إفصاح (17) 1952( لسنة  40ا راضي والمياه رقم )( من قانون تسوية  2ا ردني في ايات المادة )

لمدهوم )تسوية ا راضي والمياه( بانها: تسوية جميع المسائل والاختلافات المتعلقة بأي ح  تصرف 

أو ح  مندعة فيها أو أية حقو  متعلقة بها وقابلة للتسجيل،  ،  أو ح  تملك في ا ر ، أو المياه 

وأقر أن النظر في دعوى حقو  المرور بدخل ضمن اختصاص محكمة التسوية اوا كانت التسوية  

، وتحدد ايضا  أن صلاحية النظر بدعاوى نز  اليد التي تقدم بعد (18)قد اعلنت في موقع ا ر  

نشر التسوية وقبل انتهاء التسوية تدخل في اختصاص محكمة التسوية، وأن كان بد المدعى عليهم 

على العقار تستند إلى عقود اجارة لا يخرج الدعوى عن اختصاص محكمة التسوية وانما يكون 

، ويدخل ضمن الحقو  القابلة لتسجيل عقد الحكر (19)ز  اليد حقها بحه هذه العقود  غرا  ن

الذي يكتسب بموجفه المحت،ر حقا عينيا  على ار  الوقف يخوله الانتدا  بها بكافة اوجه الانتدا   

بما في ولك اقامة الابنية أو استعمالها لل راس أو  ي غر  لأخر لا يضر بالوقف لقاء اجر 

المل،ية الح  مشت  من حقو  ح   الوقف، فإن ح      محدد، وهذا  العقار لجهة  بقاء رقفة  مع 

الانتدا  المتلقي من الحكر يعد حقا عينا مشتقا من حقو  المل،ية، والب تسجيل هذا الح  في 

 

 
(17) ( رقم  والمياه،  ا راضي  تسوية  )40قانون  لسنة  في  1952(  منشور  الرسمية    1113العدد  (،  الجريدة  من 

 ، ساري في الضدة ال ر ية.279، صدحة 1952\6\16الاردنية، بتاريخ 
 . 276(: قانون ا راضي، )المعهد القضائي الدلسطيني(، رام د، ص2013دواس. امين )  (18)
 . 276، اشار اليه دواس. امين، المرجع الساب ، هامش ص 1972لسنة   121الطعن رقم    (19)
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من    3الموقع الرسمي امام دائرة تسجيل الاراضي في منطقة العقار، له اصل رابت في حكم المادة  

 .(20)قانون تسوية الاراضي والمياه أكان الح  في التصرف أو المندعة رابتا أم متنازعا فيه

الصادر بتاريخ    2017لسنة    376وأتى اجتهاد محكمة استحناف القدس في الدعوى الاستحنافية رقم  

لبيان مدهوم التسوية ونطا  الحقو  بالتالي: أتسوية جميع المسائل والخلافات    2017نوفمبر   20

المتعلقة بأي ح  تعر  أو ح  تملك أو ح  مندعة أو أية حقو  متعلقة بها، وحيه إن إجراء  

ه إنشاءات أو أبنية على القطعة هي من ضمن حقو  التصرف والتي يختا بشأنها قاضي  إي

 .(21)  التسوية

ويرى الفاحه أن هذا القرار جاء بشكل مطل  والمطل  يأخذ على إالاقه إو لم يقم دليل التقييد  

نصا أو كتابة حيه أخاضع كافة الحقو  التي ترد على العقارات المشمولة بأعمال التسوية لمحكمة  

الع أالمشر  عرف  الذي جاء في اياته:  ا ردنية  التمييز  قرار محكمة  متناقضا مع  قار  التسوية 

غير   )المال  بقوله  القانون  هذا  من  الثانية  المادة  في  والمستأجرين  المال،ين  قانون  في  المقصود 

المنقول المؤجر ل ير أغرا  الاست لال الزراعي(، وعليه وفي ضوء تدسير المادتين الثانية والثالثة  

  40ضي والمياه رقم من قانون تسوية ا را 4/ 16فقرة )أ( من قانون المال،ين والمستأجرين والمادة 

فإن ما يخرج عن أحكام قانون المال،ين والمستأجرين هو أن يكون تأجير ا راضي    1952لسنة  

ل ايات الاست لال الزراعي والاست لال الزراعي يعني زراعة المحاصيل من الحبوب أو ا شجار  

 

 
،  2021بنابر    25، الصادر بتاريخ  2019\1383قرار محكمة النقض الدلسطينية في الطعن الحقوقي رقم   (20)

 منشور في موسوعة القوانين واحكام المحاكم الدلسطينية أمقامأ.
  ، 2020إبريل،    20الصادر بتاريخ    ،2020لسنة    105قرار محكمة النقض الدلسطينية في الطعن الحقوقي رقم   (21)

 منشور في موسوعة القوانين واحكام المحاكم الدلسطينية أمقامأ.
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كان   إوا  أما  ال اية،  لذات  الحيوان  تر ية  مدهومها  ويدخل ضمن  الزراعي  الإنتاج  بهدف  المثمرة 

 أ.(22)  16/4التأجير ل ايات التجارة أو السكن فإنه يكون خارج مدهوم المادة 

ونظرا لطبيعية القانونية الدريدة لدولة فلسااطين فإن قانون التسااوية ا ردني المشااار إليه مطب  في  

ا راضاي رقم الضادة ال ر ية دون غزة، حيه بنساحب على هذه ا خيرة قانون تساوية حقو  مل،ية  

، ولم برد في ايات القانون تخصااايا وتحدبد واضاااد لمدهوم تساااوية ا راضاااي  1928لسااانة   80

وأنما جاء بمجموعة من الإجراءات التي تنظم هذه العملية، وحسااااااااااب قانون تسااااااااااوية حقو  مل،ية  

رية ا راضي فإن الوحدة الثابتة للمساحة والتسجيل هي أالقطعةأ)بلوك( وتعني جزءا من أراضي الق

يحتوي على قسااااايمة واحدة من ا راضاااااي أو أكثر والقسااااايمة هي وحدة متصااااالة من ا ر  واقعة 

ضاااااامن قطعة من ا ر  يمل،ها شااااااخا واحد أو مجموعة من الناس وتشاااااامل ا ر  على كل 

حقو  ناجمة عن ا ر  وا بنية وا شاااااااااياء الثابتة في ا ر  بصاااااااااورة دائمة، وكل حصاااااااااة في 

ي أر  يقتضااااي أو يجوز تسااااجيله حسااااب القانون، وعلى الرغم من  أر  غير مدرزة وكل ح  ف

ولك فإن قانون تساااوية ا راضاااي البريطاني حظر إجراء أعمال التساااوية على ا راضاااي الموات أو 

و خلاف قانون تساوية حقو  مل،ية ا راضاي البريطاني، فيما إفصااح المشار  العراقي ،  23المحلولة

بانه:أ الساااجل الذي تثبت فيه التساااجيلات العقارية وف  نصاااوص  ؛(24) عن عفارة الساااجل العقاري 

 

 
،  2000\6\8، الصادر بتاريخ  1999لسنة    3331محكمة التمييز الاردنية بصدتها الحقوقية، الحكم رقم   قرار  (22)

 منشور على الموقع الال،تروني لنقابة المحاميين ا ردنيين )قرارك(.
الاراضاااااااااي الاميرية والتي ح  رقبتها للدولة وح  اسااااااااات لالها الاراضاااااااااي المحلولة في الاصااااااااال هي جزء من   (23)

واسااتعمالها برجع للافراد، وتحولت إلى محول أما بتركها غير مزروعة أو بساابب وفاة المتصاارف، وفي هذه الحالة  
 .1920تشرين الاول سنة 11يح  للدولة أن تدو  شخصا  اخر بها، صدر قانون الاراضي المحلولة في  

 

(،  1995، منشاااور في الوقائع العراقية العدد )1971( لسااانة 43المادة ا ولى، قانون التساااجيل العقاري رقم ) (24)
نوفمبر،   21تااريخ الزياارة  ، منشااااااااااااااور على الوقع الال،تروني قااعادة التشااااااااااااااريعاات العراقياة،  1971\5\10بتااريخ  
 . 6:20، الساعة 2021
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، ويطاب  هذه المادة في التشااااااااريعات السااااااااورية (25)القانون ويسااااااااتند إليه في إصاااااااادار هذا السااااااااندأ

الصااااادر من    1926اوار 15( المؤرخ في 188واللبنانية ما ورد في المادة ا ولى من القرار رقم )

السااااالطات الدرنساااااية المحتلة لأنذاك، حيه ورد مصاااااطلد نظام الساااااجل العقاري أو نظام التساااااجيل  

، وعرف (26)(pubicitè Rèelleالعيني وهذا المصااااااااطلد جاء تعريفا  لنا ا صاااااااالي الدرنسااااااااي )

السجل العقاري بانه:أ مجموعة الورائ  التي تبين أوصاف كل عقار وتعين حالته الشرعية، وتذكر 

فيهاا حقوقاه وأعفااؤه وتورد فيهاا الانتقاالات والتعادبلات الطاارئاة علياه وتنا على الحقو  المترتفاة  

ر المل،ياة ومن لاه وعلياه، وتبين المعااملات والتعادبلات المتعلقاة باه ويتاألف هاذا السااااااااااااااجال من دفت

الورائ  المتمة له )وهي الساااجل اليومي، ومحاضااار التحدبد والتحرير، وخرائو المسااااحة، والرساااوم 

 .(27)المصورة الجوية، وتصاميم المسد وا ورا  الثبوتيةأ

فيما بوازي المشر  الجزائري هذه العملية من خلال تسمية الفطاقة العقارية وولك في ا مر رقم  

في  75\ 74) المؤرخ  السجل    12\11\1975(  وتأسيس  العام  ا راضي  مسد  أإعداد  والمتضمن 

العقاريأ، ويقصد بالفطاقة العقارية النظام الذي بتم فيه الشهر ليس على أساس أسماء المتصرفين 

 

 
قانون التسجيل العقاري العراقي، د. ط، معهد الفحوث والدراسات ( دراسة في  1973الحكيم. عبد المجيد ) (25)

 . 17العر ية، مصر، ص
/ لعام  189/ و/ 188/ و/  186بدأت عملية التحدبد والتحرير في سوريا ولبنان مع صدور القرارات رقم /    (26)

 خانة(. ، زمن الانتداب الدرنسي، كبدبل عن نظام التسجيل العقاري العثماني )الدفتر 1926

الصادر بتاريخ  1926لعام    188المادة الاولى، القرار رقم   (27) الموقع  1926اوار لسنة    15،  ، منشور على 
. إن دفتر  4:22، الساعة  2021نوفمبر،    19الرسمي لمجلس الشعب، الجمهورية العر ية السورية: تاريخ الزيارة  

التمليك في نظام السجل العقاري السوري مخصا لتسجيل البيو  العقارية المتعلقة بالعقارات التي لم تتم تسويتها  
في حين أن السجل العقاري مخصا لتسجيل البيو  العقارية نخصا لتسجيل البيو  العقارية المتعلقة بالعقارات 

 التي تمت تسويتها.  
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بل على أساس العقار واته حيه يدرد ل،ل عقار صحيدة خاصة في السجل العيني بدون فيها كل 

 . ما برد على هذا العقار من تصرفات قانونية

سنة   مرة  العقاري  ول  التسجيل  التونسي اهر  التشريع  نطا   رم  1885وعلى  مجلة   اهرت ، 

التسجيل نوعان اختياري    ،، و موجب المجلة1965لسنة    5الحقو  العينية بموجب القانون عدد  

 .(28)  وكلاهما بهدف إلى تصفية ا وضا  العقارية الشائ،ة، وأجفاري 

 ، يجد الفاحه أن الاختلاف جاء فقو في المفاني وا لدا   ،في ضوء أحكام التشريعات المقارنةو 

واجتمعت كافة التشريعات المقارنة في المعاني والدلالة، ويمكن للفاحه في ضوء ا حكام القانونية  

تعريف التسوية وما يطابقها من مداهيم أنها: إزالة كافة الانحرافات بأبلولة مل،ية العقارات أو بأي  

عقارات وولك من ح  عيني سوأ استعمال أو است لال أو انتدا  أو تصرف مادي أو قانوني على ال

الرسمية،   دائرة  بإنشاء صحيدة خاصة بكل عقار تحدظ في  تنتهي  خلال مجموعة من ا عمال 

 وتهدف هذه العملية إلى استقرار المل،ية العقارية وتعزيز الائتمان العقاري. 

 الأشخاص الغائبين  مفهواالثاني: المطلب 

جاءت التشريعات المقارنة بأحكام قانونية تبين أن الشخصية القانونية ل نسان تبدأ منذ ولادته حيا   

على مستوى مشرو  القانون المدني الدلسطيني سار المشر  مع ما  وتظل ملازمة له حتى وفاته،  

من ا حكام سالدة الذكر   جاء في التشريعات المقارنة من إبراد لهذه ا حكام في اياته، وانطلاقا  

فإن الشخصية القانونية ل نسان تنتهي بالموت فقو ولا يجوز وضع أي اعتفارات أو مسوغات تنهي  

 

 
العقاري الإجفاري،  ( بالتسجيل  1964فيدري بتعل     20)  1383شوال    7مؤرخ في    1964لسنة    3مرسوم عدد   (28)

، الساعة  2021نوفمبر،    23تاريخ الزيارة    مشور على الموقع الال،تروني لمركز المرأة العر ية للتدريب والفحوث،
2:00 . 
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الشخصية القانونية ل نسان، وتأسيسا على ولك تفقى الشخصية القانونية لل ائب قائمة ولا يجوز  

ولما كان مدهوم ا شخاص ال ائبين وا أهمية بال ة بتوجب على الفاحه التطر  إلى النيل منها،  

وولك في )الدر     ،في التشريعات المقارنةو مدهوم ا شخاص ال ائبين ل ة وفي الاصطلاح الدقهي  

وفي التشريع والواقع الدلسطيني  ا ول( رم التطر  إلى بيان المدهوم القانوني للأشخاص ال ائبين  

 وولك في ايات )الدر  الثاني(.

 للأشخاص الغائبين والتشريعي التعريف اللغوي والفقهي الفرع الاول: 

 التعريف اللغوي والفقهي للأشخاص الغائبين اولاً: 

وأيضا ما غاب عن    عنك،كل من غاب  بأنه  ال ائب في لعة :  يعرف    :المدلول اللغوا )للغائب(

ي يب غيابة بال،سر، وغيابا وغيابا    الشيءفي    الشيءالم اب والم يب والت يب وغاب    العيون،

 .(29)   وال يو ة  غيفة، بكسرهما، وقوم غيب وغياب وغيب، محركة: غائبون. وال ابة: الوهدة وال يوب 

الدقهااء من حياه  د على المعنى الل وي، فاال اائاب عنا ختلفيفهو  وأماا الماولول الفقهي لللغاائا  :  

المبااادأ: أهو كااال من غااااب عن النظر، وهو أحاااد المعااااني الل وياااة، وهاااذا القااادر من التعريف لا 

إلا أنهم اختلدوا في الضاابو الذي يعد الإنساان غائفا أم لا، وفي هذا ، (30)أخلاف فيه بين الدقهاء  

الإاار جاء في المال،ية: أإن ال يفة تنقسااااااااام إلى رلارة أقساااااااااام قريفة ومتوساااااااااطة و عيدة، وال ائب 

القريب: هي ال يفة كاليومين والثلارة ويعتبر ال ائب )كالحاضار(، وال يفة المتوساطة تعتبر كال يفة  

بفعد ال ائب عن بلده مساااااايرة عشاااااارة أيام فأكثر مع ا من أو بومين فأكثر مع الخوف الفعيدة: أي 

  ولا تساااامع دعوى ممن ادعى أنه يسااااتح  عقاره من ال ائب وتؤخر الدعوى على ال ائب حتى يقدم

 

 
 . 343ص فيروز، مرجع ساب ، ابادي. (29)
(30) ( المنعم  دار  2012سقا. عبد  بدون افعة،  الدقه الإسلامي،  في  ال ائب والمدقود  أحكام  النوادر، دمش ،  ( 

 . 21ص
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ومن مقام لأخر جاء بالشاااااااااااااافعية، أن ال ائب الذي تسااااااااااااامع بينته ويحكم بموجبها هو ال،ائن    .(31)

  بمساافة بعيدة، وحددت هذه المساافة في بعض ا قوال بمساافة القصار، وهذا ما وهب إليه الحنابلة
ومساافة القصار: أهي ساتة عشار فرساخا وهي رلارة أميال هاشامية، و أميال بني أمية ميلان  ، (32)

 .(33)أكيلو متر  81ونصف، والميل ارنا عشر ألف قدم، سنة لألاف ورا  وتعادل 

هو القول الجدبد للشااافعي: إن امرأة المدقود لا تتزوج حتى بتبين  ف  :الحنفية والشـافعية  مذهبوأما 

قال: أامرأة    أصاااالى د عليه وساااالمأ موته أو فراقه لها، وحجتهم من ولك ما روى الم يرة أن النبي  

المدقود امرأتااه حتى يااأتي زوجهاااأ، وروى الحاااكم وحماااد عن علي: ألا تتزوج امرأة المدقود حتى  

فاإن    غيبتاه:والمعتماد عنادهم التدصاااااااااااااايال في   الحنـابلـة:  وأمـا في مـذهـب .(34)أياأتي موتاه أو الاقاه 

أو يخرج إلى الصالاة فلا برجع أو   نهارا ،كانت غيبته ااهرها الهلاك كالذي يدقد بين أهله ليلا  أو 

أو يدقد بين الصااااااااادين في  خبر،فلا يظهر له  ويرجع،يمضاااااااااي إلى مكان قريب ليقضاااااااااي حاجته  

 موحشاااااااااااااااة،أو يدقاد في مهل،اة كبرياة   رفقتاه،أو بن،ساااااااااااااار بهم مركاب بحري في ر  بعض    القتاال،

ولا  للأزواج،وتحل بعدها   وعشااااااارا ،رم تعتد عدة الوفاة أر عة أشاااااااهر   سااااااانين،فتتر ا زوجته أر ع  

باال متى مضااااااااااااااات الماادة والعاادة حلاات    زوجهااا،بتوقف ولااك على حكم حاااكم ولا إلى الا  ولي  

والساادر لطلب العلم أو  مهل،ة،وأن كانت غيبته ااهرها الساالامة كساادر التجارة في غير    للأزواج.

وأما في   رم تحل للأزواج.  تعتد،رم    ولد،فالمذهب أنها تتر ا تسااااااااااعين عاما  من بوم    للسااااااااااياحة،

 

 
الدسوقي، شمس )بدون سنة(، حاشية الدسوقي على الشرح ال،بير، المجلد الرابع، بدون افعة، دار احياء   (31)

 . 163وص  162ال،تب العر ية، مصر، ص
 . 22سقا. عبد المنعم، مرجع ساب ، ص (32)
(، أحكام المدقود في الشريعة الإسلامية، جامعة النجاح )رسالة ماجستير، منشورة(، 2003الحلو. بوسف ) (33)

 . 107\2، للمزيد انظر كتاب المبد ، ج21فلسطين، ص  
 . 30سقا. عبد المنعم، مرجع ساب ، ص ( 34)
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أو بين    .بلاد ال،درأو في    .في دار الإسلام :مدقودا  والمدقود عندهم إما أن يكون   المالكية:مذهب  

المدقود في بلاد ف .أو بين الصدين في قتال بين المسلمين وال،دار  .الصدين في قتال بين المسلمين

والمدقود بأر   ،رم تعتد زوجته  خبره،الإساااااالام بؤجل له أر ع ساااااانين بعد الفحه عنه والعجز عن  

 ،الراجدالشارك كا ساير، وحكمهما أن تفقى زوجتاهما لانتهاء مدة التعمير وهي سافعون سانة على  

والمدقود في القتال بين    الصاااااااااااادين،والمدقود في الدتن بين المساااااااااااالمين تعتد زوجته بعد اندصااااااااااااال  

إن زوجة المدقود في  وقالوا: زوجته.المسالمين وال،دار بؤجل سانة بعد النظر وال،شاف عنه رم تعتد 

فإن لم تجد ندقة فلها  الندقة،وام بلاد ال،در تفقى إلى التعمير وهو بلوغ زوجها سافعين سانة بشارط د 

فالحاصاااااال أن زواج   المتفعة،و عد العر   قوال المذاهب  الزنا،وكذا لو خشاااااايت    الطلا ،الب 

ويجب فساخ    يصاد،  لا-فر  أن غيفة الزوج ااهرها الهلاك   على-المرأة قبل مضاي أر ع سانين  

 .(35)فيما إوا كان فقده في بلاد الإسلام المال،ية،وكذلك عند  الحنابلة،هذا الن،اح عند 

 التشريعات  وفق: الأشخاص الغائبين  ثانياً 

وجاءت متوازنة مع   ،جاءت التشريعات المقارنة بمعان ومداهيم متقار ة لمدهوم ا شخاص ال ائبين

بعضااااااااااااها الفعض في المبني والدلالة المشااااااااااااار إليها في القانون المدني، ول،ن ورد الاختلاف في 

بتنظيم أحكام المدقود وال ائب وكل ما بتعل  با ساارة.    التشااريعات الخاصااة بصاادتها المخولة قانونا  

 

 
الدتوى:   (35) الشرعية رقم )رقم  الرسمي  28/5/2000(، منشورة بتاريخ2671الدتوى  اسلام ويب ، على الموقع 

 // https://www.islamweb.net/ar/fatwaبالتعاون مع وزارة الاوقاف والشؤون الإسلامية أدولة قطرأ للمزيد انظر:
، على الموقع الرسمي اسلام ويب بالتعاون  2006/ 22/3(، منشورة بتاريخ72696الدتوى الشرعية رقم )رقم الدتوى:  

 // https://www.islamweb.net/ar/fatwaمع وزارة الاوقاف والشؤون الإسلامية أدولة قطرأ للمزيد انظر:
، على الموقع الرسمي اسلام ويب بالتعاون  2/1/2002(، منشورة بتاريخ12338الدتوى الشرعية رقم )رقم الدتوى:  

 / / https://www.islamweb.net/ar/fatwaمع وزارة الاوقاف والشؤون الإسلامية أدولة قطرأ للمزيد انظر:
 
 
 

https://www.islamweb.net/ar/fatwa/
https://www.islamweb.net/ar/fatwa/
https://www.islamweb.net/ar/fatwa/
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( من القااانون الماادني ا ردني: أأحكااام المدقود 32\2أورد المشاااااااااااااار  ا ردني في ايااات المااادة )

وال ائب تخضااااع للأحكام المقررة في القوانين الخاصااااة فإن لم توجد فأحكام الشااااريعة الإساااالاميةأ،  

والتي جاء في اياتها: أتجري على    منه  (31وفي وات النسا  قضاى المشار  الجزائري في المادة )

المدقود وال ائب ا حكام المقررة في التشاريع العائليأ، وكذلك ساار المشار  العراقي حيه أشاار في 

(: أ أحكام المدقود تخضااااااع لقانون ا حوال الشااااااخصاااااايةأ، وفي وات الساااااايا  سااااااار 36\2المادة )

تشااريعات المقارنة جاءت متقار ة في مشاارو  القانون المدني الدلسااطيني ولا مناص من القول إن ال

 .إحالة أحكام ال ائب إلى قوانين ا سرة والتشريعات ا حوال الشخصية

( أال ائب: هو الشاااااااخا الذي لا يعرف موانه أو 245أورد المشااااااار  ا ردني في ايات المادة )

محل إقامته وحالت اروف دون إدارته شاؤونه المالية بندساه أو بوكيل عنه مدة سانة فأكثر وترتب 

، و ذات الدلالة ورد في المادة (36)أعلى ولك تعطيل مصاااالحه أو مصاااالد غيره وصااادر حكم بذلك

ال ائب الذي منعته اروف قاهرة من الرجو  إلى محل :أ  (37)( من قانون الاساااااااااااارة الجزائري 109)

إقامته أو إدارة شاؤونه بندساه أو بواساطة مدة سانة وتسابب غيابه في ضارر ال ير يعتبر كالمدقودأ، 

للمشر  الجزائري هو الشخا ال ائب الذي لا يعرف مكانه ولا يعرف حياته أو موته   والمدقود وفقا  

( من قانون ا حوال الشااخصااية السااوري على  203إلا بحكم، فيما نصاات المادة ) ولا يعتبر مدقودا  

الشااااخا الذي منعته اروف قاهرة من الرجو  إلى مقامه أو إدارة شااااؤونه بندسااااه   :أن ال ائب هو

 

 
(، منشور على  3181، )منشور في الوقائع ا ردنية عدد  2019( لسنة 15قانون ا حوال الشخصية رقم )  (36)

 للمزيد انظر:  8:00، الساعة 2021ديسمبر،  1تاريخ الزيارة  الموقع الرسمي دائرة قاضي القضاة،
https://www.sjd.gov.jo/DetailsPage/SJD_AR/ProjectsDetailsAr.aspx?ID=40 . 

، منشور على الموقع الال،تروني للأمانة العامة للحكومة 2006مابو 11قانون الاسرة، صادر بتاريخ  (37)
   ، للمزيد انظر:8:10، الساعة 2021ديسمبر،  1الزيارة  الجزائرية،

https://www.joradp.dz/TRV/AFam.pdf. 

https://www.sjd.gov.jo/DetailsPage/SJD_AR/ProjectsDetailsAr.aspx?ID=40
https://www.joradp.dz/TRV/AFam.pdf
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، وهكذا (38)أأو إقامة وكيل عنه مدة أكثر من سااااااااانة، وتعطلت بذلك مصاااااااااالحه أو مصاااااااااالد غيره

فاال اائاب هو الشااااااااااااااخا الاذي ي ياب عن مواناه أو محال إقاامتاه ول،ناه يكون حياا  وت،ون حيااتاه  

 من ا ولى الدقرة ت معلومة، سااواء كان له محل إقامة معروف خارج موانه أم لم يكن، فيما وهب

الذي عرفت ال ائب:   2005لسانة    28( من قانون ا حوال الشاخصاية الاتحادي رقم 233) المادة

،  ومن الجدبر بالملاحظة ما وهب اليه (39)هو الشااااااااااخا الذي لا يعرف موانه ولا محل إقامتهأ

على ا قارب الذبن   ( التي أوردت النا التالي:أ27المشااااااااار  المصاااااااااري حيه أوجب في المادة )

واحدة أو أكبر الراشااااااااااادبن من الوررة إبلاغ النيابة العامة بواقعة في معيشاااااااااااة  يقيمون مع المتوفى  

بوفاة شااااخا غائب أو عديم ا هلية أو ناقصااااها أو حمل مساااات،ن، أو وفاة الولي أو الوصااااي أو 

القيم أو الوكيل عن ال ائب خلال رلارة أيام من تاريخ حصاول الوفاة، وعلى ا قارب إبلاغ النيابة  

ن فقد أهلية أو غياب أحد أفراد ا ساااارة إوا كان مقيما معهم في معيشاااة  العامة خلال وات المدة ع

تتولى النيابة العامة رعاية مصااالد عديمي ا هلية وناقصاايها    (:26) ، فيما أشااار في المادةواحد أ

 ،وال ائبين والتحدظ على أموالهم والإشاااااااااااااراف على إدارتها وفقا  حكام هذا القانون. ولها أن تندب 

 .(40)أأحد مأموري الضفو القضائي ،خاوه من تدابيرفيما ترى ات

 

 
، منشور على الموقع الرسمي  1953\ 9\7ا حوال الشخصية، منشور بتاريخ قانون  1953لعام   59القانون  (38)

 ، للمزيد انظر:8:00، الساعة  2021ديسمبر،  1الزيارة   لمجلس الشعب السوري، الجمهورية العر ية السورية،
http://parliament.gov.sy/arabic/index.php?node=201&nid=11333&ref=tree& . 

، منشور على  2005\ 11\ 19، صادر بتاريخ 28قانون في شان الاحوال الشخصية، قانون اتحادي رقم  (39)
، للمزيد انظر:   10:00، الساعة 2021ديسمبر،  1الزيارة الوقع الرسمي للبوابة الرسمية لحكومة الامارات، 

affairs-personal-for-affairs/law-services/social-and-AE/information-https://u.ae/ar. 
  29قانون تنظيم بعض أوضاااااااااا  واجراءات التقاضاااااااااي في مساااااااااائل الاحوال الشاااااااااخصاااااااااية، صااااااااادر بتاريخ   (40)

، منشاور على الموقع الرسامي للوقائع المصارية، للمزيد  12:00، السااعة  2021ديسامبر،  1الزيارة ،  2000بنابر
 . eg.com/ETash/HafzaTash-https://alamiria.laaانظر:

http://parliament.gov.sy/arabic/index.php?node=201&nid=11333&ref=tree&
https://u.ae/ar-AE/information-and-services/social-affairs/law-for-personal-affairs
https://alamiria.laa-eg.com/ETash/HafzaTash
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فيما اوردت بعض التشااااااااااريعات الدلسااااااااااطينية الخاصااااااااااة تعريف لل ائب بانه: أإوا غاب شااااااااااخا 

وانقطعت أخفاره مدة خمس ساااااااااانوات فأكثر، عدت غيبته منقطعة وترتب على المحكمة ال،نسااااااااااية  

بناء على مراجعة ووي العلاقة اتخاو جميع التدابير للتحقي  عن حياته أو مماته وأن تنصااااااااب قيم  

المدقود هو ال ائب  ، في حين ...أ(41)أا صااااول المتعلقة بالقيم على القاصاااار  على أمواله بحسااااب 

، وتبنى هذا التعريف ا خير ايضااااااااااا   (42)الذي لا يعلم مكانه، ولا يعرف شاااااااااايء عن حياته ووفاتهأ

 .( منه87قانون ا حوال الشخصية للطائدة الإنجيلية ا سقفية العر ية في المادة )

 الواقع الفلسطيني. و قانوناً الأشخاص الغائبين الفرع الثاني: 

ويُقدر عدد ،  جنسيات دول كثيرةدولة ويحملون    130بتواجد الشعب الدلسطيني اليوم في أكثر من 
ألف   400ملابين و 6ألف، بينهم حوالي   300مليونا و  14أفراد الشاعب الدلساطيني اليوم بحوالي  

مراقفة    (1967حدود   )على  ، فيما اعترفت الجمعية العامة للأمم المتحدة بدلسطين دولة  (43)لاج   
 .(44) (2012تشرين الثاني/نوفمبر  29تاريخ  67/19غير عضو )القرار رقم 

 .أملاك الغائبين وقانون و، الفلسطيني  ئو اللاج  القسرا اولًا: الغائب 

أصااادرت حكومة الاحتلال مجموعة من التشاااريعات المتعلقة با راضاااي وا ملاك الهدف منها هي  

أو إبقاءها تحت بد الحكومة الإسااااااارائيلية، والهدف من  للحركة الصاااااااهيونية    السااااااايطرة عليها ونقلها

 

 
المقدس،  2000(، قانون ا حوال الشخصية للسريان ا ررووكس لسنة  86المادة ) (41) ، أقره المجمع ا نطاكي 

بتاريخ    3/4/2000بتاريخ   الموقع  2000\9\9المنشور  على  منشور  غزة،  وقطا   ال ر ية  الضدة  في  ساري   ،
 الال،تروني منظومة القضاء والتشريع في فلسطين )المقتدي(.

(، قانون ا حوال الشخصية في الابرشية الفطريركية اللاتينية ا ور شليمية، صدر عن كرسي  284المادة ) (42)
القدس بتاريخ   أالبرتوس غوريأ في  اللاتيني ا ورشليمي  ، ساري في  1954تشرين أول من عام    31الفطريرك 

 والتشريع في فلسطين )المقتدي(.الضدة ال ر ية وقطا  غزة، منشور على الموقع الال،تروني منظومة القضاء  
 الجهاز المركزي ل حصاء الدلسطيني.  (43)
، منشور على الموسوعة التداعلية للقضية  2012تشرين الثاني  29، بتاريخ 19/ 67قرار الجمعية العامة رقم  ( 44)

 . 1:00، الساعة 2021ديسمبر،  3الزيارة الدلسطينية، للمزيد 
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قاانون أملاك ال اائبين يختلف من وجهاة النظر الإساااااااااااااارائيلياة عنهاا الدلسااااااااااااااطينياة والعر ياة وكاذلاك 

الدولية، فالهدف الذي أعلنت عنه الحكومة الإساارائيلية من هذا القانون، هو المحافظة على أملاك 

منع  ال ااائبين وصاااااااااااااايااانتهااا متااذرعاة بمااا ورد في المااادة الثااانيااة من القااانون بتعيين الحااارس عليهااا ل

لحين إيجااد حال   1948الساااااااااااااايطرة عليهاا أو نهبهاا وأدارتهاا خلال الدترة الانتقاالياة التي تلات حرب  

لمشااااكلة ال ائبين، أما الهدف من وجهة النظر الدلسااااطينية والعر ية و عض ا اراف الدولية، فهي 

لدلسااطينية  م ابرة تماما،  ن هدف الوجود الإساارائيلي با ساااس لم يكن إلا للساايطرة على ا ر  ا

 .(45) وأقامة دولته

الإساااااااااااااارائيلي في  ال،نيسااااااااااااااات   هبتااألف قااانون أملاك ال ااائبين من تسااااااااااااااع ورلارين مااادة، وقااد أقر 

واعتبر قانونا  معدلا   نظمة الطوارئ   ،30/3/1950في  كتاب القوانين ونشاااار في  14/3/1950

  .(46)31/3/1950و دبلا  لها ابتداء من  12/12/1948ال ائبين( الصادرة في )أملاك  

أن مدهوم ال ائب يشااااامل ا شاااااخاص الطبيعية والحكمية كالشاااااركات والمؤساااااساااااات هذا من نطا   

  1967وأراضااااااي عام    1948المحل، بينما محله من حيه المكان شاااااامل أراضااااااي فلسااااااطين عام  

بتاااااريخ   المتمثلااااة بااااالضاااااااااااااادااااة ال ر يااااة وقطااااا  غزة، وقضااااااااااااااااات المحكمااااة المركزيااااة في القاااادس 

المناا  الدلسااااااطينية التي   ىئبين الإساااااارائيلي لا يسااااااري عل، أن قانون أملاك ال ا30/10/2010

أو على الساااكان الذبن تواجدوا في تلك المناا  لأنذاك، ويضااااف    1967احتلتها إسااارائيل في عام  

 

 
  1950(: عقارات ال ائبين الدلسطينيين في ال قانون املاك ال ائبين الاسرائيلي لسنة 2020عيسه. حسين ) (45)

العدد الثامنة،  السنة  العالمية،  ال،ويتية  القانون  كلية  مجلة  التسلسلي  3وتعدبلاته،  العدد  صدر  -/محرم31، 
 . 610، ل،ويت، ص2020ه/سبتمبر 1442

(: الإرهاب الصهيوني تجاه ا ر  الدلسطينية قانون أملاك ال ائبين نمووجا ، فلسطين،  2010أبراهيم العلي ) (46)
( النظام القانوني لتسوية ا راضي في فلسطين، رسال ماجستير، جامعة 2014وايضا : سليمان. سلمى )،  11ص

 . 51القدس، فلسطين، ص
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أل ى   2005هذا القرار إلى قرار اتخذه المساتشاار القضاائي للحكومة الإسارائيلية في شافاط/ فبرابر  

تعود لدلساطينيين  التي فيه قرار الحكومة بتطبي  قانون أملاك ال ائبين على أملاك القدس الشارقية 

يقيمون في الضااااااااااااااداة ال ر ياة، ويعني هاذا القرار أناه لا يمكن للحكوماة الإساااااااااااااارائيلياة تطبي  قاانون  

  1967يمل،هاا فلسااااااااااااااطينيون أقااموا في الضااااااااااااااداة ال ر ياة عاام  أملاك ال اائبين على العقاارات التي 

في مناا  تخضااااااع فعليا للساااااايطرة الإساااااارائيلية، إلا أن المحكمة العليا الإساااااارائيلية    ويقيمون حاليا  

أصااااادرت قرارا يقضاااااي بساااااريان القانون في القدس المحتلة والضااااادة ال ر ية   15/4/2015بتاريخ  

 .(47)(Cقاصدة بذلك المنطقة)

 (:A) مناا ( و C( و)B( و)A) :هيتصااااانيدات   3صااااانف اتدا  أوسااااالو مناا  الضااااادة ال ر يّة  

تحت الساايطرة الدلسااطينيّة أمنيا   ،  هي المناا  التي تتضاامّن المراكز السااكّانيّة الدلسااطينيّة الرئيساايّة

تحت الساااايطرة  (  B)فيما تقع مناا     ،% من مساااااحة الضاااادّة ال ر يّة18وأداريا ، وتبلغ مساااااحتها  

% من مساحة الضدة ال ر ية؛ 21الإدارية الدلسطينية، والسيطرة ا منيّة لإسرائيل، وتبلغ مساحتها  

% من مساااااحة  61تحت الساااايطرة الإساااارائيليّة أمنيا  وأداريا ، وتبلغ مساااااحتها  (: تقع  C)  أما مناا 

 .(48)الضدة ال ر ية

: أن قانون تساااااوية ا راضاااااي والمياه لم بدرج التقسااااايمات  (49) فيما أشاااااار ا ساااااتاو حساااااام لوحيدي

الساااياساااية الواردة وكرها في اتداقية أوسااالو ولك أن قانون التساااوية اساااب  من حيه الانشااااء ابتداء ، 

هذا من مقام، من مقام اخر أشاااار ان المحاكم الدلساااطينية غير ملزمة بالتقسااايمات الساااياساااية ولك  

 

 
 . 618عيسه. حسين، مرجع ساب ، ص (47)
(، مركز المعلومات الواني الدلسطيني، منشور على وكالة الانفاء والمعلومات Cالبناء والهدم في المناا  ) (48)

 .الدلسطينية أوفاأ
، الساعة  27/12/2023مقابلة مع المحامي حسام الوحيدي، مختا في الشأن العقاري، مقابلة بتاريخ ( 49)

 ، رام د. 11:24
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أن الهدف ا سااااساااي لقانون تساااوية ا راضاااي والمياه هو تنظيم القيود العقارية وتطهيرها من كافة 

 الشوائب.

من أغرب القوانين في العالم، فهو الوحيد الذي يسامد للسالطات المحتلة   قانون أملاك ال ائبينيعد 

بمصاااادرة جميع أملاك أولحك الذبن تركوا أرضاااهم خوفا  من الحرب، حتى وأن كانوا قد غابوا عنها  

لفضاع سااعات فقو وانتقلوا إلى قرية مجاورة، وحتى الذبن ما زالوا يعيشاون كمواانين شارعيين في 

 . (50)دولة الاحتلال

التي تعطي الحارس حرية شفه مطلقة في وضع اليد   يحتوي القانون على عدد من المواد التعسفيةو 

مجموعة من  اال القانون  إجراءاته أمرا  بالغ الصعو ة،   على ا راضي، وتجعل الاعترا  على

الشرعية  المال،ة  والنقود   للأموال  ا شخاص، كانت هي  المنقولة  التجاري،  المنقولة وغير  والاسم 

أو  قانونية  فلسطين، وشركات  في  أسست  هيحات  اعتفارية من  لشخصية  قانونية    وكل ح   غير 

مسجلة أو غير مسجلة، و ضمن ولك شركات ا شخاص والتعاونيات والجمعيات. فقد حددت المادة  

المل،ية المشمولة بالقانون بالتعريف التالي: المل،ية وتشمل: ا موال المنقولة وغير    –/ الدقرة أ  1

كل   الشهرة،  عليها،  المتحدظ  المل،ية  التامة  المل،ية  النقود،  أو  المنقولة،  اعتفارية  لشخصية  ح  

 . (51)لإدارتها

 

 
(: الاستيطان التطبي  العملي للصهيونية، المؤسسة العر ية للدراسات والنشر، 1981أبو عرفة. عبد الرحمن )  (50)

 .  16، ص 1دار الجليل للنشر، ط 
، منشور على المركز القانوني لحقو  الاقلية العر ية في اسؤائيل، للمزيد 1950قانون أملاك ال ائبين، لسنة    (51)

 https://www.adalah.org/ar/law/view/343انظر: 
، تشير أرقام منظمة ا مم المتحدة إلى أنه في أعقاب حرب (נפקדים  נכסי  חוקقانون أملاك ال ائبين )بالعبرية:    -

إسرائيل،    160كان هناك    1948 داخل  فلسطيني  تعداد  30ألف مواان  ببلغ  % منهم نزحوا داخلي ا، في حين 
منهم   4من كل    1% من التركيفة السكانية للبلاد، ويعيش  20مليون يشكلون    1.8الدلسطينيين اليوم في إسرائيل  

ير بعيدة عن ا راضي والممتل،ات التي اردت منها عائلاتهم إرر الحرب، أشارت سجلات وكالة غوث في أماكن غ
 

https://www.adalah.org/ar/law/view/343
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التي   أبناء المناا   الدلسطيني من  المجتمع  أفراد  ال ائبين شريحة كبيرة من  قانون أملاك  صفغ 

التعامل معهم فيما بتعل  بدفع الضرائب والخضو  بال ائبين، في الوقت الذي بتم    1948احتلت عام  

 )ب( الدقرة    (1)   للقوانين الجزائية الإسرائيلية معاملة المواانين، فقد عرف القانون ال ائب في المادة

واليوم الذي يعلن    1947تشرين الثاني   29بوم   )الشخا الذي كان في أي وقت يقع بين على أنه:  

كان المالك   ،قد أل يت   1948أيار  19الدولة المؤقت في   فيه أن حالة الطوارئ التي أعلنها مجلس

أو حائزا  لها مفاشرة   أو بواسطة    ،أو كان متمتعا  بها  ،منطقة إسرائيل الشرعي  ية مل،ية تقع في

 المذكورة: ال ير، وكان في أي وقت خلال تلك الدترة 

السعودية أو شرقي ا ردن أو العرا   العر ية   مواانا  من جنسية لبنان أو مصر أو سورية أو .أ

 أو اليمن. 

دولة أو في أي جزء من فلسطين يقع خارج مناا  ) المذكورة  في أي من الدولموجودا   أو   .ب

 (. اسرائيل

 

 

، حوالي  2020وتش يل اللاجحين الدلسطينيين )ا ونروا( الى أن عدد اللاجحين المسجلين  وولك في كانون راني  
مخيما  رسميا  تابعا  لوكالة ال وث الدولية تتوز  بواقع    58% منهم في  28.4مليون لاج  فلسطيني، يعيش    6.3
  8مخيما  في الضدة ال ر ية، و  19بنان، ومخيما  في ل  12مخيمات في سوريا، و  9مخيمات في ا ردن، و  10

مخيمات في قطا  غزة.  وتمثل هذه التقدبرات الحد ا دنى لعدد اللاجحين الدلسطينيين باعتفار وجود لاجحين غير 
  1967حتى عشية حرب حزيران    1949مسجلين، إو لا يشمل هذا العدد من تم تشريدهم من الدلسطينيين بعد عام  

على خلفية الحرب    1967أ ولا يشمل أيضا الدلسطينيين الذبن رحلوا أو تم ترحيلهم عام  أحسب تعريف ا ونروا
 والذبن لم يكونوا لاجحين أصلا. 
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مكان إقامته الاعتيادي في فلسطين إلى: مكان خارج فلسطين قبل   مواانا  فلسطينيا  غادرأو   .ت

 إلى مكان في فلسطين كانت تحتله قوات حاولت منع تأسيس )دولةو  أ   ،1948ا ول من أبلول

 .(52) ( أو حار ت ضدها بعد تأسيسهااسرائيل

أو نااااازح  هجااااار ويمكااااان للفاحاااااه أن يعااااارف ال اااااائبين بموجاااااب هاااااذا القاااااانون باناااااه: هاااااو كااااال مااااان

، الن،فااااااة، خاصااااااة علااااااى أراااااار 1947حتااااااى تشاااااارين راااااااني  فلسااااااطين التاريخيااااااةأو تاااااارك حاااااادود 

وتعتبااااار كااااال أملاكاااااه ا راضاااااي، البياااااوت وحساااااابات البناااااوك بمثاباااااة أأمااااالاك  ،علاااااى أناااااه غائاااااب 

 دولاااااة الاحاااااتلال ويعتبااااارقبااااال  يعاااااين، ويااااادبرها وصاااااي الاحاااااتلالغاااااائبينأ تنقااااال مل،يّتهاااااا لدولاااااة 

للسااااااايطرة علاااااااى أمااااااالاك اللاجحاااااااين  لدولاااااااة الاحاااااااتلالقاااااااانون أمااااااالاك ال اااااااائبين ا داة ا ساساااااااية 

تاريخيااااااة الأراضااااااي فلسااااااطين فااااااي  والمساااااايحي الدلسااااااطينيين وكااااااذلك أماااااالاك الوقااااااف الإساااااالامي

 .( وف  اتداقية أوسلوCعموما  وا راضي المصندة )

ــر( ــرا )الاســــ ــاب القســــ ــاً: الليــــ الاسااااااير: ا خيااااااذ والمقيااااااد والمسااااااجون والجمااااااع، أسااااااارى : ثانيــــ

 .(53)وأسرى 

القااااوات والاسااااير ووفقااااا  للقااااانون الاااادولي الإنساااااني: أهااااو ماااان يقااااع فااااي قفضااااة العاااادو ماااان أفااااراد 

 .(54)المسلحة المعادية أو ا فراد التابعين لهاأ

 

 

مع الجانب الاسرائيلي،أ اتدا     1993ابلول    13اتداقية أوسلو: الاتدا  الموقع بين منظمة التحرير الدلسطينية في  -
 أ. الاسرائيلي-الدلسطينيإعلان المفادئ 

 . 13مرجع ساب ، ص إبراهيم،العلي.  (52)
 . 238أبادي، مرجع ساب ، ص الديروز. (53)
 https://mezan.org/arمركز الميزان للحقو  الانسان، منشور على الموقع الال،تروني:  (54)

https://mezan.org/ar
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ويمكاااان للفاحااااه أن يعاااارف ا سااااير بأنااااه: كاااال شااااخا يقفااااع فااااي سااااجون الاحااااتلال الإساااارائيلي 

لماااادة معلومااااة أو غياااار معلومااااة، وتفقااااى كافااااة العقااااارات التااااي يمل،هااااا فااااي مل،ااااه فااااي حااااال عاااادم 

الحقااااو  التااااي يمكاااان أن تااااؤول إليااااه ماااان ال ياااار بيعهااااا أو التنااااازل عنهااااا لل ياااار، ويسااااتح  كافااااة 

 .كالإرث 

ــاً  ــاب الطــــــوعي ثالثــــ الاغتااااااراب ماااااان المواضااااااع التااااااي عباااااار عنهااااااا القاااااارلأن : ()الاغتــــــراب: الليــــ

ال،اااااريم، إو حملااااات لأياااااات مااااان الاااااذكر الحكااااايم معناااااى اغتاااااراب الإنساااااان، اغتاااااراب الإنساااااان عااااان 

د، واغتاااااراب الإنساااااان عااااان الإنساااااان، فخاااااروج لأدم مااااان الجناااااة وهبوااااااه إلاااااى ا ر  كاااااان أول 

 .(55) اغتراب له ومحنة الإنسان من الشيطان كان اغترابا اخر

أاباااان منظااااورأ أن ال،لمااااة العر يااااة أغر ااااةأ تاااادل علااااى معنااااى الناااااوى  لسااااان العااااربأ لااااا جاااااء فااااي أ

العر ياااااة  فال،لمااااة، ا باعااااد وال ر اااااء هاااام ، والجمااااع غر اااااء ،ف ريااااب أي بعيااااد عاااان وانااااه ،والفعااااد 

، والثاااااااني علااااااى ال ر ااااااة الاجتماعيااااااة، تااااااادل علااااااى معنيااااااين: ا ول باااااادل علااااااى ال ر ااااااة المكانيااااااة

وتجماااااع معااااااجم الل ااااة العر يااااة، علااااى اختلافهااااا، علااااى أن كلمااااة أال ر ااااةأ أو أالاغتاااارابأ تعنااااي 

 .(56)أو الفعد أو الاندصال عن الآخر الاوان،النزوح عن 

أوتعناااااي نقاااال مل،ياااااة شااااايء مااااااا  Alienationوكلمااااة الاغتاااااراب اشاااااتقت ماااان ال،لماااااة اللاتينياااااة أ

وقااااااد اسااااااتخدمت ال،لمااااااة اللاتينيااااااة ومشاااااااتقاتها فاااااااي  ،إلااااااى لأخاااااار، أو تعنااااااي الانتاااااازا  أو الإزالااااااة

يمكاااااان تصاااااانيدها إلااااااى رلارااااااة سااااااياقات  ،الل تاااااااين الدرنسااااااية والإنجليزيااااااة فااااااي سااااااياقات مختلدااااااة

 

 
(: مصطلد الاغتراب في الد،ر ال ر ي والد،ر العر ي، مجلة أنثرو ولوجي ا ديان،  2013بوعلامات، امينة ) (55)

 . 218ورقة بحثية، جامعة تلمسان، الجزائر، ص 
الحاوار المتمادن،   1533 ، 4/2رشيد. رفيف: تمثل الم تر ين لبلد الإقاماة وعلاقتاه بالاندماج أالاغتارابأ، (56)

، على منشور على الموقع الال،تروني:  2006/ 27/4
https://www.ahewar.org/debat/show.art.asp?aid=63267 

https://www.ahewar.org/debat/show.art.asp?aid=63267
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صااااااحبها وتحولهاااااا إلاااااى لأخااااار، وسااااايا  رئيساااااة: سااااايا  قااااااانوني بمعناااااى اندصاااااال المل،ياااااة عااااان 

اجتماااااعي بمعناااااى اندصاااااال الإنسااااان عاااان واتااااه ومخالدتااااه لمااااا هااااو شااااائع فااااي المجتمااااع، ، ندسااااي

، فيماااااا عااااارف الااااافعض الاغتاااااراب باناااااه: (57) دوسااااايا  دبناااااي بمعناااااى اندصاااااال الإنساااااان عاااااان 

، فيماااااااا خلاااااااى التشاااااااريع الدلساااااااطيني والتشاااااااريعات (58)والهجااااااار والفعاااااااد الارتحاااااااال عااااااان الاااااااوان 

 الغياب الطوعي عن حدود الدولة.أو العر ية المقارنة من ابراد تعريف للاغتراب 

ويمكااااان للفاحاااااه أن يعااااارف الغيااااااب الطاااااوعي )الاغتاااااراب( بأناااااه: كااااال مااااان هجااااار وتااااارك حااااادود 

دولااااة فلسااااطين المقامااااة بموجااااب اتدااااا  أوساااالو، علااااى أن تفقااااى كافااااة العقااااارات التااااي يمل،هااااا فااااي 

مل،ااااه فااااي حااااال عاااادم بيعهااااا أو التنااااازل عنهااااا لل ياااار، ويسااااتح  كافااااة الحقااااو  التااااي يمكاااان أن 

 .تؤول إليه من ال ير كالإرث 

 المبادئ التي تقوا عليها سجلات التسوية: المبحث الثاني

بتميز نظام التسجيل أو السجل العيني بأنه بتخذ من العقار أو الوحدة العقارية أساسا للقيد في 

الصحائف العينية، ويترتب على هذا النظام مجموعة من الآرار والمفادئ الناتجة عن القيد والتسجيل  

مبدأ  )ه بيان  العقاري، ولهذه ال اية سيعمل الفاحه على بيان هذه المفادئ، حيه بتحتم على الفاح 

المشروعية وعدم سريان التقادم  )وولك في المطلب ا ول، ومبدأ    (ا رر المنش  وعدم الاحتجاج

 في المطلب الثاني. (لسجلات 

 

 

 
الدلسطينيون بين الاغتراب والاندماج السياسي، رسالة ماجستير، جامعة  2010مبيض. هفة ) (57) (: اللاجحون 

 . 50النجاح الوانية، فلسطين، ص 
 . 159بو علامات. امينة، مرجع ساب ، ص  (58)
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   المطلب الأول: مبدا الأثر المنشئ وعدا الاحتجاج لسجلات التسوية.

 العقارا. لتسجيلالفرع الأول: مبدأ الأثر المنشئ والمقرر 

للقيد في الساااااااجل لأرار منشااااااا  للحقو  العقارية، بمعنى أن هذه الحقو  تساااااااتمد وجودها من القيد 

والتسااااجيل في السااااجل وا رر المنشاااا  يشاااامل جميع الحقو  المقيدة سااااواء كانت أصاااالية أم تفعية،  

ويقصااد بهذا المبدأ: أإن الحقو  المسااجلة لا ت،ون حجة على ا اراف أو ال ير إلا بتسااجيلها وأن 

 أ.(59) جود هذه الحقو  يستمد من التسجيلو 

وف  ضااااوابو ولوائد اكتساااااب الحقو ،   ،ومصاااادر الح  هو الساااابب القانوني الذي بنشااااأ به الح 

الساجل العيني  نبث  في كنف نظام الساجل العيني إلا بالقيد، وأن نظام  بوحيه إن الح  العيني لا 

إن القياد في   ل،سااااااااااااااب الح  العيني العقااري، فاإن ولاك يعني حتماا    لا يعرف إلا القياد وحاده اريقاا  

الساااااااجل العيني هو مصااااااادر الح  العيني العقاري، وولك يقول الفعض: أإنه إوا كانت الحيازة في 

 .(60) أالمنقول سند الحائز فإن القيد في العقار هو سند المل،ية

لا يعني أنه هو مصااااادر الح  الوحيد بل يمكن   ،والقول بأن التصااااارف القانوني هو مصااااادر الح 

أن ت،ون الواقعااة القااانونيااة مصااااااااااااااادرا  للح  ومثااالهااا الميراث إلا أن ولااك لا يعتبر حجااة في حااال 

 .(61)الميراث إلا بعد نقل الحقو  من المورث إلى الوررة وتسجيلها بالسجل العيني

 

 
 . 107مرجع ساب ، ص د، العساف. عبد  (59)
 . 44أبو النجا. إبراهيم، مصدر ساب ،  (60)
 . 107العساف، عبد د، مرجع ساب ، ص  (61)



38 
 

جاءت التشااااااااريعات العر ية التي تتبنى مبدأ السااااااااجل العيني صااااااااراحة على ان القيد هو مصاااااااادر 

،  ( 64)، والجزائري (63)، والتونساااااي(62)الحقو  العينية العقارية، كالتشاااااريع الساااااوري والتشاااااريع اللبناني

( من القانون على  16التشااااااااريع ا ردني، حيه نصاااااااات الدقرة الثانية من ) وسااااااااار على هذا المبدأ

( من  4سااااااتلام المدبر جدول الحقو  النهائي أو جدول الإفراز المشااااااار إليه في الدقرة )انه:أ عند ا

( من هذا القانون يجب عليه أن يعمل على تنظيم جدول يسمى )جدول تسجيل( ويودعه  1المادة )

دائرة التسجيل المختصة وعلى مأمور تسجيل الدائرة أن يعمل على فتد سجل جدبد للقرية. تسجل 

لمياه في هذا الساااااااجل بمقتضاااااااى جدول التساااااااجيل المساااااااتند لجدولي الحقو  والإفراز ا راضاااااااي وا

وتصاااااادر سااااااندات تسااااااجيل بها بعد اسااااااتيداء الرسااااااوم أو الندقات التي ت،ون مسااااااتحقة عن أعمال 

 

 
(، حيه 17،  10،11،  9من السااااااالطات الدرنساااااااية في المواد )  1926اوار    15( الصاااااااادر في 188القرار ) (62)

( من القرار:أ الحقو  العينياة غير المنقولة المرخا بأنشااااااااااااااائهاا في القاانون والتقيادات العقاارية 9نصاااااااااااااات الماادة )
يجب حتما  ان تدون في الصاااااااحيدة  والحجوز وكذلك الدعاوى العقارية المتعلقة بعقار او بمال غير منقول مساااااااجل 

العقارية المختصااااااااة ل،ل عقار أو مال غير منقول في سااااااااجل المل،ية ولا تعتبر موجودة اتجاه ال ير إلا بقيدها في 
الساااااجل العقاري وابداء من تاريخ هذا القيد..أ، منشاااااور على الموقع الرسااااامي لمجلس الشاااااعب، الجمهورية العر ية 

الااااااازياااااااارة   تاااااااارياااااااخ  السااااااااااااااااااااااعاااااااة  2022يسااااااااااااااااااااامااااااابااااااار  د  30الساااااااااااااااااااااورياااااااة،  اناااااااظااااااار:   6:44،  لااااااالااااااامااااااازياااااااد 
http://www.parliament.gov.sy/arabic/index.php?node=5588&cat=16256. 

( بالتساااااااااجيل العقاري 1964فيدري بتعل    20)  1383شاااااااااوال    7مؤرخ في    1964لسااااااااانة    3مرساااااااااوم عدد   (63)
الإجفاري، مشااااااااور على الموقع الال،تروني لمركز المرأة العر ية للتدريب والفحوث، حيه نصاااااااات الدقرة ا ولى من 

. 1الاحتجاج بها على ال ير:(:أ ا مور الاتية يجب اشااااااهارها بطري  الترساااااايم برساااااام المل،ية ليتمكن  373المادة )
جميع الصااااااااااااااكوك والاتدااقاات فيماا بين الاحيااء مجاانياة كاانات او بعو  وجميع الاحكاام التي أحرزت على قوة ماا  
اتصاال به القضاااء تلك الصااكوك والاتداقات والاحكام التي بنتج عنها إنشاااء ح  عيني أو نقله أو التصااريد به أو 

التقييد من حرية جولانه أو ت يير أي شااارط اخر من شاااروط ترسااايمهأ. تاريخ    تعدبله أو جعله غير قابل للتدويت أو
الساااااااااااااااااااااااااااعاااااااااااااة  2022ديساااااااااااااااااااااااااامااااااااااااابااااااااااااار    30الااااااااااااازياااااااااااااارة   اناااااااااااااظااااااااااااار:   7:00،  لااااااااااااالااااااااااااامااااااااااااازياااااااااااااد 

https://wrcati.cawtar.org/preview.php?type=law&ID=13#_ftn9.: 
على أن:أ ح     28/12/1959، نصت المادة الثالثة من قانون  58بو ريدعة. نور الدبن، مرجع ساب ، ص (64)

المل،ية والحقو  العينية المتعلقة بعقار لا يحتج بها على ال ير الا بتسجيلها في السجل العقاري ومن تاريخ هذا  
 التسجيلأ،

http://www.parliament.gov.sy/arabic/index.php?node=5588&cat=16256
https://wrcati.cawtar.org/preview.php?type=law&ID=13#_ftn9
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( لساااااانة  1..أ، ونصاااااات الدقرة ا ولى من المادة الثانية من نظام تسااااااجيل ا راضااااااي رقم )التسااااااوية

يساااااجل ح  التصااااارف أو ح  التملك أو أية حقو  أخرى في ا راضاااااي والمياه على ان:أ    1953

التي تمت التساااوية فيها في صاااحيدة ساااجل ا موال غير المنقولة )ساااجل جدبد( اقتفاساااا  من جدول 

  40من قانون تساااوية ا راضاااي والمياه رقم   16من المادة    2التساااجيل المنصاااوص عنه في الدقرة 

ساجل واحدة ل،ل قطعة ولو تعدد المتصارفون فيها وتصادر إساناد تدتد صاحيدة    -. ب 1952لسانة  

..أ، ونصات المادة الثانية من قانون التصارف في ا موال تساجيل بها بعد اساتيداء الرساوم والندقات 

بنحصاااااااار إجراء جميع معاملات التصاااااااارف في على أن:أ   1953( لساااااااانة  49قم )غير المنقولة ر 

ا راضي ا ميرية والموقوفة وا ملاك والمسقدات والمست لات الوقفية وأعطاء سندات التسجيل بها  

( من قانون  تساوية ا راضاي :أ 16أ، ونصات الدقرة الثالثة من المادة )في دوائر تساجيل ا راضاي

في ا ماكن التي تمت التسااااااااوية فيها، لا يعتبر البيع والمفادلة والإفراز والمقاساااااااامة في ا ر  أو 

 أ.الماء صحيحا  إلا إوا كانت المعاملة قد جرت في دائرة التسجيل

وقضاات محكمة التمييز ا ردنية إلى وجوب تسااجيل كافة التصاارفات المنعقدة على العقارات حيه 

أوجب القانون اساااااااااااااتيداء شاااااااااااااكل معين في المعاملات التي تتعل  با موال غير  جاء في قرارها:أ  

  168و  105)المواد  المنقولاة سااااااااااااااواء باالبيع أو الإيجاار أو خلافهماا وف  ماا تقضااااااااااااااي باه أحكاام  

لسااااااانة   40من قانون تساااااااوية ا راضاااااااي والمفاني رقم   (16)والمادة  من القانون المدني   (1148و

فإن ما بنبني على ولك بطلان هذه المعاملة المتمثلة بالعقد بين الطرفين لعدم استيداء هذا   1952

أ، وجاء في قرار اخر صاااااادر عن وات (65)الشاااااكل وهو التساااااجيل لدى دائرة ا راضاااااي المختصاااااة

( من قانون تسااوية ا راضااي والمياه والمادة الثانية من قانون التصاارف في 16المادة )المحكمة :أ 

 

 
، منشاااور على  3/7/2022صاااادر بتاريخ   1689/2022قرار محكمة التمييز ا ردنية بصااادتها الحقوقية رقم  (65)

 .7:20، الساعة 30/9/2022أقراركأ نقابة المحامين ا ردنيين، تاريخ الزيارة 
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المدعول  الساااااااااري /أ( من قانون مل،ية الطواب  والشااااااااق  20و  3ا موال غير المنقولة والمادتين  )

بتاريخ قيد الدعوى، وحيه إن العقد المشاار إليه لم يساجل على النحو الساالف فإن ترتيب الفطلان  

( من القانون المدني مما اساااتوجب اساااتفعاده  نه إوا بطل الشااايء 168عليه بتد  وأحكام المادة )

 أ.(66)( من القانون المدني231بطل ما في ضمنه سندا  إلى أحكام المادة )

( من  11و ذات المسااااااوغات سااااااار المشاااااار  اللبناني با رر المنشاااااا  للقيد حيه أشااااااار في المادة )

على أن: أالصاكوك الرضاائية والاتداقات التي ترمي إلى إنشااء ح    1926لسانة    188القرار رقم 

  عيني أو نقله أو إعلانه أو تعدبله أو إسااااااااااااقااه لا ت،ون نافذة حتى بين المتعاقدبن إلا اعتفارا من

الصاااااادر   3339من قانون المل،ية العقارية الصاااااادر بالقرار رقم   204قيدهاأ، كما نصااااات المادة 

 .(67)أعلى أنه: أبتم اكتساب الحقو  العينية وانتقالها بقيدها في السجل العقاري  1930سنة 

من قبل بل ت،شااااف  لم يكن موجودا   ويرى الدكتور حسااااين عيسااااه أن التسااااوية لا تخل  حقا جدبدا  

عن ح  مل،يته أو تصاارفه القائم أصاالا ففعد أن كان كانت مل،يته أو تصاارفه غير مسااجل أصاافد  

 .(68) مسجلا

ويستخلا الفاحه من النصوص سالدة الذكر وما جاء في الاجتهاد القضائي أن التسجيل في  

بالنسفة   أما  الح ،  مصدر  هو  تسويتها  تمت  التي  للأراضي  بالنسفة  ا راضي،  تسجيل  دائرة 

للتصرفات اللاحقة، كالبيع، والمفادلة والإفراز والقسمة فالتصرف كما نصت عليه الدقرة الثالثة من  

 

 
، منشاااور على  7/3/2022صاااادر بتاريخ   6269/2021قرار محكمة التمييز ا ردنية بصااادتها الحقوقية رقم  (66)

 .7:20، الساعة 30/9/2022أقراركأ نقابة المحامين ا ردنيين، تاريخ الزيارة 
 .63شدراوي. جورج، مرجع ساب ، ص (67)
 . 252عيسه. حسين، مرجع ساب ،  (68)
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إلا إوا تم في دائرة    ولا يعتبر صحيحا    أصفد شكليا    1952( لسنة  40( من قانون رقم ) 16المادة )

 إليه التصرف، هو الذي يكون مصدرا للح . التسجيل وعندئذ فالتسجيل في هذه الدائرة، مضافا  

 الفرع الثاني: مبدأ عدا الاحتجاج بغير الحقوق المعينة في سجل التسوية. 

يشير إلى أن الحقو  التي تم تسجيلها    ،الاحتجاج ب ير الحقو  المعينة في سجل التسويةمبدأ عدم  

فإن هذا المبدأ   المتعاقدبن أما باتجاه ال ير، وأيضا  أبين  هي وحدها التي يمكن الاحتجاج بها سواء  

يعني أن الحقو  المسجلة معبرة عن كل ما بتعل  بها فلا يمكن القول إنه بوجد قيودا أو حجوزات  

وان الاحتجاج فيما بين المتعاقدبن و النسفة    ،على هذه الحقو  ما لم ت،ن مسجلة في السجل العيني

أو   المنشحة  القانونية  والتصرفات  والتفعية  العينية وا صلية  الحقو   يكون في جميع  أيضا  لل ير 

ا العينية العقارية وكذلك جميع التصرفات  لمقررة لهذه الحقو   الناقلة أو الم يرة والمزيلة للحقو  

 وسواء كانت حقو  عينية أصلية كحقو  المل،ية أو الانتدا  أو تفعية. 

 التقادا لسجلات التسوية.وحمر  مشروعيةالمبدأ المطلب الثاني: 

 الفرع الأول: افتراض مشروعية القيد في السجل العقارا.

بالنسفة لل،افة، ومن رم فإن من يسجل  يقصد بهذا المبدأ أن كل ما بتم تسجيله هو عنوان الحقيقة  

يعتبر أنه المالك الحقيقي لهذا الح  ولا يمكن الطعن في هذه الحقيقة    ،له ح  في السجل العيني

 .إلا ما استثناه القانون 

نب قيد الحقو  التي لا تستند إلى اي اساس تج   شأنهجاء ليشمل كل ما من    ،مبدأ الشرعيةإن  

سليم الشكلية   ،قانوني  الشرائو  كافة  من  التحق   والرقابة  الدقي   الدحا  يشتمل  ان  يجب    حيه 

توفرها   الواجب  )  لإجراءوالموضوعية  الشرعية  مبدا  إن  حيه  العقاري،   Principe deالقيد 
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legalite)(69)  ،تقنينه من كل شائفة، وعلى ولك فقد   وجود   يقضي بعدم أي ح  عيني إلا بعد 

المادة ) التسجيل لا يح   ية  16/2نصت  تتم معاملة  أبعد أن  أنه:  التسوية على  ( من قانون 

محكمة في الممل،ة ا ردنية الهاشمية أن تسمع أي اعترا  على صحة قيود ولك السجل إلا في 

 أ.الحالات المنصوص عليها في هذا القانون 

أجاء صارما بحيه يضحي فيه  :  أن هذا النا   ،بعض المتخصصين في هذا المجال  برى   فيما

إلا أن المشر  لم ي ل   ،  (70)أ  بصاحب الح  الحقيقي في سبيل ضمان استمرار المعاملات العقارية

الفاب أمام صاحب الح  إو جهل جعل له الاعترا  عن اري  إقامة الدعوى أمام محكمة التسوية  

 . مزورةللمطالفة بالتعويض في حالة ال ش أو في حالة صدور حكم بناء على تبلي ات 

الجزائري  المشر   مند  لتصرفات   ، فيما  التدقي   في مشروعية  الفحه  العقاري صلاحية  للمحافظ 

إو أوجب عليه القانون القيام بدراسة قانونية دقيقة لدحا وتقدبر كل التصرفات العقارية   ،العقارية

المراد شهرها، وهذا للتأكد من خلوها من العيوب، دون أن تتعدى سلطته تعدبل السند أو إل ائه،  

  بل تقتصر مهامه في رفض شهر السند في حالة كون هذا السند مخالدا للنظام العام، أو وجد نقا 

قانونا   المطلو ة  البيانات  إحدى  هوية  في  بتحدبد  المتعلقة  الورائ   كافة  على  بالاالا   وولك   ،

 .(71)  ا شخاص وأهليتهم، والتأكد من خلو إرادتهم من العيوب والعوار  التي قد تشو ها

( منه مند فاقد ا هلية وال ائب حقهم  15فيما برى الفاحه أن المشر  في قانون التسوية في المادة )

على ا صل بحيه إل اء    الاعترا  على جدول الحقو  لدى محكمة التسوية، وولك استثناء  في  

 

 
 ..45أبو النجا. إبراهيم، مصدر ساب ، (  69)
 .110العساف، عبد د، مرجع ساب ، ص (  70)
للشاااهر، مذكرة تخرج لنيل (: نظام الشاااهر العقاري في الجزائر والساااندات الخاضاااعة 2006سااافيان. بوضاااياف)(  71)

 .90شهادة المدرسة العليا للقضاء، الجزائر، ص 
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العقاري  السجل  القيد في  المدة    ،المشر  مشروعية  ال ائب ضمن  تقديم الاعترا  من  تم  إو ما 

 القانونية الممنوحة له، وفي ولك ما بؤرر على استقرار المعاملات العقارية.

 . التسوية الفرع الثاني: مبدأ حمر التقادا لسجلات

، يقااااادم، قااااادما ، وقداماااااه، وتقاااااادم وهاااااو ، قااااادمجااااااء فاااااي لساااااان العااااارب أن القااااادم نقااااايض الحااااادوث 

، هاااااذا التعرياااااف (72)و القااااادمقاااااديم فالتقاااااادم مشااااات  مااااان تقاااااادم، وتقاااااادم علاااااى صااااالة وريقاااااة بقااااادم 

 الل وي للتقادم.

ماااااادة محاااااااددة تساااااااقو بانقضااااااائها المطالفاااااااة باااااااالح  أو  فيمااااااا يعااااااارف التقااااااادم اصاااااااطلاحا  اناااااااه:أ

فيماااااا عااااارف الااااافعض مبااااادأ حظااااار التقاااااادم باناااااه: أمبااااادأ لحماياااااة المتعااااااملين ، (73)أبتندياااااذ الحكااااام

علااااااى الرساااااام العقاااااااري والمااااااال،ين المرساااااامين لااااااه لااااااذلك تاااااام اسااااااتفعاد أي إراااااار قااااااانوني للحيااااااازة 

، الا انااااه وفاااا  التشااااريعات الدلسااااطينية السااااارية (74)كطريقااااة ماااان ااااار  نقاااال المل،يااااة واكتسااااابهاأ

 تعتبر الحيازة سبب من اسفاب المل،ية العقارية.

للتقااااادم علااااى غاااارار  لاااام يضااااع المشاااار  الدلسااااطيني تعريدااااا   ،وعلااااى مسااااتوى التشااااريع الدلسااااطيني

ماااااان  2219التشااااااريعات العر يااااااة، غياااااار أن المشاااااار  الدرنسااااااي قاااااادم تعريااااااف فااااااي نااااااا المااااااادة 

القااااانون الماااادني الدرنسااااي بأنااااه: أارياااا  ل،سااااب الحقااااو  أو الااااتخلا منهااااا بماااارور زماااان معااااين 

 . (75)أبالشروط المذكورة في القانون 

 

 
نقلا  عن أبو عمرو، نادية،    1968ابن منظور الإفريقي المصري، لسان العرب، دار صادر، دار بيروت، ، (72)

 . 11اكتساب العقارات عن اري  التقادم المكسب في التشريع الجزائري، ص
(: التقادم المانع من سما  الدعوى بين الشريعة والقانون الوضعي، مجلة كلية الشريعة  2023) حواس. زكية   (73)

 445والقانون، جامعة انطا، العدد الثامن والثلارون، الاصدار الاول، ص 
 . 163الجمل. ريا : محاضرات في القانون العقاري، كتب الال،تروني، ص  (74)
(: اكتساب العقارات عن اري  التقادم المكسب في التشريع الجزائري، رسالة ماجستير، 2018ابو عمرو. نادية )  (75)

 . 8جامعة مولود، الجزائر، ص
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، وأخاااااذت باااااه يعتبااااار التقاااااادم مااااان ا نظماااااة القانونياااااة التاااااي يشاااااكل فيهاااااا الااااازمن عنصااااارا رئيسااااايا  

معظااااااام التشاااااااريعات بماااااااا بلااااااازم لتحقيااااااا  المصااااااالحة العاماااااااة، ول،ااااااان إمكانياااااااة اللجاااااااوء للقضااااااااء 

والمطالفاااااة بحقاااااه مقيااااادة بدتااااارة زمنياااااة حياااااه إناااااه عناااااد مااااارور فتااااارة زمنياااااة معيناااااة بالقاااااانون دون 

مطالبتاااه بحقاااه باااؤدي إلاااى ساااقوط حقاااه فاااي المطالفاااة، ويعاااود أصااال هاااذا الناااو  مااان التقاااادم إلاااى 

وقباااال هااااذا القااااانون كاناااات الاااادعوى أبديااااة لا تتقااااادم، وولااااك ، (76)م424القااااانون الروماااااني ساااانة 

علاااااى العكاااااس مااااان الدقاااااه الإسااااالامي الاااااذي أكاااااد علاااااى عااااادم ساااااقوط الحااااا  مهماااااا ااااااال علياااااه 

الاااازمن، وأخااااذت بد،اااارة المنااااع ماااان سااااما  الاااادعوى عنااااد ماااارور فتاااارة ماااان الاااازمن، وهااااذا مااااا تبنتااااه 

العدليااااة، فهااااذا التقااااادم لا بترتااااب عليااااه أي أراااار إلا إوا تمسااااك صاااااحفه بالاااادفع، مجلااااة ا حكااااام 

 فيتحول الالتزام من التزام ابيعي إلى التزام قانوني.

( مااااان مجلاااااة ا حكاااااام العدلياااااة بأناااااه: أالمعتبااااار 1663وردت أحكاااااام مااااارور الااااازمن فاااااي الماااااادة )

الاااادعوى هاااااو ماااارور الاااازمن الواقااااع بااااالا  لاسااااما فااااي هااااذا الفاااااب أي فااااي مااااارور الاااازمن المااااانع 

عاااااذر فقاااااو وأماااااا مااااارور الااااازمن الحاصااااال بأحاااااد ا عاااااذار الشااااارعية ككاااااون المااااادعي صااااا يرا أو 

مجنوناااا أو معتوهاااا ساااواء كاااان لاااه وصاااي أو لااام يكااان لاااه أو كوناااه فاااي دياااار أخااارى مااادة السااادر 

أو كاااااان خصااااامه مااااان المت لفاااااة فااااالا اعتفاااااار لاااااه، فلاااااذلك يعتبااااار مبااااادأ مااااارور الااااازمن مااااان تااااااريخ 

زوال وانااااااادفا  العاااااااذر، ماااااااثلا لا يعتبااااااار الااااااازمن الاااااااذي مااااااار حاااااااال جناااااااون أو عتاااااااه أو صااااااا ر 

كاااان  حاااد ماااع أحاااد المااادعي بااال يعتبااار مااارور الااازمن مااان تااااريخ وصاااوله حاااد البلاااوغ كاااذلك إوا 

المت لفااااااة دعااااااوى ولاااااام يمكنااااااه الادعاااااااء لامتااااااداد زماااااان ت لااااااب خصاااااامه وحصاااااال ماااااارور زماااااان لا 

يكااااون مانعااااا لاسااااتما  الاااادعوى وأنمااااا يعتباااار ماااارور الاااازمن ماااان تاااااريخ زوال الت لاااابأ، وقااااد تبااااين 

 

 
 . 80(، مراجع ساب ، ص 2023حواس. زكية ) (76)
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ماااان هااااذه المااااادة اسااااتثناء راااالاث مسااااائل ماااان حكاااام ماااارور الاااازمن وهااااي فيمااااا لااااو كااااان الماااادعي 

غيفاااااة هاااااي مااااادة سااااادر وهاااااي المعبااااار عنهاااااا عناااااد  أو كاااااان غائفاااااا   أو معتوهاااااا   أو مجنوناااااا   قاصااااارا  

 .(77) الدقهاء ب يفة مسافة القصر أو كان المدعى عليه من المت لفة يعني أميرا جائرا

م، باااااالنا 1958( لسااااانة 51( مااااان قاااااانون رقااااام )5وفاااااي وات الصااااادد جااااااءت أحكاااااام الماااااادة )

أ لا تسااااري ماااادة ماااارور الاااازمن علااااى ا مااااوال غياااار المنقولااااة التااااي تماااات التسااااوية فيهاااااأ، : التااااالي

أأن حكاااااام المااااااادة الخامسااااااة بتعلاااااا  بالادعاااااااءات باكتساااااااب  :وقضاااااات محكمااااااة الاسااااااتحناف بأنااااااه

الحقاااااو  علاااااى ا ماااااوال غيااااار المنقولاااااة التاااااي تمااااات فيهاااااا أعماااااال التساااااوية اساااااتنادا إلاااااى أسااااافاب 

 .أخرى غير المعاملات الرسميةأ

الخااااااص يقياااااد العاااااامأ عناااااد  تبااااارز أهمياااااة مبااااادأ أ ر،بماااااا ورد فاااااي القاااااانون ساااااالف الاااااذك انطلاقاااااا  

ورود أحكااااام لموضااااو  فااااي تشااااريع عااااام ولأخاااار خاااااص، حيااااه ت،ااااون ا ولويااااة لتطبياااا  كاااال مااااا 

التااااااي جاااااااءت بهااااااا  ا حكااااااامورد فيااااااه نااااااا فااااااي القااااااانون الخاااااااص، وعليااااااه لا مجااااااال للتطبياااااا  

 .فيما بتعل  بمرور الزمن في العقارات  العدليةمجلة ا حكام 

التساااااوية لا ا راضاااااي التاااااي تمااااات فيهاااااا أ :حكااااام اخااااار لهاااااا باااااأنمحكماااااة التميياااااز فاااااي وقضااااات 

مكتسااااااافة  صاااااااحاب  يجاااااااوز الادعااااااااء بخااااااالاف ماااااااا ورد فيهاااااااا  ن هاااااااذه الماااااااواد تقااااااارر حقوقاااااااا  

الحقااااااو  فيهااااااا ساااااايما وان المااااااادة الخامسااااااة ماااااان القااااااانون المعاااااادل للأحكااااااام المتعلقااااااة بااااااا موال 

غيااااااار المنقولاااااااة يساااااااتداد منهاااااااا اناااااااه لا يجاااااااوز الادعااااااااء بعكاااااااس ماااااااا ورد فاااااااي ساااااااجلات دائااااااارة 

التساااااجيل وولاااااك فاااااي الاراضاااااي التاااااي جااااارت التساااااوية فيهاااااا لمجااااارد مااااارور الااااازمن علاااااى الحااااا  

 

 
 . 847(: شرح المجلة، دار العلم للجميع، بيروت، ص1998باز. سليم ) (77)
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وعلاااااى وات المشاااااار جااااااء اجتهااااااد محكماااااة  ،(78)أ المااااادعى باااااه المخاااااالف لماااااا جااااااء فاااااي القياااااود 

ضاااع بااااده علااااى العقااااار فااااان وضااااع اليااااد هااااذا لا  التمياااز اللبنانيااااة حيااااه قضاااات فااااي حكاااام لهااااا :أ

يمكااااان ان باااااؤدي الاااااى اكتسااااااب مل،ياااااة العقاااااار بمااااارور الااااازمن االماااااا ان العقاااااار هاااااو ممساااااوح  

 .(79)أ 3339من القرار رقم  255والمادة  188( من القرار رقم 19المادة )

منع ا خذ بالتقادم كوسيلة لاكتساب   مبدأويمكن للفاحه أن يعرف مبدأ حظر تقادم السجلات بأنه  

العقار قيدها في صحيدة  العقارية االما تم  العينية  المالك    ،المل،ية والحقو   إلى حماية  وتهدف 

بالديمومة   تتسم  التسوية  أعمال  عن  الصادرة  القيود  أن  ولك  العقارية،  العينية  الحقو   وأصحاب 

والثفات فلا يمكن المنازعة حولها و التالي فإن نطا  التقادم في العقارات يضي  كلما زاد نطا   

 أعمال التسوية. 

 أيلولة ملكية الغائبين وأثار التسوية : الفصل الثاني

لا يمكن المسااااااااااس به، إلا من أجل المندعة العامة وهذا ما أكدته   يعتبر ح  المل،ية ح  مقدساااااااااا  

من التصاااريد العالمي لحقو  الإنساااان    17الدسااااتير وأعلانات حقو  الإنساااان فقد جاء في المادة 

منه إلا ح  المل،ية مقدس ولا يمكن أن يحرم أي أحد أ :، على أن1789والمواان الصاااادر سااانة  

، ساااايتطر  هذا الدصاااال إلى بيان ار  (80)أإوا فرضاااات ولك قطعا الضاااارورة العامة بصاااادة قانونية

أبلولة مل،ية ا راضااي للأشااخاص ال ائبين في ا راضااي غير خاضااعة لتسااجيل )اكتساااب المل،ية( 

 

 
، منشور  26/9/2016، الصادر بتاريخ  2016/ 4862قرار محكمة التمييز ا ردنية بصدتها الحقوقية رقم   (78)

 . 7:50، الساعة  25/9/2023على أقراركأ نقابة المحامين ا ردنيين، تاريخ الزيارة 
، منشور على  4/1956/ 3، الصادر بتاريخ  20/1956قرار محكمة التمييز اللبنانية بصدتها الحقوقية رقم   (79)

 . 1:50، الساعة  9/2023/ 25والدراسات في المعلوماتية القانونيةأ، تاريخ الزيارة الجامعة اللبنانية مركز الابحاث 
 
 اعلان حقو  الانسان، مرجع ساب .( 80)
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لبيااان لأرااار عمليااة التسااااااااااااااويااة على حقو    ،وولااك في المفحااه ا ول، فيمااا كرس المفحااه الثاااني

 .  ال ائبين والمدد القانونية الممنوحة لهم للاعترا  و ين حجية سجلات التسوية

 اكتساب الغائب للملكيةالأول:  المبحث

تعتبر المل،ية ساااااابيل التصاااااارف القانوني من أهم المواضاااااايع التي تطر  لها المشاااااار  الدلسااااااطيني  

ولم ي دل    القوانين،على الإالا  ويظهر ولك من خلال تعدد   وأعقدهاالتشريعات العر ية وال ر ية و 

المشاااااااار  على حماية هذا الح  لاعتفاره من الحقو  العينية الشااااااااخصااااااااية ول،ون الإرادة تتجه إلى 

أن المل،ية لا ت،تساب من العدم، حيه لا كما قانوني معين فيرتب القانون عليها ارار،   أررإحداث  

بد من توفر أسااافاب شااارعية أوردها المشااار  في القوانين مثل العقد الذي يقوم على تطاب  إرادتين،  

من    ،  ساابفا  مسااتقلا  بذاته  يعتبر  الميراث ، ف،سااب الحقو  العينيةتنشاا  الحقو  الشااخصااية أو توقد  

حيه تعتبر وقائع قانونية    كانت للمورث إلى وررته التيأسااافاب كساااب المل،ية إو تنتقل به الحقو  

وتفعا  همية المل،ية والآلية اكتساااابها بتحتم على الفاحه بين عقد  ،  (81)مادية مسااااتقلة لا إرادة فيها

وولك في المعطاة لتسااااااجيل الحقو  العينية   والوكالةالبيع في ا راضااااااي ال ير خاضااااااعة لتسااااااجيل 

 رم التطر  إلى أسفاب اكتساب المل،ية بالميراث والوصية في )المطلب الثاني(.، )المطلب ا ول(

 .المعطاة لتسجيل الحقوق العينيةالوكالة و عقد البيع الأول: المطلب 

  وحجية البيوعات.عقد البيع الفرع الاول: 

تشااامل ا راضاااي التي لم تتم تساااويتها ا راضاااي ا ميرية وا راضاااي المملوكة ال،ائنة في المناا   

التي لم تعلن بها التسااااوية أو اسااااتثنيت منها أعمال التسااااوية، ومثل هذه ا راضااااي تخضااااع للتقادم  

(  10المكساب أي بمرور الزمن ووضاع اليد يكون على مثل هذه ا راضاي بالتصارف الدعلي مدة )

 

 
مقاابلاة مع المحاامي والمحكم رمزي. عدااناة، محكم مختا في الشااااااااااااااؤون العقاارياة، الادرجاة ا ولى، رام د،   (81)

 .20/9/2022بتاريخ  
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( سااانة في أراضاااي الملك التي اساااتثنيت منها أعمال التساااوية  15سااانوات في ا راضاااي الاميرية و)

( أن ت،ون الحيازة هادئة، ومعنى ولك أن لا 1)  :ويجب أن ت،ون الحيازة متوفرة مشاااااارواة بالتالي

( أن ت،ون  2يكون واضاااااااااااااع اليد عند بدء حيازته قد حاز ا ر  بالإكراه أو انتزعها من مال،ها، )

الحيازة علنية، والمقصااااود بالعلنية أن يظهر واضااااع اليد بمظهر المالك للأر  أو المتصاااارف بها  

ضاااوح الحيازة، والمقصاااود بذلك أن يكون واضاااع اليد ( و 3إن كانت أميرية وأن لا ت،ون بالخداء، )

( الاساتمرارية في الحياة المدة القانونية  4)، (82)  قد حاز ا ر  لحسااب ندساه وليس لحاساب غيره

بهذا الخصااوص:    (179/2018رقم ) التي سااب  بيانها، وجاء في اجتهاد محكمة اسااتحناف رام د

وتحويله إلى ح  وأن ا سااااس هو الحيازة    ،أالتقادم المكساااب فما هو إلا اري  لتبرير الاغتصااااب 

بقصااااااد التملك وأن ت،ون وضاااااااعة اليد ااهرة مقرونة بنية التملك وأن يكون قد مضااااااى عليها مدة 

 .مرور الزمن وأن ت،ون هادئة وان لا ت،ون الحيازة عرضية

 كالوارث أو خاصاااااااااااا    وقد يكون الخلف عاما    ،في الحيازة من السااااااااااالف إلى الخلف والاساااااااااااتخلاف

كالمشاااااتري أو الموهوب له أو الموصاااااي له، و خصاااااوص الخلف الخاص لا تنتقل الحيازة إلا بعد 

انتهاء مدة حيازة السااالف حيازة قانونية وتصااارفه بالعين تصااارفا فعليا، أما الخلف العام فإن الحيازة  

أن السالف لم يكمل المدة القانونية حيه يح  للخلف العام أن يكمل مدة سالده،   تنتقل إليه حتى لو

ويترتب على التقادم المكساااااااب أن يكساااااااب الحائز مل،ية العقار أو الح  العيني الذي وضاااااااع اليد 

ويتدرغ عن ولاك أناه يسااااااااااااااتطيع   تااماا    لاه مل،اا   فيصاااااااااااااافد ماال،اا    ،علياه المادة القاانونياة المقررة للتقاادم

المل،ية   التمساااااااك باكتسااااااااب الح  بالتقادم عن اري  الدعوى أو الدفع فله أن برفع باسااااااامه دعوى 

 

 
الوجيز في الحقو  العينية ا صلية وف  مجلة الاحكام العدلية والتشريعات النافذة (:  2019عيسه. حسين )  (82)

 . 286-283في فلسطين الطفعة ا ولى، ص  
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ضاااااااااااااااد ال ير الاذي بتعر  لاه في مل،يتاه حتى ولو كاان المعتر  لاه هاذا هو الماالاك الحقيقي،  

ليصاااد دعوى الاساااتحقا  التي ترفع ضاااده من    ،وكذلك يجوز له أن بتمساااك بحقه عن اري  الدفع

إو بترتب على اكتسااااااااااااااب المل،ية بالتقادم ساااااااااااااقوط ح  المالك برفع هذه الدعوى    ،المالك الحقيقي

وللتقادم المكسااااب أرر رجعي أي أنه متى تم التقادم المكسااااب كان له أرر رجعي بمعنى أن الحائز 

يعتبر مال،ا للشاااااااايء أو الح  العيني الذي اكتساااااااافه لا من بوم تمام مدة التقادم ول،ن من بوم بدء 

اولا  المقولات التي خصاااااااصاااااااتها الدولة  :  وهي  ت اساااااااتثناءاوهذه القاعدة بوجد عليها  ، (83)  ساااااااريانه

  الاعتفاريةللشااااااخصاااااايات   ةالمملوكوكذلك أموال الدولة الخاصااااااة، وتشاااااامل ا موال  العامةللمندعة  

 .،(84)وشركات القطا  العام وأموال الوقف

 :التي لم تتم تسويتها الأراضينقل الملكية في اولًا: 

بتمثال عقاد البيع المفااشاااااااااااااار بحضااااااااااااااور المتعااقادبن )الفاائع   :المختص  المرجع امـااعقـد البيع  .1

والمشاتري( شاخصايا إلى دائرة ضاريفة ا ملاك في المحافظة التي تقع بها ا ر  أو العقار المراد 

نقل مل،يته، حيه بتم التأكد من قبل المواف المختا من هوية المتعاقدبن ومن ا ورا  الثبوتية  

ة الفائع للأر  أو العقار موضو  البيع، وفي حال كانت ا ر  وا ورا  الرسمية التي تؤكد مل،ي

قد انتقلت إلى ملك الفائع عن اري  الإرث فيطلب من الفائع إحضار حجة حصر إرث بالإضافة  

إلى كتاب من دائرة ا وقاف يديد بأن ا ر  غير موقوفة، كما ويطلب إحضااااااااااااار براءة ومة تديد  

مساااااااتحقة، وشاااااااهادة من الطابو لإرفات أن ا ر  غير  بخلو ا ر  أو العقار من أي ضااااااارائب  

 

 
بنابر  5قضااااااااائية جلسااااااااة   86لساااااااانة    12641قرار محكمة النقض المصاااااااارية في الطعن الدائرة المدنية رقم   (83)

 https://www.cc.gov.eg/judgment_single?id=111379540&ja=226518، للمزيد انظر: 2018
( التقادم المكسااااااااب في التشااااااااريعات الدلسااااااااطينية أ دراسااااااااة مقارنةأ، جامعة النجاح، 2018علاونه. سااااااااالي ) (84)

 .105فلسطين، ص

https://www.cc.gov.eg/judgment_single?id=111379540&ja=226518
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و عد التأكد من كافة ا ورا  يقوم المواف المختا بتعبحة  ،  (85)  مسجلة لدبها، وشهادة إخراج قيد 

 .(86) نمووج الب )ت ير التسجيل( ويتم توقيع الفائع عليه

لاعتماده بشااااااااكل رساااااااامي بعد ومن رم يحول الملف إلى مدبر دائرة ضااااااااريفة ا ملاك في المنطقة  

التأكد من كافة ا ورا  الرسااااامية ومن رم بتم ساااااما  الدراغ العيني بعد أن بتم تحدبد موعد له ومن 

رم بوقع المواف والمتعاقدبن والشااااااهود على نسااااااختين من نمووج البيع الذي تم إعداده بالإضااااااافة  

 .إلى توقيع وختم مدبر دائرة ضريفة ا ملاك

و عد أن يصاااااد  على الب البيع بتم تحويل الملف إلى قساااام التخمين حيه تندد عملية البيع في 

ساجل التخمين فيشاطب اسام الفائع ويتم وضاع اسام المشاتري كمالك جدبد للأر  أو العقار، ويتم  

ل،ية اساتصادار إخراج قيد باسام المالك الجدبد، ولا بد الإشاارة إلى أن إخراج القيد لا يعتبر ساندا للم

وقضااااااات محكمة التمييز ا ردنية بأنه: ألا تعتبر  ، وأنما يعتبر قرينة على دفع الضاااااااريفة والرساااااااوم

 .(87)وصولات الضريفة وأورا  التخمين دليلا كافيا على التصرف بمرور الزمنأ

برد العقد كساااااااااابب لاكتساااااااااااب ح  المل،ية على كل ا موال من العقار :    الخارجي  عقد البيع .2

تقسااااايماتها ا خرى، فالمشااااار  عرف في مجلة ا حكام العدلية العقد بأنه: أالتزام  والمنقول وأيا كان  

 .المتعاقدبن وتعهدهما أمرا وهو عفارة عن ارتفاط الإيجاب بالقبول والقوانين

  تعريف عقد البيع بأنه: ورقة تحتوي على توقيع الفائع والمشااااتري وتتضاااامن وصاااادا  للفاحه   ويمكن

للحادود الطبيعياة للأر  أو العقاار موضااااااااااااااو  البيع، ويلجاا إليهاا المتعااقادبن من أجال تجناب   دقيقاا  

 

 
الدليل التش يلي لإجراءات العمل، السلطة الوانية الدلسطينية )وزارة المالية(، الادارة العامة لضريفة الاملاك،  (85)

 . 28ص
 . 30الدليل التش يلي لإجراءات العمل، مرجع ساب ، ص (86)
 .291دواس، امين، مرجع ساب ، ص (  87)
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دفع الرساااااااااوم المدروضاااااااااة في حال تمت عملية البيع بموجب الوكالة الدورية، وعقد البيع يساااااااااتمد 

( من القاانون المعادل لا حكاام المتعلقاة باا موال غير المنقولاة رقم 3شاااااااااااااارعيتاه من نا الماادة )

حيه نصت على أن: أتعتبر البيو  العادية بموجب سند فيما بتعل  با راضي    1995( لسنة  51)

رية والعقارات المملوكة ال،ائنة في المناا  التي لم تعلن فيها التسااااااااوية والتي اسااااااااتثنيت منها  ا مي

مدة عشاار ساانوات في ا راضااي ا ميرية وخمس  فعليا    فائدة إوا مر على تصاارف المشااتري تصاارفا  

ويتضاااد من هذا النا أنه بلزم لنداو وصاااحة البيع الوارد  ،أ(88) عشااار سااانة في العقارات الملوكية

 على هذا النو  من العقارات توافر رلاث شروط هي:

يكون البيع قد تم بموجب ساااند، أي يجب أن يكون عقد البيع قد تم بموجب ورقة مكتو ة،  أن   .1

 فال،تابة ركن شكلي للانعقاد.

، ويتحق  ولك بكل عمل يقوم به المشااااتري يظهر  المشااااتري بالمبيع تصاااارفا فعليا  رف  بتصاااا أن .2

 من خلاله أنه برغب في جعل هذا العقار ملك له. 

  ا ميرية، ا ر   في سااااانوات   عشااااار مدة  بالعقار الدعلي  المشاااااتري  تصااااارف  على  يمضاااااي أن .3

   (89).المملوكة العقارات  في سنة عشر وخمس

تلقي إرادة ارفين الفاائع والمشااااااااااااااتري على أحاداث أرر   :البيع باأناهويمكن للفااحاه أن يعرف عقاد  

البيع مقابل رمن    عقد للجهالة في   نافيا   بتمثل في نقل مل،ية العقار المبيع الموصاااف وصااادا    ،معين

فيما  العقار المبيع إلى المشاااااااااااتري،   مل،ية  بنقل  عويلتزم بموجفه الفائ  العقد،معلوم مشاااااااااااار إليه في 

  للعقارات وان تأتيلشااااااااراء ابتضااااااااد للفاحه أن الشااااااااخا ال ائب قبل الاغتراب يمكنه إبرام عقود 

 

 
المنقولة رقم )  (88) ا موال غير  لسنة  51قانون معدل  حكام  ا ردنية 1958(  الرسمية  الجريدة  في  م، منشور 

 . ، منظومة القضاء والتشريع في فلسطين أالمقتديأ01-02-50،1959الصدحة  1410)الحكم ا ردني( العدد 
 . 90العبيدي. علي، مرجع ساب ، ص ( 89)
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فالمل،ية العقارية بموجب النصاااااااوص ساااااااالدة الذكر توفر   ،والقانونيةالشاااااااكلية شااااااارائو للمساااااااتوفية  

 لل ائب المشتري. القانونية الحماية

 : حجية البيوعات في الأراضي الغير خاضعة لتسجيلثانياً 

البيو  على العقارات أمام الدوائر الرسامية المختصاة وهي دائرة تساجيل ا راضاي،  ا صال أن تتم   

( من القانون المعدل للأحكام المتعلقة با موال غير  3ويسااااااتثنى من ولك ما نصاااااات عليه المادة )

الشاارائو المذكورة وحتى بتم تطبي  هذا الاسااتثناء يجب توفر   ،(90)  1958( لساانة  51منقولة رقم )

 سابقا .

أن العقاد الخاارجي لا يسااااااااااااااجال لادى الموقع المختا فيسااااااااااااااتطيع الفاائع أو وررتاه من بعاده  وحياه 

في أي وقت وألى أن يمر الزمن على تصاااااارف المشااااااتري الذي يكساااااافه المل،ية   البيع،العدول عن  

فيمكن القول بااأن عقود البيع الخااارجيااة تنتج جميع لأرااار عقااد البيع إلا أنهااا تتراخى إرر   ،بااالتقااادم

فإن المل،ية التي تقع بين تنظيم ساااااااااند البيع و ين    ، وعليهانتقال المل،ية بعد مرور مدة التصااااااااارف

المل،ية  الحقو    نلا ،بالنسااااااااافة للمشاااااااااتري   غير مساااااااااتقرةإرفات التصااااااااارف بمرور الزمن تفقى فترة  

فالمشاار  لم يحمي المشااتري في هذه الحالة، حيه   ،لا تسااتقر إلا بانقضاااء المدة القانونية العقارية،

ا مر بيد الفائع ورغبته، فعلى الرغم من وجود هذا العقد يسااتطيع الفائع أو وررته الرجو  بأي  ترك

لج  يشاااااااااااكل اجحاف بح  المشاااااااااااتري، ومن المدتر  أن يعاولك  وقت قبل مرور المدة القانونية، و 

، فن،لوه يشاااااااكل عقفة أمام اساااااااتقرار المعاملات، خلل، بحيه يمنع الفائع عن الن،ولالقانون هذا ال

 

 
المنقولة رقم )  (90) ا موال غير  لسنة  51قانون معدل  حكام  ا ردنية 1958(  الرسمية  الجريدة  في  م، منشور 

  أ.، منشور على منظومة القضاء والتشريع في فلسطين أالمقتدي1410)الحكم ا ردني( العدد 
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وهاذا كلاه بوضااااااااااااااد أن عقاد البيع مناذ انعقااده ول،ناه غير ناافاذ الا بعاد مادة انقضاااااااااااااااء مادة التقاادم  

 .(91)المكسب 

لتؤكد مسااألة مرور الزمن حيه جاء في قرار صااادر   ،جاء اجتهاد محكمة النقض الدلسااطينية  فيما

منظمة    3309/2009كانت الوكالة الدورية التي اشااااترى بموجبها المطعون ضااااده رقم   أنعنها: أ

وان الاادعوى مقااامااه بتاااريخ   15/3/2009وكااذلااك اتداااقيااة البيع مؤرخااه في    19/3/2009بتاااريخ  

أي بعد مرور خمس ساااانوات وشااااهر على تنظيم الوكالة والاتداقية كما وان المطعون   5/5/2014

بت تصااااارفه في الحصاااااة المشاااااتراة ا مر الذي نجد معه أن أحكام المادة ضاااااده لم يقدم أي بينه تث

( المشاااااااااااااااار إليهاا لا تنطب  على هاذه الادعوى وان الاسااااااااااااااتنااد في الادعااء بمل،ياة العقاار إلى 3)

  .أ(92) د البيع يكون في غير محلهالتصرف المقترن بعق

أن البيوعاات الخاارجياة لا تحمال أي قيماة قاانونياة في  ،أعلاه تبين للفااحاه في ضااااااااااااااوء ماا تم بيااناه  

المشاار  فيما وهب إليه،   حال عدم اقتران هذا البيع بالتصاارف الدعلي بالعقار، فيما يخالف الفاحه 

احداث ارر  أن إرادة الفائع انصااااااااارفت إلى  و مافا صااااااااال تطبي  قاعدة العقد شاااااااااريعة المتعاقدبن  

فلا يجوز بعااد ولااك ادعاااء الفااائع    ،التنااازل عن مل،يااة العقااار مقاااباال رمن معلوم  قااانوني بتثماال في

بمل،ية هذا العقار اسااااااااااتنادا إلى قاعدة عدم وجود تصاااااااااارف فعلي بالعقار المبيع فبذلك ن،ون أمام  

 تري.حالة من الإرراء بلا سبب على حساب المشتري لصالد الفائع وأهدار للحقو  المالية للمش

 

 

 
 عدانة، رمزي، مرجع ساب . ( 91)
،  2022بنابر 3الدصل ، تاريخ 2018( لسنة 1590قرار محكمة النقض الدلسطينية في الطعن المدني رقم ) (92)

 منشور على موسوعة القوانين واحكام المحاكم الدلسطينية أمقامأ، للمزيد انظر:
https://maqam.najah.edu/judgments/8189 / 

https://maqam.najah.edu/judgments/8189/
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 The agency granted for the)  المعطاة لتسـجيل الحقوق العينيةالوكالة الفرع الثاني: 

registration of rights in rem). 

ما ورد تعريف للوكالة الدورية في التشريعات، فعرفها القانون المدني العراقي بعقد الوكالة في   نادرا  

( منه على أنها عفارة عن: أعقد يقيم به شاااخا غيره مقام ندساااه في تصااارف جائز  927المادة )

وخطى على وات الخطى المشار  ا ردني وتوساع في تعريف عقد الوكالة بشاكل عام   ،(93)أ معلوم

( من القانون المدني 833بحيه شااااااااامل التصااااااااارفات القانونية وا عمال المادية، فنصااااااااات المادة )

ا ردني على أن: أالوكالة عقد يقيم الموكل بمقتضااااه شاااخصاااا  لأخر مقام ندساااه في تصااارف جائز  

وهذان التعريدان يشاابهان إلى حد كبير ما جاءت به مجلة ا حكام العدلية التي عرفت ، (94)معلومأ

( بقولهاا: أالوكاالاة تدويض واحاد أمره لآخر وأقاامتاه مقااماه في ولاك ا مر 1449الوكاالاة في الماادة )

حرص المشااااااااااار  ، فيما (95)أويقال لذلك الواحد موكل ولمن أقامه عنه وكيل ولذلك ا مر موكل به

 

 
 ، منشااااااااااااااور على موقع مكتفااة القااانون الحكوميااة العراقيااة1951( لساااااااااااااانااة  40القااانون الماادني العراقي رقم )  (93)

law.org/en/node/988-lg-http://www.iraq. 
، منشااااااااااااااور على موقع المنظمااة العااالميااة للمل،يااة الد،ريااة 1976( لساااااااااااااانااة  43القااانون الماادني ا ردني رقم )  (94)

http://www.wipo.int/portal/ar/index.html 
(، منشاااااااااور على موساااااااااوعة القوانين واحكام المحاكم الدلساااااااااطينية أمقامأ، 103مجلة ا حكام العدلية، المادة ) (95)

 ./https://maqam.najah.edu/legislation/158للمزيد انظر: 

http://www.iraq-lg-law.org/en/node/988
http://www.wipo.int/portal/ar/index.html
https://maqam.najah.edu/legislation/158/


55 
 

من  (97)  (778)والعااامااة في المااادة(96)(777)اللبناااني على تعريف الوكااالااة الخاااصاااااااااااااااة في المااادة  

 القانون سالف الذكر.

أما فيما يخا تعريف مفاشاااااار للوكالة الدورية، فلعل ما بثير الاهتمام بأن التشااااااريعات العر ية لم 

تنظم انتهاء  تعريف مفاشااار لها، ل،ن يمكن اساااتنتاج تعريدها من النصاااوص التي  ابراد تتطر  إلى 

الذي يمند الموكل الح  في عزل وكيله في أي  ،الوكالة، حيه تبنى المشاااار  ا ردني المبدأ العام

وقت يشااء، إلا أنه أورد على هذا المبدأ اساتثناء مداده أن الموكل لا يساتطيع عزل وكيله إوا تعل  

 .(98) بالوكالة ح  لل ير أو كانت قد صدرت لصالد الوكيل

تعريف للوكالة الدورية، وهي واتها  في فلسااااااااطين بأمر مشااااااااابه، لم برد في التشااااااااريعات السااااااااارية

المسااااااماة الوكالة غير القابلة للعزل، إلا أن في حكم ساااااااب  للمحكمة العليا في فلسااااااطين في عهد 

الانتداب الإنجليزي، بصااااااادتها محكمة اساااااااتحناف في المساااااااائل المدنية، قررت أن: أالنقطة المهمة 

 

 
( أن الوكالة الخاصة هي التي تعطي للوكيل في مسالة أو عدة مسائل معينة أو التي تمنحه 777المادة ) (96)

عينته من المسائل او الاعمال وتوابعها الضرورية   فيماسلطة خاصة محدودة وهي لا تخوله ح  التصرف الا 
 حسفما يقتضيه نو  العمل أو العرف، وجاء تعريدها بالل ة الدرنسية كالتالي:
Art. 777 Le mandat spécial est celui qui est donné pour une ou plusieurs affaires dé
terminées, ou qui ne confère que des pouvoirs spéciaux et limités. 
Il ne donne pouvoir d’agir que dans les affaires ou pours les actes qu’il spécifie et l
eurs suites nécessaires, selon la nature de l’affaire et l’usage . 
  المادة )778( ان الوكالة العامة بإدارة شؤون الموكل لا تجيز للوكيل سوى القيام بالاعمال الادارية اما اعمال  (97)
 التدرغ والمصالحة والتحكيم فتقضي على الدوام وكالة خاصة، وجاء تعريدها بالل ة الدرنسية كالتالي:
Art. 778 Le mandat général de gérer les affaires du mandant n’autorise le mandatai
re qu’à accomplir les actes d’administration. 
Pour les actes d’aliénation et pour conclure des transactions et des compromis, il fa
ut toujours un mandat exprès. 

(: أالوكالة الدورية غير القابلة للعزل في التشريع ا ردنيأ، مجلة دراسات علوم  2004أبو عرابي. غازي )  (98)
 . 339، 2، عدد 31الشريعة والقانون، مجلد 
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الواجااب تحاادباادهااا هي مااا إوا كاااناات الوكااالااة غير القااابلااة للعزل، أي وكااالااة دوريااة، أم لا. و عااد 

وفي قرار لمحكمة اساااااااااتحناف رام د قالت  ،(99)أالدحا الدقي  تبين أنها كذلك لتعلقها بح  لل ير

المحكماة إن: أالوكاالاة الادورياة تتجادد بااسااااااااااااااتمرار ومن حياه أركاانهاا هي وكاالاة عااماة معلقاة على  

 .(100)أشرط فيما بتعل  بإتمام البيع ونقل المبيع إلى المستديد 

كانت صااادرة لصااالد الوكيل فإنه ليس للموكل  أوتعل  بالوكالة ح  لل ير   إوابناء  على ولك فإنه  

صدرت   إواالوكيل ندسه    أوتقييد الوكالة الا بموافقة ال ير الذي تعل  حقه بالوكالة    أوعزل الوكيل  

 أو  الوكاالاة لصاااااااااااااااالحاه، مماا يعني أن الوكاالاة الادورياة هي تلاك الوكاالاة التي بتعل  بهاا ح  ال ير

لوكيل اعتزالها  لالصااااادرة لصااااالد الوكيل ولا يسااااتطيع الموكل فيها عزل وكيله بإرادته المندردة، ولا  

 .(101)كانت هناك اسفاب تبرر تنازله عنها إواالا بموافقة من صدرت لصالحه او 

 المقارنة:التنميم القانوني للوكالة الدورية في التشريعات -

في العدبد من التشااااااااااااااريعات  أ  Irrevocable power of attorneyأ ورد تنظيم الوكالة الدورية

تنظيمها، فدي لقوانين تشااااريعية مخصااااصااااة، من بين أمور أخرى،    التي أصاااادرت  والعر ية  ال ر ية

 The Powers of( من تشااااااااااااااريع  16–15ولاية نيوساااااااااااااااوث ويلز ا سااااااااااااااترالية تناولت المادة )

Attorney Act 2003(102)،    الوكالة الدورية واشااترط المشاار  لقيامها عدة متطلفات ان اسااتوفتها

في المادة  الهولنديالتشااااااااااااريع، وكذلك تناولها المشاااااااااااار   ولكفهي غير قابلة للعزل بتاتا   غرا   

 

 
 . 485ص  مرجع ساب ،دواس. امين،  (99)
الدعوى    (100) في  د  رام  في  المنعقدة  الاستحناف  محكمة  )حكم  رقم  لسنة  21الحقوقية  بتاريخ 2003(   ،

 ، منشورات مركز عدالة. 2005/ 13/6
 . 487دواس امين، مرجع ساب ، ص  (101)

(102) Powers of Attorney Act 2003 No 53, published on the New South Wales 
Government official website https://www.legislation.nsw.gov.au/#/view/act/2003/53  

https://www.legislation.nsw.gov.au/#/view/act/2003/53
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الذي حدد معيار تمييزها عن غيرها من الوكالات Dutch Civil Code،(103)( من تشريع  3:74)

، فصااااادر في ولاية  في تشاااااريعها  الامريكيةالمتحدة كونها تتعل  بح  لل ير، كما نشاااااطت الولايات  

الذي حل محل كافة   2007عام    The Uniform Power of Attorney(104)  فلوريدا تشاااااااااريع

التشاااريعات المتعلقة بالوكالة وشااامل كافة أحكامها وتعريداتها بما فيها الوكالة الدورية، كذلك ا مر 

 Maryland General and Limited Power ofفي ولاية ميريلند التي تتخذ من تشااااااااااااااريع  

Attorney Act(105)   تنظيما  قانونيا  للوكالة الدورية، وعلى نحو مشابه في إبرلندا   2010منذ عام

،  Powers of Attorney Act 1996وردت الوكاااالاااة الااادورياااة في رلاراااة تشااااااااااااااريعاااات وهي؛  

Enduring Powers of Attorney Regulations 1996 ،.(106)وما لحقة من تعدبل 

من نااحياة أخرى، لم بتنااول المشاااااااااااااار  ا ردني أحكاام الوكاالاة الادورياة غير القاابلاة للعزل بشااااااااااااااكال 

على كلماة أدورياةأ ، من القاانون المادني ا ردني  1( فقرة 450صااااااااااااااريد، إلا أناه نا في الماادة )

بنصاااااااااااها: ألا تسااااااااااامع دعوى المطالفة بأي ح  دوري متجدد كأجرة المفاني وا راضاااااااااااي الزراعية  

والمرتفات والمعاشااااات بانقضاااااء خمس ساااانوات على تركها ب ير عذر شاااارعيأ، و ذلك فهي تذكر 

 

 
(103) Dutch Civil Code (Civil Code of the Netherlands) published on 
http://www.dutchcivillaw.com/civilcodegeneral.htm  
(104) Linda S. Whitton, “The new Uniform Power of Attorney Act: Balancing 
Protection of the Principle, the Agent, and Third Persons” (University of Valparaiso, 
Nov 2007), 3. This paper is available on http://ssrn.com/abstract=1031250  
(105) 2015 Maryland Code ESTATES AND TRUSTS Title 17 - MARYLAND 
GENERAL AND LIMITED POWER OF ATTORNEY ACT. Published on Justia US 
Law https://law.justia.com/codes/maryland/2015/article-get/title-17/subtitle-1/  
(106) “Power of Attorney”, Citizens Information, April 25th, 2016 
http://www.citizensinformation.ie/en/death/before_a_death/power_of_attorney.html 
(visited on May 1st, 2018)  

http://www.dutchcivillaw.com/civilcodegeneral.htm
http://ssrn.com/abstract=1031250
https://law.justia.com/codes/maryland/2015/article-get/title-17/subtitle-1/
http://www.citizensinformation.ie/en/death/before_a_death/power_of_attorney.html
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( الح  للموكال في أن يعزل وكيلاه متى أراد إلا 863فيماا أعطات الماادة )  ،(107)حقاا  دورياا  متجاددا  

الحالتين لا يجوز  إوا تعل  بالوكالة ح  لل ير أو كانت قد صااااادرت لصاااااالد الوكيل، فإنه في كلتا  

 .(108) للموكل أن بنهيها أو يقيدها دون موافقة من صدرت لصالحه

بذلك أعطى القانون المدني ا ردني نوعين من الوكالات الاساااااااااااااتمرار والتجدد دون أن يخضاااااااااااااعا  

لساااااااالطة الموكل بعد إنشااااااااائها، بحيه لا يسااااااااتطيع الموكل إبطالها أو تقييدها، عندما ت،ون هناك  

مماا يعني أن جوهر الوكاالاة ،  (109)  مصاااااااااااااالحاة لل ير أو للوكيال إلا إوا تادخال القاانون بعكس ولاك

وتعتبر الوكااالااة الاادوريااة إجراء ،  (110)الاادوريااة في علاقااة الموكاال بااالوكياال هي الثقااة القااائمااة بينهمااا

تمهيديا وتحضااااااااايريا ولا تقوم مقام ساااااااااند المل،ية مما يعني أنه بتوجب تساااااااااجيلها خلال المدة التي 

  198/ 847( سااااااااااانة وولك حساااااااااااب ما نا عليه ا مر العساااااااااااكري رقم  15حددها القانون وهي )

 .811/1979و

ولك السند الذي يعطيه الفائع للمشتري ويتنازل فيه    :ويمكن للفاحه أن يعرف الوكالة الدورية بأنها

ارف راالاه يساااااااااااااامى الوكيال الادوري بموجبهاا    ويخول  ،مل،يتاه العقاارياةحقو   عن    أو جزئياا    كلياا  

لإتمام إجراءات البيع نيابة عنه أمام الدوائر الرساااامية، ويقر فيها الفائع باسااااتلام حقوقه المالية من  

للفاحه أن ال ائب )المشااااااااااااتري( قبل   تبينالمشااااااااااااتري ويبرئ ومة المشااااااااااااتري من أي حقو ، فيما  

النصاااااااااااوص القانونية ساااااااااااالدة وكر على    وفرت الاغتراب يمكنه إجراء عقد الوكالة مع ال ير، فيما  

 

 
الوكالة الدورية غير القابلة للعزل في الدقه الإسلامي والقانون المدني ا ردني،  (، أحكام  2007داود. محمد )  (107)

 . 54رسالة ماجستير، جامعة النجاح، فلسطين، ص  
 . 340أبو عرابي. غازي، مرجع ساب ، ص  (108)
 . 54داود. محمد، مرجع ساب ، ص  (109)
 . 339أبو عرابي. غازي، مرجع ساب ، ص (110)
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للمل،ية في   عاما في ا راضاااااااااي التي من نو  ملك، فيما تعتبر ساااااااااندا    15حماية المشاااااااااتري لمدة  

 ا راضي ال ير خاضعة للتسجيل.

 الملكية بالميراث والوصية. الغائبين اكتسابالثاني:  المطلب

أسااااااااافاب التملك رلارة: ا ول، الناقل للملك ( من مجلة ا حكام العدلية إن  1248جاء في المادة )

من مالك إلى مالك لأخر كالبيع والهفة. الثاني: إن يخلف أحد لأخر كالإرث. الثاله: إحراز شااااايء 

الميراث والوصاية سابفا من أسافاب كساب المل،ية لل ائب، ساوف بتناول   أن  مفاح لا مالك له، و ما

الفاحه اكتساااااااااااب المل،ية بالميراث بالدر  ا ول، فيما خصااااااااااا الدر  الثاني لاكتساااااااااااب المل،ية 

 .بالوصية

 الملكية بالميراث: الغائبين الفرع الأول: اكتساب

يعد انتقال المال بطريقة الميراث من أسفاب المل،ية التي تدخل في حيازة الشخا دون إرادته،  

فار  الحياة إلى ويعد الميراث من ا سفاب الناقلة للمل،ية من ارف إلى ارف لأخر، أو من مالك  

مالك جدبد يشترط حياته عند موت مورره، وهي مل،ية تقرر الخلافة للحي  ملاك الميت، فانتقال  

الذمة من الميت إلى الحي، وهو امتداد لوجود لذكرى الميت في فروعه وهو إعلان من الشريعة  

إرادته بوفاة المورث بإرفات هذه المل،ية لمال،ها الجدبد بحكم نصوص المواريه وهو انتقال تثبت  

وانتداء الموانع المثبتة له من قبل الوارث، وهذه الخلافة الإجفارية تتم وف  شروط وانتداء موانع لا  

بد منها، ويأتي اكتمال هذا الح  للوارث بعد تجريد التركة من الحقو  المتعلقة بها كتجهيز الميت 

 وقضاء دبونه.

والحقو  التي تنتقل إلى الوارث هي الحقو  المالية، فتنقل إليه مل،ية أعيان التركة، والحقو  العينية  

ا صلية ا خرى التي للمورث إلا ما كان منها بنقضي بالموت كح  الانتدا ، والحقو  العينية  

قا ماليا  التفعية، كح  الرهن وح  الاختصاص وحقو  الامتياز، أما ما كان من الحقو  ليس ح
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وما كان حقا ماليا ول،نه متصل بشخا المورث وما اتصل بمشيحة المورث لا بماله، فإن شيحا 

من هذا لا بتنقل إلى الوارث، لان ابيعية الح  تستعصي على هذا الانتقال وتأبى بقاء الح  مع  

 .(111)  صاحفه ا صلي وزواله بموته ومثل الحقو  غير المالية ح  الولاية على الندس

الشيء من شخا إلى لأخر، أو من قوم إلى قوم لأخر، وفي إنه انتقال  :  (112) ويعرف الإرث ل ة

انتقال المل،ية من الميت   هواصطلاحا:    والإرث ،  (113)  تعريف لأخر أن الإرث هو: التملك الجبري 

 .(114)  ، أم عقارا، أو حقا من الحقو  الشرعيةإلى وررته ا حياء سواء أكان المتروك مالا  

لااااا رث فاااااي التشاااااريعات المطفقاااااة فاااااي فلساااااطين بعياااااادا وفاااااي محاولاااااة لإيجااااااد تعرياااااف قاااااانوني 

عاااااان قااااااانون ا حااااااوال الشخصااااااية، لاااااام يجااااااد الفاحااااااه هااااااذا التعريااااااف، وأنمااااااا اكتدااااااى التشااااااريع 

القااااانون  إلااااى ولااااك فااااي  الدلسااااطيني بالإشااااارة إلااااى كونااااه ساااابفا ماااان أساااافاب المل،يااااة حيااااه أشااااار

فيماااااااا قضااااااات محكماااااااة الااااااانقض  ، (115) المعااااااادل للأحكاااااااام المتعلقاااااااة باااااااا موال غيااااااار المنقولاااااااة

ل،ساااااب حااااا  المل،ياااااة وأن  الدلساااااطينية لإرفاااااات مل،ياااااة الورراااااة بالتاااااالي: أإن المياااااراث يعاااااد سااااابفا  

أماااااوال التركاااااة تتنقااااال إلاااااى الورراااااة فاااااور وفااااااة الماااااورث، وأن الورراااااة بتمل،اااااون ماااااا تركاااااه الماااااورث 

 

 
(، منشورات الحلبي الحقوقية، الطفعة  9السنهوري، عبد الرزا : الوسيو في شرح القانون المدني، المجلد )  (111)

 . 90الثالثة، ص  
 .6القدومي. مروان: أحكام المواريه في الشريعة الإسلامية، ص (112)
 . 8القدومي. مروان، مرجع ساب ، ص (113)
   .  6القدومي. مروان، مرجع ساب ، ص  (114)
، ساري النداو في الضدة ال ر ية، منشور 1958( لسنة  51قانون معدل  حكام ا موال غير المنقولة رقم ) (115)

على موسوعة القوانين واحكام المحاكم الدلسطينية أمقامأ، انظر: 
https://maqam.najah.edu/legislation/159/ . 

https://maqam.najah.edu/legislation/159/
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عنااااد الوفاااااة ولا يشااااترط ربااااوت هااااذه المل،يااااة للوررااااة بااااإجراء عمليااااة الانتقااااال بااااالإرث واستصاااادار 

 .(116)أسند تسجيل المل،ية

ماااان مجلااااة  22وسااااار علااااى وات النساااا  القااااانون التونسااااي حيااااه نااااا علااااى ولااااك فااااي الدصاااال 

الحقااااو  العينيااااة، وهااااو فااااي هااااذا المعنااااى انتقااااال للمااااال علااااى ساااابيل الخلافااااة العامااااة لا الخلافااااة 

باعتفارهاااااا الخاصاااااة،  ن الاااااوارث يخلاااااف الماااااورث فاااااي ومتاااااه المالياااااة كلهاااااا أو فاااااي جااااازء منهاااااا 

مجموعاااااة أماااااوال ولا تلحااااا  هاااااذه الصااااادة بالشاااااخا إلا فاااااي حالاااااة وفااااااة السااااالف فقاااااو، وعلاااااى 

 .(117) هذا سارت معظم التشريعات العر ية

و النظر إلى التشريعات الناامة ل رث في فلسطين نجد أن قانون انتقال ا موال غير المنقولة  

تطبيقها  1331 نطا   حدد  والتي  المنقولة،  غير  با موال  المتعلقة  ا حكام  بعض  نظم  قد  ه، 

با راضي ا ميرية والموقوفة وقف غير صحيد لدى وفاة من ت،ون في عهدته حيه بتم انتقال  

فيما تتنقل ا موال غير ،  (118)   القانون للقواعد الخاصة الواردة في    صرف بهذه ا راضي وفقا  ح  الت

المنقولة  صحاب ح  الانتقال بناء على اعتفارات غير اعتفارات الشر  الإسلامي، إلا أنه ومنذ 

باستثناء    4/1991/ 16تاريخ   الإسلامي  للشر   وفقا  الشرعي  التقسيم  الإرث    حصورات أصفد 

الورارة    قانون جاء  فيما  ،  (119)   أعلاهالصادرة عن المحاكم ال،نسية فلا تزال تطب  القانون المذكور  

 

 
 ، الصادر عن محكمة النقض الدلسطينية بصدتها الحقوقية.2012لسنة  862القرار رقم  (116)
(: المواريه بيان الاديان السااااااااااااااماوية والقوانين الوضااااااااااااااعية، دار ال،تب العلمية، 2020الدر الي، شااااااااااااااكري) (117)

 .253ص
قوانين واجراءات، دار الشامل للنشر والتوزيع، الطفعة الاولى، ص  (: الاراضي 2022سليمان. سلمي ) (118)

163 . 
 . 165سليمان. سلمى، المرجع الساب ، ص( 119)
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هذا تناول  فيما    ،(121)   م(1944لسنة )   19والمعدل بالقانون رقم  ،  1923(  120) ( لسنة  135الفاب )

 . (122)   الوررةعدة حالات ناتجاة عان انتقال ا موال المنقولة، وغير المنقولة، إلى    وتعدبلاته  القانون 

و تدارس الفاحه للقانون وحد بأنه قد عالج كافة شااااااااااااارائد المجتمع على اختلاف عقائدهم، و ذلك 

تحاادث عن ا موال غير المنقولااة التي تخا المساااااااااااااالمين، وا شااااااااااااااخاااص المنتمين إلى إحاادى 

الطوائف، وكذلك ا جانب، فدي نا المادة السادسة من القانون المذكور أعلاه نجد أن: أللمحاكم  

الإساااالامية الاختصاااااص المطل  في جميع المسااااائل المتعلقة بتركات المساااالمين، سااااواء الشاااارعية  

كانت بوصاااية، أو ب ير وصاااية، و ذلك لا يكون للمحاكم النظامية اختصااااص النظر في المساااائل 

المتعلقة بالتركة من تقساااااااايم، وتوزيع الإرث، أما المادة الثامنة من وات القانون، فقد نصاااااااات على  

اائدة من الطوائف الدبنية الاختصااااااااص بالمساااااااائل المتعلقة بتركة أي شاااااااخا  أن:أ لمحاكم كل

توفي، وهو بنتمي إلى تلااك الطااائدااة أ، و ااذلااك تم تحاادبااد المحكمااة المختصاااااااااااااااة للنظر في تركااة 

، وينتمي إلى إحااادى الطوائف المعترف بهاااا بموجاااب أو أجنبياااا    المتوفى، سااااااااااااااواء كاااان مساااااااااااااالماااا  

 

 
من قوانين فلسااااااااااااااطين، بتاااريخ   135[، منشااااااااااااااور في العاادد  1923( لساااااااااااااانااة  135قااانون الورارااة االفاااب )(  120)

والتشااااريع في فلسااااطين أالمقتدي، )ساااااري في ، منشااااور على منظومة القضاااااء 1579، الصاااادحة  22/01/1937
 الضدة ال ر ية وقطا  غزة(.

ل( رقم  (  121) من الوقائع الدلسااااااااااطينية، بتاريخ   1344، منشااااااااااور في العدد  1944لساااااااااانة    19قانون الورارة )المعدِّّ
، منشااور علة منظومة القضاااء والتشااريع في فلسااطين أالمقتديأ، )ساااري في الضادة  51، الصاادحة  29/06/1944

 ال ر ية وقطا  غزة(.
 القضايا الخارجة عن اختصاص محاكم الطوائف الدنية والمسلمين.تطب  أحكام هذا القانون في (  122)
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اجااز الالتجااء إلى المحااكم النظاامياة في   ،في وات السااااااااااااااياا و ألا أن القاانون أعلاه  ، (123)القاانون 

 ، والب بناء على رغبته إجراء انتقال الإرث.  (124)حالة كاان الشخا من ووي الاستحقا 

فيماا اتضااااااااااااااد للفااحاه باأناه لم برد في ايااتاه أياة أحكاام تتعل  باالورياه ال اائاب في حاالاة إغداالاه أو 

محكمة  قضااااااات حجفه من حجة حصااااااار الإرث، وترك ا مر للمحاكم المختصاااااااة للبت فيها، فيما 

: أإن جميع قرارات 11/07/2018الصاادر في   1740/2017 في الطعن رقمالنقض الدلساطينية  

محكمة التمييز تدور حول أبطال ساندات التساجيل التي تتم بين الوررة فقو بناء على حجة حصار  

إرث ربت بطلانها بين الوررة أندسااااااهم ولا تتعدى أشااااااخاصااااااهم إلى ال ير حساااااان النية، ولما كانت 

تسااااااااااري على ال ير كافة ولا يقبل الطعن بها إلا   سااااااااااندات التسااااااااااجيل و ما بتد  وأياها من بيانات 

ت إليه محكمة الاساتحناف با غلبية يكون متدقا مع ا صاول والدهم القانوني  بالتزوير فإن ما توصال

الساااااااليم لإرادة المشااااااار  سااااااايما أن المدعي لم يشااااااار بدعواه أو البينات المقدمة في الدعوى إلى أن 

المدعى عليه الثاني قام بتزوير حجة حصر الإرث أو انه كان يعلم بالتزوير ومتواا  مع شقيقته  

ى عليهاا الاولى(... وأنناا نجاد أن للمادعي إوا كاان بادعي أناه متضاااااااااااااارر من البيع  المادعي )المادع

الذي قامت به شااااقيقته أن يطالب المتساااابب بالتزوير أو الخطأ بحجة حصاااار الإرث وهو شااااقيقته  

 .(125)أ(المدعى عليها ا ولى بالتعويض 

 

 
 .1926( من قانون الورارة لسنة 6المادة )(  123)
ووي الاساتحقا : كل شاخا يساتح  حصاة في التركة لدى تقسايمها من قبل محكمة نظامية. مندذ الوصاية   (124)

، منشاااااااور على  1923لسااااااانة    135( من قانون الورارة رقم  10أو المساااااااتح  بمقتضاااااااى وصاااااااية المتوفى، المادة )
 https://qistas.com/legislations/pal/view/MjMwMTM4قسطاس انظر: 

، تاريخ 2019بوليو  10الصادر بتاريخ  359/2018قرار محكمة النقض الدلسطينية بصدتها الحقوقية رقم  (125)
   .منشور على موقع مقام 11:00، الساعة 2023/ 6/12الزيارة 

https://qistas.com/legislations/pal/view/MjMwMTM4
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أفصحت   الصدد  وات  أبطال  وفي  في  البداية  محكمة  اختصاص  عن  ا ردنية  التمييز  محكمة 

وتصحيد حجة حصر الإرث حيه جاء في قرارها: أوحيه إن الثابت من أورا  ملف هذه الدعوى  

أن المدعي جهاد أميل نجيب حداد قد أعلن إسلامه رسميا بموجب حجة إسلام صادرة من محكمة  

وحيه إن المدعي أقام هذه الدعوى   2011/ 28/6يخ تار  20/ 75/ 1عمان التوريقات الشرعية رقم 

تاريخ    8/2005بمواجهة المدعى عليهم بموضو  إبطال و/ أو تصحيد حجة حصر إرث رقم  

الصادرة عن المحكمة ال،نائسية   26/8/2008تاريخ    60/2008وحجة التخارج رقم    2005/ 4/8

ئحة دعواه لدى محكمة بداية حقو   لطائدة ا دفنتست السبتيين في ا ردن استنادا لما هو وارد بلا

عمان فإنها ت،ون والحالة هذه مختصة للنظر في هذه الدعوى وفقا  حكام المادة المذكورة أعلاه  

قاعدة  خر   ي  أي  يشكل  ولا  المستقرة  والقانونية  الدستورية  للقواعد  تطبي   هو  الإجراء  وهذا 

 .(126) أدستورية

فيما أفصحت وات المحكمة أنه يح  للوررة المطالفة بالإبطال بالاستناد لإبطال وتصحيد حجة  

المورث وأن حجة حصر الإرث  تثبت بمجرد وفاة  الوررة  المتعلقة بها فإن حقو   حصر الإرث 

 .(127) الصادرة للوررة هي كاشدة لتلك الحقو  وليست منشحة لها

وعليه يمكن للفاحه أن يجمل وفقا للاجتهادات القضائية، ابتداء أن حجة حصر الإرث هي كاشدة  

للحقو  وليست منش  لها، و ذلك يح  للوريه ال ائب في حالة إغداله من حجة حصر أرث مورره 

أبطال حجة   و النتيجة  المختصة،  المحكمة  أمام  إرث  إبطال حجة حصر  دعوى  إقامة  الشرعي 

 

 
، منشور  2018/ 12/6الصادر بتاريخ    3070/2018قرار محكمة التمييز ا ردنية بصدتها الحقوقية رقم   (126)

 . 12:20، الساعة 12/6/2023على قرارك:أ نقابة المحامين ا ردنيينأ، تاريخ الزيارة 
، منشور 31/1/2017الصادر بتاريخ  2016/ 1783قرار محكمة التمييز ا ردنية بصدتها الحقوقية رقم  (127)

 . 12:20، الساعة 6/12/2023على قرارك:أ نقابة المحامين ا ردنيينأ، تاريخ الزيارة 
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 محكمة البداية المختصة، ومن رم إقامة دعوى فسخ وأبطال سندات التسجيل أمام    ،حصر الإرث 

باالة أو إقامة دعوى مطالفة   حصر ارث   لدسخ سندات التسجيل التي صدرت بالاستناد إلى حجة

 .بالتعويض على المتسبب في الإغدال أو الحجب من حجة حصر الإرث 

 الملكية بالوصية. الغائبين الفرع الثاني: اكتساب

الماااااريض فاااااي مااااار  ( مااااان مجلاااااة ا حكاااااام العدلياااااة علاااااى أناااااه: أإقااااارار 1601نصااااات الماااااادة )

، وأن اساااااات ر   موتااااااه بعااااااين، أو دباااااان  جنبااااااي أي لماااااان لاااااام يكاااااان واررااااااه، صااااااحيد استحسااااااانا  

جميااااااع أموالااااااه إلا أنااااااه إوا اهاااااار كااااااذب المقاااااار فااااااي إقااااااراره بااااااأن كااااااان معلومااااااا بأحااااااد ا ساااااافاب 

للمقاااار بااااأن كااااان قااااد بيااااع المقاااار بااااه للمقاااار فااااي تلااااك   شااااخاص كثياااارين بكااااون المقاااار بااااه مل،ااااا  

البرهاااة، أو وهاااب لاااه، أو انتقااال لاااه إرراااا مااان لأخااار فداااي تلاااك الحاااال بنظااار. فاااإوا لااام يكااان إقاااراره 

أرناااااء بحااااه وصااااية فت،ااااون بمعنااااى الهفااااة ويلاااازم التسااااليم، وأوا كااااان أرناااااء بحااااه وصااااية يحماااال 

وعلياااااه فالوصاااااية ،  علاااااى معناااااى الوصاااااية، وعلاااااى كلتاااااا الحاااااالتين تعتبااااار مااااان رلاااااه مالاااااه فقاااااو

جفااااه بنقاااال الموصااااي إلااااى الموصااااى لااااه حقااااا تصاااارف انداااارادي مضاااااف إلااااى مااااا بعااااد المااااوت بمو 

مالياااااا دون عاااااو ، فيماااااا عرفهاااااا الااااافعض: أتملياااااك مضااااااف لماااااا بعاااااد الماااااوت بطريااااا  التبااااار ، 

ساااااواء كاااااان ولاااااك فاااااي المناااااافع أو ا عياااااان وحتاااااى ت،اااااون الوصاااااية صاااااحيحة يحاااااب ان لا تزياااااد 

 .(128)أعن الثله 

يحااااااادد صااااااالاحية  ، 1941لسااااااانة  8وغيااااااار المسااااااالمين رقااااااام  للأجاناااااااب التركاااااااات  قااااااااانون جااااااااء 

المحااااااكم البدائياااااة ومجاااااالس الطوائاااااف الدبنياااااة لااااادى قيامهاااااا باااااإدارة المتاااااوفي وتوزيعهاااااا بأناااااه لا 

 

 
 عدانة. رمزي، مرجع ساب . ( 128)
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يجااااوز للموصااااي أن بتصاااارف بااااأكثر ماااان رلااااه أموالااااه بوصااااية وتتفااااع التعليمااااات المااااذكورة فااااي 

وصاااايته فاااايم بتعلاااا  بالثلااااه، فيمااااا جاااااء قااااانون انتقااااال ا مااااوال غياااار المنقولااااة فقااااد حاااادد شااااروط 

  ، وهي كالتالي:(129) صحة الوصية

أن ت،ون موقعة ومكتو ة ومختومة في نهابتها من قبل الموصي، أو أي شخا لأخر عهاااااااااااااد  -1

إليه الموصي بذلك، وفي كلتا الحالتين بتم ولك بحضور شاهدبن على ا قل، على أن يكاااااون  

( سنة من العمر، وأن يكونا سليم العقل عناااااااااااد التوقياااااااااااع، وأن يشاااااااااااهدا 18كُلُ شاهد قد أتم )

  بحضور الموصي على الوصية.

  عند الوصية. من عمره سنة ةالثامنة عشر يكون الموصي أق ل  من  ألا -2

 يكون الموصي قد حمل على القيام بالوصية. ألا -3

 أن يكون الموصي غير مدبن بدبن يست ر  كل ماله. -4

 اللسان.غير معتقل  -5

( علااااى أنااااه: أالعقااااار ا ميااااري لا يصااااد للمتصاااارف فيااااه وقدااااه ولا 1022هااااذا ونصاااات المااااادة )

الوصااااااية باااااه ماااااا لااااام ت،ااااان الحكوماااااة قاااااد مل،تاااااه إيااااااه تمل،ياااااا صاااااحيحا بعاااااد تاااااوفر المساااااوغات 

الشاااااارعيةأ، فيمااااااا اباااااادت ا سااااااتاوة ساااااالمي سااااااليمان أنااااااه لا يحااااااتج بالوصااااااية إلا إو سااااااجلت فااااااي 

، وعلاااااى وات النسااااا  ساااااارت (130) مللاااااكدائااااارة التساااااجيل ولا تقبااااال إلا فاااااي ا راضاااااي مااااان ناااااو  

 

 
 ، مرجع ساب .1941لسنة  8قانون انتقال ا موال غير المنقولة المؤقتة رقم (  129)
 .172سليمان. سلمى، مرجع ساب ، ص (  130)
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الاصااااااال فاااااااي الوصاااااااية ان تساااااااري علاااااااى  أالاااااااى:سااااااالطة الاراضاااااااي فاااااااي فلساااااااطين او اشاااااااارت 

 .(131)أ الار  الملك ولا تصد في الميري 

بتداااا  الفاحااااه مااااع مااااا وهااااب إليااااه الاااادكتور علااااى العبياااادي ماااان أنااااه لا مباااارر علااااى قيااااد مل،يااااة 

الوصاااااية فاااااي ا راضاااااي الميرياااااة كاااااون المتصاااااارف فاااااي العقاااااار لااااايس مال،اااااا  ن رقياااااة العقااااااار 

لدولاااااااة، وفيماااااااا بتعلاااااا  يجاااااااد الفاحاااااااه أنااااااه لا مجاااااااال للتطبيااااااا  أحكااااااام الوصاااااااية فاااااااي  مملوكااااااة

ا راضااااي غياااار الخاضااااعة للتسااااجيل، لاشااااتراط وجااااوب تسااااجيلها فااااي دائاااارة تسااااجيل ا راضااااي، 

وتأسيسااااااا علااااااى ولااااااك لا مجااااااال للأشااااااخاص ال ااااااائبين بالتملااااااك بالوصااااااية فااااااي ا راضااااااي غياااااار 

 الخاضعة للتسجيل.

 اثار اعمال التسوية على ملكية الغائبين وحجية السجلات.: الثانيالمبحث 

وولك تفعا لماهية هذا الح  وقيمته    ،إن ح  المل،ية العقارية يمس مصالد ا شخاص بشكل مفاشر

العدم، وتفعا  همية ح  ت،تسب من  بتحتم على    المعنوية والمادية حيه إن المل،ية لا  المل،ية 

القانونية   المل،ية والمدد  التسوية و يان مصير هذه  ال ائبين وقت أعمال  بين ح  مل،ية  الفاحه 

حجية قيود وسجلات التسوية وولك  لبيان  وولك في )المطلب ا ول( رم التطر     لل ائبينالممنوحة  

 في )المطلب الثاني(.

 .والمدد القانونية للاعتراض حق ملكية الغائبينالمطلب الاول: 

أعلان  تقوم تساااوية ا راضاااي على مجموعة من المراحل، حيه تبدأ التساااوية اعمالها بمرحلة امر و 

بوجب على المواانين الذبن بدعون بح  مل،ية أو تصااارفا أو مندعة في ا راضاااي،  الذي  التساااوية  

 

 
 . 11:48، الساعة 2023/ 12/9منشور على الموقع الرسمي لسلطة الاراضي الدلسطينية، تاريخ الزيارة  (131)
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فيما تأتي المرحلة الثانية   ضااااااااارورة تقديم ادعاءاتهم لمكتب التساااااااااوية ال،ائن في منطقة التساااااااااوية،

 غرا  التدقي  والتحقي  ويمكن تسااااااميها بالمرحلة ال،تابية حيه يسااااااند إلى هذه المرحلة التدقي  

في كااافااة ا ورا  والبيااانااات والمعززات المقاادمااة من ماادعي المل،يااة، فيمااا ت،ون مرحلااة الاعترا   

 على جدول الحقو  المرحلة الثالثة وا خيرة.

( من قانون تسااوية ا راضااي والمياه: أعلى جميع ا شااخاص الذبن بدعون بأي 7المادة ) جاء في

( من المادة الساااااااااااابقة أن يقدموا ادعاءاتهم والورائ  المؤيدة 3ح  من الحقو  المذكورة في الدقرة )

لهاا إلى المادبر أو المواف المدو  من قبلاه بقول الادعااءات في الزماان والمكاان اللاذبن يعيناان  

ونشاااااااار أمر  لهذا ال ر  ويحق  في هذه الادعاءات علانية على ا صااااااااول التي يقررها المدبرأ،

التسااوية بتم حسااب الاصااول القانونية وولك بالإعلان في الجريدة الرساامية فقو، والجريدة الرساامية 

هي جريدة توز  على الدوائر والمكاتب والحكمة من ولك هي االا  الجهات الرساااااااااااامية على هذا 

ر وولك من اجل اتخاو الاجراءات الرسااااااامية، و تدارس الفاحه لنا الساااااااالف الذكر يجد بإن  الام

قانون تسااااااوية الاراضااااااي والمياه صاااااادر قبل حوالي واحد وساااااافعين عاما ، وكانت وسااااااائل الاعلام  

التي تقدم إلى مأمور والمقصود بالورائ   محدودة الانتشار في ولك الوقت، بخلاف الوقت الحالي، 

هي جميع ا ورا  والمساتندات التي من شاأنها أن تساتند الادعاء من قبل المدعي بالح     التساوية،

بان: أمن   2016لسااانة    126على ا ر  فيما قضااات محكمة النقض الدلساااطينية في قرارها رقم 

تم بينه في المفحه ا ول ، وجزء من هذه الورائ   (132)أبدعي بأي ح  أن يقدم ادعائه وما يسااانده

الناجم عن البيع امام   الدصااااااااااااال وهي عقود البيع الخارجية والوكالات الدورية وأخراج القيد هذا من  

وفي حالة غياب الشاااااااخا وقت أعمال التساااااااوية الا انه وحجة حصااااااار الإرث،  المرجع المختا 

 

 
 . 196عيسة، حسين، مرجع ساب ، ص( 132)
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ن،ون أماام حاالتين ساااااااااااااايتم بينهماا في الدر  ا ول ومن رم بين المادد القاانونياة الممنوحاة للاعترا   

 في الدر  الثاني.

 الغائبينالفرع الأول: حق ملكية 

 : تسجيل حق الملكية باسم الغائبالاولى الحالة

( من قانون تسوية ا راضي والمياه: أعلى جميع ا شخاص الذبن  7أورد المشر  المادة في ايات )

ادعاءاتهم والورائ   ( من المادة السابقة أن يقدموا  3بدعون بأي ح  من الحقو  المذكورة في الدقرة ) 

أن تقديم أ  :(133)   المؤيدة لها إلى المدبر أو المواف المدو أ، وفي هذا برى ا ستاو رمزي عدانة 

الادعاء بمل،ية العقار المستند إلى حجة حصر إرث من قبل أحد الوررة تشمل الوريه ال ائب 

 ويتوجب على مأمور تسوية ا راضي تسجيل ح  ال ائب الثابت بموجب حجة حصر الإرث أ. 

أعندما يكون التصرف    أنه:  1967أورد المشر  في تعدبل قانون تسوية ا راضي والمياه لسنة   

بين ووي الحقو  في قطعة واحدة أو أكثر في أراضي قرية تحدد أراضيها أرناء أعمال    مشتركا  

التسوية كقطع مدرزة وتم تثبيتها على خرائو دائرة ا راضي والمساحة ولم يعلن جدول حقوقها. 

يجوز للمدبر أن يأون لهؤلاء الشركاء إوا كانت أسماؤهم قد تدون في جدول الادعاءات ولم يكن  

عليها بإجراء الإفراز الرضائي فيما بينهم )إوا لم يكن بينهم غائب أو قاصر أو محجور(    منازعا  

د النزا ،  سواء كان الإفراز متعلقا بقطعة واحدة أو بإفراز الجمع إوا تعددت القطع إما في حالة وجو 

فيعتبر الشركاء من سينظم بهم جدول الحقو  وف  أحكام القانون المذكور، إوا لم بتد  الشركاء 

على الإفراز الرضائي بينهم أو كان بينهم غائب أو قاصر أو محجور فيجوز للمدبر أو المواف  

 

 
الدرجة ا ولى، رام د، بتاريخ مقابلة المحامي والمحكم رمزي. عدانة، محكم مختا في الشاااااااااؤون العقارية، (  133)
1/12/2023. 
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براها   التي  بالطريقة  أكثرية أصحاب الحصا إجراء الإفراز  قبله في حالة موافقة  المدو  من 

 .(134) مناسفة

و تدارس قانون تسوية ا راضي والمياه وتعدبلاته، يجد الفاحه أن ح  مل،ية ال ائب بدون في  

سجلات التسوية في حال كان سبب اكتساب المل،ية برجع إلى الإرث، في حالة قيام أحد الوررة 

موررهم،   إلى  تعود  إلى  العقارية  بالمل،ية  الحالة  بالادعاء  هذه  تسوية  وفي  مأمور  على  بتوجب 

ا راضي والمياه تسجيل كافة أسماء الوررة الواردة أسماؤهم في حجة حصر الإرث، دون حضور  

 . كافة الوررة

 الحالة الثانية: تسجيل حق الملكية للغير.

( 8( من المادة )4أورد المشر  في ايات الدقرة ):  : تسجيل حق الملكية باسم الخرينة العامةأولا 

من قانون تسوية ا راضي والمياه، أن أي ح  في أر  أو ماء لا بثبته أي مد  يسجل باسم  

الخزينة العامة، و تدارس ما جاء هذه المادة بتضد للفاحه أنه وفي حالة عدم تقديم أي ادعاء  

صحة الادعاء بالمل،ية، فإنه بتوجب على مأمور  بح  المل،ية أو في حالة عدم تقديم أورا  تثبت 

التسوية تسجيل ح  المل،ية باسم الخزانة العامة للدولة، ويتوجب على مدعي المل،ية أو ال ائب  

المسموحة   التسوية وف  المدد الزمنية  محكمةوقت أعمال التسوية تقديم اعترا  على هذا القيد أمام  

 له بموجب القانون.

فيما قضت محكمة التمييز ا ردنية بانه:أ إوا كان المدعي يطالب بدعواه إرفات مل،ية لقطعتي  

ا ر  و ناء المقام عليها ومنع المعارضة والذي ربت انها مسجلة باسم خزينة الممل،ة ا ردنية  

فا ت،ون  الممل،ة ا ردنية فأن دعواه  باسم خزينة  انها مسجلة  قدة الهاشمية ومنع معارضة وربت 

 

 
، منشااااااور على موسااااااوعة 1967( لساااااانة  5قانون معدل لقانون تسااااااوية ا راضااااااي والمياه قانون مؤقت رقم )(  134)

 القوانين واحكام المحاكم الدلسطينية أمقامأ، ساري في الضدة ال ر ية.
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لسندها القانوني ويكون ح  المدعي محصورا  بالمطالفة بإرفات أنه قد قام بإحداث المنشآت من  

( من القانون  1141ماله الخاص للحصول على قيمتها بتاريخ البناء ولا محل لتطبي  احكام المادة )

التمييز  لا تثريب على محكمة الموضو  إوا قررت إتفا  النقض الوارد إليها من محكمة    -2المدني.  

وسارت في الدعوى من النقطة المنقوضة وعالجتها وفصلت فيها وفقا  لما جاء في قرار النقض  

، فيما قضت وات  (135) ( من قانون أصول المحاكمات المدنيةأ  202وولك وفقا   حكام المادة )

المحكمة بانه :أ أأن الثابت من خلال جداول الحقو  المعتر  عليها أن جميع قطع ا راضي  

مسجلة باسم دائرة خزينة الممل،ة ا ردنية الهاشمية    -محل الطعن المارل    -موضو  الاعترا   

الملاحظات لا    وليس باسم دائرة الآرار العامة وأن ورود اسم ا خيرة في جداول الحقو  في خانة 

 .(136) ( 2022/ 2882يجعل منها صاحفة ح  لقطع ا راضي موضو  الاعترا  )تمييز حقو  

  بتضد للفاحه أنه في هذه الحالة، وفي حال عدم تقديم ادعاء من قبل ال ائب أو من بنوب عنه 

بتوجب على  على العقار،    من ال ير  بالمل،يةات  ادعاءبمل،ية العقار، وفي حال عدم تقديم    قانونا  

، فيما بتوجب على المعتر  مأمور تسجيل ا راضي تسجيل مل،ية العقار باسم الخزينة العامة لدولة

على تسجيل العقار باسم الخزينة العامة مخاصمة الخزينة العامة للدولة في لائحة الاعترا ، وفي 

 

 
،  11/2018/ 15محكمة تمييز حقو ، الصادر بتاريخ    2018لسنة    6081  ا ردنية رقممحكمة التمييز    قرار(  135)

 منشور على قسطاس. 
، منشور على موقع 9/2023/ 10الصادر بتاريخ   2023/  220قرار محكمة التمييز الاردنية رقم  ( 136)

قسطاس، للمزيد انظر:  
https://ssl.birzeit.edu/proxy/5c549610/https/qistas.com/ar/decs/info/16687905/2?sw=%D8

E%D8%B2%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D9%84%D

9%83%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%AF%D9%86%D9%8A%D8%A

9%20%D8%A7%D9%84%D9%87%D8%A7%D8%B4%D9%85%D9%8A%D8%A9&stype=1&e

x=&vmode=1 

https://ssl.birzeit.edu/proxy/5c549610/https/qistas.com/ar/decs/info/16687905/2?sw=%D8E%D8%B2%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D9%84%D9%83%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%AF%D9%86%D9%8A%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%87%D8%A7%D8%B4%D9%85%D9%8A%D8%A9&stype=1&ex=&vmode=1
https://ssl.birzeit.edu/proxy/5c549610/https/qistas.com/ar/decs/info/16687905/2?sw=%D8E%D8%B2%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D9%84%D9%83%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%AF%D9%86%D9%8A%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%87%D8%A7%D8%B4%D9%85%D9%8A%D8%A9&stype=1&ex=&vmode=1
https://ssl.birzeit.edu/proxy/5c549610/https/qistas.com/ar/decs/info/16687905/2?sw=%D8E%D8%B2%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D9%84%D9%83%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%AF%D9%86%D9%8A%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%87%D8%A7%D8%B4%D9%85%D9%8A%D8%A9&stype=1&ex=&vmode=1
https://ssl.birzeit.edu/proxy/5c549610/https/qistas.com/ar/decs/info/16687905/2?sw=%D8E%D8%B2%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D9%84%D9%83%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%AF%D9%86%D9%8A%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%87%D8%A7%D8%B4%D9%85%D9%8A%D8%A9&stype=1&ex=&vmode=1
https://ssl.birzeit.edu/proxy/5c549610/https/qistas.com/ar/decs/info/16687905/2?sw=%D8E%D8%B2%D9%8A%D9%86%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%85%D9%84%D9%83%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%AF%D9%86%D9%8A%D8%A9%20%D8%A7%D9%84%D9%87%D8%A7%D8%B4%D9%85%D9%8A%D8%A9&stype=1&ex=&vmode=1
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الخزينة بترتب على ولك رد  لها من قبل  العقار  المستديدة من تخصيا  الجهة  حال مخاصمة 

 الاعترا  شكلا  لعدم صحة الخصومة.

الذبن بدعون بأي ح  من الحقو    ا شخاص على جميع  :  تسجيل حق الملكية باسم الغيرثانيا:   

( من المادة السابقة أن يقدموا ادعاءاتهم والورائ  المؤيدة لها إلى المدبر أو 3المذكورة في الدقرة )

المواف المدو  من قبله بقول الادعاءات في الزمان والمكان اللذبن يعينان لهذا ال ر  ويحق   

ها المدبر أ، وفي وات المقام مند المشر  مأمور  في هذه الادعاءات علانية على ا صول التي يقرر 

التسوية صلاحية التحقي  في الادعاءات، و تدارس النا سالف الذكر تبين أن المشر  لم يضع  

قه إوا لم يقم  شرائو معينة لقبول الادعاء، وأنما جاء النا على إالاقه، والمطل  يجري على إالا 

تقديم ادعاء على عقار ال ائب لمأمور  ،  دليل التقييد نصا أو دلالة، و ذلك يح  لل ير )سي  النية(

أو مزورة يمكن أن يستند إليها مأمور التسوية في    ،(137)   التسوية، بالاستناد إلى مصدقات كاوبة

 .إحالة وتسجيل العقار باسم ال ير

 الفرع الثاني: المدد القانونية للغائبين للاعتراض على السجلات.

الاعترا  على جدول الحقو  خلال رلارين بوما من   1952( لسنة 40أجاز قانون التسوية رقم )

تاريخ تعلي  جدول الحقو ، وولك للأغلاط المادية التي وقعت فيه، كإغدال وكر اسم أو نسفة ح   

إلى غير صاحفه أو مس بح  من الحقو ، وفي هذه الحالة بترتب على مدبر التسوية أن يحيل  

  31را  إلى محكمة التسوية، وقضت محكمة التمييز ا ردنية: أوحيه إن شهر لأوار هو  الاعت

 

 
، عرف المصااادقات ال،اوبة بانها: 13/2/2012، الصاااادر بتاريخ 185/2011قرار محكمة الدلساااطينية رقم  (  137)

المصااااااادقات ال،اوبة هي ا ورا  والشاااااااهادات التي تتضااااااامن بيانا  كاوبا  خلافا  للحقيقة. منشاااااااور على موقع قانون، 
 http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=7396للمزيد انظر: 

http://www.qanon.ps/news.php?action=view&id=7396
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بوما فإن اعترا  المميزين يكون مقدما في اليوم الواحد والثلارين و التالي يكون مقدم خارج المد 

 ( من قانون التسوية أوردت مدد قانونية خاصة بال ائبين وهي كالتالي: 15، الا المادة )(138) أالقانونية

ا صل أن يقدم الاعترا  خلال مدة رلارين بوما     :(139)   اعتراض الغائب في الدول المجاورة:  اولاً 

، (140)( من قانون تسوية ا راضي والمياه  12من تاريخ جدول الحقو  وولك اعمالا  لنا المادة )

استثناء على    1952( لسنة  40( من قانون تسوية ا راضي والمياه رقم )15ل،ن ورد في المادة )

القانون سالف الذكر أن مدة الاعترا  سنة لشخا ال ائب في ا شخاص ال ائبين، حيه حدد  

دولة مجاورة لدلسطين، إوا كان ولك الشخا وقت ابتداء عمل تسوية ا راضي أو المياه مقيما في  

ويقصد بالدول المجاورة تلك الدول التي تقع على حدود ،   (141)   إحدى الدولة المجاورة لدلسطين

، والدول المجاورة لدلسطين التاريخية من ال رب الفحر (142) الدولة مفاشرة وتشترك معها في الحدود 

 

 
، منشاااااور 9/3/2014، الصاااااادر بتاريخ 3711/2013قرار محكمة التمييز الاردنية بصااااادتها الحقوقية رقم  (  138)

 .9:12الساعة  8/12/2023على أقراركأ نقابة المحامين ا ردنيين، تاريخ الزيارة 
إوا كان  ي شااخا   -1 :1952لساانة    40( من قانون تسااوية الاراضااي والمياه رقم 1( الدقرة )15المادة ) (139)

مناا  تساوية وكان ولك الشاخا مقيما  في إحدى  أي ح  تصارف أو ح  تملك أو ح  مندعة في أي منطقة أو 
البلاد المجاورة للممل،ة ا ردنية الهاشااااامية في وقت ابتداء عمل تساااااوية ا راضاااااي أو المياه فله أن يقدم اعتراضاااااه  
على جدول الحقو  إلى محكمة التساااااااااااوية وفقا   حكام هذا القانون خلال سااااااااااانة واحدة من تاريخ صااااااااااادور إعلان 

( من هذا القانون. أما إوا كان الشاااااخا مقيما  في بلاد غير البلاد المجاورة 16ليه في المادة )التساااااوية المشاااااار إ
للممل،ة ا ردنية الهاشاااامية فله أن يقدم اعتراضااااه على جدول الحقو  إلى محكمة التسااااوية وف  أحكام هذا القانون 

 خلال رلاث سنوات من تاريخ صدور إعلان التسوية المذكور.
 .218عيسه. حسين، مرجع ساب ، ص (140)
 . 284دواس. امين، مرجع ساب ، ص (141)
(، تصاعد الاهتمام أبدوار الجوارأ في العلاقات الدولية، منشور على أكاديميا 2021إسماعيل. أسراء ) (142)

https://academia-، للمزيد انظر: 9:00، الساعة 2022/ 28/9العر ية، تاريخ الزيارة 
arabia.com/en/reader/2/80117 

https://academia-arabia.com/en/reader/2/80117
https://academia-arabia.com/en/reader/2/80117
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الجنوب  اللبنانية، ومن  الجمهورية  الشمال  وا ردن ومن  الشر  سوريا  ، ومن  المتوسو  ا بيض 

 .(143) سيناء

إلا أن هذه الحدود لا تعتبر الحدود النهائية لدلسااااااااااطين وولك تفعا لظروف السااااااااااياسااااااااااية المرتفطة  

من أي وكر لضاارورة   بالاحتلال الإساارائيلي، حيه بالاالا  على اتدا  أوساالو نجد أنه جاء خاليا  

ولا بذكر صاااااااااراحة الحدود التي ساااااااااتقام عليها، فقد تركت قضاااااااااية الحدود   ،إقامة دولة فلساااااااااطينية

 . (144) بالإضافة لقضية القدس إلى اتدا  الوضع النهائي

للظروف السااااياسااااية التي تعاني منها مدبنة القدس ولاعتفارات واقعية و ساااابب جدار الدصاااال   وتفعا  

الذي أعا  بشاااااااكل كبير الحركة بين المدن الدلساااااااطينية و ا خا بين القدس و اقي    ،العنصاااااااري 

مدن الضااااادة ال ر ية، ولحماية حقو  المقدساااااين العقارية في أراضاااااي الضااااادة ال ر ية، تم اعتفارهم  

مقيمين في دولاة مجااورة وعلياه ت،ون مادة الاعترا  الممنوح لهم على جادول الحقو  هي سااااااااااااااناة 

دول الحقو  وولك بموجب قرار صاااادر عن محكمة الاسااااتحناف في الدعوى رقم من تاريخ تعلي  ج

من وات القاانون حاددت الحاد ا قصااااااااااااااى    15الاذي جااء في ايااتاه: أنجاد أن الماادة    486/2017

ا المقيم في احدى البلاد المجاورة خلال سااااااااانة واحدة من تاريخ إعلان  لتقديم الاعترا  للشاااااااااخ

التسااااااوية صااااااحيد أن القدس من الناحية السااااااياسااااااية الطموحة هي جزء من الدولة الدلسااااااطينية بل 

وعاصاااااامتها ا بدية ول،ن من الناحية الواقعية والموضااااااوعية هي مدبنة محتلة من قبل دولة أخرى  

هاا دولاة الاحتلال جزء من دولتهاا وافقات عليهاا القاانون الإساااااااااااااارائيلي  ومن النااحياة الواقعياة اعتبرت

 

 
 للمزيد انظر: 10:12الساعة  2022/ 28/9الانفاء والمعلومات الدلسطينية أوفاأ، تاريخ الزيارة  وكالة (143)

https://info.wafa.ps/ar_page.aspx?id=2401 
 . 10:00، الساعة  28/9/2022الموقع الرسمي لوزارة الخارجية والم تر ين الدلسطينية، تاريخ الزيارة  (144)
 

https://info.wafa.ps/ar_page.aspx?id=2401
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ووضعت حولها جدار يدصلها ويقطعها عن التواصل الج رافي عن باقي مناا  الدولة الدلسطينية  

وأنها في الوقت الراهن خارج عن الساااايطرة القانونية الدلسااااطينية ودخلت عنوة داخل دولة الاحتلال  

من يقيم  المجاورة ولحين عودتها المادية والدعلية والواقعية والقانونية للساااااااااااااايطرة الدلسااااااااااااااطينية فإن 

من   15/1باداخلهاا في هاذه المرحلاة ياأخاذ حكم من يقيم بادولاة مجااورة ل ااياات إعماال نا الماادة  

وولك لاتحاد العلة والسااابب بإعطاء من يقيم    1952لسااانة   40قانون تساااوية ا راضاااي والمياه رقم 

 أ.(145) في دولة مجاورة مدة سنة لتقديم الاعترا  

إقليمية قانون تساااااااااوية ا راضاااااااااي والمياه واجتهاد محكمة  لمبدأوعليه يمكن للفاحه أن يجمل وفقا 

فقو، فيما    1948الاساااتحناف، أن البلاد المجاورة لضااادة ال ر ية هي ا ردن والقدس وأراضاااي عام  

يعتبر قطا  غزة من الدول غير المجاورة لعدم وجود حدود مشااااااااتركة مع الضاااااااادة ال ر ية بساااااااابب  

ي وأيضااااا بساااابب الحصااااار المدرو  على قطا  غزة،  العوائ  المدروضااااة من الاحتلال الإساااارائيل

ويرى الفاحه أن هذه المدد كافية ليتمكن ال ائب في الدول المجاورة من تقديم اعتراضااه فإن تعذر 

عليه الحضور يمكن أن يقيم مقام ندسه أي شخا براه مناسفا للقيام بتقديم اعترا  أمام الجهات 

 مختصة قانونا.ال

تلك تعتبر الدول غير المجاورة هي  :  لفلســـــــــطين  المجاورة  غير الدولالغائب في   اعتراض: ثانياً 

تشااااترك بحدود وتضاااااريس ابيعية مع دولة فلسااااطين، حدد قانون تسااااوية ا راضااااي  لا الدول التي  

من اليوم التالي  ،المجاورة لدلسااااااااااااطين بثلاث ساااااااااااانوات تبدأ  غيرالمياه اعترا  ال ائب في الدول  

لتاريخ تعلي  جدول الحقو  في دائرة التساااااااااااااجيل. جاءت اجتهادات محكمة التمييز ا ردنية لتؤكد 

 

 
بونيو  7، الصااااادر بتاريخ 2017لساااانة   486القرار الصااااادر عن محكمة اسااااتحناف رام د في الدعوى رقم   (145)

اناظار:   ،2017 لالامازياااااااد  أماقاااااااامأ،  الادالساااااااااااااااطاياناياااااااة  الاماحااااااااكام  واحاكاااااااام  الاقاوانايان  ماوساااااااااااااااوعاااااااة  فاي  مانشاااااااااااااااور 
https://maqam.najah.edu/judgments/1323/220، وايضا  أشار اليه حسين عيسه، ص. 

https://maqam.najah.edu/judgments/1323/
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( ساااااااااانوات من تاريخ تعلي   3على ح  ال ائبين في الدول غير المجاورة بتقديم الاعترا  خلال )

جدول الحقو  حيه جاء في قرار صاااادر عنها: أإن ميعاد وتقديم صااااحب ح  التصااارف أو ح  

التملك أو ح  المندعة والمقيم وقت ابتداء عمل تساااااااوية ا راضاااااااي أو المياه في بلاد غير مجاورة  

 ردنية الهاشااامية هو رلاث سااانوات من تاريخ تعلي  جدول الحقو  في دائرة التساااجيل كما للمل،ة ا

وقررت أيضااااااااااااا أنه: أإوا ربت من إقرار أ، (146)  من قانون التسااااااااااااوية  1/15تقضااااااااااااي بذلك المادة  

المعتر  إمام القنصااال ا ردني القائم بأعمال ال،اتب العدل في سااادارة الممل،ة ا ردنية الهاشااامية  

وهذا أيضاااااا    14/8/2001ولم يعد ل اية تاريخ    5/7/1994البلاد بتاريخ  في واشااااانطن أنه غادر 

رابت من مشاااااااااااااروحات مدبر دائرة الإقامة والحدود ولما كان المعتر  مقيما في الممل،ة ا ردنية  

بتاااااريخ    20/11/90الهاااااشااااااااااااااميااااة وقاااات ابتااااداء إعلان التسااااااااااااااويااااة في   وعلقاااات جااااداول الحقو  

من قانون    15لاعتراضااااااه في ضااااااوء نا المادة   وحيه إن مدة الثلاث ساااااانوات   19/11/1997

وحيه إنه   19/11/2000وتنتهي بتاريخ    19/11/1997تسااوية ا راضااي والمياه تبدأ من تاريخ  

أ، وقررت ايضااااا :أ (147)  فيكون مقدما ضاااامن المدة القانونية  13/9/2000تقدم باعتراضااااه بتاريخ  

فإن ميعاد تقديم صااااااااحب ح  التصااااااارف أو ح  التملك أو ح  المندعة )المقيم وقت ابتداء عمل 

تساااااااااوية ا راضاااااااااي أو المياه في بلاد غير البلاد المجاورة للممل،ة ا ردنية الهاشااااااااامية( هو رلاث 

( من  15/1ساااااانوات من تاريخ تعلي  جدول الحقو  في دائرة التسااااااجيل كما تقضااااااي بذلك المادة )

. وأن البت بمساألة قبول الاعترا  شاكلا  من  1952لسانة    40ساوية ا راضاي والمياه رقم قانون ت

 

 
)هيحاة خمااسااااااااااااااياة( صاااااااااااااااادر بتااريخ   1907/2009قرار محكماة التمييز ا ردنياة بصاااااااااااااادتهاا الحقوقياة رقم  (146)
 .10:20، الساعة 27/9/2022، منشور على أقراركأ نقابة المحامين ا ردنيين، تاريخ الزيارة 8/12/2009
)هيحاة خمااسااااااااااااااياة( صاااااااااااااااادر بتااريخ   4289/2003قرار محكماة التمييز ا ردنياة بصاااااااااااااادتهاا الحقوقياة رقم  (147)

 .10:20، الساعة 27/9/2022، منشور على أقراركأ نقابة المحامين ا ردنيين، تاريخ الزيارة 17/5/2004
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مدبنة   8عدمه يقتضاي التحق  مما إوا كان المعتر  وقت ابتداء أعمال التساوية في الحو  رقم 

الجندي / عطل الرصااااااايدة مقيما  إقامة فعلية في اساااااااتراليا أم لا؟  ن مجرد م ادرته إلى اساااااااتراليا  

ه لم والعودة لا تشااااااااكل إقامة بالمعنى المقصااااااااود في المادة المذكورة. وحيه إن القرار المطعون في

..وحيه إن مدة الثلاث ...يعالج هذه المسااألة معالجة قانونية سااليمة فإنه ي دو مسااتوجفا  للنقض..

من قانون تسااااوية ا راضااااي والمياه لم   15ساااانوات في البلاد غير المجاورة في ضااااوء نا المادة 

 أ.(148)تنته فيكون المعتر  قد قدم اعتراضه ضمن المدة القانونية

( من قانون التسااااوية ا راضااااي والمياه وتعدبلاته  15جاء في قرار لأخر قضاااات فيه: أنا المادة )

فقد نا على إوا كان  ي شااااخا أي ح  تصاااارف أو ح  تملك في أي   1952لساااانة    40رقم 

منطقة أو مناا  تسااااااااوية وكان ولك الشااااااااخا مقيما في احدى البلاد المجاورة للمحكمة ا ردنية  

لشاخا مقيما في بلاد غير البلاد المجاورة للمحكمة ا ردنية الهاشامية فله أن الهاشامية في وقت ا

يقدم اعتراضه على جدول الحقو  إلى محكمة التسوية وف  أحكام هذا القانون خلال رلاث سنوات 

شاااااااخا( قد جاءت  ) يمن تاريخ تعلي  جدول الحقو  في دائرة التساااااااجيل(. وفي ولك نجد أن 

عااماه ومطلقاة والعاام يجري على إالاقاه ولو أراد المشاااااااااااااار  حصاااااااااااااارهاا باا ردنيين فقو لاذكر ولاك 

صاااراحة و التالي فإن من ح  المعتر  تقديم اعتراضاااه وأن كان من الجنساااية الساااورية حساااب ما 

 أ.(149) جاء بالوكالة الخاصة المحدواة بالملف

 

 
، منشاور على  20/4/2021صاادر بتاريخ    915/2021قرار محكمة التمييز ا ردنية بصادتها الحقوقية رقم   (148)

 .10:40، الساعة 27/9/2022أقراركأ نقابة المحامين ا ردنيين، تاريخ الزيارة 
، منشااااااور 16/3/2008صااااااادر بتاريخ    3563/2008قرار محكمة التمييز ا ردنية بصاااااادتها الحقوقية رقم   (149)

 .10:40، الساعة 27/9/2022على أقراركأ نقابة المحامين ا ردنيين، تاريخ الزيارة 
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(: أكل من لم بتمكن من  3( الدقرة ) 15 حكام المادة )   وفقا  :  (150)الحرب  غائب  اعتراض:  ثالثاً 

تقديم ادعائه على جدول الحقو  وفقا  حكام هذا القانون لت يفه عن منطقة التسوية بسبب الحرب 

أو  نه من أفراد قوات إحدى الدول الحليدة فإنه يعطى مهلة لتقديم ادعائه يقرر أمدها المدبر بشرط 

 ية حالة على خمس سنوات من تاريخ انتهاء الحربأ. ألا تزيد هذه المهلة في أ

وفي هذا الساااااااايا  لا بد من إرارة مسااااااااألة غاية في ا همية من الواقع الحالي الدلسااااااااطيني، تتعل   

  7000با ساارى الدلسااطينيون القابعون في سااجون الاحتلال الإساارائيلي الذي يقدر عددهم بحوالي  

، فمنهم من يمضااااي ساااانة أو ساااانتين أو 2023أسااااير وأساااايرة، حتى نهاية شااااهر ديساااامبر من العام

أسااااااااارى محكومون   559الإداري الذي ليس لاعتقاله موعد محدد،    2070أكثر ومنهم    خمساااااااااا أو

 .151عاما في ا سر 20قضوا أكثر من  432مدى الحياة، و

أن قانون تساااوية ا راضاااي والمياه قد صااادر قبل احتلال الضااادة ال ر ية، فلم يعالج مساااألة  وحيه 

ا ساارى فيما بتعل  باعتراضااهم على جدول الحقو ، وعليه فإن ا سااير الذي يحرر من ا ساار لا 

يساااااااتطيع أن يقدم اعترا  على عملية التساااااااوية، إو حرر بعد انتهاء التساااااااوية وتساااااااجيل ا ر  

لى ساابيل المثال باساام ال ير، ويتد  الفاحه مع ما وهب إليه الدكتور حسااين عيسااه  الخاصااة به ع

 .(152) التشريعمن وجود قصور في 

وفي ولك برى ا سااااااتاو جميل سااااااعادة أن المدد القانونية الواردة في قانون تسااااااوية ا راضااااااي غير  

 

 
ا باتداقيات جنيف( قواعد الحرب ضااااااااامن مجموعة من القواعد   (150) نظم القانون الدولي الإنسااااااااااني )يعرف أيضااااااااا 

 الدولية التي تحدد ما يمكن وما لا يمكن فعله أرناء النزا  المسلد.
احصائيات الاسرى، منشورة على موقع مؤسسة الضمير لرعاية الاسير وحقو  الانسان، انظر:  151

https://www.addameer.org/ar/statistics 

 . 223عيسة، حسين، مرجع ساب ، ص  (152)

https://www.addameer.org/ar/statistics
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كافية ويجب إبراد نصاوص قانونية خاصاة با سارى لخصاوصاية وعدالة قضاية ا سارى، فيما أشاار 

  إلى وجود اتدا  بين هيحة شاااؤون ا سااارى والمحررين والصاااليب ا حمر ومجلس القضااااء ا على،

بتم بموجفه قيام الصااااااااليب ا حمر بإحضااااااااار الوكالات العدلية المتعلقة بكافة المعاملات القانونية  

المتعلقة با سرى، مثل البيع والشراء وتقديم الادعاءات والاعتراضات من أجل توقيع ا سرى على  

تقليا  هذه الوكالات، وأكد ا سااااااتاو جميل سااااااعادة على تراجع الدور المنوط بالصااااااليب ا حمر و 

أعماله في الضاااادة ال ر ية بما بؤرر على حقو  ا ساااارى وينعكس سااااالفا على المعاملات القانونية  

الوكالات من وفي محاولة لت طية عجز الصاااااااااااليب ا حمر لإحضاااااااااااار  ،  (153)متعلقة با سااااااااااارى ال

 ا سرى عملت هيحة شؤون ا سرى والمحررين على ت طية هذا العجز إلا أنه ما زال غير كاف.

( اسااااير في العزل الاندرادي، منهم ا سااااير محمد 50وفي وات الصاااادد تجدر الإشااااارة إلى وجود )

 سنوات. (7جبران خليل الذي ما زال يقفع في العزل الاندرادي منذ )

و ذلك فإن مل،ية ا سااااارى واعتراضااااااتهم لا يجوز القياس على أي حالة من الحالات المنصاااااوص  

، فهو أسااااااااااااااير ومجبور، كماا لا يمكن اعتبره مدقودا بالحرب، فالمدقود يختلف  15عليهاا في الماادة 

عن ا سااااااير من الناحية القانونية، فا سااااااير معروف في إي معتقل يقفع، ل،ن لا يسااااااتطيع القيام  

 صرفات القانونية.بالت

 المطلب الثاني: الحجية المطلقة والنسبية لسجلات التسوية 

 الفرع الاول: الحجية المطلقة لسجلات التسوية

يقصااااد بالحجيااااة المطلقااااة: أمااااا يعطيااااه القيااااد فااااي السااااجل العينااااي للحقااااو  ماااان قااااوة ومااااا برتفااااه 

ماااان لأرااااارأ، فالتسااااجيل بالاسااااتناد إليااااه لاكتساااااب الحقااااو  والادعاااااء بهااااا والحجيااااة المطلقااااة التااااي 

 

 
جميل  (  153) ا ستاو  مع  بتاريخ مقابلة  والمحررين،  الاسرى  هيحة  في  القانونية  الشؤون  دائرة  مدبر  سعادة، 

 . 12:00، الساعة  2023/ 12/9
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بتمتااااع بهااااا السااااجل العقاااااري بااااتم ا خااااذ بهااااا فااااي التشااااريعات التااااي تعتمااااد النظااااام العينااااي، فمباااادأ 

القاااااوة الثبوتياااااة المطلقاااااة يعنااااااي باااااأن القياااااود صاااااحيحة، بمعنااااااى أن صاااااحتها هاااااي نتيجاااااة قرينااااااة 

 .(154) بهامطلقة لا يمكن الطعن 

ماااااا بزياااااد مااااان القاااااوة الثبوتياااااة لهاااااذا الساااااند هاااااو اعتفاااااار الشاااااهر وحاااااده مصااااادر الحقاااااو  العينياااااة 

العقاريااااة سااااواء كاناااات حقااااو  أصاااالية أو تفعيااااة، فهااااو الااااذي بنشااااحها وينقلهااااا ويزيلهااااا، فاااالا يمكاااان 

الاحتجااااااج إلا باااااالحقو  المقيااااادة فاااااي الساااااجل العيناااااي ساااااواء فاااااي مواجهاااااة ا ااااااراف أو ال يااااار، 

وقاااد كرساااات بعااااض التشااااريعات العر يااااة هااااذا المباااادأ بصاااادة مطلقااااة وهااااذا مااااا وهااااب إليااااه المشاااار  

( والتاااااي تااااانا علاااااى: أإن الااااادفاتر 32-73( مااااان المرساااااوم )33الجزائاااااري فاااااي ناااااا الماااااادة )

العقارياااااااة الموضاااااااوعة علاااااااى أسااااااااس مجموعاااااااة الفطاقاااااااات العقارياااااااة البلدياااااااة ومساااااااد ا راضاااااااي 

المنطلاااااا  الجدبااااااد  المحاااااادث ستشااااااكل حسااااااب ال،يفيااااااات التااااااي سااااااتحدد فااااااي نصااااااوص لاحقااااااة،

والوحيااااااااااد لإقامااااااااااة البينااااااااااة فااااااااااي شااااااااااأن المل،يااااااااااة العقاريااااااااااة المتعلاااااااااا  بإرفااااااااااات حاااااااااا  المل،يااااااااااة 

 .(155)الخاصة

و مقتضى هذه الحجية تعتبر السندات الرسمية التي تتضمن حقو  المال،ين وغيرهم من أصحاب  

الحقو  العينية، والتي تصدر وفقا ل جراءات الرسمية حجة على الناس كافة بما دون فيها ما لم  

عدم قابلية الحقو  المقيدة للطعن بما يحد من    ،يطعن بها بالتزوير، والواقع أن ا رر بترتب عليه

 

 

 .112عساف. تيسير، مرجع ساب ، ص (154) 
(: حجية الدفتر العقاري بين مبدا اي تامين العدالة وتامين الاستقرار في المل،ية،  2022بومعراف. العر ي )( 155)

 . 780القانونية والسياسية مجلة الدراسات 
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( بحيه  Cheating spoils everythingالمبدأ ا ساس الذي يقضي بأن ال ش يدسد كل شيء، )

 .(156) الح إو استند الح  المقيد إلى تصرف يشو ه ال ش أو التدليس فلا يمكن الطعن في 

والطعن في هذه الحالة لا بؤرر في صحة السندات ولا يقلل من حجيتها ما لم بتم أبطالها بحكم  

صادر من محكمة مختصة اكتسب الدرجة القطعية، أو بالمصادقة بين صاحب السند وخصمه، 

 .(157) جدبدا  ولا ت،دي هذه المصادقة لسقوط حجية السند حتى يصدر مكانه سندا  

مما قد بلح  بها   وتطهيرها،  ابتداء    للحقو  إنشاء  من  القيد في سجلات التسوية    على  فيما بترتب 

للنصوص قانون تسوية  الفاحه  من عيوب إلا ما استثناه المشر  واعتبره مفطلة للقيد، و تدارس  

بتبين أن المشر  لم يمند القيد الوارد في سجل التسوية الحجية المطلقة للسجل ما    الاراضي والمياه

 ( من وات القانون.15( و ) 12دام يمكن الاعترا  على قيد التسوية وف  أحكام المادة )

و ذلك بتضااااد أن الاعتراضااااات التي تقدم على قيود التسااااوية، تمند المعتر  ح  إعادة تسااااجيل  

ا ر  باساامه في حال اقتنا  محكمة التسااوية با ساافاب والمسااوغات الواردة في لائحة اعتراضااه،  

ولا تقوم الحجية المطلقة للقيد موضاااو  الاعترا  إلا بعد صااادور حكم نهائي قطعي في موضاااو  

، و ذات الصاااااادد أشااااااار المشاااااار  إلى أنه في ا ماكن التي تمت التسااااااوية فيها لا يعتبر  الاعترا  

البيع والمفادلة والإفراز والمقاسااااامة في ا ر  أو الماء صاااااحيحة إلا إوا كانت المعاملة قي جرت 

في دائرة التساااجيل، وكذلك أشاااار إلى أن عقود الم ارساااة وعقود الإيجار المنظمة والمتعلقة بأر  

لتساااوية فيها تساااجل في دوائر التساااجيل، وكل عقد نظم خلافا لذلك لا تسااامع الدعوى به في تمت ا

المحااكم، وفقاا للقواعاد العااماة في القاانون وافقاا  حكاام الماادة الثاانياة من قاانون التصاااااااااااااارف في 

( من قانون انتقال ا راضاي رقم 11( و)4، والمادتين )1953لسانة   49ا موال غير المنقولة رقم 

 

 
 .515ابو النجا. ابراهيم، مرجع ساب ، ص(  156)
 .114عساف. تيسير، مرجع ساب ، (  157)
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، التي جاء فيها أن 1952( من قانون تسااااااوية ا راضااااااي والمياه 16، والمادة )1920لساااااانة    81

البيو  التي تقع على ماال غير منقول، والتي تتم خاارج الموقع الرساااااااااااااامي تعتبر بيوعاا بااالاة، لا 

ترتب أررا، ساااااواء بالنسااااافة لل ير أو بين اعقدبها لما اشاااااتراه القانون، من شاااااكلية وجوب تساااااجيل  

ع الذي محله مالا غير منقول لدى دوائر التسااجيل المختصااة، ومن هنا تظهر الحجية المطلقة البي

 في حالة جدول الحقو  النهائي الذي صد  من قاضي التسوية واستندد كافة ار  الطعن.

في قانون التصرف با موال غير    بشكل مفاشر  فيما نا المشر  على الحجية المطلقة للسجلات 

( منه حيه اشار:أ يحظر على المحاكم الشرعية والنظامية وسائر  3المنقولة في ايات المادة )

دوائر الحكومة أن تسمع الدعوى أو تجري أية معاملة في ا موال غير المنقولة بما فيها الملك  

يها بمقتضى قانون أحكام قوانين  وا وقاف المضبواة والملحقة التي أصدرت سندات تسجيل بأراض

 . تسوية ا راضي 

من خلال النصوص القانونية والاجتهادات القضائية بتبن أن الحقو  العينية العقارية التي يكسبها  

ا شخاص نتيجة أعمال التسوية ويحصلون على سندات التسجيل بموجبها، ومن لم بدرج أسماءهم  

ولو كان صاحب الح  بالدعل، حيه أفرد المشر  في جدول الحقو  لا يكتسب أي ح  عيني  

نصوص قانونية تتعل  باكتساب الح  العيني بال ش أو عن اري  الخطأ في جدول الحقو  وهي 

 كالتالي: 

( من قانون تسوية ا راضي  16/4ورد في رنايا المادة ):  اولًا: القيد بجدول الحقوق بطريق الغش

والمياه: أإوا أحرز بطري  ال ش أي ح  في جدول الحقو  النهائي المنصوص عليه في المادة  

( من هذا القانون فيح  للشخا الذي لح  به الضرر أن بدعي لدى محكمة التسوية بطلب  16)

دم خلال رلاث سنوات من تاريخ تصدب   تعويض من الشخا المسؤول عن ال ش على شرط أن تق

جدول الحقو أ، ولعل التعريف الشامل لل ش الوارد هنا، هو ما قضت به محكمة التمييز ا ردنية  
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(: أال ش هو جميع أنوا  التدليس أو الت رير، كرشوة الشهود أو الاتدا   106/ 1979في الحكم رقم )

مع وكيل صحب ح  ليمتنع عن الاعترا  على جدول الحقو  وليس المقصود بال ش الموجب  

للتعويض أن ت،ون ا فعال التي يقوم بها ال اش بالذات أو بالواسطة قد أررت على ح  الطرف  

جعلته بتفااأ عن الاعترا  ضمن المدة القانونية، أنما يعتبر غشا إوا غير مأمور التسوية  الآخر و 

مخطو ا راضي بما يخالف الاتدا  الذي تم أمامه ولصالد أحد أصحاب قطع ا راضي و دون  

و ذلك بتبين  ،  (158)أعلم المدعي ويستح  المميز التعويض عن الضرر اللاح  به نتيجة هذا ال ش

للفاحه أن قانون التسوية أجاز للشخا المتضرر المطالفة بالتعويض عن الضرر الذي أصابه 

( وقع ال ش في جدول  1من الشخا المسؤول عن ال ش، وف  مجموعة من الشرائو وهي، )

( إقامة الدعوى أمام محكمة التسوية خلال رلاث سنوات من تصدب   3( إرفات ال ش، )2الحقو ، )

 .الحقو   جدول

( من قانون تسوية ا راضي والمياه:أ 6/ 16ورد في ايات المادة ):  الخطأ في جدول الحقوق :  ثانياً 

عندما بثبت للمدبر وقو  خطأ في قيد من قيود سجل ا موال غير المنقولة نشأ عن سهو كتابي أو  

دون الرجو  إلى أي شخا لأخر سهو في المساحة، يجوز له أن يعمل على تصحيد ولك الخطأ 

 أو هيحة أخرىأ. 

إعمالا لنا سالف الذكر، بتبين أن تصحيد الخطأ في جدول الحقو  يأتي بخلاف القيد بطري   

ال ش إو لم يحدد المشر  مدد محددة، فيح  لمدبر تسوية ا راضي الب تصحيد الخطأ في أي  

 وقت غير متقيد بأي مدد قانونية، دون الرجو  إلى محكمة التسوية. 

 

 
 . 344الزعبي. محمد بوسف، مرجع ساب ، ص( 158)
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و ذلك بتضااااد للفاحه أن المشاااار  ا ردني أخذ بالحماية الشاااااملة لصاااااحب القيد ولا ت،تسااااب هذه 

( من  15( و )12الصااااااااااااااداة نهاائياا إلا بعاد انتهااء مادة الاعترا  المنصااااااااااااااوص عليهاا في المواد )

القانون وولك بخلاف نظام التسااااااااجيل العيني السااااااااعودي الذي مند الحماية الشاااااااااملة للقيد إلا بعد 

تين من تاريخ القيد، فيما بتد  الفاحه مع ما وهب إليه الدكتور محمد الزعبي من أن مرور ساااااااااااااان

منع شااطب اساام من سااجل العقار نتيجة قيد اساامه في جدول الحقو  عن اري  ال ش أو الخطأ، 

دلالة كافية من أن القيد بسااااااجل ا راضااااااي الناتج عن عمل التسااااااوية، يعتبر قيدا مطلقا غير قابل 

 تج عن اري  ال ش.ل ل اء ولو ن

 الفرع الثاني: الحجية النسبية لسجلات التسوية

النسااابية تعني الاقتصاااار وهي عكس الإالا ، ويقال تناساااب الشااايحين أي تشااااكلا والتناساااب يعني  

وفي تقرير مبدأ النسااابية بالاساااتناد إلى ف،رة الح  العيني كوسااايلة للتخفيف من هذا ، (159)  التشاااابه

 .(160) الحجية المطلقة في مواجهة ال،افةمبدأ 

فيما تقوم الحجية النسابية على اعتفار ساجلات التساوية وو قوة ربوتية نسابية، أي أن أصاحاب هذه 

السااندات مهددون ومعرضااون في أية لحظة بضاايا  حقوقهم أو منازعتهم من قبل ال ير بتقديم أي  

 سند لأخر بناقض من حجية هذه السجلات.

بشاااااأن التساااااجيل    2007( لسااااانة  17( من القانون رقم )31و ذلك جاء المشااااار  الليبي في المادة )

العقااااري على أناااه: أيجوز الطعن أماااام محكماااة الطعون العقاااارياااة الواقع في دائرتهاااا العقاااار في 

 التالية:السندات القطعية خلال خمس سنوات من تاريخ صدورها في الحالات 

 إوا ربت بحكم نهائي أن تحقي  المل،ية قد بنى على غش من صاحب الشأن. .أ

 

 
 . 127، ص9(: النسبية والحجية في العقود، مجلة الاملاك، العدد 2011محروك. محمد )( 159)
 . 132محروك. محمد، مرجع ساب ، ص  (160)



85 
 

 إوا بنى تحقي  المل،ية على أدلة أو ورائ  ربت تزويرها بحكم نهائي. .ب 

 إوا بني التسجيل على تصرف أو عمل تم إبطاله بحكم نهائيأ. .ت 

و ذلك فإن قانون التساااااااااااجيل الليبي أجاز ل،ل من له مصااااااااااالحة الطعن في الساااااااااااند القطعي اتفا   

قانون المرافعات، و ذلك فإن المشااااااار  الليبي جعل اختصااااااااص  الإجراءات المنصاااااااوص عليها في 

وولك بخلاف ما وهب إليه المشاااار  ا ردني في ، (161)  المحكمة في هذا الشااااأن مطلقا من أي قيد 

 .قانون التصرف با موال غير المنقولة

ان السااااجلات العقارية بما حوته من قيود   و ذلك قضاااات محكمة الاسااااتحناف المنعقدة في رام د: أ

واساماء وحصاا ومسااحات وخلافه تتصال بالنظام العام والمحافظة عليها وعلى رفات المعلومات 

والبيااانااات الواردة فيهااا مرتفطااة كااذلااك بااالنظااام العااام لتعلقهااا بااا ر  التي تعتبر احاادى مقومااات 

ا ويعتد بها في مواجهة ال،افة فالشاااااااخا الدولة التي تعتبر تلك الساااااااجلات كاشاااااااده لحقيقة بياناته

الذي برغب في شااااراء عقار مسااااجل يقوم بال،شااااف والفحه والتحري عنه في دائرة الاراضااااي على  

صاادحة ولك العقار ليرى ان كان مسااجلا  باساام من برغب بالشااراء منه أو لا أو ان كان مثقلا بأي 

ر تشااااااااابه الى حد ما شااااااااهادة ح  عيني من رهن او حجز او خلاف ولك و التالي صااااااااحيدة العقا

ميلاد الشاااااااااخا الطبيعي و التالي اوا تبين له خلو العقار من أي مانع للتملك يقدم على الشاااااااااراء 

ويسااجل العقار باساامه لدى الطابو فلا يعقل بعد ولك سااواء قصاار الوقت او اال أن يأتي احد ما 

ء القياد ااالماا ربات أن بادعي بوجود ح  لاه باالعقاار قبال البيع ويطعن باالتسااااااااااااااجيال ويطاالاب باإل اا

المستدعي الذي سجل العقار باسمه حسن النية ولم يكن له علاقة بأي عيب من العيوب التي ترد 

 

 
(: القوة المطلقة للقيد في السجل العقاري بين الرفض والتأبيد. جامعة ارابلس، 2019عبد الحميد. أحمد )( 161)

 . 108، ص  5، المجلد 21مجلة الجامعة، العدد  
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على العقود والا اصافحت ساندات التساجيل عرضاه للت يير والتبدبل في كل حين ، ولم بترك الامر 

هكذا بل أتاح المشااااار  للمتضااااارر من ولك الرجو  على من ارت،ب العيب المطعون فيه التعويض 

كنو  من ملطدات صاااااااااارامة القيد حتى يحتدظ القيد بثفاته واسااااااااااتقراره ويحصاااااااااال المتضاااااااااارر على  

دل بحكم القضاااااااااااء والقول بأن ولك مثاره القيد الناتج عن اعمال التسااااااااااوية فقو وف  التعويض العا

احكام قانون تسااوية الاراضااي والمياه قول يدتقر الى الدقة والموضااوعية ولك أن علة صاارامة القيد 

الناشااااحة عن اعمال التسااااوية هي واتها الناتجة عن البيع بعد التسااااوية لان العلة تدور مع المعلول 

، فيماا قضاااااااااااااات محكماة النقض :أ ان جميع قرارات محكماة التمييز تادور حول (162)أ وعادماا  وجودا  

ابطال سااااااندات التسااااااجيل التي تتم بين الوررة فقو بناء  على حجة حصاااااار ارث ربت بطلانها بين  

الوررة اندسهم ولا تتعدى اشخاصهم الى ال ير حسن النية . ولما كانت سندات التسجيل و ما بتد   

على ال ير كاافاة ولا يقبال الطعن فيهاا الا باالتزوير فاان ماا توصاااااااااااااالات الياه وايااهاا من بيناات تت ير 

محكمة الاسااتحناف با غلبية  يكون متدقا  مع الاصااول والدهم القانوني السااليم لإرادة المشاار  ساايما 

وان المدعي لم يشر بدعواه او البينات المقدمة في الدعوى الى ان المدعى عليه الثاني قام بتزوير  

الارث او انه كان يعلم بالتزوير ومتواا  مع شاقيقة المدعي )المدعى عليها الاولى( حجة حصار 

كما اننا نجد في البينات المقدمة ما بثبت ان الصاااااااااااادقة المطلوب ابطالها قد تمت بناء على حجة 

 

 
،  7/2019/ 10، الصادر بتاريخ 359/2018حكم محكمة الاستحناف المنعقدة في رام د في الدعوى رقم ( 162)

منشور على موسوعة القوانين واحكام المحاكم الدلسطينية أمقامأ، للمزيد انظر: 
https://maqam.najah.edu/judgments/5252 / 

https://maqam.najah.edu/judgments/5252/
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حصاااااار ارث لم يطعن بفطلانها الا بعد تمام عملية البيع والافراغ والتسااااااجيل امام دائرة الاراضااااااي  

 .(163)المختصة بوقت اويل زهاء ار ع سنواتأ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
منشور على موسوعة  ، 7/2018/ 11، الصادر بتاريخ 1740/2017قرار محكمة النقض الدلسطينية رقم ( 163)

القوانين واحكام المحاكم الدلسطينية أمقامأ، للمزيد انظر:  
https://maqam.najah.edu/judgments/6276 / 

 

https://maqam.najah.edu/judgments/6276/
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 الخاتمة

 التساوية،  أعمال  نتيجة  ال ائبين  حقو   على  ا راضاي  تساوية  بآرار والمتعلقة الدراساة هذه خلال  من

  المحاكم  عن الصاااادرة  القضاااائية والاجتهادات   القانونية  النصاااوص   وتحليل دراساااة و عد   النهاية وفي

 للعقارات   الدلسااطينية  ا راضااي في  العيني  التسااجيل أن  بتبين  ا ردنية،  التمييز ومحكمة  الدلسااطينية

  الآجال  انتهاء بعد   يجوز  فلا  مطلقة،  ربوتية  قوة  القانون   وف   لها وان العقارية، الحقو    كافة يشاااامل

 القول  يمكن كما القيود، هذه  صاحة في  الطعن والمياه  ا راضاي  تساوية  قانون  في  المحددة  القانونية

  العقارية المل،ية  حماية في  المتعلقة الجوانب  في  القصاور  يشاو ه والمياه  ا راضاي  تساوية  قانون   بأن

  تفعا  وولك ومتعددة،  مختلدة وجاءت   بال ائبين  خاصاة  مدد  المشار  أورد  حيه   ال ائبين، للأشاخاص 

  المشاااار  أن إلا  الحرب،  في أو  المجاورة  غير  أو  المجاورة  الدول في ال ائب  الشااااخا  إقامة  لمكان

  تفعا  وولك  الدلساااااااطينيين،  با سااااااارى  متعلقة  قانونية  نصاااااااوص   أي برد   لم  الدلساااااااطينية للحالة  وتفعا

  فيما  و خاصااااة  التسااااوية  عملية في  الدقة  مراعاة عدم  حال في  بترتب  حيه   التسااااوية  عملية  لخطورة

  بيان في قصاااااااااور  هناك لأخر  مقام ومن للحقو ،  ضااااااااايا  من  ال ائبين ا شاااااااااخاص   بأحكام  بتعل 

  الاحتلال  ومعيقات   الدلساااااااطينية الحالة ال  في  خاصاااااااة والمياه،  ا راضاااااااي  تساااااااوية  عملية  إقليمية

  غير  با موال التصااارف  قانون   بين  التعار    من  حالة  اتضااااح  دساااتوري   منظور ومن.  الإسااارائيلي

  والنظامية  الشااااااارعية  المحاكم  على يحظر: أأنه التالي أورد   الذي  1953  لسااااااانة(  49) رقم المنقولة

 في ورد  التي  ا ساااسااي  القانون   من(  30/2) والمادة  ،...أالدعوى   تساامع أن الحكومة دوائر  وسااائر

 ،أالقضاااااااااااااء  رقابة من إداري  عمل  أو قرار  أي  تحصااااااااااااين على  القوانين في النا   يحظرأ  رناياها:

 .الدلسطيني ا ساسي والقانون  بتد  بما التشريعات  تعدبل أو إزالة المشر  على بتوجب  وعليه
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 : والتوصيات النتائج

 النتائج: أولا

  للفاحه   يمكن  فإنه  ال ائبين،  حقو    على  ا راضي  تسوية  لأرار  من  عرضه  تم  ما  ضوء  على

 : التالية النتائج استخلاص 

  مختلدة   تاريخية  حقب   نتيجة  نتجت   والتي  للعقارات،  الناامة  القوانين  اختلاف  أن  الدراسة  بينت  (1

  الضدة   في  والساري   والمياه  ا راضي  تسوية   قانون   إن  حيه   هذا،  بومنا  حتى  سارية  زالت   ما

  المل،ية   حقو    تسوية   قانون   فيما  ،عاما(  71)  قبل   أي(  1952)  عام   في  صدر  قانون   هو  ال ر ية

 من  العدبد   إلى  إضافة  ،(عاما  95)  قبل  صدر  غزة،  قطا   في  والمطب (  1928)  عام  الصادر

 . العقاري  الشأن تنظيم  على عملت   التي التشريعات 

  قانون   في  وولك  المل،ية،  اكتساب   أسفاب   من  سبب   الإرث،  أن  إلى   بالإشارة  المشر   اقتصر (2

 حصر   حجة  أن  تبين  فيما  ،1958  لسنة(  51)  رقم  المنقولة  غير  با موال  المتعلقة  ا حكام

 في  ال ائب،  للوريه   يح   أنه  الدراسة  أاهرت   فيما  لها،  منشحا  وليست   للحقو    كاشدة  الإرث 

 أمام  إرث   حصر  حجة  فسخ  دعوى   إقامة  مورره،  إرث   حصر  حجة  من  حجفه  أو  إغداله  حالة

 . المختصة المحكمة

 وجوب   لاشتراط   للتسجيل،  الخاضعة  غير  ا راضي   في   تصد  لا   الوصية  أن  الدراسة  بينت  (3

  الوصية   إلى  بالاستناد   للمل،ية  ال ائب   الشخا   يمتلك  لا  وعليه  ا راضي،   دائرة  في  تسجيلها

 . للتسجيل الخاضعة  غير  ا راضي في

 أحد  قبل  من   الادعاء  تقديم  حال  وفي  الإرث،  إلى  المستندة  ال ائب   مل،ية  أن  الدراسة  بينت  (4

 دون   القيد   في  ال ائب   أسماء  تسجيل  ا راضي،   تسوية  مأمور  على  بتوجب   إليها  بالاستناد   الوررة

 .ال ائب  الوريه  فيهم  بما الوررة كافة حضور
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 التسوية  مأمور   على  بتوجب   ا ر ،  قطعة  على  ادعاء  تقديم  عدم  حال  في  أنه  الدراسة  بينت  (5

 .للدولة العامة الخزينة باسم المل،ية ح  تسجيل

  يح    و ذلك  وقبولها،  بالادعاءات   التحقي   في  مطلقة   صلاحية   التسوية،   مأمور  مند  المشر  (6

  إلى   ادعائه  في  مستندا  التسوية  لمأمور  ال ائب   عقار  على  ادعاء  تقديم  ،(النية  سي )  لل ير

  وتسجيل   إحالة  في  التسوية  مأمور  إليها  يستند   أن  يمكن  التي  ال،اوبة،  المصدقات   أو  ال ش

 .الحقو   جدول في ( النية سي ) باسم العقار

  للضدة  المجاورة  البلاد   ت،ون   والمياه،  ا راضي   تسوية  قانون   إقليمية  لمبدأ  وفقا  أنه  الدراسة  بينت  (7

 عام  المحتل  الداخل  أراضي  -3  القدس،  -2  الهاشمية،  ا ردنية  الممل،ة  - 1:  هي  ال ر ية

 الحقو ،  جدول  على  الاعترا    لدلسطين  المجاورة  البلاد   في  ال ائبين  على  ويتوجب   ،1948

 .الحقو   جدول  تعلي  تاريخ  من سنة خلال

فيماا بتعل  باالمادد الممنوحاة لل اائبين للاعترا  في البلاد غير المجااورة على جادول الحقو ،  (8

والمقصااااود ب ير المجاورة: هي تلك الدول التي لا تشااااترك بحدود وتضاااااريس ابيعية مع دولة 

بتقدم المعتر  ال ائب والمقيم في هذه الدول من الاعترا  على جدول فلسطين، بتوجب أن  

 الحقو  خلال رلاث سنوات من تاريخ تعلي  جدول الحقو .

 انتهاء  تاريخ من سنوات  خمس خلال  باعتراضه بتقدم أن الحرب، بسبب  ال ائبين مند المشر  (9

 . الحرب 

 بتعل   فيما  با سرى  خاصة  قانونية  نصوص   أي  فيه  برد   لم  والمياه  ا راضي  تسوية  قانون  (10

  يقدم  أن يستطيع   لا ا سر  من يحرر الذي  ا سير فإن وعليه الحقو ، جدول  على  باعتراضهم

  ا راضي   تسوية  قانون   في  الواردة  الاعترا    مدد   انتهاء  حال  في  التسوية   عملية  على  اعترا  

 .والمياه
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 أي  يكتسبون   لا  الحقو ،  جدول  في   اسماءهم  تدرج  لم  الذبن  الاشخاص   أن  الدراسة  بينت  (11

 .بالدعل  العيني الح  صاحب  كان  ولو العقار على  عيني ح 

 المادة ايات  في وولك بال ش العيني الح  باكتساب  تتعل  قانونية نصوصا أدرج المشر  (12

 ال ش من المتضرر للشخا  القانون  أجاز  حيه  والمياه، ا راضي تسوية قانون  من( 4/ 16)

 الشرائو   وف   ال ش  عن  المسؤول  الشخا   من  أصابه  الذي   الضرر  عن  بالتعويض،  المطالفة

 محكمة  أمام   الدعوى   إقامة  -3  ال ش،  إرفات   -2  الحقو ،  جدول  في  ال ش  وقع-1:  التالية

  القانون  في  الواردة المدة فإن و التالي الحقو ، جدول تصدب  من سنوات  رلاث  خلال التسوية

 . ال ش دعوى  إقامة في للح  سقوط مدة هي

 بهدف  ،1950  عام  الإسرائيلي  الاحتلال  أقره  الذي  ال ائبين  أملاك  قانون   أن  الدراسة  بينت  (13

  التاريخية،   فلسطين  أراضي  على  ويطب   الدلسطينيين،  اللاجحين  عقارات   على  السيطرة  إلى

 قسم  الذي  أوسلو،  اتداقية   وف (  C)  المصندة   وا راضي  والمسيحي   الإسلامي  الوقف  وأملاك

  مساحة   من%    61 (C)  ا راضي  مساحة  وتبلغ  ،(A. B. C)  مناا   رلاث   إلى  ال ر ية  الضدة

 . ال ر ية الضدة

 ما   إو   العقارية  العينية  الحقو    لاكتساب   كوسيلة  بالتقادم  للأخذ   منعا  التقادم  حظر  مبدأ  جاء (14

 خلال من تسويتها تتم  لم التي ا راضي في المل،ية نقل بتم فيما العقار،  صحيدة في قيدها تم

  أن   على  والمشتري   الفائع  بين  الخارجي  البيع  عقد - 2  المختا،  المرجع  أمام  البيع  عقد .  1

 ا ميرية،  ا راضي   في  سنوات   10  لمدة  فعليا  تصرفا  با ر    المشتري   بتصرف  البيع   هذا  يقترن 

 بالتصرف   البيع  اقتران  عدم  حال  في  قانونية  قيمة  أي  تحمل  لا  الخارجية   البيوعات   أن  وتبين

 . بالعقار الدعلي
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 :التوصيات: ثانيا

  أن   للفاحه   يمكن  فإنه  ال ائبين،  حقو    على  ا راضي  تسوية  لأرار  من  عرضه  تم  ما  ضوء  على

 : بالتالي بوصي

(  49)  رقم  المنقولة  غير  با موال  التصرف  قانون   بين  الدستورية،  المخالدة  إزالة  على  العمل (1

 .المعدل ا ساسي القانون  وأحكام ،1953 لسنة

 .والحدارة التطور  بواكب  فلسطيني، مدني قانون  إصدار على العمل (2

  بين   العقاري   للشأن  الناامة  التشريعات   وكافة  والمياه،  ا راضي  تسوية  قانون   توحيد   على  العمل (3

 (.غزة وقطا  ال ر ية الضدة) الوان شطري 

 على   1952  لسنة،(  40)  رقم  والمياه  ا راضي  تسوية  قانون   من(  15/3)  للمادة  نا   إضافة (4

  هذا    حكام  وفقا  الحقو    جدول  على  ادعائه   تقديم  من  بتمكن  لم  من  كل-ب :  كالتالي  ت،ون   أن

  يعطى   الإسرائيلي  الاحتلال  بسبب   المندى  أو  /و  ا سر  بسبب   التسوية  منطقة  عن  لت يفه  القانون 

  المندى   من  العودة  أو  الإفراج  تاريخ  من  سنة  خلال  الحقو    جدول  على  اعتراضه  لتقديم  مهلة

 أ.  الرسمية المؤسسات  من المندى أو  ا سر في وجوده التسوية لمحكمة يديد  ما يقدم  أن على

 ، 1952  لسنة(  40)  رقم  والمياه  ا راضي  تسوية  قانون   في  قانونية  نصوص   إبراد   ضرورة (5

 قرار  إلا  يصدر  لم  حيه   الدلسطينية،  الحالة  ال  في  غزة  وقطا   القدس  لمدبنة  القانوني  بالوضع

 بخصوص   قضائي  اجتهاد   أي  يصدر  ولم(  486/2017)  الرقم  يحمل  بالقدس  بتعل   فيما  واحد 

  المبدأ   هذا  لترسيخ   العامة  أو  العادية  بهيحتها   النقض   محكمة  عن  قرار  أي  برد   ولم  غزة،  قطا 

 .م ابر مبدأ ترسيخ أو

  تشكيل  بوجوب   يقضي  والمياه،  الاراضي  تسوية  قانون   في  قانوني  نا   استحداث   على  العمل (6

  اللجنة   هذه  اعضاء  يكون   أن   على   التسوية،  فيها  تعلن  بلدة  أو  قرية  كل  في  المعروفين  من  لجنة
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 .البلدة حدود  في واصاحبها بالعقارات   ال،افية المعرفة ويمتل،ون  والشدافية، بالنزاهة بتسمون 

  قانون   في  التسوية  لمأمور  التقصيرية  بالمسؤولية  خاصة  قانونية  أحكام   استحداث   على  العمل (7

 . الجسيم المهني الخطأ حالة في والمياه، ا راضي تسوية

  من   المل،ية  على  الادعاء  تقديم  ر و  شأنها،  من  التي  وا نظمة  التعليمات   إصدار  على  العمل (8

  أن   على  والقروية  البلدية  المجالس  من   تصدر  المل،ية  تثبت   معززات   بتقديم  ا شخاص   قبل

 .المل،ية  صحة من التأكد  بعد   تعطى

  الوانية   للسلطة   الإدارية  لسيطرة  ،(C)  المصندة  الدلسطينية  ا راضي  اخاضع  على  العمل (9

 . ال ر ية الضدة أراضي من%(   61) ا راضي، هذه  تشكل  حيه  الدلسطينية،

 في  المتعلقة   والدراسات   ا بحاث   است،مال  بضرورة  والفاحثين  الدراسيين  الفاحه   بوصي (10

 . والمياه ا راضي تسوية موضو 
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 :المصادر ❖

 اولًا: المواثيق الدولية:

 (.1953الميثا  ا ورو ي لحقو  الإنسان لعام ) (1

 الإعلان العالمي لحقو  الإنسان. (2

 ثانياً: القوانين والتشريعات السارية فلسطين: 

 .2003القانون الاساسي المعدل لسنة  (1

صاادر عن كرسااي   .الابرشااية الفطريركية اللاتينية ا ور شااليميةقانون ا حوال الشااخصااية في  (2

تشاااااااارين أول من عام    31الفطريرك اللاتيني ا ورشااااااااليمي أالبرتوس غوريأ في القدس بتاريخ  

 ساري في الضدة ال ر ية وقطا  غزة. .1954

 .أقره المجمع ا نطاكي المقدس  .2000قانون ا حوال الشااخصااية للسااريان ا ررووكس لساانة  (3

 ساري في الضدة ال ر ية وقطا  غزة. .2000\9\9المنشور بتاريخ  3/4/2000بتاريخ 

 (.1953( لسنة )49قانون التصرف با موال غير المنقولة رقم ) (4

 .1920( لسنة39قانون انتقال ا راضي رقم ) (5

من    1113منشاااااااور في العدد    .(1952( لسااااااانة )40رقم ) .قانون تساااااااوية ا راضاااااااي والمياه (6

 .1952\6\16بتاريخ  .الجريدة الرسمية الاردنية

 .1958( لسنة 51قانون معدل للأحكام المتعلقة با موال غير المنقولة رقم ) (7

 مجلة الاحكام العدلية. (8

 ثالثاً: التشريعات التي فرضت من الاحتلال الاسرائيلي:

(  811والساااامرة( )رقم  أمر بشاااأن قانون تعدبل ا حكام المتعلقة با موال غير المنقولة )بهودا  (1

 .1979لسنة 
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 .1980( لسنة 847أمر بشأن قانون تعدبل ا حكام المتعلقة با موال غير المنقولة رقم ) (2

ونشااااار في كتاب القوانين    14/3/1950قانون أملاك ال ائبين. أقره ال،نيسااااات الإسااااارائيلي في  (3

واعتبر قااانونااا  معاادلا   نظمااة الطوارئ )أملاك ال ااائبين( الصاااااااااااااااادرة في   .30/3/1950في  

 .31/3/1950و دبلا  لها ابتداء من  12/12/1948

 رابعاً: التشريعات العربية:

 .1953\9\7منشور بتاريخ  .قانون ا حوال الشخصية 1953لعام  59القانون  (1

  .2645)الجرياااادة الرسااااااااااااااميااااة: عاااادد    1976( لساااااااااااااانااااة  43القااااانون الماااادني ا ردني رقم ) (2

01/08/1976.) 

 (.1975سبتمبر سنة  26مؤرخ في  58-75)امر رقم  .القانون المدني الجزائري  (3

 .(1949\5\18بتاريخ  84)الصادر بالمرسوم التشريعي رقم  .القانون المدني السوري  (4

منشااااااااااااااور بتااريخ    .3015الوقاائع العراقياة: )العادد    .( لسااااااااااااااناة40القاانون المادني العراقي رقم ) (5

8\9\1951.) 

 .1926اوار لسنة  15الصادر بتاريخ  .1926لعام  188القرار رقم  (6

 (. 3181)منشور في الوقائع ا ردنية عدد   .2019( لسنة  15قانون ا حوال الشخصية رقم ) (7

 .2006مابو 11صادر بتاريخ  .قانون الاسرة (8

  .( 1995منشااور في الوقائع العراقية العدد )  .1971( لساانة  43قانون التسااجيل العقاري رقم ) (9

 .1971\5\10بتاريخ 

منشااااااااااااور في الوقائع العراقية العدد   .1971( لساااااااااااانة 43قانون التسااااااااااااجيل العقاري رقم ) (10

 .1971\5\10بتاريخ  .(1995)
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منشااااااااااااور بتاريخ    .2646منشااااااااااااور في الجريدة الرساااااااااااامية العدد   .قانون الموجفات والعقود  (11

11/4/1932. 

صاااادر  .قانون تنظيم بعض أوضااااا  واجراءات التقاضااااي في مسااااائل الاحوال الشااااخصااااية (12

 .2000بنابر 29بتاريخ 

 .1976( لسنة 43قانون رقم ) (13

صاااااااااااااااادر بتاااريخ    .28قااانون اتحااادي رقم    .قااانون في شاااااااااااااااان الاحوال الشااااااااااااااخصاااااااااااااايااة (14

19\11\2005. 

(  1964فيدري بتعل     20)  1383شااااااااااوال  7مؤرخ في   1964لساااااااااانة    3مرسااااااااااوم عدد   (15

 بالتسجيل العقاري الإجفاري.

 خامساً: الاحكاا القضائية

  31تاريخ الدصاااااال    .2017( لساااااانة  361الاسااااااتحناف الحقوقي رقم ) .الحكم اسااااااتحناف رام د (1

 .2017 .أكتو ر

 الصادر عن محكمة التمييز ا ردنية بصدتها الحقوقية. .1964لسنة  30الحكم رقم  (2

تاريخ    .2018( لساااااااااانة 279الحكم محكمة اسااااااااااتحناف رام د في الاسااااااااااتحناف الحقوقي رقم ) (3

 .2018 .أكتو ر 16الدصل 

  .2003( لساااااانة  21الحكم محكمة الاسااااااتحناف المنعقدة في رام د في الدعوى الحقوقية رقم ) (4

 .13/6/2005بتاريخ 

الصاااااادر بتاريخ    .359/2018الحكم محكمة الاساااااتحناف المنعقدة في رام د في الدعوى رقم  (5

10/7/2019. 

 .26/11/2008الصادر بتاريخ  .183/2008الحكم محكمة التمييز الاردنية رقم  (6
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الصااااااادر   .2017لساااااانة    486القرار الصااااااادر عن محكمة اسااااااتحناف رام د في الدعوى رقم  (7

 .2017بونيو  7بتاريخ 

 الصادر عن محكمة النقض الدلسطينية بصدتها الحقوقية. .2012لسنة  862القرار رقم  (8

 .3/2004القرار محكمة الاستحناف المنعقدة في رام د في الاستحناف رقم  (9

الصاااااااااااااااادر بتاااريخ    .216/2016القرار محكمااة الاسااااااااااااااتحناااف بصاااااااااااااادتهااا الحقوقيااة رقم   (10

1/11/2016. 

صاااااااااااااااادر بتاااريخ    915/2021القرار محكمااة التمييز ا ردنيااة بصاااااااااااااادتهااا الحقوقيااة رقم   (11

20/4/2021. 

الصااااااااااااادر بتاريخ    .1576/1993القرار محكمة التمييز ا ردنية بصاااااااااااادتها الحقوقية رقم  (12

25/11/1997. 

صاااااااااااااااادر بتااريخ    1689/2022القرار محكماة التمييز ا ردنياة بصاااااااااااااادتهاا الحقوقياة رقم   (13

3/7/2022. 

الصااااااااااااااادر بتااريخ    1783/2016القرار محكماة التمييز ا ردنياة بصاااااااااااااادتهاا الحقوقياة رقم  (14

31/1/2017. 

)هيحة خماساااااااااااااية(   1907/2009القرار محكمة التمييز ا ردنية بصااااااااااااادتها الحقوقية رقم  (15

 .8/12/2009صادر بتاريخ 

الصااااااااااااااادر بتااريخ    3070/2018القرار محكماة التمييز ا ردنياة بصاااااااااااااادتهاا الحقوقياة رقم  (16

12/6/2018. 

صاااااااااااااااادر بتااريخ    3563/2008القرار محكماة التمييز ا ردنياة بصاااااااااااااادتهاا الحقوقياة رقم   (17

16/3/2008. 
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)هيحة خماساااااااااااااية(   4289/2003القرار محكمة التمييز ا ردنية بصااااااااااااادتها الحقوقية رقم  (18

 .17/5/2004صادر بتاريخ 

الصااااااااااااادر بتاريخ    .4862/2016محكمة التمييز ا ردنية بصاااااااااااادتها الحقوقية رقم القرار  (19

26/9/2016. 

صاااااااااااااااادر بتااريخ    6269/2021القرار محكماة التمييز ا ردنياة بصاااااااااااااادتهاا الحقوقياة رقم   (20

7/3/2022. 

  .1999لسااااااااااااااناة    3331الحكم رقم    .القرار محكماة التمييز الاردنياة بصاااااااااااااادتهاا الحقوقياة (21

 .2000\6\8الصادر بتاريخ 

الصاااااااااااااااادر بتاااريخ   .20/1956القرار محكمااة التمييز اللبنااانيااة بصاااااااااااااادتهااا الحقوقيااة رقم   (22

3/4/1956. 

الصااااااااااااادر بتاريخ    .43/2008الدعوى الحقوقية رقم   .القرار محكمة النقض الدلسااااااااااااطينية (23

4/1/2009. 

  10الصادر بتاريخ    359/2018القرار محكمة النقض الدلسطينية بصدتها الحقوقية رقم   (24

 .2019بوليو 

 .11/7/2018الصادر بتاريخ  .1740/2017القرار محكمة النقض الدلسطينية رقم  (25

الصاااااادر    .2020لسااااانة   105القرار محكمة النقض الدلساااااطينية في الطعن الحقوقي رقم  (26

 .2020 .إبريل 20بتاريخ 

الصاادر بتاريخ    .2019\1383القرار محكمة النقض الدلساطينية في الطعن الحقوقي رقم  (27

 .2021بنابر  25
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تاريخ    .2016( لسااااااااااانة 337القرار محكمة النقض الدلساااااااااااطينية في الطعن المدني رقم ) (28

 .2016سبتمبر  1الدصل 

تاريخ    .2016( لساااااااانة 1177القرار محكمة النقض الدلسااااااااطينية في الطعن المدني رقم ) (29

 .2016ديسمبر  13الدصل 

تاريخ    .2018( لساااااااانة 1590القرار محكمة النقض الدلسااااااااطينية في الطعن المدني رقم ) (30

 .2022بنابر 3الدصل 

  .قضاااائية   79لسااانة    3225القرار محكمة النقض المصااارية في الطعن الدائرة المدنية رقم  (31

 .2017كانون الثاني  16بتاريخ 

قضااااائية    78لساااانة    5086القرار محكمة النقض المصاااارية في الطعن الدائرة المدنية رقم  (32

 .2016من إبريل سنة  27جلسة ا ر عاء )أ( 

قضااائية    86لساانة   12641القرار محكمة النقض المصاارية في الطعن الدائرة المدنية رقم  (33

 .2018بنابر  5جلسة 

 .26/5/2010الصادر بتاريخ  .432/2009القرار محكمة النقض في الطعن رقم  (34

 الفتوى الشرعية:  سادساً 

 .28/5/2000منشورة بتاريخ .(2671الدتوى الشرعية رقم )رقم الدتوى:  •

 .22/3/2006منشورة بتاريخ .(72696الدتوى الشرعية رقم )رقم الدتوى:  •

 .2/1/2002منشورة بتاريخ .(12338الدتوى الشرعية رقم )رقم الدتوى:  •
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