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ســـلطةُمباشـــرةُعلىُشـــيءُمعينُيعطيهاُالقانونُلشـــخصُُ:صـــليةُورتعريفُالفقهُلهاتعتبرُالحقوقُالعينيةُالأ
وقدُحددُالمشـــــرعُالتصـــــرفاتُالقانونيةُالتيُُمباشـــــرة،فمالكُقطعةُالأرضُهوُصـــــاحبُحقُعينيُولهُســـــلطةُُبذاته،

ُوالتيُتتمثلُأســـاســـااُفيُســـبعةُحقوقُوهيُالحقُفيُالملكيةُ–صـــليةُةُالأالحقوقُالعينيُ–تكونُمكســـبةُلهذهُالحقوقُ
ُوالستعمالُوالسكنُوالمساطحةُوحقوقُالرتفاق.ُوالأنتفاعوالتصرفُ

صــــــليةُبينُالورثةُفيُانونيُلكتســــــابُالحقوقُالعينيةُالأارتأيتُتخصــــــيصُهذهُالدراســــــةُفيُالتنظيمُالقُوقد
وفيُهذاُُوالمســـــاطحة،ُالنتفاعُوالتصـــــرف،ُوُالملكية،ُخصـــــوصـــــااُحقوقُويةُالعقاراتُالتيُلمُتتمُفيهاُاعمالُالتســـــ

نهاُومنُإلأ،ُبالتقادممنهاُعلىُانُالحقوقُلُتســـــــق 1674ُُمجلةُالحكامُالعدليةُقدُنصـــــــتُفيُالمادةُُالشـــــــأنُفان
ســـــــــعُمفهومهاُالوالىُإوُالنظرُالأخذُبهذهُالمادةُعلىُإطنقهاُأُبابُوجوبُاســـــــــتقرارُالمعامنتُالقانونيةُآثرتُعدم

فيُبعضُالعقاراتُبعدُتركهاُمدةُخمســـــةُُىُفكرةُعامةُوهيُعدمُســـــماعُالدعاويُمنهاُعل1660ُفنصـــــتُفيُالمادةُ
ُعشرُعاماا.ُ

كدُقانونُالعدليةُحيثُأُالمضـــــمونُالذيُســـــارتُعليهُمجلةُالأحكامُوقدُســـــارتُالقوانينُالخاصـــــةُعلىُذات
عتراضُعلىُجدولُالحقوقُلُمنهُعلىُأنُدعاويُال14/3ُلمادةُفيُا1952ُنةُلس40ُتسويةُالأراضيُوالمياهُرقمُ

ثُنُهذهُالمدةُتبدأُمنُبدايةُتصـــرفُالورينونُلأقامةُالدعوىُ،ُمشـــيرةُالىُأتســـمعُبعدُمضـــيُالمدةُالمحددةُفيُالقا
ُقانونُ،ُوهوُذاتُالمبدأُالذيُأشــــــــــارُاليهُالوالمياهُالموروثةُمنُجدُمشــــــــــتر ُُيراضــــــــــلأفيُادونُموافقةُبقيةُالورثةُ

نُأعلىُُمنه4/1ُوالذيُأكدُفيُالمادة1958ُُلســــــــــــــنة51ُُالمعدلُلقانونُالتصــــــــــــــرفُفيُالأموالُقيرُالمنقولةُرقمُ
تصـــــــرفُالوريثُبموجبُبينةُقويةُهوُتصـــــــرفُاســـــــتقنليُوليوُبالوكالةُعنُباقيُالورثةُ،ُمانحااُالمشـــــــرعُفيُذلكُ

هوُُااُبأنُالمشرعُفيُهذهُالمادةُاعتبرُتصرفُالوريث،ُعلمسلطةُتقديريةُواسعةُلقاضيُالموضوعُلتحديدُهذهُالبينةُ
ُُُُُ.ُوُالوكالةُعنُباقيُالورثةُماُلمُيثبتُالتصرفُالستقنليُبالبينةُالقويةُأبالنيابةُ
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قُمبدأُاكتســـابُالحقوقُتطبيمدىُقانونيةُومنُخنلُهذهُالدراســـةُفقدُتمُطرجُمجموعةُمنُالتســـاؤلتُحولُ
عينيةُبينُيعتبرُاكتسابُالحقوقُالوهلُُوالتقادم؟بينُالورثةُبالتصرفُالناتجُعنُالحيازةُصليةُفيُالعقاراتُالعينيةُالأ

 ُ؟ُُمانعااُمنُموانعُسماعُالدعوىُبينُالورثةُالورثة

وقدُاختتمتُهذهُالدراسةُبخاتمةُتضمنتُمجموعةُمنُالنتائجُوالتوصياتُالتيُتوصلتُاليهاُمنُخنلُهذهُ
ُيصــــلبُســــببااُعلىُالتصــــرفُبأرضُلمُتتمُتســــويتها،ُُنُمرورُالزمانُالمحددُقانونااُأُالدراســــةُ،ُومنُأبرزُهذهُالنتائج

ةُيعتبرُتصـــرفُأيُوريثُفيُتركالمعدلُعامة،ُأماُبينُالورثةُفإنُالقانونُُ،ُبصـــورةُ الحقوقُالعينيةُالأصـــليةُلكســـب
ُلكُالوجهأنُتصــــــــرفهُلمُيكنُعلىُذُبينةُقويةُتثبتهذاُالوريثُمُيقماُلمُيُ ُ،مورثهُبالنيابةُأوُالوكالةُعنُباقيُالورثة

،ُلذكراوقانونُتســــويةُالأراضــــيُوالمياهُبموجبُالمادةُســــالفةُُشــــارةُإلىُأنُمجلةُالأحكامُالعدلية،ُمعُالإ)اســــتقنلا(ُ
،ُوهذاُالمرورُيمنعُمنُســـــماعُالدعوىُولُيكســـــبُالحائزُبشـــــكلُعامُأخذتُبمرورُالزمنُالمانعُمنُســـــماعُالدعوىُ

يُالتيُفالحقُلُيســـــق ُبمرورُالزمنُإنماُالوســـــيلةُالتيُأعطاهُإياهاُالقانونُلحمايةُحقهُهُ،زهاملكيةُالعينُالتيُيحوُ
بالدفعُبعدُســــــــــــــماعُدعوىُُعتراضُعلىُالحائزُيواجهُمنُقبلُالمعترضُعليهل،ُوعليهُفاســــــــــــــقطتُبمرورُالزمن

ُمنُدفوعُعدمُالقبول.ُواحدُ العتراضُُمثلُ
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Abstract 
 Considered are the original rights in rem, which, according to the concept of jurisprudence, have direct 

control over a particular item that the law grants to a person. The landowner is the holder of a real right 

and has direct authority, and the legislator has defined the legal actions that are a gain for these rights - 

the original rights in rem - which are essentially seven rights: The right to ownership, disposition, 

usufruct, use, housing, musataha, and easements rights. 

 

I decided to devote my study to the legal organization of gaining the original rights in kind amongst heirs 

in unsettled real estate, namely the rights of ownership, disposition, usufruct, and Musataha. In this 

regard, the Journal of Judicial Rulings stipulated in Article 1674 that rights do not lapse by prescription. 

However, as a matter of the necessity of the stability of legal transactions, it preferred not to take this 

article into its general or form or investigate its broad concept, so it stipulated in Article 1660 a general 

concept, which is not hearing lawsuits in certain real estate after leaving it for fifteen years. 

 

The private laws followed the same content as the Journal of Judicial Rulings, as the Land and Water 

Settlement Law No. 40 of 1952 emphasized in Article 14/3 that claims of objection to the bill of rights 

are not heard after the lapse of the period specified in the law for filing a case, noting that This period 

begins with the heir's disposal of the lands and waters inherited from a common grandfather without the 

consent of the other heirs.It is the same principle referred to by the law amending the Law of Disposal of 

Immovable Funds No. 51 of 1958, which confirmed in Article 4/1 that an heir's disposition based on 

strong evidence is an independent act and not by proxy on behalf of the rest of the heirs, thereby granting 

a judge broad discretionary authority and granting the legislature broad discretionary power. The topic 

is to determine this evidence, keeping in mind that the legislator in this article regarded the activity of 

the heir to be on behalf of or on behalf of the other heirs, unless compelling proof demonstrates 

autonomous action. 

 

This study presented a number of questions about the validity of applying the concept of gaining original 

rights in real estate via the disposition arising from ownership and prescription amongst heirs. Is the 

acquisition of real property rights by the heirs regarded an impediment to hearing their lawsuit? 

 

This study concluded with a conclusion that included a set of results and recommendations, the most 

prominent of which was that the passage of the legally specified time for disposing of land that has not 



 ر
 

been settled is a reason for gaining the original rights in kind, and between the heirs, the amended law 

should be implemented. The disposition of any heir in the estate of his inheritor is on behalf of or on 

behalf of the rest of the heirs, unless this heir establishes strong evidence proving that his disposition was 

not in that manner (independently), noting that the Land and Water Settlement Law and the Code of 

Judicial Rulings according to the aforementioned article took precedence. This section prohibits the 

lawsuit from being tried and does not provide the possessor possession of the property he now owns. 

After hearing the objection case as one of the reasons for non-acceptance, he must pay. 
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 المقدمة 
يةُفيُجتماعوالُالقتصــــــاديةللتنميةُُوذلكُتحقيقااُُ،مســــــألةُجوهريةُحيويةُتعدُالملكيةُالعقاريةُُُُُُ
لدىُالمجتمعات،ُفالأرضُكانتُوماُزالتُُكبيرةُ ُيحظىُبأهميةُ ُلحقوقُالعقاريةفموضــــــــــــــوعُاُ،الدول

ىُآخرُنقلهُمنُمكانُإلمنُأهمُمصادرُالثروةُالثابتة،ُفالعقارُهوُكلُشيءُمستقرُوثابتُلُيمكنُ
عُنتفانتفاعُبهاُبقدرُاليعُالمالكينُلهذهُالعقاراتُمنُالبحيثُيســتطدونُتلفُعلىُعكوُالمنقول،ُ

ُ،قتصــــــــــــــاديالفيُالجانبُُمهمااُُمماُيلعبُدورااُُ،منُالأموالُالمنقولةُمنُخنلُبيعهاُبمقابلُمادي
نصوصُتوضبُكلُماُُيةُتكفلُوضعمنُوضعُمنظومةُتشريعُلهذهُالأهميةُكانُلُبدُلزامااُُونظرااُ

ُ.ُُالتاريخيةُبوضوعُالعقاراتُبالعديدُمنُالحق،ُلذلكُمرُمتنظيمُالحقوقُالمتصلةُبالعقاراتيتعلقُب

ُاختلفتُلهذاُالختنفُوتبعااُ،ُوتختلفُفيماُبينهاُفيُفلســـطينُتقســـمُالىُعدةُأقســـامُالأراضـــيُُُُُ
ُختنفعتبارُأنُهذاُالا،ُمعُالأخذُبعينُالإلتنوعهُالعقاراتُســـــندااُُكســـــبالحقوقُالتيُتترتبُعلىُ

،ُويعتبرُالتصـــــــرفُإماُأنُيكونُمرجعهُاختنفُالســـــــببُأوُاختنفُشـــــــروطُصـــــــحةُقيامُالســـــــبب
الأســـــــبابُالتيُتكســـــــبُالحقوقُالعينيةُالأصـــــــليةُعلىُالعقاراتُبينُهمُمنُأُُفيُالعقاراتُالمكســـــــب

ُهذهُُوماُيهمناُفي،ُكســــــــــبُالملكيةلعامةُُتعتبرُأســــــــــبابُالميراثُوالحيازةف،ُبشــــــــــكلُخاصُُالورثة
،ُةركةُومدىُقيمتهاُالقانونيهوُانتقالُالملكيةُعنُطريقُالميراثُوتصــــــــرفاتُالورثةُفيُالتالدراســــــــةُ

بينُُمنُبقاءُالتركةُبدونُقسمةُيؤديُالىُالتزاحإ،ُحيثُوريانُالآثارُالقانونيةُالتيُتترتبُعلىُذلك
بينهمُمماُيعيقُاســــــتسنلُواســــــتعمالُهذهُالتركةُحقوقُالشــــــركاءُونشــــــوءُالخنفاتُوالمشــــــاكلُفيماُ

وزُلُيجوُُ،وعُوقســـــمةُالأموالُفيماُبينهمنهاءُحالةُالشـــــيإحيثُيكونُمنُالأنســـــبُبُ،نافعااُُاســـــتسنلاُ
المعدلُُقانونُال،ُوقدُأشــــــارُالمشــــــرعُفيُللورثةُالتصــــــرفُفيُأموالُالتركةُبدونُرضــــــاُجميعُالورثة

لمســــــألةُتصــــــرفُوريثُأوُأكثرُبمالُقيرُمنقولُلمُتتمُةُلأموالُقيرُالمنقولاُلقانونُالتصــــــرفُفي
هُبُخاصــةاُُااُ،ُووضــعُلهُأحكامعنُباقيُالورثة،ُمعُمرورُالزمنُالمحددُقانونااُُمســتقلُ ُتســويتهُبشــكلُ 
ُ.منهُُ(4/1فيُالمادةُ)

ثباتُالملكيةُفيُالعقاراتُوفيماُيخصُالعتراضُاوُالدعاويُالمرتبطةُبإآخرُُوعلىُصــــــــــعيدُ ُُُُُُ
فقدُنظمُالمشــــرعُمســــألةُالعتراضُعلىُجدولُالحقوقُبينُالورثةُلســــتردادُبينُالورثةُُوخصــــوصــــااُ

ُلإقامةُمشـــــــــــــتر ُوذلكُبعدُانقضـــــــــــــاءُالمدةُالمحددُقانونااُُجدُ ُمنأوُحقُيتعلقُبمياهُموروثةُُأرضُ 
دعوىُالعتراض،ُوقدُبينُذلكُالمشــــــــــرعُفيُقانونُتســــــــــويةُالأراضــــــــــيُوالمياهُبموجبُنصُالمادةُ
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ظاهرُُفهمُمنســـــــماعُالدعوىُوفقُهذهُالحالة،ُومماُيُ ُجوازُ،ُوالتيُنصـــــــتُعلىُعدم(ُمنه14/3)
بينُالورثةُإذاُمرُُعتراضالجزُســـــــــــــماعُدعوىُالتصـــــــــــــرفُكونهُلمُيُ نصُالمادةُأنُالقانونُيعتدُب

علىُتصـــرفااُاســـتقنلياُتصـــرفُالوريثُُمماُيسدوُمعهعليهاُمرورُالزمنُواقترنتُبالتصـــرفُالفعليُ
ُ.ُمنُأسبابُالملكيةُبااُهُالشاكلةُسبهذ

لكســـــــــبُالملكيةُُيصـــــــــلبُســـــــــببااُبينُالورثةُُااُعامةُفإنُمرورُالزمانُالمحددُقانونُرصـــــــــورةُ وُ ُ
كرُشـــــريطةُأنُينُالتســـــوية،عمالُعلىُالعقاراتُالتيُلمُتتمُفيهاُأُُخرىُالأصـــــليةُالأوالحقوقُالعينيةُ

ُالتصرف.الوريثُالمتصرفُحقُباقيُالورثةُفيُذاتُالعقارُموضوعُ

 ة الدراسةأهمي
ُيلي:ُا(،ُكمتطبيقيُ)عمليُعلمي(ُوجانبجانبُنظريُ)ُجانبين:تبرزُأهميةُالدراسةُمنُُ

 العلمية –الأهمية النظرية 
قوقُفيُندرةُالدراساتُالتيُتحدثتُعنُالتصرفاتُالمكسبةُللحتتمثلُالأهميةُالنظريةُللدراسةُُُُُُُ

ُُالعقارات.العينيةُالصليةُبينُالورثةُفيُ

 العملية –تطبيقية الأهمية ال

لماُلهاُوُاعتبارُأنُالقضاياُالعقاريةُفيُازديادُكبيرُوواضب،ُبُُلدراسةلُتتمثلُالأهميةُالعمليةُُُُُُ
رجاءُأجميعُفيُُمنتشــــــرةقدُباتتُراضــــــيُعمليةُتســــــويةُالأنُولأُيُالحياةُالعملية،منُأثرُملموسُف

شــــــــــــخاصُفيُبينُالأُمنُالمنازعاتالكثيرُيةُينجمُعنهاُالوطن،ُورطبيعةُالحالُفإنُعمليةُالتســــــــــــوُ
قيتُ،ُمنُضـــمنهاُماُيكونُبينُالورثةُعلىُأموالُمورثهمُقيرُالمنقولة،ُالتيُبثباتُحقوقهمُالعينيةإ

لذلكُتأتيُطويلة،ُفقدُيتصــــرفُبعضــــهمُفيهاُدونُالآخرُطيلةُهذهُالســــنوات،ُُدونُقســــمةُلســــنواتُ 
هُراضيُعلىُوجالقوانينُالمختصةُفيُالألأحكامُُوالتوضيبُمنُالشرجُئااُالدراسةُلتحاولُأنُتقدمُشي
ُالخصوص.ُوجهُالعمومُورينُالورثةُعلى

 أهداف الدراسة 

 بيان:تهدفُالدراسةُالىُ

 ُُصليةُفيُالعقارات.الحقوقُالعينيةُالأماهية
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 ُصلية.ُصرفاتُالمكسبةُللحقوقُالعينيةُالأللتالتنظيمُالقانوني 
 م.بالتقادثرُالحيازةُالفعليةُللعقاراتُواكتسابهاُأ 
 ُصليةُبشكلُعامُبينُالورثةُسببُمنُأسبابُاكتسابُالحقوقُالعينيةُالأُموانعُسماعُالدعوى

 بشكلُخاص.
 لتيُاعلىُالعقاراتُُوالواقعةوالتيُتجاوزتُمدةُمرورُالزمنُلحقوقُالناشئةُلُالتنظيمُالقانوني

 .لمُتتمُفيهاُاعمالُالتسوية
 عُباعتبارهُمانعاُمنُموانُصليةنيةُالألحقوقُالعياُلكتسابُسببُقيرُمباشرُلتقادمُالمسق ا

 .سماعُالدعوىُ
 إشكالية الدراسة

بُبموجبينُالورثةُصـــليةُاكتســـابُالحقوقُالعينيةُالأُفيُمدىُقانونيةإشـــكاليةُالدراســـةُُتتركزُُُُُُ
موانعُُمنُااُمانعوأثرُذلكُعلىُاعتبارهُُالقانون.ُبمرورُمددُقانونيةُحددهاُوالتقادمالتصــــرفُبالحيازةُ

راضـــــيُالمشـــــمولةُبأعمالُتســـــويةُفيُاكتســـــابُالأُقيرُمباشـــــرُهيُســـــببُ وُُعوىُالتســـــويةدســـــماعُ
مانعُمنُموانعُســــماعُُبعدمُالقبولُالعتراضــــاتوتفســــيرُهدفُالمشــــرعُمنُردُُ،مياهراضــــيُوُالالأ

ُُ.الدعوىُ

 لى طرح سؤال رئيسي هو التالي: إية تؤدي هذه الاشكال      

لورثةُاصـــليةُفيُالعقاراتُبينُمبدأُاكتســـابُالحقوقُالعينيةُالأقُماُهوُالتنظيمُالقانونيُلتطبيُُُُُُ
ُُوالتقادم؟بالتصرفُالناتجُعنُالحيازةُ

 تساؤلات الدراسة

ُينبثقُعنُالسؤالُالرئيسيُالسابقُعددُمنُالأسئلةُالفرعية،ُوهيُكماُيلي:

ورينُُســـببُمنُأســـبابُاكتســـابُالحقوقُالعينيةُالأصـــليةُبشـــكلُعامماُهيُموانعُســـماعُالدعوىُ •
ُالورثةُبشكلُخاص.

ُُصلية؟الأسببااُلكتسابُالحقوقُالعينيةُإلىُأيُمدىُيمكنُأنُيصلبُالتصرفُُ•

ُُبالتقادم؟صليةُلأسندااُقابناُلكتسابُالحقوقُالعينيةُاالحيازةُمتىُتصببُ •
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ُكتسابها؟ُلمقتضياتُوشروطُُهلُللحيازة •

ُوصحته؟ُُعتراضالماُهيُموانعُسماعُ •

 سة منهجية الدرا

وذلكُتُضـــــروراتُالبحثُذلك،ُضـــــالمقارنُكلماُاقتوُالمنهجُالوصـــــفيُالتحليلي،ُُاتبعُالباحثُُُُُُ
ســـــببُمنُصُالتشـــــريعيةُالتيُتناولتُالتصـــــرفُتحليلُالمفاهيمُوالدللةُالقانونيةُللنصـــــوُمنُخنلُ

توىُالتطرقُلآراءُالفقهُوالقضـــاءُعلىُالمســـُمع،ُأســـبابُكســـبُالحقوقُالعقاريةُوخاصـــةُبينُالورثة
ُالمحليُوالفلسطيني.

  محددات الدراسة

يةُصلستعانةُبعددُمنُالقوانينُالناظمةُلمبدأُالتصرفاتُالمكسبةُللحقوقُالعينيةُالأسيتمُالُ
،ُانيةحكامُالعدليةُالعثممجلةُالأُالقوانين:همُتلكُأُجراءُهذهُالدراســـــــــــــــةُوُتُبينُالورثةُلإافيُالعقارُ

ُانةالســـتعراضـــيُالنافذةُذاتُالعنقة،ُكماُســـيتمُقوانينُالألمدنيُالفلســـطينيُوكافةُمشـــروعُالقانونُا
صــــــةُبالقوانينُالخاُســــــتعانةالوكذلكُُوالأردنية.لمحاكمُالفلســــــطينيةُحكامُوالســــــوابقُالقضــــــائيةُلبالأ

ُقانونُالمعدلالوُُ،1952لســنة40ُُاهُرقمُراضــيُوالميدراســةُومنُأبرزهاُقانونُتســويةُالأبموضــوعُال
ُُ.1958لسنة51ُُقيرُالمنقولةُرقمُلُمواالأبُلأحكامُالتصرف

 هيكلية الدراسة

ُالتالي:ُالباحثُفيُالدراسةُنظامُالفصولُحيثُقسمهاُإلىُفصلينُاثنينُعلىُالنحوُاتبع

والحقباتُالتيُمرُبهاُُ،يوضـــــــــبُمراحلُالتطورُالتاريخيُااُتمهيديُمدخناُتتضـــــــــمنُالدراســـــــــةُُُُُُُُ
الحقوقُالعينيةُالأصـــليةُالمكتســـبةُبعنوانُُالأولالفصـــلُُثمُ،النظامُالقانونيُللأراضـــيُفيُفلســـطين

المبحثُالأولُيوضـــــــبُأســـــــبابُكســـــــبُالملكيةُوُالمبحثُُ،ثينتمُتقســـــــيمهُإلىُمبحوُُ،فيُالعقارات
الثانيُالحقوقُالمتفرعةُعنُحقُالملكية،ُأماُالفصـــــــــــلُالثانيُيتناولُالتصـــــــــــرفُالمكســـــــــــبُللحقوقُ

المبحثُالأولُتناولُالتصـــرفُُ،لىُمبحثينإســـيمهُوتمُتقُ،العينيةُالأصـــليةُعلىُالعقاراتُبينُالورثة
ويوضـــبُُ،ســـبابُالملكيةُبطريقةُقيرُمباشـــرةأمنُُســـببااُحقُالملكيةُوالمنفعةُوالســـتسنلُالمكســـبُل

منُُادمُالمســق ُســببااُالتقُفقدُتناولوالمبحثُالثانيُُ،الواردُعليهاُســتثناءوالالقاعدةُالعامةُللتصــرفُ
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هذهُمنُخنلُالباحثُليهاُإُتوصـــلالنتائجُوالتوصـــياتُالتيُُالملكيةُثمُســـيتمُعرضكســـبُســـبابُأ
ُ.الدراسة
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 النظام القانوني للأراضي في فلسطينُالتمهيدي:مدخل ال

وفقُحقبُتاريخيةُُااُيمكنُاســـــتعراضُمراحلُتطورُتشـــــريعاتُالأراضـــــيُفيُفلســـــطينُتاريخيُُُُُُ
ُُسلطاتُبقوانينهاُكماُيليُبيانه:ُعدة،ُخضعتُلعدة

 (:1917ــ  1516راضي في عهد الدولة العثمانية ): تشريعات الأ أولاا 

التيُكانتُتطبقُعلىُنظامُملكيةُالأراضــيُفيُهذهُالحقبةُالزمنيةُُســنميإنُأحكامُالفقهُالإُُُُُُ
حيثُكانتُتحصــــلُالدولةُعلىُمقدارُثابتُمنُاضــــيُمنُأصــــحابها،ُتقتضــــيُدفعُالخرا ُعنُالأرُ

وقدُُالذيُطبقهُالعثمانيونُوالذيُخولهمُهذهُالصنحية،ُلتزامالإوجبُنظامُالمالُلصالبُخزينتهاُبم
ُ،1قســمتُالأراضــيُإلىُقســمين:ُأراضــيُمملوكةُملكيةُفردية،ُوأراضــيُمملوكةُملكيةُعامةُ)للدولة(

والمدنيونُُوالإقطاعيون،ُبالدولة،فملكيةُالأراضــيُكانتُتقومُعلىُمجموعةُمنُالركائزُوالتيُتتمثلُ
ُ.2والفنحونُُ،والعسكريونُ

حيثُكانُمنُحقُالدولةُالحصــــــولُعلىُالضــــــرائبُوالرســــــومُوالأعشــــــارُعنُهذهُالأراضــــــيُُُُُُُ
المالكُلهذهُالراضيُجميعها،ُأباعتبارُ مُتُحسبُمناصبهماُالإقطاعيونُفكانتُحيازتهمُلهاُتتفاوُهاُ

ُداريةُأوُالعسكرية،ُحيثُقسمتُهذهُالقطاعياتُإلى:فيُالدولةُسواءُالإ

ذيُ:ُهوُنظامُإقطاعيُلملكيةُالأرضُأدخلهُالعثمانيونُليحلُمحلُالإقطاعُالعســــــكري،ُالمارالث-1
ُألف20ُحواليُُراتباُكانُالثيمرجيُيتقاضـــــــى،ُوقدُفيُبندُالشـــــــامُمنذُأيامُالســـــــنجقةُكانُســـــــائدااُ

ُ.قجةأ

الزعيمُمنُبهيُمســـاحةُمنُالأرضُيتســـلمهاُماُيســـمىُ،ُوُعرفُصـــاحبهاُبالزعيموقدُت:ُاالزعام-2
ُ.أقجة100,000ُُ–20,000ُبينُُيتراوجُماويتقاضىُراتباُولة،ُوقالباُماُيكونُمنُقادةُالجيشُالد

 .الزعاماتُفيُالمسؤوليةُمنُعسكريينُومتصرفينُيليوهيُلمنُُ:الخاصُ-3

ُ.صدرتهاُالدولةُالتركيةأوالتيُُبالأراضيالقوانينُالمتعلقةُُأبرزُ

                                                           
1 El- barchuthy, omar el-saleh (traces of the feudal system in Palestine). The journal of Palestine oriental society: vol9, 

1929.p 70. 
ُ(،https://info.wafa.ps/ar_page.aspx?id=5161والمعلوماتُالفلسطينية،ُ)ُللأنباءنظامُملكيةُالراضيُفيُفلسطيني،ُوكالةُوفا2ُُ

والقدسُونابلوُوصـــــفدُواللجونُوفرضـــــتُعلىُالهاليُُمقاطعات(ُقزةســـــناجقُ)5ُحيثُوفيُبدايةُالحكمُالعثمانيُقســـــمتُفلســـــطينُالىُ
دنيينُنسـبةُالرضُالتيُيتملكونهاُوسـميُهذاُبنظامُاللتزامُوقسـمتُالراضـيُفيُفلسـطينُبينُالدولةُوالقطاعيينُوالمضـريبةُمتناسـبةُمعُ

 والعسكريينُوالفنحينُواعتبرتُالدولةُنفسهاُانهاُالمالكُالحقيقي.
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ُبماُيلي:ُُعنُالحكومةُالعثمانيةُراضيُالصادرةبالأالمتعلقةُشريعاتُوالقوانينُتحيثُتتمثلُال

يعتبرُهذاُالقانونُمنُأهمُالقوانينُالتيُأصـــــدرتهاُُ،(1858)راضـــي العثماني لســـنة قانون الأ  -1
،ُوكانُهدفُالدولة3ُالدولةُالعثمانيةُخنلُفترةُالتنظيمات،ُوقدُاعتمدتُعليهاُالقوانينُالنحقةُله

كامُســــــــــــيطرتهاُعلىُالأرضُوتأكيدُحقهاُفيهاُفيُوجهُالقوىُالعثمانيةُمنُإصــــــــــــدارُهذاُالقانونُإح
ُراضأوُُ،ميريةأُراضأوُ،مملوكةُُراضألىُإراضـــيُلأقســـمُهذاُالقانونُا،ُوقد4ُالمحليةُورقاياُالإقطاع

كماُســــــــــــبقُبيانه،ُوقدُجعلتُلكلُقســــــــــــمُمنهاُأحكامُوقوانين،ُُمواتُراضأوُ،متروكةُُراضأوُ،وقفُ
واســــتسنلهاُقبلُُيهاراضــــيُوالتصــــرفُفكانتُملكيةُالأحيثُُ،لجعلُالتصــــرفُبهاُوفقُهذهُالقوانين

ُعُاليدويثبتُالملكيةُوضــحججُشــرعية،ُُ،ُورأوراقُتدعييثبتُمنُخنلُالعرفُصــدورُهذاُالقانونُ

علىُُعندُالتنازعُلالشــــــهادةُالشــــــفهيةُتقبُعلىُذلكُكانتُإذاُماُضــــــاعتُالحججُالشــــــرعية،ُوعنوةاُ
،ُوذلك5ُرضلعثمانيةُتحكمُسيطرتهاُعلىُالأطةُالفيُجعلُالسُفشلقدُُ،ُإلُأنُهذاُالقانونُملكيتها

ُ.6بأسمائهمبسببُتهربُالفنحينُمنُتسجيلُأراضيهمُ

يثُ،ُحلزامُالناسُبدفعُالضـــــــــــريبةهذاُالقانونُمنُأجلُإُجاءُ(،1861)قانون الطابو لســـــــنة  -2
،ُمهائســمبأراضــيُحونُيتهررونُمنُتســجيلُالأانتشــرتُظاهرةُطبقةُالمن ُالكبارُبعدُأنُباتُالفن

أوُُلسـماءُكبارُالقبائأماُبتسـجيلهاُبإُأراضـيهم،ُوذلكُالكثيرُللتهربُمنُتسـجيلُهذاُالنظامُدفعُفقد
ُصــــبحتُدائرةُالطابوُهيعليهُأوُ،ُلهاُبعدُالوقفُمســــتأجرونُعُبقائهمُماُبوقفهاُمإوُُبأســــماءُوهمية،

ُجازتُالبيعأكمةُالقســــــطنطينيةُنُمحألُ،ُإراضــــــيثباتُملكيةُالأإالدائرةُالوحيدةُالمخولُبتســــــجيلُوُ
ُ.فضليةُالقانونيةعطاءُالطابوُالأإُخار ُهذاُالقانونُوُ

طماعُأوُوتراكمُالديونُعليها،ُبســــــببُضــــــعفُالدولةُالعثمانيةُ (،1869)جانب قانون تملك الأ -3
وروريينُتملكُجيزُللأأُ،فيُولياتهاوضـــــــــــسوطاتهمُالتيُمارســـــــــــوهاُعلىُالدولةُالعثمانيةُنُيروريوُالأ
فيُفلســـطين،ُســـواءُكانواُأفراداُأوُمؤســـســـاتُأوُشـــركاتُفيُجميعُأراضـــيُالدولةُســـواءُُاضـــيرُالأ

                                                           
موادُمهمةُنظاميةُمتعلقةُبهذاُُالراضـــيُمعُبعضُانونُونظامق،ُأصـــلُوترجمةُأفندينقولُنقاش،ُ.43ُ-14،ُص1ُانظر:ُالدســـتور،ُ 3ُ

(،ُص1873ُاتُأخرىُتشبههاُتلزمُإلىُعامةُالناسُكماُيتبينُذلكُبالفهرست،ُ)بيروت:ُمطبعةُالباءُاليسوعيين،ُيالخصوصُورخصوص
ُ.32-7،ُص1ُ(،ُ 1923)القدس،ُُ،ُدعيبوُالمر،ُاحكامُالأراضـــــــيُالمتبعةُفيُالبندُالعرريةُالمنفصـــــــلةُعنُالســـــــلطةُالعثمانية1-59

 .367-1928ُ،311،ُموجزُفيُاحكامُالأراضيُوالموالُقيرُالمنقولة،ُ)دمشق:ُمطبعةُالتوفيق(،ُ،ُشاكرالحنبلي
 .812صُبدونُسنةُنشر،ُ،دراسةُفيُالهويةُوالوعيُ-لنمةُالعرريةُيالدوري،ُعبدُالعزيز،ُالتكوينُالتاريخ4ُ
ُالراضيُفيُالدولةُالعثمانية.نظامُملكيةُالراضيُفيُفلسطين،ُمرجعُسابق،ُقسمُنظامُملكية5ُُ
 .1993صنجُالدين،ُمحمدُماجد،ُملكيةُالراضيُفيُفلسطين،ُرسالةُماجستير،ُالجامعةُالأردنية،6ُُ
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،ُحيثُوقبلُهذاُالقانونُلمُيكنُهنا ُأحقيةُللأجانبُفي7ُداخلُالمدنُاوُخارجهاُباســتثناءُالحجاز
ُالتجارية.ُمتيازاتالُراضيُواقتصرتُامتيازاتهمُعلىتملكُالأ

ونتيجةُلصــــدورُهكذاُقانون،ُبالعملُعلىُإرســــالُرعاياهاُإلىُُالســــتعماريةحيثُبدأتُالدولُُُُُُُ
دولُبريطانياُتملكهاُوإقامةُالمســــتعمراتُفيها،ُمثلُوُُمنُأجلُالإقامةُهنا ،ُوشــــراءُأراضفلســــطينُ

لمُيقتصــرُعلىُالشــركاتُوالمؤســســاتُاوُالدولُُللأراضــي،ُكماُانُالشــراء8ُوفرنســاُوالمانياُوروســيا
ُجانبُوالعائنتُكذلك.فرادُالأمنُقبلُالأُيضااُأُراضأبلُتمُشراءُُ،الأجنبية

ُُ.ايمدنُناماُزالتُمطبقةُفيُفلسطينُقانوُ 1869حكام العدلية مجلة الأ -4

ميريةُراضــــــــــيُالأنظمُقســــــــــمةُالأُ–1911ُموال غير المنقولة المشـــــــتركة قانون تقســـــــيم الأ -5
ُ.والمملوكةُوالوقفيةُقسمةُرضائيةُوقضائية

لىُإُميريُراضيُالألأنظمُطرقُانتقالُاُ(،1912)نة منقولة لسالغير  موالقانون انتقالات الأ -6
ُ.1920نتدابُالبريطانيُلسنةُونُالإالورثةُوقدُعدلهُقان

موالُقيرُوعدلُبقانونُالتصـــرفُبالأ(، 1912)منقولة لســنة الموال غير قانون التصــرف بالأ -7
ُ.1953ردنيُلسنةُمنقولةُالأال

 (.1948ــ  1918لانتداب البريطاني )ثانيا: تشريعات الأراضي في عهد ا

،ُنتيجةُلهزيمةُتُفلســــــطينُتحتُحكمُانتدابُبريطاني،ُوقعةُالأولىالحربُالعالميُبعدُانتهاءُُُُُُ
تمُتشـــــــــكيلُإدارةُعســـــــــكريةُفيُالبند،ُوقســـــــــمتُفلســـــــــطينُفيُالفترةُماُبينُالدولةُالعثمانية،ُوعليهُ

كمُعســــــــــــــكريُبريطــانيُيرتب ُبــالحــاكمُإلىُعــدةُألويــة،ُوعلىُرأسُكــلُلواءُحــا1920ُُ-1917ُ
وفيُُ،عامةُللجيشُالبريطانيُفيُالقاهرةالعســــــــــــــكريُفيُالقدس،ُوالذيُكانُبدورهُمرتبطاُبالقيادةُال

ومقاطعةُُالجنوري،اللواءُُالشــــــــــمالي،قســــــــــمتُفلســــــــــطينُإلىُثنثُمناطقُوهيُاللواء1922ُُالعامُ
ُ.9القدس

                                                           
 .73،ُص2الدستور،ُ 7ُ
ُ.38(،ُص1985لجتماعي،ُ)بيروت:ُدارُابنُخلدون،ُاُ-الشريف،ُماهر،ُتاريخُفلسطينُالقتصادي8ُ
برُقزةُع.ُســــكيك،22ُ،ُص2ُ،1958فيُفلســــطين(،ُمجلةُالثقافةُالعررية،ُالســــنةُالثانية،ُالعددُُيريطانحبش،ُزياد،ُ)تاريخُالنتدابُالب9ُ

بدونُســــــنةُنشــــــر،ُُ،2م،2ُ،ُفلســــــطينُفيُعهدُالنتدابُالبريطاني،ُالموســــــوعةُالفلســــــطينية،ُقســــــم،ُأحمدطررينُ.13،15،ُص4التاريخُ 
 .996ص
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طينُباتخاذُعدةُقراراتُبخصــــــــــــــوصُملكيةُوقامتُالإدارةُالعســــــــــــــكريةُمنذُقيامهاُفيُفلســــــــــــــُُُُُُ
،ُقرارااُبوقفُجميعُمعامنتُملكيةُالأراضـــــي1918ُأيار8ُُالأراضـــــيدُفأصـــــدرُالجنرالُمونيُفيُ

الأميريةُالخاصـــــــة،ُوأقلقتُدوائرُتســـــــجيلُالأراضـــــــيُ)الطابو(دُلأنُالســـــــلطاتُالتركيةُأخذتُمعهاُ
ومةُالبريطانيةُمنُإعادةُجزءُمنهاُخنلُانســـــحابهاُإلىُدمشـــــقُجميعُدفاترُالطابو،ُثمُتمكنتُالحك

م،ُبمساعدةُالفرنسيينُفيُسوريا،ُوخاصةُالمتعلقةُبمناطقُنابلوُوقزة،ُبينماُفقدتُسجنت1919ُ
القدس،ُأماُســـــجنتُالأراضـــــيُلحيفاُوعكاُوالخليلُوجنينُوالناصـــــرةُوصـــــفدُوطبريةُوطولكرمدُفقدُ

ُ.10وجدتُسليمةُلكنهاُقيرُكاملة

رررتُصـــــــــــموئيلُصـــــــــــدرتُقوانينُجديدة،ُوعملُعلىُيلمندوبُالبريطانيُهوفيُفترةُوليةُاُُُُُُُُ
مةُوطنُتحقيقاُلوعدُبلفورُبإقاُتســهيلُانتقالُالأراضــيُلليهودقوانينُالدولةُالعثمانيةُمنُأجلُتسييرُ

عدةُُصدرتأريةُكمتُفلسطينُفيُبدايةُالنتدابُبلجنةُعسكحُ قوميُلهمُعلىُأرضُفلسطين،ُفقدُ
ومن1920ُُتبدلتُبلجنةُمدنيةُعامُراضيُواسقلقتُكافةُدوائرُتسجيلُالأأوُُُراضيوامرُتتعلقُبالأأ
ُ.نذا آهمُالقوانينُالتيُصدرتُأُ

ُ:بماُيليُنتدابُبشأنُالأراضيُفيُفلسطينالصادرةُعنُحكومةُالإُالتشريعاتُوالقوانينحيثُتتمثلُ

 :1920.قانون تصحيح سجلات الطابو 1

بعدُتأســيوُالإدارةُالمدنيةُمباشــرة،ُ،1920ُأيلول23ُُُصــدرُهذاُالقانونُبصــيستهُالولىُفيُُُُُُ
،ُوقدُجرىُتعديلُهذا11ُم1918اللذينُصــــــــــدراُعام76ُُُ-75ُلإلساءُالأوامرُفيُالمنشــــــــــورينُرقمُ

،ُحيثُأعطىُهذاُالقانونُالحقُلمنُيدعيُملكيةُأرضُمسجلة1/3/1920ُالقانونُوإعادةُنشرهُفيُ
ُ.12اُبشرجُذلكُعلىُالسجلُالخاصُبتلكُالأرضبسيرُاسمهُبأنُيستدعيُإلىُالمحكمةُويطالبه

ُ

ُ

 .قانون انتقال الأراضي:2

                                                           
10ُ. 23, p 1Survey of Palestine, vol,  
ُ.52ُ،ُص1937ُ-1917بر،ُنظامُملكيةُالأراضيُفيُفلسطينُموسى،ُصا11ُ
.ُكماُجاءُايضـــــا:ُانهُورعدُأنُتســـــتمعُالمحكمةُللطرفينُالمســـــتدعيُوالمدعىُعليه،79ُصـــــنجُالدين،ُمحمدُماجد،ُمرجعُســـــابق،ُص12ُ

ُات.هذهُالدعاءُلإثباتيُقدمتُيجوزُلهاُانُتامرُبإدخالُذلكُالشرجُمعُتوضيبُالمنفعةُالمدعىُبهاُوالتفصينتُالمتعلقةُبالأدلةُالت
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بُهذاُالقانونُنافذُصــــــــــــــبأ،ُو1920ُ13ُيلولُمنُالعامُأ23ُعننُعنُهذاُالقانونُفيُتمُالإُُُُُُ
علىُرغبةُالمندوبُالســاميُالبريطانيُُســبوعُواحدُمنُالإعننُعنه،ُحيثُصــدرُبناءاُالمفعولُبعدُأ
السايةُُ،راضـــيالأللحاجةُالمســـتمرةُعلىُالحكومةُلإصـــدارُقانونُموئيل،ُرررتُصـــيهعلىُفلســـطينُ

بالإضـــــــــــــافةُلمنعُُوالمســـــــــــــتأجرينوالهدفُمنهُحمايةُالمزارعينُوالصـــــــــــــسارُمنهمُعلىُوجهُالتحديدُ
ُ.14المضاررةُبأسعارُالأراضي

قــالُحيــثُبينُهــذاُالقــانونُالإجراءاتُالواجــبُاتبــاعهــاُلنقــلُملكيــةُالأرض،ُورموجبــهُكــانُانتُُُُُُ
معينةُحددها،ُمنُحيثُالمســـاحةُالتيُيجوزُُبموافقةُحكومةُالنتدابُوفقُشـــروطُ ُالأراضـــيُمرهونااُ

رضُ،ُمعُاشــــــتراطُاقامةُالمالكُفيُفلســــــطينُومثابرتهُعلىُزراعةُالأيضــــــااُأتملكها،ُوقيمتهاُالماليةُ
لأراضيُفيها،ُوتحسينهاُبنفسه،ُحيثُحرمُهذاُالقانونُالفلسطينيُالمقيمُخار ُفلسطينُمنُامتن ُا

ُ.15لمنعهُنموُالملكياتُالواسعةُوالكبيرةُفيُذاتُالوقتُبالإضافة
ُ

 :.قانون الأراضي المحلولة3

نُالأرضُلمُيزرعهاُ،ُبطبيعةُالحالُوكونُأ192116صـــــــــــــــدرُهذاُالقانونُفيُشــــــــــــــباطُعامُُُُُُُ
اُالقانونُخنلُهذالفنحونُطيلةُســــــــــــــنواتُالحربُالعالميةُالأولى،ُحاولتُالحكومةُالبريطانيةُمنُ

رةُحكومةُالإنتدابُعلىُمساحاتُراضيُالتيُيزرعهاُالفنحونُفيُفلسطين،ُفسيطالسيطرةُعلىُالأ
دةُتفوقُالثنثُســنوات،ُحتىُيصــارُإلىُتحويلهاُصــحابهاُلمأُمُيزرعهاشــاســعةُمنُالأراضــيُالتيُل

لماُجاءُُقيقااُمامُاليهودُتحأمن ُعامةُللدولة،ُحيثُالهدفُالرئيوُمنهُكانُوضعُالتسهينتُإلىُأ
أثرُولهذاُفإنُهذاُالقانونُطبقُبرضُفلســــــــــــــطين،ُمةُوطنُقوميُلهمُعلىُأبهُبلفورُفيُوعدهُبإقا

 .17منُالأراضيُالمحلولةُالتيُكانواُيتصرفونُبهاُستفادةالرجعيدُماُحرمُالفنحينُمنُ
 

                                                           
 (.1920،ُ)قانونُانتقالُالراضيُلعام371ُ-130،ُصمرجعُسابقُدعيبو،ُالمر،ُأحكامُالأراضي،13ُ

14ُ-jewish conflict, 1917 – Wasserstein, Bernard. The British in Palestine: the mandatory government and the arab

1929, London, 1978, p91. Stein, the land question in Palestine, p45.                                     ُ
.ُحيثُورموجبُهذاُالقانونُكانُانتقالُالأراضـــــــيُمرهوناُبموافقةُحكومةُالنتداب،81ُصـــــــنجُالدين،ُمحمدُماجد،ُمرجعُســـــــابق،ُص15ُ

جنيهُمصـــــري،ُول3000ُُاضـــــيُالزراعيةُلُتتجاوزُقيمتهاُدونمُمنُالأر300ُُفأكدُعلىُانهُلُيســـــمبُللشـــــخصُالواحدُبامتن ُأكثرُمنُ
دونماُداخلُمناطقُالمدن،ُوكانُعلىُالمالكُانُيكونُمقيماُفيُفلســــــــــــــطين،ُوانُيقومُبزراعةُالرض30ُُيســــــــــــــمبُلهُبامتن ُأكثرُمنُ

ونُكافيةُحيةُأوُفيُأيُمنطقةُاخرىُتكارضاُفيُتلكُالناُمستأجراكانُمالكاُاوُُإذاوتحسينهاُبنفسه،ُواشترطُالقانونُكذلكُانُيبقىُللبائعُ
ُواعالةُعائلته.ُلإعالته

 قانونُالراضيُالمحلولة(.).149ُ-148،ُصمرجعُسابقدعيبو،ُالمر،ُاحكامُالأراضي،16ُُ
ُ.84صنجُالدين،ُمحمدُماجد،ُمرجعُسابق،ُص17ُ
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 :.قانون الأراضي الموات4

الســــــاميُالبريطانيُعلىُأرضُُ،ُعنُالمندوب1921شــــــباطُعام16ُُصــــــدرُهذاُالقانونُفيُُُُُُُ
راضــــــــــــيُالعثمانيُحولُالأرضُالمواتُلماُجاءُبهُقانونُالأُوئيل،ُمعدلاُرررتُصــــــــــــميفلســــــــــــطينُه

وُأُرضــــــاُمواتااُمنُنقبُأخيرةُمنهاُ"ُكلُ،ُحيثُجاءُفيُالفقرةُالأ18(ُمنه103وخصــــــوصــــــاُالمادةُ)
دُملكيةُبشأنُتلكُنُيحصلُعلىُموافقةُمديرُالأراضيُلُيحقُلهُأنُيحصلُعلىُسنزرعهاُدونُأ

نُألىُع،ُمعُالإشــــارةُهنا19ُرض"عنُذلكُللمحاكمةُلتجاوزهُعلىُالأُعرضُنفســــهُفضــــناُرضُويُ الأ
راضـــــيُهذاُأنُمعظمُأراضـــــيُمنطقةُبئرُالســـــبعُوقضـــــائه،ُورالرقمُمنُأعلىُُهذاُالقانونُلمُيســـــرُِ

ُ.20ديةُفيهاقدُاعترفتُبالملكيةُالفرُُةنُالحكومةُالبريطانيأمواتُإلُُراضأالمنطقةُتعتبرُ
ُ

 :.قانون محاكم الأراضي5

،ُحيثُكانتُالسايةُالأســاســية192121ُنيســانُعام8ُُصــدرهُالمندوبُالســاميُالبريطانيُفيُأُُُُُُ
للبتُفيُملكيةُالأراضــيُوالحكمُفيُالمنازعاتُالناشــئةُعنها،ُورعدُصــدورُهذاُالقانونُُهصــدارُإمنُ

ُشـــــكيلُمحكمةُالأراضـــــيُبرئاســـــةُقاضتُ،1921ايارُعام15ُُفي22ُُمباشـــــرةُأعلنُنورمانُبنتويش
علىُالأراضــــيُالعررية،ُحيثُُبريطانيُوعضــــوُفلســــطيني،ُحيثُكانُلهذهُالمحاكمُدورُخطيرُجدااُ

كانتُكثيرُمنُالأراضــــــــــيُالعرريةُمرهونةُللمرابينُاليهودُوفيُحالُعدمُمقدرةُالفنحينُمنُدفعُماُ
تحكمُبنزعُملكيـةُهذهُالأراضــــــــــــــيُمنُماُُعليهمُمنُقروضُيلجـأُاليهودُلهـذهُالمحـاكمُوالتيُقالبـااُ

ُ.23أصحابهاُالأصليينُونقلهاُلليهود
ُ

                                                           
عملُُوإذاايةُأرضُمواتُواستصنحهاُ(ُمنُقانونُالراضيُكلُشخصُزراعة103ُحيثُخولتُالدولةُالعثمانيةُبموجبُنصُالمادةُ)18ُ

ُلك.الراضيُتسجيلهاُلهُمجاناُإذاُزرعهاُبإذنُمنه،ُأوُدفعُمثلُالطابوُإذاُزرعهاُبدونُاذنهُويعطيُلهُسندُطابوُبذُمأمورذلكُفعلىُ
(،1970ُُن،ُ)قزة:ُد.ُخرون،ُمجموعةُالقوانينُالفلسطيني،آسالمُوُ،ُمازن970ُ،ُص2مداريتون،ُمجموعةُالمناشيرُوالوامرُوالقوانين،19ُُ
ُ،ُ)قانونُالراضيُالموات(.114،ُص16 
ُ.15(،ُص1985،ُ)عمان:ُدارُصامدُللدراساتُوالنشرُواقتصاداتهأوريُديفيوُوجونُؤيتشاردُسون،ُالمجتمعُالبدويُفيُالنقب20ُُ
 .160-155،ُص2ادعيبو،ُالمر،ُاحكامُالراضي،ُ 21ُ
ُرررتُصـــــموئيل،يالســـــاميُالبريطانيُحينهاُهُبالمندوُاقبةُهذهُالمحاكمُبتخويلُمنُوهوُالســـــكرتيرُالقضـــــائيُالذيُاعطيُحقُإدارةُومر22ُُ

طلباتُالنظمةُوالقواعدُالمتعلقةُنظامُالمحاكمُوطريقةُحفظُقيودُالمحكمةُونماذ ُالُبإصــــــــداروكانُلهُالحقُبعدُموافقةُالمندوبُالســــــــاميُ
 يةُامورُاخرىُيرىُمنُاللزومُوضعُقواعدُلها.والسنداتُوالرسومُالخاصةُبدعاوىُالراضيُوالتوكيلُبالدعاويُوا

.ُلُســيما134ُ(،ُص1970صــير،ُصــالبُمســعود،ُجهادُشــعبُفلســطينُخنلُنصــفُقرن،ُ)بيروت:ُدارُالفتبُللطباعةُوالنشــر،ُبابو23ُُ
نُلىُالقتراضُممضــــطرينُإُنالفلســــطينييقلىُاقنقُالبنكُالزراعيُالعثماني،ُمماُســــاهمُإلىُلجوءُالفنحينُُلصــــموئيرررتُيبعدُاقدامُه

 الزراعية.ُلأعمالهمالمرابينُاليهودُمنُاجلُانُيمدوهمُبالمالُالزمُ
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 .قانون الغابات:6

،ُعنُالمندوبُالســــــاميُالبريطاني،ُوالذي192624ُآذارُعام1ُُحيثُصــــــدرُهذاُالقانونُفيُُُُُُُ
ُكانتُقايتهُالأساسيةُهيُأنُيكونُبمثابةُستارةُلمصادرةُالأراضيُباسمُالساباتُلكيُتصببُأراضُ 

جازُهذاُالقانونُللمندوبُأُيةُملكُللدولةُمنُأجلُتســــــــــــــهيلُعمليةُانتقالُاليهودُإليها،ُكماُوحكوم
الساباتُبأنُيضعُتحتُحمايتهُالساباتُالتيُُمأمورالساميُوتحتُحجةُالمصلحةُالعامةُأنُيخولُ

مبررُللتعديُالقانونُُنُالحكومةُقدُاســتخدمتُهذاأمن ُالخاصــة،ُحيثُمنُالواضــبُتعتبرُمنُالأ
ُ.25من ُومصالبُالسكانُالخاصةُتحتُحجةُالصالبُالعامألىُع

ُ

 . قانون حق نزع الملكية:7

حيــثُ،192626ُآبُعــام1ُُنتــدابُالبريطــانيُفيُفقــدُصــــــــــــــــدرُهــذاُالقــانونُعنُحكومــةُالإُُُُُُ
ماُعلى27ُُيرادُبهُالمنفعةُالعامةالحقُلكلُمســتثمرُيريدُإنشــاءُمشــروعُُيعطأُ ورموجبُهذاُالقانونُ

ُ،يتفاوضُأوُيتفقُمعُصاحبهاُلينشئُعليهاُمشروعه،ُوفيُحالُلمُيتوصلُلتفاقُقطعةُأرضُأن
يقدمُمنشئُالمشروعُعريضةُللمندوبُالساميدُوالذيُيمكنهُأنُيصدرُأمرااُبنزعُملكيةُالأرضُمنُ

ُعطىُالحقُللمستثمرُبوضعُيدهُعلىُالأرض.صاحبها،ُأوُيُ 

البُاليهودُوتأمينُوطنُلهمُعلىُأرضُحيثُالواضـــــــــبُمنُهذاُالقانونُأنهُجاءُلخدمةُمصـــــــــُُُُُُ
ُالمصلحةُالعامة،ُحيثُيعتبرُهذازعتُمنُأصحابهاُبحجةُفلسطين،ُوتمليكهمُلهذاُالأراضيُالتيُنُ 

نتدابُالبريطاني،ُوقدُعارضـــــهُعربُفلســـــطينُصـــــدرتهاُحكومةُالإأخطرُالقوانينُالتيُأالقانونُمنُ
دُبعدُانُاقتصـــبتُحقهمُالســـياســـي،ُوهوُبشـــدةُواعتبروهُمكيدةُلقتصـــابُأمن ُوأراضـــيُأهلُالبن

اصـــحابُالبندُبعدُانُعجزتُعنُشـــرائهاُمنُأصـــحابهاُُلأراضـــيمقدمةُلتمليكُالشـــركاتُاليهوديةُ
ُ.28برضاهم

                                                           
.ُحيثُاجازُهذاُالقانونُللمندوبُالســــاميُالبريطانيُوضــــعُايةُارضُتحت8110822ُ،ُص1داريتون،ُالوامرُوالمناشــــيرُوالقوانين،ُم24ُ

ُ(ُمنه.3اشرافُالحكومةُوإدارتهاُكسابةُمحفوظةُوفقُالمادةُ)
ا،ُ.ُوقدُحرمُهذاُالقانونُالســـكانُالذينُكانواُينتفعونُمنُالساباتُمنُانُيســـتفيدواُمنه87جُالدين،ُمحمدُماجد،ُمرجعُســـابق،ُصصـــن25ُ

ُشيئاُمنُنتاجهاُولُاستخدامهاُلرعايةُمواشيهمُاوُحفرُالترابُواقامةُالسدود.ُيأخذوافنُيحقُلهمُانُ
ُ(.1926،ُ)قانونُنزعُالملكيةُلعام659ُ-955ُ،ُص2درايتون،ُالوامرُوالمناشيرُوالقوانين،ُم26ُ
الإجارةُاوُُ،الأراضــيوكلُمشــروعُآخرُمنبُبهُالمندوبُالســاميُامتيازاُتســوهُشــروطهُنزعُملكيةُالرضُالتيُتشــتملُعلىُكلُنوعُمن27ُُ

 شجرُاوُشيءُآخرُثابتُفيُالرض.ُوكلُبناية،ُاو

ُ.2،ُص1926تموزُعام895ُ،30ُُجريدةُفلسطين،ُعدد28ُُ
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 .193329لسنة  78 راضي المعدلقانون الأ  -8 

حدُالشــــــركاءُأنُتصــــــرفُأهمُماُجاءُفيهُأُومن1853ُراضــــــيُالعثمانيُلعامُعدلُقانونُالأحيثُُ
همُلهُمهماُطالتُفترتُحيازتهمُرضُيعتبرُمنُبابُالوكالةُولُيكتسبونُحقُتملكأعُفيُعلىُالشيوُ

ُ.له

 .1944لسنة  40راضي رقم قانون سجلات الأ  -9

ُ.عادةُتجديدُالسجلُالتالفجلُإُأمنُجراءاتُالواجبُاتخاذهاُعلىُالإُوقدُنصُهذاُالقانونُُ
ُ

 (.1967ـــــ 1948ن النكبة والنكسة )ما بيالمحتلة نظام ملكية الأراضي في فلسطين : ثالثاا 

لىُعُعتمادبالملكيةُالأراضــــــيُســــــرائيليُعلىُبناءُقوانينهاُالمتعلقةُبعملتُدولةُالحتنلُالإُُُُُُ
والذيُســــــــــبق1858ُُانونُالطابوُلعامُانينُالعثمانيةُالظالمةُبحقُأصــــــــــحابُالأراضــــــــــيُوفقُقالقوُ

علىُراضـــــــيُوفقُهذاُالقانونُتســـــــجيلُالأيهُولقســـــــوةُشـــــــروطهُاقتصـــــــارُوتطرقناُله،ُوالذيُبنيُعل
بالرقمُمنُامتن ُأصــــــحابُالأراضــــــيُفنديةُوالمقررينُمنُالســــــلطةُالحاكمةُحينها،ُالإقطاعيينُوالأ

نُالحركةُالصــــهيونيةُقدُســــنتُقوانينُملكيةُالأصــــليينُلســــنداتُوأوراقُتثبتُملكيتهمُللأرض،ُإلُأ
لُهذهُعثمانيُالجائر،ُالأمرُالذيُجعالأرضُعلىُأســــــــــــــاسُوثيقةُالطابوُالصــــــــــــــادرةُعنُالطابوُال
علىُُصـــــحابهاُبنُقيمة،ُحيثُســـــهلالوثيقةُســـــبباُلملكيةُالأرضُوماُدونهاُمنُســـــنداتُبينُيديُأ

ُسندُالطابوُوالتيُقدرتُبمنيينُالدونمات.ُنُلُيحملوُراضيُممنُالحركةُالصهيونيةُمصادرةُالأ

،ُواســـتولتُمنُخنله1950ُلسائبُلعامُســـنتُ"إســـرائيل"ُماُأســـمتهُفيُقانونُملكيةُاُكماُوقدُُُُُُ
علىُأمن ُالســائبينُوالحــاضــــــــــــــرينُمنُالفلســــــــــــــطينيينُمنُجهــة،ُوعلىُآلفُالبيوتُوالممتلكــاتُ
الفلســـــــــــطينيةُفيُالمدنُالفلســـــــــــطينيةُمثلُيافا،ُوحيفا،ُوعكا،ُوصـــــــــــفد،ُواللد،ُوالرملة،ُوعســـــــــــقنن،ُ

ُ...ُالخُمنُجهةُثانية.وأسدود

حتنلُبخصـــوصُملكيةُالأراضـــيُالقوانينُالتيُســـنتهاُدولةُالإوخنصـــةُالموضـــوعُأنُجميعُُُُُُُ
  علىُالأراضيُالعرريةُونزعهاُمنُيدُأصحابهاُومنكهاُالأصليين.ُالستينءكانُهدفهاُ

،1967ُُ–1948ُضــفةُوالمصــريةُلقطاعُقزةلردنيةُلدارةُالأراضــيُفيُعهدُالإتشــريعاتُالأوتتمثلُ
 بماُيلي:

                                                           
 .1933لسنة78ُُنُالراضيُالمعدلُقانو29ُُ
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ُ:البريطانيُبادنتيُالضفةُبعدُانتهاءُالإردنيُفتشريعاتُالعهدُالأُُُُُُ

ُورعد1950ُُ–1948ُردنيُمنُالحكمُالعســــــــكريُالأُأبدُ وفيُُ،للأردنمتُالضــــــــفةُالسرريةُهاُضــــــــ 
ُصـــــــدرأ1952ُعملتُفيُفلســـــــطينُومنذُعامُأُ المرحلتينُتمُتثبيتُالقوانينُالتركيةُوالنجليزيةُالتيُ

ُ:هاهمأ36ُُردنيُعدةُقوانينُوصلُعددهاُالىُالبرلمانُالأ

لقانونيةُفيُجراءاتُانُالإأيُالســجلُالعقاريُواعتبرُالقانونُراضــيُوتســجيلهاُفونُتســويةُالأنقاُ-1
ُ.راضيجلتُفيُدائرةُتسجلُالأذاُسُ إلُإراضيُالمسجلةُلُتسريُلأا

ُ.وهوُيشبهُماُسبقهُ–1953ُموالُالمنقولةُلعامُقانونُالتصرفُفيُالأُ-2

ُ.1958ُمنقولةُلسنةالرُموالُقيحكامُالأالقانونُالمعدلُلأُ-3
ُ

 غزة:راضي في عهد الادارة المصرية لقطاع تشريعات الأ : رابعاا 

ُ،نجليزيُفيُقطاعُقزةُفيُالعهدُالتركيُوالإعملتُأُ دارةُالمصــــريةُالقوانينُالتيُثبتتُالإحيثُُُُُُُ
ُ،راضـــــيُالخاصـــــةُالمملوكةُللدولةنُتملكُالأأولهماُبشـــــأُ،قرارين1960ُفيُعامُُتصـــــدرُأُكماُوقد

ُ.30رفبُضيارأُليكُمكلُبموجبهُلجنةُلتوثانيهماُشُ 
ُ

 -1967راضــي في  ل الاحتلال الاســرائيلي للاــفة الغرطية وقطاع غزة من تشــريعات الأ خامســا: 
1994. 

ي،ُراضــــالأملكيةُراتُالعســــكريةُالمتعلقةُبموضــــوعُراضــــيُالفلســــطينيةُالعديدُمنُالقرافيُالأُُُُُُُ
علىُســـــــجنتُُطنعالراضُومنعُالفلســـــــطينيينُمنُكُللأبالتملُماُســـــــمبُللأجانبهمهاُكانُمنُأُ

سنةُومنذُعام15ُُالطابوُوقيرهاُوقراراتُتسهلُعمليةُلستيطانُمثلُتمديدُالعملُبالوكالةُالدوريةُ
اعطىُالحاكمُالعســـــكريُُوكذلكُالمرُ،من اتُعســـــكريةُمثلُفرضُضـــــريبةُالأرُدخلتُقرا1980ُ

31ُُوقيرهُمنُالقوانينُوالأوامرُالعسكرية.ُيةحريةُالتصرفُفيُالراضيُالميريةُوالحكوم
ُ

 راضي في  ل السلطة الفلسطينية لأ تشريعات ا: سادساا 

                                                           
ُ،ُأديرُقطاعُقزةُمنُقبلُمصـــــرُولمُيتمُضـــــمهُإليها.ُورالتالي،ُفإنُعدداُقلينُمنُالتشـــــريعاتُالمدنيةُالمصـــــرية1948بعدُحربُعام30ُُ

ُكانُساريُالمفعولُفيُقطاعُقزة.ُ
ولُفيُالمناطقُالمحتلةُفيُحالُتعارضـــهاُمعُ،ُوقدُنصُعلىُإلساءُأيةُقوانينُســـاريةُالمفع1967لســـنة2ُُصـــدرُالأمرُالعســـكريُرقم31ُُ

ُالأوامرُالصادرةُعنُإدارةُالحتنل.
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الذيُُ،1994أيار20ُُأولُقرارُلهُبتاريخُُياسرُعرفاتُأصدرُرئيوُالسلطةُالفلسطينيةفقدُُُُُُُ
يُالضــفةُف5/6/1967ُقضــىُباســتمرارُســريانُالتشــريعاتُوالقوانينُالتيُكانتُســاريةُالمفعولُقبلُ

نينُالتيُلمُتصـــــــــــــــدرُبعدُبماُيخصُولكنُهنا ُالعديدُمنُمشـــــــــــــــاريعُالقواُ،32السرريةُوقطاعُقزة
ومشــــروعُقانونُُ،راضــــيومشــــروعُقانونُحقوقُالأُ،راضــــيراضــــيُمنهاُمشــــروعُقانونُســــلطةُالأالأ

لتشــكيل2016ُُلســنة6ُُرقمُُوُالقرارُبقانونُ قراضُالعامةللأُالســتمن ومشــروعُقانونُُ،التســجيل
لســــــــنة40ُُئةُتســــــــويةُالأراضــــــــيُوُالمياهُلإعمالُقانونُتســــــــويةُالأراضــــــــيُوُالمياهُالأردنيُرقمُهي

ُم.1952

 
 
 
 
 

 

                                                           
ـــــــت،32ُ ــــرزي ــــي ُب ُجـــــــامــــعـــــــة ــــوق، ــــحــــق ُال ُمــــعــــهـــــــد ــــي، ــــن ــــلســـــــــــــــــطــــي ــــف ُال ــــي ــــون ـــــــان ــــق ُال ــــظـــــــام ــــن ــــل ُل ــــخــــي ـــــــاري ــــت ُال ــــطــــور ــــت ُال .2013ُمــــراحـــــــل

http://lawcenter.birzeit.edu/lawcenter/ar/homepage/2013-08-31-07-08-03 
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 ولالفصل الأ 
صلية المكتسبة الحقوق العينية الأ

 العقارات على
 

 

ُ
 

 

 

 

 

 

 

 

 ولالفصل الأ 

 العقارات على صلية المكتسبةالحقوق العينية الأ

وُحرمانهُمنهاُإذاُأثابتةُلُيمكنُتجاوزهاُُلكلُشــــــــــــخصُحقوقااُي ثبتُالمجتمعُبأعرافهُوقوانينهُُُُُُ
،ُوإنُهذهُالحقوقُمعينُبذاتهُلشيءُماديُماُتحققتُبالشكلُالسليمُوالصحيب،ُوذلكُباعتبارهُمالكااُ
لقوانينُونظمتهاُبينُنصــــــــوصــــــــها،ُفرأسُهرمُيطلقُعليهاُالحقوقُالعينيةُالأصــــــــلية،ُحيثُعرفتهاُا

وُأالإرتفاقُُالإنتفاعُأوحقُهنا ُحقوقُأخرىُمثلُلملكية،ُكماُأنُصـــــليُهوُحقُاالحقُالعينيُالأ
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صليُهوُالحقُالقائمُبذاتهُدونُالحاجةُإذااُفالحقُالعينيُالأ،33ُ...ُإلخُىسكنالالمساطحة،ُأوُحقُ
ُ.منُالحقوقُُلسيره

فيُهذاُالفصـــلُلدراســـةُالحقوقُالعينيةُالأصـــليةُمنُحيثُمفهومها،ُوتمييزهاُعماُُوســـأتطرقُُُُُُُ
بشكلُمختصرُعلىُأنواعُُسأمربههاُمنُالحقوق،ُوالحقوقُالعينيةُالمكتسبةُوفقاُلنوعُالأرض،ُوُيش

للتصرفُُالحقوقُالعينيةُالمكتسبةُبشيءُمنُالتفصيلُوصولاُُأتناولالأراضيُفيُفلسطين،ُومنُثمُ
التصــــرفُالمكســــبُبالحيازةُختمُالفصــــلُبوأالمكســــبُلهذهُالحقوقُمنُحيثُمفهومهُوخصــــائصــــه،ُ

ُ.صليةسبابُاكتسابُالحقوقُالعينيةُالأأُدمُكأحدوالتقا

 المبحث الأول 

 الحقوق العينية الأصلية

هيُالحقوقُالتيُلُالحقوقُُهنُهذأعلمُبالالأصليةُُمنُالضروريُحينُدراسةُالحقوقُالعينيةُُُُُُ
موضــوعُُوتعطيُلأصــحابهاُســلطاتُالحصــولُعلىُالمنافعُالماليةُللشــيءُ،خرآُااُشــخصــي ا  حقُتتبع

بهاُفيُمواجهةُالسير،ُوأنُالحقوقُالعينيةُالأصــــــــــــــليةُجاءُبهاُالقانونُُالحتجا الحق،ُكماُويمكنُ
وذكرهاُعلىُســبيلُالحصــر،ُومنُأجلُالوصــولُلفهمُصــحيبُلهذهُالحقوقُلُبدُمنُدراســةُالحقوقُ

طرقُللحقوقُالعينيةُبشــــــــــــــكلُعامُفيُالمطلبُالأول،ُأتيُهذاُالمبحثُســـــــــــــــالعينيةُجملة،ُلذلكُوف
وتوضــــــيبُخصــــــائصــــــهاُمنُناحيةُوأقســــــامُهذهُالحقوقُمنُناحيةُأخرى،ُومنُثمُالتفرعُللبحثُعنُ
تعريفُجامعُيوضبُماهيةُالحقوقُالعينيةُالأصليةُوتمييزُهذهُالحقوقُعنُماُيشابههاُمنُالحقوقُ

ُلأفرادُعلىُالأموالُعلىُاختنفها.الأخرىُالتيُيقررهاُالقانونُل

ُ

ُ

                                                           
ُ.86،ُص2017يُمبادئُالقانونُوالقانونُالتجاري،ُانواعُالحقوق،ُالتكروري،ُعثمان،ُالوجيزُف33ُ

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AD%D9%82
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AD%D9%82
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 المطلب الأول

 مفهوم الحقوق العينية

ضــــــــــــــمنُهـذهُيتمتعُالأفرادُفيُمجتمعــاتهمُبـالحقوقُالمــاليــة،ُوالتيُتعتبرُالحقوقُالعينيــةُمنُُُُُُُ
للحقوقُالعينيةُبشكلُصريبُوواضبُفيُمجلةُالأحكامُالعدلية،ُإلُأنهُُااُالحقوق،ُحيثُلمُنجدُتعريف

كالمنفعةُوالمســـــــــــــــاطحةُعلىُســــــــــــــبيلُالمثالُوالتيُوردتُُالخرىُأحكامُالملكيةُوالحقوقُيفهمُمنُ
أحكامهاُبينُنصــــوصُالمجلةُعلىُأنُهذهُالحقوقُتعطيُمالكهاُاوُصــــاحبهاُســــلطةُمباشــــرةُعلىُ

علىُشـــيءُمعينُيعطيهاُســـلطةُمباشـــرةُ"ُ،ُوفيُالقوانينُالأخرىُفالحقُالعينيُيعني:34هذهُالأعيان
نُالحقُالعينيُيردُعلىُشــــــــــــــيءُماديُأحيثُيفهمُمنُهذاُالتعريفُبُ،35ين"القانونُلشــــــــــــــخصُمع

نُيمارسُحقهُأمحسـوسُومعينُبذاته،ُويكونُهنا ُصـلةُوعنقةُبينُهذاُالشـيءُوصـاحبه،ُتخولهُ
ونُتدخلُالسير،ُوســــــلطةُصــــــاحبُالحقُعلىُموضــــــوعُالحقُهيُســــــلطةُمباشــــــرةُلُتحتا ُعليهُد

أرضُمعينةُهوُصــــــــاحبُحقُعينيُولهُســــــــلطةُُلوســــــــاطةُمنُأيُشــــــــخصُأوُجهة،ُفمالكُقطعة
مباشـــرةُعلىُهذهُالأرضُويســـتطيعُأنُيباشـــرُســـلطتهُعلىُالحقُالذيُيملكُدونُتدخلُاوُوســـاطةُ

ُ.36منُأحد

مُتنصُعلىُتقســــــــيمُمعينُبشــــــــكلُورشــــــــأنُتقســــــــيمُالحقوقُالعينيةُفإنُمجلةُالأحكامُالعدليةُلُُُُُ
ســـــمتُالحقوقُالعينيةُإلىُحقوقُأصـــــليةُ،ُوالتيُق37الذيُنصـــــتُعليهُبعضُالقوانينصـــــريبُُمثلُ

بذاته،ُوإنماُيســـتندُفيُوجودهُإلىُحقُآخر،ُفالحقوقُالعينيةُُوأخرىُتبعية،ُفالثانيُلُيكونُمســـتقناُ
حقُالتخصـــــــــــيصُقُشـــــــــــخصـــــــــــي،ُوتكونُتابعةُلهذاُالحق،ُُمثلُالتبعيةُتوجدُلضـــــــــــمانُالوفاءُبح

                                                           
ةُالحكامُالعدلية.ُكذلكُالأمرُلمُيردُتعريفُصـــريبُللحقوقُالعينيةُفيُالقانونُالمدنيُ(ُمنُمجل1197-1194ُ-1192انظرُالموادُ)34ُ

المادةُُوالواردُفيُالكتابُالثالثُمنُقوقُالعينية(،ُإلُأنهُيفهمُمنُالحقوقُالمدرجةُتحتُهذاُالعنوانُ)الح2012لســـــــنة4ُُالفلســـــــطينيُرقمُ
 وعلىُراسهاُحقُالملكية،ُأنُهذهُالحقوقُتخولُصاحبهاُسلطةُمباشرةُعلىُشيءُمعينُيملكهُقانونا.ُ،928

،ُتـاريخ2645ُ.ُالمنشــــــــــــــورُفيُالجريـدةُالرســــــــــــــميـةُالأردنيـةُالعـدد1976ُ،ُلســــــــــــــنـة43ُ(،ُالقـانونُالمـدنيُالأردني،ُرقم69/1ُالمـادةُ)35ُ
ُ.2،ُصفحة1/8/1976ُ
ُ.https://elawpedia.com/view/184/0الموسوعةُالقانونية،ُتعريفُوانواعُالحقوقُالعينيةُحسبُالقانون،ُموقعُإلكتروني،36ُُ
يثُالقانونُالمدنيُالفلســـــــطينيُالذيُوضـــــــعُتقســـــــيماُللحقوقُالعينية،ُوذلكُفيُالبابُالأولُوالثانيُمنُالكتابُالثالثُمنه،ُحمشـــــــروعُك37ُ

،ُوهماُحقوقُعينيةُأصليةُوحقوقُعينيةُتبعية،ُكماُوتنقسمُالحقوقُالعينيةُإلىُقسمينُرئيسينُنصُعليهماُالقانونُالمدنيُالأردنيقسمهاُل
.ُانظرُأيضـــــــــــــا:ُعنل،ُآمال،1976ُ،ُلســـــــــــــنة43ُ(،ُالقانونُالمدنيُالأردني،ُرقم69/2ُالحقُالعينيُالأصـــــــــــــليُوالتبعي،ُانظر:ُالمادةُ)

 .27،ُص2020-2019الحق،ُجامعةُأبوُبكرُبلقايد،ُتلمسان،ُكليةُالحقوقُوالعلومُالسياسية،ُمحاضراتُفيُمقياسُنظريةُ
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فإذاُانقضـــىُالدينُأوُهذاُالحقُفإنهُالذيُيتبعُالدينُأوُالحقُالشـــخصـــي،38ُُ،ُوحقُالرهنوالمتياز
فالحقُالعينيُالتبعيُهوُســــــــلطةُقانونيةُقيرُمباشــــــــرةُبطبيعةُالحالُســــــــينقضــــــــيُالرهنُتبعاُلذلك،ُ

ُ.يمارسهاُصاحبُالحقُعلىُالشيءُإذُلُيقومُهذاُالحقُبذاته

ُفيُالفرعُالأولُمنُالمطلــبُتعريفُالحقوقُالعينيــةُالأصــــــــــــــليــة،ُحتىُيتكونُلــدينــاأبحــثُوُُُُُُُ
صــــــــــــــليةُعنُماُيشـــــــــــــــابههاُمنُلتمييزُبينُالحقوقُالعينيةُالألمفهومُجامعُلهذاُالنوعُمنُالحقوق،ُ
ُفرادُفيُمجتمعاتهم.الحقوقُالأخرىُالتيُيتمتعُبهاُالأ

 

 الفرع الأول

 تعريف الحقوق العينية الأصلية 

ُاشرااُمبُاختصاصانُبالذاتُشخصُبشيءُمعيُاختصاصالحقُالعينيُبأنهُُيمكنناُانُنعرفُُُُُُ

،ُوأشــخاصــهُطرفُواحد،ُوهوُما39ُ،ُحيثُمحلُالحقُالعينيُشــيءُماديُمعينُبالذاتقرهُالقانونُيُ 
ُُأشرناُإليهُسابقاُفيُمتنُهذاُالمطلب.

مفهومُالحقُمجردا،ُوالحقُالعينيُبشـــــــــــكلُعام،ُوأنُالحقُالعينيُينقســـــــــــمُلأصـــــــــــليُبمعرفةُُُُُُُ
قومُبنفســــهُبشــــكلُمســــتقلُولُيســــتندُلوجودهُالحقُالذيُيبأنهُصــــليُالحقُالعينيُالأعرفُفيُوتبعي،

وقدُعرفهُآخرونُبأنهُالحقُالقائمُبذاتهُدونُأنُيستندُفيُوجودهُإلىُحقُآخرُ،40ُوثبوتهُلحقُآخر
ُ.الخرىُُالعينيةُالصليةُويشملُهذاُالحقُحقُالملكيةُوالحقوق41ُُيتبعه

ُصـــــليةُتتميزُبخصـــــائصُعدةورناءُعلىُالتعاريفُالتيُتمُإدراجهاُنجدُأنُالحقوقُالعينيةُالأُُُُُُ
ُمنُشأنهاُأنُتفرقُبينُهذهُالحقوقُوسائرُالحقوقُالماليةُالأخرى،ُومنُهذهُالخصائص:ُ

                                                           
تختلفُهذهُالحقوقُفيماُبينهاُمنُحيثُالنشــــــأةُإذُيتأســــــوُحقُالرهنُعلىُعقدُمبرمُبينُالطرفينُقدُيكونُرســــــمياُفيســــــمىُبحقُرهن38ُُ

ماُينشأُحقُالتخصيصُبناءُعلىُأمرُصادرُمنُالقضاء،ُويستندُرسمي،ُأوُعقدُرضائيُلُيخضعُلأيةُشكليةُفيسمىُبرهنُحيازي،ُبين
 حقُالمتيازُإلىُنصُقانونيُفيُنشأته.

ُ.21،ُص2009العبيدي،ُعليُهادي،ُالوجيزُفيُشرجُالقانونُالمدنيُ)الحقوقُالعينية(،ُدارُالثقافةُللنشرُوالتوزيع،ُعمان،39ُُ
 .ُانظر:ُمعجمُالأنطولوجياُالعررية.2017يناير14ُُوالفرقُبينهما،ُُوالتبعيةُالأصليةُالعينيةالحقوقُُهيُالوصيف،ُآية،ُما40ُ
ُ.23،ُص2009العبيدي،ُعليُهادي،ُالوجيزُفيُشرجُالقانونُالمدنيُ)الحقوقُالعينية(،ُدارُالثقافةُللنشرُوالتوزيع،ُعمان،41ُُ
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تردُالحقوقُالعينيةُالأصــــــــــــــليةُعلىُأشــــــــــــــياءُماديةُمعينة،ُوعليهُفإنهاُتقبلُالحيازةُالفعليةُ -1
 .42للشيءُموضوعُالحق

الحق،ُبالتاليُفهذاُُلصـــــاحبُالحقُالعينيُالأصـــــليُســـــلطةُمباشـــــرةُعلىُالشـــــيءُموضـــــوع -2
التتبعُوالتقــدم،ُوهــاتينُالميزتينُتتصــــــــــــــننُبجوهرُالحقُُميزتيالحقُيعطيُلصــــــــــــــــاحبــهُ

 .43العيني
عينياُأصــــــــــــــلياُيعتبرُمنُأهمُالأســــــــــــــوُالتيُيقومُعليهاُالكيانُُحقُالملكيةُباعتبارهُحقااُ -3

 .44الإقتصاديُللمجتمع
العام،ُوالعتداءُعليهُيشــــــــكلُُتعتبرُالحقوقُالعينيةُالأصــــــــليةُمنُالحقوقُالمرتبطةُبالنظام -4

 .45جريمةُيعاقبُعليهاُالقانونُ

،ُفالملكيةُوالحقوقُالعينيةُالخرىُتعريفُالحقوقُالعينيةُالأصــــليةُإلىُحقُالملكيةُُدكماُويقوُُُُُُُ
تكونُعلىُنوعين:ُماُيكونُفيهاُمالكُالشــــــيءُشــــــخصــــــاُواحداُ)الملكيةُالمفرزة(،ُوالملكيةُالشــــــائعةُ

،ُحيثُعرفُالمشــــــرعُالمدنيُالأردنيُحق46ُوكاُلعددُكبيرُمنُالشــــــخاصوفيهاُيكونُالشــــــيءُممل
،47ُومنفعةُواســــــتسنل"ُعينااُُمطلقااُُالملكيةُبأنه:ُ"ُســــــلطةُالمالكُفيُأنُيتصــــــرفُفيُملكهُتصــــــرفااُ

ويفهمُمنُهذاُالنصُأنُحقُالملكيةُهوُحقُجامعُيخولُصـــــــــاحبهُجميعُالســـــــــلطاتُالممكنةُعلىُ
عندُدراســـةُالحقوقُالعينيةُُوالتيُســـنوضـــحهاُتباعااُُلُوالتصـــرف،والســـتسنُالســـتعمالالشـــيءُوهيُ

ُالمكتسبةُوعلىُرأسهاُحقُالملكية.ُ

                                                           
،1ُ،9319ُالثقافةُللنشـــــــــــرُوالتوزيع،ُعمان،ُطُســـــــــــوار،ُمحمدُوحيدُالدين،ُحقُالملكيةُفيُذاتهُفيُالقانونُالمدنيُالأردني،ُمكتبةُدار42ُ
 .12ص

دهُوالمشتريُيوهوُماُيؤكدهُماُأشارُإليهُالمشرعُالأردنيُبــــــــُ"وإذاُقبضُالبائعُالثمنُوماتُمفلساُقبلُتسليمُالمبيعُكانُالمبيعُأمانةُفي43ُُ
.ُحيثُيفهمُمنُهذاُالنصُان1976ُســــــــــــــنةُ،ُل43(،ُالقانونُالمدنيُالردني،ُرقم530/3ُأحقُبهُمنُســــــــــــــائرُالسرماء"،ُانظر:ُالمادةُ)
صـــــاحبُحقُعينيُأصـــــليُهوُحقُالملكية،ُهنا ُاتجاهُفيُالفقهُيذهبُإلىُقصـــــرُهاتينُُلأنهالمشـــــتريُيتقدمُعلىُســـــائرُالسرماء،ُوذلكُ

 (.25-21،ُص1993،ُالحقوقُالعينيةُالأصلية،ُالدارُالجامعية،ُتوفيقفر ُالعينيةُالتبعيةُ)انظر:ُد.ُالميزتينُعلىُالحقوقُ
ُ.01-9،ُص1982الصدة،ُعبدُالمنعمُفر ،ُالحقوقُالعينيةُالصلية،ُدارُالنهضةُالعررية،ُبيروت،44ُُ
ُ"منُضــفةُالسررية،ُوالتيُنصــتُعلىُأنه:،ُســاريُالنفاذُفيُال1960لســنة16ُُ(ُمنُقانونُالعقوراتُالردنيُرقم448/1ُانظرُالمادةُ)45ُ

ُ."رضاه،ُعوقبُبالحبوُحتىُستةُأشهرُلىُعلىُعقارُأوُقسمُمنُعقارُبيدُقيرهُدونُلُيحملُسندااُرسميااُبالملكيةُأوُالتصرفُواستوُ
ُ.ُوالملكيةُالشــــائعةُهيُأنُيتعددُمن ُالعقارُالواحدُوتكونُحصــــةُكلُمنهمُفيُالعقار2007نوفمبر1885ُ،3ُُمجلةُالوســــي ،ُالعدد46ُُ

ملُالعقارُكأنُتكونُالررعُأوُالثلثُأوُالنصــــــــفُوتقدرُقيرُمفرزةُوقيرُمعروفةُوتكونُحصــــــــةُكلُمنهمُعبارةُعنُنســــــــبةُتنســــــــبُإلىُكا
ُالحصصُبالسهام.

ةَا ةَلَكَهُ  نه: "( ةن ةجلة الاحكام ادعددية. ادتي عرف ادةلك على أ125انظر ايضاااا ادةاد    (ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني.1018المادةُ)47ُ

ياَن ا أوَإ ةَناَفعَِ  نإسَانُ سَوَاءٌ كَانَ أعَإ ِ  ".الْإ
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 الفرع الثاني

 تمييز الحقوق العينية الأصلية عن ما يشابهها

إنُالخصــائصُســالفةُالذكرُهيُخصــائصُتتميزُبهاُالحقوقُالعينيةُالأصــليةُبالشــترا ُمعُُُُُُُ
ردُُأنُالحقوقُالعينيةُالأصـــــليةُتتميزُبمجموعةُمنُالخصـــــائصُالتيُتنفالحقوقُالعينيةُالتبعية،ُإل

ُبهاُوحدهاُدونُقيرهاُمنُالحقوقُالأخرى،ُوهيُكماُيليُبيانه:ُ

بمعنىُأنُحقُالملكيةُيعتبرُأكثرُحقُعينيُيعطيُالأشـــــــــخاصُســـــــــلطةُعلىُُحق جامع: -1
مزاياه،ُتتمثلُفيُالأشــــــياء،ُوالتيُتمكنهُمنُالســــــتفادةُالكاملةُمنه،ُوالحصــــــولُعلىُجميعُ

والتصرفُسالفةُالذكر،ُفيُحينُأنُالحقوقُالعينيةُالأخرىُُوالستسنلُالستعمالسلطاتُ
تقتصـــرُعلىُتخويلُأصـــحابهاُعلىُبعضُهذهُالســـلطات،ُفمثنُحقُالإنتفاعُيقتصـــرُعلىُ

دونُالتصــرف،ُبالتاليُفحقُالملكيةُيخولُالمالكُالســلطاتُُوالســتسنلُالســتعمالســلطتيُ
،ُكماُيجبُالتفاقسالفةُالذكرُولُيمكنُحرمانهُمنُبعضهاُإلُبمقتضىُالقانونُأوُُالثنثة

 .48أنُيكونُذلكُبصفةُمؤقتة
علىُصـــــــاحبها،ُولُيجوزُُالســـــــتعمالنُملكياتُالناسُتكونُمقصـــــــورةُبمعنىُأحق مانع:  -2

،ُبالتاليُفإنهُيجوز49ُللسيرُاســــــــــــتعمالُملكياتُالآخرينُإلُإذاُأذنُلهُصــــــــــــاحبُالشــــــــــــيء
نُالمالكُوحدهُمنُبمعنىُآخرُأانُأنُيتنازلُبإرادتهُعنُجزءُمنُســــــــــلطاتهُللسير،ُللإنســــــــــ
نُيمنعُالسيرُمنُمشـــــاركتهُفيُذلكُبمزاياُملكهُدونُســـــواه،ُومنُحقهُأُثرأنُيســـــتأيحقُلهُ

 .50منُشأنهاُأنُتلحقُبهُالضررُأمُلسواءُكانتُالمشاركةُ
بالشـــــيءُوليوُبصـــــاحبُالشـــــيءُُدائم،ُوحقُالملكيةُمرتب هوُملكُالملكُالتامُ حق دائم: -3

نُحقُالملكيةُحقُتامُدائم،ُفإذاُهلكُالشـــــــــيءُوعُالحق،ُوهذاُماُنقصـــــــــدهُبالقولُبأموضـــــــــ

                                                           
كماُانهُلوُادعىُشخصُبأنُلهُسلطةُمعينةُعلىُشيءُماديُمعين،ُوهوُقيرُمالكُلهذاُالشيء،ُُ.61توفيق،ُمرجعُسابق،ُصفر ،48ُُ

ُ،ُعلىُالعكوُمنُالمالكُللحقُفنللأصــــلفإنهُيقعُعليهُعبئُاثباتُهذهُالســــلطةُاوُبعضُالســــلطاتُالتيُيدعيها،ُلأنُادعاءهُهناُخنفاُ
ُ،2008-2007ُ،2 ُفيُشــــرجُالقانونُالمدنيُالجديد،ُي الوســــعبدُالرازق،ُنظر:ُد.ُالســــنهوري،ُيتمســــكُبالأصــــل.ُ)اُلأنهيكلفُبشــــيءُ

ُ(.74ص
تعمالُفكلُإنسانُتعدىُعلىُملكياتُالآخرينُيسمىُوفقُالقاعدةُالعامةُ)متعدي(،ُويترتبُعليهُمسؤوليةُمدنيةُوجزائية،ُإلُفيُحالُاس49ُ

ُفيُحالةُضــرورةُإذاُتحتمُعلىُالشــخصُانهُلُيســتطيعُإنقاذُنفســهُإلُباســتعمالُحقالسيرُملكياتُالآخرينُفيُحالتُالضــرورة،ُونكونُ
 لُيبطلُحقُالسير".ُالضطرارالعير،ُوهناُيسق ُعنهُالمسؤوليةُالجزائيةُوتبقىُالمسؤوليةُالمدنيةُقائمة،ُوهذاُتفسيرُقاعدةُ"

ُتقتصرُعلىُحقُالملكيةُفحسب،ُبلُإنُأيُحقُمهماُ.ُويرىُالبعضُبأنُهذهُالخاصيةُل32العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص50ُ
هذهُبُيستأثرأنُيمنعُسواهُمنُالنتفاعُبالعينُالمؤجرة،ُولهُأنُُللمستأجركانُنوعهُيكونُمقصوراُعلىُصاحبه،ُفبموجبُعقدُالجارةُيحقُ

ُ(.37المنفعةُوحدهُدونُقيره.)انظر:ُسوار،ُوحيدُالدين،ُمرجعُسابق،ُص
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ورالنســـبةُللأشـــخاصُفيمكنُ ،51انتهىُحقُالملكية،ُومادامُالشـــيءُقائمُفحقُالملكيةُموجود
ُأنُينتقلُحقُالملكيةُمنُشـــــخصُلآخر،ُبمعنىُأنُتسيرُالمالكُلُيؤثرُعلىُوجودُالحق،

ركـــانُالحقُويتوقفُعلىُوجودهُوجودُيتعـــارضُمعُكونُأنُالمـــالـــكُهوُأحـــدُأوهـــذاُلُ
،ُحيثُلوُتوفيُالمالكُفإنُخلفهُالعامُســــــــــــــيحلُمحلهُفيُهذاُالحق،ُوكذلكُالأمر52ُالحق

 فيُحالُباعُالمالكُالشيءُحلُخلفهُالخاصُمحلهُوالذيُيتمثلُفيُالمشتري.

قُدائمُمنُشـــــــــــــــأنهُأنُيميزهُعنُباقيُالحقوقُالعينيةُويرىُالباحثُأنُاعتبارُحقُالملكيةُحُُُُُُ
الأخرى،ُحيــثُبــاقيُالحقوقُالعينيــةُقــابلــةُللتوقيــت،ُوهوُأمرُمنطقيُجــدا،ُفلوُكــانــتُهــذهُالحقوقُ

ُدائمةُكماُحقُالملكيةُبصفتهاُحقُعينيُأصلي،ُلأصبحتُقيداُأبدياُعلىُحقُالملكية.

ُوهيُالتاليُبيانها:ُحيثُيترتبُعلىُكونُحقُالملكيةُحقُدائمُعدةُخصائصُ

ُامنُشـــــــــخصُلآخرُكمُالنتقالأنُحقُالملكيةُلُيقبلُالإســـــــــقاط،ُحيثُحقُالملكيةُيقبلُ -أ
ســـبقُذكره،ُلكنهُلُيقبلُالإســـقاط،ُإلُأنهُهنا ُاســـتثناءُيردُعلىُهذاُالأمرُبحســـبُمجلةُ

ُ،،ُانهُفيُبعضُالأموالُالمنقولةُيمكنُللإنســـــــــــانُأنُيســـــــــــق ُملكيتهُفيها53الحكامُالعدلية
،ُحيثُفيُهذهُالحالةُيزولُحقُالملكيةُعلىُالرقمُمنُبقاء54ُلكنهُي بقيُفيهاُحقُالتملك

 .55محله
للشـــــــيءُالمملو ،ُفلوُتر ُالمالكُملكهُلفترةُزمنيةُُالســـــــتعمالحقُالملكيةُلُيســـــــق ُبعدمُ -ب

،ُعلىُالعكوُمنُالحقوقُالشــــخصــــية56ُطالتُأمُقصــــرتُفنُيخضــــعُحقهُللتقادمُالمســــق 

                                                           
.ُكماُانُالملكيةُســــلطةُللمالكُعلىُالشــــيء،ُوعليهُيمكنُأنُتوصــــفُالعنقةُبينُالملكية33ُرجعُســــابق،ُصُالعبيدي،ُعليُهادي،ُم51ُ

ُومحلهاُبأنُالملكيةُتبقىُمادامُالمحلُباقيا،ُوتنتهيُبهنكه.
لُحقُ.ُحيثُهنا ُمســـــالةُخنفيةُحولُاركانُالحق،ُفمح285ص،1976ُانظر:ُالقاســـــم،ُهشـــــام،ُالمدخلُإلىُعلمُالقانون،ُدمشـــــق،52ُُ

ُخرُإلىُهذينُالركنينُأركاناُأخرىُلآالملكيةُهوُشــــــــــــيءُماديُمعين،ُوهوُأحدُالركنين،ُأماُالركنُالثانيُفهوُالمالك،ُويضــــــــــــيفُالبعضُا
-183ص،1996ُتتمثلُفيُالمضــــــــمونُوالســــــــببُوالجزاء،ُراجع:ُحمزة،ُمحمودُجنل،ُومصــــــــطفى،ُخليل،ُالمدخلُإلىُالقانون،ُعمان،ُ

184. 
يُلية،ُصــدرتُعنُمجلوُشــورىُالدولةُالعثمانيةُورســمتُبمرســومُالســلطانُالعثمانيُعبدُالعزيزُبنُمحمودُالثانيُفمجلةُالحكامُالعد53ُ

 مُوهيُالقانونُالمدنيُالنافذُفيُفلسطين.1876هـُالموافق1293ُمُوتوطدُنفاذهاُفيُعام1869ُهـُالموافق1286ُعامُ

،2ُ الوســـــــي ،ُ،ُالســـــــنهوري،162ُ،ُص1963الأصـــــــلية،ُالإســـــــكندرية،ُُ،ُالحقوقُالعينية1 المدني،ُكيره،ُحســـــــين،ُأصـــــــولُالقانون54ُُ
 .535ص

(ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني.ُوهناُيشــــترطُأنُيسلبُعلىُالظنُأنُماُقامُبهُصــــاحبُالشــــيءُيدلُعلىُاســــقاط1077/1ُانظرُالمادةُ)55ُ
ُحقهُبملكيته،ُكمنُرمىُصناديقُبضاعةُمنُالسفينةُخوفاُعليهاُمنُالسرق.

التقادمُالمسق ُقيرُمتوفرةُهنا،ُفنُيوجدُطرفُآخرُيستفيدُمنُسقوطُحقُالملكيةُبسببُعدمُالستعمال،ُُلأجلهاالتيُشرعُفالمبررات56ُُ
فعدمُســــــــــــقوطُالملكيةُبالتقادمُهوُنتيجةُطبيعيةُلصــــــــــــفةُالإطنقُالتيُيتميزُبهاُحقُالملكيةُوفقاُلنظريةُالفكرُالفردي،ُلكنُبعدماُتسيرتُ
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دمُبمرورُالمزمن،ُوقايةُذلكُاســــــتقرارُالمعامنتُومراعاةُللطرفُالمدينُالتيُتســــــق ُبالتقا
ُوُوالرتفاقُالنتفاعالذيُيســــتفيدُمنُســــقوطهاُبمرورُالزمن،ُوكذلكُالأمرُبالنســــبةُلحقوقُ

،ُفجميعُهذهُالحقوقُالعينيةُالســـتعمالالملكية،ُفإنهاُتخضـــعُجميعهاُللتقادمُالمســـق ُبعدمُ
اســـتثناءُعنُالأصـــل،ُوتســـق ُبالتقادمُليعودُالأصـــلُالمتمثلُُالمتفرعةُعنُحقُالملكيةُهي

 .57فيُعودةُجميعُعناصرُالملكيةُإلىُالمالك

مدةُُوضــعُاليدُوإنُكانتُالملكيةُلُتســق ُبالتقادمُبمرورُالزمنُعلىُعدمُالســتعمال،ُإلُأنُُُُُُ
العدليةُكســــــببُُحكامالذيُأخذتُبهُمجلةُالأ58ُمرورُالزمنُيعتبرُمانعهاُمنُموانعُســــــماعُالدعوىُ

،ُوذلكُإذا59ُالمشرعُالمدنيُالمصريُُعلىُعكوُماُاخذُبه،ُالأسبابُالتيُتمنعُسماعُالدعوىُمنُ
منُجانبُالمالكُبحيازةُالشــيءُمنُجانبُالسير،ُففيُهذهُالحالةُيفقدُالمالكُُالســتعمالاقترنُعدمُ

التقادم،ُكمنُوضـــعُيدهُعلىُلملكيتهُبانتقالهاُإلىُالسيرُبالتقادمُالمكســـبُلُبالســـقوطُأوُالنقضـــاءُب
ســــــــنةُعلىُمرأىُمنُصــــــــاحبهاُبهدوءُواســــــــتمرارُودونُانقطاعُأو15ُُأرضُالسيرُبنيةُتملكهاُمدةُ

،ُأماُمجلةُالأحكامُالعدلية،ُوالقانونُالمدنيُالأردنيُأخذاُبفكرةُمرورُالزمنُالمانعُمن60ُاعتراض
ُ.61سماعُالدعوىُ

أيُالأراضــيُالتيُتمُُ)راضــيميةُ)دائرةُتســجيلُالأإلُأنُالأراضــيُالمســجلةُفيُالدوائرُالرســُُُُُُ
،ُلُتكتســـــــبُبالتقادمُولُتســـــــق ُبهُبطبيعةُالحالُأيضـــــــا،ُفهيُتبقىُمحفوظةُلدىُالدوائرُســـــــويتهات

التســـجيلُالمختصـــة،ُمهماُطالُعليهاُالزمن،ُولُيمكنُاكتســـابهاُبأيُحالُمنُالأحوالُبوضـــعُاليدُ

                                                           

محلُنظر،ُوعليهُإذاُتر ُالمالكُحقهُفإنُذلكُمنُشـــــــأنهُأنُيعطلُأداءُتلكُالوظيفةُالجتماعيةُلهذاُُالمبدأذاُالنظرةُإلىُالحقُأصـــــــببُه
ُوماُبعدها.75ُالحق.ُانظر:ُفر ،ُتوفيق،ُمرجعُسابق،ُص

ُ.72فر ،ُتوفيق،ُمرجعُسابق،ُص57ُ
نُخنلُمســـنة،ُوذلك15ُُضـــعُاليدُعقاراُأوُمنقولُلمدةُوزُوُجادمُالمكســـبُللملكية"ُبمعنىُأنهُيوضـــعُاليدُالتيُتعنىُبلسةُالقانونُ"التق58ُ

زاءُشــروطُمعينةُيكتســبُبهاُملكيته،ُوهذهُالحيازةُتتســببُفيُكســبُالملكية،ُإذُتقومُعلىُاعتباراتُعمليةُحرصــاُعلىُاســتقرارُالتعاملُوج
نتقلُبالرعاية.ُانظر:ُرضـــوان،ُعنء،ُكيفُتلصـــاحبُالعينُالمستصـــبةُطوالُهذهُالمدةُوقامُالحائزُبرعايتهاُواســـتسنلهاُومنُثمُفهوُأولىُ

لســـــنة131ُُرقمُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالمصـــــري،968ُانظرُالمادةُ)ُ.2020ملكيةُالعقارُأوُالرضُبوضـــــعُاليد،ُصـــــحيفةُاليومُالســـــابع،ُ
يُحكامُالعدليةُالت(ُمنُمجلةُال1248انظرُالمادةُ)ُ.29/7/1948بتاريخُُأ،(ُمكرر108ُالمنشورُفيُالوقائعُالمصرية،ُالعددُ)ُ،1948

ث ة :نصــــــــــتُعلىُانه:ُ" ُالتلَم لُّكُِث ن  ب اب  الَُُّأ ســــــــــَّ ُك  ر  ُآخ  ُإل ىُم الِك  ُم الِك  ُلِلَّمِلَّكُِمِنَّ ،ُالنلَاقِل  ل  رَّثُِالأَّ ولَ الإَِّ ُك  ر  ُآخ  د  ُأ ح  لِف  ُي خَّ .ُب يَّعُِو الَّهِب ةِ.ُالثلَانِي:ُأ نَّ
ُم الِكُ  ُل  ُم ب اج  ء  يَّ ُش  ر از  :ُإحَّ  ".ل هُ ُالثلَالِث 

 .القانونُالمدنيُالمصريُ(ُمن969ُانظرُالمادةُ)59ُ
أوُعقارُُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالمصــــــــــــــري:ُمنُحازُمنقولاُأوُعقارااُدونُأنُيكونُمالكااُله،ُأوُحازُحقااُعينيااُعلىُمنقول968المادةُ)60ُ

 استمرتُحيازتهُدونُانقطاعُخموُعشرةُسنة.ُدونُأنُيكونُهذاُالحقُخاصااُبه،ُكانُلهُأنُيكسبُملكيةُالشيءُأوُالحقُالعينيُإذا
ة،ُعنونة،ُســــاليُمفلب،ُالتقادمُالمكســــبُفيُالتشــــريعاتُالفلســــطينيةُ)دراســــةُمقارنة(،ُرســــالةُماجســــتيرُمنشــــورة،ُجامعةُالنجاجُالوطني61ُ

ُ.6،ُص2018نابلو،ُفلسطين،ُ
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تهاُفيســـتطيعُمالكهاُأنُيحصـــلُعلىُســـندُجديدُمنُعليهاُبمرورُالزمن،ُحتىُولوُضـــاعُســـندُملكي
لىُورثةُالمالكُحتىُولوُلمُيعمدُالورثةُالىُإجراءُإكماُتنتقلُهذهُالحقوقُالطابوُبدلُعنُالضائع،ُ

،ُوكذلكُالمنقولتُالمســـــــجلةُكالســـــــياراتُالمســـــــجلةُفيُدائرة62ُحصـــــــصـــــــهمُالإرثيةُانتقالمعامنتُ
ُيُتحتا ُلشكليةُمعينة.ترخيصُالمركبات،ُوقيرهاُمنُالمنقولتُالت

لأنُحقُالملكيةُيعطيُُ-  الحقُ، جوازُتوقيتُحقُالملكية،ُفالتوقيتُيتنافىُمعُطبيعةُهذاُ عدمُ
يملكُكالتصرفُبهُببيعهُ ،ُفكيفُوُاستهنكه،ُفلوُكانُهذاُالحقُمؤقتااُأصاحبةُالسلطةُعلىُماُ

ضُمعُالملكيةُالمعلقةُمرُلُيتعارُ،ُوهذاُالأ63صليُبعدُاستهنكهلهذاُالحقُليعودُلصاحبهُالأ
تحققُالشرطُالمتفقُعليهُيبقيُملكيةُالشيءُلصاحبهُالأصليُعلىُسبيلُ علىُشرطُفاسخ،ُفعدمُ

،ُكذلكُالأمرُفإنُعدمُجوازُتوقيتُحقُالملكيةُلُيتنافىُأيضاُمعُالتزامُالبائع64ُالملكيةُالدائمة
بنقلُالملكيةُفيُُالتزامدُبنقلُالملكيةُللمشتريُعندُحلولُالجلُالمتفقُعليه،ُفهناُنكونُبصد

ُ.65توقيتُمعينُوليوُحقُالملكية،ُوعليهُتكونُملكيةُالبائعُملكيةُدائمةُوليستُمؤقتة
 
ويرىُالباحثُبأنهُمنُالطبيعيُوالمنطقيُعدمُإجازةُتوقيتُحقُالملكية،ُحيثُإنُطبيعةُحقُُُُُُُ

ُيجوزُاقترانُحقُالملكيةالملكيةُيتنافىُمعُالتوقيت،ُوهوُالأمرُالذيُتقتضــــــــــــيهُصــــــــــــفةُالدوام،ُفنُ
قف،ُبأجلُفاســــخُيتمثلُبنقلُالملكيةُلمدةُمعينةُومنُثمُتعودُالأمورُإلىُحالهاُالســــابق،ُولُأجلُوا

ُأيُأنُحقُالملكيةُلُيتنقلُإلُبعدُمرورُزمنُمعينُعلىُالعقد.

ُونخلصُممــاُســــــــــــــبقُإلىُنتيجــةُمهمــةُتتمثــلُفيُأنُحقُالملكيــةُلُيرتب ُبــالوجودُالقــانونيُُُُُُ
للشــــــــــيءُفحســــــــــبُوإنماُبالوجودُالماديُله،ُفإذاُانتهىُالوجودُالقانونيُفيبقىُهنا ُوجودُمادي،ُلُ

،ُبالتاليُفإنُماُيميزُحقُالملكيةُكحقُعينيُأصـــــــــليُعنُقيرهُمنُالحقوق66ُيلسىُبهُحقُالملكية
ةُالعينيةُالمشــابهةُله،ُأنهُيخولُالمالكُســلطةُالتصــرفُالماديُفيُالشــيءُموضــوعُالحقُبالإضــاف

                                                           
من19ُُ.ُنصــــتُالمادة2010ُ،ُســــنة306ُقانون،ُالعددُشــــافي،ُنادرُعبدُالعزيز،ُوضــــعُاليدُعلىُالملكيةُبمرورُالزمن،ُمجلةُنحنُوال62ُ

نةُفيُالســـــــجلُالعقاري،ُكماُنصـــــــتُالمادةُ»علىُأنه188/1926ُُالقرارُالرقمُ منُقانون255ُُلُيســـــــريُمرورُالزمنُعلىُالحقوقُالمدو 
ُ«.دارةُأمن ُالدولةلُيسريُمرورُالزمنُعلىُالحقوقُالمقي دةُفيُالسجلُالعقاريُأوُالخاضعةُلإ»الملكيةُالعقاريةُعلىُأنهُ

ُ.42-23وفيُهذهُالمسألةُخنفُفقهي،ُانظر:ُالصدة،ُعبدُالمنعمُفر ،ُمرجعُسابق،ُص63ُ
 .35العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص64ُ
 .540/8د.ُالسنهوري،ُالوسي ،65ُُ
ُعته،ُمثالُالســيارةُالمســجلةالرســميةُالمختصــةُبحســبُطبيُودوائرهالوجودُالقانونيُأيُانُيكونُالشــيءُمســجلُومرخصُمنُقبلُالدولة66ُُ

ُفيُدائرةُالسير.
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لســلطةُالتصــرفُالقانونيُفيُرقبةُالشــيء،ُأماُســلطتهُفيُالتصــرفُفيُمنافعُالشــيء،ُفإنهُيشــتر ُ
ُ.67معُالحقوقُالعينيةُالخرىُكلُبقدرُمعين

 

 المطلب الثاني 

 رضلنوع الأ  الحقوق العينية المكتسبة وفقاا 

ُاكانُحقُمهماُكانُمصـــــــــــدرُالحقُوطبيعةُالعنقةُالناشـــــــــــئةُعنها،ُومهماُكانُنوعهُســـــــــــواءُُُُُُ
،ُفإذاُماُنشـــأُبشـــكلُقانونيُســـليمُورصـــورةُأصـــوليةُصـــحيحة،ُبحســـبُاأوُعينيُاأوُمعنويُاشـــخصـــي

علىُُقانونااُُةالقواعدُالقانونيةُفيُدولةُنشـــــــوئه،ُفســـــــيمنبُصـــــــاحبهُجميعُأوُبعضُالســـــــلطاتُالمقررُ
أنُبُمماُطرجُســـــــــــــــابقااُُالشــــــــــــــيء،ُوذلكُيعودُلطبيعةُونوعُهذاُالحق،ُوقدُباتُمنُالمعروفُجيدااُ

الحقوقُالعينيةُالمكتســــبةُتتثملُفيُحقُالملكيةُبشــــكلُأســــاســــي،ُوماُيتمتعُبهُالمالكُمنُســــلطاتُ
ُوالنتفاعالتصــــــــــــرفُوالتصــــــــــــرف،ُوهنا ُحقوقُعينيةُأخرىُتتمثلُفيُُوالســــــــــــتسنلُالســــــــــــتعمال

،ُوقدُنتفاعالإُجارتينُوخلولحقوقُالمجردةُوالوقفُوالحكرُوالإوالســـــــكنىُوالســـــــطحيةُواُســـــــتعمالوال
ُزُبينُحقُالملكيةُوقيرهُمنُالحقوقُالتيُتشابههُفيُالمطلبُالسابق.مي

تناولُالموضـــــــــــوعُمـــــــــــنُخـــــــــــنلُأالأرض،ُلنوعُُولأجلُالإحاطةُبمفهومُالحقوقُالمكتسبةُوفقااُُُُُُُ
لموقوفةُاُ–ميريُلأاُ–خصـصُالأولُمنهماُلبيانُأنواعُالأراضـيُفيُفلسـطينُوهيُ)الملكُأُفرعين،

علىُالثنثُأنواعُالأولى،ُأماُالأراضــــــيُالمواتُُالدراســــــةقتصــــــرُأحيثُســــــُ،المتروكة(ُ-المواتُُ–
الفرعُُخصــــــــــــصســــــــــــيُبينما،ُلعدمُوجودُتطبيقاتُحقيقيةُوعمليةُلهاتطرقُلهاُوذلكُأوالمتروكةُفلنُ

ُ–ُحقُالمساطحةُ–ُالنتفاعحقُُ–،ُ)حقُالملكيةُالثـانيُلبحـثُالحقوقُالعينيةُالمكتسبةُومفهومها
ُحقُالتصرف(.

 

                                                           
 .37العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص67ُُ
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 ع الأولالفر 

 أنواع الأراضي في فلسطين

،ُثمُتبعُذلكُإصـــــــــــدارُالعديدُمن681858ُللأراضـــــــــــيُعامُُأصـــــــــــدرتُالدولةُالعثمانيةُقانونااُُُُُُُ
مُثمُنظامُالطابوُفي1859ُالقوانينُالنحقةُفأصـــــــــــدرتُلئحةُتعليماتُبحقُســـــــــــنداتُالطابوُعامُ

،ُونظــامُتملــك1867ُوُعــامُ،ُوملحقُنظــامُالطــاب1861نفوُالعــامُثمُإعننُقــانونُالطــابوُعــامُ
ُ:69قسمتُأراضيُالدولةُالعثمانيةُإلىُخمسةُأقسامُ،ُورموجبُهذاُالقانون1869ُنبُعامُالأجا

،ُوهيُالأراضيُيعنيُالمحنتُالحاصلُالتصرفُبهاُعلىُوجهُالملكية، 70الأراضي المملوكة :أولاا 
وهيُالأراضـــيُالتيُ، 71نُيتصـــرفُبهاُدونُإذنُصـــاحبهاالمملوكةُملكيةُخاصـــة،ُولُيجوزُلأحدُأ

،ُفلهُحقُبيعهاُأوُهوالتصرفُعلىُأرضهُالتيُيملكُوالستسنلُالستعمالتعطيُصاحبهاُسلطاتُ
اُالمالكُبموجبُالتيُيكتســـــــــــبهوالتصـــــــــــرفاتُالعقاريةُهبتهاُأوُزراعتهاُوتأجيرهاُوقيرهاُمنُالحقوقُ

ردةُفيُالبابُالثالثُمنها.ُوهذاُماُأكدتهُمجلةُالأحكامُالعدليةُفيُنصوصهاُالواالقانونُعلىُملكه،ُ
ُوتجدرُالإشارةُإلىُأنُعبارةُالأرضُوماُفوقهاُتشملُالأرضُوماُعليهاُمنُبناءُأوُقيره.

لأحدُمنُُوتفويضــــــهاويجريُإحالتهاُ،ُوهيُالتيُتعودُملكيةُرقبتهاُللدولة، الأراضــــي الأميرية :ثانياا 
مىُالطابوُيدفعهاُالطالبُللخزينةُقبلُوليُالأمرُبناءُعلىُطلبهُلمدةُقيرُمحددة،ُلقاءُمعجلةُتســـــــ

                                                           
فيُالتقويمُالهجري،1274ُُتمُتســـجيلهُفيُُ(Ottoman Land Code of 1858(بالإنجليزية:1858ُُقانونُالأراضـــيُالعثمانيةُعام68ُُ

ســـــعُج(ُللإمبراطوريةُالعثمانيةُفيُالنصـــــفُالثانيُمنُالقرنُالتاكانُبدايةُبرنامجُمنهجيُلإصـــــنجُالأراضـــــيُخنلُفترةُالتنظيمُ)الإصـــــن
ُ.1873عشر.ُوتبعُذلكُقانونُتحريرُالأراضيُلعامُ

 فةُالسرريةُوقطاعُقزة.ض،ُوهوُساريُالنفاذُفيُال1858سنةُ(ُمنُقانونُالراضيُالعثماني،ُل1المادةُ)69ُ
ُ(ُمنُقانونُالأراضيُالعثماني.2انظرُالمادةُ)70ُ

ُلوكةُأررعةُأنواع:الأراضيُالمم
ُهاُمنُالأراضيُلسايةُنصفُدونمُمماُيعتبرُتتمةُللسكن.تالأول:ُالعرصاتُالواقعةُداخلُالقرىُوالقصباتُوماُفيُدائرُ

ُعلىُالمســوِ هُالشــرعيُعلىُأنُيحصــلُالت صــرفُبهاُالنوعُالثاني:ُالأراضــيُالتيُأفرزتُمنُالأراضــيُالأميريةُوم لِ كتُتمليكااُصــحيحااُبناءا
ُأوجهُالملكية.ُبأنواع

ُالنوعُالثالث.ُالأراضيُالعشرية
 النوعُالرابع.ُالأراضيُالخراجية

ةُيقولُادعيبوُالمر:ُ"ُالراضيُالمملوكةُهيُالأراضيُالتيُيتصرفُبهاُصاحبهاُكيفُشاءُكماُيتصرفُبالمنقولت،ُفلهُرقبتهاُوكاف71ُ
ذاُلمُيوجدُأحدُاُلورثتهُالشـــرعيين،ُفنُتعودُإلىُبيتُالمالُبعدُوفاتهُإلُإيصـــاءُبها،ُكماُأنهُيورثهرهنهاُاوُالإحقوقهاُويجوزُلهُبيعها،ُأوُ

ُ."8،ُص2منُورثتهُولوُبعيدا.ُالمر،ُاحكامُالأراضي،ُ 



27 
 

أنُالمتصرفُبأرضُأميريةُلهُأنُينتفعُبهاُعلىُالوجهُالذيُيريد،ُكماُ،72ُرسميُبذلكُويعطىُسند
إلُأنــهُإذاُأرادُالبنــاءُفيُالأرضُأوُإذاُأرادُفراقهــاُإلىُآخرُعليــهُالحصــــــــــــــولُعلىُإذنُمنُإدارةُ

منُثنثُســـــــــــنواتُبنُعذرُفإنهاُتنحلُُالطابو،ُكذلكُإذاُتركتُالأرضُدونُاســـــــــــتعمالُلمدةُأكثر
ُعنه.

ُثةُأنواعضيُالأميريةُإلىُثنعلىُالأراقانوناُالجائزةُراضيُالعثمانيُالتصرفاتُقسمُقانونُالأوقدُ
ُ:كماُيليُبيانه

ُ.73ُتصرفاتُمطلقةُللمتصرفُكالزراعة،ُوالرهنُوالنتفاعُبحشائشهاُ -1
بيعهاُوهبتهاُوقسمتهاُوقرسُُتصرفاتُلُتتمُإلُبإذنُالمأمورُوهيُفراهُالأرضُأيُ -2

ُ.74الأشجارُوقلعهاُوإنشاءُالأبنية
ُ.75تصرفاتُمحظورةُمثلُوقفُالأراضيُالأميريةُ -3

 .: الأراضي الموقوفةثالثاا 

حددهاُالســـلطانُُالتيُتعودُملكيتهاُلبيتُالمال،ُحيثتتكونُمنُالأراضـــيُالأميريةُوهيُالتيُُُُُُُ
الأراضيُالتيُخصصهاُبعضُالأقنياءُأوُالأراضيُسليمانُومنُتبعهُمنُسنطين،ُبالإضافةُإلىُ

76ُالتيُأوقفهاُبعضُالفنحينُللتهربُمنُدفعُالضرائبُوالرسوم.

                                                           
الذيُوفقاُلنصُالمادةُالثالثةُمنُقانونُالأراضــــــيُالعثمانيُأنُرقبةُالأرضُالأميريةُتعودُلبيتُالمالُوالذيُيتمثلُبشــــــخصُالســــــلطانُو72ُُ

حقُُالزعامةُوالتيمار،ُأماُحقُالتصرفُفيهاُفيكونُلشخصُاوُمزارعُتمُمنحهُإياهاُمنُقبلُالدولة،ُوأشيرُهناُانُمنُيمنبينورهُاصحابُ
هوُُالختصـــاصالحقبةُالتيُحكمتُفلســـطينُفقدُكانُفيُالحقبةُالعثمانيةُصـــاحبةُهذاُُباختنفالتصـــرفُفيُالأراضـــيُالأميريةُيختلفُ

ُةرُالإدامنُيخولهُلذلكُاماُفيُعهدُعامةُوالتيمار،ُوفيُالعهدُالبريطانيُاصـــــــببُالمندوبُالســـــــاميُاوُاوُمنُينورهُمنُاصـــــــحابُالزُُالوالي
طين،ُفأصببُبإذنُالمأمور.ُراجعُبهذاُالخصوص:ُالعيسة،ُحسينُعاهد،ُالأراضيُالميريةُفيُفلسُالإسرائيليُالحتنلالأردنيةُوالمصريةُ

 .22/7/2015مقالُنشرُعلىُصحيفةُارضُالوطن،ُفيُ
ُ.1858(ُمنُقانونُالأراضيُالعثماني،ُرقم9ُالمادةُ)73ُ
ُ.1858اني،ُرقمُمنُقانونُالأراضيُالعثمُ(36ُ–25ُُ-17الموادُ)74ُ
لكُ.ُ"ُلُيمكنُلأحدُأنُيوقفُلجهةُماُالأراضــــيُالمتصــــرفُبهاُبالطابوُماُلمُتتم1858(ُقانونُالراضــــيُالعثماني،ُرقم121ُالمادةُ)75ُ

 مهُهمايونيةُمنُطرفُالسلطان."لهُتمليكااُصحيحااُبملكنا
أنُالقســــمُالأولُالأراضــــيُالتيُكانتُمنُالأراضـــــيُُ،ُالأراضــــيُالموقوفةُقســــم1858(ُمنُقانونُالراضــــيُالعثماني،ُلســــنة4ُالمادةُ)76ُ

وقفُجانبُالُالمملوكةُصحيحااُوأوقفتُوفقااُللشرعُالشريفُومثلُهذهُالأراضيُالموقوفةُتكونُرقبتهاُوجميعُحقوقُالتصرفُبهاُعائدةُإلى
القســـمُُبلُيلزمُأنُتعاملُبموجبُشـــرطُالواقفُمهماُكانُفنُيتناولُهذاُالقانونُالبحثُعنُهذاُ،القانونيةلُتجريُعليهاُالمعامنتُُوحيث

ُمنُالأراضيُالموقوفة.
ُسلطاني.قفهاُآخرونُبالإذنُالالقسمُالثانيُهوُالأراضيُالمفرزةُمنُالأراضيُالأميريةُالتيُأوقفهاُحضراتُالسنطينُالعظامُبالذاتُأوُأوُ
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لهذهُُكانُالواقفُمالكااُُإذا،ُوتكونُكذلكُصـــــــــحيحااُُإماُأنُتكونُموقوفةُوقفااُوهذهُالأراضـــــــــيُُُُُُُ
ميعُحقوقُالتصــــرفُأيُأنُالأرضُمنُنوعُالملك،ُوفيُهذهُالحالةُتكونُرقبةُالأرضُوجُالأرض،

بلُيلزمُأنُُ،القانونيةحيثُلُتجريُعليهاُالمعامنتُ ،دةُللجهةُالموقوفةُلصـــــــــــــــالحهاُالأرضعائ
ُ.77تعاملُبموجبُشرطُالواقفُمهماُكان

أميريــةُأوقفهــاُُالــذيُيقعُعلىُأرضُ ُفنعنيُبــهُذلــكُالوقفُقيرُصــــــــــــــحيبُموقوفــةُوقفــااُأمــاُالُُُُُُ
يرهمُبإذنُســـــــلطاني،ُوالأراضـــــــيُالتيُيقعُعليهاُمثلُهذاُالســـــــنطينُلجهةُمنُالجهاتُأوُأوقفهاُق

لنوعُمنُوهذاُا،ُللســـــــلطانُراه،ُوتكونُرقبتهاُملكااُالنوعُمنُالوقفُلُيجوزُبيعها،ُبلُيتمُتناقلهاُبالف
الأراضـــــــيُالموقوفةُتجريُعليهاُكافةُأحكامُالأراضـــــــيُالأميريةُإلُأنُأعشـــــــارهاُورســـــــومهاُوكلُماُ

ُدولةُيعودُإلىُالجهةُالتيُأوقفتُعليها.يستحقُدفعهُعنهاُلجانبُال

:ُ"78ُكدتُعليهُمحكمةُالنقضُالفلســــــــطينيةُفيُأحدُأحكامهاُحيثُجاءُفيهأوهوُالأمرُالذيُُُُُُُ
شارةُإلىُأنُالفرقُبينُالوقفُالصحيبُورإنزالُصحيبُحكمُالقانونُعلىُالوقائعُالمذكورة،ُيتعينُالإ

راضيُالعثمانيُالساري،ُمنُقانونُالأ4ُدةُووقفُالتخصيصاتُ)وقفُقيرُصحيب(ُوفقُحكمُالما
منُحيثُأنُملكيةُالوقفُالصـــــحيبُهيُملكيةُخالصـــــةُلصـــــاحبهاُضـــــمنُماُكانُملكاُصـــــرفاُله،ُ

للنهجُالشـــــــرعي،ُحيثُتكونُرقبةُالعقارُالموقوفُوجميعُحقوقُالتصـــــــرفُبهاُعائدُإلىُُفوقفهُوفقااُ
يلزمُأنُتعاملُبموجبُشـــــــــــرطُالواقفُُجانبُالوقف،ُبحيثُلُتجريُعليهاُالمعامنتُالقانونية،ُبل

مهماُكان،ُأماُوقفُالتخصـــيصـــات)الوقفُقيرُالصـــحيب(،ُفهوُعبارةُعنُتخصـــيصُمنافعُلقطعةُ
ميريةُلجهةُماُمنُطرفُالسنطينُأوُبإذنهمُعشارهاُورسومهاُالأأُميريةُمثلُراضيُالأمفرزةُمنُالأ

وقافُضــــــــــــــيُالموقوفةُليســــــــــــــتُمنُالأرالجهةُخيريةُمعُبقاءُرقبتهاُلبيتُالمال،ُولماُكانتُهذهُالأ
راضـــــــيُالموقوفةُوقفُقيرُالصـــــــحيب"ُراضـــــــيُ"الأالصـــــــحيحة،ُفمتىُذ كرُفيُهذاُالقانونُتعبيرُالأ

ُ".المرادُمنُقبيلُتخصيصاتُالمنافعُيكونُ

دُتطبيقاتُوُوجُلعدمالمتروكةُفلنُنعطيهاُمســـاحةُفيُالبحثُُوالأراضـــيأماُالأراضـــيُالمواتُُُُُُُ
ُعمليةُوحقيقيةُلها.

                                                           
ُ.1858(ُقانونُالراضيُالعثماني،ُرقم4ُالمادةُ)77ُ
 .2020-04-28،ُالصادرُبتاريخ1543/2016ُرقمُُحقوقُرامُاللهُقرارُمحكمةُالنقضُالفلسطينية،78ُ
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 فرع الثانيال

 الحقوق العينية المكتسبة ومفهومها

مرُســـريعاُعلىُتعريفُالحقُأقبلُالتطرقُلدراســـةُالحقوقُالعينيةُالمكتســـبةُبشـــكلُخاص،ُســـُُُُُُ
تمكنُمنُتعريفُالحقُالعينيُالمكتسـبُبالشـكلُالصـحيبُوالسـليم.ُفقدُأالمكتسـبُبشـكلُعام،ُحتىُ

مهاُحولُمعنىُمتقارب،ُظالتعريفاتُتدورُفيُمعوهذهُُمتعددة،عرفُالفقهُالحقُالمكتسبُتعريفاتُ
لُيمكنُنزعهُمنهُذُقدُيقصدُبالحقُالمكتسبُهوُالحقُالذيُدخلُفيُذمةُالشخصُنهائيااُبحيثُإ
وُهوُالحقُ،ُأمامُالقضــــــاءأبةُبهُوالدفاعُعنهُوُهوُالحقُالذيُيملكُصــــــاحبهُالمطالأُ،لُبرضــــــاهإ

"ُمصـــلحةُماليةُتدخلُفيُذمةُالمكتســـبُبأنه:ُُ،ُكماُوقدُعرفُالحق79الذيُيقومُعلىُســـندُقانوني
ُ.80ويمكنُالدفاعُعنهاُبدعوىُاوُبدفعُ"ُالشخص،

هذهُيتمحورُحولُالحقوقُالعينيةُالأصــــــــــليةُســــــــــالفةُالذكر،ُفُالدراســــــــــةوعلىُاعتبارُأنُإطارُُُُُُُ
وهذهُ،ُتتعلقُبالحالةُالقانونيةُللمالُالماديُمنُحيثُصــــــفاتهُوأســــــبابُكســــــبُالحقوقُفيهُالمســــــألة
نُأماُإوُ)عقارات(،ُنُتكونُثابتةُلُيمكنُنقلهاُأوُتسييرهاُبدونُتلفُأماُفيُهذهُالحالةُإالأموالُ
،ُحيثُتتركز81ُ)المنقولت(ُمتحركةُيمكنُنقلهاُوتسييرُموقعهاُبدونُضــــــــــــــررُأوُتلفُأموالُتكونُ

منُعرفُعليهُبشــــــــــــيءُتكلُحقُمنُهذهُالحقوقُلنأتناولُعلىُالحالةُالأولىُفق ،ُلذلكُُالدراســــــــــــة
ُالتفصيلُمنُحيثُمفهومهُوكيفيةُاكتسابهُبشكلُقانونيُسليم.

 : حق الملكيةأولاا 

ســــــــــــــواءُكانُأعياناُأوُُعبارة:ُ"الملكُهوُماُملكهُالإنســـــــــــــــانيمكنُالتعبيرُعنُحقُالملكيةُبُُُُُُ
لمفهومُحقُالملكيةُلماُجاءُفيُالمجلةُوالقوانينُالأخرىُ،ُولوُأردناُوضــــــــــــــعُتعريفُجامع82ُ"منافع

                                                           
وينظرُكذلكُُ.237ُ–236ُ،ُص8951ُُبسداد،ُ–مطبعةُالعانيُُالثانية،الطبعةُُالقانون،اصـــــــــــولُُمبادئ،ُعبدُالرحمنُ:ُالبزاز،ينظر79ُ

ُالميرية،ُالهيئةُالعامةُلشؤونُالمطابعُالثانية،الطبعةُُالقانونية،محمودُجمالُالدين،ُدروسُفيُمقدمةُالدراساتُُزكي،ُفيُالمعنىُنفسهُد.
دارُُالولى،ةُعالطبُالقانون،،ُاصــــــولُكريمســــــعيدُعبدُالمبار ،ُوينظرُكذلكُفيُالمعنىُنفســــــهُد.ُُ.227،ُص1969ُُمصــــــر،ُ–القاهرةُ

ينظرُُ.344صُُالســابق،درُ،ُالمصــ،ُحســنكيرهُوينظرُكذلكُد.ُ.138صُُ،1982ُالعراق،ُ–جامعةُالموصــلُُوالنشــر،الكتبُللطباعةُ
 .225صُُنشر،بدونُسنةُُلبنان،ُ-بيروتُُالعررية،،ُدارُالنهضةُعبدُالمنعمُفر ،ُاصولُالقانونُالصدة،ُد.ُ
ُ،1952ُقاهرة،الُ–مصـــرُُللنشـــر،دارُالفكرُالعرريُُالقانون،اصـــولُُحشـــمت،أبوُســـتيت،ُأحمدُُينظرُد.ُالســـنهوري،ُعبدُالرازق،ُوُد.80ُ

ُ.225صُ
ُ.221العددُالثالث،ُالسنةُالسادسة،ُصُجامعةُبابل،ُمجلةُالمحققُالحليُللعلومُالقانونيةُوالسياسية،81ُ
يقبلُالتملكُمطلقاُوهوُُاُللتملكُإلىُثنثُأنواع:ُمالُل(،ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية.ُوتقســــمُالموالُمنُحيثُمدىُقابليته125المادةُ)82ُ

ماُخصـــــــصُللنفعُالعامُكالطرقُالعامةُعلىُســـــــبيلُالمثال،ُومالُيقبلُالتملكُبمســـــــوهُشـــــــرعيُكالأموالُالموقوفة،ُومالُيقبلُالتملكُعلىُ
،3ُســـــنميُوأدلته،ُدارُالفكر،ُدمشـــــق،ُطإطنقه،ُوهوُماُخر ُعنُالنوعينُالســـــابقين،ُراجعُفيُذاتُالموضـــــوع:ُالزحيلي،ُوهبة،ُالفقهُالإ
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كماُيلي:ُ"ُهوُســــــــلطةُمباشــــــــرةُلشــــــــخصُمعينُعلىُشــــــــيءُمعينُبالذاتُتخولهُفيُحدودُُلعرفناه
ُ.83القانونُاستعمالهُواستسنلهُوالتصرفُفيه"

نُيتصــــرفُفيُملكهُكيفماُيشــــاء،ُبالتاليُأحكامُالعدليةُالحقُللمالكُفيُعطتُمجلةُالأأُوقدُُُُُُُ
المشــرعُالمصــريُفيُمرُســارُكُالأعطتهُالحقُبممارســةُالســلطاتُالثنثُللمالكُعلىُملكه،ُوكذلأُ

ُ،ســـــــــــلطاتُالثنثعلىُالعينُالمملوكةُلتطالُالســـــــــــلطاتُالمالكُامتدادُُمنُحيث84ُالقانونُالمدني
فيُماُاوردهُفيُةُحذوُالمجلحذوُالمشـــــرعُالعراقيُ،ُبالإضـــــافةُلســـــتسنلالتصـــــرفُوالســـــتعمالُوال

تُاســـــــــــــتثناءُعلىُولىُوضـــــــــــــعفالأُ(،1197-1192(ُبخصـــــــــــــوصُماُجاءُالمادةُ)1048المادةُ)
ذاُتعلقُبضــــــــررُإقُفيُهذاُالحقُماُالثانيةُفنُاطنأ،85ُذاُتعلقُحقُالسيرُبهإالتصــــــــرفُالمطلقُ

ُ.87لقيودُالشرعيةُدونُالقانونيةباُمقيدقيرُالمالكُمنهُبأنُُفهميُوهوُماُ،86قدُيصيبُالسيرُفاحش

ولُيجوزُُتعمالالســــــُمومنُخصــــــائصُحقُالملكيةُأنهُحقُجامعُومانعُودائمُلُيســــــق ُبعدُُُُُُ
ُعنُماصــــليةُهاُفيُبندُتمييزُالحقوقُالعينيةُالأتالتوقيتُلحقُالملكية،ُوهيُخصــــائصُســــبقُوذكرُ

نُحقُالملكيةُهوُالحقُالأســــاســــيُوالرئيســــيُمنُالحقوقُالعينيةُأيشــــابههاُمنُالحقوقُعلىُاعتبارُ
والتصــرف،ُُلوالســتسنُالســتعمالهذاُالحق،ُوالتيُتتمثلُفي88ُماُبخصــوصُعناصــرُأالأصــلية،ُ

ُفهيُكماُيليُبيانه:ُ

                                                           

(ُمنهُوهوُماُســــــبقُالإشــــــارةُإليهُفي1018/1ُوقدُعرفُالمشــــــرعُالمدنيُالأردنيُحقُالملكيةُفيُالمادةُ) .489/491،ُص5ُ ،1989ُ
ءُوحدهُأنُينتفعُهذهُالدراســة،ُكماُوقدُعملُالمشــرعُفيُالفقرةُالثانيةُمنُذاتُالمادةُعلىُتوضــيبُهذاُالتعريفُبنصــهُعلى:ُ"ُلمالكُالشــي

(ُمنُالقانونُالمدني1018/2ُبالعينُالمملوكةُورسلتهاُوثمارهاُونتاجهاُويتصرفُفيُعينهاُبجميعُالتصرفاتُالجائزةُشرعا"،ُانظر:ُالمادةُ)
ودُيلي:ُ"لمالكُالشـــيءُوحده،ُفيُحدُ(،ُمنُالقانونُالمدنيُالمصـــريُعلىُما802.ُكماُوقدُنصـــتُالمادةُ)1976،ُلســـنة43ُالأردنيُرقمُ

 القانونُحقُاستعمالهُواستسنلهُوالتصرفُفيه".
 .31العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص83ُُ
ــــــــــــمالقانونُالمدنيُالمصري،84ُُ ـــــــــــــ فيُالمادةُُ،ُفيُحينُقصرُالمشرعُالأردني29ُُ/7ُُ/1948بتاريخُُُُ—1948ُلسنة131ُُُقانونُرقـ
 .والستسنللسلطاتُالثنث،ُالتصرفُوالستعمالُ(ُمنه،ُسلطاتُالمالكُعلىُالتصرفُفق ،ُبدلُمنُامتدادهُل1018)

ُح ق1192ُُّالمادةُ)85ُ للَق  ُإذ اُت ع  اء .ُل كِنَّ يَّف م اُشـــــــ  ُفِيُمِلَّكِهُِك  رلَف  ُي ت صـــــــ  فِهُِ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية:ُ"ُك لٌّ رُّ ُت صـــــــ  ُمِنَّ ن ع ُالَّم الِك  ُالَّس يَّرُِبِهُِف ي مَّ
لُِ" تِقَّن  هُِالِسَّ ل ىُو جَّ ُع 

رُ 1197ةُ)الماد86ُ ُفِيهُِضـــ  ُي ك نَّ رُّفُِفِيُمِلَّكِهُِم اُل مَّ ُالتلَصـــ  ُمِنَّ د  ن ع ُأ ح  ُي مَّ ُ(ُمجلةُالحكامُالعدلية:ُ"ُل  ل  ال ةُِي ف صـــلَ فِيُه ذِهُِالَّح  ُلِلَّس يَّرُِو  ُف احِش  ر 
لُِالثلَانِيُ".  فِيُالَّف صَّ

رسلتهاُوثمارهاُوُيملكهُعينااُومنفعةُواســـتسنلا،ُفينتفعُبالعينُالمملوكةُشـــأنهُانُيتصـــرفُبهُالمالك،ُتصـــرفااُمطلقااُفيماُُ"ُالملكُالتامُمن87ُ
حذوُُيحذ(ُمنُالقانونُالمدني،ُفلم1018/2ُونتاجهاُويتصـــــــــرفُفيُعينهاُبجميعُالتصـــــــــرفاتُالجائزة".ُاماُالمشـــــــــرعُالأردنيُوفيُالمادةُ)

ُ.ماُجاءُفيُنهايةُالفقرةُالخيرةُمنُهذهُالمادةُ(ُبخصوص1048المشرعُالعراقيُفيُماُاوردهُفيُالمادةُ)المجلةُوماُجاءُبهُ

ُعبارةُ"عناصـــــر"ُعلىُالســـــلطاتُالتيُيتمتعُبهاُالمالكُوالتيُيمكنهُممارســـــتهاُقانوناُعلىُالشـــــيءُموضـــــوعُإطنقفقدُســـــارُالفقهُعلى88ُُ
 لتصرف.منهُعلىُالنحوُالذيُوجدُمنُاجله،ُوهيُتتمثلُفيُالستعمالُوالستسنلُواُالستفادةالحق،ُمنُاجلُ
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  منُقبلُمالكه،ُبهدفُُونعنيُبهُاســــــــتخدامُالشــــــــيءُالمملو ُشــــــــخصــــــــيااُُ:الاســـــتعمالحق
 الحصولُعلىُمنافعُالشيءُبشكلُمباشر،ُكسكنُصاحبُالمنزلُفيُمنزلهُالذيُيملك.

  يتمثلُفيُاســتسنلُصــاحبُالشــيءُلماُيملك،ُكمنُيقدمُعلىُتأجيرُمنزلُُ:الاستغلالحق
بهدفُالحصـــــولُعلىُبدلُالإيجارُمنُالمســـــتأجر،ُبمعنىُآخرُالحصـــــولُعلىُقلةُيملكهُ

 الشيءُالمملو ،ُسواءُبالستسنلُالمباشرُأوُقيرُالمباشر.ُ
 :أوُُ،اعدامهوُأُ،الشـــــيءحيثُتخولُســـــلطةُالتصـــــرفُالمالكُفيُاســـــتهن ُُحق التصـــرف

قريرُحقُعينيُللسيرُأوُبيعهُللسير،ُأوُأنُيهبهُلمنُيريد،ُوقيرهُمنُالســـــــــــلطاتُكتُ،تسييره
 .89كحقُالنتفاعُأوُالرهن

ُأماُبخصوصُالنطاقُأوُالمدىُالذيُتتوقفُعندهُالسلطاتُالثنثةُسالفةُالذكر،ُأوُماُيمكنُُُُُُ
ُتسميتهُبحدودُالمالكُفيُممارسةُسلطاته،ُفهيُتتمثلُفيُثنثةُأمورُفق ُكماُيليُبيانه:

 الشيء ذاته -1

نُأمنُعناصــــــــرهُالجوهريةُبحيثُلُيمكنُفصــــــــلهُعنهُدونُمالكُالشــــــــيءُيملكُكلُماُيعدُفُُُُُُ
،ُوهنــاُتثور90ُنُمـالـكُالأرضُيملــكُكـلُشــــــــــــــيءُيـدخـلُفيُتكوينهــاأ،ُأيُوُيتسيرأوُيتلفُأيهلــكُ

صـــعورةُفيُتحديدُالأراضـــيُبســـببُالتنصـــقُالجسرافيُفيماُبينها،ُوهذهُالصـــعورةُلُتثورُبطبيعةُ
كياناتُمســــــــــــــتقلةُعنُبعضــــــــــــــهاُالبعض،ُوهنا ُمنُنُللمنقولتُأالحالُفيُالمنقولتُعلىُاعتبارُ

لأرضـــــه،ُوذلكُمنُخنلُوضـــــعُعنماتُُرضُبوضـــــعُحدودُ التشـــــريعاتُماُألزمتُكلُجارُفيُالأ
ُ.91فاصلةُمميزةُتفصلُفيماُبينُالقطعُالمتنصقة

ُ

ُ

ُ
                                                           

 .37ادعبيدي، علي هادي، ةرجع سابق، ص  89
م اُتُ 1194المادةُ)90ُ ق ه ُو  ُم اُف وَّ لِك  ُي مَّ ُم حِنم ُم ل ك  ُم نَّ ُ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدليةُالتيُنصـــــــــــتُعلىُأنه:ُ"ُك لُّ لِك  ُي مَّ نِيُم نَّ ا.ُي عَّ ت ه ُأ يَّضـــــــــــا حَّ

اُبِإِنَُّ ُفِيه  رلَف  ُي ت ص  ل ىُأ نَّ ُع  ت دِر  ةاُي قَّ اُبِقُ ع رَّص  لِ ي ه  ُي ع  اءُِالأَّ بَّنِي ةُِاللَتِيُي رِيد ه اُو أ نَّ فُِش  ُي حَّ نااُو أ نَّ ز  ُم خَّ ي بَّنِي  اُو  ه  ُأ رَّض  فِر  ُي حَّ ُو أ نَّ رُِم اُي رِيد  مِيق ةاُدَّ ُبِئَّرااُع  ر 
اء "  ك م اُي ش 

ُنكهماُالمتنصــــــقة،ُوتكونُنفقاتُالتحديد(ُمنُالقانونُالمدنيُالمصــــــري:ُ"لكلُمالكُأنُيجبرُجارهُعلىُوضــــــعُحدودُلأم813المادةُ)91ُ
لذيُيثيرُذلكُانُالعقاراتُبحكمُثباتهاُوالتصاقهاُبعضهاُببعضُلُتتميزُعنُقيرهاُعلىُنحوُماُتراهُفيُالمنقولت،ُالأمرُا شركةُبينهما".

ُنكهمالأمنُيجبرُجارهُعلىُوضعُحدودُالعراقيُلكلُمالكُ"أالمصريُوُالمنازعاتُبينُالمن ُالمتجاورين،ُولهذاُفقدُأجازُالقانونُالمدنيُ
 المتنصقةُ".
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 ما يتفرع عن الشيء  -2

الحقُليشــــــــملُفحقُالملكيةُيمتدُليشــــــــملُكلُماُيعتبرُمنُثمارُالشــــــــيءُومنتجاته،ُويمتدُهذاُُُُُُ
الملحقات،ُوهيُكلُماُأعدُبصفةُدائمةُلستعمالُالشيءُطبقاُلماُتقضيُبهُطبيعةُالشياءُوعرفُ

ُ.92الجهةُوقصدُالمتعاقدين.

 ما فوق الأرض وتحتها  -3

ُمحِن (ُمنُالمجلةُعلى:ُ"1194حيثُنصــــــــــــتُالمادةُ)ُُُُُُ ُمل ك  قُك لُم نَّ ُم اُفوَّ لِك  م اُت حت هُه ُوُ يمَّ
نُِ ا.ُي عَّ ةأ يَّضــــا صــــ  لِكُع رَّ ُي مَّ اءُالأَّ بَّنِيةُاللَتِيُي ريدي ُُيُم نَّ اُبِإِنَّشــــ  رفُفِيه  ُي ت صــــ  ل ىُأ نَّ ُيُ قت دِرُع  اُه اُو أ نَّ لِ ي ه  ع 

ي بَّن اُو  ه  ضـــــ  فِرُأ رَّ ُيحَّ رُم اُي ريدُو أ نَّ ُمُ بِق دَّ فِرُبِئَّرُي  ُي حَّ ناُو أ نَّ ز  ماُع مِيخَّ اءق ةُك  ،ُحيثُيتضـــــبُمن93ُ"اُي شـــــ 
ســطبُالأرضُمحلُالحقُفحســب،ُبلُيمتدُليشــملُالعلوُُلكيةُلُيقتصــرُعلىنُحقُالمأصُهذاُالن

رضُوالزراعــةُوحفرُهيُومنطقيُجــدا،ُلأنُالبنــاءُيتطلــبُملكيــةُمــاُفوقُالأيبــدُمرُ أوالعمق،ُوهــذاُ
،ُوذلكُكلهُإلىُالحدُالمفيدُفيُالتمتعُبهاُالآبارُعلىُســــــــــــــبيلُالمثالُيتطلبُملكيةُماُتحتهاُعمقااُ

نصُالمادةُســـــالفةُالذكر،ُماُلمُينصُالقانونُعلىُخنفُذلكُأوُماُلمُيكنُهنا ُوفقُُوعمقااُُعلوااُ
ُاتفاقُيقضيُبسيرُذلك.

 نتفاعثانيا: حق الا 

نتفاعُبشــــــــــــــيءُمملو ُللسيرُمعُانونُحقُالإنتفاعُبأنه:ُحقُعينيُفيُالإلقدُعرفُفقهاءُالقُُُُُُ
إنُُينتهيُحتماُبموتُالمنتفعُنتفاع،ُوالذيبقاءُذاتُالشــــــــــيءُلردهُإلىُصــــــــــاحبهُعندُنهايةُحقُالإ

وكذلكُالأمرُفقدُعرفهُالمشــــــرعُالأردنيُفيُنصــــــوصُموادُالقانونُالمدنيُُ،94كانُمطلقاُعنُالمدة

                                                           
ملحقاتُالشـــــــــــيءُ،ُفحيثُلمالكُالشـــــــــــيءُأنُينتفعُبهُورسلتهُالناتجةُعنهُوثمارهُونتاجه.38ُالعبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُســـــــــــابق،ُص92ُ

ُردني،ُانظرماُأشارُإليهُالمشرعُالأ،ُوهذاُأيضاُالمملو ُتعتبرُمماُيتفرعُعنهُبالتاليُتدخلُفيُحدودُسلطاتُالمالكُالتيُيتمتعُبهاُقانونا
عينهاُُلمالكُالشـــــــيءُوحدهُانُينتفعُبالعينُالمملوكةُورسلتهاُوثمارهاُونتاجهاُويتصـــــــرفُفيُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالردني."/1018المادةُ)

رهُالشــــيءُالحقُفيُكلُتماُمنُالقانونُالمدنيُالمصــــريُبأنهُولمالك804ُ".ُوفيُهذاُالمعنىُتقررُالمادةُبجميعُالتصــــرفاتُالجائزةُشــــرعا
ُأحســــــــــنهُقدُالمدنيُالعراقيُفإنهُلمُيوردُنصــــــــــااُمماثن،ُوراعتقادناُانُاماُالقانونُومنتجاتهُوملحقاتهُمالمُيوجدُنصُاوُاتفاقُيخالفُذلك".ُ

 صنعااُبذلك،ُإذُانُفيُالقواعدُالعامةُماُيكفيُالقولُيتملكُمالكُالشيءُلثمارهُومنتجاتهُوملحقاته.
حدُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالأردنيُعلى:ُ"ُوكلُمنُملكُأرضــــاُملكُماُفوقهاُوماُتحتهاُالىُال1019/2قدُنصــــتُالمادةُ)مرُفوكذلكُالأ93ُُ

ُالمفيدُفيُالتمتعُبهاُعلواُوعمقاُإلُإذاُنصُالقانونُأوُقضىُالتفاقُبسيرُذلك"
أنُُنتفاعُبأهميةُكبيرةُوذلكُيعودُإلىُانهُمنُالنادرحقُالُيحظففيُالأردنُوالعراقُومصــــرُلمُُ.مرجعُســــابقد.ُالســــنهوري،ُالوســــي ،94ُُ

لذيُيقومُشـــــخصُبتقريرُحقُانتفاعُعلىُمالُمنُأمواله،ُبالإضـــــافةُلعدمُوجودُحقوقُانتفاعُقانونيةُكماُهوُالحالُفيُالقانونُالفرنســـــي،ُا
 دفعُالمشرعُالفرنسيُإلىُتنظيمُأحكامُحقُالنتفاعُبشكلُمفصل.
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بأنهُحقُعينيُللمنتفعُباســـــــتعمالُعينُتخصُالسيرُواســـــــتسنلهاُماُدامتُقائمةُعلىُحالهاُوإنُلمُ
ُُ.95تكنُرقبتهاُمملوكةُللمنتفع

نفعةُنونيُوالفقهيُلحقُالمنفعةُســــالفُالذكرُيمكنناُالقولُبأنُحقُالمورناءُعلىُالتعريفُالقاُُُُُُ
هوُحقُعينيُأصــــليُمتفرعُعنُحقُالملكية،ُحيثُيتمتعُصــــاحبُهذاُالحقُبســــلطتيُالإســــتسنلُ

للمالُالمملو ُللسيرُموضـــوعُالحق،ُإلُأنهُلُيخولهُســـلطةُالتصـــرفُالتيُتختصُبهاُُوالســـتعمال
حقُالإنتفاعُهوُحقُمؤقتُُأنالفقهيُلهذاُالحقُلســــــــــــــتقيناُمنهُبُحقُالملكية،ُولوُعدناُللتعريف

احثُوالتأقيتُهناُتعتبرُســــــــمةُلهذاُالحقُتميزهُعنُحقُالملكيةُالذيُلُيقبلُالتأقيت،ُلذلكُيرىُالب
أنُالتعريفُالفقهيُلحقُالإنتفاعُســـــــالفُالذكرُقدُافتقدُنصـــــــهُســـــــمةُالتأقيتُالتيُيختصُبهاُحقُ

ُرضُالنصُعليهاُوتداركهاُفيُنصُهذهُالمادة.الإنتفاعُوالتيُمنُالمفت

لماُجاءُفيُتعريفُهذاُالحقُبأنهُحقُعيني،ُأنُهذاُالحقُمتىُُبالســـــتنادكماُويمكنُالقولُُُُُُُ
،ُبحيثُيحقُللمنتفعُأنُينتفعُبهذاُالحقُبشــــــــــكلُمباشــــــــــرُعقاريااُُماُوردُعلىُعقارُفإنهُيعتبرُمالاُ

ُ.96ُُدونُوساطةُالمالك

تحتُبندُالملكُالناقصُوالذيُيردُعلىُرقبةُالشـــيءُأوُمنفعته،ُويســـمىُُلنتفاعحقُاُيندر وُُُُُُُ
ملكُرقبةُوملكُمنفعة،ُوملكُالمنفعةُيسمىُحقُانتفاع،ُوحقُالإنتفاعُقدُيكونُعينيُوهوُموضوعُ

،ُأماُحقُالنتفاعُالرتفاقبحقُُعرفُقانونااُلعقارُعلىُآخر،ُمماُيُ ُدراســـــــــــــتناُهذه،ُحيثُيكونُثابتااُ
ُ.97فيثبتُلشخصُعلىُشيءُوهوُليوُموضوعُبحثناُهناالشخصيُ

 : حق المساطحة ثالثاا 

لهذاُالحقُفانُُُُُُُ ُكثيرااُنشـــــــيرُبدايةُالُأنُهذاُالحقُلمُتنظمهُمجلةُالحكامُالعدليةُوتوضـــــــيحااُ
الذيُقدُيســــــــتثمرهُفيهاُســــــــواءُفيُلُيمتلكُالمالُُ،ُإلُأنهمماُيملكونُقطعةُارضُمنُالشــــــــخاص

شــــــــــــخصُآخرُإبرامُاتفاقُمعُدمُهذاُالشــــــــــــخصُعلىُقأوُالزراعةُوالسراس،ُوعليهُقدُيُ عمالُالبناءُأُ
                                                           

ُالمدنيُالردني.ُ(ُمنُالقانون1205ُالمادةُ)95ُ
قُوفيُهذاُالمقامُيمكنناُانُنميزُبينُحقُالنتفاعُوحقُالمســـــــتأجر،ُلأنهُبظاهرهماُأنُالهدفُمنهماُلكســـــــبُمنفعةُالشـــــــيء،ُإلُأنُح96ُ

يعتبرُمالُمنقولُُالمســتأجرشــخصــيُوليوُعيني،ُفيهُطرفينُالمؤجرُوالمســتأجر،ُويكونُناشــئاُعنُالعقد،ُوعليهُفحقُالمســتأجرُهوُحقُ
انُحقُُعقاراُكماُفيُالحقُبالنتفاع،ُلُيكونُحجةُإلُعلىُالمؤجرُأوُورثتهُبناءُعلىُالعقدُالمبرمُبينُالطرفين،ُومماُيميزهُايضــــــــــــــاُل

ُ.364راجعُفيُذلك:ُد.ُسوار،ُاسبابُكسبُالملكية،ُصُُالمستأجرُبحاجةُلوساطةُالمالكُمنُأجلُتمكينهُمنُالنتفاعُبالعينُالمؤجرة.
،ُالعبيدي،192ُ،ُص11ُ،1989المدخلُلدراســـــــةُالشـــــــريعةُالســـــــنمية،ُمكتبةُالقدس،ُبسداد،ُالعراق،ُطزيدان،ُالكريم،ُُعبدُانظر:ُد.97ُ

.ُحيثُيعتبرُهذاُالشـــرجُمطابقاُلموقفُالفقهُالإســـنميُمنُحقُالإنتفاعُالعيني.ُوهوُماُأشـــارتُإليه197ُعليُهادي،ُمرجعُســـابق،ُصُ
ُمجلةُالأحكامُالعدلية
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علىُأرضــــــــهُوهوُماُيعرفُقانونااُبحقُقراسُلإقامةُبناءُأوُُيملكُالمالُالكافيُويرقبُباســــــــتثماره
ُ.98ُالمساطحة

ولُخنفُبأنُحقُالمساطحةُحقُعينيُأصلي،ُوهذاُالحقُبهذاُالوصفُثابتُبنصُصريبُُُُُُُ
يُحقُالمســــــــــاطحةُعلىُن(ُمنُالقانونُالمد1225قانونُالمدنيُالأردني،ُحيثُعرفتُالمادةُ)فيُال

فهمُمنُأنه:ُ"ُحقُعينيُيعطيُصـــــــاحبهُالحقُفيُإقامةُبناءُأوُقراسُعلىُأرضُالسير"،ُُحيثُيُ 
هذاُالنصُبأنُحقُالمســــــــــــــاطحةُمنُالحقوقُالقانونيةُالتيُتندر ُتحتُالحقوقُالعينيةُالأصــــــــــــــليةُ

زىُذلكُإلىُأنُهذاُالحقُمنُشأنهُأنُيفصلُبينُملكيةُرقبةُالأرضُمنُناحيةُوملكيةُالمهمة،ُويع
منفعـــةُهـــذهُالأرضُوذلـــكُبـــإقـــامـــةُالبنـــاءُعليهـــاُأوُزراعتهـــاُلمـــدةُطويلـــة،ُالأمرُالـــذيُيجعـــلُحقُ

ُ.99المساطحةُمنُالصورُالخاصةُلحقُالإنتفاع

فيُســـــــــندُيبينُحقوقُلمالُبينُصـــــــــاحبُالأرضُوالمســـــــــتثمرُأوُمالكُاويتمُصـــــــــياقةُالتفاقُكماُ
شـــارُإليهُالمشـــرعُالأردنيُبنصـــه:ُأ،ُوهوُماُصـــاحبُحقُالمســـاطحةُواللتزاماتُالملقاةُعلىُعاتقه
ُ،ُوالتيُتتمثلُبماُيلي:100"يرتبُالسندُالمنشئُللحقُحقوقُصاحبهُوالتزاماته"

 ُ101ُرضُالسيرأحقُالمســــــــــــــاطحةُيعطيُصــــــــــــــاحبهُالحقُفيُإقامةُالبناءُأوُالسراسُعلى،
رضُمالكاُ،ُويبقىُمالكُالأ102اُالبناءُأوُالسراسُعلىُســـطبُالأرضُدونُباطنهاويكونُهذ

حجارُومعادنُوكنوز،ُشريطةُأنُلُيموُباستسنلهُبماُتحتهاُبحقُألماُتحتُسطحهاُمنُ
 المساطب.

                                                           
.ُيتمُصـياقةُالتفاقُفيُسـندُيبينُحقوقُصـاحبُحقُالمسـاطحةُواللتزامات2021ُى،ُحقُالمسـاطحة،ُمجلةُالبيان،ُابنُحيدر،ُعيسـ98ُ

 الملقاةُعلىُعاتقه.
.ُوفيُذلكُأيضاُلُيمكنُاعتبارُحقُالمساطحةُبمثابةُحقُملكيةُالمحدثاتُمستقلُبذاته211ُالعبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص99ُُ

مقامُعليها،ُوذلكُلأنُحقُالمســـاطحةُموجودُقبلُاقامةُالمحدثاتُوهوُمســـتقلُعنُحقُملكيةُالمحدثات،ُانظر:ُعنُحقُالملكيةُالأرضُال
اع،ُ.ُوهوُالأمرُالذيُاختلفُعليهُالفقهاءُالفرنسيين،ُفمنهمُمنُاعتبرُحقُالمساطحةُنوعُمنُانواعُالإنتف401د.ُسوار،ُمرجعُسابق،ُصُ

علىُالأرضُوهوُمســـــتقلُفيُملكيتهُعنهاُبشـــــكلُكامل.ُانظر:ُد.ُالصـــــدة،ُمرجعُســـــابق،ُُائمةومنهمُمنُاعتبرهاُحقُملكيةُالمحدثاتُالق
ُ.1069ص
 (ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني.1226/3المادةُ)100ُ

ُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالردني.1225المادةُ)101ُ
 .403سوار،ُمرجعُسابق،ُصُُد.102ُ
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 ُأوُقراس ولهُالحقُفيُُ،103يملكُصـــــاحبُحقُالمســـــاطحةُماُأحدثهُفيُالأرضُمنُمبان 
اُويحقُلهُالتصـــــــــــــرفُبالمحدثاتُالمقترنةُبحقُ،ُكمصـــــــــــــرفُفيهاُمعُحقُالمســـــــــــــاطحةالت

 ُ.104المساطحة

نظمُالقانونُوســــائلُاكتســــابُحقُالمســــاطحةُوحصــــرهاُفيُالتفاقُأوُبمرورُالزمانُكماُوقدُُُُُُُ
ُ،ُسنمرُعليهاُبالتفصيلُفيُالمبحثُالثانيُمنُهذاُالفصل.ورالنتقالُبالميراثُأوُالوصية

 : حق التصرفرابعاا 

صـــــــــــــرفُأحدُالحقوقُالعينيةُالأصـــــــــــــلية،ُوهوُحقُاســـــــــــــتعمالُعقارُماُوالتمتعُعتبرُحقُالتيُ ُُُُُُ
للقوانينُوالقراراتُوالأنظمةُالمعمولُبها،ُكماُويردُُوالتصـــــــــرفُبهُفيُحدودُالقيودُالمفروضـــــــــةُوفقااُ

هذاُالحقُعلىُالأراضــــــيُالأميرية،ُبحيثُيخولُصــــــاحبهُاســــــتعمالُالأرضُواســــــتسنلهاُللأقراضُ
،105ُفاتُالقانونيةُكذلك،ُوهذاُالمفهومُواضـــــــبُومنظمُفيُالقوانينُالعثمانيةالزراعية،ُوإجراءُالتصـــــــرُ

ُ،ُوالقانونُالمدنيُالأردني.1953لسنة49ُُوقانونُالتصرفُفيُالأموالُقيرُالمنقولةُرقمُ

منقولةُســــــــالفُالذكرُحقُالتصــــــــرفُالواردُعلىُاللقدُنظمُقانونُالتصــــــــرفُفيُالأموالُقيرُُُُُُُ
(ُمنه،ُفقدُأعطتُهذهُالموادُالحقُللمتصــــــرفُبإجراءُجميع8ُو6ُدتينُ)الأراضــــــيُالأميريةُفيُالما

التصـــــرفاتُالقانونيةُعلىُحقهُفيُالتصـــــرفُكالفراهُوالهبةُوالتأجيرُوأنُيضـــــعهاُتأميناُلدينُمعين،ُ
ُ.106كماُيحقُلهُأنُيزرعهاُكماُشاءُوأنُيستسلُترابهاُورملهاُبماُلُيخالفُالقوانينُالنافذة

أعطىُالقانونُســــــالفُالذكرُالحقُللمتصــــــرفُفيُالأرضُالأميريةُبأنُينتفعُُكذلكُالأمرُفقدُُُُُُ
طىُالحقُلهُأعمنهاُســــــــــواءُبزراعتهاُوالســــــــــتفادةُمنُحاصــــــــــنتهاُحتىُولوُنبتتُبدونُعمله،ُكماُ

بإقامةُالأبنيةُعلىُاختنفهاُعلىُهذهُالأرضُســــــــــواءُدورُللســــــــــكنُأوُمحنتُتجاريةُأوُمصــــــــــانعُ
ه،ُوعنوةُعلىُذلكُفقدُأعطىُالمشرعُالحقُللمتصرفُبهذهُالأراضيُنُيحتاجهاُفيُزراعتأشريطةُ

أوُأنُيعيرها،ُبالإضــــافةُلرهنُحقهُبالتصــــرفُســــواءُأكانُرهناُحيازياُُوتأجيرهاالحقُبفراقهاُللسيرُ

                                                           
 (ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني.1229المادةُ)103ُ
ُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني،ُحيثُيجوزُالنزولُعنُحقُالمســـــــــــــاطحةُللسيرُبالفراهُوإجراءُرهن1227ارتُأليهُالمادةُ)وهوُماُأشـــــــــــــ104ُ

ُتوثيقيُعليه،ُكماُويجوزُتقريرُالحقوقُالمجردةُعليهُشريطةُانُلُتتعارضُمعُطبيعته،ُ
تخضــعُُمتصـرفُفيُالأرضُالميريةُملكاُله،ُومنُثمُفهيُلفقدُكانُقانونُالأراضـيُالعثمانيُيعتبرُالأشـجارُوالأبنيةُالتيُيحدثهاُال105ُ

 .169ص،996ُ-1ُ،995الأراضيُالأميرية.ُانظر:ُد.ُمبار ،ُسعيد،ُموجزُاحكامُالقانونُالمدنيُالردني:ُالحقوقُالعينية،ُطُلأحكام
(ُمن9ُ-6محلة،ُأنظر:ُالمادتينُ)فنُيجوزُلمنُيتصرفُفيُأرضُأميريةُأنُيوصيُبهاُاوُيوقفهاُأوُيحولُهذهُالأرضُإلىُقريةُأو106ُُ

 .1953(ُلسنة49ُقانونُالتصرفُفيُالموالُقيرُالمنقولةُرقمُ)
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،ُوفيُموضـــــعُآخرُفقدُأجازُالمشـــــرعُلمالكُحقُالتصـــــرفُفيُأرضُأميريةُبأن107ُأوُتوثيقاُللدين
ُ.108منقولةالموالُقيرُيستسلهاُشأنهُفيُذلكُشأنُقانونُالتصرفُفيُالأُينتفعُبترابهاُورمالهاُوان

بدراسةُالموادُسالفةُالذكرُإلىُأنُحقُالتصرفُمقيدُببعضُالقيود،ُوالتيُيمكنُاستقائهاُمنُُُُُُُ
ميريةُأنُيحولُهذهُأنصــــــوصُهذهُالمواد،ُتتمثلُفيُأنهُلُيجوزُلمنُلهُحقُالتصــــــرفُفيُأرضُ

(ُمنُقانونُالتصــــــــــــــرف6ُةُوهذاُواضــــــــــــــبُمماُوردُفيُنهايةُنصُالمادةُ)الأرضُإلىُقريةُأوُمحل
نُأ(ُمنُقيودُعلىُتأســــــــــــــيوُالمحالُوالقرى،ُكما7ُقيرُالمنقولة،ُوماُجاءتُبهُالمادةُ)ُبالأموال

نُتكونُلأقراضُزراعيةُوإلُفنُأودكاكينُومصــــــانعُيجبُُإقامةُالبنيةُعلىُهذهُالرضُمنُدور
علىُشــرطُعدمُالتوســعُفيها،ُحيثُتعتبرُهذهُقيودُخاصــةُتردُعلىُُدالتأكي،ُمع109ُيحقُلهُإقامتها
ُحقُالتصرف.

ولأنُصــــــــــاحبُحقُالتصــــــــــرفُلُيملكُرقبةُالأرضُفإنهُبطبيعةُالحالُلُيملكُوقفهاُأوُأنُُُُُُُ
يوصيُبها،ُورذلكُيمكنناُالإشارةُإلىُأحدُالقيودُالخاصةُوالمهمةُالتيُتردُعلىُحقُالتصرفُوهوُ

نونُالتصرفُبالأموالُقيرُالمنقولة،ُفيُعدمُجوازُوقفُالأرضُمنُقبلُالمتصرفُماُأشارُإليهُقا
ُ.110بهاُولُانُيوصيُبها

إلُأنُالباحثُيتفقُمعُماُجاءتُبهُالقوانينُســـــــــــــــالفةُالذكرُفيُجزءُويختلفُمعهاُفيُجزءُُُُُُُ
وذلكُلأنهُالأميريةُانُيوقفها،ُفهذاُمنطقيُجداُُبالأرضآخر،ُحيثُالقولُبأنهُلُيحقُللمتصــــــرفُ

                                                           
يحقُلكلُشــــخصُيتصــــرفُفيُأرضُأميريةُأوُ (ُمنُقانونُالتصــــرفُفيُالموالُقيرُالمنقولة،ُحيثُنصــــتُعلى:ُ"6انظرُالمادةُ)107ُ

اُالناتجةُاُأوُيضــــعهاُتأمينااُللدين،ُولهُأنُيزرعهاُويســــتفيدُمنُحاصــــنتهموقوفةُبســــندُتســــجيلُأنُيفرقهاُفراقااُقطعيااُأوُيؤجرهاُأوُيعيره
زرعةُمبعملهُومماُنبتُفيهاُبدونُعمل،ُولهُأنُيقطعُويقلعُالأشــــــــجارُوالدواليُالمسروســــــــةُفيهاُويهدمُماُفيهاُمنُأبنيةُويتخذهاُكحقلُأوُ

بيدراا،ُولهُُاُإلىُبســاتينُوكرومُوحدائقُوحرا ُويفرزُمنهاُقســمااُيتخذهوأنُيسرسُفيهاُالدواليُوالأشــجارُالمثمرةُوقيرُالمثمرةُولهُأنُيحوله
لةُأنُينشــــئُفيهاُدورااُودكاكينُومصــــانعُوأيُبناءُيحتا ُإليهُفيُزراعتهُعلىُشــــريطةُأنُلُيتوســــعُفيُذلكُإلىُدرجةُإحداثُقريةُأوُمح

ُجديدةُتوضبُفيهاُالتسييراتُالتيُأحدثها.وعليهُأنُيعلمُدائرةُالتسجيلُبماُأحدثُفيُأراضيهُمنُتسييرُويأخذُسنداتُ
عةُإنُالأبنيةُوماُيتبعهاُالتيُتنشــــــأُعلىُالأراضــــــيُالأميريةُوالموقوفةُوماُيسرسُفيهاُمنُأشــــــجارُودواليُتســــــريُعليهاُالأحكامُالموضــــــوُ

 للأراضيُفيماُيتعلقُبالتصرفُوالنتقالُ"
تيُنصـــتُعلى:ُ"ُيحقُلمنُيتصـــرفُفيُأرضُأنُيصـــنعُمنُترابهاُلبنااُ(ُمنُقانونُالتصـــرفُفيُالموالُقيرُالمنقولة،ُوال8المادةُ)108ُ

ُأوُأجرااُأوُقيرُذلكُولهُأنُيبيعُماُفيهاُمنُرملُوحجرُبشرطُأنُيراعيُفيُذلكُالقوانينُوالأنظمةُالنافذةُإذُذا ُ".

وهوُأيضـــاُُ.273،ُص1982ُامعةُالموصــل،جُ-البشــير،ُمحمدُطه،ُوُطه،ُقنيُحســون،ُالحقوقُالعينية،ُمطابعُمديريةُدارُالكتب109ُ
 (ُمنُقانونُالتصرفُبالأموالُقيرُالمنقولة.6ماُأشارتُإليهُالمادةُ)

(ُمنُقانونُالتصـــــرفُفيُالموالُقيرُالمنقولة،ُحيثُلُيوقفُولُيصـــــىُبهُإلُإذاُتملكُصـــــاحبُالحقُالأرضُمنُالدولة9ُالمادةُ)110ُ
ُ.بسندُمسجلُملكيةُتامة
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،ُبالتاليُلُيجوزُللمتصـــــــرف111ُمنُشـــــــانُالوقفُأنُيحبوُرقبةُالأرضُالتيُتكونُمملوكةُللدولة
بأنُيوقفها،ُأماُبخصـــوصُالوصـــية،ُفحقُالتصـــرفُكماُســـبقُبيانهُهوُحقُعيني،ُوهوُيعتبرُمنُ

(9ُ،ُويبدوُأنُمنعُالمشــرعُبموجبُالمادةُ)112ضــمنُأموالُالتركةُالتيُيجوزُأنُتردُعليهاُالوصــية
منُأنُُمنُالقانونُســـــالفُالذكرُالوصـــــيةُبحقُالمتصـــــرفُبأرضُاميرية،ُهوُتأثرهُبماُكانُســـــائدااُ

ُ.113حقُالمتصرفُشبيهُبحقُالنتفاعُوينتهيُبوفاةُالمنتفع

 المبحث الثاني

 التصرف المكسب لحق الملكية و التصرف و المنفعة و المساطحة و القرار

يُتكونُمكســـــبةُللحقوقُالعينيةُالأصـــــلية،ُالمتمثلةُبحقُحددُالمشـــــرعُالتصـــــرفاتُالقانونيةُالتُُُُُُ
حكامُ،ُحيثُوردتُهذهُالتصــرفاتُعلىُســبيلُالحصــرُفيُمجلةُالأىُالملكيةُوالحقوقُالعينيةُالأخرُ

غيةُاكتســابُحقُمنُهذهُالحقوقُعلىُشــكالُالخرو ُعنهاُبُ ،ُولُيجوزُبأيُشــكلُمنُالأ114العدلية
ُخنفُماُنصُوأشارُإليهُالقانون.

التصــرفُالمكســبُوُُمطلبين،ُماهيةُالتصــرفُالمكســبُومفهومهُوخصــائصــه،ُيتناولُالمبحثُُُُُُ
ُ،ُفيُالمطلبُالثاني.بالحيازةُوالتقادمُكأحدُاسبابُاكتسابُالحقوقُالعينيةُالصلية

 ولالمطلب الأ 

 التصرف المكسب

ابُشــــــخصُنعنيُبالتصــــــرفُالمكســــــبُللحقوقُالعينيةُالوقائعُالقانونيةُالتيُتؤديُإلىُاكتســــــُُُُُُ
ســـــبابُالأُيمثل،ُبالتاليُفإنُالتصـــــرفُالمكســـــبُالأخرىُالعينيةُينُأوُأحدُالحقوقُملكيةُشـــــيءُمع

فتكونُأســــــبابُهذاُالكســــــبُإماُالتيُتؤديُإلىُاكتســــــابُالحقوقُالعينيةُوعلىُرأســــــهاُحقُالملكية،ُ

                                                           
وللمتصــــــرفُالتخلصُمنُهذاُالقيدُمنُخنلُالطلبُمنُمجلوُالوزراءُتمليكهُالأرضُ،ُوُللمتصــــــرفوليُتكونُمملوكةُللدولةُالرقبةف111ُ

لغيا،ُموإلُاعتبرُُأشـهرصـدرُهذاُالقرارُوجبُعليهُانُيبادرُإلىُتنفيذهُلدىُدائرةُالتسـجيلُخنلُسـتةُُوإذابقصـدُوقفهاُعلىُجهةُخيرية،ُ
 .190الوقفُالذري.ُراجع:ُالعبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُصُومنُالواضبُانُهذاُالستثناءُلُيشملُالوصيةُولُوُ

ُارية.ملكيةُعق34يوصىُبه،ُومنهاُالقانونُاللبناني،ُانظر:ُالمادةُُلوقفُفق ُلحقُالتصرفُواجازتُانفبعضُالقوانينُالعرريةُمنعتُا112ُ
 .1040انظر:ُالصدة،ُعبدُالمنعم،ُمرجعُسابق،ُص113ُ
ُلِلَُّ(ُمنُمجلةُالحكامُا1248المادةُ)114ُ ،ُالنلَاقِل  ل  ث ة :ُالأَّ ولَ ُالتلَم لُّكُِث ن  ب اب  ُلعدليةُحيثُنصـــــــــــــتُعلى:ُ"ُأ ســـــــــــــَّ ر  ُآخ  ُإل ىُم الِك  ُم الِك  مِلَّكُِمِنَّ

ُمُ  ُل  ُم ب اج  ء  يَّ ُش  ر از  :ُإحَّ ثِ.ُالثلَالِث  رَّ الإَِّ ُك  ر  ُآخ  د  ُأ ح  لِف  ُي خَّ ُل ه ُ"ك الَّب يَّعُِو الَّهِب ةِ.ُالثلَانِي:ُأ نَّ  الِك 
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الإحياءُوُقدُتكونُوقائعُماديةُمثلُالميراثُو116ُُأوُالوصيةُأوُالشفعة115ُتصرفاتُقانونيةُكالعقد
ُُوُالحيازة.

منُحيثُمفهومُالتصــــرفُلتصــــرفُالمكســــبُللحقوقُالعينيةُالأصــــلية،ُاُأبحثفيُالمطلبُوُُُُُُُ
نُماُالثانيُفسيكوُأولُمنه،ُوذلكُفيُالفرعُالأالتصرفُالمكسب،ُُةلماهيُبالإضافةوشروطهُوآثاره،ُ

ُ:حلولُالتصرفُالمكسبُلحقُالملكيةُوالمنفعةُوالمساطحةُكماُيليُبيانه

ُ

 وللفرع الأ ا

 وشروطه وآثاره مفهوم التصرف

منُُالتصرفُهوُكلُماُصدرُعنُالشخصُبإرادتهُمنُقولُأوُفعل،ُيرتبُعليهُالمشرعُأثرااُُُُُُُ
الآثار،ُســــواءُأكانُفيُصــــالبُذلكُالشــــخصُأمُل،ُفيشــــملُالأقوالُالصــــادرةُعنُالشــــخصُكالبيعُ

احاتُوالســــــــتهن ُوالنتفاع،ُوذلكُســــــــواءُوالهبةُوالوقفُوالإقرارُبحق،ُوكذلكُالأفعالُكإحرازُالمب
ُ.117أكانُالقولُأوُالفعلُلصالبُالشخصُكالبيعُوالصطياد،ُأمُلسيرُصالحهُكالوقفُوالوصية

ويتمثلُُ،قانونيُمعينُأثررادةُالىُاحداثُاتجاهُالويمكنُتعريفُالتصرفُالقانونيُعلىُأنه:ُُُُُُُ
شخصُواحد،ُُبإرادةهذاُالتصرفُقدُيصدرُوُُ،لهوُنقأهُئضاوُتعديلهُاوُانقأُ،حقُبإنشاءثرُهذاُالأ

ماُإوهوُيتمثلُُ،ثرُقانونيُمعينأُلإحداثتجهُيُمنُإرادةُمنفردة،عملُقانونيُصـــــــــــــــادرُيتمثلُفيُ
                                                           

رااُوُ 103لمــادةُ)ا115ُ اُأ مَّ د ه مــ  هــُّ ت ع  يَّنُِو  د  اقــِ ُالَّم ت عــ  ابُِ(ُمنُمجلــةُالحكــامُالعــدليــةُعرفُالعقــدُعلىُأنــه:ُ"ُالَّتِز ام  يجــ  اطُِالإَِّ تِبــ  ُارَّ ار ة ُع نَّ ُعِبــ  ه و 
ُكلُكبيرُجدابشــُرفُشــائعُبينُالناستصــفعقدُالبيعُانتشــاراُفيُكســبُالملكية،ُُأكثرُالأســبابُالقانونيةُمنويعتبرُالعقدُالرضــائيُُبِالَّق ب ولِ".

الملكيةُُنقللأنهُمنُأهمُالتصـــــــرفاتُالقانونيةُوأكثرهاُانتشـــــــارُفيُُكبيرة،أهميةُيعطيهُلتداولُالعقارات،ُالأمرُالذيُجعلُالمشـــــــرعُالقانونيُ
 .الأفرادالعقاريةُبينُ

ُتُ 950فقدُعرفتُالمادةُ)116ُُ ارُِ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدليةُالشفعةُعلىُانها:ُ"ُهِي  د  ت ر ىُبِمِقَّ ُالَّمِلَّكُِالَّم شَّ ت رِيُم لُّك  ل ىُالَّم شَّ ُالثلَم نُِاللَذِيُق ام ُع 
 .لملكيةُبالشفعةسببُمنُأسبابُكسبُالملكيةُالعقاريةُويجبُتوافرُعدةُشروطُحتىُيتمُاكتسابُاوتعتبرُالشفعةُُ".

ُ.2029صدارُالفكر،ُســوريا،ُالطبعةُالثانيةُعشــر،ُلُالرابع،ُالفقهُالســنميُوأدلته،ُنظريةُالعقد،ُالفصــُوهبةُبنُمصــطفى،ُالزحيلي،117ُ
نونيُالتصـــــــــرفُالقانونيُهوُالعملُالإراديُالمحضُالذيُيتوجهُإلىُإحداثُأثرُقانونيُما.ُأيُاتجاهُالإرادةُإلىُإحداثُأثرُقابمعنىُآخرُ

قانونُهذهُالحالةُبمقتضــــــىُإرادةُالشــــــخصُوُتســــــليمُالأوُإزالته.ُفالأثرُالقانونيُيترتبُفيُُ،تعديلهأوُُ،نقلأوُُ،حقمعينُقدُيكونُإنشــــــاءُ
ترتبُبذلكُفيُحدودُاحترامُالناظمُالعامُوُالآدابُالعامة.ُُفالتصــــــــرفُالقانونيُيختلفُعنُالعملُالماديُعلىُأســــــــاسُأنُالأثرُالقانونيُي

هاُفيُيكونُالمرجعُإلىُهذهُالأخيرةُوحدليهُفينشــــــــأُالحقُمســــــــتندااُإلىُهذهُالإرادةُبحيثُإعلىُالتصــــــــرفُالقانوني،ُلأنُالإرادةُقدُاتجهتُ
حداثهُإتحديدُمضمونُهذاُالحقُوُمداه،ُفيُحينُأنُالأثرُالقانونيُيترتبُعلىُالعملُالماديُبمجردُوقوعُالفعل،ُسواءُاتجهتُالإرادةُإلىُ

ُأمُل.

ُ
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وقدُيصدرُُ،منُمصادرُالحقُةُالمنفردةُمصدرااُرادوعلىُهذاُتكونُالإُ،وُانقضاءُحقحقُاُبإنشاء
صُالشــــخُبإرادةتنعقدُالُُتتمُولُلتصــــرفُالقانونيُلوفيُالحالتينُفانُاثارُاُ،ورإرادتينمنُجانبينُ
ُ.118رادةُلُبقوةُالقانونُصاحبُالإ

نُالتصرفُقدُيكونُواقعةُماديةُتصدرُعنُالشخصُكالسصبُأوُأفهمُمنُهذاُالتعريفُبويُ ُُُُُُ
ُبارتباطُارادتينُبالإيجابُوالقبولُوُتصـــــرفُقولي،أ،ُأوُالحيازةُللشـــــيءُموضـــــوعُالحق،ُالســـــتينء

يعتبرُالعقدُالصــــورةُالأكثرُوقوعااُفيُالحياةُالعمليةُويســــمىُهناُتصــــرفُعقدي،ُحيثُُمثناُُكالبيع
(103ُالعقدُبناءُعلىُماُنصتُعليهُالمادةُ)فُيعرُويمكنُتللتصرفُالقانونيُالصادرُمنُجانبين،ُ

كماُُ.119إلتزامُالمتعاقدينُوتعهدهماُامراُبارتباطُالإيجابُوالقبولُحكامُالعدليةُعلىُأنهمنُمجلةُالأ
عملُقانونيُحقُاوُانهاؤه،ُفهذاُالتصــرفُيعتبرُبمثابةُُلإنشــاءوقدُيكونُهذاُالتصــرفُقيرُعقديُ

منُجانبُواحد،ُحيثُيلزمُالشــخصُنفســهُبإرادتهُالمنفردةُدونُأنُتقترنُهذهُالإرادةُبإرادةُشــخصُ
ُ.120وُلُتحتا ُفيُقيامهاُلقبولُالجانبُالأخرُ،آخر،ُكماُفيُالوصية

لكيُيوجدُالتصــرفُمعينة،ُويرتبُأثارُعدةُكذلكُالأمر،ُوُُاشــروطلتصــرفُالقانونيُكماُأنُلُُُُُُ
،ُتتمثلُهذهُالشـــــروطُفيُرُفيهُشـــــروطُموضـــــوعيةُوأخرىُشـــــكليةيجبُأنُتتوفُاالقانونيُوينتجُآثارُ

ُ:121البندينُالتاليين

يُوجودُفُفعالاُُدورااُُرادةُتلعبمماُلُشـــــكُفيهُأنُالإ:ُللتصـــــرفُالقانونيُالشـــــروطُالموضـــــوعيةُ-أ
ورالتاليُلبدُأنُيوجدُالرضاُالصحيبُ،122ُوجبُأنُيعبرُالمتعاقدُعنُإرادتهُلذاُ،التصرفُالقانوني

وتكونُالإرادةُصادرةُُ،123ويتمُالتعبيرُعنُالإرادةُصراحةُبالكتابةُأوُباللفظُأوُبالإشارةُ،بهذاُالأثر

                                                           
القانونيُكمصــــــدرُللحق،ُالمرشــــــدي،ُأمل،ُبحثُقانونيُوُدراســــــةُحولُماهيةُالتصــــــرفُُ.122مرجعُســــــابق،ُصالتكروري،ُعثمان،118ُُ

ُ.24/5/2018.ُالفتنوي،ُسنم،ُالتصرفُالقانوني،ُمحاضرةُفيُكليةُالقانون،ُجامعةُبابل،ُمنشورُبتاريخ2018ُ
إرادتهمُفالأصلُفيُالعقودُمبدأُسلطانُالإرادة،ُعلىُأساسُقاعدةُ"العقدُشريعةُالمتعاقدين"،ُبحيثُيكونُبمقدورُالأشخاصُأنُيعقدواُب119ُ

 لتصرفاتُالقانونيةُماُدامتُمنسجمةُمعُالأسوُالعامةُوُالضواب ُالتيُيقرهاُالنظامُالقانونيُفيُالمجتمع.الحرةُكافةُا
قُعينيُحفمنُالمتصــورُأنُتنتجُالإرادةُالمنفردةُبعضُالآثارُالقانونيةُبالعملُالقانونيُالصــادرُمنُجانبُواحدُوُتكونُســببااُلإنشــاء120ُُ

 ازلُعنُالرهنُالرسمي.مثنُالوصيةُبعقارُأوُانقضائهُكالتن
ُ.124،ُص2020،ُمرجعُسابقالتكروري،ُعثمان،121ُُ
فنُُفاذاُكانتُالإرادة،ُمعدومة،ُكماُفيُحالةُالمجنونُأوُالصــــــــبيُقيرُالمميز،ُأوُكانتُقيرُجادةُفيُالرتباطُبالتصــــــــرفُالقانوني،122ُ

نُانظرُالمادتيُيتطابقُالتعبيرُعنُإرادةُالطرفين.ُينعقدُهذاُالتصـــــــــــرف،ُكماُيشـــــــــــترطُفيُحالةُالتصـــــــــــرفُالقانونيُمنُجانبينُ)العقد(ُأن
 (ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية.103-104)

هُأوُكماُيســــــــتويُأنُيصــــــــدرُالتعبيرُعنُالإرادةُمنُالمتعاقدُنفســــــــهُأوُمنُنائيهُكولي(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية،174ُانظرُالمادة:ُ)123ُ
 .وكيله
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ُفعناُُدااُأيُموجوُُكماُيشــترطُأنُيكونُمحلُالتصــرفُممكنااُُ،124عنُذيُأهليةُوخاليةُمنُأيُعيب
ُ.126،ُوأنُيكونُالحقُمشروعا125عينيااُُإنُكانُحقااُُومعينااُ

لُتكونُصحيحةُإلُإذاُتمتُُالقانونيةُبعضُالتصرفاتف:ُللتصرفُالقانونيالشروطُالشكليةُُ -ب
فيُشــــكلُمعينُفرضــــهُالمشــــرع،ُأيُاشــــترطُتحريرهاُبالشــــكلُالذيُأوردهُالقانونُوذلكُلحمايةُ

،ُكما128ُمطلقااُُنُالتصــــــرفُالقانونيُبطننااُالشــــــكلُيؤديُإلىُبطنُ،ُوتخلفُهذا127المتعاقدين
يأمرُالقانونُبإخضـــاعُبعضُالقوانينُإلىُشـــكلُرســـميُكتحريرُالعقودُالتيُتتضـــمنُنقلُملكيةُ

ُصناعية.عقارُأوُعقودُتسيرُمحنتُتجاريةُأوُمؤسساتُ

وُتعديلُالعقدُإلُنُيجوزُنقضُأشـــــــــروطُالتصـــــــــرفاتُالقانونيةُســـــــــالفةُالذكرُفمتىُتوفرتُوُُُُُُُ
،ُفنُيجوزُنقضهُأوُتعديلهُإلُباتفاقُالطرفينُأوُ(إلزامةُالعقد)ُ،ُانطنقاُمنُقاعدة:باتفاقُالطرفين

كماُلُيمكنُللسيرُاكتســـــــــــــــابُحقُأوُتحملُالتزامُعنُعقدُلمُ،129ُللأســــــــــــــبابُالتيُيقررهاُالقانونُ
ُيبرمه.

                                                           
ُ.سبنوالإكراهُوالُ،السل وعيوبُالإرادةُهي124ُُ
ُسل ُهوُوهمُيقومُفيُذهنُالمتعاقدُفيصورُلهُالأمرُعلىُقيرُحقيقته،ُكمنُيشتريُساعةُمنُفضةُمطليةُبالذهبُمعتقداُأنهاُمنُذهبال

لهُبأكبرُخالص.ُوالتدليوُهوُإيقاعُالمتعاقدُفيُقل ُعنُطريقُاســــتخدامُوســــائلُاحتياليةُلإيهامهُبسيرُالحقيقة،ُكالبائعُالذيُيريدُبيعُمنزُ
كرةُدمُإلىُالمشـــــــــــتريُمســـــــــــتنداتُمزورةُتثبتُأنُالمنزلُيدرُإيراداُكبيراُليخدعهُويجعلهُيقدمُعلىُشـــــــــــرائهُبناءُعلىُهذهُالفثمنُممكنُفيق

الكاذبة.ُوالإكراهُهوُالضــــــس ُعلىُإرادةُشــــــخصُعنُطريقُتهديدهُبخطرُجســــــيمُمحدقُيولدُفيُنفســــــهُرهبةُتدفعهُإلىُالتعاقدُكمنُيهددُ
ةُبنهُلكيُيدفعهُإلىُأنُيهبهُمالُأوُيبيعهُشيئا.ُوالستسنلُهوُالسبنُالذيُيصيبُالمتصرفُنتيجشخصاُأنهُسيضررهُأوُأنهُسيخطفُا

 انتهازُالمتعاقدُمعهُلطيشهُالبينُأوُهواهُالجامب.ُكالزوجةُالشابةُالتيُتستسلُحبُزوجهاُالمسنُلهاُفتجعلهُيهبهاُماله.
ا".(ُمنُمجلةُالحكامُالعدليةُحيثُنصتُعلى:ُ"197ُالمادةُ)125ُ ودا ج  ُالَّم بِيع ُم وَّ ُي ك ون  ُي لَّز م ُأ نَّ

لكلُتصـــــرفُقانونيُمحلُينصـــــبُعليه،ُفالهبةُمحلهاُالشـــــيءُالموهوب،ُوالبيعُمحلهُالشـــــيءُالمبيعُوالثمن.ُويلزمُلصـــــحةُالتصـــــرف126ُُ
اُهيُأنُيكونُموجوداُإذالقانونيُأنُيكونُلهُمحل،ُويشــترطُفيُهذاُالمحلُشــروطُمعينةُســبقتُالإشــارةُإليهاُبصــددُالعمل،ُكمحلُللحقُوُ
 تعلقُالأمرُبشيءُمعينُوممكناُإذاُكانُمحنُوأنُيكونُمعيناُأوُقابنُللتعيين،ُوأخيراُيشترطُأنُيكونُمشروعا.

ُبِالَّمُ 173وهذاُيفهمُمنُنصُالمادةُ)127ُ ُو الَّق ب ول  اب  يج  ُالإَِّ م اُي ك ون  ةُِي كُ (ُمنُمجلةُالحكامُالعدليةُالتيُنصــــتُعلى:ُ"ُك  اف ه  ُبِالَّم ك ات ب ةُِشــــ  ون 
اُ".  أ يَّضا

،ُوهذاُالبطننُالمطلقُيعنيُاعتبارُالتصــرفُالقانونيُقيرُموجوددُورالتاليُلُينتجُأيُأثرُمنُآثاره،ُســواءُفيُالماضــيُأوُالمســتقبل128ُ
لقُدعوىُالبطننُالمطالبطننُيســتطيعُأيُذيُشــأنُأنُيتمســكُبهُوتحكمُبهُالمحكمةُمنُتلقاءُنفســها،ُكماُأنهُلُيصــبُبالإجازةُإلُأنُ

ُ.ولكنُالدفعُبهُلُيتقادمُ،العقدتسق ُبمضيُخموُعشرةُسنةُمنُوقتُ
لُأنهُبمعنىُأنُماُاتفقُعليهُالطرفانُيســـــــرىُبالنســـــــبةُلهما،ُفنُيســـــــتطيعُأحدهماُأنُينفردُبتعديلهُولُيملكُالقاضـــــــيُهذاُالتعديل،ُإ129ُ

مُيصــببُلنُفيُالوســعُتوقعهاُوترتبُعلىُحدوثهاُأنُتنفيذُاللتزامُالتعاقدي،ُوإنُاســتثناءُعلىُذلكُإذاُطرأتُحوادثُاســتثنائيةُعامةُلمُيك
زامُمســـتحين،ُصـــارُمرهقاُللمدينُبحيثُيهددهُبخســـارةُفادحة.ُجازُللقاضـــيُتبعاُللظروفُورعدُالموازنةُبينُمصـــلحةُالطرفينُأنُيردُاللت

ُالمرهقُإلىُالحدُالمعقول،ُويقعُباطنُكلُاتفاقُعلىُخنفُذلك
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الوقائعُُوقُالعينيةُالأصـــــــــــلية،ُيمثللحقالمانعُمنُســـــــــــماعُالدعوىُالواقعةُعلىُاوالتصـــــــــــرفُُُُُُُ
الحمايةُتجاهُالمالكُبمرورُالزمنُمنُعدمُســــــــــماعُدعواه،ُويكونُُواضــــــــــعُاليدتعطيُالقانونيةُالتيُ

كالوراثةُوالوصــيةُمنُالســلفُالىُالخلف،ُُخرلآوُإماُنقنُمنُشــخصُ،ُابتداءُوضــعُاليدبإماُذلكُ
أحدُُاكتســـــــابعقدُوالحيازةُوالتصـــــــرف،ُأوُأوُبينُالحياءُبالبيعُوالشـــــــفعةُوالضـــــــمانُوالتصـــــــالُوال

ُالحقوقُالعينيةُالمتفرعةُعنُحقُالملكية،ُكحقُالمنفعةُأوُالمساطحةُ)القرار(،ُوحقُالتصرف.
 

 الفرع الثاني

 لحق الملكية والمنفعة والمساطحة التصرف المكسب

ديُإلىُاكتســـــابُتطرقُفيُهذاُالفرعُلدراســـــةُالتصـــــرفاتُالقانونيةُوالوقائعُالماديةُالتيُتؤُأســـــُُُُُُ
،ُوذلكُعلىُثنثُبنود130ُحقُالملكيةُوحقُالمنفعةُوحقُالمســـاطحةُوالقرار،ُكحقوقُعينيةُاصـــلية

ُكماُيليُبيانه:

 أولا: التصرف المكسب لحق الملكية

لكسبُحقُالملكية،ُنصتُعليهاُمجلةُالأحكامُُاهنا ُالعديدُمنُالتصرفاتُالتيُتعتبرُأسبابُُُُُُ
ُ،العقدُ،الهبةُ،التصالُ،الضمان،ُمثلُالبيعالتملكُ)بينُالحياءُ(ُ-1:ُالعدليةُبينُنصوصُموادها

ُاحرازُالشـــــيءُ-3منُالســـــلفُالىُالخلف،ُمثلُالميراثُوالوصـــــيةُُ-131ُ،2وضـــــعُاليدُ،ُالضـــــمان
ســـبابُالناقلةُولىُوالثانيةُمنُالأرضُالمواتُوتعتبرُالفئةُالأحياءُالأإوُُ،بأنواعهالمباج،ُمثلُالصـــيدُ

                                                           
ُ،خاصااُبالنسبةُلمصادرُالحقوقُالعينيةُفلمُيفردُلهاُالمشرعُبابااُُيضيفُالتكروري:ُ.124انظر:ُالتكروري،ُعثمان،ُمرجعُسابق،ُص130ُ

(ُ،ُبلُاكتفىُبالكنمُعنُأســـبابُكســـبُحقُالملكيةُفيُالفصـــلُالثانيُمنُالبابُالأولُمنُالكتابُالثالثُوهيُإحرازُالمباحاتُ)الســـتينء
نُمراثُ،ُوالوصــــيةُ،ُوالتصــــالُ)اللتصــــاق(ُ،ُوالعقدُ،ُوالشــــفعةُ،ُوالأولويةُ،ُوالحيازةُ.ُكماُأشــــارُلأســــبابُكســــبُكلُوالضــــمانُ،ُوالمي
لمنشئُلهاُأماُبالنسبةُللحقوقُالعينيةُفالسببُاُمنها.بمناسبةُالحديثُعنُكلُُالملكية،وهيُالحقوقُالمتفرعةُعنُُالأصلية،الحقوقُالعينيةُ

 المتياز.كعقدُالرهنُأوُالقانونُكحقُهوُإماُالعملُالقانونيُ
(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية،ُأنُتسييرُالساصـــبُللمالُالمسصـــوبُبصـــورةُيتسيرُفيهاُاســـمه،ُهوُســـبب899ُوقدُذكرُفيُشـــرجُالمادةُ)131ُ

لسصــــبُفعلُللتملكُأيضــــاُوعليهُفهذاُالســــببُأيضــــاُمعدودُمنُاســــبابُالتملكُمنُالنوعُالول،ُورهُيملكُالساصــــبُالمسصــــوبُوإنُيكنُا
ممنوعُويجبُأنُلُيترتبُعليهُملكُللساصـــــبُحســـــبُاجتهادُالمامُالشـــــافعيُرضـــــيُاللهُعنه،ُولكنُليوُبممنوعُأنُيكونُالمحذورُلسيرهُ
ســـــبباُلحكمُشـــــرعيُألُيرىُأنُالصـــــنةُفيُالرضُالمسصـــــورةُجائزةُويحصـــــلُالثوابُالجزيلُللمصـــــليُفماُظنكُبالملكُ)فتبُالمعينُفيُ

ُ.259رُالحكامُشرجُمجلةُالحكام،ُصرُالسصب(،ُانظر:ُد
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،ُحيثُتحظىُالأخيرةُبأهميةُكبيرةُعلى132ُُمنشــــــــــئةُللملكيةُااُســــــــــبابأئةُالثالثةُفتعتبرُماُالفأللملكيةُ
الصــعيدُالقانونيُبســببُالطبيعةُالماديةُلهاُوالمتمثلةُفيُســيطرةُالشــخصُعلىُشــيءُمملو ُللسيرُ

ُمدةُمنُالزمنُمماُيؤديُإلىُكسبُالحقُعليه.ُ

لتيُسبقُذكرها،ُهيُعبارةُعنُتصرفاتُوجميعُالأسبابُالتيُتؤديُإلىُكسبُحقُالملكيةُواُُُُُُ
،ُوهذهُالتصــرفاتُتؤديُإلىُاكتســابُالشــخصُلملكيةُشــيءُمعينُقانوناا133ُُقانونيةُأوُوقائعُقانونية

تحدثُفيُالمطلبُالثانيُمنُأإراديةُرتبُالمشـــــــرعُعليهاُآثارُقانونيةُتتمثلُبحقُالملكية،ُحيثُســـــــ
،ُدونُصليةسبابُاكتسابُالحقوقُالعينيةُالأأالتصرفُالمكسبُبالحيازةُوالتقادمُكأحدُالمبحثُعنُ

ُالخوضُفيُهذهُالأسبابُوالتصرفاتُجميعها.

ومنُالتطبيقاتُالقضــائيةُعلىُاكتســابُحقُالملكية،ُماُنصــتُعليهُمحكمةُاســتئنافُرامُاللهُُُُُُُ
،ُحيثُقررتُماُيلي:ُ"1994/6/20ُُفصــــلُبتاريخ94ُُلســــنة93ُُحكمُرقمُبصــــفتهاُالحقوقيةُفيُ

انُالمســـتأنفُيســـتندُفيُطلبُالحكمُلهُبملكيةُالرضُالمدعيُبهاُحســـبماُوردُفيُلئحةُنجدُُفإننا
ُلأحكامدعواهُوالبيناتُالمقدمةُفيها،ُالىُالتصــرفُالمقترنُبســندُبيعُعاديُأيُأنهُأســوُدعواهُوفقاُ

لتيُقيرُالمنقولةُاُبالأموالالمتعلقةُُللأحكامالمعدل58ُُلســــــــــــــنة51ُُالمادةُالثالثةُمنُالقانونُرقمُ
الميريةُوالعقاراتُالمملوكةُالكائنةُُبالأراضياعتبرتُالبيوعُالعاديةُالجاريةُبموجبُسندُفيماُيتعلقُ

ذاُمرُعلىُتصــــرفُالمشــــتريُإمنهاُنافذةُُاســــتثنيتوُالتيُأفيُالمناطقُالتيُلمُتعلنُفيهاُالتســــويةُ
قاراتُالمملوكة.ُميريةُوخموُعشــــرةُســــنةُفيُالعراضــــيُالأمدةُعشــــرُســــنواتُفيُالأُفعليااُُتصــــرفااُ

كانُهنا ُســــــندُبيعُُإذاوثابتُأنُهذهُالمادةُأجازتُالتمســــــكُبمرورُالزمنُكســــــببُلكســــــبُالملكيةُ
خارجيُمقترنُبتصــــــــــرفُالمشــــــــــتريُفعلياُمدةُمرورُالزمنُالقانونية.ُورالتاليُفانُتعرضُقاضــــــــــيُ

و11ُُوالمادتينُُ،1953لسنة49ُُالمادةُالثانيةُمنُالقانونُرقمُُلأحكامالصلبُفيُالقرارُالمستأنفُ
هذهُالموادُيسدوُفيُقيرُُلأحكاموردُالدعوىُاســـتنادا1920ُُمنُقانونُانتقالُالراضـــيُلســـنة4/1ُُ

ُ.134"محله
ُ

                                                           
نونُ،ُأماُالقا(ُأيضا369(ُوالمادةُ)1036(ُوالمادةُ)1660،ُوماُيفهمُمنُنصُالمادةُ)(ُمنُالمجلة1248وهوُماُأشارتُإليهُالمادةُ)132ُ

ُوالتصــالُ،والوصــيةالمدنيُالردنيُفقدُفصــلُفيُهذهُالســبابُوحصــرهاُفيُثمانيةُاســبابُتتمثلُفيُاحرازُالمباحاتُوالضــمانُوالميراثُ
ُوالشفعةُوالحيازة.

لإنســـــان،ُانظر:ُالواقعةُالماديةُالتيُيرتبُالقانونُعليهاُأثرااُمعينااُســـــواءُكانتُمنُفعلُالطبيعةُأمُمنُفعلُاُالقانونية،يقصـــــدُبالواقعة133ُُ
ُ.121التكروري،ُعثمان،ُمرجعُسابق،ُص

 .1994/6/20بتاريخُفصل94ُُلسنة93ُُرقمُقرارُمحكمةُاستئنافُرامُاللهُ/ُحقوق134ُُ
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ُبالأخير،ُونعني135ُوُالوصــــــــــيةُأوُمرورُالزمانأســــــــــبابُكســــــــــبُحقُالنتفاعُبالعقدُأتتمثلُُُُُُُ
لهذاُُاوُناقناُُمُأســـبابُكســـبُحقُالنتفاع،ُحيثُقدُيكونُالعقدُمنشـــئااُالتقادم،ُوُيعتبرُالعقدُمنُأه

لــذلــكُيعــدُهــذاُُ،يمنحــهُعقــدُالنتفــاعُحــدودُمــاُيلُفإمنُحقوقُالنتفــاعُُتكونُلمــالــكُولالحق،ُ
،ُأماُالســـببُالثانيُالمتمثل136ُفيُاكتســـابُهذاُالحقُالســـببُالمتمثلُبالعقدُبالســـببُالكثرُشـــيوعااُ

صـــاءُمالكُالعينُلمنفعتهاُللسير،ُورعدُوفاتهُتنتقلُرقبةُالعينُللورثةُوينتقلُحقُبالوصـــيةُفيكونُبإي
لُيمكنُأنُ،ُوُالوصـــيةُمنشـــئةُلحقُالنتفاعالنتفاعُإلىُالموصـــىُله،ُبمعنىُآخرُيمكنناُالقولُبأنُ

جلهُانُينتهىُبوفاةُالمنتفع،ُأيورثُفأقصــــىُُحقُالنتفاعُل،ُكماُأنُلحقُلهذاُتكونُالوصــــيةُناقلة
قبلُُصــاحبُهذاُالحقوماتُ،ُالعقدُيلنتفاعُمدةُفلحقُاتحددُُلو،ُوعليهُجلأاذاُلمُيكنُتحددُلهُ
ويرىُالباحثُأنهُمنُبابُُ،ُولُيمكنُانُينتقلُلورثةُالمنتفع.فينتهىُحقُالنتفاعانتهاءُهذهُالمدةُ

مدةُفالولىُانُهذهُالنصـــافُوالعدالةُإذاُكانُحقُالنتفاعُمحددُالمدةُوتوفىُالمنتفعُقبلُانتهاءُال
المدةُالمتبقيةُكحقُمنفعةُهيُقابلةُللتوريث،ُباعتبارُانُماُللمورثُمنُحقُلدىُالمالكُلهُمقابلُ

ُفيُذمته.

،ُوتتمثلُهذهُالحالةُبانُيرتبُشخصاُقيرُالنتفاعكماُويعتبرُالتقادمُأحدُاسبابُكسبُحقُُُُُُُ
التقادمُبالحيازةُوُســــــــــــــبُحقُالنتفاعُتيكالمالكُللعقارُحقُمنفعةُلمصــــــــــــــلحةُآخر،ُفإنُهذاُالأخيرُ

ُبشيءُمنُالتفصيلُفيُالمطلبُالثانيُمنُالمبحث.ُُسآتيه،ُوهوُما137ُطهماُالعامةُبتحققُشروُ

ويترتبُعلىُاكتســــــــابُحقُالنتفاعُبالتصــــــــرفاتُالقانونيةُالمتمثلةُبالعقدُوالوصــــــــية،ُأوُعنُُُُُُُ
ُ،طبقااُلماُأعدُلهُللحصـــــــولُعلىُمنافعهُقالعقارُمحلُهذاُالحللمنتفعُاســـــــتخدامُطريقُالتقادم،ُأنُ

فلهُأنُيســـكنهُولهُأنُيســـتخدمُكلُماُيتصـــلُبالشـــيءُمنُم لحقاتُُفإذاُكانُالشـــيءُالمنتفعُبهُمنزل
للمنتفعُاستسنلُالشيءُنُأ،ُكماُةُللشيءُكحقُالمرورُفيُأرضُالسيروالستفادةُمنُالحقوقُالمقررُ

بيعيةُأوُصـــــناعيةُأوُمدنيةُولُيحقُلهُالحصـــــولُمنُخنلُالحصـــــولُعلىُثمارهُأيااُكانُنوعهاُط

                                                           
 .198العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص135ُ
يكونُفيهاُُوهنا ُحالتُيكونُفيهاُالعقدُناقنُلحقُالمنفعةُكأنُيقومُالمنتفعُبنقلُحقهُإلىُالسيرُبمقابلُأوُبنُمقابل،ُوحالتُأخرى136ُُ

ملكها،ُمالكُبترتيبُحقُالمنفعةُللسيرُعلىُالعينُالتيُيالعقدُمنشــــئُلهذاُالحقُبصــــورةُمباشــــرةُأوُقيرُمباشــــرة،ُففيُالولىُتكونُبقيامُال
ُ.198والثانيةُتكونُعندماُينقلُالمالكُرقبةُالعينُإلىُالسيرُمعُاحتفاظهُبمنفعتها،ُانظر:ُالعبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُ

ُ.199-198العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص137ُ
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البيعُأوُفيهُبأنُيتصــــــــــــرفُُبالعقارُويحقُللمنتفع،ُكما138ُلعلىُمنتجاتهُلأنهاُتنقصُمنُالأصــــــــــــ
عليهُكالرهنُأوُالنتفاعُوقيرُذلك،ُوهذهُالتصــــــــــــــرفاتُتكونُمقيدةُُيرتبُحقاُعينيااُولهُأنُُ،بالهبة

ُ.139قد،ُورحدودُالمتفقُعليهُبالعبمدةُحقُالنتفاع

 ثالثا: التصرف المكسب لحق المساطحة

أوُبمرورُالزمنُكذلكُوينتقلُهذاُالحقُبالميراثُُبالتفاقحيثُيكتســــــبُحقُالمســــــاطحةُإماُُُُُُُ
عنيُبالتفاقُكتصــرفُمكســبُلهذاُأُُنيشــارُإليهُالمشــرعُالأردني،ُوعليهُفإنأ،ُوهوُما140ُوالوصــية

له،ُأماُُ،ُكماُوقدُيكونُالعقدُأوُالتفاقُناقناُهذاُالحقُبلكتســـــــاالحقُاعتبارُالعقدُســـــــبباُرئيســـــــياُ
تكونُُعلىُانُهمرورُالزمنُفنعنيُبهُأنُتستمرُحيازةُالشخصُلحقُالمساطحةُالذيُتلقاهُمنُقيرُ

ُطُالحيازةُالقانونيةُالصحيحةُوهناُيكونُقدُاكتسبُهذاُالحقُبالتقادمروُشُقدُتوافرُفيهاهذهُالحيازةُ
141.ُ

ُردني،ُفإنُحقُالمســاطحةُيكتســبُبوفاة(ُمنُالقانونُالمدنيُالأ2/1226لنصُالمادةُ)ُووفقااُُُُُُُ
وصــىُمنُأصــاحبُالحقُعلىُالشــيءُوذلكُقبلُانتهاءُمدةُالحق،ُبالميراث،ُأوُبالوصــيةُفيُحالُ

يملكُحقُالمســــــــــــــاطحةُبحقهُإلىُالسير،ُحيثُالوصــــــــــــــيةُوفقاُلهذاُالنصُقدُتكونُمنشــــــــــــــئةُلحقُ
ُالمساطحةُأوُناقلةُله.

ُ

ُ

                                                           
دُيكونُققيرُالم باشــرُكماُلوُقامُبتأجيرُالأرضُللسيرُوقامُالأخيرُبزراعتهاُكماُُوقدُيكونُطريقةُاســتسنلُالشــيءُبنوعينُالســتسنل138ُ

ُثمارُالشـــيءُللمنتفعُبهُمنُحقُ لمنتفعُاالســـتسنلُم باشـــرااُكماُلوُتولىُالمنتفعُبنفســـهُزراعةُالأرضُللحصـــولُعلىُثمارهاُوعلىُهذاُفإنلَ
 طوالُمدةُانتفاعه.

لىُالمنتفعُترطُالنتفاعُبهُللسكنُفق ُوجبُعلىُالمنتفعُاللتزامُبذلكُأماُإذاُلمُيشترطُالمالكُعفمنُرتبُحقُالنتفاعُعلىُعقارهُواش139ُ
ُمنفعةُمحددةُوجبُالنتفاعُبالعقارُبحسبُماُأعدُله.ُانظر:ُراتب،ُمصطفى،ُاسبابُكسبُحقُالنتفاع،ُمقالُقانوني،ُمنشورُعلىُموقع

ُمساء.5:50ُالساعة27/11/2022ُُيارتهُبتاريخُ،ُتمتُز2020ُديسمبر20ُُالرؤيةُالعنمي،ُبتاريخُ
ُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني.1226المادةُ)140ُ
 .212العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص141ُ
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 يالمطلب الثان

 صليةسباب اكتساب الحقوق العينية الأأالتصرف المكسب بالحيازة والتقادم كأحد 

همُأســـــــــبابُاكتســـــــــابُالحقوقُالعينيةُالأصـــــــــليةُوفيُمقدمتهاُحقُأُتعتبرُالحيازةُوالتقادمُمنُُُُُُُ
الملكية،ُولكيُنخوضُفيُموضــــــوعُالتصــــــرفُالمكســــــبُبالحيازةُوالتقادم،ُفنُبدُمنُالحديثُحولُ

ُ:الحيازةُوالتقادمُوكذلكُشروطُكلُمنهما،ُوذلكُفيُفرعينُمتتاليينُكماُيليُبيانهُمفاهيمُكلُمن

ُ

 ولالفرع الأ 

 التصرف المكسب بالحيازة

كثيرُيعتقدُُحيثقدُيكونُالحائزُقيرُمالك،ُف،ُحيازةالُعلىنظرةُُهذاُالفرعُســـــــــــــوفُنلقيفيُُُُُُُ
وهذاُُالمعنى،ُيرانُإلىُنفوأيُيشــــــــــــــالناسُفيُمجتمعناُأنُمصــــــــــــــطلبُالملكيةُيعنيُالحيازة،ُُمن

علىُأنهاُالفعلُأوُالحالةُأوُحقُامتن ُشيءُُنُتعريفُالملكيةُوالحيازةيمكحيثُخاطئ،ُُالعتقاد
،ُحيثُفيُالحيازةُحصــــــــــــــانةُماديةُوهيمنةُعلىُالشــــــــــــــيءُإلُانُالملكيةُهيُحقُينتميُإليه142ُما

ُمعظمُالحالت.ُماُيحملهاُنفوُالشخصُفيُشيءبالرقمُمنُأنُحيازةُوملكيةُشخصُما،ُ

تطرقُفيُالفقرتينُالتاليتينُإلىُبيانُمفهومُالحيازةُبشـــــــــــكلُواضـــــــــــبُفيُالقانونُومجلةُأوســـــــــــُُُُُُ
شـــــــروطُوخصـــــــائصُالحيازةُالقانونيةُالصـــــــحيحةُكتصـــــــرفُســـــــأبحثُفيُالحكامُالعدلية،ُومنُثمُ

ُمكسب.

 الفقرة الأولى: مفهوم الحيازة المكسبة
ازةُمنُشــــــــــــــقين،ُشــــــــــــــقُماديُيتمثلُبالحيازةُوالهيمنةُالفعليةُبطبيعةُالحالُيتكونُمفهومُالحيُُُُُُ

نُأللحائزُعلىُالشــــــــــــيءُموضــــــــــــوعُالحيازة،ُوشــــــــــــقُمعنويُيتمثلُبنيةُالحائزُبحيازتهُالماديةُهذهُ
يســـتعملُحقُمنُهذهُالحقوق،ُأيُعندماُيمارسُالحائزُســـيطرتهُالفعليةُعلىُالشـــيءُفإنهُيمارســـهاُ

ُ.143،ُأوُبصفتهُصاحبُحقُعينيُآخرُعليهكمالك،ُأيُ)ظاهراُعليهُبمظهرُالمالك(

                                                           
ُ.2021مارس18ُُفؤاد،ُأشرف،ُتعريفُالحيازةُوشروطها،ُتقريرُمنشورُبتاريخ142ُُ
ســبُالملكيةُدراســةُتحليليةُمقارنة،ُرســالةُماجســتيرُقيرُمنشــورة،ُســكر،ُفر ُابراهيمُعبدُالله،ُالحيازةُفيُالمنقولُكســببُمنُاســبابُك143ُ

وهوُالســيطرةُالماديةُالتيُتكونُللحائزُمحرزُالشــيءُتمكنهُ…ُماديُ-1(.ُللحيازةُعنصــران:31ُ،ُ)2011فلســطين،ُقزة،ُجامعةُالأزهرُ



46 
 

نها:ُ"ســـيطرةُفعليةُمنُالشـــخصُبنفســـهُأوُبواســـطةُقيرهُعلىُشـــيءُأعرفتُالحيازةُعلىُُوقدُُُُُُ
ردنيُفيُقانونهُالمدنيُإلىُكلمةُالحيازةُشـــــــــــــارُالمشـــــــــــــرعُالأأ،ُحيث144ُأوُحقُيجوزُالتعاملُفيه"

ليهاُبعبارةُوضعُاليدُوليوُالحيازةُوهيُماُنُمجلةُالأحكامُالعدليةُفدُأشارتُإأبصريبُالعبارة،ُإلُ
عنتُبهُالحيازةُبطبيعةُالحال،ُحيثُجاءُفيهاُحولُأســــــــــبابُكســــــــــبُالملكية،ُمنها:ُ"ُوضــــــــــعُاليدُ

،ُكماُوتعدُالحيازةُفيُالفقهُالحنفيُبانهاُوضــــــــــــعُاليدُعلىُالشــــــــــــيء145ُحقيقةُعلىُذلكُالشــــــــــــيء"
ُ.146موضوعُالحيازة

(ُمنُمجلــة1660ُالقــانونُالمــدنيُالمصــــــــــــــريُوالمــادةُ)(ُمن968ُورــالنظرُلنصُالمــادةُ)ُُُُُُُُ
،ُنجدُبأنُالمشــرعُالمصــريُقدُتبنىُفكرةُالتقادمُالمكســبُللملكيةُكســببُللحيازة،147ُحكامُالعدليةالأ

وذلكُبخنفُماُذهبتُإليهُالمجلةُوالتيُتبنتُفكرةُمرورُالزمنُالمانعُمنُســــــــــــــماعُالدعوىُالتيُ
اذاُاســــتوفتُحيازتهُشــــروطها،ُحيثُالمالكُأوُالمتصــــرفُبموجبهاُالحقُللحائزُبردُدعوىُالمدعيُ

،ُإلُأنُحقهُيســـق ُبالســـكوتُعندُالنكارُمدةُمرورُالزمنُالتيُاوُمتصـــرفااُُااُوفقاُللمجلةُيبقىُمالك
،ُوقدُسارُعلىُنهجُمجلةُالحكامُالعدلية148ُاستوفاهاُواضعُاليدُولُيحقُلهُمطالبتهُبالخرو ُمنها

الفلســـــطينيةُُالســـــتئنافنيُالأردني،ُوهوُماُاســـــتقرُعليهُقضـــــاءُمحكمةُفيُهذهُالفكرةُالقانونُالمد
لىُالنئحــةُالجوابيـةُإننــاُومنُخنلُالرجوعُألُإبصــــــــــــــفتهــاُالحقوقيــةُحيــثُجـاءُفيُحكمهــا:ُ"ُ...ُ

المقدمةُمنُقبلُالمســــــــــــــتدعي)المدعىُعليه(ُنجدُأنهُوفيُالبندُالثانيُمنهاُيقرُبأنُالوكالةُالدوريةُ

                                                           

وهوُالإدارةُأوُالنيةُأوُ…ُمعنويُُ-2سنله.ُاعدُلهُأوُبحســــبُطبيعةُاســــتُاوفقُممنُمباشــــرةُكافةُالأعمالُالماديةُالممكنةُعلىُالشــــيءُ
ُ.“نيةُتملكُالحقُالمحوزُ”ُلمكناتُالشيءُالمحوزُلحسابُذا ُالحائزُالستعمالكلُمشيئةُأنُيتمخضُهذاُ

لمتمثلُةُوا(ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني،ُإلُانُهذاُالتعريفُوفقاُللتشــــــــــريعُالردنيُلمُيظهرُفيهُالجانبُالمعنويُللحياز1171ُالمادةُ)144ُ
ُبنيةُالحائزُتملكُالشيُاوُايُحقُمنُالحقوقُالعينةُالخرىُعليه.

فلمُُ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية،ُحيثُيقتصـــــرُالإحرازُهناُعلىُالمنقولتُالتيُلُمالكُلهاُفق .ُاماُالمشـــــرعُالمصـــــري1248ُالمادةُ)145ُ
لحيازة،ُيســلكُذاتُالمســارُالذيُســلكهُالمشــرعُالردنيُفيُتعريفُايعرفُالحيازة،ُبلُتر ُذلكُالمرُلجتهاداتُالفقهُوالقضــاء،ُبالتاليُلمُ

منُُ(968حيثُاســـتخدمُكلمةُالحيازةُللدللةُعلىُانهاُســـببُمنُاســـبابُاكتســـابُالملكيةُشـــريطةُاقترانهاُبالزمنُالمطلوب،ُانظر:ُالمادةُ)
نُيكونُهذاُأوُحازُحقااُعينيااُعلىُمنقولُأوُعقارُدونُأُالقانونُالمدنيُالمصــــريُعلى:ُ"منُحازُمنقولاُأوُعقارااُدونُأنُيكونُمالكااُله،

ُالحقُخاصااُبه،ُكانُلهُأنُيكسبُملكيةُالشيءُأوُالحقُالعينيُإذاُاستمرتُحيازتهُدونُانقطاعُخموُعشرةُسنة".
وقدُُ.(16)ُ،2003معية،ُ،ُدارُالمطبوعاتُالجاخالد،ُعدليُامير،ُاكتســــابُالملكيةُالعقاريةُبالحيازةُفيُالفقهُالســــنمي،ُالســــكندرية146ُ

ظاهراُعليهُبمظهرُُيجوزُالتعاملُبه،ُيءُاوُحقُمادي،علىُشــــــُ،هســــــيطرةُالشــــــخصُبنفســــــه،ُأوُبواســــــطةُقيرُ"ُنها:اعرفهاُفقهاءُالقانونُ
صُُر ُابراهيمُعبدُالله،ُمرجعُســـــابق،المالكُاوُصـــــاحبُحقُعينيُآخرُمنُالحقوقُالعينيةُالتيُيجوزُكســـــبهاُبالحيازة"،ُانظر:ُســـــكر،ُف

34. 
وفةُاوُلُتســـــــــــــمعُالدعاوىُقيرُالعائدةُلأصـــــــــــــلُالوقفُأوُللعمومُكالدينُالوديعةُوالعقارُالملكُوالميراثُوالمقاطعةُفيُالعقاراتُالموق147ُ

ُالتصرفُبالإجارتينُوالتوليةُالمشروطةُوالسلةُبعدُتركهاُخموُعشرةُسنة.
ولى،ُالطبعةُالأُلحكامُالعدليةُوالتشـــريعاتُالنافذةُفيُفلســـطين،عيســـه،ُحســـينُعاهد،ُالوجيزُفيُالحقوقُالعينيةُالصـــليةُوفقُمجلةُا148ُ
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مان،ُورماُأنُهذهُالوكالةُالدوريةُقدُمنحتُللمدعيُعلىُسبيلُالضمان،ُوأنهُكانتُعلىُسبيلُالض
رضُمنُالمدعيُبتنفيذهاُخنلُمدةُخمســـــــــةُعشـــــــــرُســـــــــنة،ُوأنُالمدعىُعليهُيقرُبأنهُقامُببيعُالأ

،ُفنُيعتبرُبمرورُالزمانُعلى2000ُموضــــــــــــــوعُالوكالةُالممنوحةُللمدعيُبعدُمرةُأخرىُبعدُعامُ
149ُ"حكامُالعدلية(ُمنُمجلةُالأ1674ه،ُوهوُماُنصتُعليهُالمادة)ضوءُاقرارُالمدعىُعلي

 الفقرة الثانية: خصائص الحيازة المكسبة
حتىُتكونُالحيازةُالمكســبةُصــحيحةُلُبدُمنُأنُتتميزُبمجموعةُمنُالخصــائصُالتيُنصُُُُُُُ

قيةُنُتكونُحيازةُمســــــــتمرةُوهادئةُوظاهرةُوحقيأعليهاُالقانونُبشــــــــكلُواضــــــــبُوصــــــــريبُتتمثلُفيُ
ُ.وواضحة،ُسنعملُعلىُتوضيحهاُتباعااُ

ُأول:ُالحيازةُالمستمرة
،ُالشـــــيءُالمحوزالحائزُعلىُاتصـــــالُمباشـــــرُبنُيكونُأأيُُ،تكونُالحيازةُمســـــتمرةفيجبُأنُُُُُُ

كماُيباشـــــــــــرهاُالمالكُعلىُُمنُالقيامُبالأعمالُالماديةُالنزمةُفيُالمواعيدُالمنئمةُبصـــــــــــورةُتمكنه
،ُبلُبحســـبُطبيعةُالشـــيءُالمحازُفيُكلُوقتُااُيكونُوضـــعُاليدُمســـتمرُُمُأنفنُيلزُملكهُبالعادة،ُ

يجبُأنُينحظُفيُصـــــــفةُالســـــــتمرارُ”ُُوفيُذلكُحكمُبأنُ:،150ُوالحاجةُالتيُيتطلبهاُاســـــــتعماله
التيُاشــــــــــترطُالقانونُتوافرهاُفيُوضــــــــــعُاليدُالمؤديُإلىُاكتســــــــــابُالملكيةُطبيعةُالعينُالمطلوبُ

نُتثبتُتلكُالصـــــــفةُبأعمالُانتفاعُمتواليةُبنُانقطاعُفإذاُحالُطغيانُوليســـــــتُمنُالنزمُأُتملكها
ُ.151ُ”منُكلُسنةُفإنُذلكُلُيمنعُمنُتوافرُالستمرارُمعينااُُرضُوقتااُأالمياهُدونُزراعةُ

ويفهمُمنُنصُالفقرةُالســــــــابقة،ُوجوبُأنُتكونُهذهُالحيازةُمســــــــتمرةُمنُبدءُظهورها،ُوعدمُُُُُُُ
التيُُالنقطاعخلفُالحيازةُوإعدامُوجودهاُولُيترتبُأيُأثرُعليها،ُففتراتُيؤديُإلىُتُالســــتمرارية

يســتشــعرُمنُطولهاُأنُالحائزُقدُتخلىُعنُحيازتهُتعدمُوجودُالســتمراريةُبالتاليُتؤديُإلىُالحكمُ

                                                           
 2020-01-23الصادرُبتاريخُُ،1291/2019ُالله،ُرقمقرارُمحكمةُاستئناف،ُحقوقُرام149ُُ
عيبُعدمُأقفلُذكرُالقانونُالمدنيُالمصــــــــريُوُ.52ُصُ،5198الســــــــكندرية،ُُ-منشــــــــأةُالمعارف،ُمصــــــــرُمنجى،ُمحمد،ُالحيازة،ال150ُ

عليهُبعدُُالســـتمرارُفيُالحيازةُكأحدُعيوبُالحيازة،ُبالرقمُأنُهذاُالعيبُكانُقدُذكرُفيُالمشـــروعُالتمهيديُللقانون،ُوالذيُتمتُالموافقة
منُوُُحذفُعبارةُ)كذلكُلُتقومُالحيازةُعلىُأعمالُمتقطعة(،ُإلُانُلجنةُالمراجعةُلمُتوضبُسببُصريبُلهذاُالحذف،ُوعليهُفإنُالحيازة

 .841-840السنهوري،ُعبدُالرازق،ُمرجعُسابق،ُص،ُتكونُخاليةُمنُعيبُعدمُالستمراراجلُانُتكونُصحيحةُلبدُمنُانُ
ُ(42المجموعةُالرسميةُالعدد9/6/1915ُُالزقازيقُالكليةُفيُُ)محكمة151ُ
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،ُواعتبرتُمحكمةُالنقضُالمصـــــــــــــريةُعدمُاســـــــــــــتمرارُالحيازةُعيب152ُبتخلفُالحيازةُوعدمُوجودها
ُ.153يؤديُإلىُكسبُالملكيةُوإلىُعدمُإنتا ُالحيازةُلآثارهاُالشرطُلمطلق،ُفإذاُتخلفُ

كُويرىُالباحثُأنُتخلفُشــــرطُالســــتمرارُمعناهُتخلفُالركنُالماديُللحيازة،ُبالتاليُفإنُذلُُُُُُ
نُ،ُففقدانُالركبلُمنُشــأنهُأنُيحولُدونُوجودهاُاطنقااُُ،فحســبمنُعيوبُالحيازةُُلُيعتبرُعيبااُ

،ُبـــالتـــاليُفـــإنُالبـــاحـــثُيرىُأنُالصــــــــــــــوابُعـــدمُاعتبـــارُتخلفُيعنيُهـــدمهـــاُكليـــااُالمـــاديُللحيـــازةُ
دامُالستمراريةُعيبُمنُعيوبُالحيازة،ُوإنماُنظرُلهاُبمنظورُالفعلُالماديُالذيُيؤديُتخلفهُلنع

ُالحيازةُكليا.

ُثانيا:ُالحيازةُالواضحة
تدلُُأنُيشـــــــــــوره،ُبمعنىُقدُلتباساقموضُأوُيشـــــــــــترطُأنُتكونُالحيازةُخاليةُمنُأيُحيثُُُُُُُ

ُبمظهرللعامةُلحائزُفيُالظهورُنيةُاالجانبُالمعنويُلهاُوالمتمثلُبالأعمالُالماديةُللحيازةُعلىُ
منُالممكنُأنُيفهمُمنهاُأنهُيجوزُالمالُلحسابُقيرهُفتكونُُ،ُأماُإذاُكانالمالكُأوُصاحبُالحق

ُويبقىُالخادمُصُوتر ُأموالكماُإذاُتوفيُشــــــــــخومعيبةُبعيبُاللبوُوالسموض،ُالحيازةُقامضــــــــــةُ
،ُففيُهذهُالحالةُيبقىُهنا ُحيزُواســــــــعُلدخولُالشــــــــكُفيُطبيعةُالحيازةُونيةُيشــــــــسلُتلكُالأموال

ُ.154الحائز،ُلحتمالُالتأويلُلأكثرُمنُمعنىُوقاية

الشــــــركاءُعلىُالشــــــيوعُالمالُالشــــــائعُكله،ُفبطبيعةُالحالُســــــتقودناُهذهُالحيازةُُأحدفلوُحازُُُُُُُ
تملكه،ُوالثانيُأنهُيحوزهُبالنيابةُعنُباقيُُااُنهُيحوزُهذاُالمالُلنفســـــــــــــهُقاصـــــــــــــدأولُ،ُالألحتمالين

،ُبالتاليُســــــــــــيثورُالشــــــــــــكُحولُنيةُالحائزُبينُهذينُالشــــــــــــركاءُلرعايتهُوحفظهُلصــــــــــــالحهمُجميعااُ
كدتُأ،ُوفيُهذا155ُجليُدىُلعدمُوضـــــــــــوجُهذهُالحيازةُبشـــــــــــكلُ أبوُنُهنا ُلُ أالحتمالين،ُبمعنىُ

                                                           
النشــــــــرُوالتوزيع،ُالأردن،ُالطبعةُالأولى،ُدارُوائلُللطباعةُوُراســــــــةُمقارنة،ُد-أبوُعرابي،ُقازي،ُالوجيزُفيُالحقوقُالعينيةُالصــــــــلية152ُ

نُالمدنيُالأردنيُعملُعلىُذكرُمســــــــــــألةُاســــــــــــتمرارُالحيازة،ُورينُأيضــــــــــــاُمتىُتكونُمســــــــــــتمرةُودلئلُ.ُفالقانو267ُ-266ص،2016ُ
 (.1184/2استمراريتها،ُانظرُنصُالمادةُ)

اُلوهاب:ُالمرجعُفيُالحيازةُالمدنيةُوحمايتهعرفة،ُالسيدُعبدُاُ:،ُالمشارُإليهُفيُكتاب16/11/1987قُبتاريخ928/45ُنقض153ُُ
ُ.30،ُص2007ُالسكندرية،ُدارُالجامعةُالجديدة،ُالجنائية،

رف،ُخالد،ُعدليُأمير،ُالحمايةُالمدنيةُوالجنائيةُلوضــــعُاليدُعلىُالعقارُعلىُضــــوءُاحكامُمحكمةُالنقض،ُالســــكندرية،ُمنشــــاةُالمعا154ُ
،2006ُوقُالعينيةُالأصـــــــليةُاحكامهاُومصـــــــادرها،ُالســـــــكندرية،ُدارُالجامعةُالجديدة،ُ.ُراجع:ُســـــــعد،ُنبيلُابراهيم،ُالحق62،ُص1992
فهاُمنُمعنىُوتصــــور،ُفهناُحيازتهُلهذاُالحقُيكتنُأكثر،ُفإذاُثارُشــــكُحولُحيازتهُاوُانُتلكُالعمالُالماديةُالتيُيباشــــرهاُلها409ُص

حقُوظرُللناسُبمظهرُالمالك،ُفيُحينُأنُنيتهُكانُانُيســــتأثرُبهذاُالاللبوُوالسموض،ُفإذاُباشــــرُالحائزُالأعمالُالماديةُعلىُالشــــيءُ
ُلسيرُوليوُلنفسه.

ُ.273،ُص1967عامر،ُعبدُالعزيز،ُدروسُفيُحقُالملكية،ُالقاهرة،ُدارُالنهضةُالعررية،155ُُ
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نُالمرورُفيُأرضُفضــــاءُلُيكفيُلوحدهُتملكهاُبوضــــعُاليدُمهماُأالمصــــريةُعلىُُمحكمةُالنقض
ُ.156طالتُالمدةُكونهُليوُإلُانتفاعُببعضُمنافعُالعقار

يتضـــــــبُلناُمماُســـــــبقُبأنُحيازةُالواردُهيُحيازةُمعيبةُبعيبُعدمُالوضـــــــوج،ُوذلكُيعودُلماُُُُُُُ
وعليهُإنُكانتُخاليةُمنُهذاُالعيبُفبطبيعةُُبوُوالسموضُحولُالركنُالمعنويُلها،يعتريهاُمنُاللُ 
للمنطقُالقانونيُالســــــــــــــليمُفإنهاُتكونُحيازةُســــــــــــــليمةُوصــــــــــــــحيحةُمنتجةُلجميعُآثارهاُُالحالُووفقااُ
الموالُقيرُالمنقولةُرقمُُلأحكاممنُالقانونُالمعدل158ُُ(4/1،ُوالناظرُلنصُالمادةُ)157القانونية

نُحيازةُالوريثُتكونُبالنيابةُعنُباقيُأنةُعلىُنُالمشــــــــــرعُقدُأقامُقريأ،ُيجد1958ُ(ُلســــــــــنة51ُ)
جازُأنُتقامُقرينةُأخرىُلإثباتُعكوُذلكُمنُقبلُالوارثُالذيُوضــــــــــــــعُيدهُعلىُأنهُأالورثة،ُإلُ

موالُمورثهُالمشــــــــــــــتركةُبينهُورينُقيرهُمنُورثةُالمورث،ُوهذاُبحدُذاتهُيؤديُإلىُعدمُوضــــــــــــــوجُأ
،ُوهوُمــاُأكــدتُعليــه159ُوُالشــــــــــــــريــكُللأرضأيــثُالحيــازةُوظهورُاللبوُوالسموضُفيُحيــازةُالورُ

محكمةُالنقضُالفلســـطينيةُفيُحكمها:ُ"ُتصـــرفُواحدُمنُالورثةُأوُاكثرُمدةُمرورُالزمنُأوُاكثرُ
منُمدةُمرورُالزمنُبمالُقيرُمنقولُلمُتتمُفيهُأعمالُالتســـــويةُمســـــتقنُعنُباقيُالورثةُيعتبرُأنهُ

ةُعنهمُماُلمُيقدمُبينةُقويةُعلىُأنُهذاُالتصــــرفُلمُتصــــرفُبهُبالنيابةُعنُباقيُالورثةُأوُبالوكال
.ُوهوُما160ُ"1958لســـنة51ُُ(ُمنُالقانونُرقم4/1ُبأحكامُالمادةُ)ُيكنُعلىُذلكُالنحوُ...ُعمناُ

ُدرسهُبشيءُمنُالتفصيلُفيُالفصلُالثانيُمنُالدراسة.أس

عيوب،ُوليوُوعليهُيرىُالباحثُأنُعيبُعدمُالوضـــــوجُهوُعيبُمعنويُمســـــتقلُعنُباقيُالُُُُُُ
ماديُعلىُمنُشأنُتوفرهُهدمُالحيازةُكليا،ُلأنُمجردُقيامُالحائزُبالأفعالُالماديةُالمتمثلةُبالركنُال

ُالشيء،ُفهوُيعدُقرينةُعلىُتوافرُالركنُالمعنويُ)النية(.

ُ:ُالحيازةُالهادئةُوالظاهرةثالثااُ
ةُدونُاعتراضُأوُمنازعةُقائمُهادئةُتكونُنُتمارسُالحيازةُدونُإكراه،ُحيثُأونعنىُبالهدوءُُُُُُُ

بالحمايةُإلُبعدُأنُُ،ُأماُإذاُكانتُمشــورةُبعنفُأوُإكراهُماديُأوُمعنويُفنُتكونُجديرةمنُالسير
،ُبمعنىُتعتبرُالحيازةُهادئةُإذاُاكتســـــــبتُبدونُأيُإكراه،ُورخنفُذلكُتعتبرُالحيازةُتصـــــــببُهادئة

                                                           
ُ.21والعارضة(،ُصُ)الحيازةُالأصليةُليهُفيُكتابُطلبة،ُأنور،مشارُإُ.11/1/1945قُالصادرُبتاريخ14ُلسنة24ُُعنُرقمُطال156ُ
ُ.343-342صُ،2004منشوراتُالحلبيُالحقوقية،ُُقاسم،ُمحمدُحسن،ُموجزُالحقوقُالعينيةُالأصليةُ)حقُالملكية(،157ُ
يعتبرُأنهُف"ُإذاُتصرفُواحدُأوُأكثرُمنُالورثةُمدةُمرورُالزمنُأوُأكثرُبمالُقيرُمنقولُلمُتتمُفيهُالتسويةُمستقناُعنُباقيُالورثة158ُُ

ُنيابةُأوُبالوكالةُعنُباقيُالورثةُماُلمُيقمُبينةُقويةُعلىُأنُهذاُالتصرفُلمُيكونُعلىُذلكُالوجه".تصرفُبهُبال
 .285عيسه،ُحسينُعاهد،ُمرجعُسابق،ُص159ُ
 .23/11/2010(ُالصادرُبتاريخ104/2010ُحكمُمحكمةُالنقضُالفلسطينيةُرقمُ)160ُ
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عوانهُالذيُأُحدُألإكراهُبفعلُمنُالحائزُأوُمنُ،ُولُيختلفُالمرُســـواءُوقعُا161معيبةُبعيبُالإكراهُ
ائزُسابقُقيرُالمالكُملكهُمنهُأوُضدُحُلنتزاعسواءُوقعُذلكُعلىُالمالكُالحقيقيُ  ،باسمهيعملُ

:"ُأنُالمقصـــــودُبالهدوءُالذيُهوُشـــــرطُ،ُوقدُجاءُفيُحكمُلمحكمةُالنقضُالمصـــــرية،ُلنزعُحيازته
،ُالأمرُالذي162ُزةُبالإكراهُمنُجانبُالحائزُوقتُبدئهاُ"الحيازةُالمكســــــــــــــبةُللملكيةُألُتقترنُالحيا

فإذاُبدأُالحائزُوضــعُُالذيُيصــدرُمنُالحائزُعندُبدءُالحيازةُالإكراهُالذيُيعتدُبهُهونُأيفهمُمنهُ
يدهُهادئا،ُفالتعديُعلىُحيازتهُبعدُذلكُوُدفعُالحائزُهذاُالأخيرُعنُحيازتهُليوُمنُشــــأنهماُأنُ

،ُلأنُهذاُمنُقبيلُالدفاعُالشــرعيُالذيُيثبتُلكلُشــخصُيتمتعُبُالإكراهُجعنُالحيازةُمشــورةُبعيي
ُ.163بمركزُواقعي

ُعلنااُأوُعلىُالأقلُُ،الناسُمرأىيباشــــــــــــــرهاُالحائزُعلىُُونُعلنااُأنُتكوالحيازةُالظاهرةُيتعينُُُُُُ
لوُكماُعننيةُعليهُأنُيســــــــــــــتعملهُُيتوجبُمعينااُُيحوزُحقااُالمنطقُمنُلأنُمنُُوذلكُ،المالكأمامُ
مشـــــورةُهذهُ،ُأماُإذاُأخفىُالحيازةُعلىُالحائزُولمُتكنُلهُنيةُالتملكُصـــــارتُحيازتهُنُصـــــاحبهكا

،164ُُُُُبــدعــاوىُالحيــازةُالحتمــاءالملكيــةُبــالتقــادمُولُفيُُاكتســــــــــــــــاببعيــبُالخفــاءُفنُتنتجُأثرهــاُفيُ
،ُوإنماُيكفيُوُصــــــــــــاحبُالحقُيقيناأنُيعلمُبهاُالمالكُأالحيازةُالعلنيةُوجوبُولُيشــــــــــــترطُفيُكماُ

ُ.165لصحتهاُأنُتكونُظاهرةُفيُوضعُيستطيعُالمالكُاوُصاحبُالحقُالعلمُبها

                                                           
 .309ص2004ُأحكامهاُومصادرها،ُمصر،ُدارُالجامعةُالجديدة،ُُ:ُالوجيزُفيُالحقوقُالعينيةُالأصلية،)رمضان(أبوُالسعود161ُُ
 .773ص16ُُسنة17ُ/6ُ/1965ُُلسةُجُ–ق30ُُلسنة336ُُُالطعن:ُالمصرية،محكمةُالنقض162ُُ
ُ.2017ُُفبراير21ُالمرشدي،ُأمل،ُشروطُالحمايةُالقانونيةُللحيازة،163ُُ
بريلُلســنةُا23ُ،ُتاريخُالعدد:21ُري،ُنشــرُفيُالجريدةُالرســمية،ُرقمُالعددُ(ُمنُقانونُالإجراءاتُالمدنيةُوالإداريةُالجزائ524المادةُ)164ُ

لحقُُ.ُحيثُجاءُفيها:ُ"يجوزُرفعُدعاوىُالحيازة،ُفيماُعداُدعوىُاســـتردادُالحيازةُممنُكانُحائزاُبنفســـهُاوُبواســـطةُقيرهُلعقارُأو2008
ُقيرُمؤقتة".عينيُعقاري،ُوكانتُحيازتهُهادئةُوعلنيةُومستمرةُلُيشورهاُانقطاعُوُ

راهُاوُوقدُتناولُالمشــــرعُالأردنيُفيُنصــــوصُموادُالقانونُالمدنيُشــــروطُالهدوءُوالعلنيةُوالوضــــوج،ُبنصــــه:ُ"ُاذاُاقترنتُالحيازةُباك165ُُ
الذيُُوقتحصلتُخفيةُاوُكانُفيهاُلبوُفنُيكونُلهاُاثرُتجاهُمنُوقعُعليهُالكراهُاوُاخفيتُعنهُالحيازةُاوُالتبوُعليهُامرهاُالُمنُال

(ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني.ُحيثُيفهمُمنُنصُهذهُالمادةُانُانعدامُأيُشــــــــــــــرطُمن1172ُتزولُفيهُهذهُالعيوب"،ُانظرُنصُالمادةُ)
ها،ُوهذاُالشـروطُالثنثةُالسـابقةُسـواءُبمفردهُأوُجميعهاُمنُشـانهُأنُيبطلُكلُأثرُللحيازةُإلُمنُالوقتُالذيُتزولُفيهُهذهُالعيوبُجميع

يُينطبقُأيضـــــــاُعلىُشـــــــرطُالســـــــتمراريةُالذيُســـــــبقُوتحدثناُعنهُوالمنصـــــــوصُعليهُفيُالمادةُالتاليةُلهذهُالمادةُفيُالقانونُالمدنالأمرُ
 الردني.
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 الفرع الثاني

 التصرف المكسب بالتقادم

حقُللحقوقُالعينيةُالأصــــــليةُوفيُمقدمتهاُيعتبرُالتقادمُالمكســــــبُأحدُالتصــــــرفاتُالمكســــــبةُُُُُُُ
لىُ،ُإضـــــــافةُإ166ءُالمرادُكســـــــبهُوتملكهليةُللشـــــــيالملكية،ُوالذيُيرتكزُفيُوجودهُعلىُالحيازةُالفع

مرورُزمنُمعينُحددهُالقانونُعلىُهذهُالحيازة،ُمعُاختنفُهذهُالمدةُباختنفُالقوانينُالناظمةُ
،ُوقدُتمُتقنينهُفيُنصـــــوصُقانونية،ُلدىُدولُا،ُفالتقادمُالمكســـــبُنظامُقديمُوماُزالُموجود167لها

خذهُأماُمجلةُالحكامُالعدليةُوماُأ،168ُلمصــريُســا،ُوالتيُتأثرُبهاُالمشــرعُانالسربُوعلىُرأســهاُفرُ
فيُُلهُســابقااُُتمرُالذيُتطرقبفكرةُالتقادمُالمكســب،ُوهوُالأُتأخذعنهاُالقانونُالمدنيُالأردني،ُفلمُ

موضــــــوعُالحيازةُالمكســــــبة،ُفقدُأخذُبفكرةُمرورُالزمنُالمانعُمنُســــــماعُالدعوى،ُمســــــتندةُفيُذلكُ
ماُمشــــــــــــــروعُالقانونُالمدنيُأ،169ُمرئُمســــــــــــــلمُوإنُقدم"للحديثُالنبويُالشــــــــــــــريف:ُ"لُيبطلُحقُا

ُ،ُفقدُأخذُبفكرةُالتقادمُالمكسب.2000لسنة4ُُالفلسطينيُرقمُ

نهاُتحدثتُعنُأســــبابُكســــبُالملكية،ُأحكامُالعدليةُيجدُمنُمجلةُالأ1248ُوالناظرُللمادةُُُُُُُ
1674ُيهُفيُالمادةُإلُأنهاُلمُتتطرقُلفكرةُمرورُالزمنُالمانعُمنُســــــماعُالدعوىُالمنصــــــوصُعل

ســــبابُكســــبُالملكيةُالواردةُفيُهذهُالمادةُهوُوضــــعُأمنها،ُعلىُالرقمُمنُأنُالســــببُالثالثُمنُ
اليد،ُإلُأنُالمقصــودُبوضــعُاليدُهناُهوُعلىُالمالُالمباجُالذيُلُمالكُلهُولُيتعداهُلملكُالسير،ُ

حكامهُالقوانينُالوضـــعية،ُأظمتُفوضـــعُاليدُعلىُمالُمملو ُللسيرُيعتبرُبمثابةُاســـتينء،ُوالذيُن

                                                           
النتفاع.ُوُفالحقوقُالتيُيجوزُكسبهاُبالتقادمُهيُالحقوقُالعينيةُالأصلية،ُواولهاُحقُالملكية،ُوالحقوقُالمتفرعةُعنهُكحقُالستعمال166ُُ
وُلحتىُُ،المكســبكذلكُالحقوقُالعينيةُالتبعيةُوهيُهناُليســتُموضــوعُدراســتنا،ُإلُانُالحقوقُالشــخصــيةُلُيجوزُكســبهاُبالتقادمُ،ُوُإلخ

يةُكانتُقابلةُللحيازةُوالتعاملُفيها.ُراجع:ُالمهدي،ُنزيهُمحمدُالصــــــادق،ُالحقوقُالعينيةُالأصــــــلية،ُبدونُطبعة،ُمصــــــر،ُالمؤســــــســــــةُالفن
 .995.ُوُالسنهوريُعبدُالرازقُاحمد،ُمرجعُسابق،14وُص4ُُ،ُص2006ُللطباعةُوالنشر،ُ

،2018ُ،ُنابلو،جامعةُالنجاجُرســـــالةُماجســـــتير،ُســـــةُمقارنة"،"دراُالمكســـــبُفيُالتشـــــريعاتُالفلســـــطينيةُســـــاليُمفلب،ُالتقادمُعنونة،167ُ
 .5ص
 .20ص،1977ُالوضعي،ُبدونُطبعة،ُالسكندرية،ُمحمد،ُمحمدُعبدُالجواد،ُالحيازةُوالتقادمُفيُالفقهُالسنميُالمقارنُبالقانون168ُُ
-1660.ُحيثُأخذتُالمجلةُبفكرةُمرورُالزمنُالمانعُمنُســماعُالدعوىُوذلكُفيُالموادُ)907أمين،ُمحمدُعلي،ُمرجعُســابق،ُص169ُ

عطاهاُالوســيلةُالتيُاُُ(،ُويعنيُهذاُالمبدأُأنهُلُيســق ُالحقُعلىُاعتبارُأنهُأقوىُمنُالزمنُمهماُطال،ُأماُالذيُيســق ُبالزمنُهو1675
ُالقانونُلصاحبُالحقُلحمايةُحقه،ُوذلكُيتجسدُفيُحالُماُوضعُالحائزُيدهُعلىُالأرضُأوُالعينُولمُيقمُصاحبهاُومالكهاُبرفعُدعوىُ

لةُوســــيعلىُالحائزُلمطالبتهُبهذهُالأرضُأوُالعينُالتيُيضــــعُيدهاُعليها،ُومضــــتُالمدةُالمحددُفيُالقانونُعلىُهذاُالمرُفهناُتســــق ُال
ســببُالتيُاعطاهُأياهاُالقانونُمنُاجلُحمايةُحقهُمنُالضــياع،ُانظرُفيُهذاُالموضــوع:ُهياجنة،ُعبدُالناصــرُزيادُعلي،ُاحكامُالحيازةُك

ُ.57،ُص1998منُأسبابُكسبُالملكيةُالعقاريةُفيُالقانونُالمدنيُالردني،ُالجامعةُالردنية،ُالأردن،ُ
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الملكيةُفيُحالةُُلإثباتبالتاليُفالحيازةُأوُوضـــعُاليدُهوُســـببُلكســـبُملكيةُالمالُالمباجُووســـيلةُ
ُ.170حيازةُمالُمملو ُللسير

مُتطرقُلتعريفُالتقاداورعدُهذاُالتقديمُالبســـي ُحولُالتصـــرفُالمكســـبُبالتقادم،ُفإنناُســـوفُُُُُُُ
ُتقادمُالمكسبُفيُالفقرتينُالتاليتين:وأنواعه،ُومنُثمُلشروطُال

 مفهوم التقادم وأنواعه  ولى:الأ الفقرة 
يماالزمنُُي شــك لعلىُعنصــرُالزمن،ُحيثُُاقائمُاالت قادمُنظامُقانونييعتبرُُُُُُُ اســِ مهماُُعنصــرااُأ ســ 
ُل ةاحترامُالأوضــــــــاعُالمســــــــتقُوهوُماُأخذتُبهُالتشــــــــريعاتُالقانونيةُبمعظمها،ُلعتباراتُمنهاُ،فيه

ُعليهاُمدةُزمنيةُ وكذلكُُلمبدأُاســــــــــــــتقرارُالمعامنتُبينُالناس،ُوالذيُفيهُتحقيقااُُ،طويلةوالتيُمر 
المدينُعبءُإثباتُبراءةُذمتهُمنُدينُســــــــــــــكتُعنهُالدائنُمدةُطويلةُمنُُمنُأجلُالتخفيفُعن

ُ.171لُزمانه"التقادمُفيُاللسةُيعني:ُ"تقادمُالعهددُأيُقدمُوطافُالزمن،

،ُفيُالفقرةُالســـــــــــــــابقةُالمعنىُاللسويُعنُُلُيخر التقادمُمنُناحيةُقانونيةُفيُإطارُويعر فُُُُُُُ
،ُلذلكُفإنُبصــــــــــــــورةُعامةُهوُمرورُمدةُزمنيةُمحددةُفيُالقانونُتختلفُباختنفُالحقوقُفالتقادمُ
ُهذاُمنُناحية،ُ،منُأسـبابُكسـبُالملكيةُوذلكُبمضـيُالمدةُالزمنيةُالمحددُقانونااُُيعدُسـببااُُالتقادم

التقادمُوســــــيلةُلنقضــــــاءُالحقُُحيثُيعتبرُ،172منُناحيةُأخرىُكماُويعدُوســــــيلةُلنقضــــــاءُاللتزامُ
التشــريعاتُالقانونيةُبينُكماُوتميزُُ.173حددهاُالقانونُُالذيُلمُي طالبُبهُصــاحبهُلمدةُزمنيةُمعينة

كية،ُســـــبابُكســـــبُالملأمنُُنهُيعدُســـــببااُأ،ُبمعنى174ُ،ُتقادمُمكســـــبُبمرورُالمدةنوعينُمنُالتقادم
ُُ.بيانهُأسلف،ُأيُيعتبرُبمثابةُوسيلةُلنقضاءُالحقُبمرورُالمدة،ُكما175ُ)سلبي(ُوتقادمُمسق 

                                                           
ُ.81عنونة،ُساليُمفلب،ُمرجعُسابق،ُص170ُ
 .23/2/2022"،ُالمعاني،ُاط لعُعليهُبتاريخُجمُالمعانيُالجامعُمعجمُعرريتعريفُوُمعنىُتقادمُفيُمع"171ُ
ُ.ُبتصر ف.2،ُجزء424ُصفحةُُ،1950ُمطبعةُفؤادُالأول،ُ،ُأثرُمضيُالمدةُفيُاللتزام،ُمصر:عبدُالمنعمالبدراوي،172ُُ
.ُبتصــــــــر ف.ُوالناظرُإلىُكلُمنُالقانونُالمدنيُالمصــــــــريُوالقانون491ُصــــــــفحةُ،1954ُنظريةُاللتزام،ُ،ُر عبدُالمنعمُفالصــــــــدة،173ُُ

عُالمدنيُالأردنيُيجدُانهاُلمُتعرفُالتقادمُبشـــــكلُصـــــريبُفيُنصـــــوصُموادُالقانونُالمدني،ُوكذلكُالمرُمجلةُالحكامُالعدلية،ُومشـــــروُ
ُلمدنيُالمصري.القانونُالمدنيُالفلسطينيُوالذيُوضعهُتحتُبندُآثارُالحيازةُشأنهُشانُالقانونُا

احبه،ُلُمنُالمعرفُجيداُلديناُبانُحقُالملكيةُهوُحقُدائمُلمنُاكتسبه،ُلُيسق ُبالتقادم،ُفهوُثابتُلصُباتُ:المكسبأول:ُالتقادم174ُُ
صورةُبُصاحبُهذاُالحقُلحقه،ُوتركهُدونُاستعمال،ُأهملينتقلُمنهُلسيرهُإلُبإحدىُطرقُكسبُالملكيةُالمحددةُفيُالقانون،ُإلُأنهُإذاُ

يةُكلللمُن،ُمحمدُعلي،ُالتقادمُالمكســبانظر:ُالأمي،ُيةُفيُهذهُالحالةُتكتســبُبالتقادماقترنُفيهاُوضــعُيدُالسيرُعلىُهذاُالحق،ُفإنُالملك
ُ.228،ُص1993فيُالقانونُاللبنانيُدراسةُمقارنة،ُبدونُطبعة،ُبيروت،ُمنشوراتُالحلبيُالحقوقية،ُ

هذاُالنوعُمنُالتقادمُمنُشأنهُأنُيؤديُإلىُبالتاليُفمدةُمنُالزمن،ُُقُسكتُصاحبهُعنهلنقضاءُحُثانيا:ُالتقادمُالمسق :ُهوُوسيلة175ُ
انقضـــاءُالحقوقُالشـــخصـــيةُوالعينيةُماُعداُحقُالملكية،ُوذلكُبطبيعةُالحالُإذاُلمُيبادرُصـــاحبُالحقُإلىُاســـتعمالُحقهُأوُالمطالبةُبهُ

كامل،ُالحقوقُالعينيةُالصليةُُمرسي،ُمحمدُوراجع:.436ُسابق،ُصُدُعبدُالمنعم،ُمرجعخنلُالمدةُالمحددةُقانوناا.ُراجع:ُالصدة،ُمحم
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ُحدُالحقوقُالعينيةُالأصــــــــليةأنُالتقادمُالمكســــــــبُيعني:ُوســــــــيلةُقانونيةُلكســــــــبُالملكيةُأوُاُُُُُُ
القانونُُصحيحةُومرورُالزمنُعلىُهذهُالحيازةُبحسبحيازةُ،ُفيُحالُحيازةُالشيءُالمتفرعةُعنها
نُهذاُالتعريفُشــأنُالكثيرُمنُأوشــوهوُوســيلةُلتبريرُاعتداءُالحائزُعلىُحقُقيره،ُالذيُينظمها،ُ

التعريفاتُالتيُطرحهاُفقهاءُالقانونُللتقادمُالمكســـــــــب،ُفيُكونهُوســـــــــيلةُيكســـــــــبُبهاُالحائزُملكيةُ
ُ.176آخرُعليه،ُبمقتضىُحيازةُتظلُمدةُمعينةُعينيااُُالشيء،ُأوُحقااُ

يُشرطُواحدُوهوُشرطُالمدة،ُلكلُمنُنوعيُالتقادمُشروطهُالخاصةُإلُانهاُتشتر ُفحيثُُُُُُُُ
ضــــــــــــــرورةُمرورُمدةُمعينةُحددهاُالقانون،ُوهذهُالمددُبطبيعةُالحالُتختلفُباختنفُالقوانينُأيُ

ُ.التيُتحكمهاُوالناظمةُلهاُمنُناحية،ُوتختلفُباختنفُنوعُالتقادمُمنُناحيةُأخرىُ
ذاُقُالتقادمُالمكسبُلُبدُمنُتوافرُعدةُشروط،ُحيثُوفيُالفقرةُالثانيةُمنُهجلُتطبيأومنُُُُُُُ

الفرعُســــنتطرقُلدراســــةُشــــروطُالتقادمُالمكســــب،ُمعُالتمييزُبينُهذهُالشــــروطُوانواعها،ُوهيُعبارةُ
ُعنُشروطُعامةُوأخرىُخاصةُنوضحهاُفيُالتالي:ُ

 : شروط التقادم المكسب الفقرة الثانية
نواعُالتقادم،ُوشــــــــــروطُأنهُهنا ُشــــــــــروطُعامةُيجبُتوافرهاُفيُكافةُأشــــــــــارةُإلىُلبدُمنُالإُُُُُُ

خاصــــــة،ُمحصــــــورةُفيُنوعُمعينُمنُأنواعُالتقادمُوهوُالتقادمُالقصــــــير،ُوالذيُيجبُأنُتتوافرُفيهُ
ُم.شروطُالتقادمُالعامةُوالخاصة،ُأماُالتقادمُالطويلُفيجبُأنُتتوافرُفيهُالشروطُالعامةُللتقاد

 وط العامة للتقادم المكسب : الشر أولاا 
بدونُتوافرُهذهُالشـــروط،ُأيُأنُتمامُالشـــيءُُوُالحقأُنعنيُبكلمةُشـــروطُأنهُلُيتمُالشـــيءُُُُُُ

ُيمكنمقرونُبشـــروطُمعينةُمتىُتوافرتُتحققتُالسايةُمنُهذاُالفعلُعلىُالشـــكلُالصـــحيب،ُوعليهُ
 شـــــــــــروطُالقانونيةُالصـــــــــــحيحةالقولُليوُكلُحقُعينيُيجوزُأنُيكتســـــــــــبُبالتقادم،ُمالمُتتوافرُال

                                                           

.ُوقدُنظمتُمجلةُالحكامُالعدليةُمســــــالة59ُ،ُص1952،ُمصــــــرُالمطبعةُالعالمية،3ُط،4ُأســــــبابُكســــــبُالملكيةُ)الحيازةُوالتقادم(،ُ 
ُسماعها.مرورُالزمنُضمنُبابُالدعوى،ُوذلكُلأنهُمتعلقُبسماعُالدعوىُأوُعدمُ

ســــعد،ُعمرُخضــــرُيونو،ُمدىُخضــــوعُعقاراتُالدولةُللتقادمُالمكســــبُدراســــةُمقارنةُبينُالقانونُالفلســــطينيُوالتونســــي،ُمجلةُالفقه176ُُ
وقدُعرفهُآخرونُبانهُنم ُللحصـــــــــــولُعلىُالملكيةُنتيجةُالحيازةُالشـــــــــــرعية،ُوالممتدةُبعضُُ.9ص،60ُ،2017ُوالقانون،ُالمسرب،ُعددُ

 .224ن، ةحةد علي، ةرجع سابق، صالاةي،ُانظر:ُالزمن
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نُيكونُالحقُالعينيُمماُأوُ ،177خاصااُُلكتسابه،ُكأنُيكونُهذاُالحقُالعينيُقابنُلأنُيصببُملكااُ
ُ.178وإذاُكانُقيرُقابلُللتعاملُفيهُفنُيجوزُبطبيعةُالحالُتملكهُبالتقادمُ،يقبلُالتعاملُفيه

وضـــــوعُالحقُللتعاملُفيه،ُوهوُلشـــــرطُآخرُيعتبرُمقترناُبشـــــرطُقابليةُالشـــــيءُمُونشـــــيركماُُُُُُُ
شـــــرطُأنُيكونُالشـــــيءُقابنُللحيازةُقانونا،ُعلىُاعتبارُانهُوقالباُيكونُالشـــــيءُالقابلُللتعاملُفيهُ
قابنُللحيازة،ُإلُأنُهذهُالقاعدةُيردُعليهاُاســـــتثناءُأوردهُفقهاءُالقانون،ُحيثُأنُمالُالتركةُيعتبرُ

نهــاُقيرُقــابلــةُللحيــازة،ُبــالتــاليُلُيجوزُأنُتمتلــكُهــذهُأُفيهــا،ُإلمنُالموالُالتيُيجوزُالتعــامــلُ
ُ،ُومنُهذهُالشروطُماُيلي:179الموالُبالتقادمُالمكسب

 شرط الحيازة -1
لشــــــــروطهاُكافةُوركنيهاُالماديُُوالمســــــــتوفيةالحيازةُالقانونيةُالصــــــــحيحةُُيعنيُهذاُالشــــــــرط،ُُُُُُ

بصــددُتصــرفُمكســبُللملكيةُعنُُوالمعنوي،ُوالخاليةُمنُالعيوبُعلىُاختنفها،ُوذلكُحتىُنكونُ
طريقُالتقادمُمهماُكانتُمدته،ُفلوُكانتُالحيازةُعرضــــــيةُفنُتكونُمؤهلةُلكتســــــابُالحقُالعينيُ

فيُمواضـــــعُُتبالتقادم،ُإلُإذاُتسيرتُوتبدلتُصـــــفةُالحيازةُمنُعرضـــــيةُإلىُأصـــــلية،ُوقدُتعرضـــــ
يُولركنيهاُالمادونيةُالصـــــحيحةُســـــابقةُمنُالدراســـــةُلمفهومُالحيازةُالمكســـــبةُللحقُولشـــــرائطهاُالقان

ُمنتجةُلآثارها.والمعنويُلكيُتكونُ

ُنســتقينُيتمُاثباتُعكســها،ُومنُذلكُأكماُوقدُاعتبرُالمشــرعُالحيازةُقرينةُعلىُالملكيةُإلىُُُُُُُ
ســــــــــــببُالحمايةُالقانونيةُالتيُأضــــــــــــفاهاُالمشــــــــــــرعُعلىُالحائز،ُفبالسالبُماُيكونُالحائزُهوُذاتهُ

ايةُبطبيعةُالحالُحمايةُمؤقتةُحيثُتنتهيُإذاُماُأثبتُالمالكُالأصـــــــليُلحقهُ،ُوهذهُالحم180المالك
ُ.181مرُالذيُيتوجبُفيهُعلىُالحائزُردُالشيءُإلىُمالكهُالصليفيُالملكية،ُالأ

ُ

ُ

                                                           
 .267،ُص1999،ُعوالتوزي،ُعمان،ُدارُالثقافةُللنشر1ُ،ُطنُالمدنيُالحقوقُالعينيةُالأصليةسوار،ُمحمدُوحيدُالدين،ُشرجُالقانو177ُُ
منُبُهنا ُاســباف.554ُ،ُص1978جامعةُالقاهرة،ُُزكي،ُمحمودُجمالُالدين،ُالحقوقُالعينيةُالأصــلية،ُبدونُطبعة،ُمصــر،ُمطبعة178ُ

وزُبســـــببُالسايةُالتيُوجدُمنُأجله،ُفالشـــــيءُالذيُلُيج،ُأوُشـــــأنهاُأنُتجعلُالمالُقيرُقابلُللتعاملُفيه،ُوذلكُنظراُلطبيعتهُالخاصـــــة
صــــرف،ُهنا ُمنُالشــــياءُتكونُمقيدةُبشــــرطُمانعُمنُالتفتســــريُعلىُاطنقها،ُالتعاملُفيهُلُيجوزُكســــبهُبالتقادمُإلُأنُهذهُالقاعدةُلُ

ُهكذاُشرطُيصببُالشيءُأوُالحقُقيرُقابلُللتعاملُفيه،ُإلُانهُفيُنفوُالوقتُيجوزُانُيكتسبُبالتقادم.وروجودُ
ُ.554زكي،ُمحمودُجمالُالدين،ُمرجعُسابق،ُص179ُ
ُُ.بلُتعدتهُلتصلُإلىُجميعُالأشخاصُالذينُيتعاملونُمعهُبناءُعلىُهذهُالحيازةُ،وحدهتقفُعندُالحائزُُالحمايةُالقانونيةُلف180ُ
 .152و149،ُص1999ُالقاهرة،ُدارُالنهضةُالعررية،ُُلقانونُالمدنيُالمصري،شكري،ُموجزُتنظيمُحقُالملكيةُفيُاُسرور،181ُ
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 استمرار الحيازة مدة معينة -2
تصـــرفُمكســـبُبالتقادمُيجبُأنُتســـتمرُمدةُمنُالزمنُحددهاُالمشـــرع،ُلكيُيعطىُفالحيازةُُُُُُُ
علىُالحائز،ُورمرورُالزمنُدونُاعتراضُيدلُعلىُأنُالمالكُمهمل،ُُلنعتراضالكُفرصـــــــــــــــةُالم

والحائزُأحقُمنهُبالحماية،ُبمعنىُأخرُعلىُالحائزُأنُيقومُبحيازةُالحقُالعينيُبشكلُمستمرُوفقُ
ُ.182شروطُالحيازةُالقانونيةُبصورةُتدلُعلىُانتفاعهُمنُحيازةُهذاُالشيء

فرصـــةُكافيةُللمالكُُءعطالإهدفُمنُاســـتمرارُالحيازةُلفترةُمنُالزمنُهوُويرىُالباحثُأنُالُُُُُُ
جلُالعتراضُعلىُحيازةُالسيرُالقائمةُعلىُحقهُالعيني،ُومطالبتهُبه،ُوالعملُعلىُاســـــتردادهُأمنُ

ــالعــادةُيكونُطوين لنعتراضُعلىُُاوكــافيــُوادخــالــهُفيُحيــازتــهُمنُجــديــد،ُفمرورُالزمنُوالــذيُب
هرة،ُدونُاعتراضُمنُالمالكُالأصـــــــــــــليُللحق،ُيكونُبمثابةُإهمالُمنُقبله،ُفيُاعمالُالحائزُالظا

ُ.183صورةُتجعلُالحائزُأحقُمنُالمالكُالأصليُبالحمايةُبعدُمرورُهذهُالمدة
فمدةُمرورُالزمنُفيُمجلةُالحكامُالعدليةُتنصــبُكماُســبقُبيانهُعلىُعدمُســماعُالدعوى،ُُُُُُُ

حقُالتيُتسريُعليه،ُفهيُفيُالدعاوىُالمتعلقةُبأصلُالوقفُوهذهُالمددُتختلفُباختنفُطبيعةُال
ماُالمدةُأ،184ُوالدعاوىُالمتعلقةُبحقوقُالرتفاقُفيُالعقارُالموقوفُمدتهاُســـــــــــــــتُوثنثينُســــــــــــــنة

ماُأ،185ُالمانعةُمنُســـــــماعُالدعوىُفيُدعاوىُالميراثُوالأراضـــــــيُالملكُفهيُخموُعشـــــــرةُســـــــنة
ُ.186متعلقةُبهاُفنُتسمعُالدعوىُبمرورُعشرُسنواتالُالرتفاقدعاوىُالأراضيُالأميريةُوحقوقُ

ُ

 : الشروط الخاصة للتقادم القصيرثانياا 
لمُتنصُمجلةُالحكامُالعدليةُعلىُالتقادمُالقصــــــيرُ،ُونشــــــيرُلهاُفيُهذاُالبحثُســــــريعاُفيُُُُُُُ

بخموُتناولُالقانونُالمدنيُالمصــــريُالتقادمُالقصــــيرُوالذيُحددُمدتهُدراســــتناُللقانونُالمقارنُفقدُ

                                                           
ومصــطلبُالســتمراريةُيختلفُبحســبُطبيعةُالشــيءُفنُيقصــدُمنهُاســتعمالُالشــيءُبشــكلُدائم،ُعلىُاعتبارُانُصــفةُالســتمراريةُقد182ُُ

ُ.46وطريقةُاستعماله.ُراجع:ُعنونة،ُساليُمفلب،ُمرجعُسابق،ُصُةطبيعتختلفُمنُحقُعينيُإلىُحقُآخرُوفقاُل

،ُوهوُهذهُالمددُتختلفُباختنفُالحقُالمرادُتملكهُبالتقادمُالمكسب،ُحيثُقسمُقانونُالأراضيُالعثمانيُالأراضيُإلىُخمسةُأقسامف183ُُ
إلىُُتختلفُفيهُمدةُالتقادمُالمكسـبُعنُالآخر،ُبالإضـافةُماُأشـرناُإلىُفيُالمدخلُالتمهيديُمنُهذهُالدراسـة،ُفكلُنوعُمنُهذهُالأراضـي
ُانُالقوانينُقدُاختلفتُفيماُبينهاُفيُتحديدُمدةُالتقادمُوهوُماُسنأتيُلدراسته.

ق1661َُّالمادةُ)184ُ لُِالَّو  ُأ صــَّ قِ  ت زِق ةُِفِيُح  لِ يُو الَّم رَّ و ىُالَّم ت و  عَّ م ع ُد  ت ُ (ُمنُمجلةُالأحكامُالعدلية:ُ"ُت ســَّ ُفُِإل ىُســِ د  م ع ُب عَّ ُت ســَّ ن ةاُو ل  ُســ  ثِين  ث ن  ُو 
ث ن ُ تماُو  هُِالَّمِلَّكِيلَةُِســِ ل ىُو جَّ ُع  ُفِيُع ق ار  د  ُأ ح  رلَف  ُإذ اُت صــ  ن ةاُم ث نا ُســ  ثِين  ث ن  ُو  ت   ورُِســِ قُ م ر  ُالَّع  ُذ لِك  :ُإنلَ ُق ائِنا قَّف  لِ يُو  ع ىُم ت و  ن ةاُث ملَُادلَ ُســ  ُثِين  ُه و  ار 

تُ  ُم سَّ و اه ".مِنَّ عَّ م ع ُد  ُت سَّ قَّفِيُف ن  تُِو  ُس نلَ
ُ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية.1660انظر:ُالمادةُ)185ُ
 ُ.ُ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية1662المادةُ)انظر:186ُُ
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مرُالقانونُالمدنيُالأردنيُمعُاختنفُفيُالمدةُالمحددةُلهُوالبالسةُســـــــــــبعُ،ُوكذلكُالأ187ســـــــــــنوات
وحتىُيكونُهذاُالتقادمُصــــــــحيحاُيجبُأنُتكونُالحيازةُمقترنةُبحســــــــنُالنيةُوالســــــــبب188ُُســــــــنوات
،ُويرىُالباحثُبأنُماُأخذُبهُالمشـــــــرعُالمصـــــــريُأقربُللصـــــــوابُلنُفيُذلكُتقدير189ُالصـــــــحيب

ةُالحائز،ُمعُاتفاقُالقانونينُعلىُانُهذاُالتقادمُيســــــــــــــريُعلىُالعقاراتُوحدهاُدونُلحســــــــــــــنُني
لشــرطينُخاصــينُُبالإضــافةالمنقولت،ُوينطبقُعلىُهذاُالتقادمُالشــروطُالعامةُللتقادمُســالفةُالذكرُ
،ُمعُالإشــارةُإلىُانُهذا190ُبهذاُالنوعُمنُالتقادمُوهماُشــرطُحســنُالنيةُوشــرطُالســببُالصــحيبُله

ُعُمنُالتقادمُلمُيأخذُبهُالمشرعُالفلسطيني.النوُ

 
 

                                                           
ُذاُوقعتُالحيازةُعلىُعقارُأوُعلىُحقُعينيُعقاريُوكانتُمقترنةُبحســــــــنُالنيةإُ-1(ُمنُالقانونُالمدنيُالمصــــــــري:ُ"969المادةُ)187ُ

وافرُحســـنُالنيةُإلُوقتُتل قيُولُيشـــترطُتُ-2ومســـتندةُفيُالوقتُذاتهُإلىُســـببُصـــحيب،ُفإنُمدةُالتقادمُالمكســـبُتكونُخموُســـنوات.
يبُســــندُيصــــدرُمنُشــــخصُلُيكونُمالكااُللشــــيءُأوُصــــاحبااُللحقُالذيُي رادُكســــبهُبالتقادم،ُويجبُأنُيكونُوالســــببُالصــــحُ-3الحق.

 مسج ناُطبقاُللقانون."
وقعتُالحيازةُعلىُعقارُاوُحقُعينيُعقاريُوكانُقيرُمســــــــــــــجلُفيُدائرةُالتســــــــــــــجيلُواقترنتُُإذا:ُ"مدنيُأردني(1182/1ُالمادةُ)188ُ

 الحيازةُبحسنُالنيةُواستندتُفيُالوقتُذاتهُالىُسببُصحيبُفانُالمدةُالتيُتمنعُمنُسماعُالدعوىُتكونُسبعُسنوات".
 .270سوار،ُوحيدُالدين،ُمرجعُسابق،ُص189ُ

هُللشـــيءُموضـــوعُالحقُعلىُحقُأوُيقصـــدُبشـــرطُحســـنُالنيةُللحائزُأنُلُيكونُلديهُعلمُبأنهُيعتديُبحيازتُ:شـــرطُحســـنُالنيةُ-190ُ1
ُأماُإنُســــاورهُالشــــكُخارجية،ملكُقيره،ُوأنُيعتقدُبشــــكلُقاطعُعنُطريقُالسل ُأنهُيتعاملُمعُمالكُهذاُالحقُبناءُعلىُظروفُودلئلُ

ُانظر:ُعبدُالباري،ُالنية.حســنُالنيةُبأيُشــكلُمنُالأشــكال،ُويعاملُحينهاُمعاملةُســيءُُهلعتبارُمحلُُحولُشــخصــيةُالمتصــرفُإليهُفن
،2010ُ،ُمنشــوراتُالحلبيُالحقوقية،1ُ.ُوُســعد،ُنبيل،ُالحقوقُالعينيةُالصــلية،ُط286رضــاُعبدُالحليمُعبدُالمجيد،ُمرجعُســابق،ُصُ

ُ.533صُ
قصيرُالمكسب،ُبانه:ُ"التصرفُالقانونيُبُالصحيبُكشرطُمنُالشروطُالخاصةُللتقادمُاللقدُعرفُالفقهُالسبُ:شرطُالسببُالصحيبُ-2

لُانُالملكيةُوالوقائعُالماديةُالتيُيستندُإليهاُالحائزُفيُحيازتهُللحقُالعيني"،ُورطبيعةُالحالُفإنُهذهُالأعمالُمنُقيرُمالكُهذاُالحق،ُإ
ُيستطيعُالحائزُأنُيتمسكُبحيازتهُالمقرونةُبحسنُالنيةُمعُمرورُالزمنُمنُأجلقدُصدرتُمنُصاحبُالحقُمباشرة،ُبحيثُُوكأنهاتنتقلُ

ُانظر:ُالمنجي،ُمحمد،ُدعوىُثبوتُالملكيةُبوضــــــــعُاليدُالمدةُالطويلةُالمكســــــــبةُللملكيةُفيُمراحلُالقصــــــــير.كســــــــبُملكيةُالحقُبالتقادمُ
،ُريةبالإسكند،ُمصر،ُمنشاةُالمعارف5ُتينُالمدنيةُوالجنائية،ُطالدعوىُمنُتحريرُالصحيفةُإلىُالطعنُبالنقض،ُدراسةُتأصيليةُمنُالناحي

 .ُوقدُعرفهُالقضاءُبأنهُعبارةُعنُتصرفُقانونيُيستندُإليهُالحائزُوذلكُمنُاجلُنفيُأيُشبهةُاعتداءُأوُقصب.146،ُص2007
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 الفصل الثاني

 صلية بين الورثة في العقارات التي لم تتم فيها التسويةاكتساب الحقوق الأ

اكتســابُالحقوقُالعينيةُقواعدُالواقعُالعمليُفيُنطاقُتطبيقُضــوءُعلىُالُهذاُالفصــلســل ُيُُُُُُ
ت عدُحيثُ.ُعلىُالعقاراتُوخاصــــــــــةُماُتعلقُبهاُبالمنازعاتُذاتُالعنقةُبأيلولةُالتركاتُالأصــــــــــلية
ُدُمنحالةُواقعيةُأوُماديةُتتجسالأصليةُفيُالعقارات،ُالعينيةُكأحدُأسبابُاكتسابُالحقوقُالحيازةُ

ُالعقارُمحلُالحيازةُوالقيامُباســــــــــــــتسنلهُوالنتفاعُبهُوكأنهُمالكُأوُائزُيدهُعلىخنلُوضــــــــــــــعُالح
،ُوقواعدُالحيازةُالطويلةُالمكســــــــــبةُتصــــــــــبُفيُمجالُاكتســــــــــابُالعقاراتُعليهُصــــــــــاحبُحقُعيني

وحدهاُهيُالتيُيمكنُالأصــــــــــــــليةُلذلكُفالحقوقُالعينيةُالواقعةُعليها،ُُوالحقوقُالعينيةُالأصــــــــــــــلية
حقُدمُويلحقُبهاُجميعُالحقوقُالمترتبةُعنُالملكيةُكحقُالنتفاعُوحقُالرتفاقُوُاكتســــــــــــابهاُبالتقا

ُُ.ُىالسكن

 المبحث الأول
 الأصلية بين الورثة بالحيازة والتقادمالعينية التصرف المكسب للحقوق 

ُحقوقُالعينيةُالصـــليةالتيُتكتســـبُبهاُالُالحيازةُوالتقادمُمنُأهمُالتصـــرفاتكلُمنُتعتبرُ
زُعلىُة،ُويتكونُمفهومُالحيازةُمنُشــقين،ُشــقُماديُيتمثلُبالحيازةُوالهيمنةُالفعليةُللحائبينُالورث

الشــــيءُموضــــوعُالحيازة،ُوشــــقُمعنويُيتمثلُبنيةُالحائزُبحيازتهُالماديةُهذهُانُيســــتعملُحقُمنُ
قُوُحدُالحقأُســـيلةُقانونيةُلكســـبُالملكيةُأووُعبارةُعنُهوُُســـابقااُُتكماُأشـــرُهذهُالحقوق،ُوالتقادمُ

صــــــــحيحةُومرورُالزمنُعلىُهذهُالحيازةُبحســـــــبُحيازةُالعينيةُالأصــــــــلية،ُفيُحالُحيازةُالشــــــــيءُ
ُ.وهوُوسيلةُلتبريرُاعتداءُالحائزُعلىُحقُقيرهالقانونُالذيُينظمها،ُ

يتمثلُفيُُ،191أوُمرورُالزمنُالمانعُمنُسماعُالدعوىُُ،الهدفُمنُوجودُالتقادمُالمكسبإنُُُُُُُ
علىُبشــــــــكلُجليُوواضــــــــبُحيثُتعملُككل،ُإلىُالمالكُوالمجتمعُالحائزُُتحقيقُفوائدُعدةُتتعدى

لكُمنُخنلُوذ،ُوالمحافظةُعلىُاســــــــــتقرارُالمعامنت،ُلتقليلُمنُحالةُالفوضــــــــــىدرءُالمنازعاتُوا
ُالعدلية،مجلةُالأحكامُنُأهناُإلىُلُبدُمنُالإشــــــــــارةُوُ.ُقانونيبالوضــــــــــعُالُفعليمطابقةُالوضــــــــــعُال

                                                           
وىُتحقاقُالدين،ُيمنعُمنُسماعُالدععرفُالبعضُالدفعُبعدمُسماعُالدعوىُلمرورُالزمنُعليهاُبأنه:ُمرورُزمنُعلىُأداءُالحقُأواس191ُ

،١٩٦٧ُة،ُســـــــــــــنةُوهبُاللهاللتزامُوالإثبات،ُمكتبةُعبدُُ،ُأحكام٢فيُالنظريةُالعامةُلنلتزام،ُ قانم،ُاســـــــــــــماعيل،ُأمامُالقضـــــــــــــاء،ُانظر:ُ
 ٣،ُص١٩٧٧،ُسنةُ،ُبسداد٢:ُأحكامُالوقفُفيُالشريعةُالإسنمية،ُ ،ُمحمدُعبيدالكبيسيُ،٤٣٢ص
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عُمنُســــــــــماعُالدعوىُوهذاُالمرورُيمنعُمنُســــــــــماعُالدعوىُولُيكســــــــــبُبمرورُالزمنُالمانُتأخذ
الحائزُملكيةُالعينُالتيُيحوزهاُفالحقُلُيسـق ُبمرورُالزمنُإنماُالوسـيلةُالتيُأعطاهُإياهاُالقانونُ

أماُالقانونُالمصــريُاخذُبفكرةُالتقادمُالمكســبُونتيجةُُ،لحمايةُحقهُهيُالتيُســقطتُبمرورُالزمن
اســـــــــــــــةُمفــاهيمُهــذهُتطرقُفيُالمبحــثُلــدرُأولنُُ.192ملكيــةُالعينُالتيُيحوزهــالــهُيكســـــــــــــــبُالحــائزُ

صـــيلُالفصـــلُلهاُبشـــيءُمنُالتفُتقدُتطرقُيعلىُاعتبارُأننُالتصـــرفاتُوشـــروطهاُوخصـــائصـــها،
ُالأولُمنُالدراسة.

التنظيمُالقانونيُلكتســــــابُالحقوقُالعينيةُُموضــــــوعُولُمنُالمبحثفيُالمطلبُالأُســــــأتناولُُُُُُ
ُلعامة،نُالورثة،ُوماُيندر ُتحتهُمنُاكتســـــــــابُالحقوقُالعينيةُالأصـــــــــليةُوفقاُللقاعدةُاالأصـــــــــليةُبي

والُ(ُمنُالقانونُالمعدلُلأحكامُالأم4واكتســــابهاُوفقاُللقوانينُالخاصــــة،ُكالتيُنصــــتُعليهُالمادةُ)
ة،ُويفُالستقنليُبموجبُبينةُقرُقيرُالمنقولة،ُكمنُتصرفُبالنيابةُأوُبالوكالةُعنُالورثة،ُوالتص

نُماُالمطلبُالثانيُمأمنُقانونُتســــويةُالأراضــــيُوالمياه.ُُ(14ماُاشــــارتُإليهُالمادةُ)ُيضــــااُأوهوُ
ثرُالتصـــــرفُوالحيازةُوالتقادمُعلىُاكتســـــابُالحقوقُالعينيةُالأصـــــليةُبينُتطرقُفيهُلأأالمبحثُفســـــ

ُالورثة.

 المطلب الأول
 ورثةالتنظيم القانوني لاكتساب الحقوق العينية الأصلية بين ال

تعتبرُأســـــــباباُالقانونيةُالتيُُتصـــــــرفاتمجموعةُمنُالُهنا باتُمنُالواضـــــــبُلديناُبأنُُُُُُُ
ُبُحقُالملكيةُكأحدُالحقوقُالصــــــليةبتتمثلُأســــــبابُكســــــحيثُلكســــــبُالحقوقُالعينيةُالأصــــــلية،ُ

دُفتتمثلُفيُالعقُالنتفاعسبابُكسبُحقُأماُأُ،193الميراث،ُوالوصية،ُوالتصال،ُوالعقد،ُوالحيازةب
ُ،195وُمرورُالزمانُأوُالوصــــيةُأوُالميراثأُ،بالتفاق،ُوفيُالمســــاطحة194ُوالوصــــيةُومرورُالزمان

                                                           
ُُمرجعُسابق.ُلبُقازي،عنونة،ُساليُمف192ُ
،ُأماُ(369والمادةُ)ُ(1036(ُأيضـــــــــــاُوالمادةُ)1660(ُمنُالمجلةُوهوُماُيفهمُمنُنصُالمادةُ)1248وهوُماُأشـــــــــــارتُإليهُالمادةُ)193ُ

ُ،والوصــــيةالقانونُالمدنيُالردنيُفقدُفصــــلُفيُهذهُالســــبابُوحصــــرهاُفيُثمانيةُاســــبابُتتمثلُفيُاحرازُالمباحاتُوالضــــمانُوالميراثُ
 والشفعةُوالحيازة.ُ،التصالوُ

 .198العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص 194
 .212العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص195ُ
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حقُُوتحديدااُُليةصسبابُاكتسابُالحقوقُالعينيةُالأأيتضبُلناُبانُالميراثُهوُسببُأساسيُمنُوُ
ُ.196هذاُبصورةُعامة،ُضافةُللحيازةُومرورُالزمنُالمحددُقانونااُبالإ،ُالملكية

ُفيُهذاُالمطلبُأســــــــبابُاكتســــــــابُالحقوقُالعينيةُالأصــــــــليةُبينُالورثةُوفقااُاتناولُوعليهُســــــــُُُُُُ
موادُتُمســــــــألةُالحيازةُومرورُالزمنُفيُللقاعدةُالعامة،ُومنُثمُوفقاُللقوانينُالخاصــــــــةُالتيُخصــــــــ
ُُونصوصُقانونيةُفيماُيتعلقُبأحكامهاُفيماُبينُالورثة.

ُ

 ولالفرع الأ 
 وفقاا للقاعدة العامة اكتساب الحقوق العينية الأصلية

تقومُالحيازةُإلُبشــــــــــــقين،ُالأولُماديُيتمثلُبالحيازةُوالهيمنةُالفعليةُللحائزُعلىُالشــــــــــــيءُُلُُُُُ
موضــــــــــوعُالحيازة،ُوشــــــــــقُمعنويُيتمثلُبنيةُالحائزُبحيازتهُالماديةُهذهُانُيســــــــــتعملُحقُمنُهذهُ

أيضــاُويعدُُ،لزمنُالمحددُقانونامنُأســبابُكســبُالملكيةُبمرورُاُفيعدُســببااُُالتقادم،ُأما197ُالحقوقُ
التقادمُوســـــــيلةُلنقضـــــــاءُالحقُالذيُلمُي طالبُبهُُحيثُيعتبرُ،198وســـــــيلةُلنقضـــــــاءُاللتزامبمثابةُ

ُ.199حددهاُالقانونُُصاحبهُلمدةُزمنيةُمعينة

بينُنوعينُمنُالأراضي،200ُُالمشرعُفقدُميزالمكسبةُلحقُالملكيةُموضوعُالحيازةُلورالعودةُُُُُُُ
ُتسويتها،ُوالأراضيُالتيُلمُيتُوهيُليستُموضوعُدراستنا،ُتسويت ها،ُالتـــــــيُتمـــــــتَُُّوهيُالأراضـــــــي مَّ

ُتســــــــــــويتُ  ُبالحيازة،ُمهماُمرُعليهاُالزمنفُ،هافإذاُتمتَّ ،ُولُتنتقلُملكيتهاُإلُمنُخنلُنُتكتســــــــــــب 
ُتســــويتها،،ُأماُالتيُلمُيدوائرُتســــجيلُالأراضــــيُالرســــميةُالمختصــــة ُشــــكلُ ُفبشــــكلُعامُتمَّ ُلُيوجد 

ُعشرة ُســـــــنةُالنقلُملكيتهنُمعيمحددُوُ ُ،لراضـــــــيُالملـــــــكفيُا،ُفإذاُتملَُوضع ُاليدُعليهاُلمدةُخمو 

                                                           
ن أو ةن تاري  ةع الْشاااار  هنا  دى ان ادتركة ت ااابد في يد ادورتة ةن تاري  وفا  ادةورث ويرن بأرون بننتا ةن تاري  ساااداد ادديو 196

ورث غير ةساااتوفية ادةد  اضاااي ادةساااواا ةن تاري  تنايذ ةعاةلة الانتقاث بالارث. ةع ادتنكيد أن حيا   ادةادوفا  ةتقلة بادديون، اةا في الأر
  نتا تنتقث  دى ادورتة ةن ةورتتم وتستانف ةد  ادحيا   ادةتبقية حتى يةر اد ةن ادةانع ةن سةاع اددعون عليتا.

ُ.31سكر،ُفر ُابراهيمُعبدُالله،ُمرجعُسابق،ُص197ُُ
ُ.424،ُصُمرجعُسابق،ُعبدُالمنعم،ُالبدراوي198ُُ
.ُبتصـــــــر ف.ُوالناظرُإلىُكلُمنُالقانونُالمدنيُالمصـــــــريُوالقانون149ُمرجعُســـــــابق،ُصُ،ُنظريةُاللتزام،عمُفر عبدُالمنالصـــــــدة،199ُُ

ُية،ُومشـــــروعالمدنيُالأردنيُيجدُانهاُلمُتعرفُالتقادمُبشـــــكلُصـــــريبُفيُنصـــــوصُموادُالقانونُالمدني،ُوكذلكُالمرُمجلةُالحكامُالعدل
 القانونُالمدنيُالفلسطينيُوالذيُوضعهُتحتُبندُآثارُالحيازةُشأنهُشانُالقانونُالمدنيُالمصري.

تُ(،ُالتيُنصـــــ5)ُةالسررية،ُالمادمُســــاريُالنفاذُفيُالضــــفة1958ُ(ُلســــنة51ُبموجبُقانونُمعدلُلأحكامُالأموالُقيرُالمنقولةُرقمُ)200ُ
ورُاتُفيُالأموالُقيرُالمنقولةُالمسجلةُعلىُرقمُماُوردُفيُأيُقانونُآخرُلُتسريُمدةُمرُعلى:ُ"ُعدمُسريانُمرورُالزمنُعلىُالتصرف

ُالزمنُعلىُالأموالُقيرُالمنقولةُالتيُتمتُالتسويةُفيها.ُ"



61 
 

،ُ،ُشــريطةُتوفرُســندُ)ســببُصــحيب(202تكتســبُبالتقادمفُ،201وعشــرُســنواتُفيُالأراضــيُالأميرية
ـــــــــــــــائعد ُمعُالتزامُالبـ ُتعرضااُشخصياا،ُللمشتريُفيُالمُونُأنُيتعارض  يع،ُببالضمانُِحتىُلُيعتبر 

ُفيُا ُ.203لأراضيُالفلسطينيةوهذاُماُهوُمطبق 

ـــــــــــــــــقُإوســـيلةُتؤديُورالنتقالُللتقادمُالمســـق ُباعتبارهُُُُُُُ ذاُإلىُعدمُســـماعُدعوىُصـــاحبُالحـ
ــــن ــــكتُعـ ،ُوقد204ُبالتمسكُبهُههُمدةُمعينةُوتمسكُبهُمنُلهُمصلحوُعنُاستعمالأالمطالبةُبهُُسـ

(ُمنهاُعلىُالتقادمُالمســــــــــق ُالذيُيمنعُمنُســــــــــماع1660ُحكامُالعدليةُفيُالمادةُ)أكدتُمجلةُالأ
منُســــــــــــــماعُدعوىُالحق،ُُا،ُوهوُماُأجمعُعليهُالفقهاء،ُحيثُيعتبرُمرورُالزمنُمانع205الدعوىُ
ــــيأبمعنىُ نهُباقيُأصلهُأاسقاطُحقُالمطالبُبه،ُمهماُطالُمرورُالزمن،ُفُنُمرورُالـــــزمنُلُيعنـ

،ُإلُأنُوُمتصرفااُأُللمجلةُيبقىُمالكااُُتصرفُوفقااُ،ُفالمالكُأوُالم206وفاؤهُفـيُذمـةُصـاحبهُويجـب
نكارُمدةُمرورُالزمنُالتيُاســـــتوفاهاُواضـــــعُاليدُولُيحقُلهُمطالبتهُحقهُيســـــق ُبالســـــكوتُعندُالإ

،ُمعُالإشــــــــــــــــارةُهنــاُإلىُأنُمجلــةُالأحكــامُالعــدليــةُتمثــلُقــانونُعــام،ُوأحكــامهــا207ُبــالخرو ُمنهــا
لكســـبُالحقوقُالعينيةُوفقاُُذهُالجزئيةُتمثلُســـببااُ(ُمنهاُموضـــوعُه1660نصُالمادةُ)ُوخصـــوصـــااُ

(ُمنُالقانونُالمعدلُلأحكامُالأموالُقيرُالمنقولةُهوُنصُمن4/1ُللقواعدُالعامة،ُإلُأنُالمادةُ)
ُ.قانونُخاص،ُوالخاصُيقيدُالعامُبطبيعةُالحال

                                                           
،ُحيثُنصــتُعلى:ُ"رقبةُالأراضــيُالأميريةُهيُما1858ُمنُقانونُالأراضــيُالعثمانيُرقم3ُُوفقُالحكامُالتيُنصــتُعليهاُالمادة201ُُ
ُانُعائدااُإلىُبيتُالمالُمنُالمزارعُوالمراعيُوالمســـــارجُوالمشـــــاتيُوالمحاطبُوأمثالُذلكُمنُالأراضـــــيُالتيُكانُيحصـــــلُالتصـــــرفُبهاك

لإذنُمقدمااُعندُوقوعُالفراهُوالمحلولتُبإذنُوتفويضُأصـــحابُالتيمارُوالزعامةُالذينُكانواُيعتبرونُأصـــحابُالأراضـــيُورعضُالأحيأنُبا
ملتزمينُوُالمحصـــــلين.ُوقدُحصـــــلُإلساءُذلكُأخيرااُفأصـــــببُيجريُبهاُالتصـــــرفُعلىُهذاُالحالُبإذنُوُتفويضُالذاتُوُالتفويضُمنُال

ُالمأمورةُورهذاُالخصوصُمنُطرفُالدولةُالعليهُويعطىُليدُالذينُيتصرفونُبهاُسنداتُطابوُمتوجةُبالطسراي.
 لمأمورُويستوفيهاُإلىُجانبُالميري."والطابوُهوُالمعجلةُالتيُتعطىُفيُمقابلةُحقُالتصرفُفيأخذهاُا

 ..3/1/2022ُالصادرةُبتاريخُو1590/2018ُرقمُُرامُاللهُنقضقرارُمحكمة202ُُ
ُانظر:ُعجوة،ُســائدةُأحمدُســليمان،ُآليةُانتقالُالملكيةُفيُالأراضــيُ.341صُُســابق،الزعبي،ُمحمدُيوســف،ُالعقودُالمســماة،ُمرجع203ُُ

ُ.79،ُص2011،ُرسالةُماجستيرُمنشورة،ُجامعةُالنجاجُالوطنية،ُقيرُالمسجلةُفيُفلسطينُ"دراسةُمقارنة"
ُ.462وُص308ُُعبدُالرحمن،ُمحمد:ُمرجعُسابق،ُص204ُُ
لتيُايضا:ُمجلةُالحكامُالعدليةُبواسطةُقازيُزهران،ُالتصرفُفيُالراضيُاُ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية،ُانظر1660انظرُالمادةُ)205ُ

 ُ.تُمنهالمُيعلنُفيهاُالتسويةُوالتيُاستثني
ولُمنق(ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني،ُحيثُنصـــتُعلى:ُ"ُمنُحاز1181ُانظرُالمادةُ)ُ.308عبدُالرحمن،ُمحمد:ُمرجعُســـابق،ُص206ُُ

تُاوُعقاراُقيرُمســـــجلُفيُدائرةُالتســـــجيلُباعتبارهُملكاُلهُاوُحازُحقاُعينياُعلىُمنقول،ُاوُحقاُعينياُقيرُمســـــجلُعلىُعقار،ُواســـــتمرُ
ُليوُبذيُعذرُشرعي".ُأحدطاعُخموُعشرةُسنةُفنُتسمعُعليهُعندُالنكارُدعوىُالملكُاوُدعوىُالحقُالعينيُمنُحيازتهُدونُانق

ُالســــــــــتئنافوقدُســــــــــارُعلىُنهجُمجلةُالحكامُالعدليةُفيُهذهُالفكرةُالقانونُالمدنيُالأردني،ُوهوُماُاســــــــــتقرُعليهُقضــــــــــاءُمحكمة207ُُ
.ُأماُالمشــــــــرع23ُ-01-2020المنعقدةُفيُمحكمةُاســــــــتئنافُرامُاللهُبتاريخ1291/2019ُُالفلســــــــطينيةُبصــــــــفتهاُالحقوقية،ُلقضــــــــيةُرقمُ

ُكسببُللحيازة.ُللملكيةالمصريُفقدُتبنىُفكرةُالتقادمُالمكسبُ
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الصـــــلية،ُفإنُلكســـــبُالحقوقُالعينيةُُســـــبابااُأســـــبابُســـــالفةُالذكرُوالتيُتعتبرُضـــــافةُللأبالإُُُُُُ
سبابُكسبُهذهُالحقوقُسواءُبينُالمن ُأالتفاقُالمبنيُعلىُعقدُ)سندُمكتوب(ُيعتبرُأيضاُمنُ

عمالُالتســــــــويةُفإنُأُعلىُالشــــــــيوعُكالورثةُأوُبينُالمالكُوالسير،ُوفيُالأراضــــــــيُالتيُلمُتتمُعليهاُ
وخمسةُعشرُُفيُالأراضيُالأميريةبموجبُسندُمكتوبُمرورُعشرُسنواتُعلىُالتصرفُالفعليُ

ُ.208آثارهُبنقلُالملكيةُوماُيترتبُعليهاُمنتجااُُصحيحااُُنافذااُُسنةُفيُالأراضيُالملكُيعتبرُبيعااُ

فيُأحدُقراراتهاُعلىُماُنصــــــــتُعليهُاســــــــتئنافُرامُاللهُبصــــــــفتهاُالحقوقيةُُوقدُأكدتُمحكمةُُُُُُ
وحيـثُانُدعوىُ...ُُحيـثُجاءُفيـه:ُ"ُ،قانونُمعـدلُلأحكـامُالأموالُقيرُالمنقولة(ُمن3ُالمـادةُ)

(3ُركانُأســـاســـيةُوفقاُلماُانبأتُعنهُالمادةُ)أمنعُالمعارضـــةُواثباتُالملكيةُتقومُعلىُاثباتُثنثةُ
(ُوهيُالشـــــــراء1958ُ(ُلســـــــنةُ)51حكامُالمتعلقةُبالأموالُقيرُالمنقولةُرقمُ)منُالقانونُالمعدلُللأ

فيُُميريةُوخمسةُعشرُعامااُبموجبُسندُوالتصرفُمدةُمرورُالزمنُعشرُسنواتُفيُالأراضيُالأ
الأراضـــــــيُالملكُوالمعارضـــــــةُســـــــواءُمعارضـــــــةُفعليةُامُقانونيةُوحيثُانُالمدعيُاخفقُفيُاثباتُ

نهُوالحالةُهذهُلُيمكنُلمحكمةُالدرجةُالأولىُإجابةُطلبهُإالمعارضـــةُوالتصـــرفُمدةُمرورُالزمنُف
فيُمحلهُومتفقاُمعُُلدعوىُواقعااُســـواءُبالحكمُبمنعُالمعارضـــةُاوُتثبيتُالملكيةُويكونُحكمهاُبردُا

ُ.209"ُالأصولُوالقانونُ

 الفرع الثاني
 وفقاا للقوانين الخاصةبين الورثة اكتساب الحقوق العينية الاصلية 

لقدُحددُالمشــــــــــرعُالتصــــــــــرفاتُالقانونيةُالتيُتكونُمكســــــــــبةُللحقوقُالعينيةُالأصــــــــــلية،ُوهذهُُُُُُُ
اكتسابُهذهُالحقوق،ُبمعنىُآخرُيمثلُالتصرفُالتصرفاتُهيُعبارةُعنُوقائعُقانونيةُتؤديُإلىُ

ســابقا،ُفهذهُالســبابُُتالمكســبُالأســبابُالتيُتؤديُلكتســابُالحقوقُالعينيةُالصــلية،ُوكماُأشــرُ
ثال،ُأوُوقائعُماديةُعلىُســــبيلُالمُفيُالأرضُالملكُأوُالوصــــيةقدُتكونُتصــــرفاتُقانونيةُكالعقدُ

تتمثلُُ،تمتازُبهاُخصـــــــــوصـــــــــيةُالتيُقدُتنتجُعنهوىُادعللولأنُللميراثُوُُُ.(وضـــــــــعُاليد)ُكالحيازة
وجودُبكونهاُدعوىُتتعلقُبالحقُالذيُانتقلُمنُالمورثُإلىُورثته،ُكماُويشــــــــــــترطُفيُهذهُالدعوىُ

                                                           
(،ُمنُقانونُمعدلُلأحكامُالأموالُقيرُالمنقولة3ُ.ُانظرُايضــــــا:ُنصُالمادةُ)1983،ُســــــنة1417ُ،ُصــــــفحة387/83ُتمييزُحقوق208ُُ
ملوكةُم،ُحيثُجاءُفيها:ُ"ُتعتبرُالبيوعُالعاديةُالجاريةُبموجبُســـــــندُفيماُيتعلقُبالأراضـــــــيُالأميريةُوالعقاراتُالم1958لســـــــنةُ(51ُرقمُ)

فيُُالكائنةُفيُالمناطقُلمُتعلنُفيهاُالتســــويةُأوُالتيُاســــتثنيتُمنهاُنافذةُإذاُمرُعلىُتصــــرفُالمشــــتريُتصــــرفااُفعليااُمدةُعشــــرُســــنوات
ُموُعشرةُسنةُفيُالعقاراتُالمملوكة".الأراضيُالأميريةُوخ

 .2020يناير1ُُ،ُالصادرُبتاريخ1516/2019ُرقمُ،ُحقوقُرامُاللهُ،استئنافقرار209ُُ
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وضـــــرورةُالمطالبةُبهُخنلُُ،210وعدمُمضـــــيُالمدةُعليهُ،للخلفُالعامُعلىُأموالُســـــلفهُحقُإرثي
بعدمُتكونُهذهُالدعوىُقيرُمســــــــــــــموعةُويدفعُعدمُإنكارُهذاُالحق،ُفبعكوُذلكُهذهُالمدة،ُمعُ

 .211قبولها

لمعدل من القانون ا (4) اكتســـــــــاب الحقوق العينية الأصـــــــــلية بين الورثة وفقاا لنص المادة أولا:
 .م1958( لسنة 51لأحكام الأموال غير المنقولة رقم )

ُملتنظُ،لفُالذكرمنُالقانونُالمعدلُلأحكامُالأموالُقيرُالمنقولةُســـــــــــــــاجاءتُالمادةُالرابعةُُُُُُُ
،ُحيثُجاءُفيُالفقرةُالأولىُأحكامُتصـــــــــرفُالورثةُبمالُقيرُمنقولُ)عقارات(ُلمُتتمُفيهُالتســـــــــوية

"ُإذاُتصـــــــــــرفُواحدُأوُأكثرُمنُالورثةُمدةُمرورُالزمنُأوُأكثرُبمالُقيرُمنقولُلمُتتمُفيهُُ:منها
الوكالةُعنُباقيُالورثةُماُلمُفيعتبرُأنهُتصـــــرفُبهُبالنيابةُأوُبُ،التســـــويةُمســـــتقناُعنُباقيُالورثة

ُ،يفهمُمنُالنصُســــــالفُالذكرمماُيقمُبينةُقويةُعلىُأنُهذاُالتصــــــرفُلمُيكونُعلىُذلكُالوجه"،ُ
منفردُأوُبالتشــــــــار ُمعُآخرينُمنُالورثةُفيُمالُيعودُلمورثهمُبعدُُأنُتصــــــــرفُأيُوريثُبشــــــــكلُ 

فإنهُيعتبرُقدُتصــــــرفُبالنيابةُأوُُعليهُأعمالُالتســــــوية،ُوفاتهُوكانُهذاُالمالُقيرُمنقولُولمُتجرُِ
                                                           

وجاءُفيهُ)مرورُالزمان١٣/١١/١٩٦٣ُُجلســـــــة١٢٩٩٤ُو٩/١٢/١٩٥١ُجلســـــــة٥٨٣٠ُُأنظرُفيُذلكُاســـــــتئنافُعلياُأردنيُشـــــــرعي210ُُ
ىُالحقُالموروثُأماُصفةُالإرثُفنُيسريُعليهاُمرورُالزمان(.ُوُاستئنافُعلياُ)منُالمجلــــــــــــةُإنمــــــــــــاُيسريُعل١٦٦٠ُبمقتضىُالمادةُ)
رستمُُ،ُانظرُأيضا:وجاءُفيهُ)أنُالزمنُيؤثرُعلىُالمالُالموروثُولُيؤثرُعلىُالصفةُالإرثية(٦/٨/١٩٩٨ُجلسة٤٥٣٣٥ُُأردنيُشرعيُ

عبدُالحكيم،ُ/ُ.د.٩٨٤ُُ-٩٨٣م،ُص١٩٨٦ه١٤٠٦ُيروت،ُمصـــححةُومزيدة،ُدارُإحياءُالتراثُالعرريُب٣ُ:ُشـــرجُالمجلة،ُط،ُســـليمباز
سنُح/ُ.د.٤٥٢٥٢ُُ-٤٥١،ص١٩٦٥ُ،شركةُالطبعُوالنشرُالأهلية،ُبسداد،١ُُ،ط٢ُالمدنيُالعراقيُ،ُ ُ:ُالموجزُفيُشرجُالقانونُالمجيد

ُأنهُ)لُتســــــــــــمعُدعوىُالدينُمنُمجلةُالأحكامُالعدلية١٦٦٠ُفيُالمادةُُ/.جاء٤٧٣ُ،ص١٩٧٦ُعليُالدنون:ُالنظريةُالعامةُلنلتزامات،ُ
ــــــــــــــــــ اطعةُأوُالعقاراتُالموقوفة،ُكدعوىُالمقيُوالوديعةُوالملكُوالعقارُوالميراثُوماُلُيعودُمنُالدعاويُإلىُالعامةُولُإلىُأصـــــلُالوقفُفـ
هُ)لُالعدليةُأنُـــاممنُمجلـــةُالأحك١٦٦٢ُالتصرفُبالإجارتينُوالتوليةُالمشروطةُوالسلةُبعدُأنُتركتُخموُعشرةُسنة.(.ُوجاءُفيُالمادةُ

منُقانونُالأراضـــــــــيُالعثمانيُ)أنُالدعاوىُالمتعلقةُ(20ُ)تســـــــــمعُدعوىُالأراضـــــــــيُالأميريةُبعدُمرورُعشـــــــــرُســـــــــنين(.ُوجاءُفيُالمادةُ
ُالحاصـــلُالتصـــرفُبهاُعشـــرُســـنواتُبنُنزاعُلُتســـمع،ُماُلمُيتحققُشـــرعااُعذرُماُمنُالأعذارُالشـــرعيةُالمعتبرةُبالأراضـــيُذاتُالطابو

اتُتســـمعُبعيدةُواعتبارااُمنُتاريخُزوالُودفعُتلكُالأعذارُالمعتبرةُلسايةُعشـــرُســـنوُُصـــسرُوالجنونُوالتسلبُوالوجودُفيُديارُمدةُســـفرهاكال
يدهُبيقرُويعترفُبأنهُضـــب ُوزرعُالأراضـــيُالتيُُالدعاوىُالمتعلقةُبالأراضـــيُورعدُمرورُتلكُالمدةُفنُتســـمعُولكنُإذاُكانُالمدعىُعليه

ُلُيعتبرُمرورُالزمنُبلُتؤخذُمنهُتلكُالأراضــيُوتعطىُإلىُصــاحبها.(ُوجاءُفيُالمادةُفضــوليااُحي افُالعدلُوالإنصــُمنُقانون٥٨٧ُُنئذ 
)الحقُلُيســق ُبتقادمُالزمنُفلوُوضــعُشــخصُيدهُعلىُدارُأوُأرضُأوُقيرهماُمدةُســواءُطالتُالمدةُأوُقصــرتُوهوُمعترفُبأنهاُملكُ

ـــــــه دهُيذاُطلبُفننُذلكُوانُكانُمنكراُأنهاُملكُفننُوفننُيدعيُأنهاُملكهُينظرُإنُكانُمضىُعلىُوضعُيؤمرُبردهاُإليهُإُفنن،ُفانـ
ُالمدعى،ُإلُفيُالإرثُوالوقفُوعندُوجودُعذرُشرعي،ُلكنُفيُالإرثُوالوقفُإنماُتسمعُالدعوىُُخموُعشرةُسنةُفأكثرُلُتـسمعُدعـوىُ

أماُإذاُمضــيُذلكُفنُتســمعُدعوىُالميراثُوالوقفُأيضــاُإلُعندُُثُوثنثونُســنة،بعدُمضــيُهذهُالمدةُإذاُلمُيمضُعلىُوضــعُاليدُثن
 وجودُعذرُشرعي.(.

لمجلدُالفرا،ُعبدُاللهُخليل،ُالدفعُبعدمُســــــــماعُدعوىُالميراثُلمرورُالزمنُعليها،ُمجلةُالجامعةُالســــــــنميةُللدراســــــــاتُالســــــــنمية،ُا211ُ
٥٩٧ُو٥٨٩و٥٨٧الموادُُ/العدلية.ُمنُمجلةُالأحكام١٦٧٤ُُالمادةُانظرُأيضا:ُُ.2012،ُيونيو303ُ-279العشرون،ُالعددُالثاني،ُصُ

ـــك:وليدُُ،ُالقاضي٦٤/١٩٨١منُقانونُالعدلُوالإنصاف/ُاستئنافُعلياُمدنيُ ـــعُُالحايـ ـــسابق،ُالمرجـ ُاللهحقوقُرامُُف.ُاستئنا/٢٥٤ُصالـ
 .٩٩٧المرجعُالسابق،ُصُباز:رستمُُم.ُسلي/٤٥/١٩٩٣ُ
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الذيُيقيدُالنصُالعامُُصــلُوالأســاسُوفقُهذاُالنصُالخاصوهذاُهوُالأبالوكالةُعنُباقيُالورثة،ُ
بمعنىُأنهُطالماُافترضــــــــــــــتُالنيابةُبينُ،ُ(ُمنُمجلةُالأحكامُالعدلية1660الذيُجاءتُبهُالمادةُ)

وعلةُذلكُخاصــااُفيُمواجهةُباقيُالورثة،ُُالورثة،ُفنُيكتســبُالوارثُالمتصــرفُأوُواضــعُاليدُحقااُ
ُ)الحيازة(ُيمنعُمنُالمعارضةُفيُوضعُاليدمنُشأنهُأنُ،212ُوجودُمانعُأدبيُبينُالورثةتتمثلُفيُ

ُ.213أوُالتصرفُالحادثُمنُبعضُالورثة

قــدُتطرقــتُمحكمــةُالنقضُفيُحكمهــاُفيُأحــدُالطعونُالحقوقيــةُلهــذاُوفيُهــذاُالســــــــــــــيــاقُفُُُُُُ
سبابُكسبُأمنُُفإنُالملكُالمشتر ُتأتىُلهمُنتيجةُالتوارث،ُباعتبارهُسببااُ..ُ".ُ:الموضوعُبنصها

"ُتصـــــــــرفُاحدُ:ُعينُكذلكُلنتيجةُأخرىُمفادهاُأنالملكية،ُوتوصـــــــــلُالمحكمةُمصـــــــــدرةُالحكمُالط
بتملكُالعقارُوإنُكانُتصـــرفهُلســـنواتُطويلة،ُباعتبارُأنُُالورثةُفيُالملكُالمشـــتر ُلُيكســـبهُحقااُ

المعدلُللأموالُقيرُالمنقولة،ُاعتبرتُتصرف1958ُُلسنة51ُُنُالقانونُالمعدلُرقمُم4/1ُالمادةُ
عنُباقيُُحدُالورثةُأوُاكثرُمدةُمرورُالزمنُبمالُقيرُمنقولُلمُتتمُفيهُاعمالُالتســـــــويةُمســـــــتقناُأ

نهُالورثة،ُتصــرفهُبالنيابةُأوُبالوكالةُعنُباقيُالورثة،ُماُلمُيقدمُبينةُقويةُعلىُأنُذلكُالتصــرفُأ
ُ.214لمُيكنُعلىُذلكُالوجه..."

وفيُالحــالــةُالتيُتنتفيُفيهــاُالنيــابــةُأوُالوكــالــة،ُكوجودُاعتراضُمنُواحــدُمنُالورثــةُأوُأكثرُُُُُُ
علىُتصــــــــــــــرفُواضــــــــــــــعُاليــد،ُفــإنُمرورُالزمنُعلىُدعوىُالوارثُيبــدأُبــالســــــــــــــريــانُمنُتــاريخُ

                                                           
رع،ُوالأخُعنقةُالأصلُبالفرافُتبعثُعلىُالحترامُوالثقة،ُكالوقــــــــفُبالنسبةُللموانعُالأدبيةُإلىُوجودُصلةُبينُالأطترجعُالعلةُمــــــــن212ُُ

ُبأخيه.
هُلُمرورُ.ُولُبدُمنُالشارةُهناُإلىُأنهُقدُاستقرُقضاءُالمحكمةُالعلياُمنذُفترةُطويلةُعلىُأن288الفرا،ُعبدُالله،ُمرجعُسابق،ُص213ُ

ويرىُُ.م١٢/١١/٢٠٠٩جلسة١٠٦/٢٠٠٩ُُمدنيُدائرةُرامُاللهُرقمُُض.ُنق/١٣٤/١٩٢٤ُـــــــــة،ُانظر:ُاستئنافُعلياُمدنيُزمنُبـــــــــينُالورث
عنُموقفهُبهذاُالخصوص،ُواعتبارُمرورُالزمنُبينُالورثةُمنُتاريخُاعتراضُالـــــــوارثُعلىُتصرفُالوارثُُالباحثُضرورةُعدولُالقضاء

راضي،ُتنصُاُفيُذلكُتتمثلُفيُأنُمجلـةُالأحكـامُالعدليـةُوقـانونُالعـدلُوالإنصاف،ُوقانونُالأالآخر،ُأوُمنُتاريخُمطالبتهُبحقه،ُوحجتن
ــــةُالعتراضُعلىُتصرفُالوارثُالمعاكوُلحقُباقيُالورثة،ُبمعنىُأنُاتجاهُالقضا ــــنُلحظـ ــــدأُمـ ــــة،ُيبـ ــــينُالورثـ ءُعلىُوجودُمرورُزمنُبـ

ُقوانينُسالفةُالذكر.نحوُهكذاُقرارُفيهُمخالفةُصريحةُوواضحةُلنصوصُال
.ُانظرُايضــاُفيُذاتُالحكم:ُ"ُولعدمُتوفرُبينةُمن2021ُمارس21ُُ،ُالصــادرُبتاريخ99/2020ُرامُاللهُقضــيةُرقمُُ–نقض/ُحقوق214ُُ

نهاُةُبيالجهةُالطاعنةُتؤكدُتصـــرفهاُفيُالعقارُعلىُوجهُالســـتقنل،ُولعدمُتقديمُبينةُكذلكُمنُالجهةُالطاعنةُتفيدُوقوعُالقســـمةُالرضـــائي
منُاحكامُالمجلةُيتعينُعلىُالشــــــريكُفيُالملكُالمشــــــتر ُأنُيتصــــــرف1069ُُورينُالمطعونُضــــــدهُوراقيُالورثة،ُفإنهُبمقتضــــــىُالمادةُ

سنداُُبالتفاقُمعُباقيُالشركاء،ُوفيُحالُعدمُتوافرُذلكُالتفاق،ُفإنُكلُشريكُفيُالملكُالمشتر ُيعتبرُاجنبياُفيُحصةُسائرُالشركاء
وقعُذاتُالمجلة،ُُالمرُالذيُلُيجوزُللشــريكُأنُيتصــرفُفيُحصــةُشــريكهُدونُإذنه،ُورالتاليُولعدمُتقديمُبينةُتفيدُمُمن1075ُللمادةُ

حصةُكلُشريكُمنُاطرافُالنزاع،ُفإنُالحكمُبتمكينُوضعُيدُالمطعونُضدهُعلىُالعقارُمحلُالدعوىُالساسُبقدرُحصته،ُلُيخالفُ
المعارضـــــةُوالمطالبةُبالحقوقُفيُالرض،ُووضـــــاعةُاليدُتعتبرُاحدىُالحقوقُالمطالبُبها،ُمماُطبيعةُوقائعُالدعوىُالتيُانصـــــبتُعلىُ

 ".نيُكذلكُلُيردُعلىُالحكمُالطعينيجعلُمنُالسببُالثا
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وتجدرُةُمرورُالزمن،ُ،ُماُلمُيوجدُعذرُشــــــــــــــرعيُآخرُقيرُالمانعُالأدبي،ُيوقفُمد215العتراض
تُالتيُنصُعليهاُوجودُالعتراضُبكافةُطرقُالإثباُيجوزُللمتصـــــــرفُإثباتنهُأالإشـــــــارةُهناُإلىُ

ُ.قانونُالبيناتُالفلسطيني

ُاســــــــــتثناءعلىُ،ُلوجدناُأنهاُقدُاحتوتُســــــــــالفةُالذكرمنُالمادةُالرابعةُُىدناُللفقرةُالأولولوُعُ ُُُُُُ
ذاُالتصـــرفُلمُيكونُعلىُماُلمُيقمُبينةُقويةُعلىُأنُهُحيثُجاءُفيها:ُ"ُ،بينُنصـــوصـــهاُواضـــب

لمُيكونُعلىُســــــــــــبيلُالنيابةُأوُالوكالة،ُوهذاُماُأكدتهُمحكمةُأنُهذاُالتصــــــــــــرفُ،ُأيُ"ذلكُالوجه
نُأوفيُذلكُنجدُابتداءُ.ُ..النقضُالفلســـــــطينيةُبصـــــــفتهاُالحقوقية،ُحيثُجاءُفيُأحدُقراراتها:ُ"ُ..

نُيتملــكُبـالتقــادمُنصــــــــــــــيــبُالبــاقينُفيُالملــكُالموروثُكـأيُأثـةُالقــانونُلُيحرمُعلىُأيُمنُالورُ
نُوضـعُيدهُوتصـرفهُفيُالعقارُالذيُتحتُيدهُقدُاسـتوفىُأماُدامُُ،جنبيُعنُالتركةأاخرُُشـخصُ 

نُمردُاعتبارُالوارثُمتصـــــرفُبالنيابةُعنُباقيُالورثةُبمالُأذُإُ،شـــــرائطهُالقانونيةُلكســـــبُالملكية
ازةُقامضـــةُوليوُحينُحيازةُالوارثُتعدُأنةُمفادهاُهوُافتراضُقريانماُُ،موروثُبعدُموتُالمورث

نهُكانُيقصدُبحيازتهُأبُعتدُبهُقانونااُي ُُنُتلكُالقرينةُانماُتنتفيُاذاُأقامُالحائزُدليناُأوُُ،حيازةُقانونية
يلُنُقولُوكإورهذهُالحالُلُتســـمعُضـــدهُدعوىُالورثةُوعليهُفُ،التملكُوليوُنيابةُعنُباقيُالورثة

المذكورةُلُيطبقُفيُمواجهةُالورثةُوانماُيطبقُفق ُعلىُُ(4/1)ُهةُالطاعنةُبانُحكمُالمادةالج
ُ.216ُ"هُفيُالقانونُنقررُاللتفاتُعنهجنبيُعنُالتركةُانماُهوُقولُلُسندُلأكلُمنُهوُ

فهمُممــاُســــــــــــــبقُأنــهُوفيُحــالُأقــامُالمعترضُعليــهُأيُالوريــثُالحــائزُأوُواضــــــــــــــعُاليــدُويُ ُُُُُُ
علىُأثناءُالحيازةُث،ُبينةُقويةُوواضــحةُتثبتُبأنُتصــرفهُيُالمالُقيرُالمنقولُالمورلَُوالمتصــرفُف

،ُوادعىُأنُتصـــــرفهُكانُأوُالتســـــامبُماُبينُالورثةُهذاُالوجهُلمُيكنُعلىُســـــبيلُالنيابةُأوُالوكالة
يكونُســـبباُفيُالمتناعُعنُســـماعُدعوىُالمعترضُفإنُذلكُ،ُبقصـــدُونيةُالتملكُبشـــكلُاســـتقنلي

قويةُبينةُُبأيةتتقدمُالجهةُالمطعونُضـــــــــــــدهاُيجبُأنُآخرُ،ُبمعنىُ)التقادم(ُبُمرورُالزمنبســـــــــــــب
،ُبماُيدحضُبموجبهاُورشــــكلُجلي217ُالتملكونيةُبقصــــدُُالتصــــرفُالهادئُالمكســــبلإثباتُواقعةُ

                                                           
 .288هذا ةا أشار ده: عبد الله ادارا، ةرجع سابق، ص 215
.ُكماُجاءُفيُذاتُالحكم:ُ"وكذلكُالنعيُعلى2021ُاكتورر4ُُ،ُالصــــــــــــادرُبتاريخ738/2018ُامُاللهُقضــــــــــــيةُرقمُرُُ–نقض/ُحقوق216ُُ

نُمبينةُحولُالتصرفُالهادئُالمكسبُوانُالحكمُالطعينُقدُخليُُبأيةحكمهاُانهُجاءُضدُوزنُالبينةُاذُلمُتتقدمُالجهةُالمطعونُضدهاُ
قانونُمن175ُُالمادةُُحكاملأالأســـــــــبابُالقانونيةُالموجبةُلردُاعتراضُالجهةُالطاعنةُمماُجعلهُمشـــــــــوراُبالقصـــــــــورُفيُالتســـــــــبيبُمخالفاُ

 ".الأصولُالمدنيةُوالتجارية

،ُحيثُجاءُفيها:ُ"ُبقطعُالنظر1952ُلســــنة40ُُرقمُُ(ُمنُقانونُتســــويةُالأراضــــيُوالمياه14/2انظرُفيُهذاُالموضــــعُنصُالمادةُ)217ُ
راضـــــــــيُوالمياه،ُيكونُلمحكمةُعنُأيُحكمُيخالفُذلكُفيُالمجلةُأوُفيُقانونُأصـــــــــولُالمحاكماتُالحقوقيةُأوُفيُأيُقانونُمتعلقُبالأ
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،ُوعلىُعكوُذلكُفإذاُلمُيســــــــتطعُوواضــــــــبُفكرةُالتصــــــــرفُالمبنيُعلىُأســــــــاسُالنيابةُأوُالوكالة
ســـلفُذكرهُفتســـمعُدعوىُالمدعيُولُتكونُهنا ُأيُقيمةُقانونيةُلتصـــرفهُبحصـــةُُالإثباتُوفقُما

ُ.218أوُحصصُقيرهُمنُالورثةُمدةُمرورُالزمن

،ُول219ُبأيُشـــكلُمنُالأشـــكالُلُيســـق ُبالتقادمالإرثيُالحقُنُأشـــارةُهناُإلىُولُبدُمنُالإُُُُُُ
للوارثُُأمامُالمحكمةُبأناليدُُواضــــــــــــــعقرُالمدعىُعليهُأعليهُإذاُُ،ُورناءاُعنقةُلهُبمرورُالزمن

المــانعُمنُُ،ُولكنــهُمرُعليــهُالزمنالمعترضُحقُفيُالمــالُقيرُالمنقولُالإرثيُمحــلُالعتراض
ُ.220،ُفنُيعتبرُمرورُالزمنُويلزمُبإقرارهسماعُالدعوىُ

ويرىُالباحثُأنُالحقُالإرثيُأيُالمنازعةُبصــــــفةُالوراثُوحقهُبالميراثُالأصــــــلُأنُتخضـــــعُُُُُُ
ربُمنُوالتقادم،ُولُيصـــبُاســـتثناءهاُمنُالتقادم،ُشـــأنهاُشـــأنُالدعوىُالإرثية،ُوفيُذلكُقلمرورُالزُ
ُ.لهُفيُالفقرةُالسابقةُحولُموقفُالمشرعُالمصريُمنُهذهُالمسألةُت،ُوهوُماُأشرُمنُالعدالة

                                                           

التسويةُصنحيةُطلبُأيةُبينةُشفويةُأوُخطيةُقدُيستلزمهاُالبتُفيُالعتراضاتُالتيُلُيكونُفيُوسعُالفقراءُإبرازُأيةُبينةُخطيةُعلىُ
 تسجيل.ُ"تصرفهمُأوُملكيتهمُوكذلكُالعتراضاتُالتيُتبرزُمنُأجلهاُبينةُخطيةُدونُأنُتكونُهذهُالبينةُصادرةُمنُدائرةُال

تصـــرفُواحدُاوُاكثرُُإذا،ُحيثُجاءُفيها:ُ"1933،ُلســـنة78ُ(ُمنُقانونُالأراضـــيُالمعدلُرقم2ُوهوُماُنصـــتُعليهُأيضـــاُالمادةُ)218ُ
قيرُُمنُالورثةُبارضُمسـتقلينُعنُسـائرُالورثة،ُفيحملُذلكُعلىُالفتراضُانهمُيتصـرفونُبالرضُبالنيابةُاوُبالوكالةُعنُسـائرُالورثة،

ورثةُدُهذاُالفتراضُامامُالمحكمةُذاتُالصــنحيةُبشــهادةُشــفويةُاوُتحريريةُتثبتُانُالتصــرفُجرىُبدونُموافقةُالوارثُاوُالانهُيجوزُرُ
،ُفيُحكمهاُالصــــادرُبتاريخ262/2000ُوهذاُأيضــــاُماُأكدتُعليهُمحكمةُالســــتئنافُبصــــفتهاُالحقوقية/قزة،ُفيُالدعوىُرقمُُالخرين".

"ُ...ُثانيا:ُانُتصــــــرفُواحدُأوُأكثرُمنُالورثةُبأرضُمســــــتقلينُعنُســــــائرُالورثةُيحملُذلكُوفقاُلماُ،ُحيثُنصُالقرار:18/6/2002ُ
يردُُ(،ُمنُقانونُالراضـــيُالمعدلُعلىُالفتراضُانهمُيتصـــرفونُبالرضُبالنيابةُأوُالوكالةُعنُســـائرُالورثةُماُلم3نصـــتُعليهُالمادةُ)

ُ".دةُشفويةُأوُتحريريةُتثبتُأنُالتصرفُجرىُبدونُموافقةُالوارثُأوُالورثةُالأخرينهذاُالعتراضُأمامُالمحكمةُذاتُالصنحيةُبشها
للقولُُأماُالمشــرعُالمصــريُفيرىُأنهُلُأهميةُللتفرقةُبينُدعوىُالإرثُوالحقُالإرثي،ُبالرقمُمنُاقرارهُبمصــطلبُالحقُالإرثي،ُونصــه219ُ

بحقُالملكيةُالآيلُعنُطريقُالإرث،ُوعلةُذلكُبحســــــــبُالقانونُالمصــــــــريُبأنُالمقصــــــــودُبهذاُالحقُهوُالدعوىُالرثيةُودعوىُالمطالبةُ
بهاُتتمثلُفيُأنهُلولُوجودُدعوىُاثباتُالرثُلماُوجدتُدعوىُالمطالبةُبالملكيةُالآيلةُعنُطريقه،ُوماُدامُانُحصـــــــةُالوراثُيمكنُكســـــــ

عُيُمدةُالثنثُوثنثينُســنة،ُبمعنىُأنُمنُنازُهتنتُبالتقادمُالطويلُبمضــيُخمســةُعشــرُســنةُفنُيوجدُأيُقيمةُلدعوىُالإرثُحتىُلوُلم
ــــــــــُ ُدُاللطيف،عبمحمد،ُسنة،ُلُقيمةُلمرورُالمدةُالمقررةُللدعوىُالرثية.ُانظر:15ُُالوارثُبصفتهُبالميراثُقدُاكتسبهاُبالتقادمُالطويلُالـ

.ُللمزيدُحولُهذاُالموضـــــــوعُانظر:338ُ،ُص1958،ُالقاهرة،ُمطابعُدارُالنشـــــــرُللجامعاتُالمصـــــــرية1ُالتقادمُالمكســـــــبُوالمســـــــق ،ُط
 .32عنونة،ُساليُمفلبُقازي،ُمرجعُسابق،ُص

ار،ُماُلمُأماُإذاُلمُيقرُالمدعىُعليهُأمامُالمحكمة،ُوادعىُالوارثُأنُالمدعىُعليهُأقرُفيُمكانُآخر،ُفنُيعتدُبالدعاءُبهذاُالإقر220ُُ
قرُالمدعيُزمنُمنُتاريخُالإقرارُالكتابي،ُفإنُالدعوىُتكونُمســـــــــموعة.ُوإذاُايكنُالإقرارُمكتورااُوموقعااُمنُقبلُالمدعىُعليه،ُولمُيمرُال

اثُتســـمعُعليهُبالحقُللوارثُأثناءُالمدة،ُورعدُمضـــيهاُجحدُإقراره،ُأوُأقرُبالحقُللوارثُبعدُمضـــيُالمدة،ُثمُجحدُإقراره،ُفإنُدعوىُالميرُ
قرارُنُتاريخُالإقرارُالمجحود.ُورقمُأنُتشــــــريعاتناُلمُتأخذُســــــوىُبالإبشــــــرطُأنُيثبتُالوارثُوجودُالإقرار،ُوعدمُمرورُمدةُمرورُالزمنُم

نافُحقوقُستئاانظر:ُُالصريب،ُإلُأنُالقضاءُأخذُبالإقرارُالضمني،ُواعتبرهُقاطعااُلمدةُمرورُالزمن،ُسواءُحدثُأثنائهاُأمُبعدُانقضائها.
ُ.ارااُصريحااُأوُضمنيااُفإنُالتقادمُينقطع(وجاءُفيهُ)...إذاُأقرُالمدينُبحقُالدائنُإقر٨/١٩٩٢ُُُ،ُرقمرامُالله
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وية من قانون تســـــ( 14لنص المادة ) اكتســـــاب الحقوق العينية الأصـــــلية بين الورثة وفقاا  ثانيا:
 .م1952( لسنة 40ي والمياه قانون رقم )الأراض

نظمُنصُالمادةُالســــابقةُأحكامُعدمُســــماعُدعوىُالعتراضُعلىُجدولُالحقوقُوالتيُيتقدمُُُُُُُ
أوُهؤلءُُبهاُوريثُأوُأكثرُعلىُوريثُآخرُأوُأكثرُتصـــــرفُووضـــــعُيدهُعلىُحصـــــةُهذاُالوريث

ُأعمالُالتســـــــــــويةُحينُوضـــــــــــعُاليدُوهوُوضـــــــــــعُلليدُعلىُأرضُبطبيعةُالحالُلمُتتمُعليهاُ،الورثة
ُتسمعُدعوىُالعتراضُعلىُجدولُل فقدُنصتُالفقرةُالولىُمنُهذهُالمادةُعلىُأنه:ُ"،ُ)الحيازة(

الحقوقُبينُالورثةُلســــــتردادُأرضُأوُحقُيتعلقُبمياهُموروثةُمنُجدُمشــــــتر ُبعدُانقضــــــاءُالمدةُ
ُصُبأنُمرورُالزمنُالمحددُقانوناُمن"،ُحيثُيفهمُمنُهذاُالنالمعينةُفيُالقانونُلإقامةُالدعوىُ

ُيقيمهاُالمعترضُعلىُالمعترضُعليه.شأنهُأنُيكونُسبباُفيُعدمُسماعُدعوىُالعتراضُالتيُ

تبتدئُهذهُالمدةُمنُابتداءُ قدُأشــــــــــارتُذاتُالفقرةُإلىُأنه:ُ"فُوحولُتوقيتُالبدءُلهذاُالزمن،ُُُُُُ
كانُالمدعيُقاصـــــرااُأوُفاقدااُماُإذاُاتُالوقتُ"،ُمعُالإشـــــارةُفيُذالتصـــــرفُدونُموافقةُبقيةُالورثة

تبتدئُمنُالتاريخُالذيُيبلغُفيهُالمدعيُســـــــــنُالرشـــــــــدُأوُمنُالتاريخُالذيُُذفعندئ،ُالأهليةُالقانونية
ُ.221"هُفاقدُالأهليةُأهليتهُالقانونيةيستردُفي

دةُمعينة،ُفإنُمرورُالزمنُيتطلبُمضـــــــــيُمُوفيماُيتعلقُبانقضـــــــــاءُالمدةُالمعينةُفيُالقانونُُُُُُُ
ـــــهاُعارضُيؤديُإلىُوقفهاُأوُانقطاعها ُوقدُنصتُ،222تحسبُبطريقةُمعينةُقدُتستمرُوقدُيعترضـ

أنُالمدةُالواجبُمضــــــيهاُلعدم224ُُوقانونُالأراضــــــيُالعثمانيُبينُموادها،223ُالعدليةُمجلةُالأحكام
،ُكالأراضــيُالملكُســماعُدعوىُالميراث،ُهيُخمســةُعشــرُســنةُفيُقيرُالأراضــيُمنُنوعُالميريُ

                                                           
 .1952(ُلسنة40ُ(ُمنُقانونُتسويةُالأراضيُوالمياهُرقمُ)14/3المادةُ)221ُ
لزمنُومنُالضـروريُالإشـارةُهناُإلىُأنُأثرُمرورُالزمنُيختلفُفيُالصـفةُالإرثية،ُعنهُفيُالحقُالإرثي.ُبمعنىُآخرُلُأثرُلمرورُا222ُ

صُتســــق ُبعدمُالســــتعمال،ُولُتكتســــبُبمرورُالزمن،ُوتواجدهاُأســــاســــهُقوةُالقانونُورتوافرُشــــروطهاُالتيُنعلىُالصــــفةُالإرثية،ُفهيُلُ
وجاءُفيهُ)إن١٢/٣/١٩٩٨ُُجلسـة٤٤٤٤٥ُُسـتئنافُعلياُشـرعيُأردنيُالحكمُرقمُاعليها،ُوهيُتحققُحياةُالوارثُبعدُوفاةُمورثة،ُانظر:ُ

يجوزُســـماعُدعوىُتصـــحيبُحجةُإرثُولوُمرُعليهاُأكثرُمنُعشـــرينُعاماُوتصـــحيبُُالصـــفةُالإرثيةُلُتخضـــعُلمرورُالزمانُلذلكُفإنه
ـــــــــــــــــــةُالعلياُالشــــــ رعيةُحجةُالتخار ُتبعاُلذلكُإلُأنُعقدُالتخار ُالجاريُبينُالمتخارجينُوالمتخار ُلهمُخاضــــــعُلمرورُالزمان(.ُ/ُالمحكمـ

ُ.٢٢ص١٣/٤/١٩٦٠ُلسةُج٦ُو٥و٤عُالشرعية،مجلةُالمحاماة١١/٩/١٩٤٠ُُجلسة١٠٩٨٣ُُالمصريةُرقمُ
 .م١٨٧٦هجرية١٢٩٣ُُشعبانُسنة٢٦ُُصدرتُبالإرادةُالسنيةُفي223ُُ
 .١/١/١٩٣٣الفلسطينيةُعملُبهُجلسةُنشرُفيُالوقائع٣٣١٩ُُ/٢٥ُقانونُالأراضيُالمعدلُرقم224ُُ
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،ُويجريُاحتســـــــابُمددهاُبحســـــــبُالمجلةُوعشـــــــرُســـــــنواتُإذاُكانتُالميراثُأرضُمنُنوعُالميريُ
ُ.226ُُُُُ،ُبينماُجعلُقانونُالعدلُوالإنصافُالمدةُثنثااُوثنثينُسنة225بالتقويمُالهجريُالقمريُ

نُحســـــــــــابُالمواعيدُفيُدعوىُالميراثُيكونُعلىُأســـــــــــاسُالتقويمُأالتأكيدُعلىُكماُولبدُمنُُُُُُ
،ُبسضُالنظرُعنُالختنفُماُبينُالمجلةُوالقانونُالتفســـــيري،ُوعلةُذلكُأنُالأخيرُجاءُينديالم

ُ.227لهاُلكونهُصدرُلحقااُُلماُوردُفيُمواعيدُالمجلة،ُتحديدااُُمعدلاُ

فيُتحديدها،ُُفقهاءُالشـــــــريعةُالســـــــنميةآراءُُتباينتويرىُالباحثُضـــــــرورةُتوحيدُالمدةُالتيُُُُُُُ
،ُمعُالتأكيدُعلىُعدمُالجدوىُمنُطولُالمدةُفيهاُوالوضــــوجفيُالمعامنتُارُوذلكُلتحققُالســــتقرُ

سنةُفق ،ُلنعدامُالفائدةُمنُالإختنفُفي15ُُسنة،ُوالفضلُأنُتكونُمحددةُبـــــــــــــــ33ُُنُتكونُأب
كماُ .بهذاُالقدرُعلىُاســـــــــتقرارُالمعامنتُبضـــــــــرورةُألُتكونُطويلةُالمددُوفيُذاتُالوقتُحفاظااُ

،ُلكيُتبدأُمدةُمرورُالزمنُالمانعُحقيقيااُُمقامُإلىُضــــــــرورةُأنُيكونُالوارثُوارثااُشــــــــيرُفيُهذاُالأوُ

                                                           
ــــــــــُبأنهُيتمُحس١٢٩٧سئلتُلجنةُالمجلةُعنُالتقويمُالذيُيتمُالحسابُعلىُأساسهُفأجابتُبمنشورُصدرُسنة225ُُ ابُمرورُالزمنُعلىُهـ

حقوقُُاللهاستئنافُرامُُ/.٦٦ُ-٦٥المرجعُالسابق،ُصُالجواد:د.ُفداءُعبدُُ/الشرعي.ُأساسُالحسابُالقمريُالهجريُكونـهُموافقُللعرفُ
ـــــــنة٤٠٥/٦٤ُُحقوقُُز.ُتميي/.٧١/١٩٩٢ُ نقابةُالمحامين،ُسنةُُ،ُمجلة٤/٧٣تمييزُحقوقُُ.ُو٢٥٧،ُص١٩٦٥مجلةُنقابةُالمحامين،ُسـ

(ُمنه،ُحيثُجاءُفيها:2ُبالتقويمُالميندي،ُوهوُماُأكدتهُالمادةُ)١٩٤٥ُلســــــــــــــنة٩ُُبينماُأخذُالقانونُالتفســــــــــــــيريُرقمُُ.٢٠٠صُ،١٩٧٣
ُ.١٩٤٥نشرُفيُالعددُالخاصُللوقائعُالفلسطينيةُفيُالعامُُ/[.ُ])وتعنيُلفظةُ)سنة(ُو)شهر(ُسنةُوشهرااُحسبُالتقويمُالسريسوري.(

ُمصــححةُومزيدة،ُدار٣ُ.ُللمزيدُحولُهذاُالموضــوعُانظر:ُســليمُرســتمُباز:ُشــرجُالمجلة،ُط283جعُســابق،ُالفرا،ُعبدُاللهُخليل،ُمر226ُُ
ردنيُمنُناحيتهُلمُيخر ُعماُجاءتُبهُمجلةُالحكامُالمشــــــــــــــرعُالأُُ. ٩٨٤-٩٨٣م،ُص١٩٨٦ه١٤٠٦ُإحياءُالتراثُالعرريُبيروت،ُ

ُالقانونُالمدنيُعلىُأنُدعوىُالإرثُلُتســـــمعُفيُمواجهةُالحائزُ)واضـــــعالعدليةُوقانونُالراضـــــيُالعثماني،ُفقدُأكدُبينُنصـــــوصُموادُ
ملو ُماليد(،ُبمرورُالمدةُالتيُحددهاُالقانونُلتكونُمانعةُمنُسماعُالدعوى،ُوالبالسةُخمسةُعشرُسنة،ُوإذاُحازُأجنبيُمالُقيرُمنقولُ

ُتوفيُالمورثُوتر ُالوريثُالذيُآلتُإليـهُهذهُالأموالُلةُخموُســــــــــــــنواتُمنُالحيـازة،ُفإذايللمورثُقبـلُوفاته،ُولمُيرفعُعليـهُدعوىُط
ُالقضـــاة،ُعمارُمحمد،.ُانظر:ُالدعوىُمدةُعشـــرُســـنواتُفإنُمجموعُالمدتينُيبلغُمدةُالزمنُالمانعُمنُســـماعُالدعوىُفيُمواجهةُالحائز

عدةُأماُالمشــرعُالمصــريُفقدُخالفُالقاُ.694،ُص2015،ُدارُالثقافةُللنشــرُوالتوزيع،1ُالمذكراتُالإيضــاحيةُللقانونُالمدنيُالأردني،ُط
كنُكســـــبهُالأســـــاســـــيةُالتيُجعلتُالحقُالعينيُقابنُلنكتســـــابُبمرورُالزمن،ُإذاُكانُقابنُللتعاملُوقابنُللحيازةُوأنُمجموعُالتركةُلُيم

حيثُأكدُأنُُ.555صُعُســـــــــــابق،مرجُزكي،ُمحمودُجمالُالدين،،ُانظر:ُبالتقادمُلنهُقيرُقابلُللحيازةُبالنظرُإلىُأنهُمجموعُمنُالمال
نُم(970ُالمادةُ).ُانظر:ُالحقوقُالإرثيةُتكتســــــبُبالتقادمُإذاُمضــــــىُعلىُالتصــــــرفُالهادئُبنيةُالحيازةُوالتملكُمدةُثنثُوثنثينُســــــنة

ودُمنُوالمقصـــُ".القانونُالمدنيُالمصـــري،ُ"فيُجميعُالأحوالُلُتكتســـبُحقوقُالرثُبالتقادمُإلُإذاُدامتُالحيازةُمدةُثنثُوثنثينُســـنة
يدتهُنصُهذهُالمادةُهوُدعوىُالرث،ُالتيُتســـق ُبمضـــيُالمدةُالمذكورةُعلىُوفاةُالمورثُوعدمُمطالبةُالوارثُبحقهُمنُتركته،ُوهذاُماُأ

بشــــــكلُواضــــــبُمذكرةُالمشــــــروعُالتمهيديةُالتيُاعتبرتُدعوىُالرثُقابلةُللســــــقوطُوعدمُالســــــماعُبمضــــــيُهذهُالمدة،ُتحتُمفهومُالتقادمُ
فقدُسارُعلىُذاتُنهجُقانونُالعدلُوالنصاف،ُوأقرُعلىُأنُالحقُالرثيُ.337ُمكسب،ُانظر:ُعبدُاللطيف،ُمحمد،ُمرجعُسابق،ُصال

ادُعنُزُيكتســـبُبمرورُالزمن،ُفيحقُللوارثُأنُيتملكُأعيانُالتركةُبالتقادمُشـــريطةُتوافرُشـــروطُعدة،ُتتمثلُفيُأنُتدومُحيازةُالوارثُلماُ
ماُبينُُمدةُالتيُحددهاُالقانون،ُوأنُتكونُهذهُالحيازةُهادئةُمســــــــتمرةُبنيةُالتملك،ُوانُلُتكونُمبنيةُعلىُالتســــــــامبنصــــــــيبهُمنُالتركةُال

ُ.445ُالصدةُعبدُالمنعم،ُمرجعُسابق،ُص.ُانظر:ُالورثة
تحسبُُةُبالشهرُأوُبالسنةمنُقانونُأصولُالمحاكماتُالمدنيةُوالتجاريةُالخنفُفجاءُفيهاُ)المواعيدُالمعين٢١/٢ُفقدُحسمتُالمادة227ُُ

ُ.284بالتقويمُالشمسي،ُانظرُلنستزادة:ُالفرا،ُعبدُاللهُخليل،ُمرجعُسابق،ُص
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منُســـــــــــــماعُدعوىُالميراث،ُبمعنىُآخرُتبدأُهذهُالمدةُمنُتاريخُوجودُصـــــــــــــنحيةُالإدعاءُبالحقُ
ُيكونُذلكُإلُبوفاةُالمورثُوثبوتُحقهُبالميراث،ُفكيفُلمنُلمُيكنُوارثااُُالإرثيُمحلُالإدعاء،ُول

ســـــــــــاسُلمُيثبتُ،ُأنُيســـــــــــكتُعنُالمطالبةُبحقه،ُوحقهُبالأأوُمحتمناُُظنيااُُكأنُيكونُوارثااُُيااُحقيق
ُ.228لعدمُوفاةُالمورث،ُحتىُنقولُبأنناُأمامُمدةُمنُالزمنُمانعةُمنُسماعُالدعوىُ

لُتســــــمعُدعوىُالعتراضُعلىُجدولُالحقوقُبينُالورثةُوإنُكانتُُهإنآخرُفُوعلىُصــــــعيدُ ُُُُُُ
لمعينةُفيُالقانونُأوُحقُيتعلقُبمياهُموروثةُمنُجدُمشــــــتر ُبعدُانقضــــــاءُالمدةُالســــــتردادُأرضُ
منُذاتُعلىُاســتثناءُمماُوردُفيُالفقرةُالثالثةُقدُنصــتُ(14/4ُ)ُإلُأنُالمادةُ،229لإقامةُالدعوىُ

إذاُأحرزُ،ُفقدُنصـــــتُعلى:ُ"المالُقيرُالمنقولُلإحرازكســـــببُُحالُوجودُالسشيتمثلُفيُالمادة،ُ
منُهــذا230ُُ(16شُأيُحقُفيُجــدولُالحقوقُالنهــائيُالمنصــــــــــــــوصُعليــهُفيُالمــادةُ)بطريقُالس

القانونُفيحقُللشـــــــخصُالذيُلحقُبهُالضـــــــررُأنُيدعيُلدىُمحكمةُالتســـــــويةُبطلبُتعويضُمنُ
الشــــــخصُالمســــــؤولُعنُالسشُعلىُشــــــرطُأنُتقدمُخنلُثنثُســــــنواتُمنُتاريخُتصــــــديقُجدولُ

يقُطرُ)العقــارات(ُكـانُعنُمنقولـةُالقيرُموالُانُاحرازُالأرةُبـأنـهُإذاُكــ،ُيفهمُمنُهـذهُالفق"الحقوقُ
متضــــــــررُمنُهذاُالسشُأنُيتقدمُبدعوىُلدىُمحكمةُالتســــــــويةُالسش،ُفإنُالمشــــــــرعُأعطىُالحقُلل

وماُنتجُعنهُمنُضــررُلحقُبه،ُُالسشهذاُالتعويضُمنُالشــخصُالمســؤولُعنُُطالبااُُ،المختصــة
مُدعواهُخنلُثنثُســـــــنواتُمنُتاريخُتصـــــــديقُبأنُيقدُمعُضـــــــرورةُالتزامُالمتضـــــــررُرافعُالدعوىُ

ُجدولُالحقوق.

ُوقدُأكدتُمحكمةُالنقضُالفلســــــــطينيةُبصــــــــفتهاُالحقوقيةُعلىُماُجاءتُبهُالفقرةُالثانيةُُُُُُ
سفلُحقُنُالمشــرعُلمُيُ أحيثُجاءُفيه:ُ"ُ...ُوُ،ُيُأحدُقراراتهابماُنصــتُعليهُفُســالفةُالذكر،

نُيعودُعلىُالشـــــخصُالمتســـــببُأوُقشُبالبيعُبأالشـــــخصُالذيُلحقهُضـــــررُمنُجراءُتزويرُ

                                                           
،ُالقاضـــــــــــيُقالبُالحا ُمحمود:ُمجموعةُالقراراتُوالمبادئُالقانونيةُالصـــــــــــادرةُعنُمحكمة٦٧/1978ُانظر:ُاســـــــــــتئنافُحقوقُرقم228ُُ

ـــــــنُبدايةُ انُمرورُكانُالحقُالرثيُاحتمالياا،ُفيبدأُسريُوأنهُإذاكماُُ.٣٩٠،ُص١٩٨١ىُنهايةُحت١٩٧٨ُالستئنافُالمنعقدةُفيُرامُاللهُمـ
ــــــــصببُحقيقياُومؤكداا،ُوعلةُذلكُأنُالحقُالرثيُهناُهوُحقُقيرُموجودُحقيقتا،ُوإنُكانُمنُالمحتملُالوج ودُالزمنُعليهُمنُوقتُأنُيـ

ُ.285فيُالمـستقبل.ُانظر:ُالفرا،ُعبدُاللهُخليل،ُص
المدعيُُ(ُمنُقانونُتســويةُالراضــيُوالمياه.ُحيثُتبتدئُهذهُالمدةُمنُابتداءُالتصــرفُدونُموافقةُبقيةُالورثةُوإذاُكان14/3المادةُ)229ُ

لأهليةُأهليتهُقاصـــــــرااُأوُفاقدااُالأهليةُالقانونيةُفتبتدئُمنُالتاريخُالذيُيبلغُفيهُالمدعيُســـــــنُالرشـــــــدُأوُمنُالتاريخُالذيُيســـــــتردُفيهُفاقدُا
 القانونية.

فيُُحيثُجاءُفيُفقرتهاُالأولى:ُ"ُعندماُلُيردُعلىُجدولُالحقوقُأيُاعتراض،ُيصدقُالقاضيُعلىُذلكُالجدولُوإذاُلمُيبتُنهائياا230ُُ
أكثرُالعتراضاتُالمقدمةُعلىُجدولُالحقوقُيجوزُلقاضيُمحكمةُالتسويةُأنُيصحبُجدولُالحقوقُويصدقُعليهُباستثناءُأيةُأرضُأوُ

ُضيتهاُنهائيااُبحسبُأحكامُهذاُالقانونُوعليهُأنُيرسلُالجدولُالمصحبُعلىُالوجهُالمذكورُإلىُالمديرُويعرفحصصُماءُلمُيبتُفيُق
ُ."ُالوجهُبـُ)جدولُالحقوقُالنهائي(ُالجدولُالمصحبُعلىُهذا
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بــالضـــــــــــــــررُبــالتعويضُفق ُ،ُحفــاظــااُعلىُاســـــــــــــــتقرارُالمعــامنتُوثبــاتُالســـــــــــــــنــداتُالعقــاريــةُ
نُالمشـــــــــــــرعُقدُعمدُالىُتخفيفُوطأةُالمحاذيرُالمذكورةُبالنصُعلىُأ...ُقيرُُ،وســـــــــــــجنتها

منُالشــــــخصُعطىُالمتضــــــررُحقُاللجوءُلطلبُالتعويضُأُنُأ،ُبملطفاتُصــــــراحةُتلكُالقيود
حكمُوُاحتصــــــلُمنُمحكمةُالتســــــويةُعلىُأ،ُحرزُالقيدُبطريقُالسشأوُأنُالسشُالمســــــؤولُع

،ُوذلكُمنُخنلُنصـوصُالفقرتينُالرابعةُوالخامسـةُمنُالمادةُعلىُتبليساتُمزورةُقطعيُبناءاُ
231ُ.منُقانونُالتسوية"14ُ

 المطلب الثاني     
 ق العينية الاصلية بين الورثةأثر التصرف والحيازة والتقادم على اكتساب الحقو

ابُإلىُأنُالوقائعُالقانونيةُذاتُالأثرُالماديُمنُشــــــأنهاُأنُُتؤديُإلىُاكتســــــُأشــــــرناُســــــابقااُُُُُُُ
ســبابُالتيُتؤديُإلىُاكتســابُالمتمثلُبالأُ،شــخصُماُللحقوقُالعينيةُالأصــليةُبالتصــرفُالمكســب
ســـبابُالتيُتؤديُصـــرفُالمكســـبُيمثلُالأالحقوقُالعينيةُوعلىُرأســـهاُحقُالملكية،ُبالتاليُفإنُالت

هذهُالأســــــــبابُإماُأنُتكونُتصــــــــرفاتُقانونيةُكالعقدُأوُوُاكتســــــــابُالحقوقُالعينيةُالأصــــــــلية،ُإلىُ
عُكماُوقدُحددُالمشـــــرُُوالتقادم،)وضـــــعُاليد(ُالحيازةُكالوصـــــيةُأوُالشـــــفعة،ُوُقدُتكونُوقائعُماديةُ

ضـــبُةُالأصـــليةُفيماُبينُالورثة،ُوراتُمنُالواالتصـــرفاتُالقانونيةُالتيُتكونُمكســـبةُللحقوقُالعيني
فيُالمطلبُالأولُمنُالمبحثُأنهُتعتبرُكلُمنُالحيازةُالقانونيةُالصــــــــــــــحيحة،ُُتهدرجألديُفيماُ

كونُ)ُومرورُالمدةُ)التقادم(ُمنُأهمُالتصرفاتُالتيُتكتسبُبهاُالحقوقُالعينيةُالصليةُبينُالورثة
ُ.تراض(مرورُالزمنُيمثلُمانعاُلسماعُدعوىُالع

الوقائعُالقانونيةُالتيُتؤديُُللحقوقُالعينيةُالأصــــــليةُبينُالورثة،ُتمثلُةكســــــبفالتصــــــرفاتُالمُُُُُُ
وريثُإلىُمنُُوإماُنقناُوذلكُبالحيازة،ُإماُابتداءُُحصــــةُوريثُآخرلكيةُأحدُالورثةُلمإلىُاكتســــابُ

فيُ،ُوُالنتفاعوُحقُكحقُالمســاطحةُأوُالتصــرفُأُالأخرى،ُكتســابُأحدُالحقوقُالعينيةاآخر،ُأوُ
العقاراتُُللحقوقُالعينيةُالأصليةُالواقعةُعلىكسبُفيُالتصرفُالمُالدراسةتنحصرُسُهذاُالمطلب

                                                           
فيُذاتُالقرارُ.ُوعلةُذلكُهوُماُأكدتهُالمحكمة2021ُنوفمبر14ُ،ُالصـــــادرُبتاريخ818/2018ُامُاللهُقضـــــيةُرقمُرُُ–نقض/ُحقوق231ُُ

يةُحيثُنصت:ُ"ُمنُهناُولماُكانتُصرامةُالقيودُالمذكورةُانماُتطبقُعلىُالقيودُالتيُصدرتُنتيجةُاكتسابُجدولُالحقوقُللدرجةُالقطع
رتُالجاريةُنتيجةُاعمالُالتســـــــويةُواجراءاتهاُ،ُدونُقيرهاُولماُكانتُقيودُمعاملةُنقلُالرثُموضـــــــوعُالدعوىُوالمطلوبُالساءهاُقدُصـــــــد

نتيجةُتصــــرفُخصــــومُالدعوىُوليوُبناءُعلىُاجراءاتُالتســــويةُالمقررةُبموجبُقانونُالتســــويةُفانهُلُمحلُلتطبيقُمبدأُصــــرامةُوحجيةُ
 ".حكمهُمنُهذاُالجانبُقيرُقائمُعلىُاساسُبأسبابالقيدُوملطفاتهُعليهاُ،ُورذلكُيسدوُماُدونهُالحكمُالطعينُ
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المتمثلةُالتصــــــــــــــرفاتُالقانونيةُوالوقائعُالماديةُأثرُُأبحثفيماُبينُالورثةُدونُقيرهم،ُحيثُســـــــــــــــ
الأصـــــــليةُعلىُالعقاراتُبينُالحقوقُالعينيةُالتيُتؤديُإلىُاكتســـــــابُبالتصـــــــرفُوالحيازةُوالتقادم،ُوُ

ُكماُيليُبيانه:ُفيُفرعينُمتتاليينوذلكُالورثة،ُ

 ولالفرع الأ 
 بين الورثة على اكتساب حق الملكية والمساطحة أثر التصرف المكسب

لفرعُاتتمثلُالتصـرفاتُالمكسـبةُللحقوقُالعينيةُالأصـليةُبالتصـرفُوالحيازةُوالتقادم،ُوفيُهذاُُُُُُُ
ســــقطهاُعلىُاكتســــابُحقُالملكيةُفيماُبينُالورثة،ُوالأثرُأ،ُحيثُســــتباعااُالتصــــرفاتُُســــأذكرُهذه

هذهُالتصرفاتُالثنثةُعلىُحقُالمساطحة،ُونبينُُسأوضبُأثرالذيُترتبهُعلىُهذاُالحق،ُومنُثمُ
ُالأثرُالقانونيُالذيُترتبهُهذهُالتصرفاتُفيماُبينُالورثةُعلىُهذاُالحق.

 ساب حق الملكية بين الورثة: أثر التصرفات المكسبة على اكتأولاا 

 ُالتصرفُكأحدُالأسبابُالمكسبةُلحقُالملكيةُبينُالورثة

صـــليةُبشـــكلُعام،ُإنُالقاعدةُالعامةُفيُالتصـــرفُكأحدُالأســـبابُالمكســـبةُللحقوقُالعينيةُالأُُُُُُ
هيُذاتهاُتنطبقُعلىُكسبُهذهُالحقوقُبهذاُالسببُفيماُبينُالورثة،ُوعليهُالمشرعُقدُاعتبرُالبيوعُ
العاديةُالجاريةُبموجبُســـــندُفيماُيتعلقُبالأراضـــــيُالأميريةُوالعقاراتُالمملوكةُالكائنةُفيُالمناطقُ

ُفعليااُُالتيُلمُتعلنُفيُالتســـويةُأوُالتيُاســـتثنيتُمنها،ُنافذةُإذاُمرُعلىُتصـــرفُالمشـــتريُتصـــرفااُ
ُ.232مدةُعشرُسنوات،ُفيُالأراضيُالأميريةُوخموُعشرُسنةُفيُالعقاراتُالمملوكة

فهمُمنُالفقرةُالســـابقةُبأنهُيشـــترطُلصـــحةُونفاذُالبيعُفيُهذهُالحالةُالتيُيكونُفيهاُالعقارُيُ ُُُُُُُ
نُالكتابُعبارةُعنُأبموجبُســـــند،ُإلُأنُصـــــياقةُهذاُالنصُتوحيُبُقيرُمســـــجل،ُأنُيكونُبيعااُ

نُماُيشيرُركنُشكليُلنعقادُالبيع،ُويرىُآخرونُأنُالمقصودُبالسندُالتفاقُحيثُلمُيردُفيُالقانوُ
يفهمُمنهُرغبةُُفعليااُُنُيتصــــــرفُالمشــــــتريُبالعقارُتصــــــرفااُأ،ُكماُلُبدُمن233ُإلىُاشــــــتراطُالكتابة

المشتريُبتملكُهذاُالعقار،ُمعُضرورةُمضيُالمدةُالقانونيةُعلىُهذاُالتصرفُالفعليُوفقُالصورةُ
يُالملك،ُراضـــــميريةُوخمســـــةُعشـــــرُســـــنةُفيُالأراضـــــيُالأالســـــابقة،ُوالبالسةُعشـــــرُســـــنواتُفيُالأ

                                                           
ُالمعدلُللأحكامُالمتعلقةُبالأموالُقيرُالمنقولة.1958ُ(ُلسنة51ُ(ُمنُالقانونُرقمُ)3المادةُ)232ُ
اجةُح،ُوهذاُالرأيُيقودناُللقولُبأنُكلمةُ)ســند(،ُالواردةُفيُالنصُعبارةُعنُكلمةُزائدةُول149ُ،ُاســبابُكســبُالملكية،ُصرد.ُســوا233ُ

ناتُالأردنيُلرســـميةُوالعاديةُتســـمىُوفقُقانونُالبيأنُتحصـــلُإلُباتفاق،ُوماُيدعمُهذاُالرأيُأنُالأســـنادُاُنلُيمكلها،ُلأنُالبيوعُالعاديةُ
ُ(ُمنه.5(،ُبالأدلةُالكتابية،ُوفقُالمادةُ)30رقمُ)
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،ُبالرقمُمنُانعقادُالعقدُفالملكيةُلُتنتقلُوهذهُالحالة،ُولُينفذُالبيعُإلُبمضــيُالمدةُالمحددةُقانونااُ
ُ.234بشكلُصحيب

منُُبالتاليُفإنُالتصــــرفُكأحدُالوقائعُالقانونيةُوالأســــبابُالمكســــبةُللحقوقُالعينيةُالأصــــليةُُُُُُ
مضيُالشروطُسالفةُالذكر،ُولُتنتقلُالملكيةُإلُبُنُينقلُملكيةُالعقارُمنُوريثُلآخر،ُوفقأشأنهُ

ُ.المدةُالمحددةُقانونااُ

 الحيازةُوالتقادمُكأحدُالأسبابُالمكسبةُلحقُالملكيةُبينُالورثة 

ماُكُ،همُأســبابُاكتســابُالحقوقُالعينيةُالأصــليةُوفيُمقدمتهاُحقُالملكيةأُمنُُتعتبرُالحيازةُُُُُُ
يُ،ُوالذبينُالورثةُوالواقعُعلىُعقارُحقُالملكيةلتُالمكســــبةُيعتبرُالتقادمُالمكســــبُأحدُالتصــــرفاوُ

دهُلىُمرورُزمنُمعينُحدإُإضافةاُ ليةُللشيءُالمرادُكسبهُوتملكه،يرتكزُفيُوجودهُعلىُالحيازةُالفع
اديةُللطبيعةُالمُإليهُفيُمحطاتُسابقةُمنُالرسالة،ُونظرااُتُشرُأ،ُوهذاُماُالقانونُعلىُهذهُالحيازة

عليةُهميةُكبيرةُعلىُالصـــــعيدُالقانوني،ُتتمثلُفيُالســـــيطرةُالفألحيازةُفإنهاُتحظىُبالتيُتتســـــمُبهاُا
فيُُبينتنُتؤديُإلىُكســـــــــبُالحقُبتملكه،ُوقدُأنُهذهُالحيازةُأعلىُعقارُمملو ُللسير،ُومنُشـــــــــ

اُركانها،ُوشــروطها،ُوفيُهذأمواضــعُســابقةُلدراســةُالحيازةُفيُذاتها،ُمنُحيثُماهيتها،ُومجالها،ُوُ
ةُآثارُالحيازةُكأحدُالأســــبابُأوُالتصــــرفاتُالمكســــبةُللحقوقُالعينيةُالأصــــليةُالواقعأعرفُســــالبندُ

ُعلىُالعقاراتُفيماُبينُالورثة.ُ

إنُأهمُأثرُيرتبهُالقانونُعلىُالحيازةُالفعليةُللعقارُهوُكســبُملكيةُهذاُالعقارُبمضــيُالمدةُُُُُُُ
ُتسويتُ لمُيتلأراضيُالتيُالتيُحددهاُالقانون،ُوالحيازةُهناُفق ُل ُتسويتها،ُفإذاُتمتَّ ُفُ،هامَّ نُتكتسب 

،ُولُتنتقلُملكيتهاُإلُمنُخنلُدوائرُتســـــجيلُالأراضـــــيُالرســـــمية،ُبالحيازة،ُمهماُمرُعليهاُالزمن
معُالإشــــــــــــــارةُإلىُأنُهنا ُأثارُجانبيةُعدةُتترتبُعلىُحيازةُالعقارات،ُمنهاُحقُالحائزُفيُتملكُ

ُ.235علىُالشيءُالمحوزُفيُحالُلمُيكسبُملكيتهُأنفقهاتُالتيُالثمار،ُوحقهُفيُاستردادُالنفقا

كماُأنُالآثارُالتيُتترتبُعلىُالحيازةُوفقُالفقرةُســــــالفةُالذكرُلُتكونُإلُفيُضــــــوءُأحكامُُُُُُُ
،ُالتيُم1958(ُلسـنة51ُيرُالمنقولةُرقمُ)منُالقانونُالمعدلُلأحكامُالأموالُق236ُ(4نصُالمادةُ)

لمطلــبُالســـــــــــــــابق،ُوالتيُقيــدتُالنصُالعــامُالــذيُجــاءتُبــهُالمــادةُلهــاُبــالتفصــــــــــــــيــلُفيُاُتتطرقــ

                                                           
 .1983،ُسنة1417ُ،ُصفحة387/83ُتمييزُحقوق،ُرقم234ُُ
 .168ادعبيدي، علي هادي، ةرجع سابق، ص 235
فيعتبرُُتتمُفيهُالتســـــويةُمســـــتقناُعنُباقيُالورثة،ُإذاُتصـــــرفُواحدُأوُأكثرُمنُالورثةُمدةُمرورُالزمنُأوُأكثرُبمالُقيرُمنقولُلم "236ُ

 .أنهُتصرفُبهُبالنيابةُأوُبالوكالةُعنُباقيُالورثةُماُلمُيقمُبينةُقويةُعلىُأنُهذاُالتصرفُلمُيكونُعلىُذلكُالوجه"
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منُقانونُتســـــــــــــويةُالأراضـــــــــــــي238ُُ(14حكامُالعدلية،ُكذلكُنصُالمادةُ)منُمجلةُالأ237ُ(1660)
ُالتيُقـــدُتنتجُعنــهوىُادعـــلـــل،ُوعلـــةُذلـــكُتتمثـــلُفيُأنُللميراثُو1952ُلســــــــــــــنـــة40ُُوالميـــاهُرقمُ
ُ.بالحقُالذيُانتقلُمنُالمورثُإلىُورثتهُتتعلقُفهيُعبارةُعنُدعاوىُُتمتازُبها،ُخصوصية

 : أثر التصرفات المكسبة على اكتساب حق المساطحة بين الورثةثانياا 
يمثلُحقُالمســـــاطحةُصـــــورةُخاصـــــةُمنُصـــــورُحقُالنتفاعُيردُعلىُأرضُمملوكةُللسير،ُُُُُُُ

قُبالتفاقُ،ُويكتســــبُهذاُالح239يخولُهذاُالحقُصــــاحبهُإقامةُالبناءُاوُالسراسُعليهاُلمدةُطويلة
لهُأوُُأوُبمرورُالزمن،ُحيثُيعدُالعقدُالســــببُالرئيســــيُلكســــبُحقُالمســــاطحة،ُوقدُيكونُمنشــــئااُ

،ُكماُويكتســــبُهذاُالحقُبمرورُالزمانُعنُطريقُالحيازة،ُفإذاُكانُصــــاحبُحقُالمســــاطحةُناقناُ
ولوُُحســـنُالنيةُومضـــتُســـبعُســـنواتُعلىُحيازته،ُفإنهُيكتســـبُهذاُالحقُبالتقادمُالقصـــير،ُحتى

تلقاهُمنُقيرُصـــــاحبه،ُأماُإنُحازُحقُالمســـــاطحةُمدةُخمســـــةُعشـــــرُســـــنةُفإنهُيكتســـــبهُبالتقادمُ
ُ.240الطويل

آخرُفإنُحقُالمســــاطحةُمنُالممكنُانُينتقلُعنُطريقُالميراثُأوُالوصــــية،ُُوعلىُصــــعيدُ ُُُُُُ
يُالحالةُففيُالحالةُالأولىُيكتســـبُهذاُالحقُعندماُيتوفىُصـــاحبُالحقُقبلُانتهاءُمدةُالحق،ُوف

ُالثانيةُعندماُيوصيُصاحبُهذاُالحقُبحقهُللسير.

حكامُســالفةُالذكر،ُفإنُالمشــرعُوفيُالوقتُالذيُيكتســبُفيهُحقُالمســاطحةُوفقُالقواعدُوالأُُُُُُ

،ُويكونُكل241ُعلىُســــطبُالأرضُفق ُدونُباطنهاُأوُقراســــااُُأعطىُالحقُللمســــاطبُأنُيقيمُبناءاُ
وُالسراس،ُكماُأله،ُسواءُكانتُالمحدثاتُمنُقبيلُالبناءُُلكااُماُأحدثهُالمساطبُعلىُهذهُالرضُم

نُيتصــــــرفُبهذاُالحق،ُكالفراه،ُوإجراءُرهنُتوثيقيُعليه،ُوتقريرُأيحقُلصــــــاحبُحقُالمســــــاطحةُ

                                                           
يَّنُِالَُّ"237ُ الدلَ ُلِلَّع م ومُِك  قَّفُِأ وَّ لُِالَّو  ةُِلِأ صــــــــــــَّ ائِد  ُالَّع  ع او ىُق يَّر  م ع ُالدلَ ُت ســــــــــــَّ ةُِو الَّعُ ل  دِيع  ق وفُ و  ق ار اتُِالَّم وَّ ةُِفِيُالَّع  ُق ارُِالَّمِلَّكُِو الَّمِير اثُِو الَّم ق اط ع  ةُِأ وَّ

ن ةاُ ر ة ُس  ُع شَّ مَّو  اُخ  كِه  ُت رَّ د  للَةُِب عَّ وط ةُِو الَّس  ر  لِي ةُِالَّم شَّ ت يَّنُِو التلَوَّ ار  ج  رُّفُِبِالإَِّ  ."التلَص 
الحقوقُبينُالورثةُلســـــتردادُأرضُأوُحقُيتعلقُبمياهُموروثةُمنُجدُمشـــــتر ُبعدُانقضـــــاءُلُتســـــمعُدعوىُالعتراضُعلىُجدولُ "238ُ

 المدةُالمعينةُفيُالقانونُلإقامةُالدعوى"
ُ،ُونشيرُهناُإلىُانُالقانونُالمصريُلمُيأخذُبهذاُالحق،ُومنعت560،ُص6مجموعةُالأعمالُالتحضيريةُللقانونُالمدنيُالمصري،ُ 239ُ

(ُمنُالقانون1225ُانظر:ُنصُالمادة:ُ)ُ.211نشـاءُهذاُالحق.ُانظرُأيضـا:ُالعبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسـابق،ُبعضُالقوانينُصـراحةُإ
 ".حق ادةساطحة حق عيني يعطي  احبه ادحق في اقاةة بناء او غراس على ارض ادغير المدنيُالردني،ُ"

 .2012العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُصُُ:انظر240ُُ
،ُحيثُيفهمُمنُهذاُالنصُأنُمالكُالأرضُيبقىُمالكُلماُتحتُسـطحها،ُوهذاُالحقُبالملكيةُيخوله403ُصُد.ُسـوار،ُمرجعُسـابق،241ُ

وقيرهُمنُالمور،ُشـــريطةُأنُلُيموُبحقُالمســـاطب،ُانظرُايضـــا:ُالصـــدة،ُُصـــنحيةُاســـتخرا ُالحجارُومدُالنابيبُواســـتخرا ُالثار،
ُ.1072مرجعُسابق،ُص
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الحقوقُالمجردةُعليهُعلىُألُتتعارضُمعُطبيعته،ُكماُويحقُللمســـــــاطبُأنُيتصـــــــرفُبالمحدثاتُ
ُ.242حةحدثهاُعليهُمقترنةُبحقُالمساطأالتيُ

يجوزُأنُتزيدُعنُخمســــينُســــنة،ُوإنُلمُتحددُفيحقُُأماُبخصــــوصُمدةُحقُالمســــاطحةُفنُُُُُُ
ُ.243ُلصاحبُالحقُأوُمالكُالرقبةُأنُينهيُالعقدُبعدُعامينُمنُوقتُالتنبيهُعلىُالآخرُبذلك

ُ

 الفرع الثاني 
 الانتفاعبين الورثة على اكتساب حق التصرف و المكسب أثر التصرف  

نُالواضبُأنُحقُالملكيةُيخولُصاحبهُسلطاتُثنثُبحكمُالقانون،ُوهيُالستعمالُباتُمُُُُُُ
ُ،ُوالتيُتشتقُمنُهذاُالحقُوتخولللحقوقُالعينيةُالخرىُضافةُللحقوقُوالستسنلُوالتصرف،ُبالإ

منُُنتفاعصـــاحبهاُبعضُســـلطاتُالمالكُســـالفةُالذكر،ُحيثُيعتبرُكلُمنُحقُالتصـــرفُوحقُال
بُ ُتحتُمفهومُالحقوقُالعينيةُالأصــلية،ُالتيُمنُالممكنُاكتســابها،ُوفقُالأســباالتيُتندرُُالحقوقُ

هذهُُتطرقُلأثرأوُالتقادمُوالتصرف،ُوفيُهذاُالفرعُسُكالحيازةُ)وضعُاليد(القانونيةُالمكسبةُلها،ُ
ُ.النتفاعالسبابُالمكسبةُبينُالورثةُعلىُاكتسابهمُلحقُالتصرفُوحقُ

ولُأثرُالتصـــرفاتُتناولُفيُالأأإلىُموضـــوعينُمتتابعينُمتكاملين،ُســـقســـمُهذاُالفرعُأســـوفُُُُُُُ
أثرُهذهُالتصــرفاتُعلىُاكتســابُحقُُالمكســبةُعلىُاكتســابُحقُالتصــرفُبينُالورثة،ُوفيُالثاني

ُالمنفعةُبينُالورثة،ُكماُيلي:

 : أثر التصرفات المكسبة على اكتساب حق التصرف بين الورثةأولاا 

عقاريُعلىُالأراضــــــــــــيُالأميرية،ُيخولُهذاُالحقُأصــــــــــــليُعينيُُيمثلُحقُالتصــــــــــــرفُحقُُُُُُ
نُحقُأبُومنُالواضــــــــبُقانونااُُ،244الزراعيةُللأقراضصــــــــاحبهُاســــــــتعمالُهذهُالأرضُواســــــــتسنلهاُ

                                                           
نُلاشـــــــــارةُهناُإلىُانُمجلةُالحكامُالعدليةُلمُتذكرُحقُالمســـــــــاطحةُم.ُولُبد214ُ-213ق،ُصالعبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُســـــــــاب242ُ

 بشكلُصريبُبينُنصوصُموادها.
 .213ادعبيدي، علي هادي، ةرجع سابق، ص 243
يُ(ُحيثُجاءُف8-6مُفيُالمادةُ)1953(ُلســــــنة49ُنظمتُأحكامُحقُالتصــــــرفُفيُقانونُالتصــــــرفُفيُالأموالُقيرُالمنقولةُرقمُ)244ُ

يحقُلكلُشــخصُيتصــرفُفيُأرضُأميريةُأوُموقوفةُبســندُتســجيلُأنُيفرقهاُفراقااُقطعيااُأوُيؤجرهاُأوُيعيرهاُأوُيضــعهاُُ-1الولى:ُ"ُ
تأمينااُللدين،ُولهُأنُيزرعهاُويســـــــــــــتفيدُمنُحاصـــــــــــــنتهاُالناتجةُبعملهُومماُنبتُفيهاُبدونُعمل،ُولهُأنُيقطعُويقلعُالأشـــــــــــــجارُوالدواليُ

ويهدمُماُفيهاُمنُأبنيةُويتخذهاُكحقلُأوُمزرعةُوأنُيسرسُفيهاُالدواليُوالأشــجارُالمثمرةُوقيرُالمثمرةُولهُأنُيحولهاُإلىُُالمسروســةُفيها
علىُبساتينُوكرومُوحدائقُوحرا ُويفرزُمنهاُقسمااُيتخذهُبيدراا،ُولهُأنُينشئُفيهاُدورااُودكاكينُومصانعُوأيُبناءُيحتا ُإليهُفيُزراعتهُ
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أميرية،ُُميرية،ُباعتبارهاُارضااُراضيُالألقانونُانتقالُالأُالتصرفُينتقلُلأصحابُحقُالنتقالُوفقااُ
،ُويقابلُحقُالنتقالُفيُحقُالتصـــــــــــــرفُالميراثُفي245ُرُذلكلُإذاُقضـــــــــــــىُالقانونُالخاصُبسيإ

ُ.246الحقوقُالأخرىُ

بأررعةُأســـــباب،ُمنُضـــــمنهاُحقُُاكتســـــابُحقُالتصـــــرفُبشـــــكلُعامأســـــبابُُيمكنُحصـــــرُُُُُُ
ُالنتقالُالواردُفيُالفقرةُالسابقة،ُكماُيليُبيانه:ُ

 _ إذن الدولة1
رادُمنُأسبابُكسبُحقُالتصرفُابتداء،ُللأفُبأراضيهايعدُإذنُالدولةُبإعطاءُحقُالتصرفُُُُُُُ

ميريةُالمملوكةُلها،ُبالشــــــــــــروطُالتيُراضــــــــــــيُالأحيثُيجوزُللدولةُأنُتبيبُحقُالتصــــــــــــرفُفيُالأ
يفرضـــهاُالقانونُلكلُمنُيرقبُبذلك،ُمعُوجوبُأنُيكونُســـندُالتصـــرفُمســـجنُفيُدائرةُتســـجيلُ

ُ.247ُراضيالأ

 _ الإفراغ2
التصرفُعلىُالأراضيُالأميرية،ُشريطةُأنُيتمُتسجيلهُفراهُأحدُأسبابُكسبُحقُيعتبرُالإُُُُُُ

رضُلمُتتمُفيهاُ،ُوإنُكانتُالمنطقةُالتيُتقعُفيهاُقطعةُالأ248فيُدائرةُتسجيلُالأراضيُالمختصة
                                                           

يتوســعُفيُذلكُإلىُدرجةُإحداثُقريةُأوُمحلةُوعليهُأنُيعلمُدائرةُالتســجيلُبماُأحدثُفيُأراضــيهُمنُتسييرُويأخذُســنداتُُشــريطةُأنُل
إنُالأبنيةُوماُيتبعهاُالتيُتنشأُعلىُالأراضيُالأميريةُوالموقوفةُوماُيسرسُفيهاُمنُأشجارُُ-2جديدةُتوضبُفيهاُالتسييراتُالتيُأحدثها.ُ

الأحكامُالموضـــوعةُللأراضـــيُفيماُيتعلقُبالتصـــرفُوالنتقال."،ُاماُالثانيةُفقدُنصـــتُعلى:ُ"ُيحقُلمنُيتصـــرفُفيُودواليُتســـريُعليهاُ
ةُأرضُأنُيصــــنعُمنُترابهاُلبنااُأوُأجرااُأوُقيرُذلكُولهُأنُيبيعُماُفيهاُمنُرملُوحجرُبشــــرطُأنُيراعيُفيُذلكُالقوانينُوالأنظمةُالنافذ

(ُمنه،ُوفيُحالُحصــــــــلُتعارضُبينُهذين1200ُ-1199فيُالمادتينُ)ُالمدنيُالردنيُقانونُالالتصــــــــرفُإذُذا .".ُكماُوقدُنظمُأحكامُ
.ُوقدُعدُالمشـــــــــــرع188ُ.ُانظر:ُالعبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُســـــــــــابق،ُصُماصُيقيدُالعالأنهُخاصُوالخُالثانيُمُالولُعلىالقانونينُقد

نتهاءُحقُالتصـــــرف،ُونزعُالرضُمنُيدُصـــــاحبها،ُانظر:ُاللهيبي،ُصـــــالبُالعراقيُعدمُاســـــتسنلُالرضُالزراعيُلهذاُالسرض،ُســـــببااُل
ُ.116صُ،2014ُأحمد،ُكسبُحقُالتصرفُبسببُالوفاة،ُدراسةُتحليليةُفيُالقانونُالمدنيُالعراقي،ُكليةُالقانون،ُجامعةُالشارقة،

ُذُفيُالضفةُالسرريةُوقزة،ُحيثُنصتُعلى:،ُساريُالنفا1858(ُمنُقانونُالراضيُالعثمانيُلسنة54ُوهوُماُيفهمُمنُنصُالمادةُ)245ُ
الإناثُوُإذاُماتُأحدُالمتصــــرفينُأوُالمتصــــرفاتُبالأراضــــيُالأميريةُوالموقوفةُفتنتقلُالأراضــــيُالتيُتكونُبعهدتهُإلىُأولدهُمنُالذكورُ "

ُكانواُفيُالمحلُالذيُتوجدُبهُالأراضـــــيُأوفيُديارُأخرىُوإذاُك ااُفق ُفتنتقلُانُتُأولدهُذكورااُأوُإناثبوجهُالمســـــاواةُمجانااُبنُبدلُســـــواءا
ُ"،ُوكذلكلحينُظهورُالحملإليهمُكذلكُمســتقناُبنُبدلُوإذاُماتُأحدُمنُمتصــرفيُالأراضــيُوكانتُزوجتهُحامناُفتتوقفُتلكُالأراضــيُ

ولُرفُفيُأراضيهُكماُكانُأإذاُماتُالمفرهُلهُبدونُأخذُالإذنُمنُالمأمورُفيكونُللشخصُالمتفرهُالتص (ُالتيُنصتُعلى:ُ"36المادةُ)
القانون،ُُ(ُمنُذات38"،ُوكذلكُماُيفهمُمنُالمادةُ)وكذلكُإذاُماتُالمتفرهُوكانُلهُورثةُلهمُحقُالنتقالُعلىُالوجهُالآتيُفتنتقلُإليهمُ

تقالُبموجبُثنثُ،ُدرجاتُأصــــــحابُحقُالن27/2/1928المؤقتُالصــــــادرُبتاريخُالعثمانيُوقدُحددُقانونُانتقالُالموالُقيرُالمنقولةُ
 (.4-1،ُبموجبُنصُالموادُ)درجات

 .194العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص246ُ
ُم،ُساريُالنفاذُفيُالضفةُالسرريةُوقزة.1858(ُمنُقانونُالأراضيُالعثماني8ُالمادةُ)247ُ
تمُ،ُحيثُنصتُعلى:ُ"ُيجبُانُي(ُمنُالقانونُالمدنيُالردني1204المادةُ)(ُمنُقانونُالراضيُالعثماني.ُانظرُأيضا:36ُالمادةُ)248ُ

 .173افراهُالرضُالميريةُبسندُمسجلُفيُدائرةُتسجيلُالراضي"،ُانظر:ُد.ُمبار ،ُمرجعُسابق،ُص
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ضـــيُعشـــرُســـنواتُالُبعدُمُ ُالتســـوية،ُفإنُالفراهُيكونُصـــحيحاُمنُقيرُتســـجيل،ُولُيعتبرُنافذااُ
 .249رضعلىُتصرفُالمشتريُالفعليُبالأ

 ولوية_ الأ 3
علىُالمفرهُلهُببدلُالمثل،ُوالواضــــبُُالأولويةُهيُحقُكســــبُحقُالتصــــرفُالمفرهُولوُجبرااُُُُُُُ

ولويةُفيُحقُالتصرفُالشفعةُفيُحقُالملكية،ُوهذاُماُأكدهُالمشرعُمنُهذاُالتعريفُبأنهُتقابلُالأ
ُ.250انُذلكُممكنااُالأحكامُالواردةُفيُبابُالشفعةُتسريُذاتهاُعلىُحقُالأولوية،ُمتىُكُأنمنُ

 يالانتقال  -4
فحقُالتصـــــــــرفُينتقلُلأصـــــــــحابُحقُالنتقالُوفقاُلقانونُانتقالُُ،لهُســـــــــابقااُُأشـــــــــرناماُوهوُُُُُُُ

،ُويقابلُحقُالراضـــــــيُالميرية،ُباعتبارهاُارضـــــــاُأميرية،ُإلُإذاُقضـــــــىُالقانونُالخاصُبسيرُذلك
ُالنتقالُفيُحقُالتصرفُالميراثُفيُالحقوقُالأخرى.

شـــــــيوعُفيُحقُالتصـــــــرف،ُبمعنىُأنُحقُالتصـــــــرفُُوجودنتحدثُعنُحالةُالفرعُيُهذاُوفُُُُُُُ
كماُهوُالحالُبينُالورثة،ُالذيُانتقلُإليهمُحقُالتصرفُعنُطريقُيشتر ُفيهُشخصانُأوُأكثر،ُ

الميراث،ُحيثُأكدُالمشرعُبأنهُيسريُعلىُالشيوعُفيُحقُالتصرفُماُيسريُعلىُالشيوعُفيُحقُ
شــريطةُأنُلُيتعارضُمنهاُمنُأحكامُمعُنصــوصُخاصــةُأوُمعُطبيعةُحقُُالملكيةُمنُالأحكام،

ُ.251التصرف

بمعنىُآخرُوابتداءُعندماُيتوفىُمنُاكتســـــــــبُحقُالتصـــــــــرفُعلىُالأرضُالأميريةُبأيُمنُُُُُُُ
طرقُكســــــــــــــبهُســــــــــــــالفةُالذكر،ُفإنُهذاُالحقُينتقلُوفقُقواعدُوأحكامُالمواريثُللورثة،ُبمعنىُآخرُ

علىُارضُشـــــائعةُلمجموعةُمنُالورثة،ُورالعودةُلماُأكدُعليهُالمشـــــرعُُيصـــــببُحقُالتصـــــرفُواقع
                                                           

 المتعلقةُبالأموالُقيرُالمنقولة.ُللأحكامالمعدل5819ُُلسنة51ُُ(ُمنُالقانونُرقم3ُالمادةُ)249ُ

الأراضيُالتيُداخلُحدودُإحدىُالقرىُوحاصلُالتصرفُبهاُبالطابوُى:ُ"ُ(ُمنُقانونُالراضيُالعثماني،ُحيثُنصتُعل45المادةُ)250ُ
إذاُتفرهُمتصـــــــــرفهاُلأحدُالأشـــــــــخاصُمنُأهاليُقريةُأخرىُوأصـــــــــحابُالضـــــــــرورةُالمحتاجونُللأرضُمنُأهاليُالقريةُالتيُتوجدُبهاُتلكُ

لأحكامُُ(ُمنُقانونُالمعدل2ضاُماُيفهمُمنُالمادةُ)"،ُوهوُايءُبهاُمدةُسنةُواحدُةُببدلُالمثلالأراضيُيكونُلهمُصنحيةُلطلبهاُوالدعا
لمادةُاالموالُقيرُالمنقولة،ُوهذاُالقانونُالخاصُيقيدُماُجاءُبذاتُالخصـوصُفيُالقانونُالعثمانيُبخصـوصُمدةُالدعاءُبالأولوية.ُأماُ

لتيُا"ُحقُالولويةُفيُالراضيُالميريةُُ(ُمنُذاتُالقانونُعلىُأنه:1168(ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني،ُكماُوقدُنصتُالمادةُ)1170)
القريةُالتيُللمحتا ُمنُاهلُ-3لخلي .ُلُ-2لشـــــــــــريكُفيُالرض.ُُلُ-1ُ-التي:ُجرىُفراقهاُيكونُببدلُالمثلُعندُالطلبُعلىُالترتيبُ

يةُوالأراضــــيُالتيُتمتُ.ُكماُأشــــيرُبأنُحقُالأولويةُوحقُالشــــفعةُيندرُفيُالأراضــــيُالمشــــمولةُفيُاعمالُالتســــوُ"تقعُفيُنطاقهاُالرض
ُعليهاُاعمالُالتسويةُوتكونُبينُالشريكُ...إلخُ)الشريكُفيُالمالُالشائعُقدُيكونُوريثاُمالكاُعلىُالشيوع(.

م،ُوكذلكُماُنصـــــت1953ُ(ُلســـــنة49ُالتصـــــرفُفيُالأموالُقيرُالمنقولةُرقمُ)ُ(ُمنُقانون14ُ-13وهذاُواضـــــبُفيُنصُالمادتينُ)251ُ
مُانونُالمدنيُالأردني:ُ"يسريُعلىُالشيوعُفيُحقُالتصرفُماُيسريُعلىُالشيوعُفيُحقُالملكيةُمنُالحكا(ُمنُالق1202عليهُالمادةُ)

 الُماُتعارضُمنهاُمعُنصُخاصُاوُمعُطبيعةُحقُالتصرف".
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هيُذاتهاُيتمُاســـــــــقاطهاُُالملكيةوأشـــــــــرناُإليهُفيُنهايةُالفقرةُالســـــــــابقة،ُفإنُأحكامُالشـــــــــيوعُفيُحقُ
ُوتطبيقهاُعلىُالشيوعُفيُحقُالتصرف،ُمعُالتأكيدُعلىُالستثناءُالواردُفيُنهايةُالفقرةُالسابقة.

راضـــــيُالأميريةُفيماُبينُالورثة،ُهيُإنُالتصـــــرفاتُالمكســـــبةُلحقُالتصـــــرفُعلىُالأوعليهُفُُُُُُ
ذاتُالتصـــــرفاتُالمكســـــبةُلهاُفيُحقُالملكيةُوالتيُتطرقناُلهاُفيُمراحلُســـــابقةُمنُهذهُالرســـــالة،ُ

لشـــروطُفالحيازةُوالتقادمُتعتبرانُالتصـــرفاتُالقانونيةُالمكســـبةُلحقُالتصـــرفُفيماُبينُالورثةُووفقاُل
ُنونيةُالخاصةُبها.القا

ونشـــــــــيرُفيُهذاُالجانبُالىُانُاســـــــــتمرارُتصـــــــــرفُالورثةُبعدُوفاةُمورثهمُالذيُكانُقدُتصـــــــــرفُ
انونااُاســـتقنليااُفيُالعقارُمدةُمعينةُمنُالزمنُقبلُوفاتهُدونُاكمالُمدةُالتقادمُالمنصـــوصُعليهاُق

ُوُتصـــــرفُالمورثُفيُالعقار،ُفانُهذهُالمدةُتنتقلُلهمُبنفوُالصـــــفةُالتيُكانُيملكهاُمورثهمُ،ُفل
مدةُعشــرُســنواتُبصــفةُاســتقنليةُعنُباقيُالورثةُثمُتصــرفُورثتهُمنُبعدهُمدةُخموُســنواتُ،ُ
فانُمنُحقُالورثةُالتمســـــــــكُبمدةُالتقادمُالمكســـــــــبُ،ُعلىُاعتبارُانُالمدةُالتيُتصـــــــــرفواُبهاُهيُ

ُ.ُُُللمدةُالتيُكانُقدُتصرفهاُمورثهمُمنُقبلهمُمتممة

خاصـــةُوأنُالمدةُالتيُتصـــرفُُالرأيُالســـابقُهوُرأيُقريبُمنُالصـــوابُوالعدالةُأنويرىُالباحثُ
بهاُالمورثُقبلُوفاتهُوورثتهُمنُبعدهُهيُالمدةُالمنصـــــــــــوصُعليهاُقانونااُوالتيُأخذُبهاُالمشـــــــــــرعُ

ومنُجانبُآخرُفانُانتقالُالتصــرفُللوريثُبحســنُنيةُيفرضُجدلاُاكتســابهُُالمعامنت،لســتقرارُ
ُالمســــــق ُلحقُالمدعيُلتيُتصــــــرفُبهاُمورثهُليســــــتندُعليهاُفيُالتمســــــكُبمدأُالتقادمُأيضــــــاُللمدةُا

،ُومنُبابُأولىُهوُحمايةُحقُالمتصرفُحسنُالنيةُفيُُدعواهُوالذيُيمثلُمانعااُمنُموانعُسماعُ
ُ.252ُالعقار

ُوفيُالحالةُالتيُيكتســبُفيهاُحقُالتصــرفُعلىُالعقارُفيماُبينُالورثة،ُأيُمنُوريثُلآخرُُُُُُ
وفقُماُسبقُبيانه،ُفإنهُوكأثرُلكتسابُهذاُالحقُحق،ُيعطيُحقُالتصرفُلمنُاكتسبهُمجموعةُ

نُتطرقُلهذهُالسلطاتُوالقيودُفيُبندينُمتتالييأمنُالسلطات،ُكماُويحاصرهُبمجموعةُمنُالقيود،ُس
ُبيانه:كماُيليُ

 سلطات المتصرف   -1
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الزراعية،ُكماُويحقُلهُُللأقراضتشــملُســلطاتُالمتصــرفُحقهُفيُاســتعمالُالرضُواســتسنلهاُُ
فيُإجراءُجميعُالتصـرفاتُُلحقهُبالإضـافة،253ُقانوناُالقيامُبالأعمالُالنزمةُلتحقيقُهذهُالقراض

القانونيةُعلىُحقهُفيُالتصــــــرفُكالبيعُوالهبةُوالرهنُوترتيبُحقُانتفاعُأوُارتفاقُعليهُوقيرُذلكُ
ُمنُالحقوق.

 قيود حق المتصرف  -2

راضــيُالأميريةُلُيوقفُولُيوصــىُبه،ُإلُإذاُنُحقُالتصــرفُفيُالأأعُعلىُكدُالمشــرُأفقدُُُُُُُ
عطىُأُوإنُكانُالمشــرعُقدُ،254ُتملكُصــاحبُهذاُالحقُالرضُمنُالدولةُبســندُمســجلُملكيةُتامة

الحقُللمتصـــــــرفُبأنُيحدثُفيُالرضُالتيُيتصـــــــرفُبهاُماُيشـــــــاءُمنُالبنيةُوالسراسُمنُاجلُ
،255ُرضُإلىُقريةُأوُمحلةبشــرطُعدمُالتوســعُبذلكُإلىُدرجةُتحويلُالأُالنتفاعُبهاُ،ُإلُأنهُقيده

نُتكونُذاتُعنقةُأوفقُماُسبقُبيانه،ُيجبُُبإقامتهاجازُالمشرعُللمتصرفُأنُالأبنيةُالتيُأكماُ
الزراعية،ُكبناءُحظائرُللمواشــــــــــــــيُومخازنُللسلةُوريوتُللفنحين،ُإلىُذلكُمنُالأبنيةُُبالأقراض

ُبالأقراضأنهُلُيجوزُللمتصـــــــــــــرفُفيُأرضُأميريةُإقامةُأبنيةُلُعنقةُلهاُُذاتُالعنقة،ُبمعنى
يردُعلىُحقُُحيثُيفهمُمماُســـــــبقُبأنه.256للسيرُتأجيرهاالزراعية،ُكبناءُالشـــــــققُالســـــــكنيةُبسرضُ

ُ.التفاقيةُماُيردُعلىُحقُالملكيةالتصرفُمنُالقيودُالقانونيةُوُ

 بين الورثة نتفاعالا : أثر التصرفات المكسبة على اكتساب حق ثانياا 

عالجُالمشـــــرعُحقُالنتفاعُوأوردهُبينُنصـــــوصـــــهُباعتبارهُحقُعينيُأصـــــليُمتفرعُعنُحقُُُُُُُ
الملكية،ُيعطيُصـــاحبهُصـــنحيةُاســـتعمالُواســـتسنلُشـــيءُمملو ُللسير،ُإلُأنُهذاُالحقُينتهيُ

                                                           
تخضــعُُقدُكانُقانونُالراضـيُالعثمانيُيعتبرُالشـجارُوالبنيةُالتيُيحدثهاُالمتصـرفُفيُالرضُالميريةُملكاُله،ُومنُثمُفهيُلف253ُ

ُة،(ُمنُقانونُالتصرفُفيُالموالُقيرُالمنقول8.انظرُأيضا:ُالمادةُ)169،ُمرجعُسابق،ُص د.ُمبارُلأحكامُالأراضيُالأميرية.ُانظر:ُ
حيثُنصـتُعلى:ُ"ُيحقُلمنُيتصـرفُفيُأرضُأنُيصـنعُمنُترابهاُلبنااُأوُأجرااُأوُقيرُذلكُولهُأنُيبيعُماُفيهاُمنُرملُوحجرُبشـرطُ

،ُمرجعُسابق،ُ(ُمنُقانونُالملكيةُالعقاريةُاللبناني،ُد.ُالصدة16أنُيراعيُفيُذلكُالقوانينُوالأنظمةُالنافذةُإذُذا "،ُانظرُأيضا:ُالمادةُ)
 .1044ص
رفُ(ُمنُقانونُالتصرفُفيُالموالُقيرُالمنقولةُعلىُأنه:ُ"ُلُيحقُلمنُيتص9ماُاكدتهُالقوانينُالخاصة،ُحيثُنصتُالمادةُ)ُوهو254ُ

ذلكُلفيُأرضُأميريةُأنُيوقفهاُعلىُجهةُأوُيوصـــيُبهاُماُلمُتكنُالحكومةُقدُملكتهُإياهاُتمليكااُصـــحيحااُبعدُتوفرُالمســـوقاتُالشـــرعيةُ
قفُأماُالمشــرعُاللبنانيُفقدُمنعُالوُُلةُذلكُتتمثلُفيُأنُصــاحبُحقُالتصــرفُلُيملكُالرضُوانماُلهُالحقُبالتصــرفُبها.التمليك".ُوع

 (ُمنُقانونُالملكيةُالعقاريةُاللبناني.34فق ُولمُيمنعُالوصية،ُراجعُالمادة:ُ)
أنُينشــــــئُفيهاُدورااُودكاكينُومصــــــانعُوأيُبناءُُوله (ُمنُقانونُالتصــــــرفُفيُالموالُقيرُالمنقولة،ُحيثُنصــــــتُعلى:ُ"6)المادة255ُُ

يحتا ُإليهُفيُزراعتهُعلىُشــــــــــريطةُأنُلُيتوســــــــــعُفيُذلكُإلىُدرجةُإحداثُقريةُأوُمحلةُوعليهُأنُيعلمُدائرةُالتســــــــــجيلُبماُأحدثُفيُ
ُ".توضبُفيهاُالتسييراتُالتيُأحدثهاأراضيهُمنُتسييرُويأخذُسنداتُجديدةُ

 .273ُالبشيرُوطه،ُمرجعُسابق،ُص256ُ
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هذاُالمفهومُأنُجلينُالموتُأوُالمدةُالمحددةُله،ُأيُهوُحقُمؤقت،ُوالواضــــبُمنُبحلولُأقربُالأ
نُالمنتفعُبهاُيكونُبطبيعةُأحقُالنتفاعُيردُعلىُالأشـــــــــياءُالتيُلُتنفذُباســـــــــتعمالها،ُعلىُاعتبارُ

ُ.257أسلفنابردُهذاُالشيءُكماُُالحالُملزمااُ

والتيُتتمثلُفيُالعقدُ،ُ قُالمنفعةكســبُحُلأســبابولُمنُالرســالةُفيُالفصــلُالأُتوقدُأشــرُُُُُُُ
كُبانُالعقدُيعتبرُالسببُالرئيسيُوالأكثرُشيوعاُفيُاكتسابُهذاُالحقُ،ُفنُش258والوصيةُوالتقادم

ولىُقدُبشــــــــكلُعام،ُويســــــــتويُفيُذلكُانُيكونُالعقدُمنشــــــــأُلهذاُالحقُأوُناقنُله،ُففيُالحالةُالأ
لحقُالنتفاعُبصــورةُمباشــرة،ُبمعنىُأنُالذيُيرتبُهذاُالحقُللسيرُ)المنتفع(ُهوُُمنشــأيكونُالعقدُ

ينُالتيُيملكها،ُوقدُيكونُمنشأُلحقُالنتفاعُبصورةُقيرُمباشرة،ُكأنُيحتفظُمالكُالمالكُعلىُالع
لحقُُالعينُبمنفعةُالعينُالتيُيملكها،ُمعُنقلُرقبتهاُللسير،ُأماُالحالةُالثانية،ُفقدُيكونُالعقدُناقناُ

اعُإلىُالسيرُالنتفاع،ُويكونُذلكُعندماُيقومُالمنتفعُبنقلُحقهُفيُالنتفاعُبالعينُمحلُعقدُالنتف
ُ،259ُبمقابلُأوُبدونُ

وُعنُطريقُايصـــــائهُبرقبةُالعين،ُففيُأوقدُيوصـــــيُالمالكُبمنفعةُالعينُالتيُيملكهاُللسير،ُُُُُُُ
ولىُينتقلُحقُالنتفاعُإلىُالموصـــــــــــــىُلهُوتبقىُالرقبةُللورثةُالشـــــــــــــرعيين،ُأماُفيُالحالةُالحالةُالأ

له،ُويبقىُحقُالنتفاعُللورثةُالشــــرعيينُللمالكُُالثانية،ُفالعكوُتماما،ُحيثُتنتقلُالرقبةُللموصــــى
ُ.260المتوفى

وإذاُرتبُمنُلُيملكُالعينُحقُمنفعةُعليهاُللسير،ُفإنهُوهذهُالحالةُيكتســــــــــــــبُحقُالنتفاعُُُُُُُ
بالتقادمُالقصــــيرُإذاُكانتُحيازةُالمنتفعُلهذاُالحقُمقترنةُبحســــنُنيةُومســــتندةُإلىُســــببُصــــحيب،ُ

ُ.261بُهذاُالحقُيكونُبالتقادمُالطويلوعلىُالعكوُمنُذلكُفإنُكس

                                                           
ُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالردني،ُوالتيُنصـــــــــتُعلىُأنه:ُ"ُالنتفاعُحقُعينيُللمنتفعُباســـــــــتعمالُعينُتخصُالسير1205انظرُالمادةُ)257ُ

نتفاعُواســــــــــــــتسنلهاُماُدامتُقائمةُعلىُحالهاُوانُلمُتكنُرقبتهاُمملوكةُللمنتفع"،ُأمُالفقهُفقدُعرفُحقُالنتفاعُبأنهُحقيُعينيُفيُال
وري،ُو ُللسيرُمعُبقاءُذاتُالشيءُلردهُإلىُصاحبهُعندُنهايةُحقُالنتفاع،ُوالذيُينتهيُحتماُبموتُالمنتفع،ُانظر:ُد.ُالسنهبشيءُممل
ُ.9/1201الوسي ،ُ

ة،ُوهذاُماُعبعُلكســــبُحقُالنتفاعُوهوُحقُالشــــفوقدُاضــــافتُبعضُالقوانينُســــبباُرا.198ُالعبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُســــابق،ُص258ُ
يةُاللبناني.ُ(ُمنُقانونُالملكيةُالعقار39ُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالمصري،ُوالمادةُ)636ونانُالمصريُواللبناني،ُانظر:ُالمادةُ)سارُعليهُالقان

ُ.874-873انظرُايضا:ُد.ُالصدة،ُمرجعُسابق،ُص
ُ.198العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص259ُُ
دي،ُالنتفاعُلأنُهذاُالحقُينتهيُبموتُصـــاحبهُالموصـــي،ُانظر:ُالعبيهناُعلىُأنهُلُيمكنُأنُتكونُالوصـــيةُناقلةُلحقُُالتأكيدمع260ُُ

ُ.198عليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص
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باتُمنُالواضـــــبُلديناُبأنُحقُالنتفاعُينتهيُوينقضـــــيُبحكمُالقانونُبموتُالمنتفع،ُبمعنىُُُُُُُ
آخرُفــإنُحقُالنتفــاعُلُيورثُبطبيعــةُالحــال،ُولُمجــالُللقولُبــانتقــالُحقُالنتفــاعُعنُطريقُ

،ُبــالتــاليُلُمكــانُللبحــث262ُذاُتوفيُالمنتفعرثُمنُالمورثُإلىُورثتــه،ُفــالورثــةُملزمونُبــالردُإالإ
حولُإمكانيةُاكتســـــــــــــــابُوريثُلحقُقيرهُمنُالورثةُفيُحقُالنتفاعُعلىُاعتبارُأنُهذاُالحقُلُ

ُ.يورثُاطنقااُ

وفيُحالُاكتســـــــابُحقُالمنفعةُعنُطريقُالعقد،ُوفقُالصـــــــورةُقيرُالمباشـــــــرةُالتيُذكرناهاُُُُُُُ
نُحقُالمالكُبالمنفعةُينتهيُأعين،ُونقلُالرقبةُللسير،ُيعنيُســـــــــــــــابقا،ُفإنُاحتفا ُالمالكُبمنفعةُال

بموته،ُعلىُاعتبارُأنُملكيةُالرقبةُباتتُللسيرُبناءُعلىُالعقد،ُاماُفيُحالُاكتســـــــــــــــابُهذاُالحقُ
عنُطريقُالوصية،ُفإذاُأوصىُالمالكُبرقبةُالعينُللسير،ُدونُحقُالنتفاع،ُفإنهُوعندُوفاتهُتنتقلُ

،ُحيثُلُيمكنُأنُتكونُالوصــــــــــــــيةُناقلةُلحق263ُر،ُويبقىُحقُالنتفاعُللورثةرقبةُالعينُلهذاُالسي
نُأنُهذاُالحقُينتهيُبموتُصــــــــــــــاحبهُالموصــــــــــــــي،ُوعليهُفيُهذهُالحالةُيمكنُلوريثُالنتفاعُلأ

يكتســـــــــــبُحقُوريثُآخرُبالنتفاعُوذلكُاذاُتر ُهذاُالوريثُالمنتفعُلحقهُفيُالنتفاعُوفقُالقاعدةُ
يُبحيازتهُحقُوريثُآخرُحيازةُصــــــــــحيحةُمدةُمرورُالزمنُأ،264ُســــــــــنةالعامةُمدةُخموُعشــــــــــرُ

ُ.المحددةُقانونااُ

انقضــتُعلىُعدمُاســتعمالهُمدةُخموُُإذاوعليهُفإنهُلُتســمعُدعوىُالمطالبةُبحقُالنتفاعُُُُُُُ
نُحقُالنتفاعُبشـــكلُعامُيخضـــعُلقاعدةُالتقادمُالمســـق ُشـــأنهُفيُذلكُشـــانُأعشـــرُســـنة،ُبمعنىُ

حكامُالعدليةُنُمجلةُالأأبُارةُهناُلماُأشــرناُلهُســابقااُشــباســتثناءُحقُالملكية،ُمعُالإخرىُالحقوقُالأ
ُ.265جعلُالتقادمُيؤديُإلىُسقوطُالحقُبصورةُمباشرة،ُوإنماُيؤديُإلىُمنعُسماعُالدعوىُبهلمُت

وعلىُصــــــــــعيدُآخرُفإنُآلتُملكيةُالعقارُللورثةُبعدُموتُمورثهم،ُفإنهُقدُيعطيُأحدُالورثةُُُُُُُ
،ُوهذاُالنتفاعشرناُإليهُسابقاُفيُطرقُكسبُحقُأبموجبُالعقد،ُوفقُماُُالنتفاعريثُآخرُحقُلوُ

                                                           
 .203العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص262ُ
 .198ادعبيدي، علي هادي، ةرجع سابق، ص 263
ُ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية،ُيثُنصـــــتُع1662المادةُ)264ُ قِ  يلُِو ح  ُو الَّم ســـــِ ِ و ىُالطلَرِيقُِالَّخ اص  عَّ ُد  ان تَّ ُك  بُِفِيُع ق ارُِالَّمِلَّكُِالى:ُ"إنَّ رَّ لشـــــُّ

عُِ ُي دلَ لِ يُأ نَّ لِلَّم ت و  قَّفُِف  ُفِيُع ق ارُِالَّو  ان تَّ ُك  ن ةاُو إِنَّ ر ة ُس  ُع شَّ مَّو  ورُِخ  ُم ر  د  م ع ُب عَّ ُت سَّ ن ةاُوُ ف ن  ُس  ثِين  ث ن  ُو  اُإل ىُسِت   ع او ىُالأَّ رُ ي ه  م ع ُد  ُت سَّ م اُل  اضِيُك 
ق ُِ يلُِو ح  ُو الَّم ســـِ ِ ع او ىُالطلَرِيقُِالَّخ اص  م ع ُد  ُت ســـَّ ُل  ذ لِك  ُك  ن و ات  رُِســـ  ورُِع شـــَّ ُم ر  د  رُ الأَّ مِيرِيلَةُِب عَّ ُع شـــَّ ُت رِك تَّ ُأ نَّ د  يُالأَّ مِيرِيلَةُِب عَّ بُِفِيُالأَّ ر اضـــِ رَّ ُُالشـــُّ

". ن و ات   س 
ق6016َُّالمادةُ)265ُ لُِالَّو  ةُِلِأ صــــــَّ ائِد  ُالَّع  ع او ىُق يَّر  م ع ُالدلَ ُت ســــــَّ ةُِ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدليةُالتيُنصــــــتُعلى:ُ"ل  دِيع  يَّنُِالَّو  الدلَ ُلِلَّع م ومُِك  فُِأ وَّ

رُّفُِبُِ ُالتلَصـــــ  ق وف ةُِأ وَّ ق ار اتُِالَّم وَّ ةُِفِيُالَّع  ق ارُِالَّمِلَّكُِو الَّمِير اثُِو الَّم ق اط ع  تُ و الَّع  ار  ج  ُالإَِّ ُع شـــــَّ مَّو  اُخ  كِه  ُت رَّ د  للَةُِب عَّ وط ةُِو الَّس  ر  لِي ةُِالَّم شـــــَّ ن ةا"يَّنُِو التلَوَّ ،ُر ة ُســـــ 
 .208العبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُصُُانظرُايضا:
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لُمشــــكلةُفيه،ُماُدامُفيهُاتفاقُبينُوريثُوآخر،ُوقدُتثورُالمشــــكلةُعندماُيمنبُشــــخصُمنُقيرُ
ايُنُيحوزُأحدُالورثةُالمدةُالقانونيةُ)أالورثةُالمن ُحقُمنفعةُلمصــــــــــــلحةُوريثُآخر،ُأوُبمعنىُ

مرورُالزمنُالمعروفُبالتقادم(،ُلحصــــــــــــةُوريثُآخرُوينتفعُبهاُقيرُقاصــــــــــــدُتملكها،ُبلُبقصــــــــــــدُ
اكتســـــابُهذاُالحق،ُففيُهذهُالحالةُيكســـــبُالأخيرُحقُالنتفاعُبالتقادمُالقصـــــيرُإذاُكانتُحيازتهُ

،ُوفيُحالُلمُتقترنُالحيازةُبحسـنُالنية266ُلهذاُالحقُمقترنةُبحسـنُنيةُومسـتندةُإلىُسـببُصـحيب
ُ.267أوُلمُتستندُإلىُسببُصحيبُفإنُكسبُالحقُيكونُبالتقادمُالطويل

ُتحدثُعنهُفيُهذاُالمقامُهوُالتقادمُالمكســــــــــبُللحقُلينُالتقادمُالذيُأويؤكدُالباحثُعلىُُُُُُُ
الورثةُهنا،ُإلىُالوريثُالآخرُالمنتفعُُأحدالمنشـــــــــئُله،ُحيثُينتقلُالحقُمنُمالكهُالأصـــــــــليُوهوُ

لهاُفيُالفصلُُت،ُوينطبقُعلىُالتقادمُهناُشروطهُالعامةُالتيُسبقُوتطرقالذيُاكتسبُهذاُالحق
ُصحيحة.،ُوشرطُالحيازةُالقانونيةُالولُمنُالرسالة،ُوالتيُتتمثلُبشرطُمرورُالزمنُالمحددُقانونااُالأ

نيةُســـبابُالكســـبُالقانوُأأماُعنُالآثارُالتيُيرتبهاُاكتســـابُحقُالنتفاعُبينُالورثة،ُبموجبُُُُُُُ
منهاُماُللوريثُالمنتفع،ُوُُينةُوفقُهذاُالبندُبالتصــــــــــــرفُوالحيازةُوالتقادم،ُفمنهاُماُيعطيُحقوقااُالمب

يرتبُعليهُالتزاماتُعدة،ُحيثُيجبُأنُيراعىُفيُحقوقُالمنتفعُوالتزاماتهُالســـــــندُالذيُأنشـــــــأُحقُ
ُُوضحهاُكماُيليُبيانه:أ،ُحكامُالعدليةمجلةُالأالنتفاع،ُوكذلكُالأحكامُالمقررةُفيُ

 : حقوق المنتفعأولاا 

يحقُللمنتفعُاســــــــــــــتعمــالُالعقــارُللحصــــــــــــــولُعلىُمنــافعــهُطبقــاُلمــاُأعــدُلــهُطوالُمــدةُ -1
أنُيســتخدمُكلُماُيتصــلُبالعقارُمنُملحقات،ُكماُولهُالحقُفيُُ،ُولهُايضــاا268ُانتفاعه

 أنُيستفيدُمنُالحقوقُالمقررةُلمصلحةُالعقار،ُكحقُالمرورُوالمسيل.
                                                           

ُاريُوكانُقيروقعتُالحيازةُعلىُعقارُاوُحقُعينيُعقُإذا(ُمنُالقانونُالمدنيُالردني،ُوالتيُنصــــــتُعلىُانه:ُ"1182/1ُالمادةُ)266ُ
ُمســـجلُفيُدائرةُالتســـجيلُواقترنتُالحيازةُبحســـنُالنيةُواســـتندتُفيُالوقتُذاتهُالىُســـببُصـــحيبُفانُالمدةُالتيُتمنعُمنُســـماعُالدعوىُ

ُالســببُالصــحيبُهوُســنداُوحادثُيثبتُحيازةأماُعنُالســببُالصــحيبُفقدُنصــتُالفقرةُالثانيةُمنُهذهُالمادةُعلى:ُ"ُُتكونُســبعُســنوات".
لهبةُبينُالحياءُبعوضُاُ- ُبالرثُاوُالوصية.ُانتقالُالملكُ-بُالموات.ُالستينءُعلىُالراضيُ-أُ-التالية:ُالوسائلُُبإحدىرُالعقا

"ُأماُبحســـبُالقانونُالمدنيُالمصـــري،ُفيكتســـبُالشـــخصُحقُالنتفاعُعلىُعقارُ.الفراهُاوُالبيعُالرســـميُاوُالعاديُ-دُاوُبسيرُعوض.
ُبُالقصيرُبفواتُخموُسنواتُأوُماُيعرفُبالتقادمُالخمسي.معينُبالتقادمُالمكس

ارهُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالأردني،ُحيثُنصـــتُعلىُأنه:ُ"ُمنُحازُمنقولُاوُعقاراُقيرُمســـجلُفيُدائرةُالتســـجيلُباعتب1118المادةُ)267ُ
دونُانقطاعُخموُعشــــرةُســــنةُفنُتســــمعُملكاُلهُاوُحازُحقاُعينياُعلىُمنقول،ُاوُحقاُعينياُقيرُمســــجلُعلىُعقار،ُواســــتمرتُحيازتهُ

ُ.ُليوُبذيُعذرُشرعي"ُأحدعليهُعندُالنكارُدعوىُالملكُاوُدعوىُالحقُالعينيُمنُ
ونُِب ي ا(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية،ُحيثُنصــتُعلى:ُ"528ُ)المادة268ُُ ارااُبِد  ُد  ر  ت أَّج  ُاســَّ ُلِم نَّ بُّ م اُأ نلَه ُي صــِ ُأ نَُّك  ء  يَّ ُشــ  اُلِأ يِ  نِه  وَّ اُُنُِك  ن ه  ك  ي ســَّ

ُيُ  ل ه ُأ نَّ ي اء ه ُو  اُأ شــَّ ع ُفِيه  ُي ضــ  ل ه ُأ نَّ اُو  اُق يَّر ه ُأ يَّضــا ن ه  ك  ُي ســَّ ُل ه ُأ نَّ بُّ ُي صــِ ذ لِك  هُِك  ســِ ُلِلَّبِن اءُِبِن فَّ ر  ر  ُو الضــلَ ُالَّو هَّن  ُي ورِث  ُل  ُع م ل  اُك للَ ُفِيه  م ل  نظرُا"،ُعَّ
 ردني،ُحيثُنصتُعلىُانه:ُ"ُثمارُالشيءُالمنتفعُبهُمنُحقُالمنتفعُمدةُانتفاعه".(ُمنُالقانونُالمدنيُالأ208)ايضا:ُنصُالمادةُ
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بشرطُأنُلُيتعسفُبذلك،ُفلهُالحصولُُملكااُُكأنهُرُاستسنلاُيحقُللمنتفعُاستسنلُالعقا -2
،ُولُيحقُلهُالحصولُعلى269ُعلىُسبيلُالمثالُكانُنوعهاُإنُكانُأرضااُُعلىُثمارهُأيااُ

 .270صلتنتقصُمنُالأُلأنهامنتجاتهُ
وُهبته،ُأوُأيحقُللمنتفعُالتصــــــــــــرفُبحقهُفيُالنتفاعُبالعقار،ُســــــــــــواءُببيعُهذاُالحق،ُ -3

نُصـــــــــــــــاحبُحقُأهناُبُالتأكيدوُالنتفاع،ُولُبدُمنُأيُعليهُكالرهنُبترتيبُحقُعين
،ُفحق271ُالنتفاعُقيرُمالك،ُبالتاليُفإنُجميعُتصــــــرفاتهُتكونُمقيدةُبمدةُحقُالنتفاع

النتفاعُيبقىُقائماُبعدُالتصـــــرفُفيهُفيُشـــــخصُالمنتفع،ُويســـــق ُبموتُصـــــاحبُهذاُ
 .272الحقُلُبموتُالمتصرلَفُله

 منتفعثانيا: التزامات ال

صيةُهنا ُالتزاماتُعدةُتقعُعلىُعاتقُالمنتفعُتجاهُمالكُالرقبة،ُوطبيعةُهذهُاللتزاماتُشخُُُُُُ
ُيلي:ُُماُاتاللتزامتعودُإلىُواقعةُماديةُتتمثلُبوجودُالعقارُالمنتفعُبهُتحتُيدُالمنتفع،ُومنُهذهُ

ه،ُوالسرضُالذيُأعدُالتزامُالمنتفعُباســـتعمالُالعقارُبصـــورةُتتفقُمعُالمنفعةُالمقصـــودةُمن -1
له،ُحيثُيستدلُعلىُهذاُالسرضُأوُالمنفعةُالمقصودةُمنُهذاُالعقارُإماُمنُطبيعته،ُأوُ
منُإرادةُمـــالـــكُالرقبـــة،ُفيُحـــالُاكتســــــــــــــــبُالسيرُهـــذاُحقُالنتفـــاعُعنُطريقُالعقـــدُاوُ

،ُحيثُأعطىُالمشـــــــرعُالحقُلمالكُالرقبةُبانُيعترضُعلىُاســـــــتعمالُالمنتفع273ُالوصـــــــية

                                                           
ُ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية،ُالتيُنصتُعلى:ُ"586انظرُنصُالمادةُ)269ُ ُق بَّل  ر  ورُِلِآخ  ُالَّم أَّج  ار  ت أَّجِرُِإيج  ُع ق ارااالِلَّم سَّ ان  ُك  ُ".لَّق بَّضُِإنَّ
ُ.36تنفهاُعنُالمنتجات،ُالعبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُصراجعُفيُمعنىُالثمارُوأنواعهاُواخ270ُ
ُاستناداُلقاعدة:ُ"ُفاقدُالشيءُلُيعطيه".العدلية،ُُ(ُمنُمجلةُالحكام592-591انظرُالمادةُ)271ُ
كُالعينُلمالُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالردني،ُحيثُنصتُعلىُانه:ُ"ُتنازلُالمنتفعُعنُحقُالنتفاعُلُيؤثرُعلىُالتزاماته1218المادةُ)272ُ

 المنتفعُبهاُولُعلىُحقوقُالسير".
دي،ُعليُبذلك،ُانظر:ُالعبيُماللتزافإذاُرتبُمالكُالعقارُحقُانتفاعُعليهُللسير،ُواشــــــترطُالنتفاعُبهُللســــــكنُفق ُوجبُعلىُالمنتفع273ُُ

نُلىُراسهاُالحيازةُومرورُالزمن،ُفإ.ُوفيُحقُالنتفاعُالمكتسبُبينُالورثةُبناءُعلىُالسبابُالمكسبة،ُوع201هادي،ُمرجعُسابق،ُص
الةُالنتفاعُيكونُخار ُعنُارادةُمالكُالرقبة،ُويكونُمكتســـــبُقانوناُوفقُوماُســـــبقُتوضـــــيحهُفيُمتنُالنص،ُوعليهُفإنُالمنتفعُوهذهُالح

أنُولُفيُهذاُالمقامُبعليهُأنُيلتزمُباســـــــــــتعمالُالعقارُالذيُاكتســـــــــــبُعليهُهذهُالحقُبحســـــــــــبُماُاعدُله،ُأيُوفقاُلطبيعته،ُولُمكانُللق
وليوُُالنتفاعُيكونُوفقُإرادةُأوُاشــتراطُصــاحبُالرقبةُعلىُالوريثُالخرُالمنتفع،ُلنُذلكُيكونُفيُحالُالعقدُأوُالوصــيةُبهذاُالحق،

هُعُوفقُهذإلُأنُلمالكُالرقبةُأنُيعترضُعلىُهذاُالنتفاُعنُطريقُاكتســــــابهُبعدُحيازةُقانونيةُصــــــحيحةُومرورُالزمنُالمكســــــبُقانونا.
اءتُجالحالةُإذاُاستعملهُمنُاكتسبهُوفقُماُسبقُبيانهُبشيءُقيرُمشروعُاوُبصورةُلُتتفقُمعُطبيعته،ُوذلكُاستناداُللنصُالعامُالذيُ

ُ(ُوالتيُنصــــــــتُعلى:ُ"533بهُمجلةُالحكامُالعدليةُفيُالمادةُ) د ىُالصــــــــُّ ُبِإِحَّ ُالَّم أَّج ور  رِ ب  ُي خ  ت أَّجِر  ُالَّم ســــــــَّ ان  ُك  رُِإنَّ ل ىُو  ُع  جِر  ُالآَّ دِرَّ ُي قَّ ل مَّ ُو 
ُا خ  ف ســـــــ  ُو  اكِم  ع ُالَّح  ار ةُ م نَّعِهُِر اج  ج  ولمالكُنصـــــــتُعلىُانه:ُ"ُُ(ُوالتي1209/2"،ُوهوُايضـــــــاُماُجاءُبهُالقانونُالمدنيُالردنيُفيُالمادةُ)لإَِّ

دُيطلبُمنُالمحكمةُانهاءُحقُالنتفاعُورُقيرُمشــــروعُاوُلُيتفقُمعُطبيعةُالشــــيءُالمنتفعُبهُوانُُالرقبةُانُيعترضُعلىُايُاســــتعمال
ُ".بحقوقُالسيرُالشيءُاليهُدونُاخنل



83 
 

النتفاعُبصورةُلُتتفقُمعُطبيعته،ُأوُبالستعمالُقيرُالمشروعُللعقارُمحلُُللعقارُمحل
هذاُالحق،ُولهُأنُيلجأُللمحكمة،ُويطلبُانهاءُحقُالنتفاع،ُوهوُماُيترتبُعليهُانقضــــــاءُ

 هذاُالحق.
التزامُالوريثُالمنتفعُبالمحافظةُعلىُحصــةُالوريثُالخرُالمنتفعُبها،ُوهذاُاللتزامُمســتمدُ -2

اعدُوالحكامُالعامةُالتيُتنظمُحقُالنتفاع،ُوالآثارُالتيُتترتبُعليه،ُبالتاليُفعلىُمنُالقوُ
،ُولُيضـــــمنُالمنتفع274ُالمنتفعُأنُيعنىُبحفظُالشـــــيءُالمنتفعُبه،ُعنايةُالشـــــخصُالمعتاد

 .275هن ُالعقارُالمنتفعُبه،ُإذاُكانُهذاُالهن ُدونُتعدُاوُتقصيرُمنه
ثناءُانتفاعهُبالنفقاتُأآخرُفيُعقارُموروثُملزمُفيُنُالوريثُالمنتفعُبحقُوريثُأكماُ -3

عمالُالصــــــــــــــيانة،ُونحنُهناُنتحدثُعنُالنفقاتُأُالتيُيقتضــــــــــــــيهاُحفظُالعينُالمنتفعُبهاُوُ
،ُأماُبخصــــــــوصُتلكُالنفقاتُقيرُالمعتادةُوالصــــــــنحاتُالجســــــــيمة،ُوالتيُل276ُالمعتادة

ىُالمالكُبنُجبرُعليه،ُمالمُمنه،ُفإنهاُتكونُعلُبخطأعنقةُللمنتفعُبهاُلُبتقصـــــــــــــيرُولُ
،ُإلُأنه277ُحكامُليســــــتُمنُالنظامُالعاميكونُهنا ُاتفاقُيقضــــــيُبسيرُذلك،ُكونُهذهُالأ

تحـــدثُعنُحقُانتفـــاعُمكتســـــــــــــــــبُبموجـــبُأُيلهـــذهُالحـــالـــة،ُكونُورطبيعـــةُالحـــال،ُووفقـــااُ
ُالتصـــــــــــرفاتُالقانونيةُالمكســـــــــــبةُ)الحيازةُوالتقادم(،ُفنُيتصـــــــــــورُأنُيكونُهنا ُاتفاقُبين

نُالتفاقُيتصــــورُوجودهُإذاُماُاكتســــبُهذاُالحقُبموجبُالعقدُالوريثُوالوريثُالآخر،ُلأ
 وُالوصية.أ

أوجبُالمشرعُعلىُصاحبُحقُالنتفاعُبشكلُعامُوالوريثُالمنتفعُفيُهذاُالموضوع،ُلوُ -4
اســـــــــقطناُعليهُنصُالقانون،ُانُيخطرُالمالكُ)الوريثُالذيُي نت فعُبحصـــــــــتهُمنُقبلُوريثُ

وُقصـــــــبهُقاصـــــــب،ُوفيُحالُهلكُأعلىُالشـــــــيءُالمنتفعُبه،ُُادعىُالسيرُحقااُُآخر(،ُاذا
العقارُأوُتلفُاوُاحتا ُإلىُاصــــــــــــــنحاتُجســــــــــــــيمة،ُوالتيُتقعُنفقاتهاُعلىُعاتقُالمالكُ

                                                           
ُيقعُالُعلىُلوهذاُيعنيُبطبيعةُالحالُأنُالوريثُالمنتفعُيتحملُالنفقاتُالنزمةُللمحافظةُعلىُالعقارُالذيُينتفعُبه،ُإلُأنُاللتزام274ُُ

عقار،ُالبســـيطةُالناشـــئةُعنُالســـتخدامُالمعتادُللُبالأضـــرارهُالصـــنحاتُتتعلقُالنفقاتُالمعتادةُالتيُتتطلبهاُالصـــنحاتُالبســـيطة،ُوهذ
 .547/6،ُانظرُأيضا:ُالسنهوري،ُالوسي ،255ُ،ُصالمسماةالبوابُوالنوافذ.ُانظر:ُالعبيدي،ُعلي،ُهادي،ُالعقودُُكإصنج

ُي لَّز م ُ(ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية،ُحيثُنصــتُعلى:ُ"601انظرُنصُالمادةُ)275ُ ُفِيُيُ ل  ُالَّم أَّج ور  ُإذ اُت لِف  م ان  ُالضــلَ ُي ك نَّ ت أَّجِرُِم اُل مَّ دُِالَّم ســَّ
تِهُِلِم أَّذ ونِيلَتِهُِ ال ف  ُم خ  يهُِأ وَّ دِ  ُت ع  يرِهُِأ وَّ عقارُاوُتلفُنتيجةُلتعديُالمنتفعُأوُهلكُالُوإذا.906ُانظرُايضــا:ُد.ُالصــدة،ُمرجعُســابق،ُصُ"،بِت قَّصــِ

قُيةُالمعتادة،ُكانُالمنتفعُمســــــــــؤولُعنُتعويضُالوريثُالمالك،ُوهذاُماُيفهمُمنهُانُيدُالوريثُمكتســــــــــبُحتقصــــــــــيرهُفيُالحفظ،ُاوُالعنا
ُ.202النتفاعُعلىُالعقارُهيُيدُأمانةُوليستُيدُضمان،ُانظر:ُالعبيدي،ُعليُهادي،ُمرجعُسابق،ُص

لمفروضـــــــةُعلىُحصـــــــةُالوريثُالمنتفعُبها،ُانظر:ُومنُالنفقاتُالمعتادةُالتيُيتحملهاُصـــــــاحبُحقُالنتفاع،ُالضـــــــرائب،ُوالرســـــــومُا276ُ
 .910،ُالصدة،ُمرجعُسابق،ُص125/9السنهور،ُالوسي ،ُ

 .202ادعبيدي، علي هادي، ةرجع سابق، ص 277
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قانونا،ُأوُاذاُاحتا ُإلىُاتخاذُأيُاجراءُلدفعُخطرُعنُالعقارُالمنتفعُبه،ُإنُكانُخفيا،ُ
وفقُماُتمُبيانه،ُفإنُالمشــــــــــــــرعُقدُجعلهُُبالإخطارمنتفعُوفيُالحالةُالتيُلُيقومُفيهاُال

 .278بالتعويضُإذاُثبتُالضررُمسؤولُعنُالضررُالذيُيلحقُبالمالك،ُوكانُملزمااُ
تزامُالمنتفعُبردُنتفاعُهوُحقُمؤقتُيترتبُعليهُالنُحقُالأفقدُأشــــرناُفيُبدايةُهذاُالبندُب -5

بانتهاءُمدته،ُوهذاُقيرُمتصــــــــورُإلُالشــــــــيءُعندُانتهاءُحقُالنتفاع،ُوينتهيُهذاُالحق،ُ
ماُفيُحالُاكتســـابهُبناءُعلىُالتصـــرفاتُأوُوصـــية،ُأفيُحالُتمُاكتســـابُهذاُالحقُبعقدُ

،ُبالتاليُفإنُحقُموضــــــوعُدراســــــتيالمكســــــبةُلهُقانوناُالمتمثلةُبالحيازةُومرورُالمدة،ُوهيُ
رُمحددُالمدة،ُوعليهُالنتفاعُوهذهُالحالةُينتهيُبوفاةُالمنتفع،ُكماُلوُكانُهذاُالحقُقي

حولُيـدهمُعلىُيلتزمُالورثـةُبـالردُإذاُتوفيُمورثهمُالمنتفع،ُوفيُحـالُامتنـاعهمُعنُالردُتت
ُ.279لىُيدُضمان،ُلنهمُيصبحواُفيُهذهُالحالةُبمركزُالساصبإُةمانأالشيءُمنُيدُ

 المبحث الثاني
 التقادم المكسب كمانع من موانع سماع دعوى الاعتراض

ادمُالمكســــــــــــبُكأثرُمنُآثارُالحيازةُطريقااُيمكنُأنُيســــــــــــتخدمهُحائزُالحقُالعينيُيعتبرُالتقُُُُُُ
الذيُاستمرتُحيازتهُلهذاُالحقُمدةُمعينةُفيُالتمسكُبملكيتهُلهذاُالحقُالعيني،ُبمعنىُأنُالهدفُ
منُوجودُالتقادمُالمكسبُأوُمرورُالزمنُالمانعُمنُسماعُدعوىُالعتراضُيتمثلُفيُتحقيقُفوائدُ

تنحصـــــــــرُفيُالحائزُفق ،ُُبلُتتعداهُإلىُالمالكُوالمجتمعُككل،ُفمدةُمرورُالزمنُالمانعةُُعدة،ُل
،ُمنُســــــــــماعُدعوىُالعتراضُمنُشــــــــــأنهاُانُتعملُعلىُدرءُالمنازعاتُالتيُقدُتنشــــــــــأُمســــــــــتقبناُ

،ُوذلكُمنُخنلُمطابقةُالوضـعُالقانونيُبالوضعُوالضـطرابللتقليلُمنُحالةُالفوضـىُُبالإضـافة
ُت،ُقدُأخذ280فيُمحطاتُســــــابقةُمنُالرســــــالة،ُفإنُمجلةُالأحكامُالعدليةُتوضــــــحأكماُوُ الفعلي.

                                                           
اذاُادعىُالسيرُحقاُُ-أُ-المالك:ُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالردني،ُوالتيُنصــــــــتُعلىُانه:ُ"ُعلىُالمنتفعُانُيخطر1213ُراجعُالمادةُ)278ُ

ُ-لفُاوُاحتا ُالىُاصنحاتُجسيمةُمماُيقعُعلىُعاتقُالمالك.ُ هلكُالشيءُاوُتُإذاُ-يءُالمنتفعُبهُاوُقصبهُقاصب.ُبعلىُالش
ُفانهُيكونُمسؤولُعنُالضررُالذيُيلحقُالمالك".ُبالإخطارلمُيقمُالمنتفعُُاذافُ-2احتا ُالىُاتخاذُاجراءُلدفعُخطرُكانُخفيا.ُُإذا

ُاي بَّق ىُ،ُوالتيُنصــتُعلىُانه:ُ"ُمجلةُالحكامُالعدلية(ُمن606ُالمادةُ)لعامةُالمنصــوصُعليهاُفيُوهذاُماُيفهمُمنُالقاعدةُا279ُ ور  لَّم أَّج 
ت عَُّ ُاســـــَّ ل ىُه ذ اُل وَّ ُو ع  ان  م اُك  ار ةُِك  ج  اءُِالإَِّ ُانَّقِضـــــ  ت أَّجِرُِعِنَّد  ةُِأ م ان ةاُفِيُي دُِالَّم ســـــَّ دِيع  ُك الَّو  ُالَّم أَّج ور  ت أَّجِر  ُالَّم ســـــَّ ار ةُِوُ م ل  ج  ةُِالإَِّ اءُِم دلَ ُانَّقِضـــــ  د  ُب عَّ ت لِف 
طِهُِإيلَُ ُي عَّ ل مَّ ت أَّجِرُِو  ُالَّم سَّ ار ةُِمِنَّ ج  اءُِالإَِّ ُانَّقِض  ُم ال ه ُعِنَّد  جِر  ُالآَّ ُط ل ب  ُل وَّ ذ لِك  ُك  م ن  م نُ اه ُث ملَُب عَُّي ضَّ ُي ضَّ اِ ُت لِف  س  مَّ ُالإَِّ ُ".د 

.ُففيُهذاُالمبدأُلُيســــــــــــــق ُالحق،ُوذلكُلنُالحقُأقوىُمنُالزمن،ُوماُيســــــــــــــق ُهوُ(1675-1660مجلةُالأحكامُالعدلية،ُالموادُ)280ُ
التيُاعطاهاُالقانونُلصــــاحبُالحقُلحمايةُحقه،ُفوضــــعُالحائزُيدهُعلىُالعينُولمُيقمُصــــاحبُالحقُفيُرفعُدعوىُفيُمواجهةُُالوســــيلة

والُالمدةُطأعطاهُإياهاُالقانونُلحمايةُحقه،ُفعدمُرفعُتلكُالدعوىُالحائزُومطالبتهُبالعينُالتيُيضعُيدهُعليها،ُفهناُسقطتُالوسيلةُالتيُ
ُعدمُوجودُحقُظاهرُله،ُا ُ.57ص،ُمرجعُسابق،ُنظر:ُهياجنه،ُعبدُالناصرُزيادالزمنيةُالتيُحددهاُالقانونُإنماُهيُدليلُعلىاُ
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منُســــماعُالدعوى،ُُالحالةُيمنعمرورُالزمنُوهذهُالزمنُالمانعُمنُســــماعُالدعوى،ُوُُبمســــالةُمرور
معُالتأكيدُعلىُانُمرورُالمدةُلُتكســــبُالحائزُملكيةُالعينُالتيُيحوزها،ُفالحقُلُيســــق ُبمرورُ

ُ.281ماُالوسيلةُالتيُأعطاهُإياهاُالقانونُلحمايةُحقهُهيُالتيُسقطتُبمرورُالزمنالزمن،ُإن

ولُوفيُهذاُالمبحثُســـــــــــنتطرقُللدفوعُالشـــــــــــكليةُفيُدعوىُالعتراض،ُوذلكُفيُالمطلبُالأُُُُُُ
لدفعُلُبالإضــــــــــافةوارتباطهُبالنظامُالعام،ُفيُفرعهُالول،ُُالدفعُبعدمُالقبولمنه،ُوالذيُيندر ُتحتهُ

ماُالمطلبُالثانيُمنُأ،ُفيُفرعهُالثاني،ُبعدمُالقبولماعُدعوىُالعتراضُكأحدُالدفوعُبعدمُســــــــــــــ
المبحثُفكانُحولُأثرُردُدعوىُالعتراضُعلىُاكتســـــــــابُالحقوقُالعينيةُالصـــــــــلية،ُحيثُاندر ُ

،ُأماُالمســــــــــــــق (ُ)التقادمتحتهُفرعينُمتتاليين،ُكانُفيُالولُحولُأثرُردُالدعوىُعلىُالمعترضُ
ُ.المكسب(ُ)التقادمكانُحولُأثرُردُالدعوىُعلىُالمعترضُعليهُالثانيُف

 ولالمطلب الأ 
 دعوى الاعتراض في القانونيةالدفوع 

وُماُيعرفُبمدةُمرورُالزمنُالمانعُمنُســـــــــــماعُأهنا ُآثارُقانونيةُيرتبهاُالتقادمُالمكســـــــــــبُُُُُُُ
ةُالعقار،ُفقدُأوجبُالمشرعُالدعوى،ُولكيُينتجُالتقادمُالمكسبُأوُمرورُالمدةُأثرهاُفيُكسبُملكي

الســماجُللحائزُبالتفكيرُبُتتمثل،ُوعلةُذلك283ُلهذاُالعقارُالتمســكُبمدةُمرورُالزمن282ُعلىُالحائز
                                                           

مُالمكسبُانُالقانونُالمصريُاخذُبفكرةُالتقادُلوقدُسارُالمشرعُالردنيُفيُالقانونُالمدنيُعلىُذاتُنهجُالمجلةُفيُهذهُالمسالة،ُإ281ُ
 "ُ(ُمنُالقانونُالمدني،ُحيثُنصــتُعلىُانه:986ونتيجةُلهُيكســبُالحائزُملكيةُالعينُالتيُيحوزها،ُوهذاُماُأكدُعليهُفيُنصُالمادةُ)

نُأكونُهذاُالحقُخاصــــــــــــــاُبه،ُكانُلهُمنُحازُمنقولُأوُعقاراُدونُأنُيكونُمالكاُله،ُأوُحازُحقاُعينياُعلىُمنقولُأوُعقارُدونُأنُي"
ُ.17،ُانظر:ُعنونة،ُسالي،ُمرجعُسابق،ُص"إذاُاستمرتُحيازتهُدونُانقطاعُخموُعشرةُسنةُالعينييكسبُملكيةُالشيءُأوُالحقُ

إذاُ"يها:ُ،ُحيثُجاءُفم1958(ُلسنة51ُقانونُمعدلُلأحكامُالأموالُقيرُالمنقولةُرقمُ)(ُمن4ُوهذاُماُيفهمُمماُوردُفيُنصُالمادةُ)282ُ
تصـــرفُُتصـــرفُواحدُأوُأكثرُمنُالورثةُمدةُمرورُالزمنُأوُأكثرُبمالُقيرُمنقولُلمُتتمُفيهُالتســـويةُمســـتقناُعنُباقيُالورثةُفيعتبرُأنه

البندُُهذاُ"،ُحيثُيفهمُمنُنهايةذاُالتصــــــــرفُلمُيكونُعلىُذلكُالوجهبهُبالنيابةُأوُبالوكالةُعنُباقيُالورثةُماُلمُيقمُبينةُقويةُعلىُأنُه
لىُهذاُالحقُلُيقتصـــــــــرُعأنهُيقعُعلىُعاتقُالحائزُالتمســـــــــكُبمدةُمرورُالزمنُوانهُحازُالعقارُبنيةُتملكهُاســـــــــتقنلُعنُباقيُالورثة.ُوُ

ةُالحائزُفحســـب،ُفيحقُلخلفُالحائزُالعامُوالخاصُودائنيُالحائزُوكلُمنُلهُمصـــلحهُالتمســـكُبالتقادمُودائنيُالحائزُنصـــتُعليهاُالماد
يجوزُللمحكمةُأنُُلمنُالقانونُالمدنيُالمصـــــريُ"1ُُُ/387ُالمادةنُالقانونُالمدنيُالمصـــــري،ُحيثُنصـــــتُعلىُأنه:ُنصُم1ُُ/387

ُذلكُبناءُعلىُطلبُالمدينُأوُبناءُعلىُطلبُدائنيهُأوُأيُشخصُلهُمصلحةُفيهُولوُمنُتلقاءُنفسها،ُبلُيجبُأنُيكونُتقضيُبالتقادمُ
ُ." لمُيتمسكُبهُالمدين

ُالمصــلحةثيرهُمنُتلقاءُنفســها،ُبلُيجبُعلىُصــاحبُلُتُالمحكمةالتمســكُبهُوذلكُلأنُ-المصــلحةصــاحبُ-علىُالحائزحيثُيجب283ُُ
إنُكانُأســــاســــهُوُ،ُلنُالتقادمُاوُمرورُالمدةُليوُمنُالنظامُالعام،ُولُتثيرهُالمحكمةُمنُتلقاءُنفســــها،ُحتىُإثارتهُلأنهُلُيقعُبقوةُالقانونُ
وهناُُ.195ةرجع سااااابق. ص وادجنائية ادةدنيةتن اااايليه ةن ادناحيتين  دراسااااةادةنجي، ةحةد: لعامة،ُانظر:ُقائمُعلىُحمايةُالمصـــــــلحةُا

كانُيجهلُُيحقُلهُالتمســكُبالتقادم،ُحتىُلوُنف،ُلصــاحبهُلعقارالتقادمُوقامُبإعادةُافيُحالُعدمُقيامُالحائزُبالتمســكُبانهُتجدرُالشــارةُ
لكُوفاءُكانُذ ،إلىُصــــــاحبهُلعقارقامُبإعادةُا،ُوفيُنفوُالوقتُبالتقادمالحائزُللعقارُإذاُتمســــــكُمرُكذلكُالأوُ،ُالتقادمُقدُاكتملتانُمدةُ

 .195انظر:ُالصدة،ُعبدُالمنعم،ُمرجعُسابق،ُصُ.بالتزامُطبيعيُتخلفُفيُذمةُالحائزُبعدُانُكسبُالحقُبالتقادم
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فإذاُرأىُنفســــــــــهُلهُالحقُفيُملكيةُالعينُالتيُيحوزهاُفانهُيقومُُ،حقيتهُبملكيةُالعينُمنُعدمهأفيُ
بالتقادمُُيتمســكُنفوُلهُحقُفيُملكيتهُللعينُهُليأنُالداخليةأماُإذاُرأىُوفقُقناعاتهُُ،بالتمســكُبه

ُ،ُوذلكُوإنُكانُقدُشـــــــرعُلحمايةُالمصـــــــلحةُالعامة،ُإلُأنُللتقادمُارتباطاا284ُويقومُفيُالتنازلُعنه
ُُ.285بالمصلحةُالخاصةُايضاُمباشرااُ

لتقادمُتجُأنهاُلمُتنظمُقواعدُالتمسكُباتنسأـُي،ُفإننحكامُالعدليةالأموادُمجلةُُلأحكامرالرجوعُوُُُُُُُ
بينُنصـــوصُموادهاُورشـــكلُصـــريبُوواضـــب،ُبلُنصـــتُومرورُالزمنُالمانعُمنُســـماعُالدعوى،ُ

حكامُالأمنُمجلةُُ(1631)ُعرفتُالمادةُ،ُوقدعلىُأنُالتقادمُيتمُالتمســـــــــــــــكُبهُعنُطريقُالدفع
،ُفتمُتيانُبدعوىُمنُقبلُالمدعىُعليهُتدفعُدعوىُالمدعيُ..."الهوُ ":286علىُأنهُالعدليةُالدفع

وذلكُلمعرفهُالتقادمُتحتُأيُنوعُمن287ُُالمحاكماتُالمدنيةُالفلســــــطيني إلىُقانونُأصــــــولرجوعُال
قانونُاصــــــــــولُالمحاكماتُ،ُحيثُورحســــــــــبُأنواعُالدفوعُيندر ُلمعرفةُكيفيةُالتمســــــــــكُبهُوأحكامه

ُ،ُتتمثلُفيماُيلي:ُثةُأنواعنإلىُثُبشكلُعامُتقسمُالدفوع،ُتمُالمدنية

كنشوءُُ،هذاُالنوعُمنُالدفوعُينصبُعلىُذاتُالحقُالمدعىُبهوُُ،ةوضوعيالدفوعُالمُ:ولالأ النوع  
ُ.288الحقُأوُوجوده

ُالمدنيةمنُقانونُأصــــــــــــــولُالمحاكماتُُ(90)ُالمادةُنصــــــــــــــتفقدُُ،الدفعُبعدمُالقبولُ:النوع الثاني
علىُعدمُاحقيةُالخصـــــــمُفيُرفعُهذاُالدفعُينصـــــــبُالفلســـــــطيني،ُعلىُهذاُالنوعُمنُالدفوع،ُحيثُ

ُ.289فيُرفعهاُالمصلحةكانعدامُُ،لقبولهاُزمةالنذلكُلعدمُتوافرُالشروطُوُُ،الدعوىُ

                                                           
 .89عنونة،ُسالي،ُمرجعُسابق،ُص284ُ
وهياجنه،ُعبدُالناصـــــرُزيادُعلي:512ُُصســـــابق.ُوالصـــــده،ُعبدُالمنعم:ُمرجعُُ،304ســـــابق،ُصســـــوار،ُمحمدُوحيدُالدين:ُمرجع285ُُ

ُ.1061مرجعُسابق.ُص
راءُقـدُ(،ُفالدفعُإج1631ويرىُالباحثُأنهُمنُالممكنُأنُنوجهُالنتقادُلتعريفُمجلةُالحكامُالعدليةُللدفعُالواردُفيُنصُالمادةُ)286ُ

لقبولُفهوُاوقدُتثيرهُالمحكمة،ُكماُأنهُلمُيحددُالســــبابُالتيُيبنىُعليهاُالدفع،ُاماُالدفعُبعدمُيثيرهُالخصــــمُالذيُفيُمركزُالمدعىُعليهُ
لطةُفهذاُالنوعُمنُالدفوعُيرميُإلىُإنكارُسُالموضوع،الدفعُالذيُيوجهُإلىُالحقُفيُرفعُالدعوى،ُأيُإلىُمكنةُالحصولُعلىُالحكمُفيُ

ُ-ةالدفوعُالشــــكليةُبينُالشــــريعةُوقانونُأصــــولُالمحاكماتُالمدنيُ،رائدالكردي،ُوع:ُد.ُانظرُفيُهذاُالموضــــُ.المدعيُفيُاســــتعمالُدعواهُ
 .84ص-2010ُالطبعةُالأولى

 .28/9/2000الصادرُبتاريخ2001ُُلسنة2ُُرقمُُوالتجاريةُالمدنيةقانونُأصولُالمحاكمات287ُُ
دارُُة.ُمكتب3.ُط1،ُ 2001(ُلســــــــــــــنة2ُرقمُ)ُةوالتجاريُةشــــــــــــــرجُقانونُأصــــــــــــــولُالمحاكماتُالمدنيالتكروري،ُعثمان:ُالكافيُفي288ُُ

 .516،ُص2013الثقافه.
،2013ُ.نالأزهر.ُقزه.ُفلســــــطيالدعالســــــه،ُســــــعادُعطية:ُالدفعُبعدمُالقبولُفيُالقانونُالفلســــــطيني،ُ)دراســــــةُتحليليةُمقارنة(،ُجامعة289ُُ
ُ.25ص
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ُالدعوى،ُولُيموُموضوعها،ُإجراءاتيوجهُهذاُالنوعُمنُالدفوعُإلىُُ،الشكليةالدفوعُُ:النوع الثالث
ومثالُعليهاُماُنصـــــــــتُعليهُُ،290بنظرُالدعوىُُالمحكمةالدفعُبعدمُاختصـــــــــاصُومنُهذهُالدفوع،ُ

علىُســبيلُُمثلةالأحيثُوردتُتلكُ ســالفُالذكر،ُونُأصــولُمحاكماتُالمدنيةمنُقانُ(91)ُالمادة
ُ.المثالُوليوُعلىُسبيلُالحصر

حدُأكُالدفعُبعدمُالقبوللدراســــــةُُورالتفصــــــيل،ُفيُفرعيينُمتتاليينُســــــأبحثوفيُهذاُالمطلبُُُُُُُ
ُهذاُالدفعُارتباطمدىُوُُالدفوعُالمنصـــــــــوصُعليهاُفيُقانونُاصـــــــــولُالمحاكماتُالمدنيةُوالتجارية،

،ُكماُيليُالدفوعُبعدمُالقبولللدفعُبعدمُســـــــــــــماعُدعوىُالعتراضُكأحدُُبالإضـــــــــــــافةبالنظامُالعام،ُ
ُبيانه:ُ

 

 الفرع الأول

 الدفع بعدم القبول وارتباطه بالنظام العام

يجوزُ"ُ:مدنيةُوالتجاريةُالجديدُعلىُأنه(ُمنُقانونُأصــــــــــــــولُالمحاكماتُال90تنصُالمادةُ)ُُُُُُ
عدمُقبولهاُقبلُالدخولُفيُإلىُأيُســـــــببُيؤديُلُهُأنُيدفعُبعدمُقبولُالدعوىُاســـــــتنادااُللمدعىُعلي
الدفعُبعدمُالقبولُ"،ُوعليهُفإنُلنســتئنافُالطلبُأوُقبولهُقابناُ،ُويكونُالقرارُالصــادرُبردُالأســاس

ىُاعتبارُعلليوُدفعاُموضوعياُكماُأنهُلأنهُلُيتعلقُبالإجراءات،ُلُيعدُمنُقبيلُالدفوعُالشكلية،ُ
يُأنهُيتعلقُبلُهوُدفعُبعدمُأحقيةُالمدعيُفيُُرفعُالدعوىُ،ُأُ،لُيتصـــــــلُبالحقُالمدعىُبهُأنه

ُ،ُفينكرُوجودهاُلعدمُتوافرُأحدُالشــــــــــــــروطُالتيُيتطلبهاُالقانونُلقبولُهذهبالحقُفيُرفعُالدعوىُ
ُ.291الدعوىُ

ــــفشُُُُُُ ــــرطُأهـ ــــليةُكـ ــــلُمنُالمدعيُوالمدعىُعليهُيثيرُدفعُالصـ وشرطُأنُيكونُُ،الدعوىُُةُفيفـ
والتنــاقض،ُوشــــــــــــــرطُأنُيكونُلرافعُُدعىُبــهُمعلومــاُيثيرُدفعــاُالجهــالــةكــلُمنُالمــدعىُعليــهُوالمــ

                                                           
 .28التكروري،ُعثمان،ُمرجعُسابق،ُص290ُ
1ُرُايضـــا:ُمحســـن،ُأحمد،ُالدفوعُالشـــكليةُوالدفوعُالموضـــوعية،ُمقال،ُتاريخُالنشـــر،ُ.ُانظ518صُ،ُمرجعُســـابق،التكروري،ُعثمان291ُ

،ُحيثُيوجهُهذاُالدفعُإلىُالحقُفيُرفعُالدعوىُأوُالطعنُورالتاليُلُيعدُدفعاhttps://ae.linkedin.com/pulseُُ/.2018ُابريلُ
وقدُعبرُعنهُآخرونُبوصـــفه:ُ"الدفعُبعدمُقبولُالدعوىُهوُدفعُلُُالدفعين.فعاُشـــكلياُبحتاُوإنماُهوُوســـ ُبينُهذينُموضـــوعياُبحتاُأوُد

يوجهُإلىُإجراءاتُالخصــــــومةُكماُهوُالحالُفيُالدفوعُالشــــــكليةُأوُإلىُالحقُالمدعىُبهُكماُهوُالحالُفيُالدفوعُالموضــــــوعيةُدائماُهوُ
دعوىُلنتفاءُالمصــــلحةُأوُلرفعهاُمنُقيرُذيُصــــفةُأوُلرفعهاُبعدُفواتُالميعادُأوُلســــبقُالفصــــلُدفعُموجهُإلىُحقُالخصــــمُفيُرفعُال

 .145ص-1977-دارُالفكرُالعرري–مصرُُ–،ُاحمد،ُاصولُالمرافعاتُمد.ُسليفيها"ُانظر:ُ

https://ae.linkedin.com/pulse/
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،ُوشــــرطُألُيكونُقدُســــبقُصــــدورُحكمُفيُيُرفعهاُيثيرُدفعُانعدامُالمصــــلحةالدعوىُمصــــلحةُف
ســــبةُأوُالميعادُ،ُوشــــرطُأنُترفعُالدعوىُفيُالمنايرُالدفعُبحجيةُالشــــيءُالمحكومُبهموضــــوعهاُيث

مُســـماعُالدعوىُلمرورُالزمنُالذيُحددهُالمشـــرعُيثيرُالدفعُبأنُالدعوىُســـابقةُلأوانهاُأوُالدفعُبعد
ُ.292وهكذا

الدفعُبعدُالقبولُمنُناحية،ُوإلىُمدىُتعلقُهذاُالدفعُُســــــــــــــأبحثُحولُمفهوموفيُهذاُالفرعُُُُُُُ
ُبالنظامُالعام،ُمنُناحيةُاخرى،ُكماُيليُبيانه:

 293وم الدفع بعدم القبول: مفهأولاا 

فقدُعرفُبعضُالفقهاءُمفهومُالدفعُبعدمُالقبولُبانه:ُ"الوســيلةُالجرائيةُالتيُحددهاُالمشــرعُُُُُُُ
للمدعىُعليهُللتمســـــــكُبتخلفُالشـــــــروطُالقانونيةُالواجبُتوافرهاُفيُالدعوىُالقضـــــــائيةُوالتيُتكونُ

نه:ُ"ُماُيتقدمُبهُالخصــــــــــــــمُمنُألىُ،ُوعرفهُالبعضُالآخرُمنُالفقهُع294لزمةُلقبولُهذهُالدعوى"
،ُفالواضــــــــــــبُمنُهذه295ُدفاعُيرميُبهُإلىُالطعنُبعدمُتوافرُالشــــــــــــروطُالنزمةُلســــــــــــماعُالدعوى"

التعريفاتُإجماعُالفقهُالجرائيُعلىُتعريفُالدفعُبعدمُالقبولُعلىُأنه:ُ"ُالوســـــــــــيلةُالجرائيةُالتيُ
ُ.296وطُالتيُيتطلبهاُالقانونُفيها"ينكرُبهاُالخصمُحقُخصمهُفيُرفعُالدعوىُلعدمُتوافرُالشرُ

لهُنُالدفعُبعدمُالقبولُيقتصـــــــرُإعماأويرىُالباحثُأنُالتعريفاتُالفقهيةُالســـــــابقةُتجمعُعلىُُُُُُُ
علىُتخلفُشــــــــــــــروطُقبولُالدعوى،ُوعليهُفإنُالحقيقةُقيرُذلك،ُلأنُالدفعُبعدمُالقبولُيوجهُإلىُ

لحقُســـيكونُمعدومُبطبيعةُالحال،ُبمعنىُالحقُفيُالدعوى،ُوإذاُانعدمتُشـــروطُالدعوىُفإنُهذاُا
كونُنُالحقُفيُالدعوىُلُيتوافرُإلُبتوافرُشــــــــــــــروطُقبولها،ُوانتفتُموانعُهذاُالقبول،ُوالتيُقدُتأ

القبولُُقانونيةُكمرورُالزمان،ُوقدُتكونُاتفاقيةُكالصلب،ُبالتاليُيمكنناُالقولُبأنُالتمسكُبدفعُعدم
ُهذهُيتمثلُبمرورُالزمان.ُيلُالدعوى،ُوهوُفيُدراستممكنُفيُحالُوجودُمانعُمنُموانعُقبوُ

                                                           
 التكروري،ُعثمان،ُمرجعُسابق.292ُ
نُمذكرُتعريفُصريبُوواضبُلهذاُالنوع2001ُُ(ُلسنة2ُمُ)لمُيردُفيُقانونُأصولُالمحاكماتُالمدنيةُوالتجاريةُالفلسطينيُرق 293

انونُق(ُمن115ُ(ُمنه،ُوكذلكُالمشرعُالمصريُالذيُنصُعليهُبموجبُالمادةُ)90الدفوع،ُحيثُتمُذكرُالدفعُبعدمُالقبولُفيُالمادةُ)
،ُحيثُيفهمُ"يةُحالةُتكونُعليهاُالدعوىُالتيُجاءُفيهاُأنُ"ُالدفعُبعدمُقبولُالدعوىُيجوزُإبداؤهُفيُأ1968ُ(ُلسنة13ُالمرافعاتُرقمُ)

 منُالمادتينُالسابقتينُأنُكلُمنُالمشرعينُالفلسطينيُوالمصريُلمُيضعاُتعريفاُصريحاُوواضحاُللدفعُبعدُالقبول.
ُ.287،ُص2011يثةُللكتاب،ُلبنان،ُد،ُالمؤسسةُالح1حاكماتُالمدنية،ُ شندب،ُرريع،ُشرجُقانونُأصولُالم294ُ
ُ،ُالمطبعةُالنموذجية،ُالقاهرة،2لعشـــــــــماوي،ُعبدُالوهاب،ُقواعدُالمرافعاتُفيُالتشـــــــــريعُالمصـــــــــريُوالمقارن،ُ العشـــــــــماوي،ُمحمد،ُوا295ُ

ُ.299،ُص1958
 .108،ُص2020ينُللحقوقُسنةُالرافدُ–راسةُمقارنةُدُ–الدفعُبمرورُالزمانُالمانعُمنُسماعُالدعوىُالدليمي،ُأجياد،296ُُ



89 
 

تعريفُالدفعُبعدُالقبولُعلىُأنه:ُ"ُالدفعُالذيُيوجهُإلىُحقُالخصــــمُفيُرفعُُيوعليهُيمكننُُُُُُ
وُلوجودُمانعُمنُموانعُقبولها،ُويهدفُإلىُمنعُأالدعوىُلعدمُتوافرُشــــــــــــــرطُمنُشــــــــــــــروطُقبولهاُ

ُ.297وُلمدىُاحقيةُالمدعيُفيُطلبه"أضوعهاُالمحكمةُمنُالنظرُفيها،ُدونُالتعرضُلموُ

رموجبُهذاُالدفعُأعطىُالمشرعُالأحقيةُللخصمُبأنُيدفعُأمامُالقضاءُبالمتناعُعنُوعليهُوُُُُُُُ
،ُأوُلرفع298ُســــماعُدعوىُخصــــمه،ُبحجةُأنهُلُيحقُلهُرفعهاُلنعدامُمصــــلحته،ُأوُفقدانُصــــفته

بعدُالميعادُالمحددُقانونا،ُكالدفعُبعدمُســماعُُالدعوىُفيُقيرُالميعادُالمحددُلرفعها،ُســواءُقبلُاو
دعوىُالمدعيُلمرورُالزمنُالمانعُمنُســــــماعهاُ)التقادم(،ُأوُأيُدفعُيترتبُعلىُانعدامُأيُشــــــرطُ

ماُيقضــيُبهُالقانونُفيُبعضُالحالتُبعدمُلكلُُبالإضــافةمنُالشــروطُالواردةُفيُالفقرةُالســابقة،ُ
ُ.299جوازُنظرُالدعوىُأوُعدمُسماعها

 القبول بالنظام العام : مدى تعلق دفوع عدماا ثاني

قُبمصــــلحةُأســــاســــيةُمنُمصــــالحها،ُوالتيُيلزمُتحقيقهاُلكلُماُيموُكيانُالدولة،ُأوُيتعُإنُُُُُُ
اُليهالتيُيقومُعُمجموعةُالســـويعتبرُمنُقبيلُالنظامُالعام،ُالذيُيشـــكلُُحتىُتســـيرُفيُطريقها،

.ُاجتماعيةســوُســياســيةُأمُاقتصــاديةُأمُهذهُالأكانتُ،ُســواءُأأوُمصــالحهاُالجوهريةُكيانُالجماعة
والنظامُالعامُبهذاُالمدلولُيعبرُعنُســــموُالمصــــلحةُالعامةُوعلوهاُعلىُالمصــــالبُالخاصــــة،ُلذلكُ

ُُ.300فإنهُيتعينُأنُيباشرُالنظامُالعامُدورهُفيُجميعُالمجالتُالتيُيجبُأنُيتأكدُفيهاُهذاُالسمو

ىُالمحكمةُإذاُلعُوعليهُفإنهُ،قُبالنظامُالعاملإجراءاتُالتقاضـــيُتتعفإنُالعامةُُللقاعدةُفوفقااُُُُُُُ
ُ،اهبعدمُقبولُنفســـــــهاقاءُلالقانونُأنُتقضـــــــيُمنُتُهاُالدعوىُبسيرُالطريقُالذيُرســـــــمهماُرفعتُإلي

حتجا ُلنُهوجُهنا الدعوىُدونُأنُيكونُُعليهاذاُالدفعُفيُأيُحالةُتكونُهإثارةُُليهمدعىُعلول
ُُُ.301بالنظامُالعامُمتعلقُأنُالدفعُرااُمُفيُالموضوعُوذلكُتقديلقبلُالتكجراءاتُلإباقةُلبالدفوعُالمتع

إبداءُالدفعُبعدمُُمدنيةُالقديمُلوجدناُأنهُقدُأجازاكماتُالقانونُأصــــولُالمحلوُعدناُلأحكامُوُُُُُُُ
ىُالباحثُويرُ،ُدفعُمتعلقاُبالنظامُالعامُأمُلالقبولُفيُأيةُمرحلةُمنُمراحلُالتقاضـــيُســـواءُكانُال

لمُيكنُللمدعيُلأنهُإذاُفق ،ُُهذاُأمرُمنطقيُبالنســـــــــــبةُللدفعُالمتعلقُبالنظامُالعاموهذهُالحالةُأنُ

                                                           
 .63اددديةي، أجياد، ةرجع سابق، ص 297
 .371ص4ُُ 7/12/2008ُُتاريخ80/2008ُُمدنيُُنقض298ُ
ُالتكروري،ُعثمان،ُمرجعُسابق.299ُ
 .5،ُص2009الدفوعُالشكليةُفيُقانونُاصولُالمحاكمات،ُدارُالضياءُللنشر،ُ،ُلورنوُسعيدُالحوامدة،ُد.300ُ

 .55،ُص2017ةُالقدس،ُنجاجره،ُمحمدُسالمُمحمود،ُالدفعُبعدمُالقبولُفيُالدعوىُالمدنية،ُرسالةُماجستيرُمنشورة،ُجامع 301
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لُ،ُفإنُالكنمُفيُالموضـــــوعُمهماُطالُلُيجعلُلهُصـــــفةُوُعلىُســـــبيلُالمثالُصـــــفةُأوُمصـــــلحة
دُالكنمُفيُفيجوزُإبداءُالدفعُبانعدامُالصــــــــــفةُأوُالمصــــــــــلحةُبعُ،مصــــــــــلحةُولُينفيُعنهُانعدامها

وعلىُالجانبُالآخرُإذاُكانُالدفعُقيرُمتعلقُبالنظامُ،ُضــــــــــــــوعُإلىُأنُيتمُقفلُبابُالمرافعةالموُ
،ُينحظُأنُأصـــولُالمحاكماتُالمدنيةُالجديدقانونُلماُســـبقُقوله،ُوعليهُفالناظرُلمبررُالعام،ُفنُ

العامُُفيُأيُمرحلةُمنُلأنُالســـــماجُبإبداءُالدفعُقيرُالمتعلقُبالنظامُُ،عنُذلكالمشـــــرعُقدُعدلُ
ُ.302ُاعُللوقتُوإشسالُللقضاءُدونُجدوىُمراحلُالتقاضيُفيهُضي

أمـــاُالـــدفعُبعـــدمُالقبولُالمتعلقُبـــالنظـــامُالعـــامُفيجوزُإبـــداؤهُفيُأيُمرحلـــةُكـــانـــتُعليهـــاُُُُُُُ
ُ،ُولكنُإذاُقدمُقبلُالدخولُفيُأســـــاسُالدعوىُيجوزُاســـــتئنافُالحكمُالصـــــادرُفيهُعلى303الدعوىُ

فيُموضــوعُالدعوىُفنُيجوزُاســتئنافُالحكمُالصــادرُفيهُإلُمعُُســيراُإذاُقدمُبعدُالاســتقنل،ُأم
ُ.304موضوعهاالحكمُالفاصلُفيُ

قــانونيــاُلوقــائعُُاإنُتقــديرُمــدىُتعلقُالــدفعُبعــدمُالقبولُبــالنظــامُالعــامُمنُعــدمــهُيعتبرُتكييفــُُُُُُ
يخضــــــــــــــعُهذاُالتكييفُلرقابةُالنزاع،ُومنُالمعروفُأنُالتكييفُيعتبرُمســـــــــــــــألةُقانونية،ُورالتاليُ

المحكمة.ُوالقاضــــيُعندماُيقومُبعمليةُتقديرُمدىُتعمقُالدفعُبالنظامُالعامُيســــتلهمُالســــوُالعامةُ
قُهذاُالدفعُبالنظامُالعام،ُوعندُافتقادُالقواعدُالمحددةُفيُللتشـــــــريعُالمعمولُبه،ُليحددُمدىُتعفيُا

لســــــوُالجوهريةُالمتعلقةُبمصــــــالبُالمجتمع،ُمجالُفكرةُالنظامُالعام،ُفعلىُالقاضــــــيُالرجوعُإلىُا
ُ.305لكيُيقدرُفيُكلُحالةُعلىُحدة،ُومدىُتعلقُالدفعُبعدمُالقبولُبالنظامُالعامُأوُعدمُتعلقهُبه

                                                           
اصــولُالمحاكماتُالمدنيةُوالتجاريةُالفلســطيني،ُأجازُالمشــرعُإبداءُالدفعُبعدمُالقبولُقبلُالدخولُفيُُ(ُمنُقانون90ُ-89ُالمادتينُ)302ُ

يُالأردنيُدنالمُللقانونُُبالنسبةكماُوجعلُالمشرعُالفلسطينيُالقرارُالصادرُبردُالطلبُأوُقبولهُيكونُقابنُلنستئناف.ُأماُُالدعوى.أساسُ
منهُالتمســـــكُبالتقادمُحيثُأجازتُالتمســـــكُبهاُفيُأيُمرحلهُمنُمراحلُالدعوى،ُحيثُجاءُفيها:ُ"ُويصـــــبُابداءُ 464/2فعالجتُالمادةُ

الفةُالدفعُفيُايُحالةُتكونُعليهاُالدعوىُالُإذاُتبينُمنُالظروفُانُصاحبُالحقُفيهُقدُتنازلُعنهُصراحةُاوُدللةُ"،ُونصُالمادةُس
الذيُنصُعلىُأنُالدفعُبالتقادمُ ،1988لســـنة24ُُمنُقانونُأصـــولُالمحاكماتُالمدنيةُالأردن،ُرقم109ُُالذكرُتعارضُمعُنصُالمادةُ

منُقانونُأصــــــول109ُُُالمادةيجبُإثارتهُقبلُالدخولُفيُأســــــاسُالدعوىُوهذاُالنصُأولىُبالتطبيقُوذلكُلأنُالخاصُيقيدُالعام،ُونصُ
ُالفلســــــطينيُوذلكُلقيامُالمدنيةمنُقانونُأصــــــولُالمحاكمات90ُُُالمادةدنيُكانتُصــــــياقتهاُموفقهُأكثرُمنُنصُالأرُُالمدنيةالمحاكماتُ

ُالمدنيةتُمنُقانونُأصـــــــــولُالمحاكما59ُُالمادةحددتهاُنصُُالمدة،ُ"ُللمماطلةالأولُبتحديدُمدهُمعينهُللمدعيُلإثارةُالدفعُبالتقادمُتجنباُ
حدُيدُهذهُالمدهُلتصــــــــــــــببُســــــــــــــتينُيومُفيُحالتينُإذاُكانُالمدعىُعليهُالمحاميُالعامُالمدنيُأوُكانُأالأردنيُتكونُأماُثنثينُيومُوتزُ

 المؤسساتُالرسميةُأوُالعامةُأوُإذاُكانُالمدعىُعليهُمقيماُخار ُالمملكة".
لُجديد،ُشـــــريطةُأنُتســـــتكمُمعُضـــــرورةُالشـــــارةُفيُهذاُالمقامُإلىُانُالدعوىُالتيُيحكمُالقاضـــــيُبعدمُقبولها،ُيجوزُإعادةُرفعهاُمن303

 الدعوى.شروطُقبولها،ُوعلةُذلكُتتمثلُبالقولُأنُالحكمُبعدمُالقبولُلُيموُالحقُالمرفوعةُبهُ

ُالتكروري،ُعثمان،ُمرجعُسابق.304ُ
،1981ُ،ُفمنشـــــأةُالمعارُُظامهُالقانوني،ُالســـــكندرية،الدفعُبعدمُالقبولُونُ-عمر،ُنبيلُاســـــماعيل،ُقانونُالمرافعاتُالمدنيةُوالتجارية305ُ
،2012ُدارُالثقافة،ُعمان،ُُ.ُللمزيدُحولُهذاُالموضـــــــــــــوعُانظر:ُالكينني،ُمحمودُمحمد،ُاصـــــــــــــولُالمحاكماتُوالمرافعاتُالمدنية،2ص
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 الفرع الثاني

 الدفع بعدم سماع دعوى الاعتراض كأحد دفوع عدم القبول

ُريســــــــــــُحکميُيالذُيالإجرائُالتنظيمُکونُيأنُلُُيالدفاعُتقتضــــــــــــالتقاضــــــــــــيُوُحقُُكفالةإنُُُُُُُ
الدعوىُمعلقااُعلىُإرادةُالخصـــــــــوم،ُلذاُنجدُأنُالمشـــــــــرعُقدُحددُشـــــــــروطااُلُبدُمنُُیالإجراءاتُف

ت ونُالـدعوىُمقبولـة،ُومنُهـذهُالموانعُرفعُُيتوافرهـاُلقبولُالـدعوى،ُوموانعُلُبـدُمنُانتفـائهـاُل 
بهذاُالمانعُهوُالدفعُبعدمُقبولُُكتمســـــــــــــالُووســـــــــــــيلةالمدةُالمحددةُقانونااُلرفعها،ُُواتالدعوىُبعدُف

منُالمصـــلحةُالعامةُالتيُتقتضـــيُاســـتقرارُالمعامنتُوالمراكزُُوانطنقااُُ،306الدعوىُلمرورُالزمان
معُكونُاللتزامُرابطةُمؤقتةُمصــــيرهاُالزوالُُالقانونيةُبوضــــعُحدُللمنازعاتُبينُالفراد،ُوانســــجامااُ

ســـــبابُانقضـــــاءُأمنُُمنُمرورُالزمنُســـــبباا307ُُتُكافةولُيمكنُجعلهاُمؤردة،ُفقدُجعلتُالتشـــــريعا
إليهُفيُمحطاتُســـابقةُفيُالرســـالةُُت،ُوهوُماُأشـــر308ُالدعوىُأوُمانعاُمنُموانعُســـماعهاُوقبولها

حكامُالعدليةُوالمرافعاتُالفلســــــــــــــطينيُوالقانونُالمدنيُالأردنيُوكذلكُالأمرُالمصــــــــــــــري،ُكمجلةُالأ
طالبةُبحقهُدونُعذرُمشـــــــروعُيعتبرُقرينةُعلىُفصـــــــمتُمالكُالعقارُالصـــــــليُمدةُطويلةُعنُالم

ُ.309استيفائهُلهذاُالحقُأوُتنازلهُعنهُلحائزه

وقدُباتُمنُالواضــــــــــــــبُلديناُمماُاوردناهُفيُفيماُســــــــــــــبق،ُأنُالدفعُبعدمُســــــــــــــماعُدعوىُُُُُُُُُ
العتراضُمنُقبـلُحـائزُالعقـارُالـذيُمضـــــــــــــــتُعليـهُالمـدةُالمحـددةُقـانونـا،ُيعتبرُأحـدُدفوعُعـدمُ

                                                           

.864ُصُ،2007دارُالمطبوعاتُالجامعية،ُالســــــــــكندرية،ُُ.ُانظرُايضــــــــــا:ُأبوُالوفا،ُاحمد،ُنظريةُالدفوعُفيُقانونُالمرافعات،223ص
ُ.102ص،1987ُالجامعةُالردنية،ُي،ُعبدُالكريمُفوزي،ُالدفعُبعدمُقبولُالدعوىُفيُالتشريعُالردني،ُانظرُأيضا:ُالقدوم

ُ.90،ُصمرجعُسابقالدليمي،ُأجياد،306ُُ
)والتيُُوالأردنيُومجلةُالحكامُالعدليةم،1951ُ(ُلسنة40ُ(ُمنُالقانونُالمدنيُرقمُ)434-429فيُالموادُ)فقدُتبنىُالمشرعُالعراقي307ُُ

ُنظامُمرورُالزمانُبوصــــفهُمانعاُمنوقانونُاصــــولُالمحاكماتُالمدنيةُوالتجاريةُالفلســــطيني،ُُشــــرناُللموادُالتيُنصــــتُعلىُذلك،ســــبقُوأ
يضــا:ُانظرُأُموانعُســماعُالدعوىُوقبولها،ُبينماُتبنىُالمشــرعانُالمصــريُوالفرنســيُنظامُالتقادمُبوصــفهُســبباُمنُأســبابُانقضــاءُاللتزام.

لقاهرة،ُ،ُالعاتكُلصـــــــــــــناعةُالكتاب،ُا2والبكري،ُعبدُالباقي،ُوالبشـــــــــــــير،ُمحمدُطه،ُالقانونُالمدنيُواحكامُاللتزام،ُ ُالحكيم،ُعبدُالمجيد،
 .311ُ-310ُ،ُص287،ُبند2010ُ

حيثُأســـوُالفقهُالســـنميُمرورُالزمانُووســـيلةُالتمســـكُبهُعلىُقولُالرســـولُصـــلُاللهُعليهُوســـلم:ُ"لُيبطلُحقُامرئُمســـلمُوإن308ُُ
ُصهـ،1294ُ،ُالمطبعةُالعامرة،ُالقاهرة،8ُظر:ُعليش،ُأبوُعبدُاللهُمحمدُبنُأحمدُبنُمحمد،ُمنبُالجليلُعلىُمختصرُخليل،ُ قدم"،ُان
،1999ُالســــــعودية،ُُ–،ُموطأُعبدُاللهُبنُوهب،ُدارُبنُالجوزي،ُالدمامُلمُالمصــــــريُأبوُمحمدُعبدُاللهُبنُوهبُبنُمســــــالقرشــــــي،ُ،574ُ

تشــريعيُلُيجوزُمخالفته،ُولُيجوزُســنُتشــريعاتُوضــعيةُوقوانينُتتعارضُمعُثوابتُُأصــل.ُوهو328ُثكتابُالقضــاءُفيُالبيوع،ُالحدي
ُ.2005أول(ُمنُدستورُجمهوريةُالعراقُلسنةُُ/2احكامُالدينُالسنمي،ُانظر:ُالمادةُ)

 .98-97الدليمي،ُأجياد،ُمرجعُسابق،ُص309ُُ
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نجدُانهاُنصـــــــــــتُ(336/2009ُرقمُ)ُةجوعُلقرارُمحكمةُالنقضُالفلســـــــــــطينيرالرُحيثُوُ،310ُالقبول
عدمُأحدُدفوعُيندر ُضــــــمنُبشــــــكلُصــــــريبُعلىُأنُالدفعُبمرورُالزمنُالمانعُمنُســــــماعُالدعوىُ

للســـببُالثانيُمنُســـببيُالطعنُالمتعلقُبمرورُُورالنســـبة"ُوفيُالموضـــوع،ُُ:حيثُجاءُفيهُ،القبول
بولُالتيُتقررتُمنُدفوعُعدمُالق)التقادم(ُبعدمُســـــــــماعُالدعوىُلمرورُالزمنُُالزمنُولماُكانُالدفع
يتعلقُبالنظامُالعامُوكانُعلىُالمدعىُعليهُاثارتهُقبلُالدخولُفيُاســــــاسُُللمصــــــلحةُالخصــــــومُوُ

ُ.311"ثارتهُمنُتلقاءُنفسهاأُللمحكمةيجوزُُللمُيفعلُسق ُالحقُبالتمسكُفيهُوُالدعوىُفإنُ

وردناهُفيُالفرعُالأولُمنُأللشـــكُعلىُماُُســـالفُالذكرُيؤكدُبماُلُيدعُمكانااُفحكمُالمحكمةُُُُُُُ
هذاُالمطلب،ُوالمتمثلُبكونُالدفعُبعدمُســماعُالدعوىُأحدُدفوعُعدمُالقبولُوالذيُيجبُاثارتهُقبلُ

ذاُتعلقُالدفعُإذاُكانُقيرُمتعلقُبالنظامُالعام،ُوعلىُالعكوُمنُذلك،ُإساسُالدعوىُأالدخولُفيُ
يُمرحلــةُمنُمراحــلُالــدعوىُأحكــامــهُالعــامــة،ُفمنُالممكنُوالجــائزُاثــارتــهُفيُأامُالعــامُوفقُبــالنظــ

يوجهُهذاُالدفعُإلىُالحقُفيُرفعُالدعوىُأوُالطعنُورالتاليُلُيعدُوقبلُاقفالُبابُالمرافعة،ُحيثُ
ةُالتمســــكُ،ُفوســــيل312وإنماُهوُوســــ ُبينُهذينُالدفعينُ،بحتااُُشــــكليااُُأوُدفعااُُ،بحتااُُموضــــوعيااُُدفعااُ

                                                           
 ،فتحيادي، ود.  ،32ص، 1996الاجرائي، دار ادتقافة، ادطبعة الاودى، ظاةيا دفوع عدم ادقبوث ون، يثلةحةد أ أبو بكر، أ.-انظر:310ُُ

لُمنُقيرُالممكنُاعتبارُالدفعُبمرورُالزمانُالمانعُمنُســـــــــــماعُالدعوىُمنُقبيحيثُُ.271ص، 1977، ادكويتي قانون ادقضاااااااء ادةدني
شــــــكلُالدعوى،ُويكونُذلكُإماُبإنكارُاختصــــــاصُالدفوعُالشــــــكلية،ُويعودُذلكُلكونُالخصــــــمُالذيُيتمســــــكُبهذاُالدفعُيطعنُفيُصــــــحةُ

نكارُصــــــــــــحةُالجراءاتُالتيُرفعتُبهاُأوُالتيُتســــــــــــيرُفيهاُدونُأنُينكرُحقُخصــــــــــــمهُفيُرفعُإةُالمرفوعةُإليهاُالدعوى،ُوإماُبالمحكم
يعترضُُ،ُفإنهُوهذهُالحالةالدعوى،ُبمعنىُأنهُلُيتمسكُبوجودُمانعُمنُموانعُقبولُالدعوى،ُأماُالخصمُالذيُيتمسكُبالدفعُبمرورُالزمان

ينطرُفيُتعريفُعلىُحقُخصــــــمهُفيُاســــــتعمالُالدعوىُلرفعهاُبعدُانتهاءُالزمنُالمحددُلســــــتعمالهاُبهدفُمنعُالمحكمةُمنُســــــماعها.ُ
.ُينظرُفيُهذاُالموضـــــــوع268ُ،ُص2018الدفعُالشـــــــكلي:ُمجدي،ُهدى،ُالنظامُالقضـــــــائيُوقواعدُالمرافعات،ُمركزُالدراســـــــاتُالعررية،ُ

 .410،ُص2014،ُمكتبةُالوفاءُالقانونية،ُالسكندرية،1ُ،ُالجبلي،ُنجيبُعبدُاللهُثابت،ُالوسي ُفيُقانونُالمرافعات،ُطايضا
ُ.ُبحيثُذهبتُمحكمةُالنقضُالفلسطينيةُإلىُالقولُبأنُالدفع7/3/2الصادرُبتاريخ336/2009ُُقرارُمحكمةُالنقضُالفلسطينيةُرقم311ُُ

عىُلُالتيُتقررتُلمصـــــــلحةُالخصـــــــومُفيُالدعوىُوهذاُالدفعُلُيتعلقُبالنظامُالعام،ُحيثُيجبُعلىُالمدبالتقادمُهوُأحدُدفوعُعدمُالقبوُ
يدتُعليهُإثارتهُقبلُالدخولُفيُأســـــاسُالدعوىُفإنُلمُيفعلُســـــق ُحقهُفيُالتمســـــكُفيه،ُولُيجوزُللمحكمةُإثارتهُمنُتلقاءُنفســـــها.ُوقدُأ

الُســــــق ُوُمنُقبيلُالدفوعُالتيُيجبُاثارتهاُقبلُأيُدفعُإجرائيُأوُطلبُأوُدفاعُفيُالدعوىُمحكمةُالتمييزُالردنيةُذلكُبقولها:ُ"ُيعتبرُ
وضـــوعُالدخولُفيُالم منُقانونُأصـــولُالمحاكماتُالمدنيةُوعليهُفإنُعدمُإثارةُالمدعىُعليهُهذاُالدفعُقبل110ُالحقُفيه،ُعمنُبالمادةُ
611/912ُمجلةُنقابةُالمحامين.ُتمييزُحقوقُأردنيُرقمُُ،1993سنة744/91ُُمُ.ُانظر:ُتمييزُحقوقُأردنيُرق"يسق ُحقهُفيُهذاُالدفع

لُ-1ُ(ُمنُالقانونُالمدنيُعلى:ُ"387ُ.ُأماُالمشــــــــرعُالمصــــــــريُفقدُنصُفيُالمادةُ)1994ص69ُ.1174مجلةُنقابةُالمحامينُســــــــنةُ
ُبُالمدينُأوُبناءُعلىُطلبُأيُشخصُلهُفيهُولويجوزُللمحكمةُأنُتقضيُبالتقادمُمنُتلقاءُنفسيا،ُبلُيجبُأنُيكونُذلكُبناءُعلىُطل

التقادمُفيُأيُحالةُكانتُعليهاُالدعوىُولوُأمامُمحكمةُالســـــتئناف".ُورالرجوعُالىُنصـــــوصُبيجوزُالتمســـــكُ-2ُلمُيتمســـــكُبهُالمدين.ُ
محكمةُرةُالدفعُبالتقادمُمنُالالموادُالســـابقةُنجدُأنُالمشـــرعُالمصـــريُقدُنحىُمنحاُآخر،ُحيثُاتفقُمعُالمشـــرعُالفلســـطينيُبعدمُجوازُاثا

لةُمنُتلقاءُنفســـــــها،ُواختلفُمعُالمشـــــــرعُالمصـــــــريُإذُأجازُالتمســـــــكُبالدفعُبالتقادمُفيُأيُمرحلةُتكونُعليهاُالدعوى،ُوهذاُبطبيعةُالحا
ادمُبالدفعُبالتق،ُوالقاضـــيُبوجوبُالتمســـك336/2009ُيخالفُماُاســـتقرُعليهُالمشـــرعُالفلســـطينيُوقراراتُالمحاكمُالفلســـطينية،ُكقرارُرقمُ

ُقبلُالدخولُفيُاساسُالدعوىُالُسق ُالحقُفيُالتمسكُبه.
 محسن،ُأحمد،ُمرجعُسابق.312ُ
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لُالدعوىُوســــــــماعهاُهوُالدفعُبمضــــــــيُالمدةُأوُبمرورُوُمنُموانعُقبُبمرورُالزمانُبوصــــــــفهُمانعااُ
ُ.313الزمان

معُبعضُقواعدُلطبيعةُهذاُالدفعُفإنُقواعدهُتتفقُمعُبعضُقواعدُالدفوعُالشــــــــــــــكليةُوُُنظرااُوُُُُُُُ
ُ:314ومنُهذهُالقواعدُماُيليُبيانهُالموضوعية،الدفوعُ

ماُكتعلقُبالنظامُالعام،ُُإذابعدمُالقبولُفيُأيُحالةُتكونُعليهاُالدعوىُيجوزُإبداءُالدفعُ -1
نهاُيجوزُإبداءُجميعُالدفوعُبعدمُالقبولُوالأوجهُالتيُتبنىُعليهاُمرةُواحدةُأوُإبداءُكلُم

 استقنل.علىُ
مُتعلقُعدمُالقبولُبالنظاُلُيجوزُالحكمُبعدمُقبولُالدعوىُمنُتلقاءُنفوُالمحكمةُإلُإذا -2

 المدعي.كماُلوُكانُهذاُلسبقُالفصلُفيُالدعوىُأوُلنتفاءُصفةُُ،مالعا
تبدأُالمحكمةُبنظرُالدفعُبعدمُالقبولُقبلُنظرُالموضــــــــــــــوعُكماُيجوزُلهاُأنُتنظرهماُمعاُ -3

بشــــــــــــــرطُأنُتبينُفيُحكمهاُماُقضــــــــــــــتُبهُفيُكلُمنُالدفعُُواحدااُُاُحكمااُهوتصــــــــــــــدرُفي
 .احدوالموضوعُعلىُ

فيُُفاصـــــــــــناُُقهُفإنُالحكمُبقبولُالدفعُبعدمُالقبولُلُيعتبرُحكمااُللرأيُالراجبُفيُالفُطبقااُ -4
فإذاُاســتؤنفُهذاُالحكمُوألسىُفيُالســتئنافُفنُيجوزُللمحكمةُالســتئنافيةُأنُُالموضــوع،

بلُيتعينُعليهاُإعادةُهذاُالموضــــــوعُللفصــــــلُفيهُبواســــــطةُُ،الدعوىُتفصــــــلُفيُموضــــــوعُ
 درجتين.لىُلقاعدةُالتقاضيُعُمحكمةُأولُدرجةُاحترامااُ

فقدُُأخرى،يدُذاتُالدعوىُورفعهاُمرةُيختلفُأثرُالحكمُبقبولُالدفعُبالنســــــــــــــبةُلجوازُتجد -5
المحددُُالميعادنُســـــــببُعدمُالقبولُهوُفواتُيترتبُعليهُعدمُجوازُهذاُالتجديدُكماُلوُكا

وقدُيترتبُعليهُجوازُهذاُالتجديدُكماُلوُكانُســــــــــــببُعدمُالقبولُُالطعن،لرفعُالدعوىُأوُ
إذُيجوزُفيُهذهُالحالةُإعادةُرفعُذاتُُ،جلُالدينُالمطالبُبهأفعُالدعوىُقبلُحلولُهوُرُ

 الأجل.الدعوىُعندُحلولُهذاُ

ويرىُالبــاحــثُأنُمنُالمــآخــذُعلىُالمشــــــــــــــرعينُالأردنيُوالعراقيُواللــذانُنظمــاُأحكــامُمرورُُُُُُُ
نُيتعينُعليهماُتنظيمهُالزمانُالمانعُمنُسماعُالدعوىُفيُالقانونُالمدنيُلدىُكلُمنهما،ُحيثُكا

                                                           
 .98الدليمي،ُاجياد،ُمرجعُسابق،ُص313ُ
 محسن،ُأحمد،ُمرجعُسابق.314ُ
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الذيُنظمهُفيُقانونُاصــــــــولُالمحاكماتُالمدنيةُُفيُقانونُالمرافعاتُشــــــــأنُالمشــــــــرعُالفلســــــــطيني
،ُلأنُمرورُالزمـــانُمـــانعُمنُموانعُقبولُالـــدعوى،ُفـــالـــدفوعُمجـــالُتنظيمهـــاُهوُقـــانونُوالتجـــاريـــة
ُالمرافعات.

رُالزمانُالمانعُمنُســــــــــــــماعُالدعوىُخلصُللقولُبأنُالدفعُبمروُأُيوفيُنهايةُهذاُالفرعُفإننُُُُُُ
)التقادم(،ُيتوجبُالتمســـــــــــــــكُمنُقبلُالمدعىُعليهُبعدمُقابليةُالدعوىُلأنُتكونُمســــــــــــــموعةُأمامُ

لُُفهوُبالموضــــــــــوع،مرتبطةُمســــــــــألةُإجرائيةُبُفهذاُالدفعُالذيُيثيرهُالمدعىُعليهُيتعلقالقضــــــــــاء،ُ
الدعوىُأيضاا،ُإذُأنُفيُموضوعُنُالمحكمةُلُتفصلُأكماُ،ُعندُاثارتهُالموضوعيحقُيتعرضُلل
الزمنُلمرورُُهقةُبانقضـــائلجيةُعنُالحقُموضـــوعُالدعوىُوالمتعيدورُحولُعناصـــرُخارُُهذاُالدفع

ا،ُها،ُأيُمنُشـروطُقبوله،ُفينازعُالخصـمُفيُحقُرافعُالدعوىُفيُرفعالمانعُمنُسـماعُالدعوىُبه
 .315ةُالحمايةُالقضائيةُأوُالمطالبةُالقضائيةهُإلىُوسيلويوج

ُ

 المطلب الثاني

 أثر رد دعوى الاعتراض على اكتساب الحقوق العينية الاصلية

يترتبُعلىُردُدعوىُالعتراضُبالتمســـــكُبدفعُعدمُالقبولُالمانعُمنُســـــماعُالدعوىُلمرورُُُُُُُ
الزمانُحســــــــــبُمجلةُالحكامُالعدليةُوالقانونُالردنيُوالفلســــــــــطينيُوالعراقي،ُوماُيقابلهُمنُالتقادمُ

خذُبهُالمشــرعُالمصــريُوالفرنســي،ُآثارُعدةُمنهاُماُيعودُعلىُالمعترضُومنهاُماُأيُالمكســبُالذ
يعودُعلىُالمعترضُعليه،ُوهذهُالآثارُيكونُلهاُأســـــاسُقانونيُمنهاُماُيعودُعلىُالحقُالجرائي،ُ

خرىُوعدمُجوازُرفعُهذهُالدعوىُمرةُأمنُحيثُعدمُجوازُالرجوعُعلىُالدعوىُالمحســــــــــــــومةُمرةُ
ـــالإضـــــــــــــــــافـــةاتُالمحكمـــةُأوُقيرهـــاُمنُالمحـــاكم،ُأخرىُأمـــامُذ ـــارُعلىُالحقُُب لمـــاُيعودُمنُآث
صــليةُمنُعدمه،ُوهوُلأيتمثلُباكتســابُالحقوقُالعينيةُاُالدراســة،ُوهناُفيُموضــوع316ُالموضــوعي

خذتُبهُبعضُأماُيختلفُماُبينُالتقادمُالمكســــــــــبُومرورُالزمنُالمانعُمنُســــــــــماعُالدعوىُالذيُ
ُجلةُالعدلية.القوانينُوفيُمقدمتهاُالم

                                                           
 .40صُبق،ُمرجعُسالنستزادةُحولُهذاُالموضوعُانظر:ُنجاجره،ُمحمدُسالمُمحمود،ُالدفعُبعدمُالقبولُفيُالدعوىُالمدنية315ُ
 .119اددديةي، اجياد، ةرجع سابق، ص 316
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فيُفرعينُمتتاليينُلدراســــــــةُأثرُردُدعوىُالعتراضُ)آثارُالحكمُُأبحثوفيُهذاُالمطلبُســــــــُُُُُُ
بعدمُقبولُالدعوى(ُعلىُالحقُالجرائي،ُوأثرُردُدعوىُالعتراضُعلىُالحقُالموضــــــــــــــوعي،ُكماُ

ُيليُبيانه:

 ولالفرع الأ 

 أثر رد دعوى الاعتراض على الحق الاجرائي

جراءاتُالقضــــــائيةُأحدُأهمُمعالمُعمليةُالتقاضــــــي،ُفهذهُالجراءاتُتشــــــكلُســــــلســــــلةُتمثلُالُُُُُُ
جلُتحقيقُقايةُمحددةُألُوهيُحســــــــــــــمُالدعوى،ُكماُأنُعدمُاللتزامُأمنُُمترابطةُومتتابعةُزمانيااُ

بهذهُالجراءاتُكماُحددتهاُالتشـــريعات،ُيرتبُعليهاُجزاءاتُتفرضُعلىُالجهةُقيرُالملتزمةُبهذهُ
،ُت،ُفعدمُمباشــــرةُأحدُالخصــــومُعلىُســــبيلُالمثالُلحقهُالجرائيُفيُالميعادُالمحددُقانونااُالجراءا

،ُبمعنىُآخرُأنُعدمُاحترامُأحدُالخصـــــــــــــومُاوُيكونُجزاؤهُحرمانهُمنُالتمســـــــــــــكُبهذاُالحقُلحقااُ
ُالقانونيةُأوُالترتيباتُالمحددةُلمباشـــرةُالحقُالجرائي،ُيفرضُعليهمُجزاءُســـقوطُللأوضـــاعكنهماُ

شـــــرناُلهُبدايةُهذهُالفقرة،ُوفيُهذاُأ،ُومثالُذلكُماُحقُقيرُالملتزمُفيُمباشـــــرةُذلكُالجراءُلحقااُ
المبحثُبشكلُعام،ُوالمتمثلُبعدمُاللتزامُبرفعُالدعوىُفيُالوقتُالمحددُلهاُقانونا،ُكدعاوىُحيازةُ

ثارةُالدفوعُالمانعةُمنُعقارُمملو ُللسيرُمدةُمرورُالزمن،ُوفيُذلكُفقدُحددُالمشـــرعُآليةُوكيفيةُا
ُ.317سماعُدعوىُالمعترضُلمرورُالزمان،ُوهوُهناُدفعُبعدُالقبول

علىُماُســـــــــــبقُفإنهُيترتبُعلىُالحكمُبعدمُقبولُدعوىُالعتراضُلمرورُالزمنُُءاُوعليهُورناُُُُُُ
نُتموُالحقُالجرائي،ُوالذيُيتمثلُبالدعوى،ُومنُهذهُأالمانعُمنُســــــــــــــماعها،ُآثارُمنُشــــــــــــــانهاُ

ُرُماُيليُبيانه:ثاالُ 

 جوع على الدعوى المحسومة مرة أخرى : عدم جواز الر أولاا 

نهُلُيموُالحكمُالصــــــــــــــادرُفيُالدفعُبعدمُالقبولُأصــــــــــــــلُالحقُأالقاعدةُالعامةُعلىُُتنصُُُُُُ
المدعىُبه،ُبالتاليُلُيترتبُعليهُانهاءُالنزاع،ُوانماُيترتبُعليهُانقضــاءُالخصــومةُأمامُالمحكمة،ُ

لهذهُالقاعدةُُ،ُوعليهُووفقاا318ُبالنســــبةُللحكمُالصــــادرُبقبولُالدفعُبعدمُالختصــــاصُكماُهوُالحال
                                                           

،25ُالســنةُالعاشــرة(،ُعددُُ/2دراســةُمقارنة،ُالرافدينُللحقوق،ُمجلدُ)ُ–عمر،ُفارسُعلي،ُســقوطُالحقُفيُمباشــرةُالجراءُالقضــائي317ُُ
ُ.194-193،ُص2005سنةُ

لنزاعُالناشـــئُبينهماُووضـــعُحداُله،ُوعليهُفإنُفإقدامُالخصـــومُعلىُرفعُدعوىُبخصـــوصُنزاعُمعينُوالســـيرُفيهاُيكونُلهدفُانهاءُا318ُ
كلُماُيقدمُمنُكنُالطرفينُفيُســـبيلُتحقيقُهذهُالسايةُوهذاُالهدفُســـواءُمنُاوجهُللدفاعُأوُماُيتخذُمنُقبلهمُمنُاجراءاتُوصـــولُإلىُ
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أجازُالمشـــرعُتجديدُالخصـــومةُبمراعاةُالجراءاتُالصـــحيحة،ُبمعنىُإنُصـــحتُاجراءاتهاُوشـــروطُ
ســـــباب،ُإلُأنُهنا ُاســـــتثناءُيردُعلىُهذهُالقاعدةُقبولها،ُماُلمُيكنُالحقُقدُســـــق ُلســـــببُمنُالأ

مرُالمقضــــــــــــــيُبه،ُكالحكمُبقبولُالدفعُبعدمُإذاُكانُيحوزُالحكمُفيُالدفعُحجيةُالأُيتمثلُفيُما
خيرُهوُموضــوعناُفيُهذهُوُلســبقُالفصــلُفيهاُأوُلمرورُالزمن،ُوالأأقبولُالدعوىُلفواتُالمواعيدُ

ُ.319المحطةُمنُهذهُالدراسة

الزمانُالمانعُُوعليهُوفيُحالُقضــــتُالمحكمةُالمختصــــةُبعدمُقبولُدعوىُالعتراضُلمرورُُُُُُ
العودةُلذاتُالدعوى،ُوعلةُذلكُتتمثلُفيُرفعُيدُُمنُســــــماعها،ُفإنهُوهذهُالحالةُامتنعُعليهاُقانونااُ

المحكمةُالتيُاصـــــدرتُالحكمُبعدمُالقبولُعنُهذهُالدعوى،ُأيُتكونُقدُاســـــتنفذتُوليتهاُالقانونيةُ
ىُهــذاُالحكمُعــدمُجوازُفورُصــــــــــــــــدورُحكمهــاُبعــدمُقبولُالــدعوىُلمرورُالزمــان،ُوممــاُيترتــبُعل

ُبالإضــــافةالعدولُعنُالحكمُالذيُصــــدرُمنُقبلُالمحكمةُكماُلُيجوزُلهاُإلساؤهُأوُتعديلهُســــواءُ
،ُفالحكمُالصــــــــادرُعن320ُأوُالحذف،ُولُيحقُلهاُالمســــــــاسُبهذاُالحكمُبأيُشــــــــكلُمنُالشــــــــكال

ماُُيبقىُمعتبرااُمامهاُوالقاضــــــــــــــيُبعدمُقبولُالدعوىُلمرورُالزمانُأالمحكمةُالتيُنظرتُالدعوىُ
درُغيابيا،ُأوُفيُحالُـوُيعدلُمنُالمحكمةُذاتها،ُويكونُذلكُإنُتمُالعتراضُعليهُإذاُصأيبطلُ

ُ.321أوُنقضُتئنافااُـــواءُاســـعلىُمنهاُدرجةُسأُأمامُمحكمةُُالطعنُفيهُممنُيحقُلهُقانونااُ
ُ

                                                           

ويؤيدُالمحقُويردُالمبطل.ُلذلكُُقرارُالمحكمةُحولُذلك،ُمقصـــودُبهُتمكينُالمحكمةُمنُاتخاذُقرارُفيُالمنازعةُيتفقُمعُمركزُالخصـــوم
فإنُمنُالطبيعيُأنُيكونُالحكمُخاتمةُكلُخصــومةُترفعُللقضــاء،ُوعلةُذلكُتتمثلُفيُأنهُيبدأُدورُالقاضــيُبمجردُانتهاءُدورُالخصــوم،ُ

حيحةُلكيُيتمكنُفيعملُالقاضيُعلىُدراسةُموضوعُالقضيةُمنُأجلُأنُيكونُرأيهُواعتقادهُالقانونيُالمبنيُعلىُاسوُوقواعدُقانونيةُص
منُاتخاذُالقرارُالذيُيتفقُويتطلبُمعُهذهُالســـوُوالقواعد،ُحيثُيمكنُتعريفُالحكمُعلىُانه:ُكلُقرارُتتخذهُهيئةُقضـــائيةُتدخلتُفيُ

 .308صُ،ُمرجعُسابق،منازعةُبينُخصمينُوفيُخصومةُرفعتُإليهاُطبقااُلقواعدُقانونُالصولُالمدنية.ُانظر:ُالكينني
ُلتطبيق،،ُالزقول،ُباســـمُمحمد،ُالدفوعُالمدنيةُبينُالنظريةُوا16حمد،ُنظريةُالدفوعُفيُقانونُالمرافعات،ُمرجعُســـابق،ُصأبوُالوفا،ُأ319ُ

 .125صُ،2000مكتبةُاليقظة،ُعمان،ُ
ُ.400صُ،1983،ُدارُالفكرُالعرري،ُالقاهرة،2ُهاشم،ُمحمدُمحمود،ُقانونُالقضاءُالمدني،ُ 320ُ
هُمنهياُاتُالعراقي.ُكماُانُالحكمُالصــــــــــــادرُبقبولُالدفعُبعدمُالقبولُيقبلُالطعنُالمباشــــــــــــرُبه،ُباعتبارُ(ُقانونُالمرافع160/3المادةُ)321ُ

لحكمُاللخصـومةُدائماا،ُوذلكُبطرقُالطعنُالمقررةُقانونااُللطعنُفيُالحكمُالصـادرُفيُالموضـوع،ُوخنلُمواعيدُالطعنُالمقررةُللطعنُفيُ
(ُمنُقانونُأصـــــول90ُ.ُانظرُأيضـــــا:ُنصُالمادةُ)274يلُاســـــماعيل،ُمرجعُســـــابق،ُصانظر:ُعمر،ُنبُ.الصـــــادرُفيُالموضـــــوعُايضـــــااُ
 .2001لسنة2ُُرقمُُالفلسطينيالمحاكماتُالمدنيةُوالتجاريةُ
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،322ُللخصــومة،ُويحوزُالحجيةُبالنســبةُلماُفصــلُفيهُنهيااُادرُبقبولُالدفعُمُ يعتبرُالحكمُالصــُُُُُُ
وعليهُفإذاُقضـــــــــــــتُالمحكمةُبعدمُقبولُدعوىُالعتراضُلمرورُالزمنُالمانعُمنُســـــــــــــماعهاُامتنعُ

حكامُالتيُقررهاُالمشرع،ُوهذاُالمنعُيطالُعليهاُالنظرُفيُهذهُالدعوىُمرةُأخرىُاستناداُلحجيةُالأ
حكــامُمنُحكــامُتعتبرُبمثــابــةُوســــــــــــــيلــةُوقــائيــةُتقيُالأمر،ُفحجيــةُالأكمُكــذلــكُالأقيرهــاُمنُالمحــا

لتجديدُالنزاعُممنُخســــرُالدعوى،ُوفيُُ،ُفالمشــــرعُبهذهُالصــــورةُوضــــعُحداا323ُالتناقضُقبلُوقوعه
عطىُالحقُللمدعىُعليهُالتمســـــــكُبحجيةُهذاُالحكمُعندُرفعُالدعوىُمرةُثانية،ُوأباجُأُذاتُالوقتُ

ُ.324حكمُفيُالدعوىُلهُالدفعُبسبقُال

 هالحكم الصادر بقبول الدفع بعدم القبول يقبل الطعن المباشر ب: ثالثاا 

فالحكمُالصـــــادرُبقبولُالدفعُبعدمُالقبولُيقبلُالطعنُالمباشـــــرُبه،ُعلىُاعتبارُأنُهذاُالحكمُُُُُُُ
وضـــوع،ُللخصـــومة،ُوذلكُبطرقُالطعنُالمقررةُقانونااُللطعنُفيُالحكمُالصـــادرُفيُالمُااُهينمُ ُيكونُ

ُ.325يضاأوخنلُمواعيدُالطعنُالمقررةُللطعنُفيُالحكمُالصادرُفيُالموضوعُ

فإنُقرارُالمحكمةُالقاضـــــــيُبقبولُالدفعُبعدُالقبولُيترتبُأشـــــــرناُفيُالأثرينُالســـــــابقينُفكماُُُُُُُ
ذاُهاســتئنافُالحكمُالصــادرُبقبولُعليهُاســتنفاذُهذاُالحكمُلوليةُمحكمةُالدرجةُالولى،ُوعليهُفإنُ

فإذاُوعليهُ،326ُبحســـــــــــــــبُرأيُجانبُمنُالفقهُىُمحكمةُالدرجةُالثانيةلعُهالنزاعُبرمتلدفعُيطرجُا
ذاُالحكمُهبُمنُلهُمصــــــــــــــلحةُقضـــــــــــــــتُمحكمةُأولُدرجةُبقبولُالدفعُبعدمُقبولُالدعوى،ُوطعن

إعادةُالدعوىُُيهاُفيُهذهُالحالةُإلساءُالحكم،ُفيجبُعالمطعونُأمامهاُســتئنافُورأتُالمحكمةُلبا
منُقانونُأصـولُالمحاكماتُ(223/3ُ)ُالمادةُ،ُانظر:اهنظرُفيُموضـوعلولىُلالةُالدرجةُلمحكم

مســـــــــتأنفُالقاضـــــــــيُبردُ"ُإذاُألسيُالحكمُالُ،ُحيثُنصـــــــــتُعلىُأنه:ســـــــــطينيلالمدنيةُوالتجاريةُالف
يُســببُلأبالتقادمُأوُُهاُأوُلســقوطُالحقُالمدعىُبهختصــاصُأوُلســبقُالفصــلُفيالالدعوىُلعدمُ

                                                           
،ُاماُالحكمُالقاضـــــــيُبردُالدفعُبعدمُالقبولُفنُتنتهيُبهُالخصـــــــومةُولُيحوزُحجيةُالمرُالمقضـــــــيُبه،ُانظر:ُالزقول،ُباســـــــمُمحمد322ُ

 .277مرجعُسابق،ُ
.ُفالحكمُوهذهُالحالةُيعدُقرينةُقانونيةُقاطعةُل1979ُ(ُلســـــنة107ُونُالثباتُالعراقي،ُرقمُ)(ُمنُقان106ُ-105ُانظر:ُالمادتانُ)323ُ

ُتقبلُاثباتُالعكوُعلىُمطابقةُالحقيقةُالقضائيةُللحقيقةُالواقعية.
ُ(ُمنُقانونُالمرافعاتُالعراقي.209انظر:ُالمادةُ)324ُ
رعُوهذاُماُأخذُبهُكلُمنُالمشُ.2001لسنة2ُُ(ُمنُقانونُأصولُالمحاكماتُالمدنيةُوالتجاريةُالفلسطينيُرقم90ُنظرُنصُالمادةُ)ا325ُ

ُ.274صُ،ُمرجعُسابق،المصريُوالردنيُكذلكُالمر.ُانظرُايضا:ُد.ُعمر،ُنبيلُاسماعيل
 .119،ُص1996رُوالتوزيع،ُالقاهرة،ُالدفوعُفيُقانونُالمرافعاتُفقهااُوقضاء،ُدارُمحمودُللنش- د.ُالبكري،ُمحمدُعزمي،326ُُ
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ســتئنافُأنُتقررُإعادةُالدعوىُالىُمحكمةُلاُوجبُعهعدمُالفصــلُفيُموضــوعُليهعيُترتبُلشــك
ُ."اهنظرُفيُموضوعلىُمحكمةُأولُدرجةُلإل

 

 الفرع الثاني

 أثر رد دعوى الاعتراض على الحق الموضوعي

،ُوهذاُيعنيُان328ُ،ُأيُلُيســـــــــق ُالحقُبمرورُالزمانُعليه327لُيســـــــــق ُالحقُبتقادمُالزمنُُُُُُ
قبولُالدعوىُلمرورُالزمانُلُيترتبُعليهُســـــــقوطُالحقُالموضـــــــوعي،ُوماُيترتبُعلىُالحكمُبعدمُ

وهــذاُمــاُأكــدتُعليــهُمحكمــةُ،329ُالحكمُفيُالــدعوىُهوُزوالُالحمــايــةُالقضــــــــــــــــائيــةُعنُهــذاُالحق
يثُقررتُالمحكمة:ُ"ُالُانناُومنُخنلُالرجوعُالىُالنئحةُحاســـــــتئنافُرامُاللهُبصـــــــفتهاُالحقوقيةُ

مةُمنُقبلُالمســـــــــــــتدعي)المدعىُعليه(ُنجدُأنهُوفيُالبندُالثانيُمنهاُيقرُبأنُالوكالةُالجوابيةُالمقد
الدوريةُكانتُعلىُســـــــــــبيلُالضـــــــــــمان،ُورماُأنُهذهُالوكالةُالدوريةُقدُمنحتُللمدعيُعلىُســـــــــــبيلُ
الضـــــمان،ُوأنهُمنُالمدعيُبتنفيذهاُخنلُمدةُخمســـــةُعشـــــرُســـــنة،ُوأنُالمدعىُعليهُيقرُبأنهُقامُ

،ُفنُيعتبرُبمرور2000ُوضــــــــــــــوعُالوكالةُالممنوحةُللمدعيُبعدُمرةُأخرىُبعدُعامُببيعُالرضُم
وهــذاُالأمرُيــدعونــاُللتمييزُمــاُبينُالــدعوىُوالحقُُ،330مــدعىُعليــهالزمــانُعلىُضــــــــــــــوءُاقرارُال

الدعوىُهوُحقُُفيفالحقُُ،الحصــــولُعلىُالحمايةُالقضــــائيةُفيالحقُُيالدعوىُهالموضــــوعي،ُف
حالةُمحددةُومنبُُفيضــــــمونهُالحصــــــولُعلىُتطبيقُالقانونُمواجهةُشــــــخصُأخرُمُفيشــــــخصُ

هوُالعقدُأوُالفعلُالضارُأوُقيرُذلكُمنُُالموضوعيالمدعىُحمايةُقضائيةُمعينةُ.ُفسببُالحقُ
ُي.فهوُاعتداءُعلىُحقُأوُمركزُقانونمصادرُالإلتزامُأماُسببُالدعوىُ

يوجهُُ،بالدفعُبعدمُالقبولُ(لحائزا)كُالمعترضُعليهُـــــــــــــــــأنُتمســُ،يفهمُمنُالفقرةُالســابقةحيثُُُُُُ
إلىُالحمايةُالقضـــــــــــائيةُلخصـــــــــــمهُالمعترض،ُفالحكمُبقبولُهذاُالدفعُيؤديُإلىُزوالُالخصـــــــــــومةُ
المتولدةُعنُممارســـــــــــةُالحقُفيُاللجوءُإلىُالقضـــــــــــاء،ُوزوالُســـــــــــائرُالآثارُالقانونيةُالمترتبةُعلىُ

بفواتُالميعادُالمحددُُ،ُكالدفععوىُا،ُفيعودُالخصــــــــــــــومُإلىُالحالةُالتيُكانواُعليهاُقبلُالدهقيام

                                                           
لمدعىُااقرُواعترفُُإذا(ُمنُمجلةُالحكامُالعدليةُونصها:ُ)لُيسق ُالحقُبتقادمُالزمانُبناءُعليه1674ُ)المادةُوهوُماُنصتُعليه327ُُ

رُهُالمدعي،ُفنُيعتبعليهُصــراحةُفيُحضــورُالحاكمُبأنهُللمدعيُعندهُحقُفيُالحالُفيُدعوىُوجدُفيهاُمرورُالزمانُبالوجهُالذيُادعا
 ".ُلستئنافُقيرُواردينُوتقررُردهمابمرورُالزمانُويحكمُبموجبُاقرارُالمدعىُعليه(،ُوعليهُيكونُهذينُالسببينُمنُاسبابُا

ُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالعراقي.440المادةُ)328ُ
ُ.120الدليمي،ُأجياد،ُمرجعُسابق،ُص329ُ
 .2020يناير23ُُ،ُالصادرُبتاريخ1291/2019ُرقمُُالستئناففيُُقرارُمحكمةُاستئنافُرامُاللهُبصفتهاُالحقوقية330ُ
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نُيزيلُالحمايةُالقضـــــــــــائيةُعنُالمعترض،ُإلُأنهُوكماُأ،ُوهذاُالدفعُوإنُكانُمنُشـــــــــــأنه331ُقانونااُ
سلفناُلُيسق ُالحقُالموضوعي،ُإلُأنهُيؤثرُبشكلُواضبُعلىُالحقُالموضوعيُللمعترضُولوُأ

القبولُلمرورُالزمنُالمانعُمنُســـــــماعُُبصـــــــورةُقيرُمباشـــــــرة،ُففيُحالةُالدفعُبعدمُالتأثيركانُهذاُ
منُجديد،ُوهوُماُ ولُمنُهذاُالمطلب،ُشرناُلهُفيُالفرعُالأأالدعوى،ُلُيستطيعُالخصمُرفعُدعواهُ

ورالتاليُلُيســـتطيعُالحصـــولُعلىُحكمُفيُالموضـــوعُحيثُلُيســـتطيعُاســـتعمالُحقهُفيُالدعوىُ
ُ.332ُمنُجديد
عالقاُفيُذمةُالمدين،ُولُتبرأُذمتهُمنه،ُويتوجبُويرىُالباحثُأنُالحقُالموضــــــــــــــوعيُيبقىُُُُُُُ

عليهُانُيفيُبه،ُفكماُأشـــــرناُفهذاُالحقُلُيســـــق ُبالحكمُبعدمُقبولُالدعوىُوعدمُســـــماعهاُلمرورُ
فيُُ،ُفسايةُمامدنيولُيتحولُإلىُحقُأوُالتزامُُطبيعياالزمنُالمحددُقانونا،ُويبقىُهذاُالحقُحقاُ

مُماألحمايةُالقضـــــائية،ُأيُلُيمكنُرفعُدعوىُجديدةُللمطالبةُبهُمرُأنُهذاُالحقُقدُتجردُمنُاالأ
مُأيُمحكمة،ُتحتُالحمايةُالمقررةُللمعترضُعليهُالمتمثلةُبالدفعُبحجيةُالحكمُالسابقُوسبقُالحك

ُفيُالدعوى.
منُمرورُالزمنُالمانعُمنُســــــــــــــماعُالدعوىُكالقانونُُأماُالقوانينُالتيُاخذتُبالتقادم،ُبدلاُُُُُُُ

علىُســـــبيلُالمثال،ُفإنهُيترتبُعلىُالتقادمُانقضـــــاءُاللتزام،ُبمعنىُأن334ُُوالفرنســـــي333ُالمصـــــريُ
لتجردُُبالإضـــافةالحكمُبردُالدعوىُبســـببُالتقادمُيؤديُإلىُســـقوطُالحقُالموضـــوعيُكذلكُالأمر،ُ

بلُيتخلفُفيُُ،نهائيالحقُمنُالحمايةُالقضـــــــــائيةُالتيُتحميه،ُوهذاُلُيعنيُانعدامُالحقُبشـــــــــكلُ
ورالعودةُللقوانينُالتيُنصـــــــــتُعلىُعدمُســـــــــقوطُالحقُالموضـــــــــوعيُ .335دينُالتزامُطبيعيذمةُالم

بالحكمُبعدمُقبولُدعوىُالعتراضُلمرورُالزمانُالمانعُمنُســــــــــــــماعُالدعوى،ُكماُهوُالحالُفيُ

                                                           
  .97صُمرجعُسابق،ُنجاجرة،ُمحمدُسالمُمحمود،331ُ
(90ُلمادةُ)ا.ُوقدُنصــت98ُ-297،ُانظرُأيضــا:ُنجاجرة،ُمحمدُســالمُمحمود،ُمرجعُســابق،911ُأبوُالوفا،ُأحمد،ُمرجعُســابق،ُص332ُ

،ُإلىُأيُســــــــببُيؤديُلعدمُقبولهاُقبلُعلىُانهُ"ُيجوز2001ُلســــــــنة2ُُلفلســــــــطينيُرقمُمنُقانونُأصــــــــولُالمحاكماتُالمدنيةُوالتجاريةُا
لطلبُافيُالساس،ُويكونُالقرارُالصادرُبردُُلقبلُالدخوُسببُيؤديُإلىُقبولهاُُإلىُأيللمدعىُعليهُأنُيدفعُبعدمُقبولُالدعوىُاستناداُ

ارُضــــــــحاُوصــــــــريحاُبأنُمنبُأطرافُالدفعُالمقدمُللمحكمةُالطعنُفيُالقرُأوُقبولهُقابنُلنســــــــتئناف.ُورالتاليُجاءُنصُالمادةُالســــــــابقةُوا
 .الصادرُعنُالمحكمةُسواءُتمُالطعنُمنُالمدعيُأوُمنُقبلُالمدعىُعليه

حيثُنصــــــــــتُعلى:ُ"ُيترتبُعلىُالتقادمُانقضــــــــــاءُاللتزامُومعُذلكُيتخلفُفيُذمةُُ(ُمنُالقانونُالمدنيُالمصــــــــــري.386/1المادةُ)333ُ
 يعيُ".المدينُالتزامُطب

(ُمنُالقانونُالمدنيُالفرنســـــي،ُحيثُنصـــــتُعلىُانه:ُ"ُالتقادمُالمســـــق ُوســـــيلةُمنُوســـــائلُســـــقوطُالحقُبســـــببُعدم2219ُالمادةُ)334ُ
 استعمالُصاحبهُلهُمدةُمحددةُ".

 .122الدليمي،ُاجياد،ُمرجعُسابق،ُص335ُ
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حكامُالعدلية،ُوماُيزولُهوُفق ُالحمايةُالقضـــــــــــائيةُفق ،ُفكيفُالقانونُالردنيُوالعراقيُومجلةُالأ
ُحقه؟قُالحصولُعلىُلصاحبُالح

مرةُثانيةُللمطالبةُبالحقُبعدُصــدورُأولاُ :ُاقرارُالمدعىُعليهُبالحق،ُفإذاُرفعُالمدعيُالدائنُدعواهُ
الحكمُبعدمُقبولُالدعوىُلمرورُالزمانُالمانعُمنُســـــــــــماعها،ُولمُيدفعُالمدعىُعليهُالمدينُبحجيةُ

ُ.336قرُبالحقُأمامُالمحكمةُأخذُبإقرارهأالحكمُالسابقُوُ
:ُتنازلُالمدينُعنُالحكمُالصــــادرُبعدمُقبولُالدعوىُلمرورُالزمان،ُفالتنازلُعنُالحكمُيترتبُااُثاني

.ُبالتاليُفالتنازلُعنُالحكمُممنُصــدرُلصــالحه،ُيترتبُعليه337ُعليهُالتنازلُعنُالحقُالثابتُفيه
ُزوالُالحجيةُعنُهذاُالحكمُلنعدامُوجوده،ُومماُيترتبُعلىُذلكُايضـــــــــــــــاُاعطاءُالحقُللمدعي

جازُالمشرعُللمحكمةُنظرُهذهُالدعوىُأوىُجديدةُللمطالبةُبحقه،ُوُعنُيعودُلإقامةُدأولُالدائنُبالأ
ُ.استنقاذهاولُيعنيُإبقاءُوليةُالمحكمةُقائمةُفيُهذهُالدعوىُوعدمُالجديدة،ُفزوالُالحكمُالأ

كمُالمحكمةُبعدمُعملُالمدينُعلىُتنفيذُاللتزامُالمدنيُالذيُبقيُفيُذمتهُبعدُصـــــدورُحُإذا:ُثالثااُ
نُهذاُالحكمُيزيلُالحمايةُأقبولُالدعوىُلمرورُالزمان،ُفإنُتنفيذهُيكونُصحيحا،ُفكماُأشرناُسابقاُ

القضـــــــائيةُفحســـــــبُولُيموُالحقُالموضـــــــوعي،ُوتبقىُذمةُالمدينُالمدعىُعليهُمشـــــــسولةُبموجبُ
 .338،ُفمتىُماُوفىُبهُالمدعىُعليهُكانُوفاؤهُصحيحااُمدنيوليوُُطبيعيالتزامُ

                                                           
ق   1674ُالمادةُ)336ُ ُي ســــــــــَّ لُ (ُمنُمجلةُالحكامُالعدلية،ُحيثُنصــــــــــتُعلىُانه:ُ"ُل  مُِالزلَم نُِبِن اءاُع  ُبِت ق اد  قُّ ع ىُالَّح  ُالَّم دلَ ت ر ف  ُو اعَّ يَّهُِإذ اُأ ق رلَ

اُمُ  ُفِيه  و ىُو جِد  عَّ الُِفِيُد  قماُفِيُالَّح  ه ُح  عِيُعِنَّد  ُلِلَّم دلَ يُبِأ نلَ ورُِالَّق اضـــِ ةاُفِيُح ضـــ  ر اح  ل يَّهُِصـــ  ع اه ُالَّم دلَُع  هُِاللَذِيُادلَ ُالزلَم نُِبِالَّو جَّ ور  ُي عَُّر  ُعِيُف ن  ت ب ر 
ل يَّهُِ ع ىُع  بُِإقَّر ارُِالَّم دلَ رِم وج  ك م ُو  ي حَّ ُالزلَم نُِو  ور  ل يَّهُِم ر  ع ىُع  ُالَّم دلَ ُي قِرلَ ُآُو أ ملَاُإذ اُل مَّ ل   ُفِيُم ح  نِهُِأ ق رلَ وَّ عِيُبِك  ع ىُالَّم دلَ ورُِالَّق اضِيُو ادلَ ُفِيُح ض  ر  خ 

 ُ الأَّ و اهُ  عَّ م ع ُد  ُت ســــــــــَّ ُاللَذُِف ك م اُل  قَّر ار  ُالإَِّ ل كِنلَ قَّر ارِ.ُو  و ىُالإَِّ عَّ م ع ُد  ُت ســــــــــَّ ُل  ذ لِك  لِيلَة ُك  لُ صــــــــــَّ ع ىُع  ُالَّم دلَ ُلِخ  ِ  او  ُح  ن د  ُر رِ  ُبِســــــــــ  ُق دَّ ان  ُأ نلَه ُك  عِي  يَّهُِيُا دُّ
ُ ُت ارِيخُِالســـــلَ ُالزلَم نُِمِنَّ ور  ُم ر  دَّ ُي وج  ل مَّ تَّمِهُِو  ُخ  ابِقااُأ وَّ وفُِســـــ  ر  و ىُتُ الَّم عَّ عَّ قَّتُِالدلَ و ىُالإَُِّن دُِإل ىُو  عَّ م ع ُد  ور ةُِســـــَّ ل ىُه ذِهُِالصـــــُّ "،ُانظرُايضـــــا:ُقَّر ارُِع 

ذهُالتناقضُالذيُيحصــــــــــــــلُبينُالحكمُالولُوالحكمُالثاني،ُعلىُمحكمةُالنقضُفيُهُولإزالة(ُمنُقانونُالمرافعاتُالعراقي،440ُالمادةُ)
ثُتاريخاُعندُحصـولُالتناقضُبينُحكمينُصـادرينُعنُنفوُالمحكمةُاوُعنُمحاكمُمختلفةُالحالةُانُتقضـيُبترجيبُالحكمُالثانيُالحد

متســـــاويةُفيُالدرجة،ُوهذاُالترجيبُبطبيةُالحالُيكونُمســـــتنداُإلىُافتراضُتنازلُالخصـــــومُبشـــــكلُضـــــمنيُعنُالحكمُالولُوقبولُالحكمُ
رجعُالدليمي،ُأجياد،ُمُلُفيُمواجهةُدعوىُالمدعيُالثانية.ُانظر:الثانيُالحدث،ُودليلُذلكُعدمُتمســـــــكُالمدعىُعليهُبحجيةُالحكمُالوُ

ُ.121سابق،ُص
ولكنُوفقُنصُالمادةُُ،ةُالأمرُالمقضـــــــــــــيُمنُالنظامُالعاممنُالمعلومُأنهُمتىُصـــــــــــــدرُحكمُلُيجوزُالنزولُعنُحجيتهُ،ُلأنُحجي337ُ
اتهُالذيُيقررهُالحكمُلهُ،ُويكونُذُالحقُلهُأنُيتنازلُعنفإنُللمحكومُُمنُقانونُاصــولُالمحاكماتُالمدنيةُوالتجاريةُالفلســطيني،ُ(140)

ترتبُعلىُومتىُتمُالنزولُأنتجُأثرهُفيُالحالُباعتبارهُإســــقاطاُويُ،ناُبتراخيُالمحكومُلهُفيُالتنفيذالنزولُصــــريحاُجلياُ،ُفنُيســــتفادُضــــم
ىُرةُأخرىُ،ُوتقضــيُالمحكمةُبعدمُجوازُنظرُالدعوُذلكُانقضــاءُالخصــومةُالتيُصــدرُالحكمُفيهاُ،ُويمتنعُعليهُتجديدُالمطالبةُبالحقُم

فعاتُ(ُمنُقانونُالمرا90انظرُايضــــــاُفيُهذاُالموضــــــوع:ُالمادةُ) .منُتلقاءُنفســــــهاُالتزاماُبقوةُالأمرُالمقضــــــيُالتيُهيُمنُالنظامُالعام
 المدنيةُالعراقي.

،2010ُ،ُ،ُالمكتبةُالقانونية،ُبسداد1القانونُالعراقي،ُطالقاضـــــــــــي:ُالخيون،ُاحمدُعزيزُجايد،ُالدفعُبالتقادمُوتطبيقاتهُالقضـــــــــــائيةُفي338ُُ
ُ.202ص
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 الخاتمة

ثابتةُلُيمكنُتجاوزهاُأوُحرمانهُمنهاُإذاُماُتحققتُبالشــكلُالســليم،ُوذلكُُلكلُشــخصُحقوقُُُُُُ
لشيءُماديُمعينُبذاته،ُوإنُهذهُالحقوقُيطلقُعليهاُالحقوقُالعينيةُالأصلية،ُفهذهُُباعتبارهُمالكااُ

اُســلطاتُالحصــولُعلىُالمنافعُالماليةُللشــيءُالحقوقُلُتتبعُحقُشــخصــيُآخر،ُوتعطيُصــاحبه
كتسبُهذهُالحقوقُنهُمنُالممكنُأنُتُ أموضوعُالحق،ُويمكنُالحتجا ُبهاُفيُمواجهةُالسير،ُكماُ
اُيكونُعبارةُعنُتصــــرفاتُقانونيةمثلُُبموجبُأســــبابُنصــــتُعليهاُالقوانينُعلىُاختنفها،ُمنهاُم

ُالحيازةُوالميراث.ثلُصية،ُومنهاُماُيكونُوقائعُماديةُمالعقدُوالوُ

،ُتناولتُالدراسةُموضوعُالتصرفُالمكسبُللحقوقُالعينيةُالأصليةُعلىُالعقاراتُبينُالورثةُُُُُُ
ابُدراسةُوصفيةُتحليلية،ُوذلكُمنُخنلُالحديثُعنُالتصرفاتُبالحيازةُوالتقادمُبينُالورثةُواكتس

راضـــيُالتشـــريعاتُالنافذةُفيُالأالحقوقُالعينيةُالصـــليةُبموجبها،ُوذلكُمنُخنلُتحليلُنصـــوصُ
ُمعدلُلأحكامُالأموالُقيرحكامُالعدلية،ُوقانونُالفلســـطينيةُبشـــكلُأســـاســـي،ُوفيُمقدمتهاُمجلةُالأ

،ُوقانون1952ُ(ُلســـنة40ُ،ُوقانونُتســـويةُالأراضـــيُوالمياهُرقمُ)م1958(ُلســـنة51ُالمنقولةُرقمُ)
لتطرقُلآراءُالفقهاءُمنُناحيةُ،ُمعُا1953(ُلســــــــــــــنة49ُالتصــــــــــــــرفُبالأموالُقيرُالمنقولةُرقمُ)

وللتطبيقاتُالقضـــــائيةُمنُناحيةُأخرى،ُعلىُالمســـــتوىُالمحليُالفلســـــطيني،ُلماُلهذاُالموضـــــوعُمنُ
ُأهميةُكبيرةُتعودُبالنفعُعلىُالمجتمعُوالحائزُوالمالكُفيُدائرةُالورثةُعلىُوجهُالخصوص.ُ

للنصـــــــــوصُالقانونيةُبهذاُُحيثُتوصـــــــــلُالباحثُمنُخنلُدراســـــــــتهُلهذاُالموضـــــــــوعُوتحليلهُُُُُُ
الخصـــــــوص،ُوطرجُآراءُفقهاءُالقانونُســـــــواءُفيُفلســـــــطينُأوُالدولةُالعررية،ُوالذهابُإلىُماُوراءُ
النصُوصـــــــــولُإلىُالسايةُوالمعنىُالحقيقيُله،ُإلىُجملةُمنُالنتائجُالتيُتلخصُالرســـــــــالة،ُوطرجُ

ُالعديدُمنُالتوصياتُالتيُقدُيستفيدُمنهاُذويُالختصاص.

 نتائج 

جلةُالأحكامُالعدليةُأخذتُبمرورُالزمنُالمانعُمنُســـــــــماعُالدعوىُوهذاُالمرورُيمنعُمنُم -1
ُ،ســـــماعُالدعوىُولُيكســـــبُالحائزُملكيةُالعينُالتيُيحوزهاُفالحقُلُيســـــق ُبمرورُالزمن

ُ.إنماُالوسيلةُالتيُأعطاهُإياهاُالقانونُلحمايةُحقهُهيُالتيُسقطتُبمرورُالزمن
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ُتسويت ها،ُوالأراضيُالتيُُميزُالمشرعُبينُنوعينُمن -2 ـــتَّ ـــيُتمـ ـــيُالتـ الأراضي،ُوهيُالأراضـ
ُبالحيازة،ُمهماُمرُعليهاُالزمن،ُول ُتســــويت ها،ُفنُتكتســــب  ُتســــويتها،ُفإذاُتمتَّ تنتقلُُلمُيتمَّ

ُتســويتها، ُملكيتهاُإلُمنُخنلُدوائرُتســجيلُالأراضــيُالرســميةُالمختصــة،ُأماُالتيُلمُيتمَّ
ُمحددُومعين ُعشرة ُُفنُيوجد ُشكل  ــــــــنةُسلنقلُملكيتها،ُفإذاُتملَُوضع ُاليدُعليهاُلمدةُخمو  ـ

ـــــك،ُوعشرُسنواتُفيُالأراضيُالأميرية،ُفتكتسبُبالتقادمُالطويل،ُدونُ ـــــيُالملـ فيُالراضـ
ُتعرضااُشخصياا،ُللمشتريُفيُالمب ُمعُالتزامُالبـائعُبالضمانُِحتىُلُيعتبر  ُيع.أنُيتعارض 

(ُمنهاُعلىُالتقادمُالمســــــــــــق ُالذيُيمنعُمن1660ُالمادةُ)ُأكدتُمجلةُالحكامُالعدليةُفي -3
سماعُالدعوى،ُوهوُماُأجمعُعليهُالفقهاء،ُحيثُيعتبرُمرورُالزمنُمانعُمنُسماعُدعوىُ
ــــــيُاسقاطُحقُالمطالبُبه،ُمهماُطالُمرورُالزمن،ُ ــــــزمنُلُيعنـ الحق،ُبمعنىُانُمرورُالـ

الكُأوُالمتصرفُوفقاُللمجلةُيبقىُفاصلهُانهُباقيُفــــــيُذمــــــةُصــــــاحبهُويجــــــبُوفاؤه،ُفالم
مالكاُاوُمتصــرفا،ُإلُأنُحقهُيســق ُبالســكوتُعندُالنكارُمدةُمرورُالزمنُالتيُاســتوفاهاُ

ُ.واضعُاليدُولُيحقُلهُمطالبتهُبالخرو ُمنها
فُ،ُلتنظمُأحكامُتصرُمُالأموالُقيرُالمنقولةجاءتُالمادةُالرابعةُمنُالقانونُالمعدلُلأحكا -4

منقولُ)عقارات(ُلمُتتمُفيهُالتســــوية،ُحيثُاعتبرتُتصــــرفُواحدُأوُأكثرُُالورثةُبمالُقير
ُمنُالورثةُمدةُمرورُالزمنُأوُأكثرُبمالُقيرُمنقولُلمُتتمُفيهُالتســـــويةُمســـــتقناُعنُباقي

هذاُُالورثة،ُأنهُتصــــــرفُبهُبالنيابةُأوُبالوكالةُعنُباقيُالورثةُماُلمُيقمُبينةُقويةُعلىُأن
كُالوجه،ُوهذاُالنصُيقيدُالنصُالعامُالذيُجاءتُبهُالمادةُالتصــــــــــــــرفُلمُيكونُعلىُذل

وعلــةُذلــكُتتمثــلُفيُأنُللميراثُوللــدعــاوىُالتيُقــدُُ(ُمنُمجلــةُالأحكــامُالعــدليــة،1660)
وجودُمانعُأدبيُبينُالورثة،ُمنُشــأنهُأنُيمنعُ،ُبالإضــافةُلتنتجُعنهُخصــوصــيةُتمتازُبها

ُالحادثُمنُبعضُالورثة.ُمنُالمعارضةُفيُوضعُاليدُ)الحيازة(ُأوُالتصرف
فيُحالُأقامُالمعترضُعليهُأيُالوريثُالحائزُأوُواضــــــعُاليدُوالمتصــــــرفُفيُالمالُقيرُ -5

كنُالمنقولُالمورلَث،ُبينةُقويةُوواضـــحةُتثبتُبأنُتصـــرفهُأثناءُالحيازةُعلىُهذاُالوجهُلمُي
نُبشــــــــكلُعلىُســــــــبيلُالنيابةُأوُالوكالةُأوُالتســــــــامبُماُبينُالورثة،ُوادعىُأنُتصــــــــرفهُكا

فيُالمتناعُعنُســماعُدعوىُالمعترضُُاســتقنليُبقصــدُونيةُالتملك،ُفإنُذلكُيكونُســببااُ
ُبسببُمرورُالزمنُ)التقادم(.

ُ
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الدفعُبعدمُسماعُدعوىُالعتراضُكأحدُدفوعُعدمُالقبولُوإنُتقديرُمدىُتعلقُالدفعُبعدمُ -6
ع،ُومنُالمعروفُأنُالقبولُبـــالنظـــامُالعـــامُمنُعـــدمـــهُيعتبرُتكييفُقـــانونيـــاُلوقـــائعُالنزاُ

التكييفُيعتبرُمســـــــــألةُقانونية،ُورالتاليُيخضـــــــــعُهذاُالتكييفُلرقابةُالمحكمة.ُوالقاضـــــــــيُ
ســـوُالعامةُفيُالتشـــريعُعندماُيقومُبعمليةُتقديرُمدىُتعمقُالدفعُبالنظامُالعامُيســـتلهمُالأ

ُ.المعمولُبه،ُليحددُمدىُتعمقُهذاُالدفعُبالنظامُالعام

العتراضُمنُقبلُحائزُالعقارُالذيُمضـــــــــــــــتُعليهُالمدةُُإنُالدفعُبعدمُســــــــــــــماعُدعوىُ -7
ســـــــــــــــاسُأ،ُوالذيُيجبُاثارتهُقبلُالدخولُفيُ،ُيعتبرُأحدُدفوعُعدمُالقبولالمحددةُقانونااُ

 الدعوى.
 

انُالحكمُبعدمُقبولُالدعوىُلمرورُالزمانُلُيترتبُعليهُســــــــقوطُالحقُالموضــــــــوعي،ُوماُ -8
كُــــتمسُ،ُبمعنىُأنالقضائيةُعنُهذاُالحقُيترتبُعلىُالحكمُفيُالدعوىُهوُزوالُالحماية

يوجــهُإلىُالحمــايــةُالقضــــــــــــــــائيــةُلخصــــــــــــــمــهُُ،بــالــدفعُبعــدمُالقبولُ(الحــائز)المعترضُعليــهُ
المعترض،ُفالحكمُبقبولُهذاُالدفعُيؤديُإلىُزوالُالخصــــــومةُالمتولدةُعنُممارســــــةُالحقُ

مُا،ُفيعودُالخصــــوُهمفيُاللجوءُإلىُالقضــــاء،ُوزوالُســــائرُالآثارُالقانونيةُالمترتبةُعلىُقيا
فيُذمةُالمدين،ُُ،ُفالحقُالموضــــــــــــــوعيُيبقىُعالقااُإلىُالحالةُالتيُكانواُعليهاُقبلُالدعوىُ

 ولُتبرأُذمتهُمنه،ُويتوجبُعليهُانُيفيُبه.
ُ
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 التوصيات

تصــرفُواحدُأوصــيُالمشــرعُالفلســطينيُعدمُافتراضُالتصــرفُبالنيابةُأوُالوكالةُفيُحالُ -1
ُدةُمرورُالزمنُأوُأكثرُبمالُقيرُمنقولُلمُتتمُفيهُالتســــــــويةُمســــــــتقناُأوُأكثرُمنُالورثةُم

موالُقيرُ(ُمنُقانونُمعدلُلأحكامُالأ4/1،ُوفقُماُنصــــــــــتُعليهُالمادةُ)عنُباقيُالورثة
ـــ1958ُلسنة51ُُالمنقولةُرقمُ راضيُالملك،ُتعتبرُقرينةُعامُفيُالأ15ُ،ُلأنُمرورُمدةُالـ
ودُبنيةُالتملكُوليوُبالنيابةُأوُالوكالة،ُبالتاليُنعُنُالتصــــــــرفُكانُاســــــــتقنلاُأكافيةُعلىُ

منُالمجلة،ُوهوُاكتســــــــــابُالحقُبالتقادم،ُول1660ُُللأصــــــــــلُالعامُالواردُفيُنصُالمادةُ
تسمعُدعوىُالمعترض.ُويستثنىُمنُذلكُأنُيقدمُالمدعيُماُيثبتُأنهُقدُأنابُهذاُالوريثُ

 المدة.ُأوُأقامهُمقامهُفيُالتصرفُبهذاُالعقارُطيلةُهذهُ
وفيُحالُســــــق ُالبندُالأولُفإننيُأوصــــــيُالمشــــــرعُبضــــــرورةُتوضــــــيبُطبيعةُالبينةُالقويةُ -2

(ُمنُقانونُمعدلُلأحكامُالموالُقيرُالمنقولةُرقم4/1ُالمنصوصُعليهاُفيُنصُالمادةُ)
،ُعلىُاعتبارُأنُصــادرةُمنُدائرةُالتســجيلُ،ُســيماُانُهذهُالبينةُلُتكون1958ُلســنة51ُُ

 لدفعُبعدمُالقبولُيكونُعلىُاراضيُلمُتتمُتسويتها.محلُالعتراضُوا
التيُتباينتُآراءُفقهاءُلعدمُســـــــماعُالدعوى،ُوُُالمقررةُقانونااُضـــــــرورةُتوحيدُالمدةُأوصـــــــيُب -3

الشــريعةُالســنميةُفيُتحديدها،ُوذلكُلتحققُالســتقرارُفيُالمعامنتُوالوضــوجُفيها،ُمعُ
فضــــلُأنُتكونُمحددةُبـُســــنة،ُوالأ33ُالتأكيدُعلىُعدمُالجدوىُمنُطولُالمدةُبانُتكونُ

ختنفُفيُالمددةُوفيُذاتُالوقتُحفاظاُعلىُاستقرارُسنةُفق ،ُلنعدامُالفائدةُمنُال15ُ
ُالمعامنتُبضرورةُألُتكونُطويلةُبهذاُالقدر.

لتفرقةُبينُدعوىُاُأوصيُالمشرعُالفلسطينيُأنُيحذوُحذوُالمشرعُالمصريُمنُحيثُعدم -4
ُتتمثلُفيُأنهُلولُالرقمُمنُاقرارهُبمصطلبُالحقُالإرثي،ُوعلةُذلكالإرثُوالحقُالإرثي،ُب
رثُلماُوجدتُدعوىُالمطالبةُبالملكيةُالآيلةُعنُطريقه،ُوماُدامُانُوجودُدعوىُاثباتُالإ

حصــــةُالوراثُيمكنُكســــبهاُبالتقادمُالطويلُبمضــــيُخمســــةُعشــــرُســــنةُفنُيوجدُأيُقيمةُ
ُ.وثنثينُسنةُمدةُالثنثُهحتىُلوُلمُتنتُ،الإرثلدعوىُ

ُ
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 قائمة المصادر والمراجع
 

 المصادر:

مجلةُالأحكامُالعدلية،ُصــــــــدرتُعنُمجلوُشــــــــورىُالدولةُالعثمانيةُورســــــــمتُبمرســــــــومُالســــــــلطانُ
الموافق1286ُالعثمانيُعبدُالعزيزُبنُمحمودُالثانيُفيُعامُ مُوتوطدُنفاذهاُفيُعام1869ُهـــــــــــــــــــُ

ُذُفيُفلسطين.مُوهيُالقانونُالمدنيُالناف1876هـُالموافق1293ُ

ُ.،ُساريُالنفاذُفيُالضفةُالسررية1953(ُلسنة49ُقانونُالتصرفُفيُالموالُقيرُالمنقولةُرقمُ)

ُ.ةم،ُساريُالنفاذُفيُالضفةُالسرري1958(ُلسنة51ُقانونُمعدلُلأحكامُالأموالُقيرُالمنقولةُرقمُ)

ُ.1952لسنة40ُُقانونُتسويةُالأراضيُوالمياهُرقمُ

ُ.2001لسنة2ُُالمدنيةُوالتجاريةُرقمُُقانونُأصولُالمحاكمات

ُ.١/١/١٩٣٣.ُنشرُفيُالوقائعُالفلسطينيةُعملُبهُجلسة1933ُلسنة78ُُقانونُالراضيُالمعدلُ

ُ.2012لسنة4ُُلمدنيُالفلسطينيُرقمُمشروعُالقانونُا

دنيةُالعددُ.ُالمنشــــــــــــورُفيُالجريدةُالرســــــــــــميةُالأر1976ُ،ُلســــــــــــنة43ُالقانونُالمدنيُالأردني،ُرقمُ
ُ.1/8/1976،ُتاريخ2645ُ

ُ.1858قانونُالأراضيُالعثمانيةُعامُ

ُ.ُ/https://ontology.birzeit.eduُمعجمُالأنطولوجياُالعررية

ُ.،ُساريُالنفاذُفيُالضفةُالسررية1960لسنة16ُُقانونُالعقوراتُالردنيُرقمُ

ُ.(108المنشورُفيُالوقائعُالمصرية،ُالعددُ)ُ،1948لسنة131ُُالقانونُالمدنيُالمصري،ُرقمُ

ُ.م1951(ُلسنة40ُالقانونُالمدنيُالعراقيُرقمُ)

ُ.1969لسنة83ُُرقمُُالعراقيالمدنيةُقانونُالمرافعاتُ

ُ

https://ontology.birzeit.edu/
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 المراجع:

 أولا: الكتب

س،ُالقد،ُاحكام الأراضي المتبعة في البلاد العرطية المنفصلة عن السلطة العثمانية،ُدعيبوالمر،ُ
1923.ُ

،ُمطبعةُالتوفيقُ،دمشـــــــــــــق،ُموجز في احكام الأراضــــــــي والاموال غير المنقولةالحنبلي،ُشـــــــــــــاكر،ُ
1928.ُ

ُ،ُبدونُسنةُنشر.راسة في الهوية والوعيد -التكوين التاريخي للامة العرطيةالدوري،ُعبدُالعزيز،ُ

اليســــــــــــوعيين،ُُ،ُبيروت:ُمطبعةُالباءالأراضــــــــي أصــــــــل وترجمة قانون ونظام،ُأفندينقاش،ُنقولُ
1873.ُ

ُ.1985،ُبيروت:ُدارُابنُخلدون،ُلاجتماعيا -تاريخ فلسطين الاقتصاديالشريف،ُماهر،ُ

،2ُلعددُا،ُمجلةُالثقافةُالعررية،ُالســــنةُالثانية،ُتاريخ الانتداب البريطاني في فلســـطينحبش،ُزياد،ُ
1958.ُ

ُ.1937ُ،1980 -1917نظام ملكية الأراضي في فلسطين موسى،ُصابر،ُ

دارُصـــــــامدُ،ُ،ُعمانالمجتمع البدوي في النقب واقتصــــاداتهيُديفيوُوجونُؤيتشـــــــاردُســـــــون،ُأورُ
ُ.1985للدراساتُوالنشرُ

دارُالفتبُللطباعةُُ،بيروت،ُجهاد شــعب فلســطين خلال نصــ  قرن بوُبصــــير،ُصــــالبُمســــعود،ُأ
ُ.1970والنشر،ُ

قانون التجاري، انواع االتكروري،ُعثمــان قانون وال ُثــانيــة،الطبعــةُالُ،لحقوق ، الوجيز في مبادئ ال
2017.ُ

،ُجامعةُأبوُبكرُبلقايد،ُتلمســـــــــان،ُكليةُالحقوقُمحاضــــــرات في مقياس نظرية الحقعنل،ُآمال،ُ
ُ.2020-2019والعلومُالسياسية،ُ

رُ،ُدارُالثقافةُللنشــــــــــــــالوجيز في شـــــــــرح القانون المدني )الحقوق العينية(العبيدي،ُعليُهادي،ُ
ُ.2009والتوزيع،ُعمان،ُ
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ُ.2017يناير14ُُ،ُما هي الحقوق العينية الأصلية والتبعية والفرق بينهماية،ُالوصيف،ُآ

ُقافة،ُمكتبةُدارُالثحق الملكية في ذاته في القانون المدني الأردنيســــــــــــــوار،ُمحمدُوحيدُالدين،ُ
ُ.1ُ،1993للنشرُوالتوزيع،ُعمان،ُط

ُ.1993،ُ،ُالدارُالجامعيةالحقوق العينية الأصليةفر ،ُتوفيق،ُُد.

ُ.1982عررية،ُبيروت،ُ،ُدارُالنهضةُالالحقوق العينية الاصليةة،ُعبدُالمنعمُفر ،ُالصد

ُ.2008-2007ُ،2،ُ الوسيط في شرح القانون المدني الجديدد.ُالسنهوري،ُعبدُالرازق،ُ

ُ.1976،ُدمشق،ُالمدخل إلى علم القانون القاسم،ُهشام،ُ

ُ.1996مان،ُ،ُعالمدخل إلى القانون حمزة،ُمحمودُجنل،ُومصطفى،ُخليل،ُ

ُ.1963الحقوقُالعينيةُالأصلية،ُالإسكندرية،ُُ-أصول القانون المدنيكيره،ُحسين،ُ

،306ُ،ُمجلةُنحنُوالقانون،ُالعددُوضــع اليد على الملكية بمرور الزمنشــــافي،ُنادرُعبدُالعزيز،ُ
ُ.2010سنةُ

1958ُ،ُدادسبُ–مطبعةُالعانيُ،ُ،ُالطبعةُالثانيةمبادئ اصول القانون البزاز،ُعبدُالرحمن،ُ

لعامةُ،ُالطبعةُالثانية،ُالهيئةُادروس في مقدمة الدراســــات القانونيةد.ُزكي،ُمحمودُجمالُالدين،ُ
ُ.1969ُ،مصرُ–لشؤونُالمطابعُالميرية،ُالقاهرةُ

ُ،ُجامعة،ُالطبعةُالولى،ُدارُالكتبُللطباعةُوالنشــــرصـــول القانون أ،ُد.ُمبار ،ُســــعيدُعبدُالكريم
ُ.1982،ُالعراقُ–الموصلُ

ُ.نةُنشرس،ُبدونُلبنانُ-النهضةُالعررية،ُبيروتُ،ُدارُصول القانون أد.ُالصدة،ُعبدُالمنعمُفر ،ُ

ُ.1952ُ،القاهرةُ–،ُمصر،ُدارُالفكرُالعرريُللنشرصول القانون أد.ُأبوُستيت،ُأحمدُحشمت،ُ

ُ.3ُ،1989،ُدارُالفكر،ُدمشق،ُطالفقه الإسلامي وأدلتهالزحيلي،ُوهبة،ُ

،11ُ،ُمكتبةُالقدس،ُبسداد،ُالعراق،ُطالمدخل لدراســــة الشــــريعة الاســــلامية،ُد.ُعبدُالكريم،ُزيدان
1989.ُ

ُ.2021،ُمجلةُالبيان،ُحق المساطحةابنُحيدر،ُعيسى،ُ
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ُ.996-1ُ،995الحقوقُالعينية،ُطُ،موجز احكام القانون المدني الاردنيد.ُمبار ،ُسعيد،ُ

جامعةُُ-مديريةُدارُالكتبُ،ُمطابعالحقوق العينيةالبشــــــــــــــير،ُمحمدُطه،ُوُطه،ُقنيُحســــــــــــــون،ُ
ُ.1982الموصل،ُ

ُ،ُالفصــــــــــلُالرابع،ُدارُالفكر،الفقه الاســــــلامي وأدلته، نظرية العقدالزحيلي،ُوهبةُبنُمصــــــــــطفى،ُ
ُ.سوريا،ُالطبعةُالثانيةُعشر،ُبدونُذكرُسنةُنشر

ارُ،ُالســـــــــــــكندرية،ُداكتســــــــاب الملكية العقارية بالحيازة في الفقه الاســــــــلاميخالد،ُعدليُامير،ُ
ُ.2003مطبوعاتُالجامعية،ُال

يعات الوجيز في الحقوق العينية الاصــلية وفق مجلة الاحكام العدلية والتشــر عيســه،ُحســينُعاهد،ُ
ُ.2019الطبعةُالأولى،ُُ،النافذة في فلسطين

ُ.1985لسكندرية،ُاُ-،ُمنشأةُالمعارف،ُمصرالحيازةالمنجى،ُمحمد،ُ

،ُدارُوائلُللطباعةُوالنشـــرُســة مقارنةدرا-صــليةالوجيز في الحقوق العينية الاأبوُعرابي،ُقازي،ُ
ُ.2016الطبعةُالأولى،ُوالتوزيع،ُالأردن،ُ

رُالجامعةُ،ُالسكندرية،ُداالمرجع في الحيازة المدنية وحمايتها الجنائيةُ،عرفة،ُالسيدُعبدُالوهاب
ُ.2007الجديدة،ُ

مة ى ضــــــوء احكام محكالحماية المدنية والجنائية لوضــــــع اليد على العقار علخالد،ُعدليُأمير،ُ
ُ.1992،ُالسكندرية،ُمنشاةُالمعارف،ُالنقض

الجديدة،ُُ،ُالسكندرية،ُدارُالجامعةالحقوق العينية الأصلية احكامها ومصادرهاسعد،ُنبيلُابراهيم،ُ
2006.ُ

ُ.1967،ُدارُالنهضةُالعررية،ُدروس في حق الملكية، القاهرةعامر،ُعبدُالعزيز،ُ

،ُمنشــــــوراتُالحلبيُالحقوقية،ُق العينية الأصــــلية )حق الملكية(موجز الحقوقاســــــم،ُمحمدُحســــــن،ُ
2004.ُ

،ُأحكامهاُومصـــــــادرها،ُمصـــــــر،ُدارُالوجيز في الحقوق العينية الأصــــليةُ،رمضـــــــان،ُأبوُالســـــــعود
ُ.2004الجامعةُالجديدة،ُ
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ســـــــســـــــةُالفنيةُ،ُبدونُطبعة،ُمصـــــــر،ُالمؤُالحقوق العينية الأصــــليةالمهدي،ُنزيهُمحمدُالصـــــــادق،ُ
ُ.2006النشر،ُللطباعةُوُ

بدونُُ،الحيازة والتقادم في الفقه الاســــلامي المقارن بالقانون الوضــــعيمحمد،ُمحمدُعبدُالجواد،ُ
ُ.1977طبعة،ُالسكندرية،ُ

حكام الحيازة كســـــبب من أســـــباب كســـــب الملكية العقارية في أهياجنة،ُعبدُالناصــــــــرُزيادُعلي،ُ
ُ.1998،ُالجامعةُالردنية،ُالأردن،ُالقانون المدني الاردني

ُ.1950،ُمصر:ُمطبعةُفؤادُالأول،ُأثر ماي المدة في الالتزامالبدراوي،ُعبدُالمنعم،ُ

عة،ُ،ُبدونُطبالتقادم المكســـــــب للملكية في القانون اللبناني دراســـــــة مقارنةالأمين،ُمحمدُعلي،ُ
ُ.1993بيروت،ُمنشوراتُالحلبيُالحقوقية،ُ

،3ُطُ،4،ُ ب الملكية )الحيازة والتقادم(الحقوق العينية الاصلية أسباب كسمرسي،ُمحمدُكامل،ُ
ُ.1952مصرُالمطبعةُالعالمية،ُ

مدى خاوع عقارات الدولة للتقادم المكسب دراسة مقارنة بين القانون سـعد،ُعمرُخضـرُيونو،ُ
ُ.60ُ،2017،ُمجلةُالفقهُوالقانون،ُالمسرب،ُعددُالفلسطيني والتونسي

افةُدارُالثق،ُعمان،1ُ،ُطقوق العينية الأصــليةشــرح القانون المدني الحســوار،ُمحمدُوحيدُالدين،ُ
ُ.1999،ُعوالتوزيللنشرُ

،ُبدونُطبعة،ُمصــــــر،ُمطبعةُجامعةُالقاهرة،ُالحقوق العينية الأصــــليةزكي،ُمحمودُجمالُالدين،ُ
1978.ُ

قاهرة،ُدارُالنهضــــــــةُ،ُالموجز تنظيم حق الملكية في القانون المدني المصـــــري ســــــــرور،ُشــــــــكري،ُ
ُ.1999العررية،ُ

دعوى ثبوت الملكية بوضـــــــــع اليد المدة الطويلة المكســـــــــبة للملكية في مراحل ،ُمحمد،ُالمنجي
ئية،ُ،ُدراســـةُتأصـــيليةُمنُالناحيتينُالمدنيةُوالجناالدعوى من تحرير الصــحيفة إلى الطعن بالنقض

ُ.2007،ُبالإسكندريةمنشاةُالمعارفُ،ُمصر،5ُط

ُ.2010بيُالحقوقية،ُ،ُمنشوراتُالحل1،ُطالحقوق العينية الاصليةسعد،ُنبيل،ُ
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ة،ُســــــنةُبوهُاللهأحكامُاللتزامُوالإثبات،ُمكتبةُعبدُُ،٢،ُ النظرية العامة للالتزامقانم،ُاســــــماعيل،ُ
١٩٦٧.ُ

ُ.١٩٧٧،ُسنةُ،ُبسداد٢،ُ أحكام الوقف في الشريعة الإسلاميةُ،الكبيسي،ُمحمدُعبيد

ه١٤٠٦ُالعرريُبيروت،ُمصـــححةُومزيدة،ُدارُإحياءُالتراث٣ُُ،ُطشــرح المجلة،ُرســـتمُباز،ُســـليم
ُ.م١٩٨٦

شــرُالطبعُوالنُ،ُشــركة١،ُط٢،ُ العراقيُالموجز في شـرح القانون المدنيُ،د.ُالحكيم،ُعبدُالمجيد
ُ.١٩٦٥الأهلية،ُبسداد،ُ

ُ،ُمجلـــةُالجـــامعــةالــدفع بعــدم ســـــــــمــاع دعوى الميرال لمرور الزمن عليهــاالفرا،ُعبـــدُاللهُخليـــل،ُ
ُ.2012،ُلثانيالعشرون،ُالعددُاالسنميةُللدراساتُالسنمية،ُالمجلدُ

،ُالقاهرة،ُمطابعُدارُالنشـــــــــــــرُللجامعات1ُ،ُطالتقادم المكســــــــب والمســــــــقطمحمد،ُعبدُاللطيف،ُ
ُ.1958المصريةُ

ُارُالثقافةُللنشـــــــــــر،ُد1،ُطالمذكرات الإياـــــــاحية للقانون المدني الأردنيالقضـــــــــــاة،ُعمارُمحمد،ُ
ُ.2015والتوزيع،ُ

ي،ُ،ُدراسةُتحليليةُفيُالقانونُالمدنيُالعراقبسبب الوفاة كسب حق التصرفاللهيبي،ُصالبُأحمد،ُ
ُ.2014ُكليةُالقانون،ُجامعةُالشارقة،

،ُجامعةُةدراسة تحليلية مقارن -الدفع بعدم القبول في القانون الفلسطينيُ،الدعالسه،ُسعادُعطية
ُ.2013،ُفلسطينُ–ُقزه،ُالأزهر

ة ( لســـــن2ات المدنية والتجارية رقم )الكافي في شـــــرح قانون أصـــــول المحاكمُ،التكروري،ُعثمان
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