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 الممخص
مػػػا يقابمػػػو بالمصػػػطمي الإنجميػػػزم  كأ ،مي أك مػػػا يعػػػرؼ بالإيجػػػار التمػػػكيميعقػػػد التػػػأجير التمػػػكي

(leasing ،ىػػك مػػف العقػػكد الحديثػػة نسػػبيأ عمػػى السػػاحة العربيػػة إذا مػػا قػػكرف بعقػػد الإيجػػار التقميػػدم )
يمثػػػؿ التػػػأجير التمػػػكيمي كسػػػيمة جديػػػدة كمبتكػػػرة لتمكيػػػؿ الأصػػػكؿ كالاسػػػتثمارات، كجػػػكىر عقػػػد التػػػأجير ك 

يمتػػزـ المػػؤجر كالآخػػر يػػدعى بالمسػػتأجر،  المػػؤجر التمػػكيمي يتمثػػؿ فػػي كجػػكد شخصػػيف أحػػدىما يػػدعى
المتفؽ  يةمف منفعة عيف مؤجرة معينة في مقابؿ قياـ المستأجر بدفع الأقساط الإيجار  لمستأجربتمكيف ا

أف يتممػػػؾ  :كىػػػي ،عمييػػػا، كيحػػػؽ لممسػػػتأجر عنػػػد نيايػػػة العقػػػد أف يختػػػار أحػػػد ثلاثػػػة خيػػػارات مقػػػررة لػػػو
 .بتجديد العقدالمأجكر أك أف يعيده لممؤجر أك أف يقكـ 

التػأجير غيػره مػف العقػكد كعقػد كبيػر مػع كبالرغـ مف أف عقد التأجير التمكيمي يتشابو إلى حػد  
كمػػػف ىػػػذا المنطمػػػؽ أحكامػػػو،  خصكصػػػيةنػػػو يشػػػتمؿ عمػػػى طبيعػػػة خاصػػػة تتمثػػػؿ فػػػي إلا أ ، ...العػػػادم

مػػػات العاقػػػديف فيػػػو، ، كالتزاكطبيعتػػػو القانكنيػػػة جػػػاءت ىػػػذه الدراسػػػة لبيػػػاف ماىيػػػة عقػػػد التػػػأجير التمػػػكيمي
تحميػؿ أحكػاـ عقػد التػأجير التمػكيمي كاعتمػدت الدراسػة  ،كالآثػار التػي تترتػب عمػى ذلػؾ، ،ككيفية انتيائػو

حكػػاـ التػػأجير التمػػكيمي، كمقارنتيػػا بالأالخػػاص ب الفمسػػطيني ـ2014( لسػػنة 6فػػي القػػرار بقػػانكف رقػػـ )
 .كالأردني المصرم التشريعيفالكاردة في كؿ مف 

عقػػد التػػأجير  ماىيػػةتحديػػد  :إلػػى مجمكعػػة مػػف النتػػائ  كػػاف مػػف أبرزىػػا الدراسػػة تكصػػمت كقػػد 
العاقػػػػديف فيػػػو، كالآثػػػار القانكنيػػػػة التػػػي تترتػػػػب عمػػػى انعقػػػػاده،  كالتزامػػػاتالتمػػػكيمي، كطبيعتػػػو القانكنيػػػػة، 

تكصػػػػمت الدراسػػػػة إلػػػػى مجمكعػػػػة مػػػػف التكصػػػػيات التػػػػي تتعمػػػػؽ بضػػػػركرة قيػػػػاـ المشػػػػرع  كمػػػػاكانقضػػػػائو، 
( كذلػػؾ بتعػػديؿ بعػػض النصػػكص 6بتعػػديؿ بعػػض الأحكػػاـ الػػكاردة فػػي القػػرار بقػػانكف رقػػـ )الفمسػػطيني 
ضػػافة أخػػرل، كالػػكاردة فيػػو كجعمػػو مػػف الشػػركط  ،تنظػػيـ خيػػار المسػػتأجر بالشػػراء كفػػؽ قكاعػػد محػػددة، كا 

ضػػركرة إعػػادة النظػػر فػػي نػػص الفقػػرة الثانيػػة مػػف المػػادة ك التػػي يجػػب أف يشػػمميا عقػػد التػػأجير التمػػكيمي، 
اؿ نػػػص يػػػنظـ حػػػؽ المػػػؤجر بػػػالتفتيش عمػػػى المػػػأجكر لمتأكػػػد مػػػف اسػػػتعم اسػػػتحداث ضػػػركرة إلػػػى( 24)

( مف القرار كالتي تحمؿ المسػتأجر تبعػة 17تعديؿ نص المادة )المستأجر لو كفقان لما أعد لو، كضركرة 
 عائدان لسبب أجنبي لا يد لو فيو، كغيرىا مف النصكص. ىلاؾ الأمكاؿ المأجكرة، كلك كاف ذلؾ 
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Abstract 

Leasing contract is a modern contract compared to the conventional lease. 
Finance leasing is a new and innovative means of financing assets and 
investments. The essence of the financial leasing contract is the presence 
of two people One is called the lessor and the other is called the lessee, 
the lessor is obliged to enable the lessor of the interest of a particular 
leased entity in return for the tenant to pay the agreed lease payments. 
The tenant is entitled at the end of the contract to choose one of three 
options prescribed for him: Lease or renew the contract,  

Despite the fact that the financial leasing contract is very similar to other 
contracts, such as the ordinary lease contract ... However, it includes a 
special nature in the privacy of its provisions. In this sense, this study is 
intended to explain the nature of the financial leasing contract and its legal 
nature, And the implications thereof. The study adopted an analysis of the 
provisions of the financial leasing contract in the Palestinian Legislative 
Decree No. (6) of 2014 regarding financial leasing, and compared them 
with the provisions contained in both the Egyptian and Jordanian 
legislations, 

The study concluded with a set of results, the most important of which 
were: the definition of the concept of financial leasing contract, its legal 
nature, the obligations of the contract holders, the legal implications of its 
convening and its termination. The study also reached a number of 
recommendations regarding the need for the Palestinian legislator to 
amend certain provisions In Resolution No. (6) by amending some of the 
provisions contained therein. 
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 المقدمة

لعػػػػػػؿ مػػػػػػف ك لعكائػػػػػػؽ، يقػػػػػػؼ فػػػػػػي طريػػػػػػؽ المشػػػػػػركعات الاسػػػػػػتثمارية العديػػػػػػد مػػػػػػف ا عػػػػػػادة مػػػػػػا

أىميػػػػػا التمكيػػػػػؿ، فحتػػػػػى كقػػػػػت قريػػػػػب كػػػػػاف المعػػػػػركؼ أف سػػػػػبؿ الحصػػػػػكؿ عمػػػػػى التمكيػػػػػؿ المتاحػػػػػة 

ض، كلكػػػػػػف التطبيػػػػػػؽ لاقتػػػػػػراطػػػػػػريقتيف، ىمػػػػػػا: التمكيػػػػػػؿ الػػػػػػذاتي، كاأمػػػػػػاـ المسػػػػػػتثمريف تنحصػػػػػػر فػػػػػػي 

العممػػػػػػي كشػػػػػػؼ الكثيػػػػػػر مػػػػػػف الصػػػػػػعكبات كالانتقػػػػػػادات التػػػػػػي تكتنػػػػػػؼ إتبػػػػػػاع الطػػػػػػريقتيف السػػػػػػابقتيف، 

ء إلػػػػػػى رأس المػػػػػػاؿ بشػػػػػػكؿ مباشػػػػػػر لتمكيػػػػػػؿ المشػػػػػػاريع يػػػػػػؤدم إلػػػػػػى تقمػػػػػػيص السػػػػػػيكلة الماليػػػػػػة فػػػػػػالمجك 

للأشػػػػػػخاص أك المشػػػػػػركعات، أمػػػػػػا المجػػػػػػكء للاقتػػػػػػراض فعػػػػػػادة مػػػػػػا يتطمػػػػػػب تقػػػػػػديـ ضػػػػػػمانات معقػػػػػػدة، 

كدفػػػػػػع فكائػػػػػػد دكريػػػػػػة لممقػػػػػػرض، ذلػػػػػػؾ مػػػػػػع الالتػػػػػػزاـ بػػػػػػرد المػػػػػػاؿ المقتػػػػػػرض فػػػػػػي آجػػػػػػاؿ قػػػػػػد لا تخػػػػػػدـ 

 .(1)مصالي المقترض

نتقػػػػػػػػادات المكجيػػػػػػػػة لطػػػػػػػرؽ التمكيػػػػػػػػؿ التقميديػػػػػػػػة، كتزايػػػػػػػد الطمػػػػػػػػب عمػػػػػػػػى تمكيػػػػػػػػؿ كأمػػػػػػػاـ الا

فكػػػػػر الاقتصػػػػػادم طريقػػػػػة تمكيػػػػػؿ الاسػػػػػتثمار عمػػػػػى اخػػػػػتلاؼ أنكاعيػػػػػا، ابتػػػػػدع الك خػػػػػدمات التجػػػػػارة 

، كجػػػػكىر فكػػػػرة التػػػػأجير التمػػػػكيمي (2)بالتػػػػأجير التمػػػػكيمي أك مػػػػا عػػػػرؼ بػػػػػ )الميزنػػػػغ(، عرفػػػػت جديػػػػدة

يػػػػدعى المسػػػػتأجر كشػػػػخص آخػػػػر يػػػػدعى المػػػػؤجر، كبمكجػػػػب يقػػػػكـ عمػػػػى  التعاقػػػػد بػػػػيف شػػػػخص مػػػػا 

ىػػػػػذا العقػػػػػد يحػػػػػؽ لممسػػػػػتأجر الانتفػػػػػاع بالمػػػػػأجكر مقابػػػػػؿ إيجػػػػػار يدفعػػػػػو، مػػػػػتحملان المخػػػػػاطر التػػػػػي 

                                                 
ـ، 1002، الطبعػػػة الأكلػػػى، دار الفكػػػر الجػػػامعي، القػػػاىرة/ ظـــام التـــأجير التمـــويميالبنـــوك الإســـنمية ونالشػػػرقاكم،  (1)

 .299_291ص

، الطبعػػػة الثانيػػػة، دار الإشػػػعاع الفنيػػػة، الإسػػػكندرية، النظـــام القـــانوني لمتـــأجير التمـــويمي، دكيػػػدار، ىػػػاني محمػػػد (2)
 .20ـ، ص2991
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تتعمػػػػػؽ بالمػػػػػأجكر، عمػػػػػى أف تتحػػػػػكؿ ممكيػػػػػة المػػػػػأجكر مػػػػػف المػػػػػؤجر إلػػػػػى المسػػػػػتأجر عنػػػػػد انتيػػػػػػاء 

 .(1)مدة العقد 

ا حػػػػػػػكؿ العػػػػػػػالـ، كأمػػػػػػػاـ مػػػػػػػا يثيػػػػػػػره عقػػػػػػػد كباعتمػػػػػػػاد طريقػػػػػػػة التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي كانتشػػػػػػػارى

التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي مػػػػػػف علاقػػػػػػات قانكنيػػػػػػة متشػػػػػػابكة، _قػػػػػػد تػػػػػػؤدم إلػػػػػػى حػػػػػػدكث النزاعػػػػػػات_، فقػػػػػػد 

، إلػػػػػػػػى تنظيمػػػػػػػو كأحػػػػػػػػد (2)اتجيػػػػػػػت معظػػػػػػػـ الأنظمػػػػػػػػة القانكنيػػػػػػػة حػػػػػػػػكؿ العػػػػػػػالـ _كمنيػػػػػػػػا العربيػػػػػػػة_

بتشػػػػػػريعات الأنشػػػػػػطة التجاريػػػػػػة كالتمكيميػػػػػػة المسػػػػػػتجدة مػػػػػػف خػػػػػػلاؿ تقنػػػػػػيف ىػػػػػػذا العقػػػػػػد بمػػػػػػا يعػػػػػػرؼ 

كضػػػػػػػػع نظػػػػػػػػاـ لتسػػػػػػػػجيؿ كقيػػػػػػػػد عقػػػػػػػػكد   عػػػػػػػػادةىػػػػػػػػذه التشػػػػػػػػريعات  التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي، كتسػػػػػػػػتيدؼ

التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، ككضػػػػػػع مػػػػػػا يمػػػػػػزـ مػػػػػػف الأحكػػػػػػاـ التػػػػػػي تضػػػػػػبط ىػػػػػػذا العقػػػػػػد، كتػػػػػػنظـ حقػػػػػػكؽ 

 ..........طرؽ انتيائو، كما قد ينشأ عنو مف نزاعات. كالتزامات أطرافو، كتعال  

كحتػػػػػػى كقػػػػػػت  فإنػػػػػػو د التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي فػػػػػػي فمسػػػػػػطيف،أمػػػػػػا عػػػػػػف الكضػػػػػػع القػػػػػػانكني لعقػػػػػػ

إلػػػػػػى  بشػػػػػػكؿ رئيسػػػػػػي كلعػػػػػػؿ ذلػػػػػػؾ يرجػػػػػػع ،لػػػػػػـ يػػػػػػتـ العمػػػػػػؿ بنظػػػػػػاـ التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي ،غيػػػػػػر بعيػػػػػػد

لػػػػى ، ك  العقػػػػد بمكجػػػػب ىػػػػذاغيػػػػاب المؤسسػػػػات التمكيميػػػػة التػػػػي تعمػػػػؿ  عػػػػدـ كجػػػػكد قػػػػانكف خػػػػاص ا 

ظػػػػػػؿ الكضػػػػػػع كػػػػػػذلؾ  قػػػػػػدك ، (3)غيػػػػػػر السػػػػػػارية يػػػػػػنظـ أحكامػػػػػػو باسػػػػػػتثناء بعػػػػػػض مشػػػػػػاريع القػػػػػػكانيف

                                                 
، )بحػث منشػكر(، في القـانون الوعـعي والفقـو الإسـنميالإيجار المنتيي بالتمميك أبك الميؿ، إبراىيـ الدسكقي،  (1)

 . 222، ص3ـ، المجمد :1001مايك،  21_21مؤتمر المؤسسات الإسلامية: معالـ كآفاؽ المستقبؿ، دبي، 

التػػأجير  ـ الخػػاص بعقػد التػأجير التمػكيمي فػػي مصػر، كقػانكف1995( لسػنة 95عمػى سػبيؿ المثػاؿ: القػػانكف رقػـ ) (2)
 ـ. 2999ـ، كالقانكف المبناني الخاص بتنظيـ التأجير التمكيمي لعاـ 1001( لسنة 11قـ )التمكيمي الاردني ر 

إلػى ديػكاف الفتػكل  مقػدـ مػف كزارة التجػارة كالاقتصػادال المنقكلػة الفمسػطيني الأمػكاؿمشركع قانكف ضماف الحقػكؽ فػي ك (3)
 جير التمػكيمي بسػبعة كأربعػيف مػادة، كلتػأاشػتمؿ عمػى عػدة فصػكؿ نظػـ أحػدىا عقػد االػذم ك ـ، 1001فػي العػاـ  كالتشريع
ـ، كالػذم ضػـ أربعػة كثلاثػيف مػادة قانكنيػة فػي تنظػيـ 1001قانكف التأجير التمكيمي الفمسطيني المقترح فػي العػاـ مشركع 

 . عقد التأجير التمكيمي
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 ،(1)الخػػػػػػػػاص بشػػػػػػػػأف التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيميـ 2014( لسػػػػػػػػنة 6رقػػػػػػػػـ ) بقػػػػػػػػانكف القػػػػػػػػرار صػػػػػػػػدرحتػػػػػػػػى 

قربػػػػو ب ىػػػػذا القػػػػانكف كتميػػػػزنظـ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي بأحكػػػػاـ خاصػػػػة، كدخػػػػؿ حيػػػػز السػػػػرياف، فػػػػ

 في ىذا المجاؿ.  المعنية شريعات العربيةتقكانيف كاللابعض  مف

ىػػػػك التشػػػػريع النافػػػػذ حاليػػػػان فػػػػػي لخػػػػاص بالتػػػػأجير التمػػػػػكيمي ( ا6كلأف القػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ )

فقػػػػػد تػػػػػـ التركيػػػػػز عمػػػػػى أحكامػػػػػو كجعمػػػػػو منطمقػػػػػان  يف فػػػػػي مجػػػػػاؿ عقػػػػػكد التػػػػػأجير التمكيػػػػػؿ، فمسػػػػػط

، كمقارنتيػػػػػػا مػػػػػػع مثيلاتيػػػػػػا فػػػػػػي وتحميػػػػػػؿ نصكصػػػػػػ ، كفػػػػػػؽكأحكامػػػػػػو المختمفػػػػػػةىػػػػػػذا العقػػػػػػد، لدراسػػػػػػة 

، كقػػػػػػػػانكف التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي (2)ـ2008( لسػػػػػػػػنة 45قػػػػػػػػانكف التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي الأردنػػػػػػػػي رقػػػػػػػػـ )

المتعمقػػػػػػة  2016( لسػػػػػػنة  1الػػػػػػى تعميمػػػػػػات رقػػػػػػـ ) ـ، إضػػػػػػافة1995( لسػػػػػػنة 95المصػػػػػػرم رقػػػػػػـ )

بشػػػػػػػأف التػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي  2012(  لسػػػػػػنة 6بتػػػػػػرخيص شػػػػػػركة التػػػػػػػأجير التمكيميكتعميمػػػػػػات رقػػػػػػػـ )

 إلى بعض الأحكاـ النمكذجية ليذا العقد، كالمستقاة مف الفقو كالقضاء.  اضافة 

فصػػػػكؿ، تنػػػػاكؿ الأكؿ: ماىيػػػػة عقػػػػد  أربعػػػػةكمػػػػف أجػػػػؿ ذلػػػػؾ فقػػػػد قسػػػػمت ىػػػػذه الدراسػػػػة إلػػػػى 

يمي، ككػػػػاف التػػػػأجير التمػػػػك عقػػػػد ل التػػػػأجير التمػػػػكيمي، فيمػػػػا تنػػػػاكؿ الفصػػػػؿ الثػػػػاني: الطبيعػػػػة القانكنيػػػػة

فكػػػػػػػاف  كالأخيػػػػػػػر ،، أمػػػػػػػا الفصػػػػػػػؿ الرابػػػػػػػع لتػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمياثػػػػػػػار عقػػػػػػػد الفصػػػػػػػؿ الثالػػػػػػػث بعنػػػػػػػكاف: آ

         عقد التأجير التمكيمي.  انتياء :بعنكاف

 

                                                 
، 201مسػػطينية، عػػدد:، المنشػػكر فػػي جريػػدة الكقػػائع الفـ1022( لسػػنة 6القػػرار الخػػاص بشػػأف التػػأجير التمػػكيمي رقػػـ ) (1)

ـ، متػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاح عمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػى مكقػػػػػػػػػػػػػػػػػػػع قسػػػػػػػػػػػػػػػػػػػطاس، عمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػى الػػػػػػػػػػػػػػػػػػػرابط الإلكتركنػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي التػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالي: 11/1/1022بتػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاريخ:
http://qistas.com/pal/laws/3651204/ . 

عػػدة اعتبػػارات، أىميػػا: تشػػابو الكاقػػع تػػـ اختيػػار قػػانكف التػػأجير التمػػكيمي الأردنػػي أساسػػا لممقاربػػة كالمقارنػػة نظػػران ل  (2)
الاجتمػػػاعي كالاقتصػػػادم فػػػي فمسػػػطيف مػػػع الكاقػػػع الأردنػػػي، ككحػػػدة البيئػػػة القانكنيػػػة كالتشػػػريعية فػػػي كػػػؿ مػػػف البمػػػديف 

 الشقيقيف، حيث إف أغمب التشريعات المدنية السارية في فمسطيف ىي تشريعات أردنية حتى المحظة. 

http://qistas.com/pal/laws/3651204/
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 أىمية الدراسة

 تستمد ىذه الدراسة أىميتيا مف الأمكر التالية: 

تشػػػػػار الكاسػػػػػع كالأىميػػػػػة الكبػػػػػرل التػػػػػي اكتسػػػػػبيا عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ككسػػػػػيمة لتمكيػػػػػؿ الان .1

الاستثمارات، كما رافؽ ذلؾ مف قياـ المشرعيف في الدكؿ العربيػة بإصػدار قػكانيف خاصػة حديثػة 

_نسػػػبيان_ تػػػنظـ عقػػػد التػػػأجير التمػػػكيمي، كىػػػك الأمػػػر الػػػذم لػػػـ يكاكبػػػو الفقػػػو كالقضػػػاء العربيػػػاف 

 ثمى، إذ لـ ينؿ ىذا العقد حقو مف البحث كالتحميؿ.بالصكرة الم

نظمػػة الأك ضػػركرة تعزيػػز النظػػاـ القػػانكني الفمسػػطيني بالدراسػػات التػػي مػػف شػػأنيا تطػػكير القػػكانيف  .2

كذلػػػؾ مػػػف  ، عقػػػد التػػػأجير التمػػػكيميالتػػي تحكػػػـ مختمػػػؼ المسػػػائؿ القانكنيػػػة المسػػػتحدثة ، كمنيػػػا 

الخػػػػاص بالتػػػػأجير الفمسػػػػطيني  (6رقػػػػـ ) قػػػػانكفب القػػػػرار  خػػػػلاؿ دراسػػػػة الأحكػػػػاـ التػػػػي تضػػػػمنيا

 أك خمػػؿ يعتػػرم قصػػكر أملبيػػاف ، فػػي القػػكانيف العربيػػة الأحكػػاـكمقارنتيػػا بريرىػػا مػػف التمػػكيمي، 

تداركػػػو، كتعديمػػػو،  كبالتػػػالي مسػػػاعدة المشػػػرع الفمسػػػطيني مسػػػتقبلان عمػػػى ،بقػػػانكف القػػػرارأحكػػػاـ 

التعامؿ بعقد التأجير التمػكيمي بطريقػة تضػمف كالخركج بقانكف يمبي الحاجة المرجكة منو، فينظـ 

 حفظ التكازف العقدم بيف أطراؼ العقد مف جية، كتسيـ في استقرار التعامؿ بو مف جية أخرل. 

فػي ظػؿ مػا يشػيده العػالـ مػف ف، الحاجة الماسة لمكاكبة المستجدات القانكنية مف ناحيػة أكاديميػة .3

بػرز عمػى السػطي العديػد مػف  ،...كالاقتصػادية المجالات السياسػية كالإداريػة  مختمؼتطكر في 

المفػػػػاىيـ القانكنيػػػػة المسػػػػتحدثة، التػػػػي تضػػػػبط إيقػػػػاع الحيػػػػاة العمميػػػػة، كمػػػػف بينيػػػػا عقػػػػد التػػػػأجير 

، مستفيضػة، بطريقػة أكاديميػة ىػذا المفيػكـدراسػة ك ىذا التطكر، مكاكبة كاف لابد مف ف ،التمكيمي

 ممية. سميمة مبنية عمى أسس ع الكصكؿ إلى نتائ تحاكؿ 
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فػػي دفػػع عجمػػة البحػػث العممػػي الػػكطني، كمػػا أنيػػا قػػد تكػػكف خطػػكة إلػػى  مسػػاىمةتشػػكؿ الدراسػػة  .4

بالمزيػػػػد مػػػػف  خصكصػػػان  الفمسػػػػطينيةالمكتبػػػػة ك  ،عمكمػػػأ الأمػػػاـ فػػػػي تشػػػػجيع رفػػػد المكتبػػػػة العربيػػػػة

 الأبحاث كالدراسات العممية.

بصفتو آلية لتفعيؿ  ، كذلؾميتشجيع كتطكير التعامؿ بعقد التأجير التمكيلمحاكلة تأتي الدراسة ك .5

الاسػػػتثمار بمػػػا يضػػػمنو مػػػف تقػػػديـ التمكيػػػؿ لػػػذكم الػػػدخؿ المحػػػدكد الػػػذيف لػػػيس لػػػدييـ ضػػػمانات 

يمي ىػك أسػمكب تخكليـ الدخكؿ فػي مشػاريع اسػتثمارية تتطمػب ضػمانات تقميديػة، فالتػأجير التمػك 

 عمى ما سيتقدـ بيانوكيسيـ في دفع عجمة التنمية، ، كافيةيقدـ ضمانات 

 هداف الدراسة أ

ىػػػػػػػػدفت الدراسػػػػػػػػة بشػػػػػػػػكؿ رئيسػػػػػػػػي إلػػػػػػػػى تنػػػػػػػػاكؿ مفيػػػػػػػػكـ عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي كطبيعتػػػػػػػػو 

القانكنيػػػػػة كالآثػػػػػار التػػػػػي يرتبيػػػػػا بػػػػػيف طرفيػػػػػو، كعػػػػػرض كيفيػػػػػة انتيائػػػػػو كالآثػػػػػار كالأحكػػػػػاـ التػػػػػي تترتػػػػػب 

الخػػػػػػػاص بالتػػػػػػػأجير  ،ـ الفمسػػػػػػػطيني2014( لسػػػػػػػنة 6عمػػػػػػػى ذلػػػػػػػؾ فػػػػػػػي ضػػػػػػػكء القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

القػػػػػػػرار المقارنػػػػػػػة، بيػػػػػػػدؼ قيػػػػػػػاس مػػػػػػػدل فعاليػػػػػػػة نصػػػػػػػكص  العربيػػػػػػػة التشػػػػػػػريعاتبعػػػػػػػض  التمػػػػػػػكيمي ك

 ، كمحاكلة تدارؾ أم نقص اك تناقض في أحكامو. بقانكف

 الدراسات السابقة

 . (1)المنتيي بالتمميك" الإيجار"عقد ـ( ، بعنكاف: 1994دراسة المساعيد ) .1

د التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، كىػػػػػي مػػػػػف أكلػػػػػى الدراسػػػػػات القانكنيػػػػػة الأكاديميػػػػػة التػػػػػي ناقشػػػػػت عقػػػػػ

، نيػػػػػػة مػػػػػػف جامعػػػػػػة اليرمػػػػػػكؾ فػػػػػػي الأردفكقػػػػػػد قػػػػػػدمت لنيػػػػػػؿ درجػػػػػػة الماجسػػػػػػتير فػػػػػػي العمػػػػػػكـ القانك 

تعػػػػػرض لطبيعػػػػػة عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ك مفيػػػػػكـ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي  كتنػػػػػاكؿ الباحػػػػػث فييػػػػػا

                                                 
، دراسػػة مقارنػػػة، )رسػػالة ماجسػػتير(، جامعػػة اليرمػػكؾ، اربػػػد، ر المنتيــي بالتمميــكعقــد الإيجـــاالمسػػاعيد، سػػميماف،  (1)

 ـ. 2992الأردف، 
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مػػػػػػف خػػػػػػلاؿ أحكػػػػػػاـ التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي دراسػػػػػػة كقػػػػػػاـ بفبػػػػػػيف أركػػػػػػاف العقػػػػػػد كشػػػػػػركطو،  ،القانكنيػػػػػػة

الآراء الفقييػػػػػػة التػػػػػػي قيمػػػػػػت  العديػػػػػػد مػػػػػػف الباحػػػػػػث فػػػػػػي الدراسػػػػػػة الشػػػػػػريعة الإسػػػػػػلامية، كاسػػػػػػتعرض

: بالإجػػػػػػػػارة المنتييػػػػػػػػة بالتمميػػػػػػػػؾ، ، أك مػػػػػػػػا يقابمػػػػػػػػو فػػػػػػػػي التسػػػػػػػػميةيبصػػػػػػػػدد عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيم

كاسػػػػػتخدـ الباحػػػػػث فػػػػػي الدراسػػػػػة المػػػػػني  الاسػػػػػتقرائي الاسػػػػػتنباطي، كالمػػػػػني  المقػػػػػارف، حيػػػػػث قػػػػػاـ 

عقػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي مػػػػػػػف خػػػػػػلاؿ دراسػػػػػػػة العديػػػػػػد مػػػػػػػف الاتجاىػػػػػػات الفقييػػػػػػػة باسػػػػػػتقراء أحكػػػػػػػاـ 

القانكنيػػػػػة ك التشػػػػػريعية، كقػػػػػاـ بمقارنػػػػػة ىػػػػػذه الأحكػػػػػاـ مػػػػػع أحكػػػػػاـ الإجػػػػػارة المنتييػػػػػة بالتمميػػػػػؾ فػػػػػي 

 الفقو الإسلامي.

كخمصػػػػػت الدراسػػػػػة إلػػػػػى مجمكعػػػػػة مػػػػػف النتػػػػػائ  كػػػػػاف مػػػػػف أىميػػػػػا: جػػػػػكاز أف يكػػػػػكف محػػػػػؿ 

حكػػػػػػاـ الفقػػػػػو الإسػػػػػلامي يتسػػػػػػع ليسػػػػػتكعب الأ ف، كأ منقػػػػػكلان أك عقػػػػػػاران عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي مػػػػػالان 

فػػػػػي مختمػػػػػؼ التشػػػػػريعات الكضػػػػػعية، كخمصػػػػػت الدراسػػػػػة إلػػػػػى  النمكذجيػػػػػة لعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي

لتػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي الأردف، حيػػػػػث إف الأحكػػػػػاـ العامػػػػػة ضػػػػػركرة إصػػػػػدار تشػػػػػريع خػػػػػاص بعقػػػػػد ا

ب الخػػػػػػاص لعقػػػػػػد يػػػػػػكالبيػػػػػػع لا تفػػػػػػي بتنظػػػػػػيـ الترك حكػػػػػػاـ الخاصػػػػػػة لعقػػػػػػدم الإيجػػػػػػارلمعقػػػػػػكد، أك الأ

 التأجير التمكيمي. 

 .(1) "الإجارة المنتيية بالتمميك"ـ(، بعنكاف: 2010دراسة الرشيدم ) .2

كىػػػػػػػػي دراسػػػػػػػػة مقدمػػػػػػػػة لاسػػػػػػػػتكماؿ متطمبػػػػػػػػات الحصػػػػػػػػكؿ عمػػػػػػػػى درجػػػػػػػػة الماجسػػػػػػػػتير فػػػػػػػػي 

لتػػػػػاريخي القػػػػػانكف الخػػػػػاص مػػػػػف جامعػػػػػة الشػػػػػرؽ الأكسػػػػػط بعمػػػػػاف، كقػػػػػد تناكلػػػػػت الدراسػػػػػة الإطػػػػػار ا

كالقػػػػػانكني لعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، كالػػػػػذم اسػػػػػماه الباحػػػػػث فػػػػػي الدراسػػػػػة بعقػػػػػد الإجػػػػػارة المنتييػػػػػة 

، كماىيتػػػػػػػػوالخمفيػػػػػػػػة النظريػػػػػػػػة لعقػػػػػػػػد الإجػػػػػػػػارة المنتييػػػػػػػػة بالتمميػػػػػػػػؾ، الدراسػػػػػػػػة  تتناكلػػػػػػػػك ، بالتمميػػػػػػػػؾ

                                                 
  ـ.1020، )رسالة ماجستير(، جامعة الشرؽ الأكسط، عماف، الأردف، الإجارة المنتيية بالتمميكالرشيدم، محمد،  (1)
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باحػػػػػػػػػث فػػػػػػػػػي الدراسػػػػػػػػػة كاسػػػػػػػػػتخدـ الو، مكقػػػػػػػػػؼ الشػػػػػػػػػريعة الإسػػػػػػػػػلامية منػػػػػػػػػك  ،القانكنيػػػػػػػػػةكطبيعتػػػػػػػػػو 

كبدراسػػػػػػػة عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير ارف، حيػػػػػػػث قػػػػػػػاـ بكصػػػػػػػؼ مشػػػػػػػكمة الدراسػػػػػػػة، المقػػػػػػػيف الكصػػػػػػػفي ك المنيجػػػػػػػ

التمػػػػػكيمي مػػػػػف خػػػػػلاؿ مختمػػػػػؼ الآراء الفقييػػػػػة، كالأحكػػػػػاـ التشػػػػػريعية المقارنػػػػػة، كجعػػػػػؿ مػػػػػف القػػػػػانكف 

 الأردني كالشريعة الإسلامية منطمقا لو في دراستو. 

و ككفقػػػػػان لقػػػػػانكف كقػػػػػد خمصػػػػػت الدراسػػػػػة إلػػػػػى مجمكعػػػػػة مػػػػػف النتػػػػػائ  كػػػػػاف مػػػػػف أىميػػػػػا: أنػػػػػ

أك غيػػػػػر  التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي الأردنػػػػػي يصػػػػػي أف يكػػػػػكف محػػػػػؿ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي مػػػػػالان منقػػػػػكلان 

منقػػػػػػكؿ، كأف المشػػػػػػرع الأردنػػػػػػي أحسػػػػػػف حينمػػػػػػا لػػػػػػـ يشػػػػػػترط فػػػػػػي أف تكػػػػػػكف الأمػػػػػػكاؿ محػػػػػػؿ العقػػػػػػد 

اشػػػػػترطو المشػػػػػرع  امخصصػػػػػة للاسػػػػػتعماؿ المينػػػػػي أك أف تكػػػػػكف ذات طبيعػػػػػة إنتاجيػػػػػة، خلافػػػػػان لمػػػػػ

رم، كمػػػػا خرجػػػػت الدراسػػػػة بمجمكعػػػػة مػػػػف التكصػػػػيات كىػػػػي: ضػػػػركرة نشػػػػر مفيػػػػكـ التػػػػأجير المصػػػػ

لػػػػػػػى ضػػػػػػػركرة تكضػػػػػػػيي كتسػػػػػػػييؿ الإجػػػػػػػراءات  التمػػػػػػػكيمي بػػػػػػػيف المؤسسػػػػػػػات الخاصػػػػػػػة كالشػػػػػػػركات، كا 

المتبعػػػػػػػػػة لمػػػػػػػػػدكائر كالمؤسسػػػػػػػػػات الحككميػػػػػػػػػة المرتبطػػػػػػػػػة بتنفيػػػػػػػػػذ القػػػػػػػػػكانيف التػػػػػػػػػي تػػػػػػػػػنظـ التػػػػػػػػػأجير 

لى ضركرة إيجاد مظمة ضما  ف للأصكؿ المؤجرة.التمكيمي، كا 

 . (1) "عقد التأجير التمويمي وتطبيقاتو المعاصرة"ـ(، بعنكاف: 2015دراسة ضباف ) .3

كىػػػػػي دراسػػػػػة فقييػػػػػة مقدمػػػػػة لاسػػػػػتكماؿ متطمبػػػػػات الحصػػػػػكؿ عمػػػػػى درجػػػػػة الماجسػػػػػتير فػػػػػي 

حقيقػػػػػػػة البحػػػػػػػث فػػػػػػػي الفقػػػػػػػو المقػػػػػػػارف مػػػػػػػف الجامعػػػػػػػة الإسػػػػػػػلامية برػػػػػػػزة، كاشػػػػػػػتممت الدراسػػػػػػػة عمػػػػػػػى 

كمػػػػػا بحثػػػػػت  الدراسػػػػػة أنكاعػػػػػو كمجالاتػػػػػو، كتكييفػػػػػو الفقيػػػػػي كحكمػػػػػو الشػػػػػرعي، التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ك 

 فػػػػػػيالباحثػػػػػػة  اتبعػػػػػػتكقػػػػػػد ر المترتبػػػػػػة عميػػػػػػو كأسػػػػػػباب انتيائػػػػػػو.، كضػػػػػػكابطو، كالآثػػػػػػا وأركانػػػػػػفػػػػػػي 

                                                 
ماجستير(، الجامعة الاسػلامية، غػزة، فمسػطيف،  ، )رسالةعقد التأجير التمويمي وتطبيقاتو المعاصرة ضباف، حناف، (1)

  ـ.1021
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 كبيػػػػػػاف التمػػػػػػكيمي لتػػػػػػأجيرا عقػػػػػػد حقيقػػػػػػة تتبػػػػػػعب كذلػػػػػػؾ ,الاسػػػػػػتنباطيالاسػػػػػػتقرائي  المػػػػػػني دراسػػػػػػتيا 

 .التي يرتبط بيا الشرعية الضكابط خلاصكاست الشرعي كحكمو الفقيي تكييفو

 أفكتكصػػػػمت الباحثػػػػة مػػػػف خػػػػلاؿ الدراسػػػػة إلػػػػى مجمكعػػػػة مػػػػف النتػػػػائ  كػػػػاف مػػػػف أبرزىػػػػا: 

 بالضػػػػػكابطالالتػػػػػزاـ  ضػػػػػركرة مػػػػػع  شػػػػػرعان  الجػػػػػائزة المسػػػػػتحدثة العقػػػػػكد مػػػػػف التمػػػػػكيمي التػػػػػأجير عقػػػػػد

عي كأحكامػػػػػو ىػػػػػي ، كأف أركػػػػػاف عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي المػػػػػنظـ فػػػػػي القػػػػػانكف الكضػػػػػلػػػػػو الشػػػػػرعية

ف اختمفػػػػػا  ذاتيػػػػػا أركػػػػػاف عقػػػػػد الإجػػػػػارة المنتييػػػػػة بالتمميػػػػػؾ فػػػػػي الفقػػػػػو الإسػػػػػلامي، كأف المسػػػػػمياف كا 

فيمػػػػػا يػػػػػدللاف عمػػػػػى مفيػػػػػكـ كاحػػػػػد، كػػػػػذلؾ تكصػػػػػمت الباحثػػػػػة إلػػػػػى نتيجػػػػػة ميمػػػػػة أخػػػػػرل، كىػػػػػي أف 

إلا بػػػػالرغـ مػػػػف اشػػػػتمالو عمػػػػى عػػػػدة عقػػػػكد ف ،كمركػػػػب ، عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي ىػػػػك عقػػػػد مسػػػػتقؿ

أمػػػػػا عػػػػػف أىػػػػػـ التكصػػػػػيات التػػػػػي خرجػػػػػت بيػػػػػا الدراسػػػػػة فيػػػػػي ضػػػػػركرة  بكيػػػػػاف مسػػػػػتقؿ،  يتمتػػػػػع أنػػػػػو

تشػػػػجيع القػػػػائميف عمػػػػى التشػػػػريع فػػػػي فمسػػػػطيف عمػػػػى سػػػػف قػػػػانكف خػػػػاص بالتػػػػأجير التمػػػػكيمي عمػػػػى 

غػػػػػػرار بػػػػػػاقي الػػػػػػدكؿ، كتشػػػػػػجيع المصػػػػػػارؼ كالمؤسسػػػػػػات الماليػػػػػػة الإسػػػػػػلامية فػػػػػػي فمسػػػػػػطيف عمػػػػػػى 

 العمؿ بنظاـ التأجير التمكيمي.   

 تعقيب عمى الدراسات السابقة:ال

عمػػػػػػى  تيػػػػػػا ركػػػػػػز كػػػػػػؿ من باسػػػػػػتقراء الدراسػػػػػػات السػػػػػػابقة كغيرىػػػػػػا مػػػػػػف الدراسػػػػػػات نجػػػػػػد بػػػػػػأف

الدراسػػػػات عمػػػػى مػػػػدل  جانػػػػب معػػػػيف مػػػػف عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، ففػػػػي حػػػػيف ركػػػػزت أغمػػػػب ىػػػػذه

كمػػػػػػػػػدل اسػػػػػػػػػتيعاب الفقػػػػػػػػػو  ،جير التمػػػػػػػػػكيمي مػػػػػػػػػع أحكػػػػػػػػػاـ الشػػػػػػػػػريعة الإسػػػػػػػػػلاميةتكافػػػػػػػػػؽ عقػػػػػػػػػد التػػػػػػػػػأ

جير دراسػػػػػات الأخػػػػػرل عمػػػػػى دراسػػػػػة أحكػػػػػاـ عقػػػػػد التػػػػػألأحكػػػػػاـ ىػػػػػذا العقػػػػػد، انصػػػػػبت ال الإسػػػػػلامي

 . التمكيمي في تشريع معيف كالتشريع الأمريكي أك الفرنسي أك المصرم
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كالطبيعػػػػػػة القانكنيػػػػػػة  تحديػػػػػػد الماىيػػػػػػةمػػػػػػف أجػػػػػػؿ محاكلػػػػػػة  بينمػػػػػػا جػػػػػػاءت دراسػػػػػػة الباحػػػػػػث 

ينشػػػػػػأ عػػػػػػف ىػػػػػػذا العقػػػػػػد مػػػػػػف حقػػػػػػكؽ  كالإحاطػػػػػػة بأحكػػػػػػاـ مػػػػػػا لعقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، النمكذجيػػػػػػة

كالتزامػػػػػات، كغيرىػػػػػا مػػػػػف الآثػػػػػار، كصػػػػػكلان إلػػػػػى الانتيػػػػػاء، كذلػػػػػؾ مػػػػػف خػػػػػلاؿ اسػػػػػتعراض مختمػػػػػػؼ 

عمػػػػػػى  فبػػػػػػالرغـ مػػػػػػف اعتمػػػػػػاد الدراسػػػػػػةالآراء الفقييػػػػػػة كالتشػػػػػػريعات القانكنيػػػػػػة التػػػػػػي تناكلػػػػػػت العقػػػػػػد، 

لمبحػػػػػث  منطمقػػػػػان الخػػػػػاص بالتػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ـ الفمسػػػػػطيني 2014( لسػػػػػنة 6ـ )القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػ

( لسػػػػػنة 22رقػػػػػـ ) قػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي الأردنػػػػػي كالدراسػػػػػة، إلا أف الدراسػػػػػة قارنػػػػػت بينػػػػػو كبػػػػػيف

 ـ، كجعمػػػػػػػػػت منيمػػػػػػػػػا1995( لسػػػػػػػػػنة 95، كقػػػػػػػػػانكف التػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػكيمي المصػػػػػػػػػرم رقػػػػػػػػػـ )ـ2008

 مقارنة. لممقاربة كال أساسان 

بعيػػػػدة عػػػػف  فيػػػػي، دراسػػػػة قانكنيػػػػة بحتػػػػةفػػػػي أنيػػػػا  غيرىػػػػاىػػػػذه الدراسػػػػة عػػػػف  يميػػػػزكػػػػذلؾ 

، كالتػػػػػي تناكلػػػػػت كعمػػػػػكـ الفقػػػػػو الإسػػػػػلامي المتنكعػػػػػة ، كالمحاسػػػػػبةكالاقتصػػػػػاد ،كػػػػػؿ مػػػػػف عمػػػػػـ الإدارة

جميعيػػػػػا دراسػػػػػة نشػػػػػاط التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي كفقػػػػػان لمعطياتيػػػػػا الخاصػػػػػة، فيػػػػػدؼ الدراسػػػػػة الأساسػػػػػي 

يعتػػػػو، مػػػػف خػػػػلاؿ بيػػػػاف ماىيتػػػػو، كطبىػػػػك التعػػػػرض لعقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي مػػػػف الناحيػػػػة القانكنيػػػػة 

ثػػػػػػاره المتمثمػػػػػػة فػػػػػػي مػػػػػػا قػػػػػػد ينشػػػػػػأ عنػػػػػػو مػػػػػػف علاقػػػػػػات مكلػػػػػػدة لمحقػػػػػػكؽ كالالتزامػػػػػػات، كالمراكػػػػػػز كآ

 قانكنية . 

 إشكالية الدراسة:

تكمػػػػػػػف مشػػػػػػػكمة الدراسػػػػػػػة فػػػػػػػي محاكلػػػػػػػة تكضػػػػػػػيي ماىيػػػػػػػة كطبيعػػػػػػػة كآثػػػػػػػار عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير 

التمػػػػػكيمي فػػػػػي إطػػػػػار عػػػػػدـ كجػػػػػكد اتفػػػػػاؽ فقيػػػػػي أك تشػػػػػريعي حػػػػػكؿ ىػػػػػذه العناصػػػػػر، كيرجػػػػػع ذلػػػػػؾ 

د مػػػػػف الاعتبػػػػػارات أىميػػػػػا حداثػػػػػة عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي النسػػػػػبية، كاخػػػػػتلاؼ تكييفػػػػػو، كآثػػػػػاره لعػػػػػد
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نػػػػو ر حػػػػكؿ طبيعػػػػة ىػػػػذا العقػػػػد، كخصكصػػػػان أمػػػػف تشػػػػريع لآخػػػػر، ممػػػػا يخمػػػػؽ إشػػػػكالية رئيسػػػػية تػػػػدك 

 .  نقؿ الممكيةينطكم عمى أكثر مف عممية كالانتفاع، ك 

مػػػػػػؼ الأحكػػػػػػاـ عػػػػػػرض مختكػػػػػػذلؾ تكمػػػػػػف مشػػػػػػكمة ىػػػػػػذه الدراسػػػػػػة فػػػػػػي محاكلػػػػػػة اسػػػػػػتجلاء ك 

ة المختمفػػػػػػة فػػػػػػي كػػػػػػؿ التشػػػػػػريعية كالفقييػػػػػػ الاتجاىػػػػػػاتر التمػػػػػػكيمي، كعػػػػػػرض المتعمقػػػػػػة بعقػػػػػػد التػػػػػػأجي

، بيػػػػػػدؼ محاكلػػػػػػة الكصػػػػػػكؿ إلػػػػػػى مجمكعػػػػػػة مػػػػػػف القكاعػػػػػػد النمكذجيػػػػػػة التػػػػػػي مسػػػػػػألة مػػػػػػف مسػػػػػػائمو

تضػػػػػمف كجػػػػػكد منظكمػػػػػة قانكنيػػػػػة ترطػػػػػي جميػػػػػع المسػػػػػائؿ التػػػػػي تنشػػػػػأ عػػػػػف العقػػػػػد، كتحػػػػػافظ عمػػػػػى 

 عقدم بيف طرفيو.تكازف الال

فػػػػػػي النظػػػػػػاـ  كعمػػػػػػى مػػػػػػا تقػػػػػػدـ سػػػػػػتحاكؿ الدراسػػػػػػة الخػػػػػػكض فػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي

 ومػػػػػف خػػػػػلاؿ تحديػػػػػد ماىيػػػػػة ىػػػػػذا العقػػػػػد كطبيعتػػػػػو القانكنيػػػػػة، كمػػػػػا ينشػػػػػأ عنػػػػػ القػػػػػانكني الفمسػػػػػطيني،

لأحكػػػػاـ مػػػػف آثػػػػار، إضػػػػافة إلػػػػى الأحكػػػػاـ الخاصػػػػة بانتيائػػػػو، مػػػػف خػػػػلاؿ دراسػػػػة كتحميػػػػؿ مختمػػػػؼ ا

سػػػػػػػيحاكؿ الباحػػػػػػػث الإجابػػػػػػػة عػػػػػػػف  ،، كمػػػػػػػف أجػػػػػػػؿ تحقيػػػػػػػؽ ذلػػػػػػػؾينطػػػػػػػكم عمييػػػػػػػا الخاصػػػػػػػة التػػػػػػػي

 التساؤلات الرئيسية التالية: 

 ما مفيكـ كماىية عقد التأجير التمكيمي ؟ .1

 ما الطبيعة القانكنية لعقد التأجير التمكيمي ؟  .2

 ما آثار عقد الامتياز التجارم بالنسبة لمعاقديف ؟  .3

 الآثار المترتبة عمى انتيائو؟ كيؼ ينتيي عقد التأجير التمكيمي، كما .4
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 حدود الدراسة

ي أك مكػػػػػػػاني، فيػػػػػػػي تنصػػػػػػػب عمػػػػػػػى الدراسػػػػػػػة ككقاعػػػػػػػدة عامػػػػػػػة لا تخضػػػػػػػع لمقيػػػػػػػاس زمػػػػػػػان

مي فػػػػػػػػػي مختمػػػػػػػػػؼ الاتجاىػػػػػػػػػات الفقييػػػػػػػػػة عقػػػػػػػػػد التػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػكيماىيػػػػػػػػػة كطبيعػػػػػػػػػة كآثػػػػػػػػػار دراسػػػػػػػػػة 

( الخػػػػاص 6، ىػػػػذا بػػػػالرغـ مػػػػف تركيزىػػػػا عمػػػػى كػػػػؿ مػػػػف القػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ )التشػػػػريعية المتنكعػػػػةك 

 . بالتأجير التمكيمي الفمسطيني كالتشريعيف الأردني كالمصرم

 منيج الدراسة
 المناى  العممية التالية:  لباحث في الدراسة عمىاعتمد ا

باسػػػػػػػػتقراء مختمػػػػػػػػؼ الحقػػػػػػػػائؽ  الباحػػػػػػػػث ، حيػػػػػػػػث قػػػػػػػػاـالمػػػػػػػػني  الاسػػػػػػػػتقرائي الاسػػػػػػػػتنباطي :1

، كاسػػػػػػػتنبط المتعمقػػػػػػػة بعقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي كالمعمكمػػػػػػػات كالآراء الفقييػػػػػػػة كالتشػػػػػػػريعات القانكنيػػػػػػػة

 المكاضيع كالمسائؿ المتعمقة بمكضكع الدراسة. منيا 

التػػػػػػػػي  بكصػػػػػػػؼ الحقػػػػػػػػائؽ كالآراء حيػػػػػػػػث قػػػػػػػاـ الباحػػػػػػػػث : المػػػػػػػني  الكصػػػػػػػػفي المقػػػػػػػارف :2

لخطػػػػػػػكات المعتمػػػػػػػدة فػػػػػػػي متبعػػػػػػػان الأصػػػػػػػكؿ كا ،تحميميػػػػػػػا كمقارنتيػػػػػػػاجمعيػػػػػػػا كأطمػػػػػػػع عمييػػػػػػػا، كقػػػػػػػاـ ب

فػػػػػي التشػػػػػريعيف المتعمقػػػػػة بعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي  الأحكػػػػػاـ عمػػػػػد إلػػػػػى مقارنػػػػػة ك  البحػػػػػث العممػػػػػي،

الخػػػػػاص بعقػػػػػد التػػػػػػأجير  (  الفمسػػػػػطيني6لقػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػـ )ا ، كمػػػػػف جيػػػػػة الأردنػػػػػي كالمصػػػػػرم

 التمكيمي مف جية أخرل. 

فصػػػػػػػػػكؿ كخاتمػػػػػػػػػة احتػػػػػػػػػكت النتػػػػػػػػػائ   أربعػػػػػػػػػةكقػػػػػػػػػد تػػػػػػػػػـ تقسػػػػػػػػػيـ الدراسػػػػػػػػػة إلػػػػػػػػػى مقدمػػػػػػػػػة ك 

، فيػػػػػػي الفصػػػػػػؿ الأكؿ، كالػػػػػػذم جػػػػػػاء بعنػػػػػػكاف: لأربعػػػػػػةكالتكصػػػػػػيات، أمػػػػػػا عػػػػػػف فصػػػػػػكؿ الدراسػػػػػػة ا

 التػػػػػػػأجيرالطبيعػػػػػػػة القانكنيػػػػػػػة لعقػػػػػػػد  عنكانػػػػػػػو:التمػػػػػػػكيمي، كالفصػػػػػػػؿ الثػػػػػػػاني ك  التػػػػػػػأجير ماىيػػػػػػػة عقػػػػػػػد
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بعنػػػػػكاف آثػػػػػار عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، أمػػػػػا الفصػػػػػؿ الرابػػػػػع كالأخيػػػػػر  ، كالفصػػػػػؿ الثالػػػػػثالتمػػػػػكيمي

 .........................................................انتياء عقد التأجير التمكيمي.  جاء تحت عنكاف:ف

 مصطمحات الدراسة:  
 

 النشػػػػػػاط الػػػػػػذم يمارسػػػػػػو المػػػػػػؤجر كالػػػػػػذم يمػػػػػػني بمكجبػػػػػػو حػػػػػػؽ حيػػػػػػازة مــــــويميالتــــــأجير الت :

كاسػػػػتخداـ العػػػػيف المػػػػؤجرة إلػػػػى المسػػػػتأجر لمػػػػدة محػػػػددة مقابػػػػؿ دفعػػػػات التػػػػأجير كفقػػػػان لأحكػػػػاـ 

 عقد التأجير التمكيمي.

  ــــــأجير التمـــــويمي ـــــد التـ : عقػػػػػد خطػػػػػي يػػػػػتـ إبرامػػػػػو ك تنظيمػػػػػو كفقػػػػػان لأحكػػػػػاـ ىػػػػػذا القػػػػػرار عق

 بقانكف. 

 كػػػؿ مػػػاؿ منقػػػػكؿ أك غيػػػر منقػػػكؿ ممػػػػا يتحقػػػؽ الانتفػػػاع بػػػػو باسػػػتعمالو مػػػػراران مــــؤجرةالعـــين ال :

 مع بقاء عينو كلا يشمؿ النقكد أك الأكراؽ التجارية أك الأكراؽ المالية. 

 ــــــــر : الشػػػػػػػخص الػػػػػػػذم لػػػػػػػو حػػػػػػػؽ حيػػػػػػػازة كاسػػػػػػػتخداـ العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة بمكجػػػػػػػب عقػػػػػػػد المستأجــ

مػػػػا لػػػػـ يػػػػدؿ « سػػػػتأجر مػػػػف البػػػػاطفكم»التػػػػأجير التمػػػػكيمي، كيشػػػػمؿ المصػػػػطمي كػػػػؿ مسػػػػتأجر 

 السّياؽ عمى خلاؼ ذلؾ.

  ـــــــر : الشػػػػػػخص المعنػػػػػػكم المسػػػػػػجؿ كفػػػػػػؽ أحكػػػػػػاـ التشػػػػػػريعات النافػػػػػػذة، كالػػػػػػذم تكػػػػػػكف المؤجـــ

غايتػػػػػػػو الرئيسػػػػػػػية مباشػػػػػػػرة نشػػػػػػػاط التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي بمكجػػػػػػػب عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي، كلا 

 يشمؿ المصطمي الشركة العادية أك الشركة المدنية. 

 ـــــ : البػػػػػدؿ الػػػػػذم يدفعػػػػػو المسػػػػػتأجر إلػػػػػى المػػػػػؤجر عمػػػػػى دفعػػػػػات كفػػػػػؽ أحكػػػػػاـ أجيردفعـــــات الت

قػػػػػد عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي. المػػػػػػػػػكرمد: الشػػػػػخص الػػػػػذم ينقػػػػػؿ ممكيػػػػػة العػػػػػيف المػػػػػؤجرة محػػػػػؿ ع

 التأجير التمكيمي إلى المؤجر.
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 التمويمي التأجيرالفصل الأول: ماىية عقد 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

كبنػػػػػػاء صػػػػػػكرة متكاممػػػػػػة عػػػػػػف مػػػػػػف أجػػػػػػؿ الكقػػػػػػكؼ عمػػػػػػى حقيقػػػػػػة عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي 

جػػػػذكره التاريخيػػػػة، ثػػػػـ بػػػػد مػػػػف التعريػػػػؼ بنشػػػػأة ىػػػػذا العقػػػػد مػػػػف خػػػػلاؿ اسػػػػتعراض لاكػػػػاف ماىيتػػػػو، 

كػػػػاف  كبعػػػػد ذلػػػػؾ،اسػػػػتعراض أىػػػػـ التعريفػػػػات القانكنيػػػػة لػػػػو _سػػػػكاء الفقييػػػػة أك التشػػػػريعية منيػػػػا _، 

كمػػػػا يحققػػػػو  ،تػػػػومناقشػػػػة أىميك  ،خصائصػػػػوتكضػػػػيي  ، كأبػػػػرز صػػػػكر ىػػػػذا العقػػػػد بيػػػػاف لا بػػػػد مػػػػف

قبػػػػػػؿ  ضػػػػػػركرييف ،تكطئػػػػػػة كتمييػػػػػػدكمسػػػػػػتيؿ الدراسػػػػػػة،  ىػػػػػػذا الفصػػػػػػؿ فػػػػػػيكقػػػػػػد جػػػػػػاء مػػػػػػف مزايػػػػػػا، 

تػػػػػـ تقسػػػػػيـ  لػػػػػدخكؿ فػػػػػي العمػػػػػؽ القػػػػػانكني لعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، كمػػػػػا يتضػػػػػمنو مػػػػػف أحكػػػػػاـ، كا

 التالية:  ةالخمسىذا الفصؿ إلى المباحث 

 المبحث الأول: المنمح التاريخية لنشوء وتطور عقد التأجير التمويمي 

 أجير التمويميعقد الت تعريفالمبحث الثاني: 

 المبحث الثالث:صور عقد التأجير التمويمي

 المبحث الرابع: خصائص عقد التأجير التمويمي

 :أىمية التأجير التمويمي ومزاياهالخامسالمبحث 
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 ر التمويمي المبحث الأول: المنمح التاريخية لنشوء وتطور عقد التأجي

إحػػػػػػدل أىػػػػػػـ الأفكػػػػػػار التػػػػػػي تػػػػػػرتبط بالنشػػػػػػاط الاقتصػػػػػػادم الػػػػػػذم مارسػػػػػػو  تعتبػػػػػػر فكػػػػػػرة العقػػػػػػد

 التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيميك ، إذ تػػػػػػرتبط بنشػػػػػػكء فكػػػػػػرة الممكيػػػػػػة فػػػػػػي حػػػػػػد ذاتيػػػػػػا، الإنسػػػػػػاف منػػػػػػذ قػػػػػػديـ الػػػػػػزمف

( أف الجػػػػػذكر الأكلػػػػػى تػػػػػكـ كػػػػػلارؾيػػػػػرل الفقيػػػػػو )لا يخػػػػػرج عػػػػػف ىػػػػػذا الأصػػػػػؿ، حيػػػػػث  بكصػػػػػفو عقػػػػػدان 

ثلاثػػػػػة يػػػػرجي أف التػػػػػأجير التمػػػػكيمي يرجػػػػع إلػػػػى فجير التمػػػػكيمي تعػػػػكد إلػػػػػى العيػػػػكد القديمػػػػة، لعقػػػػد التػػػػأ

كالفراعنػػػػػػػة عمػػػػػػػػى شػػػػػػػكؿ إيجػػػػػػػػار تشػػػػػػػػريمي  قبػػػػػػػػؿ المػػػػػػػيلاد، حيػػػػػػػػث اسػػػػػػػتخدمو السػػػػػػػػكمريكف آلاؼ عػػػػػػػاـ

الأدكات الزراعيػػػػػػػة فػػػػػػػي مقابػػػػػػؿ الحصػػػػػػػكؿ عمػػػػػػػى جػػػػػػػزء مػػػػػػف المحصػػػػػػػكؿ، كاسػػػػػػػتمر العمػػػػػػػؿ لممعػػػػػػدات ك 

إلػػػػػػى أف انتشػػػػػر ىػػػػػػذا النظػػػػػػاـ فػػػػػػي مختمػػػػػػؼ الحضػػػػػػارات المجػػػػػػاكرة،  بيػػػػػذه الآليػػػػػػة فػػػػػػي الشػػػػػػرؽ الأدنػػػػػػى

حيػػػػث كػػػػاف المقػػػػرض يشػػػػترط نقػػػػؿ  ،فػػػػي ظػػػػؿ القػػػػانكف الركمػػػػانيالإئتمػػػػاف ظيػػػػر نظػػػػاـ ككنتيجػػػػة لػػػػذلؾ 

 .(1)في إطار ما سمي حينيا بعقد الأماف ،ممكية الشيء المبيع إليو ضمانان لدينو

كلػػػػػػػدت مػػػػػػػع مفيػػػػػػػكـ  لبػػػػػػػدائيبمفيكميػػػػػػػا ا تقنيػػػػػػػة التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي أف كىػػػػػػػك مػػػػػػػا يعنػػػػػػػي

انطبعػػػػػت بالحاجػػػػػة فالتطػػػػػكرات التػػػػػي حصػػػػػمت فػػػػػي المحػػػػػيط الاقتصػػػػػادم، تطػػػػػكرت مػػػػػع ك  ،الممكيػػػػػة

مػػػػػػف أبرزىػػػػػػا كػػػػػػاف  ضػػػػػػركرية بػػػػػػيف الأفػػػػػػراد،كضػػػػػػركرة التكامػػػػػػؿ، ممػػػػػػا حػػػػػػتـ خمػػػػػػؽ علاقػػػػػػات تػػػػػػرابط 

نجػػػػػػدىا فػػػػػػػي كػػػػػػؿ تػػػػػػػاريخ  حديثػػػػػػة، قديمػػػػػػػة فكػػػػػػرةظيػػػػػػكر فكػػػػػػرة الإيجػػػػػػػار نفسػػػػػػو، فالإيجػػػػػػار يعتبػػػػػػػر 

أنػػػػػو يتػػػػػرجـ حالػػػػػة مػػػػػف الحاجػػػػػة الماديػػػػػة لػػػػػدل طػػػػػرؼ مػػػػػا مػػػػػف الأفػػػػػراد، فيػػػػػك  إذالمػػػػػدني، الإنسػػػػانية 

كاسػػػػػتخدامو  ،كالحاجػػػػػة إلػػػػػى الاسػػػػػتمتاع بػػػػػو ،ترجمػػػػػة حقيقيػػػػػة لظػػػػػاىرة التمييػػػػػز بػػػػػيف ممكيػػػػػة الشػػػػػيء

 .(2)دكف تممكو

....................................................... 
                                                 

 (1) Tom Clarck, Leasing Finance Euromoney, London, 1985, P:1_2. 

 . 22ـ، ص2991، الطبعة الثانية، )د.د(، عقد التأجير التمويميرضكاف، فايز،  (2) 
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ذا كػػػػاف مػػػػا ذكػػػػ مػػػػف  تػػػػاريخ نشػػػػكء عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيميتأصػػػػيؿ ر سػػػػابقان ىػػػػك محاكلػػػػة لكا 

خػػػػػلاؿ بمػػػػػكرة بعػػػػػض أشػػػػػكاؿ التعامػػػػػؿ الإنسػػػػػاني القديمػػػػػة فػػػػػي قالػػػػػب مػػػػػف الفمسػػػػػفة القانكنيػػػػػة، فإنػػػػػو 

فػػػػػػػي كنػػػػػػػؼ اقتصػػػػػػػاديات  تظيػػػػػػػر  إرىاصػػػػػػػات العمػػػػػػػؿ بنظػػػػػػػاـ التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيميمػػػػػػػف الثابػػػػػػػت أف 

التػػػػػي شػػػػػيدتيا اعية لنيضػػػػػة الصػػػػػنا ازدىػػػػػار كػػػػػاف لنمػػػػػك السػػػػػكؾ الحديديػػػػػة نتيجػػػػػة فػػػػػي النقػػػػػؿ، فقػػػػػد

أثػػػػر بػػػػالغ فػػػػي ظيػػػػكر مشػػػػكمة التمكيػػػػؿ  ، ككػػػػاف لػػػػذلؾفػػػػي منتصػػػػؼ القػػػػرف السػػػػابع عشػػػػر ابريطانيػػػػ

، كىػػػػػك الأمػػػػػر الػػػػػذم أدل إلػػػػػى ، كمػػػػػا يمزميػػػػػا مػػػػػف معػػػػػداتالػػػػػلازـ لشػػػػػراء عربػػػػػات السػػػػػكؾ الحديديػػػػػة

، مثػػػػػػؿ كمعػػػػػداتيا ركات التػػػػػي مارسػػػػػت تػػػػػأجير عربػػػػػات السػػػػػكؾ الحديديػػػػػةشػػػػػال العديػػػػػد مػػػػػف ظيػػػػػكر

 .(1)لشمالية المركزية لمعرباتالشركة ا

كعمػػػػػى إثػػػػػر قيػػػػػاـ أحػػػػػد تجػػػػػار  ،، كفػػػػػي بريطانيػػػػػا أيضػػػػػان كفػػػػػي أكاخػػػػػر القػػػػػرف السػػػػػابع عشػػػػػر

لممكسػػػػػػػيقييف، مػػػػػػػف خػػػػػػػلاؿ تقسػػػػػػػيط أثمانيػػػػػػػا إلػػػػػػػى عػػػػػػػدة أقسػػػػػػػاط،  آلاتػػػػػػػوالآلات المكسػػػػػػػيقية ببيػػػػػػػع 

يف المتفػػػػؽ عميػػػػو، قػػػػاـ نػػػػزاع بػػػػ فػػػػي المكعػػػػد كاشػػػػتراطو اسػػػػتعادتيا حػػػػاؿ عػػػػدـ أداء المشػػػػترم لمقسػػػػط

الإنجميػػػػػزم فمجػػػػػأ التػػػػػاجر إلػػػػػى القضػػػػػاء السػػػػػداد، الػػػػػذيف تػػػػػأخركا عػػػػػف  ،ىػػػػػذا التػػػػػاجر كأحػػػػػد زبائنػػػػػو

، بػػػػػػػرد آلتػػػػػػػو إليػػػػػػػو، ومطالبػػػػػػػان باسػػػػػػػتعادة آلتػػػػػػػو المكسػػػػػػػيقية، فقػػػػػػػرر القضػػػػػػػاء حينيػػػػػػػا الحكػػػػػػػـ لصػػػػػػػالح

نظػػػػػػػاـ  بأحػػػػػػػد معػػػػػػػالـ قػػػػػػػرار القضػػػػػػػاء الإنجميػػػػػػػزم كلأكؿ مػػػػػػػرةإكتضػػػػػػػمف الحكػػػػػػػـ فػػػػػػػي ىػػػػػػػذه القضػػػػػػػية 

عقػػػػد إف العقػػػػد المبػػػػرـ بػػػػيف المتػػػػداعييف ىػػػػك    حيػػػػث جػػػػاء فػػػػي حيثيػػػػات الحكػػػػـ التػػػػأجير التمػػػػكيمي،

كلعمػػػػػو لػػػػػيس إلا مػػػػػف الإنصػػػػػاؼ، القػػػػػكؿ بػػػػػأف ىػػػػػذا القػػػػػرار، ىػػػػػك   .إيجػػػػػار مقػػػػػركف بخيػػػػػار الشػػػػػراء

 .(2)المكلد الأكؿ لعقد التأجير التمكيمي بماىيتو المعركفة

                                                 
 .010، مرجع سابؽ، و الإسنميالإيجار المنتيي بالتمميك في القانون الوععي والفقأبك الميؿ،  (1) 
، الطبعػػػة الأكلػػػى، دار الػػػككيمي لمطباعػػػة كالنشػػػر/ القنيطػػػرة، المرػػػرب، التمويـــل بـــالكراءنقػػػلان عػػػف: أدريػػػكش، أحمػػػد،  (2) 

 . 10_19ـ، ص2991
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معظػػػػػػـ  يريثػػػػػػة، فتشػػػػػػلعقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي بصػػػػػػكرتو الحد البدايػػػػػػة الحقيقيػػػػػػةأمػػػػػػا عػػػػػػف 

الدراسػػػػػات إلػػػػػى أف ىػػػػػذا العقػػػػػد ظيػػػػػر فػػػػػي مطمػػػػػع الخمسػػػػػينيات مػػػػػف القػػػػػرف الماضػػػػػي فػػػػػي الكلايػػػػػات 

  Joniorالمتحػػػػػػػػدة الأمريكيػػػػػػػػة، إذ أف ظيػػػػػػػػكره يػػػػػػػػرتبط برجػػػػػػػػؿ أمريكػػػػػػػػي يػػػػػػػػدعى  جكنيػػػػػػػػكر بػػػػػػػػكث  )

boothe كالػػػػػػػػذم كػػػػػػػػاف يممػػػػػػػػؾ مصػػػػػػػػنعان لإنتػػػػػػػػاج المػػػػػػػػكاد الرذائيػػػػػػػػة المعمبػػػػػػػػة، كأثنػػػػػػػػاء الحػػػػػػػػرب ، )

د لجػػػػػػػأ الجػػػػػػػيش الأمريكػػػػػػػي إلػػػػػػػى التعاقػػػػػػػد مػػػػػػػع السػػػػػػػيد  بػػػػػػػكث  لتزكيػػػػػػػ ـ1950العػػػػػػػاـ  الككريػػػػػػػة فػػػػػػػي

الإنتاجيػػػػػػة كانػػػػػػت لا تكفػػػػػػػي لإنتػػػػػػاج الكميػػػػػػات الكبيػػػػػػػرة  ومصػػػػػػػنعالجػػػػػػيش بمنتجاتػػػػػػو، إلا أف طاقػػػػػػة 

التػػػػػػػي طمبيػػػػػػػا الجػػػػػػػيش الأمريكػػػػػػػي، كمػػػػػػػا لػػػػػػػـ يكػػػػػػػف لػػػػػػػدل المصػػػػػػػنع الأمػػػػػػػكاؿ الكافيػػػػػػػة لشػػػػػػػراء آلات 

ب فػػػػػي خسػػػػارة ىػػػػذه الصػػػػفقة، اىتػػػػػدل إلػػػػى فكػػػػرة تػػػػػأجير جديػػػػدة، كلمػػػػا كػػػػاف السػػػػػيد  بػػػػكث  لا يرغػػػػ

الأصػػػػػػكؿ الإنتاجيػػػػػػة التػػػػػػي يحتاجيػػػػػػا، كبالفعػػػػػػؿ اتضػػػػػػي أف ىػػػػػػذا الحػػػػػػؿ فعػػػػػػاؿ، كمجػػػػػػد  اقتصػػػػػػاديان، 

( فػػػي العػػػاـ United stats leasing Corporationممػػػا دفػػػع بػػػو إلػػػى تأسػػػيس شػػػركة )

ات المتحػػػػػػػػدة ـ، كالتػػػػػػػػي تعػػػػػػػػد أكؿ شػػػػػػػػركة تحتػػػػػػػػرؼ التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي، لػػػػػػػػيس فػػػػػػػػي الكلايػػػػػػػػ1952

  .(1)فحسب، إنما في العالـ أجمع

كلػػػػػـ يمبػػػػػث التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي حتػػػػػى انتشػػػػػر فػػػػػي جميػػػػػع أنحػػػػػاء الكلايػػػػػات المتحػػػػػدة، لينتقػػػػػؿ 

بعػػػػػػد ذلػػػػػػؾ إلػػػػػػى القػػػػػػارة الأكركبيػػػػػػة كنتيجػػػػػػة طبيعػػػػػػة لنجاعتػػػػػػو الاقتصػػػػػػادية، كلتضػػػػػػخـ رأس المػػػػػػاؿ 

 ،فػػػػػػي المممكػػػػػػة المتحػػػػػػدةكالتجػػػػػػارة الأمريكيػػػػػػة فػػػػػػي ذلػػػػػػؾ الكقػػػػػػت، ككػػػػػػاف أكؿ انتشػػػػػػاره فػػػػػػي أكركبػػػػػػا 

كمنيػػػػػا انتقمػػػػػت عػػػػػدكل التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي إلػػػػػى إيطاليػػػػػا، كاسػػػػػبانيا، ىكلنػػػػػدا كفرنسػػػػػا، كبػػػػػاقي الػػػػػدكؿ 

 . (2)الأكركبية

                                                 
، الطبعػػة الأكلػػى، دار المعرفػػة لمنشػػر، عقــد الائتمــان الإيجــار عمــى المنقــولات بــين الفقــو والقعــاءبػػرادة، محمػػد،  (1)

 .22_23ـ، ص2991الرباط، 
 .91_09، صمرجع سابؽ، النظام القانوني لمتأجير التمويميدكيدار،  (2)
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ـ، عنػػػػػػدما تػػػػػػـ إنشػػػػػػاء شػػػػػػركة 1962فرنسػػػػػػا عػػػػػػرؼ نظػػػػػػاـ التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي عػػػػػػاـ  ففػػػػػػي

(Loca france،كػػػػػأكؿ شػػػػػركة مارسػػػػػت التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي الجميكريػػػػػة الفرنسػػػػػية )  كمػػػػػا

لبثػػػػػت ىػػػػػذه الشػػػػػركة فػػػػػي الظيػػػػػكر كتحقيػػػػػؽ النجػػػػػاح، حتػػػػػى ظيػػػػػرت بعػػػػػدىا العديػػػػػد مػػػػػف الشػػػػػركات 

التػػػػػي تحتػػػػػرؼ ذات النشػػػػػاط، ممػػػػػا دفػػػػػع المشػػػػػرع الفرنسػػػػػي إلػػػػػى تنظػػػػػيـ ىػػػػػذا العقػػػػػد تشػػػػػريعيان لأكؿ 

ـ، كالػػػػػذم كضػػػػػع القكاعػػػػػد القانكنيػػػػػة لتنظػػػػػيـ 1966( لسػػػػػنة 455مػػػػػرة مػػػػػف خػػػػػلاؿ القػػػػػانكف رقػػػػػـ: )

الأصػػػػػػػؿ الأكؿ مػػػػػػػف نكعػػػػػػػو، كبمثابػػػػػػػة  كيمي، كليكػػػػػػػكف ىػػػػػػػذا القػػػػػػػانكف ىػػػػػػػكعمميػػػػػػػات التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػ

فػػػػػي  العممػػػػػي كانػػػػػت الكلايػػػػػات المتحػػػػػدة ىػػػػػي صػػػػػاحبة السػػػػػبؽف، (1)التشػػػػػريعي التػػػػػاريخي ليػػػػػذا العقػػػػػد

و فرنسػػػػػػا ىػػػػػػي صػػػػػػاحبة السػػػػػػبؽ التشػػػػػػريعي فػػػػػػي تنظيمػػػػػػ ككانػػػػػػتتطبيػػػػػػؽ فكػػػػػػرة التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، 

 .بقانكف خاص

ففػػػػػػي  ،يػػػػػػة التػػػػػػي تػػػػػػنظـ نشػػػػػػاط التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيميثػػػػػػـ تلاحػػػػػػؽ ظيػػػػػػكر التشػػػػػػريعات الأكركب

ـ، كفػػػػػػػي البرترػػػػػػػاؿ 1977( لسػػػػػػػنة 15اسػػػػػػػبانيا تػػػػػػػـ تنظػػػػػػػيـ ىػػػػػػػذا النشػػػػػػػاط بمكجػػػػػػػب القػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

 .  (2)ـ1979( لسنة 171بالمرسكـ رقـ )

لتػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي فػػػػػػي اأمػػػػػػا عػػػػػػف الكاقػػػػػػع العربػػػػػػي فقػػػػػػد انتشػػػػػػر النمػػػػػػكذج الفرنسػػػػػػي لعقػػػػػػد 

، ككانػػػػػت الػػػػػدكؿ الخاضػػػػػعة لنفػػػػػكذ رأس المػػػػػاؿ الفرنسػػػػػي ىػػػػػي العديػػػػػد مػػػػػف الػػػػػدكؿ العربيػػػػػة بالتػػػػػدري 

السػػػػػػباقة فػػػػػػي ظيػػػػػػكر ىػػػػػػذا النظػػػػػػاـ، كيػػػػػػأتي المرػػػػػػرب عمػػػػػػى رأس ىػػػػػػذه الػػػػػػدكؿ، فبػػػػػػالرغـ مػػػػػػف عػػػػػػدـ 

كجػػػػػػكد تشػػػػػػريع خػػػػػػاص بالتػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي فػػػػػػي المرػػػػػػرب فقػػػػػػد  تػػػػػػـ تأسػػػػػػيس أكؿ شػػػػػػركة لمتػػػػػػأجير 

ر ظيػػػػػػكر مثػػػػػػؿ ىػػػػػػذه ـ، كأطمػػػػػػؽ عمييػػػػػػا  مرػػػػػػرب ليزنػػػػػػغ ، كاسػػػػػػتم1965التمػػػػػػكيمي فيػػػػػػو فػػػػػػي عػػػػػػاـ 

                                                 
ــارنناصػػيؼ، إليػػاس،  (1)  ــد الإيجــار التمــويمي فــي الفقــو المق ــد الميزنــ  أو عق ، الطبعػػة الأكلػػى، منشػػكرات الحمبػػي عق

 .19ـ، ص1001الحقكقية، بيركت، 
 . 1ـ، ص2992، الطبعة الأكلى، دار النيضة، القاىرة، مويميالإيجار التالصرير، حساـ الديف،  (2) 
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الشػػػػػركات التػػػػػي تحتػػػػػرؼ التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، كظمػػػػػت تخضػػػػػع لمػػػػػدة ثلاثػػػػػيف سػػػػػنة لمقكاعػػػػػد العامػػػػػة 

ليػػػػػذا العقػػػػد نصكصػػػػػان خاصػػػػػة  المرربػػػػي ، قبػػػػؿ أف يفػػػػػرد المشػػػػػرع(1)  فػػػػي القػػػػػانكف المػػػػدني المرربػػػػػي

 ـ.1996في مدكنة قانكف التجارة الصادرة في العاـ 

ر التمػػػػػػػكيمي إلا حينمػػػػػػػا مػػػػػػػؿ بنظػػػػػػػاـ التػػػػػػػأجيكبالنسػػػػػػػبة لمكضػػػػػػػع فػػػػػػػي مصػػػػػػػر، فمػػػػػػػـ يػػػػػػػتـ الع

صػػػػػػدر المشػػػػػػرع قانكنػػػػػػان خاصػػػػػػان لتنظػػػػػػيـ ىػػػػػػػذا النشػػػػػػاط، فقػػػػػػد أصػػػػػػدر مجمػػػػػػس الشػػػػػػعب المصػػػػػػػرم أ

ـ، كالػػػػػػذم يػػػػػػنظـ أحكػػػػػػاـ التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، كالػػػػػػذم يعتبػػػػػػر أكؿ 1995( لسػػػػػػنة 95القػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )

 .قانكف عربي يتناكؿ عقد التأجير التمكيمي بالتنظيـ الشامؿ

قػػػػػػر مجمػػػػػػس النػػػػػػكاب المبنػػػػػػاني القػػػػػػانكف الخػػػػػػاص بتنظػػػػػػيـ عمميػػػػػػات التػػػػػػأجير كفػػػػػػي لبنػػػػػػاف، أ

ـ، كمنػػػػػػػذ ذلػػػػػػػؾ الكقػػػػػػػت ظيػػػػػػػرت المؤسسػػػػػػػات 1999( لسػػػػػػػنة 160التمػػػػػػػكيمي فػػػػػػػي القػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

 المالية التي تستخدـ فكرة عقد التأجير التمكيمي كأساس لنشاطيا التجارم كالمالي. 

فمػػػػػػـ يظيػػػػػػر أم نشػػػػػػاط مػػػػػػالي  كلا يختمػػػػػػؼ الكضػػػػػػع كثيػػػػػػران بالنسػػػػػػبة لمكضػػػػػػع فػػػػػػي الأردف،

التمػػػػكيمي فػػػػي العػػػػاـ يعتمػػػػد عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، إلا حػػػػيف أعػػػػد مشػػػػركع خػػػػاص بعقػػػػكد التػػػػأجير 

( 16بقػػػػػػػي مجػػػػػػػرد مشػػػػػػػركع، إلػػػػػػػى أف صػػػػػػػدر قػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي رقػػػػػػػـ )ـ، إلا أنػػػػػػػو 1997

مػػػػف  تػػػػلاه العديػػػػد ،نظـ أحكػػػػاـ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيميأكؿ تشػػػػريع أردنػػػػي يػػػػاف ـ، فكػػػػ2002لسػػػػنة 

 ـ2008( لسػػػػػػػػػنة 45التعػػػػػػػػػديلات كالتريػػػػػػػػػرات، كصػػػػػػػػػكلان إلػػػػػػػػػى قػػػػػػػػػانكف التػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػكيمي رقػػػػػػػػػـ )

 . (2)حاليان  في الأردف كالمعمكؿ بو

 

                                                 
 . 202، مرجع سابؽ، صالتمويل بالكراءأدريكش،  (1) 
ـ فػػػي الجريػػػدة الرسػػػمية، 21/1/1001ـ، المنشػػػكر بتػػػاريخ 1001( لسػػػنة 21قػػػانكف التػػػأجير التمػػػكيمي الأردنػػػي رقػػػـ ) (2) 

 . 3211ص
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، صػػػػػػدرت مجمكعػػػػػػة مػػػػػػف ـ2012كفػػػػػػي مطمػػػػػػع العػػػػػػاـ  ،كفػػػػػػي المممكػػػػػػة العربيػػػػػػة السػػػػػػعكدية

، كالػػػػذم (1)الأنظمػػػػة عرفػػػػت بأنظمػػػػة التمكيػػػػؿ العقػػػػارم، ككػػػػاف مػػػػف بينيػػػػا نظػػػػاـ التػػػػأجير التمػػػػكيمي

اشػػػػػتمؿ عمػػػػػى ثمانيػػػػػة كعشػػػػػريف مػػػػػادة نظمػػػػػت مختمػػػػػؼ أحكػػػػػاـ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، كمػػػػػف ثػػػػػـ 

قػػػػػة بتنظػػػػػيـ صػػػػػدرت بمكجػػػػػب النظػػػػػاـ لائحػػػػػة تنفيذيػػػػػة، اشػػػػػتممت عمػػػػػى العديػػػػػد مػػػػػف الأحكػػػػػاـ المتعم

 مؤسسػػػػػػػػة النقػػػػػػػػد العربػػػػػػػػي السػػػػػػػػعكدملعطػػػػػػػػت الاختصػػػػػػػػاص  كالتػػػػػػػػي أ، قطػػػػػػػػاع التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي

 للإشراؼ عميو. 

بيػػػػػػذا العمػػػػػػؿ  يمكػػػػػػف القػػػػػػكؿ بأنػػػػػػو لػػػػػػـ يػػػػػػتـالتػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي فػػػػػػي فمسػػػػػػطيف،  كاقػػػػػػعكعػػػػػػف 

ـ 2014( لسػػػػػنة 6صػػػػػدكر القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ ) إلػػػػػى كقػػػػػتالنظػػػػػاـ حتػػػػػى كقػػػػػت قريػػػػػب، كتحديػػػػػدان 

ثػػػػػػػـ صػػػػػػػدر بمكجػػػػػػػب القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف مجمكعػػػػػػػة مػػػػػػػف التعميمػػػػػػػات  ،(2)الخػػػػػػػاص بالتػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي

( لسػػػػػػػػػنة 1، كالتعميمػػػػػػػػػات رقػػػػػػػػػـ )2012نة ( لسػػػػػػػػػ6المتعمقػػػػػػػػػة بتطبيقػػػػػػػػػو، كىػػػػػػػػػي التعميمػػػػػػػػػات رقػػػػػػػػػـ )

، كالتػػػػػػػػػػي نصػػػػػػػػػػت عمػػػػػػػػػػى اختصػػػػػػػػػػاص ىيئػػػػػػػػػػة رأس المػػػػػػػػػػاؿ الفمسػػػػػػػػػػطيني فػػػػػػػػػػي الرقابػػػػػػػػػػة (3)ـ2016

 كالإشراؼ عمى تنظيـ قطاع التأجير التمكيمي في فمسطيف. 

 

 

............................................................................ 

                                                 
ىػػػػػػػػػػ، 23/1/2233، بتػػػػػػػػاريخ: 21ب مرسػػػػػػػػكـ ممكػػػػػػػػي رقػػػػػػػـ: ـ/صػػػػػػػدر نظػػػػػػػػاـ التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي السػػػػػػػػعكدم بمكجػػػػػػػ (1)

 . https://laws.boe.gov.saـ، متاح عمى مكقع الرسمي لمجمس الكزراء السعكدم عمى الرابط: 3/1/1021المكافؽ:
نشػػػكر فػػػي جريػػػدة الكقػػػائع الفمسػػػطينية، الم الخػػػاص بشػػػأف التػػػأجير التمػػػكيمي،ـ 1022( لسػػػنة 6رقػػػـ )بقػػػانكف القػػػرار  (2)

ـ متػػػػػػػػػػػػػاح عمػػػػػػػػػػػػػى مكقػػػػػػػػػػػػػع قسػػػػػػػػػػػػػطاس، عمػػػػػػػػػػػػػى الػػػػػػػػػػػػػرابط الإلكتركنػػػػػػػػػػػػػي التػػػػػػػػػػػػػالي: 11/1/1022، بتػػػػػػػػػػػػػاريخ:201عػػػػػػػػػػػػدد:
http://qistas.com/pal/laws/3651204/ . 

، متاحػػة عمػػى مكقػػع المقتفػػي الالكتركنػػي التػػابع  ـ1026نة ( لسػػ2التعميمػػات رقػػـ )ك  1021 ( لسػػنة 6التعميمػػات رقػػـ ) (3)
 . /http://muqtafi.birzeit.eduلجامعة بير زيت، عمى الرابط: 

https://laws.boe.gov.sa/
http://qistas.com/pal/laws/3651204/
http://muqtafi.birzeit.edu/
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  التأجير التمويمي المبحث الثاني: تعريف عقد

نتيجػػػػػػػػة كك ير التمػػػػػػػػكيمي يػػػػػػػػدكر حػػػػػػػػكؿ فكػػػػػػػػرة كاحػػػػػػػػدة، إلا انػػػػػػػػوبػػػػػػػػالرغـ مػػػػػػػػف أف عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأج

اخػػػػػػتلاؼ العناصػػػػػػر التػػػػػػي ركػػػػػػز عمييػػػػػػا كػػػػػػؿ جانػػػػػػب فػػػػػػي تعريفػػػػػػو فقػػػػػػد تباينػػػػػػت التعريفػػػػػػات تػػػػػػو، ك لحداث

، كلعػػػػػؿ أىػػػػػـ أسػػػػػباب ذلػػػػػؾ ىػػػػػك اخػػػػػتلاؼ النظػػػػػر إلػػػػػى طبيعتػػػػػو القانكنيػػػػػة بػػػػػيف الفقييػػػػػة كالقانكنيػػػػػة لػػػػػو

أحكػػػػػػاـ ىػػػػػػذا العقػػػػػػد فػػػػػػي مختمػػػػػػؼ الػػػػػػنظـ  تنػػػػػػكع، كبالتػػػػػػالي (1)جاىػػػػػات الفقييػػػػػػة كالقانكنيػػػػػػة المتنكعػػػػػػةالات

بػػػػػالمنقكلات كمنيػػػػػا مػػػػػا  ان القانكنيػػػػػة، فمنيػػػػػا  _ كعمػػػػػى سػػػػػبيؿ المثػػػػػاؿ _ مػػػػػا جعػػػػػؿ محػػػػػؿ العقػػػػػد خاصػػػػػ

بالعقػػػػػػارات، كمنيػػػػػػا مػػػػػػا لا يفػػػػػػرؽ بػػػػػػيف المنقػػػػػػكلات كالعقػػػػػػارات، كػػػػػػذلؾ فػػػػػػإف منيػػػػػػا مػػػػػػا  ان جعمػػػػػػو خاصػػػػػػ

خاصػػػػػػة مػػػػػػف الأصػػػػػػكؿ المسػػػػػػتأجرة كضػػػػػػركرة اسػػػػػػتخداميا فػػػػػػي النشػػػػػػاط الاسػػػػػػتثمارم أك  يشػػػػػػترط غايػػػػػػة

التجػػػػارم، كمنيػػػػا مػػػػا لا يشػػػػترط أيػػػػة غايػػػػة، كنعػػػػرض لمختمػػػػؼ ىػػػػذه التعريفػػػػات فػػػػي محاكلػػػػة لمكصػػػػكؿ 

 التالييف: مطمبيفال ىية كمفيكـ عقد التأجير التمكيمي، فيإلى ما

 تمويميالأول: التعريفات الفقيية لعقد التأجير الالمطمب 

:  عقػػػػػػد الإجػػػػػػارة الػػػػػػذم تنتقػػػػػػؿ مػػػػػػف بأنػػػػػػوالفقػػػػػػو عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي يعػػػػػػرؼ جانػػػػػػب مػػػػػػف 

خلالػػػػو كػػػػؿ مخػػػػاطر كنفقػػػػات ممكيػػػػة الأصػػػػؿ مػػػػف المػػػػؤجر إلػػػػى المسػػػػتأجر سػػػػكاء انتقمػػػػت فػػػػي النيايػػػػة 

  .(2)أـ لا 

نػػػػو: عبػػػػارة عػػػػف ترتيبػػػػات تجاريػػػػة تعاقديػػػػة الشػػػػائعة لعقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي أ كمػػػػف التعريفػػػػات

اتفػػػػاؽ ينتقػػػػؿ بمقتضػػػػاه إلػػػػى المسػػػػتأجر حػػػػؽ اسػػػػتخداـ أصػػػػؿ معػػػػيف مممػػػػكؾ لممػػػػؤجر، خػػػػلاؿ فتػػػػرة أك 

 .(1)زمنية معينة، مقابؿ القيمة الإيجارية المتفؽ عمييا

                                                 
ــد الإيجــار التمــويميالخصػػاكنة، عػػلاء الػػديف،  (1) ــانوني لعق بػػة ، )رسػػالة ماجسػػتير(، جامعػػة آؿ البيػػت، مكتالتكييــف الق

 كما بعدىا.  22الثقافة العربية، عماف، ص
، )بحػػػث منشػػػكر(، مجمػػػة مركػػػز صػػػالي كامػػػؿ للاقتصػػػاد، جامعػػػة الأزىػػػر، الإجـــارة المنتييـــة بالتمميـــكاحمػػػد، دنيػػػا،  (2)

 . 12ـ، ص2999، 9العدد:
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:   اتفػػػػػاؽ تعاقػػػػػدم بػػػػػيف طػػػػػرفيف يخػػػػػكؿ أحػػػػػدىما حػػػػػؽ الانتفػػػػػاع بأصػػػػػؿ بأنػػػػػو كمػػػػػا يعػػػػػرؼ

 . (2)نية محددةالآخر مقابؿ دفعات دكرية لمدة زممممكؾ لمطرؼ 

كيلاحػػػػػػظ فػػػػػػي التعريفػػػػػػات السػػػػػػابقة أنيػػػػػػا ركػػػػػػزت عمػػػػػػى مخػػػػػػاطر كنفقػػػػػػات ممكيػػػػػػة الأصػػػػػػؿ، 

نيػػػػة لمعقػػػػد أك مػػػػدل أيمكلػػػػة ك غايتػػػػو، كأنػػػػو لػػػػـ يػػػػذكر أم مػػػػدة زمدكف تحديػػػػد لماىيػػػػة ىػػػػذا الأصػػػػؿ أ

ممكيػػػة الأصػػػكؿ بعػػػد انتيػػػاء العقػػػد، فيػػػك يكيػػػؼ عقػػػد ىػػػذا العقػػػد عمػػػى أنػػػو عقػػػد إيجػػػار يتميػػػز عػػػف 

 ينقؿ تبعة تحمؿ التزامات الممكية مف المؤجر إلى المستأجر.  عقد الإيجار العادم بأنو

:  عبػػػػػػارة عػػػػػػف اتفػػػػػػاؽ لتمكيػػػػػػؿ كاسػػػػػػتخداـ أصػػػػػػكؿ بأنػػػػػػوكيعرفػػػػػػو جانػػػػػػب آخػػػػػػر مػػػػػػف الفقػػػػػػو 

رأسػػػػمالية يػػػػتـ بػػػػػيف طػػػػرفيف: المػػػػؤجر: الػػػػػذم يتػػػػكلى شػػػػراء الأصػػػػػؿ الرأسػػػػمالي، كالمسػػػػتأجر: الػػػػػذم 

إيجاريػػػػػػة، يتفػػػػػػؽ عمييػػػػػػا دكف إلػػػػػػزاـ يحػػػػػؽ لػػػػػػو اسػػػػػػتخداـ كتشػػػػػػريؿ ىػػػػػػذا الأصػػػػػػؿ، مقابػػػػػػؿ أداء قيمػػػػػػة 

.كيحسػػػػػب ليػػػػػذا التعريػػػػػؼ (3) المسػػػػػتأجر بشػػػػػراء ىػػػػػذا الأصػػػػػؿ فػػػػػي نيايػػػػػة مػػػػػدة الاتفػػػػػاؽ أك خلاليػػػػػا

 .أف تنبو إلى مسألة أيمكلة ممكية الأصؿ المؤجرة

كمػػػػػػػف تعريفاتػػػػػػػو  أف يقػػػػػػػكـ المصػػػػػػػرؼ بتػػػػػػػأجير عػػػػػػػيف كالسػػػػػػػيارة مػػػػػػػثلان إلػػػػػػػى شػػػػػػػخص مػػػػػػػدة 

مػػػػدة العقػػػػد،  انتيػػػػاءالمثػػػػؿ، عمػػػػى أف يممكػػػػو إياىػػػػا بعػػػػد  معينػػػػة بػػػػأجرة معمكمػػػػة قػػػػد تزيػػػػد عػػػػف أجػػػػرة

 . (4)كدفع جميع أقساط الأجرة بعقد جديد 

                                                                                                                                                    
، أيػػػار، 1:، )بحػػػث منشػػػكر( مجمػػػة جمعيػػػة البنػػػكؾ فػػػي الأردف، العػػػددأمجـــد، التـــأجير التمـــويمي فـــي الأردنالسػػػائي،  (1)

 . 31ـ، ص1001

 .20ـ، ص2990ة العربية، القاىرة، ، الطبعة الأكلى، دار النيضالجوانب القانونية لمتأجير التمويميقاسـ، عمي،  (2)

ـ، 22/1/1006تػػاريخ: 10، )بحػػث منشػػكر(، مجمػػة المسػػتثمركف، العػػدد:مفيــوم التــأجير التمــويميأبػػك قمػػر، إييػػاب،  (3)
  .161ص

ـ، 2991، الطبعػػة الثانيػػة، دار النفػػائس، عمػػاف، معــامنت الماليــة المعاصــرة فــي الفقــو الإســنميالشػػبير، محمػػد،  (4)
 .  112ص
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لػػػػػػى جانػػػػػػب أنػػػػػػو قصػػػػػػر الجيػػػػػػة المػػػػػػؤجرة بالمصػػػػػػرؼ  كيؤخػػػػػػذ عمػػػػػػى ىػػػػػػذا التعريػػػػػػؼ أنػػػػػػو كا 

دكف غيرىػػػػا، أنػػػػو لػػػػـ يحػػػػدد أم خيػػػػار بالنسػػػػبة لممسػػػػتأجر فػػػػي أف ينقػػػػؿ إليػػػػو ممكيػػػػة الأصػػػػؿ أك لا 

 ،أـ أنيػػػػا عقػػػػد جديػػػػد ،حػػػػدد طبيعػػػػة ىػػػػذا الانتقػػػػاؿ أىػػػػي بسػػػػبب العقػػػػد نفسػػػػويفعػػػػؿ، كػػػػذلؾ فإنػػػػو لػػػػـ ي

 أك غيرىا.  ،أك اليبة ،كالبيع

كػػػػػػذلؾ يعػػػػػػرؼ عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي بأنػػػػػػو:  عقػػػػػػد يػػػػػػتمكف بمقتضػػػػػػاه المسػػػػػػتأجر مػػػػػػف .

اسػػػػػػتعماؿ كاسػػػػػػترلاؿ الأصػػػػػػكؿ المسػػػػػػتأجرة التػػػػػػي يحتاجيػػػػػػا دكف الحاجػػػػػػة إلػػػػػػى شػػػػػػرائيا أك تممكيػػػػػػا، 

سػػػػبيان تعػػػػػادؿ العمػػػػػر الاقتصػػػػادم للأصػػػػػكؿ أك تقاربيػػػػػا، مقابػػػػؿ قيمػػػػػة ايجاريػػػػػة خػػػػلاؿ مػػػػػدة طكيمػػػػػة ن

متفػػػػؽ عمييػػػػا فػػػػي العقػػػػد، كمػػػػا يتضػػػػمف خيػػػػار تممػػػػؾ الأصػػػػؿ فػػػػي نيايػػػػة المػػػػدة العقديػػػػة، كىػػػػك يكقػػػػع 

 .(1)عمى المستأجر التزاـ الصيانة كالتأميف عمى المأجكر خلاؿ مدة العقد 

جر بػػػػأف يػػػػؤجر لممسػػػػتأجر لمػػػػدة محػػػػػددة عقػػػػد يمتػػػػزـ بمقتضػػػػػاه المػػػػؤ  كيعػػػػرؼ أيضػػػػان بأنػػػػو: 

منقػػػػكلات مممككػػػػػة لػػػػػو أصػػػػػلان، أك تمقاىػػػػا مػػػػػف طػػػػػرؼ آخػػػػػر ، أك عقػػػػارات أك منشػػػػػ ت يقيميػػػػػا عمػػػػػى 

نفقتػػػػػػػو بقصػػػػػػػد تأجيرىػػػػػػػا مقابػػػػػػػؿ قيمػػػػػػػة ايجاريػػػػػػػة محػػػػػػػددة، عمػػػػػػػى أف يكػػػػػػػكف لممسػػػػػػػتأجر الحػػػػػػػؽ فػػػػػػػي 

كالػػػػػذم  اختيػػػػػار شػػػػػراء المػػػػػاؿ المػػػػػأجكر كمػػػػػو أك بعضػػػػػو فػػػػػي المكعػػػػػد كبػػػػػالثمف المحػػػػػدد فػػػػػي العقػػػػػد،

يراعػػػػػى فػػػػػي تحديػػػػػده مبػػػػػالغ الأجػػػػػرة التػػػػػي أداىػػػػػا خػػػػػلاؿ مػػػػػدة العقػػػػػد أك رده إلػػػػػى المػػػػػؤجر أك تجديػػػػػد 

 . (2)  العقد في حالة عدـ اختيار شراء الماؿ المؤجر

كبالتػػػػػػدقيؽ فػػػػػػي التعػػػػػػريفيف السػػػػػػابقيف نجػػػػػػدىما كبػػػػػػالرغـ مػػػػػػف طكليمػػػػػػا قػػػػػػد اسػػػػػػتدركا عمػػػػػػى 

د كطبيعػػػػة العلاقػػػػة بينيمػػػػا، كمػػػػدة طػػػػراؼ العقػػػػأالػػػػنقص الػػػػكارد فػػػػي التعريفػػػػات الأكلػػػػى، فقػػػػد تضػػػػمنا 
                                                 

  .169، صمرجع سابؽ، مفيوم التأجير التمويميأبك قمر،  (1)
 (2) Giovanoli, Mario, Le Crédit -bail ( Leasing ) ,En Europe Développement et Nature 

Juridique, Etude Comparative avec référence particulière aux droit français, allemand, 
belge, Italien, et suisse, Libraire Technique Paris 1980,P16. 



...............................................................منهجلتت........................................................................

............................ 

- 91 - 

 

العقػػػػػد، كمسػػػػػألة أيمكلػػػػػػة ممكيػػػػػة الأصػػػػػؿ بعػػػػػػد انتيػػػػػاء مػػػػػدة العقػػػػػػد، إضػػػػػافة إلػػػػػى أنيمػػػػػػا لػػػػػـ يقصػػػػػػرا 

كػػػػػؿ مػػػػػف التعػػػػػريفيف السػػػػػابقيف لػػػػػـ  أفالأصػػػػػؿ فػػػػػي مػػػػػاؿ محػػػػػدد كػػػػػالمنقكؿ أك العقػػػػػار، إضػػػػػافة إلػػػػػى 

التزامػػػػػات أطرافػػػػػو، كىػػػػػك لمحػػػػػؿ العقػػػػػد، كذكػػػػػرا جانبػػػػػان ىامػػػػػا مػػػػػف  ان خاصػػػػػ ان يخصػػػػػص غايػػػػػة أك سػػػػػبب

كيػػػػػػة عمػػػػػػى المػػػػػػؤجر التػػػػػػزاـ الصػػػػػػيانة كالتػػػػػػأميف كتبعػػػػػػة اليػػػػػػلاؾ عمػػػػػػى المسػػػػػػتأجر، كالتػػػػػػزاـ نقػػػػػػؿ المم

 حاؿ إنتياء العقد، كعمى ما تقدـ يؤيد الباحث كلاص مف التعريفيف السابقيف. 

 المطمب الثاني: التعريف التشريعي لعقد التأجير التمويمي

أساسػػػػػػيتيف، كضػػػػػػعتا القكاعػػػػػػد الأساسػػػػػػية ليػػػػػػذا  ريعيتيفتشػػػػػػ يمكػػػػػػف القػػػػػػكؿ بكجػػػػػػكد مدرسػػػػػػتيف

كىمػػػػػػػػا المدرسػػػػػػػػة الأنجمكسكسػػػػػػػػكنية، كالمدرسػػػػػػػػة اللاتينيػػػػػػػػة، كقػػػػػػػػد تػػػػػػػػأثرت المدرسػػػػػػػػة العربيػػػػػػػػة  ،العقػػػػػػػػد

 ككضػػػػػع تعريػػػػػؼ محػػػػػدد لػػػػػو ،بشػػػػػكؿ كبيػػػػػر بالمدرسػػػػػة اللاتينيػػػػػة فػػػػػي تقعيػػػػػد عقػػػػػد الامتيػػػػػاز التجػػػػػارم

لتمػػػػكيمي فػػػػي مختمػػػػؼ الأنظمػػػػة القانكنيػػػػة ، كتبعػػػػان لػػػػذلؾ نعػػػػرض لتعريػػػػؼ عقػػػػد التػػػػأجير اكمػػػػا سػػػػيتقدـ

 في الفركع الثلاثة التالية:

  : تعريف عقد التأجير التمويمي في القانون الأنجموسكسونيالأولالفرع 

( مػػػػػػف التقنػػػػػػيف التجػػػػػػارم الأمريكػػػػػػي المكحػػػػػػد عقػػػػػػد  التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي 103تعػػػػػػرؼ المػػػػػػادة )

 يػػػػد البضػػػػائع محػػػػؿ العقػػػػد، بػػػػؿ يمتػػػػزـبأنػػػػو: عقػػػػد إيجػػػػار لا يتػػػػيي لممػػػػؤجر اختيػػػػار أك تصػػػػنيع أك تكر 

مػػػػػػػػع طػػػػػػػػرؼ ثالػػػػػػػػث يمتػػػػػػػػزـ بتكريػػػػػػػػد البضػػػػػػػػائع فيمتمكيػػػػػػػػا المػػػػػػػػؤجر بقصػػػػػػػػد تأجيرىػػػػػػػػا إلػػػػػػػػى  بالتعاقػػػػػػػػد

 . (1)المستأجر

                                                 
 .21، مرجع سابؽ، صالإيجار التمويميالصرير، (1)
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( 13كتعرفػػػػػػػو ىيئػػػػػػػة معػػػػػػػايير المحاسػػػػػػػبة الماليػػػػػػػة بالكلايػػػػػػػات المتحػػػػػػػدة فػػػػػػػي المعيػػػػػػػار رقػػػػػػػـ )

 .(1)ت منيا بأنو:  اتفاؽ ينقؿ حؽ استخداـ الشيء في فترة محسكبة مف الكق

أمػػػػػا فػػػػػي النظػػػػػاـ الإنجميػػػػػزم، فيعػػػػػرؼ التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي بأنػػػػػو: عقػػػػػد يبػػػػػرـ بػػػػػيف المػػػػػؤجر 

كالمسػػػػتأجر يتضػػػػمف أصػػػػػكؿ معينػػػػة يػػػػتـ اختيارىػػػػػا مػػػػف مػػػػكرد أك بػػػػػائع بمعرفػػػػة المسػػػػتأجر، كيظػػػػػؿ 

المػػػػؤجر مالكػػػػان للأصػػػػكؿ، كالمسػػػػتأجر حػػػػائزان كمسػػػػتعملا ليػػػػا مقابػػػػؿ دفػػػػع أجػػػػرة معينػػػػة يتفػػػػؽ عمييػػػػا 

عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي لممسػػػػػتأجر الحػػػػػؽ أك يمقػػػػػي عمػػػػػى عاتقػػػػػو  يكلا يعطػػػػػ ،جػػػػػارخػػػػػلاؿ مػػػػػدة الإي

 .(2)التزامان بتممؾ الأصكؿ لا خلاؿ مدة العقد كلا بعد انتيائو

ك عقػػػػػػد ىػػػػػػ الإنجميػػػػػػزمأف التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي فػػػػػػي القػػػػػػانكف كيػػػػػػرل الفقيػػػػػػو )فػػػػػػاف ىػػػػػػكرف(  

ـ بػػػػػػدفع أقسػػػػػػاط الإيجػػػػػػار غيػػػػػػر قابػػػػػػؿ للإلرػػػػػػاء مػػػػػػف جانػػػػػػب المسػػػػػػتأجر، إذ يتعيػػػػػػد بمكجبػػػػػػو بالقيػػػػػػا

لممػػػػػػؤجر الػػػػػػذم يظػػػػػػؿ محتفظػػػػػػان بالممكيػػػػػػة مقابػػػػػػؿ حصػػػػػػكلو عمػػػػػػى منفعػػػػػػة الشػػػػػػيء المػػػػػػؤجر، كذلػػػػػػؾ 

قسػػػػػاط التػػػػػي يقػػػػػكـ المسػػػػػتأجر بػػػػػدفيا الألفتػػػػرة تعػػػػػادؿ العمػػػػػر الافتراضػػػػػي للأصػػػػػؿ، كمػػػػػا تزيػػػػد قيمػػػػػة 

 . (3)عمى ثمف شراء الأصؿ

الأمريكػػػػػي فػػػػػي أف  كعمػػػػػى ذلػػػػػؾ يمكػػػػػف القػػػػػكؿ بػػػػػأف النظػػػػػاـ الإنجميػػػػػزم يتفػػػػػؽ مػػػػػع النظػػػػػاـ

كػػػػػلا النظػػػػػاميف لا يمنحػػػػػاف المسػػػػػتأجر الحػػػػػؽ أك يمقيػػػػػاف عمػػػػػى عاتقػػػػػو التزامػػػػػان بتممػػػػػؾ الأصػػػػػكؿ لا 

 .انتيائوخلاؿ مدة العقد كلا بعد 

                                                 
 .21، صذات المرجع (1)

 . 23_21، مرجع سابؽ، صالإيجار التمويميالصرير،  (2)
(3)  Van horne, james, financial management and policy, printic hall intenational, london, 

1982, P:563. 
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الأمريكػػػػػي،  المفيػػػػػكـغيػػػػػر أف المفيػػػػػكـ الإنجميػػػػػزم لعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي يختمػػػػػؼ عػػػػػف  

سػػػػبة كبيػػػػرة مػػػػف ثمػػػػف الأصػػػػؿ فػػػػي ف النظػػػػاـ الانجميػػػػزم  يتػػػػيي لممسػػػػتأجر الحصػػػػكؿ عمػػػػى نحيػػػػث إ

حالػػػػة بيعػػػػو مػػػػف قبػػػػؿ المػػػػؤجر فػػػػي نيايػػػػة مػػػػدة الإيجػػػػار، أمػػػػا فػػػػي النظػػػػاـ الأمريكػػػػي فػػػػإف المػػػػؤجر 

يحػػػػػتفظ لنفسػػػػػو بالقيمػػػػػة المتبقيػػػػػة مػػػػػف الأصػػػػػؿ، كمػػػػػا لا يسػػػػػتطيع المسػػػػػتأجر كلػػػػػيس لػػػػػو الحػػػػػؽ فػػػػػي 

الحػػػػؽ فػػػػي المشػػػػاركة فػػػػي بيػػػػع الأصػػػػؿ إلػػػػى الريػػػػر بعػػػػد انتيػػػػاء مػػػػدة الإيجػػػػار، كمػػػػا أنػػػػو لا يممػػػػؾ 

 .(1)طمب تجديد ىذه المدة

التمػػػػػػػػػػكيمي فػػػػػػػػػػي النظػػػػػػػػػػاـ كعمػػػػػػػػػػى ضػػػػػػػػػػكء مػػػػػػػػػػا تقػػػػػػػػػػدـ يمكػػػػػػػػػػف اسػػػػػػػػػػتخلاص أف التػػػػػػػػػػأجير 

صػػػػػؿ، كلػػػػػيس كسػػػػػيمة لتممكػػػػػو أك شػػػػػرائو ىػػػػػك كسػػػػػيمة لتمكيػػػػػؿ اسػػػػػتعماؿ الأ الأنجمكسكسػػػػػكني عمكمػػػػػان 

بخػػػػلاؼ النظػػػػاـ اللاتينػػػػي عمػػػػى مػػػػا سػػػػيتقدـ، كمػػػػا أنػػػػو لػػػػـ يفػػػػرؽ بػػػػيف منقػػػػكؿ أك غيػػػػر منقػػػػكؿ، كلػػػػـ 

 غاية مف استخداـ الماؿ المأجكر.  يحدد

 تعريف عقد التأجير التمويمي في القانون النتيني الثاني:الفرع 

يعتبػػػػر القػػػػانكف الفرنسػػػػي حامػػػػؿ لػػػػكاء النظػػػػاـ اللاتينػػػػي فػػػػي القػػػػانكف عمكمػػػػان، كفػػػػي التشػػػػريع 

المتعمػػػػػػػؽ بعقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي خصكصػػػػػػػان، إذ أف أكؿ قػػػػػػػانكف عػػػػػػػرؼ عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي 

ـ، المعػػػػػدؿ 1966( لسػػػػػنة 2رقػػػػػـ ) الفرنسػػػػػي ـ خاصػػػػػة ىػػػػػك قػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمياو بأحكػػػػػكنظمػػػػػ

:  عمميػػػػػػػات اـ، كالػػػػػػػذم عػػػػػػػرؼ عمميػػػػػػػة التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي بأنيػػػػػػػ1967( لسػػػػػػػنة 28بالقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

ىا بقصػػػػػػد إعػػػػػػادة ؤ الآلات اللازمػػػػػػة لمزاكلػػػػػػة حرفػػػػػػة أك صػػػػػػناعة، كالتػػػػػػي يػػػػػػتـ شػػػػػػرامعػػػػػػدات ك تػػػػػػأجير ال

تظػػػػػؿ المالكػػػػػة ليػػػػػا، كذلػػػػػؾ عنػػػػػدما تخػػػػػكؿ ىػػػػػذه العمميػػػػػات لممسػػػػػتأجر  تأجيرىػػػػػا بكاسػػػػػطة مشػػػػػركعات

                                                 
 .129، صمرجع سابؽ، مفيوم التأجير التمويميأبك قمر،  (1)
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الحػػػػؽ فػػػػي تممػػػػؾ كػػػػؿ أك جػػػػزء مػػػػف الأشػػػػياء محػػػػؿ الإيجػػػػار، مقابػػػػؿ ثمػػػػف يتفػػػػؽ عميػػػػو، كيعتػػػػد فيػػػػو 

 . (1)بما سبؽ دفعو عمى سبيؿ الإيجار 

كيلاحػػػػػػظ فػػػػػػي أف المشػػػػػػرع الفرنسػػػػػػي قصػػػػػػر المحػػػػػػؿ فػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي عمػػػػػػى 

، فيػػػػػػػػك ينظػػػػػػػػر إلػػػػػػػػى ىػػػػػػػػذا العقػػػػػػػػد كػػػػػػػػأداة  زمػػػػػػػػة لمزاكلػػػػػػػػة حرفػػػػػػػػة أك صػػػػػػػػناعةالآلات اللامعػػػػػػػػدات ك ال

كالاسػػػػػػتثمارم، كمػػػػػػا يلاحػػػػػػظ أف الاتجػػػػػػاه الفرنسػػػػػػي يسػػػػػػير نحػػػػػػك تمميػػػػػػؾ  ملتػػػػػػدعيـ النشػػػػػػاط التجػػػػػػار 

 المستأجر للأصؿ المؤجر مقابؿ أقساط الإيجار بعد انتياء مدة العقد.

 عربية: تعريف عقد التأجير التمويمي في التشريعات اللثالثالفرع ا

( مػػػػػف مدكنػػػػػة التجػػػػػارة 431عػػػػػرؼ المشػػػػػرع المرربػػػػػي عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي المػػػػػادة )

كػػػػػػػؿ عمميػػػػػػػة إكػػػػػػػراء لمسػػػػػػػمع التجييزيػػػػػػػة أك المعػػػػػػػدات أك  بقكلػػػػػػػو:   ـ،1996الصػػػػػػػادرة فػػػػػػػي العػػػػػػػاـ 

الآلات التػػػػػػي تمكػػػػػػف المكتػػػػػػػرم كيفمػػػػػػا كػػػػػػاف تكييػػػػػػػؼ تمػػػػػػؾ العمميػػػػػػات مػػػػػػػف أف يتممػػػػػػؾ فػػػػػػي تػػػػػػػاريخ 

لسػػػػمع المكػػػػراة لقػػػػاء ثمػػػػف متفػػػػؽ عميػػػػو يراعػػػػى فيػػػػو جػػػػزء عمػػػػى الأقػػػػؿ يحػػػػدده المالػػػػؾ كػػػػؿ أك بعػػػػض ا

 . (2) مف المبالغ المدفكعة عمى سبيؿ الكراء. 

كيلاحػػػػػظ فػػػػػي تعريػػػػػؼ المشػػػػػرع المرربػػػػػي أنػػػػػو تػػػػػأثر بالمشػػػػػرع الفرنسػػػػػي بشػػػػػكؿ كبيػػػػػر فػػػػػي 

فػػػػػي السػػػػػمع التجييزيػػػػػة كالأدكات كالمعػػػػػدات،  يقصػػػػػرىاتحديػػػػػده لنكعيػػػػػة الأصػػػػػكؿ المسػػػػػتأجرة، فيػػػػػك 

حػػػػظ أنػػػػو يشػػػػترط أف يتممػػػػؾ المسػػػػتأجر الأصػػػػكؿ المػػػػؤجرة فػػػػي تػػػػاريخ محػػػػدد، كلقػػػػاء ثمػػػػف كمػػػػا يلا

 يراعى فيو جزء مف أقساط الإجارة. 

                                                 
ـ، 2992، الطبعػػػة الأكلػػػى، دار النيضػػػة القػػػاىرة، تمويـــل الاســـتثمارات فـــي مجـــال النقـــل الجـــويالحجػػػازم، عبيػػػد،  (1)

 . 226ص
 . http://www.sgg.gov.maمتاح عمى المكقع الالكتركني للأمانة العامة لمحككمة المرربية:  (2)

http://www.sgg.gov.ma/
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رقػػػػـ  القػػػػانكف ( مػػػػف2المػػػػادة ) فػػػػي التمػػػػكيمي التػػػػأجير عػػػػرؼ عقػػػػدفي المصػػػػرم المشػػػػرعأمػػػػا 

 : بقكلوـ الخاص بالتأجير التمكيمي، 1995( لسنة 95)

 لػػػػػو، مممككػػػػة منقػػػػػكلات مسػػػػتأجر إلػػػػػى يػػػػؤجر بػػػػأفر ؤجالمػػػػػ بمقتضػػػػاه يمتػػػػػزـ عقػػػػد كػػػػؿ: 1 

 يتفػػػػؽة إيجاريػػػػ قيمػػػػة مقابػػػػؿ التػػػػأجير كيكػػػػكف العقػػػػكد، مػػػػف عقػػػػد إلػػػػى سػػػػتنادناا المػػػػكرد مػػػػف تمقاىػػػػا أك

 .كالمستأجر المؤجر عمييا

 منشػػػػػػ ت أك عقػػػػػػارنا المسػػػػػػتأجر إلػػػػػػى يػػػػػػؤجر بػػػػػػأف المػػػػػػؤجر بمقتضػػػػػػاه يمتػػػػػػزـ عقػػػػػػد كػػػػػػؿ: 2

 كالقيمػػػػػػة كالمكاصػػػػػػفات بالشػػػػػػركط كذلػػػػػػؾ لممسػػػػػػتأجر ىػػػػػػاتأجير  بقصػػػػػػد نفقتػػػػػػو عمػػػػػػى المػػػػػػؤجر يقيميػػػػػػا

 .العقد يحددىا التي الإيجازية

: كػػػػػؿ عقػػػػػد يمتػػػػػزـ بمقتضػػػػػاه المػػػػػؤجر بتػػػػػأجير مػػػػػاؿ إلػػػػػى المسػػػػػتأجر تػػػػػأجيرنا تمكيمينػػػػػا إذا 3

كػػػػاف ىػػػػذا المػػػػاؿ قػػػػد آلػػػػت ممكيتػػػػو إلػػػػى المػػػػؤجر مػػػػف المسػػػػتأجر بمكجػػػػب عقػػػػد يتكقػػػػؼ نفػػػػاذه عمػػػػى 

 ."التأجير التمكيمي عقد إبراـ

المصػػػػػرم أف محػػػػػؿ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي يشػػػػػتمؿ عمػػػػػى  مشػػػػػرعتعريػػػػػؼ الفػػػػػي يلاحػػػػػظ ك 

كالعناصػػػػػػر المعنكيػػػػػػة لممحػػػػػػؿ التجػػػػػػارم مػػػػػػثلان، كلػػػػػػـ  ،المنقػػػػػػكلات كالعقػػػػػػارات، كأم قيميػػػػػػات أخػػػػػػرل

كػػػػؿ مػػػػف فعػػػػؿ لػػػػـ يحػػػػدد غايػػػػة معينػػػػة لعمميػػػػة التػػػػأجير كمػػػػا  يقصػػػػرىا بػػػػالأدكات كالمعػػػػدات، كػػػػذلؾ

 الفرنسي كالمرربي.  يفالمشرع

مػػػػػف قػػػػػانكف  (3)مػػػػػا المشػػػػػرع الأردنػػػػػي فقػػػػػد عػػػػػرؼ عمميػػػػػة التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي المػػػػػادة أ

ـ عمػػػػػى انػػػػػو:  العقػػػػػد الػػػػػذم يحػػػػػؽ لممسػػػػػتأجر 2002( لسػػػػػنة 16التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي الأردنػػػػػي رقػػػػػـ )

بمكجبػػػػػو الانتفػػػػػاع بالمػػػػػأجكر مقابػػػػػؿ بػػػػػدؿ إيجػػػػػار يدفعػػػػػو لممػػػػػؤجر عمػػػػػى أف يتحمػػػػػؿ المسػػػػػتأجر أم 

ا لا يعتبػػػػػر _بحػػػػػػد ذاتػػػػػػو_ تعريفػػػػػان كافيػػػػػػان دالان عمػػػػػى كجػػػػػػكد عقػػػػػػد مخػػػػػاطر تتعمػػػػػػؽ بالمػػػػػأجكر ، كىػػػػػػذ
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 ذاتتػػػػػػأجير تمكيػػػػػػؿ، إذ لا بػػػػػػدّ أف يقتػػػػػػرف ىػػػػػػذا التعريػػػػػػؼ بإحػػػػػػدل الحػػػػػػالات المنصػػػػػػكص عمييػػػػػػا بػػػػػػ

: أف يتضػػػػػػمف العقػػػػػػد التزامػػػػػػان أك شػػػػػػرطان تنتقػػػػػػؿ بمكجبػػػػػػو ممكيػػػػػػة 1المػػػػػػادة فػػػػػػي الفقػػػػػػرة )ب( كىػػػػػػي:  

: أف يتضػػػػػػمف العقػػػػػػد 2عنػػػػػػد انتيػػػػػػاء العقػػػػػػد. المػػػػػػأجكر مػػػػػػف المػػػػػػؤجر إلػػػػػػى المسػػػػػػتأجر دكف مقابػػػػػػؿ 

شػػػػػرطان يجيػػػػػز نقػػػػػؿ ممكيػػػػػة المػػػػػأجكر إلػػػػػى المسػػػػػتأجر عنػػػػػد انتيػػػػػاء مػػػػػدة العقػػػػػد مقابػػػػػؿ دفػػػػػع المبػػػػػالغ 

% مػػػػػػف العمػػػػػػر التقػػػػػػديرم للانتفػػػػػػاع 75: ألا تقػػػػػػؿ مػػػػػػدة العقػػػػػػد عػػػػػػف 3المتفػػػػػػؽ عمييػػػػػػا فػػػػػػي العقػػػػػػد.

عميػػػػػو فػػػػػي العقػػػػػد لا تقػػػػػؿ : إذا كانػػػػػت القيمػػػػػة الحاليػػػػػة لمجمػػػػػكع بػػػػػدؿ الإيجػػػػػار المتفػػػػػؽ 4بالمػػػػػأجكر.

% مػػػػػف قيمػػػػػة المػػػػػأجكر المحػػػػػددة فػػػػػي العقػػػػػد  كعمػػػػػى ذلػػػػػؾ يجػػػػػب أف يقتػػػػػرف عقػػػػػد التػػػػػأجير 90عػػػػػف 

 التمكيمي كفقان لأحكاـ ىذا القانكف  بإحدل ىذه الصكر حتى يعتبر عقد تأجير تمكيمي.

عػػػػف الاتجػػػػاه  أيضػػػػاكلكػػػػف المشػػػػرع الأردنػػػػي عػػػػاد عػػػػف التعريػػػػؼ السػػػػابؽ، لا بػػػػؿ أنػػػػو عػػػػاد 

إقراف العقػػػػػد بيػػػػػذه الحػػػػػالات الأربعػػػػػة، ككػػػػػاف ذلػػػػػؾ بإصػػػػػداره لقػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي القاضػػػػػي بػػػػػ

ـ المعمػػػػػػكؿ بػػػػػػو حاليػػػػػػان فػػػػػػي الأردف، كالػػػػػػذم لػػػػػػـ يتصػػػػػػدل لتعريػػػػػػؼ عقػػػػػػد 2008( لسػػػػػػنة 45رقػػػػػػـ )

منػػػػػو عمػػػػػى  (3)التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي بصػػػػػكرة مباشػػػػػرة كمػػػػػا فػػػػػي القػػػػػانكف القػػػػػديـ، فقػػػػػد نصػػػػػت المػػػػػادة 

تحقػػػػػػػؽ فيػػػػػػػو الػػػػػػػشرطاف التاليػػػػػػػاف كبرػػػػػػػض النظػػػػػػػر  إذا، ر تمػػػػػػػكيمييكػػػػػػكف العقػػػػػػد عقػػػػػػد تػػػػػػأجي أنػػػػػػو:  

يكػػػػػكف تممػػػػػؾ المػػػػؤجر لممػػػػػأجكر مػػػػػف المػػػػػكرد  أف: 1: عػػػػػػدـ شػػػػػمكلو لخيػػػػار الشػػػػػراء أكعػػػػػف شػػػػػػمكلو 

يمتػػػػػػزـ المػػػػػػؤجر بتمكػػػػػػيف المسػػػػػػتأجر مػػػػػػف الانتفػػػػػػاع  أف: 2. بيػػػػػػدؼ تػػػػػػأجيره بمكجػػػػػػب عقػػػػػػد التػػػػػػأجير

  . الإيجاربالمأجكر مقابؿ بدؿ 

ظ أف المشػػػػػػػرع الأردنػػػػػػػي عمػػػػػػػؽ كصػػػػػػػؼ العقػػػػػػػد بالتػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي عمػػػػػػػى كمػػػػػػػف الملاحػػػػػػػ

مجمكعػػػػػػة مػػػػػػف الأكصػػػػػػاؼ كالشػػػػػػركط كىػػػػػػي: قيػػػػػػاـ المػػػػػػؤجر بتممػػػػػػؾ المػػػػػػأجكر مػػػػػػف طػػػػػػرؼ ثالػػػػػػث 

يػػػػػػػػدعى المػػػػػػػػكرد بيػػػػػػػػدؼ تػػػػػػػػأجيره، كقيػػػػػػػػاـ المػػػػػػػػؤجر بتمكػػػػػػػػيف المسػػػػػػػػتأجر مػػػػػػػػف الانتفػػػػػػػػاع بالمػػػػػػػػأجكر 

ممسػػػػػػػتأجر، أك نػػػػػػػكع خيػػػػػػػار الشػػػػػػػراء المقػػػػػػػرر ل ضػػػػػػػركرة كجػػػػػػػكد كحسػػػػػػػب، كذلػػػػػػػؾ دكف النظػػػػػػػر إلػػػػػػػى
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الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػؤجرة أكانػػػػػػت منقكلػػػػػػة أك غيػػػػػػر منقكلػػػػػػة، كدكف أف يخصػػػػػػص الرايػػػػػػة مػػػػػػف اسػػػػػػتخداميا 

عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي القػػػػػانكف  يػػػػػتـ بصػػػػػكرة تخػػػػػدـ حرفػػػػػة أك غيرىػػػػػا، كعمػػػػػى ذلػػػػػؾ يصػػػػػي أف

 مخصص لرايات السكف.    عمى عقارالأردني 

القػػػػػػػكانيف الفمسػػػػػػػطينية نجػػػػػػػدىا  كبالنسػػػػػػػبة لتعريػػػػػػػؼ عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي فػػػػػػػي مشػػػػػػػاريع

مشػػػػركع قػػػػانكف ضػػػػماف الحقػػػػكؽ متعػػػػددة، كمختمفػػػػة كمتنػػػػاثرة بػػػػيف عػػػػدد مػػػػف المشػػػػاريع، فقػػػػد عػػػػرؼ 

( منػػػػػػو بقكلػػػػػػو: 93عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي فػػػػػػي مػػػػػػتف المػػػػػػادة ) المنقكلػػػػػػة الفمسػػػػػػطيني الأمػػػػػػكاؿفػػػػػػي 

 الأمػػػػػكاؿ أحػػػػػد كاسػػػػػتعماؿ حيػػػػػازة حػػػػػؽالعقػػػػػد الػػػػػذم يخػػػػػكؿ بمكجبػػػػػو  : عقػػػػػد الإيجػػػػػار التمػػػػػكيمي ىػػػػػك

 قبػػػػؿ مػػػػف محػػػػددة قيمػػػػة دفػػػػع مقابػػػػؿ المتعاقػػػػداف يحػػػػددىا الػػػػزمف مػػػػف لفتػػػػرة المػػػػؤجر كالمػػػػاؿ المنقكلػػػػة

 .."المستأجر

للإجػػػػػارة العاديػػػػػة، حيػػػػػث خػػػػػلا  ان كبػػػػػالنظر إلػػػػػى ىػػػػػذا التعريػػػػػؼ فإنػػػػػو لا يعػػػػػدك ككنػػػػػو تعريفػػػػػ 

صػػػػر نػػػػو قف عقػػػػد الإيجػػػػار العػػػػادم، باسػػػػتثناء أمػػػػف أم عناصػػػػر تميػػػػز عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عػػػػ

 الإجارة عمى الأمكاؿ المنقكلة.

( 130فػػػػي نػػػػص المػػػػادة ) أخػػػػرلثػػػػـ عػػػػاد المشػػػػركع كعػػػػرؼ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي مػػػػرة  

 المػػػػالي الإيجػػػػار عقػػػػد إفمنػػػػو، كسػػػػماه ىػػػػذه المػػػػرة بعقػػػػد الإيجػػػػار المػػػػالي، حيػػػػث جػػػػاء فػػػػي متنيػػػػا:  

 ىػػػػي لمػػػػاليا الإيجػػػار عقػػػػد كمعاممػػػػة مػػػالي، إيجػػػػار عقػػػػد معاممػػػة مػػػػف كجػػػػزء مبػػػرـ إيجػػػػار عقػػػػد ىػػػك

 المسػػػػػتأجر مػػػػف عمييػػػػا مكافػػػػؽ بشػػػػركط تكريػػػػد عقػػػػد إبػػػػػراـأ: :يمػػػػي بمػػػػا المػػػػؤجر فييػػػػا يقػػػػكـ معاممػػػػة

 أف مػػػػػف بينػػػػػة كعمػػػػػى المسػػػػػتأجر مػػػػػف مسػػػػػمى لممػػػػػاؿ مػػػػػكرد مػػػػػع المسػػػػػتأجر بحػػػػػؽ تتعمػػػػػؽ مػػػػػا بقػػػػػدر

 لمكاصػػػػػػفات كفنقػػػػػػا المػػػػػػاؿ عمػػػػػػى بمكجبػػػػػػو المػػػػػػؤجر كيحصػػػػػػؿ المسػػػػػػتأجر إلػػػػػػى يػػػػػػؤجر سػػػػػػكؼ المػػػػػػاؿ

 ميػػػػػارة عمػػػػػى رئيسػػػػػية بصػػػػػكرة فييػػػػػا المسػػػػػتأجر يعتمػػػػػد لا ظػػػػػركؼ ظػػػػػؿ يفػػػػػ المسػػػػػتأجر مػػػػػف مقدمػػػػة
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 تػػػػػػػأجير المسػػػػػػػتأجر قيػػػػػػػاـ حالػػػػػػػة كفػػػػػػػي المسػػػػػػػتأجر، إلػػػػػػػى المػػػػػػػاؿ تػػػػػػػأجير. ب:  المػػػػػػػؤجر تقػػػػػػػدير أك

 عقػػد البػػاطف مػػف الإيجػػار كعقػػد مسػػتأجرنا البػػاطف مػػف المسػػتأجر يكػػكف البػػاطف مػػف المػػاؿ

 ."ماؿ إيجار

إلػػػػى حقيقػػػػة عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، إلا أنػػػػو كبػػػػالرغـ مػػػػف أف ىػػػػذا التعريػػػػؼ ىػػػػك الأقػػػػرب 

فػػػػػػي عمميػػػػػػة تكييػػػػػػؼ  يؤخػػػػػػذ عميػػػػػػو عػػػػػػدـ تطرقػػػػػػو لأىميػػػػػػة خيػػػػػػارات العاقػػػػػػديف عنػػػػػػد انتيػػػػػػاء الإجػػػػػػارة

العقػػػػػد، كخصكصػػػػػػان خيػػػػػار المسػػػػػػتأجر بشػػػػػراء المػػػػػػأجكر كمػػػػػػا فعػػػػػؿ المشػػػػػػرع الأردنػػػػػي، الػػػػػػذم ذكػػػػػػر 

 التمكيمي. عقد التأجير  تأثير كجكد ىذا الخيار مف عدمو، في انعقاد صراحة عدـ

ـ، كالػػػػػػذم 2005كقػػػػػػد تلافػػػػػػى ذلػػػػػػؾ مشػػػػػػركع قػػػػػػانكف التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي الفمسػػػػػػطيني لسػػػػػػنة 

 يقصػػػػػد بالتػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي أم  عػػػػػرؼ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي المػػػػػادة الثالثػػػػػة منػػػػػو بقكلػػػػػو: 

تػػػػػػأجير مػػػػػػع أك بػػػػػػدكف خيػػػػػػار الشػػػػػػراء تتػػػػػػكافر فيػػػػػػو الشػػػػػػركط التاليػػػػػػة: أ: يحػػػػػػدد المسػػػػػػتأجر العػػػػػػيف 

ر المػػػػػػكرد. ب: أف يمتمػػػػػػؾ المػػػػػػؤجر العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة أك الحػػػػػػؽ فػػػػػػي حيػػػػػػازة العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة كيختػػػػػػا

المػػػػػػؤجرة محػػػػػػؿ اتفاقيػػػػػػة التػػػػػػأجير كاسػػػػػػتخداميا مػػػػػػع عمػػػػػػـ المػػػػػػكرد بػػػػػػذلؾ. ج: يمػػػػػػني المػػػػػػؤجر حػػػػػػؽ 

بالمػػػػػأجكر لمػػػػػدة محػػػػػددة  الانتفػػػػػاعحيػػػػػازة كاسػػػػػتخداـ العػػػػػيف المػػػػػؤجرة إلػػػػػى المسػػػػػتأجر كتمكينػػػػػو مػػػػػف 

 مقابؿ دفعات الإيجار .

ف الػػػػػػنص أف المشػػػػػػركع نحػػػػػػا منحػػػػػػى المشػػػػػػرع الأردنػػػػػػي فػػػػػػي اسػػػػػػتبعاد خيػػػػػػار كيلاحػػػػػػظ مػػػػػػ 

الشػػػػراء لرايػػػػة تكييػػػػؼ العقػػػػد عمػػػػى أنػػػػو عقػػػػد تػػػػأجير تمػػػػكيمي، بػػػػؿ أنػػػػو أجػػػػراه فػػػػي مختمػػػػؼ عمميػػػػات 

التػػػػػأجير، كقرنػػػػػو بمجمكعػػػػػة مػػػػػف الشػػػػػركط المتعمقػػػػػة بمحػػػػػؿ العقػػػػػد، كىػػػػػك المػػػػػأجكر نفسػػػػػو، كالمنفعػػػػػة 

 كبدليا.
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فػػػػػػي عػػػػػػرؼ فقػػػػػػد  ـ بشػػػػػػأف التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي2014ة ( لسػػػػػػن6قػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )أمػػػػػػا ال

النشػػػػػػاط الػػػػػػذم يمارسػػػػػػو المػػػػػػؤجر كالػػػػػػذم يمػػػػػػني  :  منػػػػػػو التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي بأنػػػػػػو الأكلػػػػػػىالمػػػػػػادة 

بمكجبػػػػػػػو حػػػػػػػؽ حيػػػػػػػازة كاسػػػػػػػتخداـ العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة إلػػػػػػػى المسػػػػػػػتأجر لمػػػػػػػدة محػػػػػػػددة مقابػػػػػػػؿ دفعػػػػػػػات 

فػػػػػي ذات المػػػػػادة  ر التمػػػػػكيميعقػػػػػد التػػػػػػػأجي ، كعػػػػػرؼقػػػػػان لأحكػػػػػاـ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيميالتػػػػػأجير كف

    . عقد خطي يتـ إبرامو ك تنظيمو كفقان لأحكاـ ىذا القرار بقانكف.  :بأنو

فػػػػػي ( مجمكعػػػػػة مػػػػػف الشػػػػػركط التػػػػػي لابػػػػػد مػػػػػف تكافرىػػػػػا 6ثػػػػػـ أشػػػػػترط القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ)

حتػػػػػى يكػػػػػكف عقػػػػػد تػػػػػأجير تمػػػػػكيمي، حيػػػػػث جػػػػػاءت ىػػػػػذه الشػػػػػركط فػػػػػي فيمػػػػػا نصػػػػػت عميػػػػػو العقػػػػػد 

 : كالتي جاء فييابفقرتييا الأكلى كالثانية،  المادة الرابعة منو

يعتبػػػػػػػر العقػػػػػػػد عقػػػػػػػد تػػػػػػػأجير تمػػػػػػػكيمي إذا تحققػػػػػػػت فيػػػػػػػو الشػػػػػػػركط التاليػػػػػػػة مجتمعػػػػػػػة، . 1  

 كيستثنى منيا شمكلو أك عدـ شمكلو لخيار الشراء:

 أف يحدد المستأجر العيف المؤجرة كيختار المكرد.أ. 

بيػػػػػدؼ تأجيرىػػػػػا بمكجػػػػػب عقػػػػػد  أف يكػػػػػكف تممػػػػػؾ المػػػػػؤجر لمعػػػػػيف المػػػػػؤجرة مػػػػػف المػػػػػكردب. 

 التأجير التمكيمي.

أف يمتػػػػػزـ المػػػػػؤجر بتمكػػػػػيف المسػػػػػتأجر مػػػػػف الانتفػػػػػاع بػػػػػالعيف المػػػػػؤجرة مقابػػػػػؿ دفعػػػػػات ج. 

 التأجير.

 أف يككف عقد التأجير التمكيمي خطيان. د. 

( مػػػػػف ىػػػػػذه المػػػػػادة 1. فػػػػػي حالػػػػػة عػػػػػدـ تحقػػػػػؽ أم مػػػػػف الشػػػػػركط المحػػػػػدّدة فػػػػػي الفقػػػػػرة )2

 . مكيمي عف العقد، كلا يخضع لأحكاـ ىذا القرار بقانكفتنتفي صفة التأجير الت
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قػػػػػػػرار تعريػػػػػػؼ عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي فػػػػػػي ضػػػػػػكء نصػػػػػػكص الكعمػػػػػػى مػػػػػػا تقػػػػػػدـ يمكػػػػػػف 

 عقػػػػد خطػػػػي يػػػػتـ إبرامػػػػوبأنػػػػو:  بشػػػػأف التػػػػأجير التمػػػػكيمي الخػػػػاص ـ2014( لسػػػػنة 6بقػػػػانكف رقػػػػـ )

العػػػػػػػيف  سػػػػػػػتخداـ حػػػػػػػؽ حيػػػػػػػازة كا المػػػػػػػؤجر المسػػػػػػػتأجر يمػػػػػػػني بمكجبػػػػػػػوبػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجر كالمسػػػػػػػتأجر 

، عمػػػػػى اف يختػػػػػار المسػػػػػتأجر ىػػػػػذه إلػػػػػى المسػػػػػتأجر لمػػػػػدة محػػػػػددة مقابػػػػػؿ دفعػػػػػات التػػػػػأجير المػػػػػؤجرة

العػػػػيف مػػػػف شػػػػخص آخػػػػر يػػػػدعى المػػػػكرد، كعمػػػػى أف يكػػػػكف تممػػػػؾ المػػػػؤجر لمعػػػػيف المػػػػؤجرة بيػػػػدؼ 

 تأجيرىا. 

( كضػػػػػع 6بػػػػػأف القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ ) النصػػػػػكص السػػػػػابقة اسػػػػػتعراض مػػػػػف خػػػػػلاؿيلاحػػػػػظ ك 

لمفيػػػػكـ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي ركػػػػز فيػػػػو عمػػػػى عناصػػػػر عقػػػػد الإيجػػػػار العاديػػػػة كىػػػػي  إطػػػػاران عامػػػػان 

 ثػػػػـ، مقابػػػػؿ دفعػػػػات التػػػػأجير ،حيػػػػازة كاسػػػػتخداـ العػػػػيف المػػػػؤجرة لمػػػػدة محػػػػددةال جر فػػػػيالمسػػػػتأ حػػػػؽ

أف ، كىػػػػػي رئيسػػػػػيةلانطبػػػػػاؽ كصػػػػػؼ التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي عمػػػػػى العقػػػػػد أربعػػػػػة شػػػػػركط أشػػػػػترط ك  عػػػػػاد

أف يكػػػػػكف تممػػػػػؾ المػػػػػؤجر لمعػػػػػيف المػػػػػؤجرة مػػػػػف ، ك ة كيختػػػػػار المػػػػػكردأجر العػػػػػيف المػػػػػؤجر يحػػػػػدد المسػػػػػت

أف يمتػػػػػزـ المػػػػػؤجر بتمكػػػػػيف المسػػػػػتأجر ، ك يرىػػػػػا بمكجػػػػػب عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيميالمػػػػػكرد بيػػػػػدؼ تأج

 . عقد خطيان الأف يككف ، ك عيف المؤجرة مقابؿ دفعات التأجيرمف الانتفاع بال

 الثالث: صور عقد التأجير التمويميالمبحث 

لتمػػػػػكيمي مجمكعػػػػػة مػػػػػف الصػػػػػكر التػػػػػي حػػػػػددىا كػػػػػؿ مػػػػػف الفقػػػػػو كالقػػػػػانكف ، كيقابػػػػػؿ جير المتػػػػػأ

ننقػػػػػاش فػػػػػي ي الإيجػػػػػارة المنتييػػػػػة بالتمميػػػػػؾ، ك ىػػػػػذه الصػػػػػكر، صػػػػػكرة أخػػػػػرل فػػػػػي الفقػػػػػو الإسػػػػػلامي كىػػػػػ

يػػػػػػا فػػػػػػي الفقػػػػػػو الإسػػػػػػلامي فػػػػػػي بم، كمػػػػػػا يقاالصػػػػػػكر القانكنيػػػػػػة لعقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي ىػػػػػػذا المبحػػػػػػث

 التالييف:  المطمبيف

 

............................................................................... 
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 مي يجير التمو عقد التألصور القانونية الالأول: المطمب 

مػػػػػف خػػػػػلاؿ تتبػػػػػع مراحػػػػػؿ تطػػػػػكر عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي النصػػػػػؼ الأخيػػػػػر مػػػػػف القػػػػػرف 

كقػػػػػػد ، ىػػػػػػذا العقػػػػػػد يػػػػػػافيالعشػػػػػػريف، كحتػػػػػػى يكمنػػػػػػا نجػػػػػػد أف ىنػػػػػػاؾ العديػػػػػػد مػػػػػػف الصػػػػػػكر التػػػػػػي ظيػػػػػػر 

 حصرىا كؿ مف الفقو كالقانكف في الصكر التالية:

 جير المباشرالتأ: 1

تمتػػػػػػػاز ىػػػػػػػذه الصػػػػػػػكرة بػػػػػػػأف العقػػػػػػػد يػػػػػػػتـ مباشػػػػػػػرة بػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجر كالمسػػػػػػػتأجر دكف كسػػػػػػػاطة 

طػػػػػػػرؼ ثالػػػػػػػث، أم اف المػػػػػػػؤجر يعتمػػػػػػػد عمػػػػػػػى مصػػػػػػػادره الذاتيػػػػػػػة فػػػػػػػي تػػػػػػػأميف المبػػػػػػػالغ المطمكبػػػػػػػة 

 . (1)لأصؿ الرأسمالي لممؤجر في نياية العقدلمتمكيؿ، كغالبان ما يتـ إعادة ا

كبػػػػػالنظر إلػػػػػى الصػػػػػكرة السػػػػػابقة فػػػػػإف الباحػػػػػث لا يجػػػػػد فرقػػػػػان جكىريػػػػػان بينيػػػػػا كبػػػػػيف التػػػػػأجير 

التشػػػػػػػريمي، أك التػػػػػػػأجير العػػػػػػػادم، كلا يجػػػػػػػد مبػػػػػػػرر لاسػػػػػػػتحداث مثػػػػػػػؿ ىػػػػػػػذا العقػػػػػػػد، بػػػػػػػالنظر إلػػػػػػػى 

الالتزامػػػػػػات التػػػػػػي تقػػػػػػع  يالالتزامػػػػػػات الجكىريػػػػػػة لممتعاقػػػػػػديف فػػػػػػي ىػػػػػػذه الصػػػػػػكرة نجػػػػػػدىا ذاتيػػػػػػا ىػػػػػػ

 ........................عمى عاتؽ المؤجر كالمستأجر في عقد الإيجار العادم.

 التأجير الممول :2

كىػػػػذه الصػػػػكرة تتػػػػأتى عنػػػػد عػػػػدـ كفػػػػاءة المػػػػؤجر لترطيػػػػة كامػػػػؿ ثمػػػػف الأصػػػػؿ الرأسػػػػمالي، 

ف ىػػػػذا فيمجػػػػأ إلػػػػى طػػػػرؼ ثالػػػػث، لتمكيػػػػؿ الجػػػػزء المتبقػػػػي مػػػػف ثمػػػػف الأصػػػػؿ الرأسػػػػمالي، كقػػػػد يكػػػػك 

الطػػػػػػػػرؼ مصػػػػػػػػرفان، أك مؤسسػػػػػػػػة ماليػػػػػػػػة أخػػػػػػػػرل، كتتميػػػػػػػػز ىػػػػػػػػذه الصػػػػػػػػكرة عػػػػػػػػف سػػػػػػػػابقاتيا فػػػػػػػػي أف 

المصػػػػػادر الذاتيػػػػػة لممػػػػػؤجر لا تكفػػػػػي لترطيػػػػػة المبػػػػػالغ المطمكبػػػػػة منػػػػػو، فيػػػػػك يحصػػػػػؿ عمػػػػػى محػػػػػؿ 

                                                 
، )بحػث منشػكر(، مجمػة الاقتصػاد الإسػلامي، التأجير التمـويمي لصصـول والمعـدات فـي المصـارفحسف، إسماعيؿ،  (1)

 . 212ـ، ص2911، 12العدد: 
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 ان فقييػػػػ ان ، كىػػػػك مػػػػا أثػػػػار خلافػػػػ(1)العقػػػػد مػػػػف خػػػػلاؿ طػػػػرؼ ثالػػػػث، ثػػػػـ يقػػػػكـ بتػػػػأجيره إلػػػػى المسػػػػتأجر

 . (2)يف المستأجر كالطرؼ الثالث المكردحكؿ طبيعة العلاقة ب

عادة التأجير(يالتأجير التمويمي النحق )الب:3  ع وا 

ىػػػػك أف ممكيػػػػة الأصػػػػؿ فػػػػي الأسػػػػاس كانػػػػت تعػػػػكد لممسػػػػتأجر، كالجديػػػػد فػػػػي ىػػػػذه الصػػػػكرة 

كلكنػػػػػػػو بػػػػػػػاع ىػػػػػػػذا الأصػػػػػػػؿ لممػػػػػػػؤجر، كعػػػػػػػاد كاسػػػػػػػتأجره منػػػػػػػو، كذلػػػػػػػؾ بنػػػػػػػاء عمػػػػػػػى اتفػػػػػػػاؽ مسػػػػػػػبؽ، 

 .(3)لحصكؿ عمى السيكلة النقديةكاليدؼ الرئيسي مف ذلؾ ىك ا

 التأجير التمويمي التشغيمي :4

يمتػػػػػػػاز ىػػػػػػػػذا النػػػػػػػكع بقصػػػػػػػػر مػػػػػػػدة العقػػػػػػػػد نسػػػػػػػػبيان، حيػػػػػػػث لا ترطػػػػػػػػي ىػػػػػػػذه المػػػػػػػػدة العمػػػػػػػػر 

الاقتصػػػػػػػػادم للأصػػػػػػػػؿ الرأسػػػػػػػػمالي محػػػػػػػػؿ العقػػػػػػػػد، كيرمػػػػػػػػب تطبيػػػػػػػػؽ ىػػػػػػػػذا العقػػػػػػػػد عمػػػػػػػػى الآليػػػػػػػػات 

دـ التكنكلػػػػػػػػكجي كالمعػػػػػػػػدات كالأجيػػػػػػػػزة، كالتػػػػػػػػي تكػػػػػػػػكف فػػػػػػػػي تطػػػػػػػػكر كتريػػػػػػػػر مسػػػػػػػػتمر بسػػػػػػػػبب التقػػػػػػػػ

المتكاصػػػػػػؿ، ممػػػػػػا يجعػػػػػػؿ المسػػػػػػتأجر يميػػػػػػؿ إلػػػػػػى العقػػػػػػكد القصػػػػػػيرة الأجػػػػػػؿ، كعػػػػػػدـ الالتػػػػػػزاـ بعقػػػػػػد 

طكيػػػػؿ يقيػػػػد فعاليتػػػػو تقنيػػػػان، ممػػػػا يحػػػػتـ قصػػػػر مػػػػدة العقػػػػد لمكاكبػػػػة التطػػػػكر كالحداثػػػػة، كممػػػػا يميػػػػز 

ىػػػػذا النػػػػكع أنػػػػو يعطػػػػي الممػػػػكؿ فرصػػػػة إعػػػػادة تػػػػأجير الأصػػػػؿ، فػػػػي حػػػػيف يمػػػػني المسػػػػتأجر فرصػػػػة 

 . (4)د العقد عند انتيائو، كيبقى الممكؿ ممزمان بتبعات الصيانة كالتأميفتجدي

                                                 
 . 91ك 29، مرجع سابؽ، صمعوقات التأجير التمويمي في الأردنبمة كآخر، المقا (1)

سيعمد الباحث إلى مناقشة الخلاؼ حكؿ العلاقة بيف المستأجر كالمؤجر في الفصؿ الثاني مف الدراسػة عنػد الحػديث  (2)
 عف الطبيعة القانكنية لعقد التأجير التمكيمي. 

 .79، صمرجع سابؽ، مويميالنظام القانوني لمتأجير التدكيدار،  (3)

، )بحػػػث منشػػػكر(، مجمػػػة مؤتػػػة لمبحػػػكث معوقـــات التـــأجير التمـــويمي فـــي الأردنالمقابمػػػة ، عمػػػي، جػػػكدة، نجيػػػب،  (4) 
 كما بعدىا.  90ـ، ص1003، جامعة مؤتة، الأردف، 21، المجمد 2كالدراسات، العدد:
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أجػػػػػػاز أف يػػػػػػتـ عقػػػػػػد التػػػػػػأجير  نجػػػػػػد بأنػػػػػػو (6القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ ) كبػػػػػػالنظر إلػػػػػػى أحكػػػػػػاـ

( منػػػػػو، حيػػػػػث جػػػػػاء 5كذلػػػػػؾ فيمػػػػػا نصػػػػػت عميػػػػػو المػػػػػادة )جميػػػػػع الصػػػػػكر السػػػػػابقة، ل التمػػػػػكيمي كفقػػػػػان 

نشػػػػػطة التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، عمػػػػػى سػػػػػبيؿ المثػػػػػاؿ، كتخضػػػػػع تعتبػػػػػر الأنشػػػػػطة التاليػػػػػة مػػػػػف أفييػػػػػا:   

 لأحكاـ ىذا القرار بقانكف:

عػػػػػػادة الاسػػػػػػتئجار،كتتمثؿ بقيػػػػػػاـ المػػػػػػكر د ببيػػػػػػع المػػػػػػاؿ إلػػػػػػى المػػػػػػؤجر 1  . عمميػػػػػػة البيػػػػػػع كا 

 كمف ثـ إعادة استئجاره مف قبؿ المكر د كفقان لأحكاـ ىذا القرار بقانكف. 

لمسػػػػػػػتأجر )المػػػػػػػؤجر مػػػػػػػف البػػػػػػػاطف( بمكافقػػػػػػػة كيتمثػػػػػػػؿ بقيػػػػػػػاـ ا . التػػػػػػػأجير مػػػػػػػف البػػػػػػػاطف،2

خطيػػػػة مسػػػػبقة مػػػػف المػػػػؤجر بتػػػػأجير العػػػػيف المػػػػؤجرة إلػػػػى شػػػػخص ثالػػػػث )المسػػػػتأجر مػػػػف البػػػػاطف( 

مقابػػػػػؿ دفعػػػػػػات التػػػػػػأجير، كيعتبػػػػػػر المػػػػػؤجر مػػػػػػف البػػػػػػاطف كالمسػػػػػػتأجر مػػػػػف البػػػػػػاطف بمثابػػػػػػة مػػػػػػؤجر 

ر كيػػػػػتحملاف كمسػػػػػتأجر كفػػػػػؽ أحكػػػػػاـ ىػػػػػذا القػػػػػرار بقػػػػػانكف، كيتمتعػػػػػاف بحقػػػػػكؽ أطػػػػػراؼ عقػػػػػد التػػػػػأجي

 التزاماتيـ .

. التػػػػػػأجير اللاحػػػػػػؽ، كيتمثػػػػػػؿ بإعػػػػػػادة تػػػػػػأجير العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة مػػػػػػف قبػػػػػػؿ المػػػػػػؤجر إلػػػػػػى 3 

  .مستأجر جديد بعد فسخ عقد التأجير التمكيمي مع المستأجر السابؽ

 المطمب الثاني: الإجارة المنتيية بالتمميك في الفقو الإسنمي

ىػػػػػك الػػػػػنص عمػػػػػى التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي أىػػػػػـ مػػػػػا يميػػػػػز ىػػػػػذه الصػػػػػكرة عػػػػػف غيرىػػػػػا مػػػػػف صػػػػػكر 

أيمكلػػػػػة ممكيػػػػػة الأصػػػػػؿ المػػػػػؤجرة إلػػػػػى المسػػػػػتأجر فػػػػػي نيايػػػػػة العقػػػػػد، كذلػػػػػؾ بإحػػػػػدل الطػػػػػرؽ  حتميػػػػػة

يمكػػػػػػف مجمكعػػػػػػة مػػػػػػف الصػػػػػػكر  ، كليػػػػػػذا العقػػػػػػد فػػػػػػي حػػػػػػد ذاتػػػػػػو(1)التػػػػػػي يتفػػػػػػؽ عمييػػػػػػا بػػػػػػيف الطػػػػػػرفيف

 يمي: استعرضيا كما

                                                 
 .39، مرجع سابؽ، صالإجارة المنتيية بالتمميكاحمد،  (1)
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النػػػػػػكع عمػػػػػػى أنػػػػػػو عقػػػػػػد إيجػػػػػػار أ: الإجػػػػػػارة المقترنػػػػػػة باليبػػػػػػة، إذ يػػػػػػتـ إبػػػػػػراـ العقػػػػػػد فػػػػػػي ىػػػػػػذا 

يتضػػػػمف التػػػػزاـ المػػػػؤجر بػػػػإفراغ ممكيػػػػة الأصػػػػؿ لممػػػػؤجر بعقػػػػد مسػػػػتقؿ، أك بكعػػػػد بيبػػػػة الأصػػػػؿ فػػػػي 

نيايػػػػة المػػػػدة العقديػػػػة، كذلػػػػؾ بمجػػػػرد سػػػػداد آخػػػػر قسػػػػط فػػػػي عقػػػػد الإيجػػػػار، كبعػػػػدىا يػػػػتـ تنفيػػػػذ الكعػػػػد 

 . (1)باليبة

ثػػػػـ يتحػػػػكؿ  دء عقػػػػد إيجػػػػار،ب: الإجػػػػارة المقتػػػػرة بػػػػالبيع بػػػػثمف رمػػػػزم، كيكػػػػكف ىػػػػذا العقػػػػد ابتػػػػ

ـ المسػػػػػتأجر بسػػػػػداد يػػػػػة ليصػػػػػبي عقػػػػد بيػػػػػع، كلكػػػػػف بػػػػثمف رمػػػػػزم، نظيػػػػػر التػػػػزافػػػػي نيايػػػػػة المػػػػدة الإيجار 

 . (2)ية طكاؿ مدة العقدالأقساط الإيجار 

ج: الإجػػػػػارة مػػػػػع كعػػػػػد بػػػػػالبيع، كفػػػػػي ىػػػػػذا النػػػػػكع يبػػػػػدأ العقػػػػػد أيضػػػػػان بالإجػػػػػارة عمػػػػػى الأصػػػػػؿ، 

ا الأصػػػػػػؿ لممػػػػػػؤجر حػػػػػاؿ انتيػػػػػػاء مػػػػػػدة العقػػػػػػد، إذا رغػػػػػػب كلكػػػػػف ىػػػػػػذه الإجػػػػػػارة تقتػػػػػػرف بكعػػػػػد ببيػػػػػػع ىػػػػػػذ

المسػػػػتأجر بػػػػذلؾ، كمػػػػف ثػػػػـ يػػػػتـ إبػػػػراـ عقػػػػد البيػػػػع لاحقػػػػاً، إمػػػػا بسػػػػعر السػػػػكؽ أك بسػػػػعر محػػػػدد مسػػػػبقان، 

كمتفػػػػػػؽ عميػػػػػػو، مػػػػػػع العمػػػػػػـ بأنػػػػػػو لا خيػػػػػػار لممػػػػػػؤجر فػػػػػػي ىػػػػػػذه الصػػػػػػكرة إذا اختػػػػػػار المسػػػػػػتأجر شػػػػػػراء 

 . (3)الأصؿ المأجكر

كفػػػػػػي ىػػػػػػذه الصػػػػػػكرة يبػػػػػػرـ عقػػػػػػد إيجػػػػػػار عمػػػػػػى الاصػػػػػػؿ، : الإجػػػػػػارة مػػػػػػع خيػػػػػػار التممػػػػػػؾ، د

كيعطػػػػػػى المسػػػػػػتأجر خيػػػػػػار التممػػػػػػؾ خػػػػػػلاؿ أك عنػػػػػػد نيايػػػػػػة المػػػػػػدة  العقديػػػػػػة، كبعقػػػػػػد جديػػػػػػد بسػػػػػػعر 

 . (4)السكؽ

                                                 
، )بحػث منشػكر(، مجمػة مجمػع الفقػو الإسػلامي، الػدكرة الإيجار المنتيي بالتمميك وصـكوك التـأجيرمي، محمد، السلا (1)

 . 9_1ـ، ص1000الثانية عشر، جدة، 

 . 20ذات المرجع، ص (2)

 . 46، مرجع سابؽ، صعقد الإيجار المنتيي بالتمميكالمساعيد،  (3)

، الطبعػػػة الأكلػػػى، دار النيضػػػة، 5559( لســـنة 59طبقـــاً لمقـــانون )عقـــد التـــأجير التمـــويمي قرمػػػاف، عبػػػد الػػػرحمف،  (4)
 . 90ـ، ص0997القاىرة، 
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 : خصائص عقد التأجير التمويميلرابعالمبحث ا

يتميػػػػػػػػػػز عقػػػػػػػػػػد التػػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػػكيمي بحػػػػػػػػػػزمتيف مػػػػػػػػػػف الخصػػػػػػػػػػائص، الأكلػػػػػػػػػػى ىػػػػػػػػػػي تمػػػػػػػػػػؾ 

، أمػػػػا الحزمػػػػة الثانيػػػػة المشػػػػابية لػػػػو ؾ فييػػػػا مػػػػع العديػػػػد مػػػػف العقػػػػكدالخصػػػػائص العامػػػػة التػػػػي يشػػػػتر 

فيػػػػػػي الخصػػػػػػائص المميػػػػػػزة لػػػػػػو، كالتػػػػػػي تظيػػػػػػر اسػػػػػػتقلاليتو كتفػػػػػػرده، كننػػػػػػاقش فػػػػػػي ىػػػػػػذا المبحػػػػػػث 

 ىاتيف الحزمتيف مف الخصائص في المطمبيف التالييف: 

 المطمب الأول: الخصائص العامة لعقد التأجير التمويمي

مػػػػػع بعػػػػػض العقػػػػػكد بمجمكعػػػػػة مػػػػػف الخصػػػػػائص العامػػػػػة  كيميالتػػػػػأجير التمػػػػػيشػػػػػترؾ عقػػػػػد 

 التي تتميز بيا، كىذه الخصائص ىي: 

 : من العقود الشكمية1

العقػػػػد الشػػػػكمي ىػػػػك مػػػػاؿ لا يكفػػػػي مجػػػػرد التراضػػػػي لانعقػػػػاده، بػػػػؿ يجػػػػب اف يػػػػتـ إلػػػػى جانػػػػب 

التراضػػػػي إتبػػػػاع شػػػػكؿ معػػػػيف يكجبػػػػو القػػػػانكف، كالرػػػػرض الػػػػرئيس مػػػػف شػػػػكمية بعػػػػض العقػػػػكد ىػػػػك تنبيػػػػو 

 . (1)، كذلؾ فالشكمية ىي كسيمة لحماية الرير الحسف النيةتعاقديف إلى أكضاع معينةلما

كعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي كبػػػػػالرغـ مػػػػػف انػػػػػو مػػػػػف العقػػػػػكد الإراديػػػػػة التػػػػػي يكفػػػػػي إلػػػػػى انعقادىػػػػػا 

القػػػػػػػػرار  ارتبػػػػػػػػاط الإيجػػػػػػػػاب بػػػػػػػػالقبكؿ، إلا أف بعػػػػػػػػض قػػػػػػػػكانيف التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي كالقػػػػػػػػانكف الأردنػػػػػػػػي ك 

تشػػػػػػػػترط لصػػػػػػػػحة انعقػػػػػػػػاده شػػػػػػػػكمية  (2) ( الفمسػػػػػػػػطيني الخػػػػػػػػاص بالتػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي6بقػػػػػػػػانكف رقػػػػػػػػـ )

 .(1)الكتابة

                                                 
، )بحػػػػػػػػث منشػػػػػػػػػكر( متػػػػػػػػاح عمػػػػػػػػػى الػػػػػػػػرابط الالكتركنػػػػػػػػػي: الشـــــــــكمية الاتفاقيـــــــــة فــــــــي العقـــــــــودكسػػػػػػػػف،  غنػػػػػػػػي، (1)

https://www.iasj.net22_9. ، ص . 

عمػػػػػػى أنػػػػػػو  أ: يجػػػػػػب أف يكػػػػػػكف عقػػػػػػد التػػػػػػأجير  قــــــانون التــــــأجير التمــــــويمي الأردنــــــي/أ( مػػػػػػف 5نصػػػػػػت المػػػػػػادة: ) (2)
عمػػػػػى  (4المػػػػػادة )فػػػػػي  ( الفمســـــطيني الخـــــاص بالتـــــأجير التمـــــويمي6القـــــرار  بقـــــانون رقـــــم ) نػػػػػص خطيػػػػػان، ... ، ك

https://www.iasj.net/
https://www.iasj.net/
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 : من العقود الممزمة لطرفين2

رتػػػػػػب منػػػػػػذ يإذ يعتبػػػػػػر عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي مػػػػػػف العقػػػػػػكد الممزمػػػػػػة لكػػػػػػلا المتعاقػػػػػػديف فيػػػػػػو، 

 للأخػػػػػر ابحيػػػػػث يكػػػػػكف كػػػػػؿ منيمػػػػػا دائنػػػػػا كمػػػػػدين عمػػػػػى كػػػػػؿ مػػػػػف المػػػػػؤجر كالمسػػػػػتأجرالتزامػػػػػات  نشػػػػػأتو

، حيػػػػػػث يمتػػػػػػزـ المػػػػػػؤجر مػػػػػػف أف يمكػػػػػػف المسػػػػػػتأجر مػػػػػػف الانتفػػػػػػاع بػػػػػػالعيف المػػػػػػؤجرة، الكقػػػػػػت ذاتفػػػػػػي 

كبحسػػػػػػب الرػػػػػػرض الػػػػػػذم أعػػػػػػدت لأجمػػػػػػو ىػػػػػػذه العػػػػػػيف، كفػػػػػػي المقابػػػػػػؿ يمتػػػػػػزـ المسػػػػػػتأجر بػػػػػػدفع بػػػػػػدؿ 

التزامػػػػػات العاقػػػػػديف بشػػػػػكؿ مسػػػػػتفيض فػػػػػي الفصػػػػػؿ ، كسػػػػػنخكض فػػػػػي (2)الانتفػػػػػاع بمػػػػػا يسػػػػػمى الأجػػػػػرة

 دراسة .الثالث مف ىذه ال

 من عقود المعاوعة :3

بصػػػػػػػػفة المعاكضػػػػػػػػة، كعقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير  التػػػػػػػػي تحتمػػػػػػػػؿ الػػػػػػػػربي كالخسػػػػػػػػارةتتصػػػػػػػػؼ التصػػػػػػػػرفات 

 ،يأخػػػػػذ فيػػػػػو كػػػػػؿ مػػػػػف المتعاقػػػػػديف مقػػػػػابلا لمػػػػػا يعطيػػػػػوالتمػػػػػكيمي لا يخػػػػػرج عػػػػػف ىػػػػػذا الأصػػػػػؿ، حيػػػػػث 

 . (3)فكؿ منيما يبحث عف مصمحة معينة كيسعى لمحصكؿ عمييا بإبرامو لمعقد

قػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي نجػػػػد بػػػػأف المػػػػؤجر يقػػػػكـ بتمكيػػػػؿ المعػػػػدات أك الأجيػػػػزة كبػػػػالنظر إلػػػػى ع

أك أم مػػػػػػػاؿ آخػػػػػػػر كالعقػػػػػػػارات أك الحقػػػػػػػكؽ المعنكيػػػػػػػة، كذلػػػػػػػؾ مقابػػػػػػػؿ بػػػػػػػدؿ الإيجػػػػػػػار، إضػػػػػػػافة إلػػػػػػػى 

ىػػػػػػامش ربحػػػػػػي يحققػػػػػػو، كفػػػػػػي المقابػػػػػػؿ فػػػػػػإف المسػػػػػػتأجر يقػػػػػػكـ باسػػػػػػتخداـ المػػػػػػأجكر لتحقيػػػػػػؽ غرضػػػػػػو 

                                                                                                                                                    

 الػػػػػذم لػػػػػـالمصػػػػػرم المشػػػػػرع ىػػػػػذا  بخػػػػػلاؼ كجػػػػػكب أف يكػػػػػكف عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي مكتكبػػػػػان كمػػػػػا تػػػػػـ بيانػػػػػو سػػػػػابقان، ك 
 يكرد نصكص في ىذا الصدد. 

ـ، 2009، الطبعػػػة الأكلػػػى، دار الرايػػػة لمنشػػػر كالتكزيػػػع، عمػػػاف، التـــأجير التمـــويمي: دراســـة مقارنـــةالقػػػلاب، ىػػػلاؿ،  (1)
 . 98ص

 ـ،2003، )رسػػالة دكتػػكراه(، جمعػػة عػػيف شػػمس،الآليــات القانونيــة المميــزة لعقــد التــأجير التمــويميفخػػرم، ريػػاض،  (2)
  .71ص

 . 139، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويمي، البدالي (3)
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مػػػػػػا قػػػػػػد يسػػػػػػفر عنػػػػػػو العقػػػػػػد مػػػػػػف تممػػػػػػؾ  إلػػػػػػى جانػػػػػػب ، سػػػػػػكاء أكػػػػػػاف ىػػػػػػذا الرػػػػػػرض تجاريػػػػػػان، أك غيػػػػػػره

 . (1)نيايتوالمستأجر لمعيف المأجكرة عند 

 نيةالعقود الزم : من4

حيػػػػػث  ،رالمسػػػػػتم بأنػػػػػو عقػػػػػد زمػػػػػاني كيسػػػػػمى كػػػػػذلؾ بالعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمييتصػػػػػؼ عقػػػػػد 

ي ، كبالتػػػػػالديتحػػػػدد عمػػػػر العقػػػػعمػػػػى أساسػػػػو ف، فيػػػػو دكران جكىريػػػػان كحاسػػػػماالػػػػزمف فيػػػػو  عنصػػػػر يمعػػػػب 

بعبػػػػػارة أخػػػػػرل كقػػػػػت انقضػػػػػاء التزامػػػػػات كػػػػػؿ مػػػػػف العاقػػػػػديف اتجػػػػػاه الآخػػػػػر، ك  ،التزامػػػػػات طرفيػػػػػو عمػػػػػر

فعقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عقػػػػد زمني،لأنػػػػو يقػػػػع عمػػػػى المنفعػػػػة كالػػػػزمف فيػػػػو عنصػػػػر جػػػػكىرم لأنػػػػو يحػػػػدد 

مقػػػػدار المنفعػػػػة المعقػػػػكد عمييػػػػا، كىػػػػذا الاتجػػػػاه ىػػػػك الػػػػذم تبنتػػػػو معظػػػػـ التشػػػػريعات التػػػػي نظمػػػػت عقػػػػد 

 . (2)جير التمكيميالتأ

 ،كفػػػػػي أحػػػػػد أحكامػػػػػو خػػػػػرج عػػػػػف ىػػػػػذا الاتجػػػػػاه السػػػػػائد الفرنسػػػػػي القضػػػػػاء كيجػػػػػدر بالػػػػػذكر أف 

كتنتيػػػػػي بمجػػػػػرد  ، التػػػػػي تبػػػػدأ(3)نػػػػػو مػػػػػف العقػػػػكد الفكريػػػػػةعقػػػػػد التػػػػأجير التمػػػػػكيمي عمػػػػػى أسػػػػاس أ فعامػػػػؿ

ر ، فقػػػػػد أصػػػػػدرت محكمػػػػة الػػػػػنقض الفرنسػػػػػية قػػػػرار يقضػػػػػي بحػػػػػؽ المػػػػػؤجإلتقػػػػاء الإيجػػػػػاب كالقبػػػػػكؿ معػػػػان 

، حكزتػػػػوفػػػػي الأقسػػػػاط التػػػػي قبضػػػػيا مػػػػف المسػػػػتأجر طيمػػػػة الفتػػػػرة التػػػػي بقيػػػػت فييػػػػا العػػػػيف المػػػػؤجرة فػػػػي 

                                                 
 . 139، ص، مرجع سابؽ عقد التأجير التمويميالبدالي،  (1)

 .102، مرجع سابؽ، صالتأجير التمويمي: دراسة مقارنةالقلاب،  (2)

يقػػاس بػػو  كلا ريػػان فيػػو، فػػلا ينفػػذ دفعػػة كاحػػدة،هلا يمثػػؿ الػػزمف عنصػػران جػػك مك العقػػد الػػذهلا العقػػد الػػذم العقػػد الفػػكرم: (3)
عميػػو تحديػػد محػػؿ  يلا ينبنػػ إذ  قػػد الفػػكرم دخػػكؿ الػػزمف كعنصػػر عرضػػيالأداء المعقػػكد عميػػو، كلا يػػؤثر فػػي طبيعػػة الع

، الصػدة، عبػد عقػد المقاكلػة يلازمة لتنفيذ الالتزاـ، كما فػالالتزاـ، كما لك تحدد دكر الزمف كأجؿ لتنفيذ الالتزاـ، أك كمدة 
 . 399ـ، ص2969دار النيضة العربية، القاىرة، ، مصادر الالتزامالمنعـ، 
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بػػػػػػالرغـ مػػػػػػف أف العقػػػػػػد فسػػػػػػخ بػػػػػػيف العاقػػػػػػديف لعػػػػػػدـ صػػػػػػلاحية الأدكات المػػػػػػؤجرة لمميمػػػػػػة التػػػػػػي أعػػػػػػدت 

 . (1)مف الانتفاع بيا المستأجرليا، كبالتالي عدـ تمكف 

قػػػػرار السػػػػابؽ انػػػػو تجاىػػػػؿ الطبيعػػػػة الزمنيػػػػة لعقػػػػد انػػػػو لا يعػػػػاب عمػػػػى ال كفػػػػي تقػػػػدير الباحػػػػث

التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فحسػػػػػب، لا بػػػػػؿ يعػػػػػاب عميػػػػػو أنػػػػػو خػػػػػرج أيضػػػػػان عػػػػػف القكاعػػػػػد العامػػػػػة التػػػػػي تحكػػػػػـ 

كالتػػػػي تقتضػػػػي فػػػػي أف يكػػػػكف محػػػػؿ العقػػػػد قائمػػػػا كمكجػػػػكدا، كخاليػػػػا مػػػػف العيػػػػكب، كأف  ،العقػػػػد كأركانػػػػو

 عميو. تتجو تصرفات العاقديف فيو إلى ما أرادكه كتراضكا 

فػػػػػػػإلى  ،يمكػػػػػػػف القػػػػػػػكؿ بحتميػػػػػػػة الصػػػػػػػفة الزمنيػػػػػػػة  لعقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي كعمػػػػػػػى مػػػػػػػا تقػػػػػػػدـ

 التزامػػػػات طرفيػػػػو مػػػػدة دجانػػػػب مػػػػا ذكػػػػر سػػػػابقان _مػػػػف كػػػػكف أف الػػػػزمف ىػػػػك عنصػػػػر جػػػػكىرم فػػػػي تحديػػػػ

، فػػػػػإف ىنػػػػػاؾ مػػػػػا يضػػػػػفي أىميػػػػػة أكبػػػػػر لعنصػػػػػر الػػػػػزمف فػػػػػي ىػػػػػذا العقػػػػػد عمػػػػػى كجػػػػػو ياككقػػػػػت انقضػػػػػائ

لأجػػػػػرة التػػػػػي يػػػػػدفعيا المسػػػػػتأجر قػػػػػد لا تقابػػػػػؿ الانتفػػػػػاع كحػػػػػده بػػػػػؿ قػػػػػد الخصػػػػػكص، تتجمػػػػػى فػػػػػي أف ا

تتضػػػػمف فػػػػي جانػػػػب منيػػػػا ثمػػػػف الشػػػػراء، ىػػػػذا فػػػػي حالػػػػة رغػػػػب المسػػػػتأجر بشػػػػراء المػػػػأجكر فػػػػي نيايػػػػة 

  .  العقد

 : من العقود التجارية5

يظيػػػػر لمكىمػػػػة الأكلػػػػى كمػػػػف التعريفػػػػات التشػػػػريعية كالفقييػػػػة بػػػػأف عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي مػػػػف 

المدنيػػػػػة، كالتػػػػػي يجرييػػػػػا الأشػػػػػخاص الطبيعيػػػػػكف أك المعنكيػػػػػكف مػػػػػع بعضػػػػػيـ دكف النظػػػػػر إلػػػػػى العقػػػػػكد 

أكصػػػػػافيـ أك مراكػػػػػزىـ القانكنيػػػػػة، كلكػػػػػف حقيقػػػػػة الأمػػػػػر أف عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ىػػػػػك مػػػػػف العقػػػػػكد 

التجاريػػػػػة، كيتجمػػػػػى ذلػػػػػؾ فػػػػػي اشػػػػػتراط أف يكػػػػػكف المػػػػػؤجر شخصػػػػػان اعتباريػػػػػا أك عمػػػػػى الأقػػػػػؿ مؤسسػػػػػة 

                                                 
 . 26مرجع سابؽ، ص ،عقد التأجير التمويمي وتطبيقاتو المعاصرةضباف، (1)
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نصػػػػػػت العديػػػػػػد مػػػػػػف التشػػػػػػريعات عمػػػػػػى كجػػػػػػكب اشػػػػػػتراط أف يتمتػػػػػػع  ، كقػػػػػػد(1)جيرتحتػػػػػػرؼ عمميػػػػػػة التػػػػػػأ

  .(2)المكجر بشركط معينة لأداء عقد التأجير التمكيمي، كمف بينيا التشريع الفمسطيني

كتأسيسػػػػان عمػػػػى مػػػػا تقػػػػدـ فػػػػإف أحػػػػد أطػػػػراؼ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، كىػػػػك المػػػػؤجر، لا بػػػػد أف 

، عمػػػػػػػى الأقػػػػػػػؿ لنشػػػػػػػاط التجػػػػػػػارم لأىػػػػػػػداؼ ربحيػػػػػػػةيحتػػػػػػػرؼ ىػػػػػػػذا ا ان يتصػػػػػػػؼ بككنػػػػػػػو شػػػػػػػركة أك تػػػػػػػاجر 

كبالتػػػػالي فػػػػإف الأصػػػػؿ اعتبػػػػػار مػػػػا يجريػػػػو مػػػػف طرفػػػػػو فػػػػي ىػػػػذا العقػػػػد مػػػػػف قبيػػػػؿ الأعمػػػػاؿ التجاريػػػػػة، 

كبالتػػػػالي تنطبػػػػؽ عميػػػػو الأحكػػػػاـ الخاصػػػػة بػػػػالنزاع التجػػػػارم، مثػػػػؿ تمػػػػؾ الأحكػػػػاـ التػػػػي تتعمػػػػؽ بقكاعػػػػد 

ذلػػػػػؾ فينعقػػػػػد اختصػػػػػاص محكمػػػػػة تجاريػػػػػة الإثبػػػػػات كأدكار المحاكمػػػػػة كغيرىػػػػػا، أك قػػػػػد يتعػػػػػدل الأمػػػػػر 

 .(3)في نظر النزاع  الناشئ عف العقد

 

 

................................................................................

....................................................................................... 
                                                 

 ، 109، مرجع سابؽ، صالتأجير التمويمي: دراسة مقارنةالقلاب،  (1)

الخػػاص بالتػػػأجير  (6بقػػانكف رقػػػـ )الصػػادرة بمكجػػػب القػػرار  9106( لسػػػنة 0مػػػف التعميمػػات رقػػـ ) (4نصػػت المػػادة ) (2)
يحظػػر عمػػى أم شػػركة ممارسػػة نشػػاط التػػأجير التمػػكيمي دكف الحصػػكؿ عمػػى تػػرخيص مسػػبؽ كفقػػان   عمػػى أنػػو:  التمػػكيمي

يحظػػر عمػى أم شػػركة غيػر حاصػػمة عمػػى تػرخيص مػػف الييئػة أف تسػػتعمؿ بػأم صػػكرة كانػػت .2لأحكػاـ ىػػذه التعميمػات. 
العربية أك بأم لرة أجنبية، أك أف تستعمؿ في أكراقيػا ككثائقيػا كدعاياتيػا أك مرادفاتيا سكاء بالمرة ” تأجير تمكيمي“عبارة 

 .أم لفظ أك عبارة ليا علاقة بممارسة نشاط التأجير التمكيمي أك تحمؿ دلالة عميو
لػػػـ تأخػػػذ بنظػػػاـ القضػػػاء التجػػػارم المسػػػتقؿ عػػػف النظػػػاـ تجػػػدر الإشػػػارة إلػػػى أف معظػػػـ الأنظمػػػة القانكنيػػػة حػػػكؿ العػػػالـ  (3)

 زاعػػاتنال جميػػعذاتيػػا  المدنيػػة الػػذم تنظػػر فيػػو المحكمػػة، فيػػي تتبػػع بيػػذا الشػػأف نظػػاـ القضػػاء المكحػػد ئي المػػدنيالقضػػا
محاكـ خاصة لمنظر في النزاعػات  تإلا أف بعض الأنظمة القانكنية خصصالناشئة عف التصرفات المدينة أك التجارية. 

، نحـو قعـاء تجـاري متخصـصالعلاكيف، محمػد، مزيد: انظر: ، لماالناشئة عف أسباب تجارية كما ىك الحاؿ في بريطاني
. مشػػػار إلييػػػا watan.com-http://archive.al)مقالػػػة عمميػػػة(، منشػػػكرة عمػػػى المكقػػػع الالكتركنػػػي لجريػػػدة الػػػكطف: 

 ـ. 1/1/1021بتاريخ: 

http://archive.al-watan.com/
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 لعقد التأجير التمويمي المميزةئص : الخصالثانيالمطمب ا

فإنػػػػػو يتميػػػػػز بمجمكعػػػػػة مػػػػػف بسػػػػػبب الخصكصػػػػػية التػػػػػي يتمتػػػػػع بيػػػػػا عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، 

التػػػػػي تفرقػػػػػو عػػػػػف بػػػػػاقي العقػػػػػكد، سػػػػػكاء التػػػػػي  العلامػػػػػاتالتػػػػػي تشػػػػػكؿ فػػػػػي حقيقػػػػػة الأمػػػػػر الخصػػػػػائص 

مت ىػػػػذا يتضػػػػمنيا فػػػػي نسػػػػيجو المركػػػػب، أك تمػػػػؾ التػػػػي تشػػػػبو مػػػػف حيػػػػث الأثػػػػر أك الكصػػػػؼ، كقػػػػد قسػػػػ

 المطمب إلى الفركع التالية لمناقشة ىذه الخصائص، كعمى النحك التالي: 

 الفرع الأول: الييئة الثنثية لأطراف العقد

تناكلنػػػػػا بػػػػػأف الاتجػػػػػاه السػػػػػائد فػػػػػي الفقػػػػػو كالتشػػػػػريع ىػػػػػك أف أطػػػػػراؼ عقػػػػػد التػػػػػأجير  فسػػػػػبؽ كأ

الأطػػػػراؼ، كلكػػػػف الفقػػػػو  التمػػػػكيمي ىمػػػػا اثنػػػػيف: المػػػػؤجر كالمسػػػػتأجر، كىػػػػك بػػػػذلؾ عقػػػػد نمػػػػكذجي ثنػػػػائي

كالقػػػػانكف عػػػػادة مػػػػا يػػػػذكراف إلػػػػى جانػػػػب ىػػػػذيف الطػػػػرفيف، شػػػػخص آخػػػػر يػػػػدعى بػػػػالمكرد، ممػػػػا يجعػػػػؿ 

عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي يظيػػػػر عمػػػػى ىيئػػػػة عقػػػػد ثلاثػػػػي الأطػػػػراؼ، فيظيػػػػر المػػػػكرد ككأنػػػػو طرفػػػػا مػػػػف 

 ،(1)أطراؼ العقد

نبػػػػػػيف الطبيعػػػػػػة كلبيػػػػػػاف ىػػػػػػذه المسػػػػػػألة كػػػػػػاف لابػػػػػػد مػػػػػػف أف نحػػػػػػدد أطػػػػػػراؼ ىػػػػػػذا العقػػػػػػد، ثػػػػػػـ  

ي ىػػػػػذا كفػػػػػمػػػػػف جيػػػػػة أخػػػػػرل،  كبػػػػػيف المػػػػػكرد و مػػػػػف جيػػػػػةالقانكنيػػػػػة لمعلاقػػػػػة التػػػػػي تػػػػػربط بػػػػػيف أطرافػػػػػ

مػػػػف الفقػػػػو كالقػػػػانكف لا يختمفػػػػاف بػػػػأف عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي يتضػػػػمف  كػػػػلان الصػػػػدد يمكػػػػف القػػػػكؿ بػػػػأف 

 يجاريػػػػة، مقابػػػػؿ مػػػػا يدفعػػػػو مػػػػف أقسػػػػاط اىػػػػك الػػػػذم يحػػػػكز العػػػػيف المػػػػأجكرة، كينتفػػػػع بيػػػػا ، ، ك مسػػػػتأجرال

الػػػػذم يممػػػػؾ العػػػػيف المػػػػأجكرة أك يعطػػػػي حػػػػؽ الانتفػػػػاع بيػػػػا إلػػػػى شػػػػخص آخػػػػر لمػػػػدة زمنيػػػػة  كالمػػػػؤجر

 . (2)معينة كمقابؿ أقساط معمكمة

                                                 
، )رسالة ماجستير(، جامعػة بمناسبة تكوين وتنفيذ عقد التاجير التمويميالعنقات القانونية الناشئة مسيردم، سيد،  (1)

 . 211ـ، ص1022اليرمكؾ، الأردف، 

 .108ص مرجع سابؽ،، الآليات القانونية المميزة لعقد التأجير التمويميفخرم،  (2)
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أمػػػػػػا الشػػػػػػخص الثالػػػػػػث الػػػػػػذم يسػػػػػػمى بػػػػػػالمكرد فيػػػػػػك: ذلػػػػػػؾ الشػػػػػػخص الػػػػػػذم يػػػػػػكفر الأمػػػػػػكاؿ 

قػػػػكـ بتكريػػػػدىا لػػػػػو، مكضػػػػكع عمميػػػػة التػػػػأجير التمػػػػكيمي طبقػػػػاً لممكاصػػػػػفات التػػػػي يحػػػػددىا المسػػػػتأجر كي

عػػػػػػادة بيعيػػػػػا لممػػػػػػؤجر ليقػػػػػػكـ الأخيػػػػػر بتأجيرىػػػػػػا  ، كقػػػػػػد عرفػػػػػو المشػػػػػػرع الأردنػػػػػػي (1)أك يقػػػػػكـ بشػػػػػػرائيا كا 

 إلػػػػػػػىالمعنػػػػػػػكم الػػػػػػػذم ينقػػػػػػػؿ ممكيػػػػػػػػة المػػػػػػػػأجكر محػػػػػػػػؿ عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير  أكلشػػػػػػػخص الطبيعػػػػػػػي  ابأنػػػػػػػو 

  .المؤجر

أجير كعمػػػػػػػى ذلػػػػػػػؾ فػػػػػػػإف المػػػػػػػكرد يصػػػػػػػنؼ عمػػػػػػػى أنػػػػػػػو  أحػػػػػػػد المتػػػػػػػدخميف لإتمػػػػػػػاـ عقػػػػػػػد التػػػػػػػػ 

لإتمػػػػػػاـ  كجػػػػػػكده ابتػػػػػػداء (2)التمػػػػػػكيمي، كأحػػػػػػد العناصػػػػػػر الميمػػػػػػة فيػػػػػػو، حيػػػػػػث تشػػػػػػترط  بعػػػػػػض القػػػػػػكانيف

العقػػػػد، إذ يقتضػػػػػي شػػػػرط الشػػػػػراء المسػػػػبؽ لمحػػػػػؿ عقػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػكيمي مػػػػػف قبػػػػؿ المػػػػػؤجر أف يقػػػػػكـ 

، كالجػػػػػدير بالػػػػػذكر ىػػػػػك كجػػػػػكد اتجػػػػػاه آخػػػػػر مخػػػػػالؼ ليػػػػػذا (3)بشػػػػػرائو مػػػػػف شػػػػػخص آخػػػػػر كىػػػػػك المػػػػػكرد

 يشػػػػػػترط الشػػػػػػراء المسػػػػػػبؽ لمعػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة مػػػػػػف قبػػػػػػؿ المػػػػػػؤجر، فيػػػػػػك يسػػػػػػمي بػػػػػػأف يقػػػػػػكـ الاتجػػػػػػاه، لا

المػػػػػؤجر بتػػػػػأجير العػػػػػيف المممككػػػػػة لػػػػػو مسػػػػػبقان، كبالتػػػػػالي يسػػػػػمي بانعقػػػػػاد عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي دكف 

 .(4)كجكد المكرد

كىػػػػػػػػذيف الاتجػػػػػػػػاىيف يثيػػػػػػػػراف إشػػػػػػػػكالية  قانكنيػػػػػػػػة تتمحػػػػػػػػكر حػػػػػػػػكؿ مػػػػػػػػدل المركػػػػػػػػز القػػػػػػػػانكني   

قػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، كبمعنػػػػػى آخػػػػػر ىػػػػػؿ يعتبػػػػػر المػػػػػكرد طرفػػػػػان مػػػػػف أطػػػػػراؼ العقػػػػػد أـ لممػػػػػكرد فػػػػػي ع

 لا؟ ، كتبعا لذلؾ ما مصدر الالتزامات المتبادلة بينو كبيف كؿ مف المؤجر كالمستأجر. 

                                                 
 .  57، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويمي: دراسة مقارنةالشكابكة،  (1)

لقكانيف كجكد المكرد لاعتبار العقد عقػد تػأجير تمػكيمي، كمػف ضػمنيا القػانكنيف الأردنػي كالفمسػطيني، تشترط بعض ا (2)
/أ( مػف 2/2/أ( مف قانكف التأجير التمكيمي الأردنػي، كمػا نصػت عميػو المػادة )3/2كىذا يفيـ مما  نصت عميو المادة )

  ( الفمسطيني الخاص بالتأجير التمكيمي.6القرار  بقانكف رقـ )

 . . 172، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويميالبدالي،  (3)

 .146، مرجع سابؽ، صالتأجير التمويمي: دراسة مقارنةالقلاب،  (4)
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كتػػػػػػػػدرجت الآراء حيػػػػػػػػػاؿ ىػػػػػػػػذه المسػػػػػػػػػألة،  ،تنكعػػػػػػػػت التشػػػػػػػػػريعات كالاتجاىػػػػػػػػات الفقييػػػػػػػػػةكقػػػػػػػػد 

التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي ىػػػػػػػـ ثلاثػػػػػػػػة )المػػػػػػػؤجر كالمسػػػػػػػػتأجر فػػػػػػػذىب بعضػػػػػػػيا لمقػػػػػػػػكؿ بػػػػػػػأف أطػػػػػػػػراؼ عقػػػػػػػد 

(، كيرتػػػػػػب ذلػػػػػػؾ أنيػػػػػػـ لا يتصػػػػػػكركف قيػػػػػػاـ عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي غيػػػػػػر مسػػػػػػتجمع أطرافػػػػػػو، لمػػػػػػكردكا

كبالتػػػػػػالي فيػػػػػػـ يكجبػػػػػػكف كجػػػػػػكده، عمػػػػػػى أسػػػػػػاس أنػػػػػػو أحػػػػػػد أطػػػػػػراؼ العقػػػػػػد، كىػػػػػػذا يرتػػػػػػب أف مصػػػػػػدر 

ذا الاتجػػػػاه ىػػػػك عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي التزامػػػػات المػػػػكرد المتبادلػػػػة مػػػػع طرفػػػػي العقػػػػد الآخػػػػريف كفقػػػػان ليػػػػ

 .(1)ذاتو

كعمػػػػػى النقػػػػػيض، ذىػػػػػب اتجػػػػػاه آخػػػػػر إلػػػػػى القػػػػػكؿ بػػػػػأف أطػػػػػراؼ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمكيػػػػػؿ ىمػػػػػا 

المػػػػؤجر كالمسػػػػتأجر فقػػػػط، كلا ضػػػػركرة لكجػػػػكد المػػػػكرد، كبالتػػػػالي فػػػػإف كجػػػػكده يرتػػػػب علاقػػػػات مسػػػػتقمة 

نيـ، فعلاقتػػػػو مػػػػع المسػػػػػتأجر عػػػػف العقػػػػد، مػػػػػع طرفيػػػػو بحػػػػدكد الكظيفػػػػػة التػػػػي يقػػػػكـ بيػػػػػا اتجػػػػاه كػػػػؿ مػػػػػ

لعقػػػػػد التػػػػػأجير  قائمػػػػػة بمكجػػػػػب عقػػػػػد تكريػػػػػد بينيمػػػػػا حيػػػػػث يػػػػػكرد إليػػػػػو العػػػػػيف المزمػػػػػع أف تكػػػػػكف محػػػػػلان 

نػػػػػػو يبيػػػػػػع ف عقػػػػػػديف ىمػػػػػػا البيػػػػػػع كالككالػػػػػػة، إذ أالتمػػػػػػكيمي، أمػػػػػػا علاقتػػػػػػو مػػػػػػع المػػػػػػؤجر فيػػػػػػي خمػػػػػػيط بػػػػػػي

 .  (2)لممؤجر المؤجر العيف المأجكرة محؿ عقد التأجير، كيككف ككيلان عنو في تسميميا

، يقػػػػػرر بػػػػػأف أطػػػػػراؼ كالفمسػػػػػطيني المشػػػػػرع الأردنػػػػػي كػػػػػؿ مػػػػػف كظيػػػػػر اتجػػػػػاه مخػػػػػتمط، يتبنػػػػػاه

، كأف حػػػػػدكد علاقػػػػػة المػػػػػكرد بالمتعاقػػػػػديف يمي ىمػػػػػا المػػػػػؤجر كالمسػػػػػتأجر كحػػػػػدىماعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػك 

ؿ فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، لا بػػػػىػػػػي العقػػػػكد المسػػػػتقمة بػػػػيف كػػػػؿ مػػػػنيـ، كلكنػػػػو يثبػػػػت لممػػػػكرد دكران 

كىػػػػك المػػػػػكرد،  ،نػػػػو يشػػػػترط لكصػػػػؼ العقػػػػد بالتػػػػأجير التمػػػػكيمي بػػػػػأف يشػػػػترل المػػػػاؿ مػػػػف طػػػػرؼ ثالػػػػثإ

                                                 
 . 232، مرجع سابؽ، صجير التمويميئة بمناسبة تكوين وتنفيذ عقد التأالعنقات القانونية الناشمسيردم،  (1)

 .  176_172سابؽ، ص، مرجع عقد التأجير التمويميالبدالي،  (2)
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فيمػػػػػا يعػػػػػرؼ بشػػػػػرط الشػػػػػراء المسػػػػػبؽ، كتعامػػػػػؿ ىػػػػػذا الاتجػػػػػاه مػػػػػع علاقػػػػػة المػػػػػكرد بطرفػػػػػي العقػػػػػد عمػػػػػى 

 . (1)أساس مرف يتمخص في اشتراط كجكده لتماـ العقد، كعدـ اعتباره طرفان فيو

التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي كمػػػػػػف بينيػػػػػػا القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف لضػػػػػػركرة كجػػػػػػكد كفػػػػػػي ظػػػػػػؿ اشػػػػػػتراط قػػػػػػكانيف 

المخػػػػػتمط الػػػػػذم  مػػػػػكيمي، فػػػػػإف الباحػػػػػث يؤيػػػػػد الاتجػػػػػاهتالمػػػػػكرد حتػػػػػى يمحػػػػػؽ بالعقػػػػػد كصػػػػػؼ التػػػػػأجير ال

يقػػػػػرر بػػػػػأف أطػػػػػراؼ العقػػػػػد ىمػػػػػا المػػػػػؤجر كالمسػػػػػتأجر، كاف المػػػػػكرد  مػػػػػا ىػػػػػك إلا شػػػػػخص يػػػػػرتبط بكػػػػػؿ 

مػػػا، كلكػػػػف بحػػػدكد الكظيفػػػة التػػػي يقػػػػكـ بيػػػا اتجػػػاه كػػػػؿ مػػػف الطػػػرفيف بعلاقػػػة أساسػػػػيا العقػػػد المبػػػرـ بيني

 منيـ.  

 الثاني: تعدد خيارات المستأجر عند انتياء العقد الفرع

اختمفػػػػػت الآراء الفقييػػػػػة كالتشػػػػػريعية المقارنػػػػػة فػػػػػي مػػػػػ ؿ ممكيػػػػػة محػػػػػؿ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي 

إلػػػػػى أف التػػػػػأجير  الأنجكسكسػػػػػكنية الاتجاىػػػػػات التشػػػػػريعية كالفقييػػػػػة ، فػػػػػذىبتالعقػػػػػدعنػػػػػد انتيػػػػػاء مػػػػػدة 

التمػػػػكيمي لا يرتػػػػب حػػػػؽ الشػػػػراء الاختيػػػػارم لممػػػػؤجر عنػػػػد نيايػػػػة العقػػػػد، كىػػػػذا مػػػػا نػػػػص عميػػػػو كػػػػؿ مػػػػف 

الػػػػػػذم يمثمػػػػػػو القػػػػػػانكف الفرنسػػػػػػي  يأمػػػػػػا الفقػػػػػػو كالقػػػػػػانكف الفرانكفػػػػػػكن، (2)القػػػػػػانكف الأمريكػػػػػػي كالبريطػػػػػػاني

مػػػػػػأجكرة حكمػػػػػػان فإنػػػػػػو أعطػػػػػػى لممسػػػػػػتأجر فػػػػػػي نيايػػػػػػة العقػػػػػػد الحػػػػػػؽ فػػػػػػي الشػػػػػػراء الاختيػػػػػػارم لمعػػػػػػيف ال

 . (3)بمكجب القانكف، ىذا بالإضافة إلى خيار رد المأجكر كخيار التجديد

                                                 
 .153_146، مرجع سابؽ، صالتأجير التمويمي: دراسة مقارنةالقلاب،  (1)

، )بحػػث منشػػكر(، مقػػدـ إلػػى المػػؤتمر العممػػي السػػنكم لكميػػة الحقػػكؽ بجامعػػة عقــد الميزنــ الأحػػدب، عبػػد الحميػػد،  (2)
 . 88ـ، ص2002بيركت، منشكرات الحمبي، بيركت، 

، مرجػع النواحي القانونية فـي عقـد التـأجير التمـويمي وتنظيمـو العـريبيبمعاكم،  ، كذلؾ:97المرجع السابؽ، ص (3)
 . 105سابؽ، ص
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( الفمسػػػػػػػػطيني الخػػػػػػػػاص بالتػػػػػػػػأجير 6كفػػػػػػػػي ىػػػػػػػػذا الصػػػػػػػػدد فقػػػػػػػػد قػػػػػػػػرر القػػػػػػػػرار  بقػػػػػػػػانكف رقػػػػػػػػـ )

التمػػػػكيمي ىػػػػذا الخيػػػػار كلكنػػػػو لػػػػـ يػػػػنص عميػػػػو صػػػػراحة، كسػػػػنعرض ليػػػػذا بشػػػػكؿ مفصػػػػؿ فيمػػػػا سػػػػيتقدـ 

 مف الدراسة.  

كريػػػػػة التػػػػػي ردنػػػػػي فمػػػػػـ يجعػػػػػؿ مػػػػػف خيػػػػػار المػػػػػؤجر فػػػػػي الشػػػػػراء النقطػػػػػة المحأمػػػػػا المشػػػػػرع الأ

نػػػػو لا يقػػػػيـ كزنػػػػان لكجػػػػكد ىػػػػذا الخيػػػػار حتػػػػى ينعقػػػػد عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، يػػػػدكر حكليػػػػا العقػػػػد، بػػػػؿ إ

 مر ذلؾ لحرية الأطراؼ.كركد ىذا الخيار في العقد، كترؾ أكبالرغـ مف ذلؾ فقد أجاز 

الخػػػػػاص بتنظػػػػػيـ عقػػػػػد التػػػػػأجير  اب أف يػػػػػنص القػػػػػانكفكفػػػػػي تقػػػػػدير الباحػػػػػث فإنػػػػػو مػػػػػف الصػػػػػك 

جر عنػػػػػػد نيايػػػػػػة العقػػػػػػد، إذ أف الخيػػػػػػار الثلاثػػػػػػي الػػػػػػذم يممكػػػػػػو المسػػػػػػتأصػػػػػػراحة عمػػػػػػى  ذكػػػػػػر التمػػػػػػكيمي 

  م. ىذا الخيار ىك أبرز ما يميز عقد التأجير التمكيمي عف عقد الإجارة الإيجار العاد

 الثالث: مدة عقد التأجير التمويمي  الفرع

جير التمػػػػػػػكيمي أف تكػػػػػػػكف محػػػػػػػددة، كغيػػػػػػػر قابمػػػػػػػة للإلرػػػػػػػاء أك دة عقػػػػػػػد التػػػػػػػأالأصػػػػػػػؿ فػػػػػػػي مػػػػػػػ

، كبالتػػػػالي لا يحػػػػؽ لأم مػػػػف طرفػػػػي العقػػػػد إنيػػػػاء العقػػػػد يؿ مػػػػف قبػػػػؿ أحػػػػد الأطػػػػراؼ دكف الآخػػػػرالتعػػػػد

 .(1)قبؿ مدتو

قسػػػػػاط الايجاريػػػػػة  طػػػػػكاؿ مػػػػػدة الانتفػػػػػاع ا سػػػػػبؽ التػػػػػزاـ المسػػػػػتأجر بتأديػػػػػة الأكيترتػػػػػب عمػػػػػى مػػػػػ

، كالتػػػػػزاـ المػػػػػؤجر بػػػػػأف يمكػػػػػف المسػػػػػتأجر مػػػػػف الانتفػػػػػاع بيػػػػػذه ىػػػػػذه المػػػػػدةبالأصػػػػػؿ، كحتػػػػػى انقضػػػػػاء 

 . (2)العيف المؤجرة حتى انقضاء العقد أيضان 

                                                 
 .  154، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويمي: دراسة مقارنةالشكابكة،  (1)

 . 167، مرجع سابؽ، صعقد الميزن عبد الشافي،  (2)
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كضػػػػػماف لأصػػػػػؿ خػػػػػلاؿ الفتػػػػػرة المحػػػػػددة كغايػػػػػة ىػػػػػذا الأمػػػػػر ىػػػػػك ضػػػػػماف انتفػػػػػاع المسػػػػػتفيد با

 نتيجػػػػة اسػػػػتيلاؾ حصػػػػكؿ المػػػػؤجر عمػػػػى إجمػػػػالي قيمػػػػة العػػػػيف المػػػػؤجرة أك قيمػػػػة مػػػػا نقػػػػص فػػػػي ثمنيػػػػا

 ، إضافة إلى ىامش ربي معيف. المؤجر

كسػػػػػػنتناكؿ الأحكػػػػػػػاـ الخاصػػػػػػة بمػػػػػػػدة العقػػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي بشػػػػػػػيء مػػػػػػف التفصػػػػػػػيؿ عنػػػػػػػد 

 . الحديث عف انتياء العقد في الفصؿ الرابع مف الدراسة

 التأجير التمويمي ومزاياه عقد أىمية :الخامسالمبحث 

ىميػػػػة عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػػكيمي، قسػػػػـ ىػػػػذا المبحػػػػث إلػػػػى مطمبػػػػيف تنػػػػػاكؿ المطمػػػػب الاكؿ: أ

 فيما تناكؿ المطمب الثاني المزايا التي يحققيا لكؿ  مف طرفيو، كذلؾ عمى النحك التالي: 

 أىمية عقد التأجير التمويميالمطمب الأول: 

نمػػػػػػػػػك الاقتصػػػػػػػػػادم، كيشػػػػػػػػػجع نػػػػػػػػػو يسػػػػػػػػػاىـ فػػػػػػػػػي الأىميػػػػػػػػػة التػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػكيمي بأتكمػػػػػػػػػف 

ثيا، حتػػػػػػػى تكاكػػػػػػػب التطػػػػػػػكرات التكنكلكجيػػػػػػػة، الأفػػػػػػػراد عمػػػػػػػى شػػػػػػػراء الأصػػػػػػػكؿ كتحػػػػػػػديالمؤسسػػػػػػػات ك 

لي كتحػػػػػػديث الأصػػػػػػكؿ يػػػػػػؤدم إلػػػػػػى تخفػػػػػػيض كمفػػػػػػة الإنتػػػػػػاج، كتحسػػػػػػيف نكعيػػػػػػة المنتجػػػػػػات، كبالتػػػػػػا

، أيضػػػػػػػان مػػػػػػػف أىميػػػػػػػة عمػػػػػػػى الاقتصػػػػػػػاد بشػػػػػػػكؿ عػػػػػػػاـ ةمباشػػػػػػػر زيػػػػػػػادة الصػػػػػػػادرات، كيػػػػػػػنعكس ذلػػػػػػػؾ 

مالية، حيػػػػػػػث السػػػػػػمع الإنتاجيػػػػػػة كالرأسػػػػػػ كبالػػػػػػذاتأنػػػػػػو يقػػػػػػكـ بتكجيػػػػػػو التمكيػػػػػػؿ،  التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي

يكػػػػكف لػػػػو دكر إضػػػػافي فػػػػي خدمػػػػة كتطػػػػكير الاقتصػػػػاد، ىػػػػذا بالإضػػػػافة إلػػػػى مقػػػػدرة نظػػػػاـ التػػػػأجير 

التمػػػػػػػكيمي عمػػػػػػػى تمبيػػػػػػػة حاجػػػػػػػات القطػػػػػػػاع التجػػػػػػػارم بطػػػػػػػرؽ ككسػػػػػػػائؿ حديثػػػػػػػة، كملائمػػػػػػػة لتمكيػػػػػػػؿ 

 . (1)النشاط التجارم بكجو عاـ

                                                 
 . 39، مرجع سابؽ، صقو المقارنعقد الميزن  أو عقد الإيجار التمويمي في الفناصيؼ،  (1)
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كالتػػػػػػي لا كلعػػػػػػؿ التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي غػػػػػػدل _ فػػػػػػي الػػػػػػنظـ التػػػػػػي تسػػػػػػمي بتػػػػػػأجير العقػػػػػػارات 

، فأصػػػػػبي أحػػػػػد (1)تحػػػػػدد غايػػػػػة مػػػػػف عمميػػػػػة الاسػػػػػتئجار_، كسػػػػػيمة لتممػػػػػؾ العقػػػػػارات بقصػػػػػد السػػػػػكف

كسػػػػائؿ تحقػػػػؽ التنميػػػػة المسػػػػتدامة بمػػػػا يػػػػكفره مػػػػف سػػػػيكلة فػػػػي تػػػػأميف المسػػػػكف لمعديػػػػد مػػػػف الفئػػػػات 

التػػػػػي لا تمتمػػػػػؾ مػػػػػف الأمػػػػػكاؿ أك الضػػػػػمانات مػػػػػا يؤىميػػػػػا لػػػػػذلؾ، كلا يخفػػػػػى الأىميػػػػػة الكبػػػػػرل التػػػػػي 

يػػػػػا قطػػػػاع الإسػػػػػكاف فػػػػػي عمميػػػػة التنميػػػػػة، فػػػػي ظػػػػػؿ المشػػػػػكلات الاقتصػػػػادية الكبػػػػػرل التػػػػػي يتمتػػػػع ب

 يعاني منيا العالـ. 

اىتمػػػػػػػػت بعػػػػػػػػض المنظمػػػػػػػػات كلأىميػػػػػػػػة التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي الإقتصػػػػػػػػادية كالتنمكيػػػػػػػػة، فقػػػػػػػػد 

الدكليػػػػػػػة كفػػػػػػػػي مقػػػػػػػػدمتيا مؤسسػػػػػػػػة التمكيػػػػػػػػؿ الدكليػػػػػػػة بتشػػػػػػػػجيع كتنميػػػػػػػػة الاسػػػػػػػػتثمار فػػػػػػػػي التػػػػػػػػأجير 

ديؿ لتمكيػػػػػػؿ شػػػػػػراء المعػػػػػػدات الصػػػػػػناعية كالزراعيػػػػػػة كالتجاريػػػػػػة، ذلػػػػػػؾ مػػػػػػع التمػػػػػػكيمي، كمصػػػػػػدر بػػػػػػ

 .(2)بكاسطة ىذا النظاـ  التركيز عمى المؤسسات الصريرة كمتكسطة الحجـ التي تعمؿ

 

 

 

 

 

 

............................................................................... 

                                                 
 .102، مرجع سابؽ، صالبنوك الإسنمية ونظام التأجير التمويميالشرقاكم، عائشة،  (1)

ــة إســنميةجير التمــويميالتــأدكابػػو، أشػػرؼ،  (2) ، )بحػػث منشػػكر(، مقػػدـ إلػػى مػػؤتمر الجكانػػب القانكنيػػة لمعمميػػات : رؤي
 . 13ـ، ص1006التمكيمية، كمية الحقكؽ، جامعة الككيت، مارس، 
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 ا التأجير التمويمي المطمب الثاني: المزايا التي يحققي

تشػػػػػير الأدبيػػػػػات الاقتصػػػػػػادية كالماليػػػػػة لمػػػػػا يػػػػػػتمخض عػػػػػف التػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي مػػػػػف مزايػػػػػػا 

 : كنناقش ىذه المزايا في الفرعيف التالييف: لكلا طرفيو، المستأجر كالمؤجر،

 الفرع الأول: المزايا التي حققيا المستأجر

ة لنشػػػػػػاطو الإنتػػػػػػاجي، دكف : تمكػػػػػػيف المشػػػػػػركع مػػػػػػف حيػػػػػػازة الأصػػػػػػكؿ الرأسػػػػػػمالية اللازمػػػػػػ1

أف يضػػػػػػطر إلػػػػػػى تجميػػػػػػد جػػػػػػزء كبيػػػػػػر مػػػػػػف أمكالػػػػػػو، إذا مػػػػػػا قػػػػػػاـ بشػػػػػػرائيا، ممػػػػػػا يػػػػػػكفر لممشػػػػػػركع 

 .(1)مستكل أكبر مف السيكلة

: التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ىػػػػػك الطريقػػػػػة الكحيػػػػػدة لمحصػػػػػكؿ عمػػػػػى حػػػػػؽ اسػػػػػتعماؿ مكجػػػػػكدات 2

 .(2)أساسية لأجؿ طكيؿ، دكف زيادة قاعدة رأسماؿ المنشأة المستأجرة

: تسػػػػػييؿ عمميػػػػػات الإحػػػػػلاؿ كالتجديػػػػػد، كمكاكبػػػػػة التطػػػػػكر التكنكلػػػػػكجي، ممػػػػػا يسػػػػػيـ فػػػػػي 3

 .(3)زيادة القدرة التنافسية لممنتجات

لمسػػػػػتأجر سػػػػػداد إيجػػػػػار الأصػػػػػكؿ مػػػػػف عائػػػػػد إنتاجيػػػػػة ىػػػػػذه : يمكػػػػػف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ا4

اء الأصػػػػػكؿ، كىػػػػػي فػػػػػي حالػػػػػة التشػػػػػريؿ الكامػػػػػؿ/ كبالتػػػػػالي يقمػػػػػؿ مػػػػػا يتحممػػػػػو المسػػػػػتأجر مػػػػػف أعبػػػػػ

 . (4)مالية

                                                 
،  متػػػاح عمػػػى البكابػػػة القانكنيػػػة 3، )بحػػػث عممػػي(، صالتـــأجير كـــأدة تمويـــل: أبعـــاده وتقنياتـــوعبػػد الخػػػالؽ، سػػػعيد،  (1)

ـ، 9/1/1021الالكتركنيػػػػػػػػػة لشػػػػػػػػػركة خػػػػػػػػػدمات  المعمكمػػػػػػػػػات التشػػػػػػػػػريعية كمعمكمػػػػػػػػػات التنميػػػػػػػػػة، مشػػػػػػػػػار إليػػػػػػػػػو بتػػػػػػػػػاريخ:
http://www.tashreaat.com/LegalStudies . 

 .3ذات المرجع، ص (2)

 . 2ذات المرجع، ص (3)

، الطبعػػة والتشــريعية والتطبيقيــة والاقتصــادية التــأجير التمــويمي ومداخمــو الماليــة والمحاســبيةسػػمير، عبػػد العزيػػز،  (4)
 . 22_1الأكلى، مطبعة الإشعاع الفنية، القاىرة، ص

http://www.tashreaat.com/LegalStudies
http://www.tashreaat.com/LegalStudies
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ة لعمميػػػػػػػػػة لمسػػػػػػػػػتأجر الاسػػػػػػػػػتفادة مػػػػػػػػػف المزايػػػػػػػػػا الضػػػػػػػػػريبي: يمكػػػػػػػػػف التػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػكيمي ا5

ف قيمػػػػػػػػة إيجػػػػػػػػار الآلات يػػػػػػػػتـ اسػػػػػػػػتقطاعيا مػػػػػػػػف الكعػػػػػػػػاء الضػػػػػػػػريبي التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي، حيػػػػػػػػث إ

 . (1)لممشركع، عمى اعتبار أنيا تكاليؼ لازمة لمحصكؿ عمى الدخؿ الخاضع لمضريبة

جر مػػػػػف آثػػػػػار التضػػػػػخـ فػػػػػي المػػػػػدل القصػػػػػير كذلػػػػػؾ بالنسػػػػػبة : حمايػػػػػة مشػػػػػركع المسػػػػػتأ7

 . (2)للأصكؿ الرأسمالية المستأجرة

: لا يعتبػػػػػػػػر التػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػكيمي عائقػػػػػػػػػان يقػػػػػػػػػؼ فػػػػػػػػي كجػػػػػػػػػو الاقتػػػػػػػػػراض، حيػػػػػػػػػث يمكػػػػػػػػػف 8

 . (3)لممستأجر الاقتراض لمتكسع في استثماراتو الرأسمالية

 لممؤجرحققيا ي: المزايا التي الثانيالفرع 

 مؤجر فيمكف رصد أىـ ما يجنيو مف مزايا فيما يمي: أما بالنسبة لم

: تػػػػػكفر عمميػػػػػػات التػػػػػػأجير مجػػػػػالان كاسػػػػػػعان للاسػػػػػػتثمار بعكائػػػػػد مناسػػػػػػبة، كبضػػػػػػماف كػػػػػػاؼ 1

 .(4)قكامو ممكية الأصكؿ المؤجرة ذاتيا

: تخفيػػػػػػػػؼ العػػػػػػػػبء الضػػػػػػػػريبي عمػػػػػػػػى المػػػػػػػػؤجر مػػػػػػػػف خػػػػػػػػلاؿ خصػػػػػػػػـ قيمػػػػػػػػة اسػػػػػػػػتيلاؾ 2

عفػػػػػػػاء المػػػػػػؤجر مػػػػػػف جػػػػػػزء مػػػػػػػف الأصػػػػػػكؿ الممػػػػػػكؿ تأجيرىػػػػػػا مػػػػػػػف الكعػػػػػػاء الخاضػػػػػػع  لمضػػػػػػريبة، كا 

 . (5)الضريبة المستحقة عميو في حدكد نسبة معينة مف قيمة الأصكؿ المشترىة لتشريميا

: يعتبػػػػػػر نظػػػػػػاـ التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي أفضػػػػػػؿ لممػػػػػػؤجر مػػػػػػف نظػػػػػػاـ البيػػػػػػع بالتقسػػػػػػيط نظػػػػػػران 3

 . (1)لسيكلة تطبيقو مف جية، كالمزايا الائتمانية التي يكفرىا مف جية أخرل
                                                 

 .  9ص ذات المرجع، (1)

 . 22ذات المرجع، ص  (2)

 . 291، مرجع سابؽ، صالبنوك الإسنمية ونظام التأجير التمويميالشرقاكم، (3)

 . 299ذات المرجع، ص (4)

 ، مرجع سابؽ. التأجير كأدة تمويل: أبعاده وتقنياتوعبد الخالؽ، سعيد،  (5)
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لأف ىنػػػػػػاؾ كذلػػػػػػؾ  : يػػػػػػؤدم تػػػػػػأجير الأصػػػػػػكؿ إلػػػػػػى زيػػػػػػادة مبيعػػػػػػات المعػػػػػػدات المػػػػػػؤجرة، 4

 .(2)مف المستأجريف مف يرغب في اقتناء ىذه المعدات بعد تجربتيا كاستخداميا

كبػػػػػػالرغـ مػػػػػػف ىػػػػػػذه المزايػػػػػػا التػػػػػػي يحققيػػػػػػا عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، فإنػػػػػػو لا يعنػػػػػػي أنػػػػػػو 

لتجاريػػػػػة كالصػػػػػناعية....، فيػػػػػذا النظػػػػػاـ لػػػػػـ المعجػػػػػزة التػػػػػي تحػػػػػؿ كػػػػػؿ مشػػػػػاكؿ تمكيػػػػػؿ المشػػػػػاريع ا

يكضػػػػع لمصػػػػمحة المشػػػػػاريع المسػػػػتأجرة فحسػػػػػب، بػػػػؿ لمصػػػػػمحة الجيػػػػات الممكلػػػػػة أيضػػػػان، كبالفعػػػػػؿ 

فػػػػػػػإف عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي يتميػػػػػػػز بكػػػػػػػكف بػػػػػػػدؿ إيجػػػػػػػار الأصػػػػػػػكؿ مػػػػػػػف الآلات كالمعػػػػػػػدات أك 

عمػػػػػػى عقػػػػػػػد  فػػػػػػي معظػػػػػػػـ الأحيػػػػػػاف قياسػػػػػػػان  فيػػػػػػوالعقػػػػػػارات أك التجييػػػػػػزات كسػػػػػػػكىا مرتفػػػػػػع كمرػػػػػػػالى 

 . (3)حيث يؤحذ في الحسباف دفعات الايجار التمكيمي الإيجار العادم لمثؿ ىذه الأمكاؿ

كعمػػػػػػػػى ذلػػػػػػػػؾ فينبرػػػػػػػػي ألا يفيػػػػػػػػـ أف ىػػػػػػػػذا النظػػػػػػػػاـ ىػػػػػػػػك العػػػػػػػػلاج النػػػػػػػػاجي لكػػػػػػػػؿ مشػػػػػػػػاكؿ 

يػػػؿ ـ فيػػػو مػػػا يحسػػػب لػػػو كمػػػا يؤخػػػذ عميػػػو، كلكنػػػو يبقػػػى نظامػػػان فػػػاعلان لمتمك التمكيػػػؿ، لأف كػػػؿ نظػػػا

يػػػػػة الاقتػػػػػراض، كليػػػػػذا يشػػػػػجع الباحػػػػػث عمػػػػػى التعامػػػػػؿ بيػػػػػذا العقػػػػػد، كالػػػػػذم أكثػػػػػر جػػػػػدكل مػػػػػف عمم

 ادم كالتنمكم.يحقؽ آثاران إيجابية مممكسة عمى الصعيديف الإقتص

 

 

 

 

............................................................................ 

                                                                                                                                                    
 .61، مرجع سابؽ، صارنعقد الميزن  أو عقد الإيجار التمويمي في الفقو المقناصيؼ،  (1)

 .61ذات المرجع، ص (2)

 .11، صذات المرجع (3)
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 التمويمي التأجيرالفصل الثاني: الطبيعة القانونية لعقد 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

د التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي فتتبعنػػػػػػاه مػػػػػػف ناحيػػػػػػة بعػػػػػػد أف قػػػػػػدمنا فػػػػػػي الفصػػػػػػؿ الأكؿ لماىيػػػػػػة عقػػػػػػ

خصائصػػػػػو تاريخيػػػػػة، كعرضػػػػػنا لأشػػػػػير تعريفاتػػػػػو المعتبػػػػػرة فقيػػػػػان كقانكنػػػػػان، ثػػػػػـ بينػػػػػا ابػػػػػرز صػػػػػكره ك 

الطبيعػػػػػػة كجػػػػػػاء ىػػػػػػذا الفصػػػػػػؿ بعنػػػػػػكاف:  القانكنيػػػػػػة، تػػػػػػوطبيعمزايػػػػػػاه، كػػػػػػاف لا بػػػػػػد أف نبحػػػػػػث فػػػػػػي ك 

 ليذه الراية. القانكنية لعقد الإيجار التمكيمي

صػػػػػػؿ إلػػػػػػى الطبيعػػػػػػة القانكنيػػػػػػة بصػػػػػػكرة كاضػػػػػػحة ، كػػػػػػاف لابػػػػػػد فػػػػػػي بػػػػػػادئ كحتػػػػػػى يػػػػػػتـ التك 

، كمػػػػػف كاستعراضػػػػػيا الأمػػػػػر البحػػػػػث فػػػػػي تكييػػػػػؼ عقػػػػػد الإيجػػػػػار التمػػػػػكيمي، مػػػػػف ثػػػػػـ تحديػػػػػد أركانػػػػػو

  المبحثيف التالييف: أجؿ ذلؾ تـ تقسيـ ىذا الفصؿ إلى 

 عقد التأجير التمويميل القانوني تكييفال: المبحث الأول

 كان عقد التأجير التمويمي ومنمحو القانونيةالمبحث الثاني: أر 
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 عقد التأجير التمويميل القانوني تكييفالمبحث الأول : 

تمعػػػػػػب عمميػػػػػػة تكييػػػػػػؼ العقػػػػػػد دكراً كبيػػػػػػران فػػػػػػي تكضػػػػػػيي الطبيعػػػػػػة القانكنيػػػػػػة التػػػػػػي ينضػػػػػػكم 

تتضػػػػػػي العناصػػػػػػر الحقيقيػػػػػػة المشػػػػػػكمة لكيػػػػػػاف العقػػػػػػد، كىػػػػػػذا عمييػػػػػػا، فمػػػػػػف خػػػػػػلاؿ عمميػػػػػػة التكييػػػػػػؼ 

بػػػػػػدكره يسػػػػػػيؿ الكصػػػػػػؿ إلػػػػػػى الحكػػػػػػـ الكاجػػػػػػب التطبيػػػػػػؽ عمػػػػػػى مػػػػػػا ينشػػػػػػأ عنػػػػػػو مػػػػػػف آثػػػػػػار كمراكػػػػػػز 

 .(1)قانكنية

كلا يختمػػػػػػؼ الكضػػػػػػع بالنسػػػػػػبة لعقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي بكصػػػػػػفو عقػػػػػػدان، فيػػػػػػك كريػػػػػػره مػػػػػػف 

، كىػػػػػػػك بػػػػػػػذلؾ مجػػػػػػػاؿ لعمميػػػػػػػة كالتزامػػػػػػػات كأكضػػػػػػػاع مخصكصػػػػػػػة ،ينشػػػػػػػأ مراكػػػػػػػز قانكنيػػػػػػػة ،العقػػػػػػػكد

بػػػػػػػرز الاتجاىػػػػػػػات القانكنيػػػػػػػة التػػػػػػػي تصػػػػػػػدت القػػػػػػػانكني، لػػػػػػػذلؾ كػػػػػػػاف لابػػػػػػػد مػػػػػػػف عػػػػػػػرض أالتكييػػػػػػػؼ 

 لتكييفو، كلأجؿ ىذه الراية فقد قسمت ىذا المبحث إلى المطالب التالية:

 قد التأجير التمويمي عفي تكييف  ةالاتجاىات التقميديالمطمب الأول: 

اىػػػػػػات الفقييػػػػػػة التػػػػػػي حاكلػػػػػػت أف تضػػػػػػع عقػػػػػػد التػػػػػػأجير فػػػػػػي ىػػػػػػذا المطمػػػػػػب سػػػػػػنتناكؿ الاتج

نػػػػو بأؼ بعػػػػض الفقػػػػو عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي التمػػػػكيمي فػػػػي أحػػػػد قكالػػػػب العقػػػػكد التقميديػػػػة، حيػػػػث كيّػػػػ

، كسػػػػػنعرض نػػػػػو مػػػػػف العقػػػػػكد المرتبطػػػػػة بػػػػػالبيعار عػػػػػادم، ككيفػػػػػو الػػػػػبعض الآخػػػػػر عمػػػػػى أعقػػػػػد إيجػػػػػ

 كذلؾ في الفرعيف التاليف:ليذيف الاتجاىيف كلأبرز الحج ، كالآراء المخالفة ليا، 

 

 

 

............................................. 

                                                 
، )مقالػة عمميػة(، منشػكرة عمػى مكقػع صػكت القػكانيف، مشػار متى نحتاج إلى عمميـة تكييـف العقـد عطية مصطفى،  (1)

 . ///:lawvoice.wordpress.com/2011/03/26httpsـ، 30/21/1002إلييا بتاريخ: 

https://lawvoice.wordpress.com/2011/03/26/
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 عادي قد التأجير التمويمي عمى انو عقد إيجارتكييف عالفرع الأول: 

إلػػػػى تكييػػػػؼ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، عمػػػػى انػػػػو بذاتػػػػو عقػػػػد الإيجػػػػار  (1)ذىػػػػب بعػػػػض الفقػػػػو

اع بالمػػػػاؿ محػػػػؿ العقػػػػد لمػػػػدة محػػػػددة، كمقابػػػػؿ العػػػػادم، الػػػػذم يقػػػػكـ بمقتضػػػػاه المسػػػػتأجر مػػػػف الانتفػػػػ

أقسػػػػػاط محػػػػػددة، إذ يعػػػػػرؼ عقػػػػػد الإيجػػػػػار عمػػػػػى أنػػػػػو:  تمميػػػػػؾ المػػػػػؤجر لممسػػػػػتأجر منفعػػػػػة مقصػػػػػكدة 

، حيػػػػػث يػػػػػرل أصػػػػػحاب ىػػػػػذا الػػػػػرأم بػػػػػأف (2)مػػػػػف الشػػػػػيء المػػػػػؤجر لمػػػػػدة معينػػػػػة لقػػػػػاء عػػػػػكض معمػػػػػكـ 

أجر مػػػػػف الانتفػػػػػاع مػػػػػف عقػػػػػد الإيجػػػػػار كعقػػػػػد الإيجػػػػػار التمػػػػػكيمي ينصػػػػػباف عمػػػػػى تمكػػػػػيف المسػػػػػت كػػػػػلان 

بشػػػػػػيء معػػػػػػيف مػػػػػػدة معينػػػػػػة لقػػػػػػاء بػػػػػػدؿ معمػػػػػػكـ، كيسػػػػػػتند أصػػػػػػحاب ىػػػػػػذا التكييػػػػػػؼ فػػػػػػي رأييػػػػػػـ إلػػػػػػى 

 :(3)المرتكزات كالمبررات التالية 

بقيػػػػػػاـ المػػػػػػؤجر بمػػػػػػني حػػػػػػؽ حيػػػػػػازة كاسػػػػػػتخداـ العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة : أف تمميػػػػػػؾ المنفعػػػػػػة _ 1

ىػػػػػػك عػػػػػػات الإيجػػػػػػار_ إلػػػػػػى المسػػػػػػتأجر كتمكينػػػػػػو مػػػػػػف الانتفػػػػػػاع بالمػػػػػػأجكر لمػػػػػػدة محػػػػػػددة مقابػػػػػػؿ دف

محػػػػػػكر كػػػػػػؿ مػػػػػػف عمميػػػػػػة الإيجػػػػػػار، كعمميػػػػػػة الإيجػػػػػػار التمػػػػػػكيمي، إذ أنػػػػػػو يشػػػػػػكؿ أسػػػػػػاس العلاقػػػػػػة 

مكػػػػػف فيمػػػػػو مػػػػػف كىػػػػػذا مػػػػػا ي، (4)الثنائيػػػػػة بػػػػػيف طرفػػػػػي العقػػػػػد كالتػػػػػي تػػػػػدكر حػػػػػكؿ التزامػػػػػات العاقػػػػػديف

القػػػػػرار بقػػػػػانكف مختمػػػػػؼ القػػػػػكانيف التػػػػػي عرفػػػػػت التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي كالقػػػػػانكف الأردنػػػػػي كالمصػػػػػرم، 

 الفمسطيني.  (6رقـ )

                                                 
عقـد التـأجير رضػكاف، ، 206، مرجػع سػابؽ، صعقد الميزن  أو عقد الإيجار التمويمي فـي الفقـو المقـارنناصػيؼ،  (1)

 .26، صالتمويمي

المصػرم كىك ذات التعريؼ الذم تبناه المشرع تجدر الإشارة إلى أف تعريؼ عقد الإيجار في القانكف المدني الأردني  (2)
( مف مشركع القانكف المدني 615كىك أيضا التعريؼ الكارد في المادة ) ،( مف القانكف المدني المصرم 558في المادة )

 الفمسطيني.  

ــــــأجير التمــــــويميرضػػػػػػكاف،  (3) ــــــد الت ــــــد الإيجــــــار الخصػػػػػػاكنة،  كمػػػػػػا بعػػػػػػدىا، 21، صعق ــــــانوني لعق ــــــف الق التكيي
 .10_22، مرجع سابؽ، صالتمويمي

 .586، صمرجع سابؽ، النظام القانوني لمتأجير التمويميدكيدار،  (4)
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: أف تممػػػػػؾ العػػػػػيف المػػػػػؤجرة مػػػػػف قبػػػػػؿ المسػػػػػتأجر فػػػػػي نيايػػػػػة العقػػػػػد، ىػػػػػك مجػػػػػرد خيػػػػػار 2

صػػػػػلان، كيبقػػػػػى عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي تمػػػػػكيمي، كىػػػػػذا الخيػػػػػار قػػػػػد لا يػػػػػذكر أفػػػػػي عقػػػػػد التػػػػػأجير ال

، كخصكصػػػػان أف جػػػػػؿّ القػػػػكانيف التػػػػي نظمػػػػػت التػػػػأجير التمػػػػػكيمي (1)قائمػػػػا كصػػػػحيحا، كمرتبػػػػػان لآثػػػػاره

لػػػـ تشػػػترط شػػػػمكلو خيػػػار الشػػػػراء، لا بػػػؿ عمػػػى العكػػػػس، فإمػػػا أنيػػػػا سػػػكتت عػػػف ذكػػػػره عنػػػد تعريػػػػؼ 

أك أف ىػػػػػػذه القػػػػػػكانيف تػػػػػػذكر ىػػػػػػذا الخيػػػػػػار فػػػػػػي ، (2)كالمشػػػػػػرع  المصػػػػػػرم عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي

أجير التمػػػػػػػكيمي، إطػػػػػػار التأكيػػػػػػد عمػػػػػػى عػػػػػػدـ تػػػػػػأثير كجػػػػػػكده مػػػػػػف عدمػػػػػػو عمػػػػػػى كصػػػػػػؼ عقػػػػػػد التػػػػػػ

 . (3)كالقانكف الأردني

ابػػػػؿ ىػػػػذا الاتجػػػػاه، ظيػػػػر اتجػػػػاه فقيػػػػي آخػػػػر رافػػػػض لفكػػػػرة تكييػػػػؼ عقػػػػد التػػػػػأجير كفػػػػي مق

التمػػػػػكيمي عمػػػػػى أسػػػػػاس أنػػػػػو عقػػػػػد إيجػػػػػار عػػػػػادم، كيسػػػػػتند ىػػػػػذا الاتجػػػػػاه فػػػػػي دحضػػػػػو ليػػػػػذه الفكػػػػػرة 

 :(4)إلى المبررات التالية

: إف عقػػػػػػد الإيجػػػػػػار ىػػػػػػك تمميػػػػػػؾ المػػػػػػؤجر لممسػػػػػػتأجر حػػػػػػؽ الانتفػػػػػػاع بالمػػػػػػأجكر، كعميػػػػػػو 1

كف بػػػػػيف طػػػػػرفيف ىمػػػػػا المػػػػػؤجر كالمسػػػػػتأجر، المػػػػػذيف تنصػػػػػرؼ آثػػػػػار العقػػػػػد فػػػػػإف عقػػػػػد الإيجػػػػػار مكػػػػػ

طػػػػػراؼ، علاقػػػػػة قانكنيػػػػػة كاحػػػػػدة، كثنائيػػػػػة الأإلييمػػػػػا كحسػػػػػب، فيػػػػػك بػػػػػذلؾ عقػػػػػد بسػػػػػيط مكػػػػػكف مػػػػػف 

أمػػػػا عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي فيػػػػك يتكػػػػكف مػػػػف ثلاثػػػػة أطػػػػراؼ كىػػػػـ: المػػػػؤجر، كالمسػػػػتأجر كالمػػػػكرد، 

عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي ينشػػػػػػأ علاقػػػػػػة ثلاثيػػػػػػة  بحيػػػػػػث تنصػػػػػػرؼ آثػػػػػػار العقػػػػػػد إلػػػػػػييـ، كعميػػػػػػو فػػػػػػإف

                                                 
 . 21، مرجع سابؽ، ص عقد التأجير التمويميرضكاف،  (1)

فػػي المػػادة الثانيػػة مػػف قػػانكف التػػأجير التمػػكيمي المصػػرم، كالتػػي خصصػػيا  المشػػرع المصػػرم خيػػار الشػػراء لػػـ يػػذكر (2)
 لتعريؼ التأجير التمكيمي.

يككف العقد عقػد تػأجير تمػػكيمي، اذا تحقػػؽ فيػػو الػػشرطاف :  قانكف التأجير التمكيمي الأردني  جاء في المادة الثالثة مف(3)
.... ، كمشركع قػانكف التػأجير التمػكيمي الفمسػطيني الػذم التاليػاف كبرػض النظػر عػف شػمكلو اك عػدـ شمكلو لخيار الشراء

 تأجير مع أك بدكف خيار الشراء...  .جاء في المادة الرابعة منو:   يقصد بالتأجير التمكيمي أم 

 . 31_11، مرجع سابؽ، صالتكييف القانوني لعقد الإيجار التمويميالخصاكنة،  (4)
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تتخمميػػػػػػا العديػػػػػػد مػػػػػػف الالتزامػػػػػػات كالحقػػػػػػكؽ المتبادلػػػػػػة، كالتػػػػػػي لا كجػػػػػػكد ليػػػػػػا فػػػػػػي عقػػػػػػد الإيجػػػػػػار 

 . (1)البسيط

: أنػػػػو فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي مػػػػف المتصػػػػكر انتقػػػػاؿ ممكيػػػػة المػػػػأجكر مػػػػف المػػػػؤجر 2

ر العػػػػادم المنصػػػػب عمػػػػى تمميػػػػؾ إلػػػػى المسػػػػتأجر حػػػػاؿ الاتفػػػػاؽ عمػػػػى ذلػػػػؾ، بخػػػػلاؼ عقػػػػد الإيجػػػػا

منفعػػػػة المػػػػأجكر دكف تصػػػػكر تمميػػػػؾ رقبتػػػػو، كمعظػػػػـ قػػػػكانيف التػػػػأجير التمػػػػكيمي نصػػػػت عمػػػػى ىػػػػذا 

، لا بػػػػػؿ إف بعػػػػػض ىػػػػػذه القػػػػػكانيف جعمػػػػػت مػػػػػف ىػػػػػذا الخيػػػػػار أصػػػػػلان (2)الخيػػػػػار حػػػػػاؿ الاتفػػػػػاؽ عميػػػػػو

 . _كما تـ بيانو سابقان_ (3)يجكز الاتفاؽ عمى خلافو

العػػػػػػػالـ قػػػػػػػامكا بتنظػػػػػػػيـ عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي بقػػػػػػػانكف  : أف أغمػػػػػػػب المشػػػػػػػرعيف حػػػػػػػكؿ3

، ككػػػػاف ىػػػػذا فػػػػي ظػػػػؿ كجػػػػكد تنظػػػػيـ لعقػػػػد الإيجػػػػار، (4)مسػػػػتقؿ، جػػػػاعميف منػػػػو مػػػػف العقػػػػكد المسػػػػماة

لمػػػػػا أقػػػػػدـ المشػػػػرع عمػػػػػى سػػػػػف قػػػػانكف خػػػػػاص بالتػػػػػأجير التمػػػػػكيمي،  فمػػػػك كػػػػػاف العقػػػػػداف عقػػػػدان كاحػػػػػدان 

لا فػػػػػإف قيامػػػػػو بػػػػػذلؾ ىػػػػػك مػػػػػف قبيػػػػػؿ العبػػػػػث كالتكػػػػػرار، كىػػػػػك الأمػػػػػر الػػػػػذم يسػػػػػتبعد كفقػػػػػان لمقكاعػػػػػد  كا 

القانكنيػػػػة المقػػػػررة فػػػػي قػػػػراءة النصػػػػكص كتفسػػػػيرىا، ناىيػػػػؾ عػػػػف تخصػػػػيص ىػػػػذه القػػػػكانيف لأحكػػػػاـ 

 خاصة لعقد التأجير التمكيمي لا تتفؽ مع أحكاـ عقد الإيجار العادم.   

                                                 
ــــأبمعػػػػاكم، صػػػػفاء (1) ــــد الت ــــي عق ــــة ف ــــواحي القانوني ــــو العــــريبي، الن ــــويمي وتنظيم ، )رسػػػػالة ماجسػػػػتير(، جير التم

  .19ـ، ص1001جامعة النجاح الكطنية، نابمس، 
 .  63ـ، ص2011، دار الثقافة، عماف، عقد التأجير التمويمي: دراسة مقارنةة، محمد، الشكابك (2)

يجػكز لممسػتأجر تممػؾ المػأجكر مقابػؿ تسػديد عمى انو:   قانون التأجير التمويمي الأردني/ب( مف 6نصت المادة ) (3)
 ، كىػػذا الػػنص العقػػد عمػػى خػػلاؼ ذلػػؾ قبػػػؿ انتيػػػاء مػػػدة عقػػػد التػػأجير، مػػا لػػـ يػػنص الإيجػػارمػػػؿ مػػػا تبقػػػى مػػػف بػػػدؿ كا

ــأجير التمــويمي6القــرار بقــانون رقــم )يتطػػابؽ مػػع مػػا نػػص عميػػو  /ب(، كمػػا 6فػػي المػػادة ) ( الفمســطيني الخــاص بالت
عمػى انػو :  لممسػتأجر الحػؽ فػي اختيػار شػراء المػاؿ المػؤجر  قانون التـأجير التمـويمي المصـري( مف 5نصت المادة )

 الثمف مبالغ الأجرة التي أداىا  لثمف المحدد في العقد، عمى أف يراعى في تحديدكمو أك بعضو في المكعد كبا
 . 36، مرجع سابؽ، صالتكييف القانوني لعقد الإيجار التمويميالخصاكنة،  (4)
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كممػػػػا سػػػػبؽ كباسػػػػتعراض الاتجػػػػاه الػػػػذم يكيػػػػؼ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي بأنػػػػو عقػػػػد إيجػػػػار 

عػػػػػػػادم، كالاتجػػػػػػػاه المعػػػػػػػارض لػػػػػػػو، كحجػػػػػػػ  كػػػػػػػؿ منيمػػػػػػػا، فػػػػػػػإف الباحػػػػػػػث يميػػػػػػػؿ للأخػػػػػػػذ بالاتجػػػػػػػاه 

المعارض،الػػػػػػذم يػػػػػػرفض فكػػػػػػرة تكييػػػػػػؼ عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي عمػػػػػػى أنػػػػػػو عقػػػػػػد إيجػػػػػػار عػػػػػػادم، 

كيرجػػػػػع ذلػػػػػؾ إلػػػػػى قػػػػػكة حجػػػػػ  ىػػػػػذا الاتجػػػػػاه، كخصكصػػػػػان قابميػػػػػة عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي أف 

مكضػػػػػػػػػػكع العقػػػػػػػػػػد، كفػػػػػػػػػػي اخػػػػػػػػػػتلاؼ الالتزامػػػػػػػػػػات  يتضػػػػػػػػػػمف خيػػػػػػػػػػار المسػػػػػػػػػػتأجر تممػػػػػػػػػػؾ المػػػػػػػػػػأجكر

 . (1)عقد التأجير التمكيمي عف تمؾ تحكـ عقد الإيجار التي يتضمنياالأحكاـ خصكصية ك 

 قد التأجير التمويمي عمى انو من عقود البيعتكييف ع: ثانيالفرع ال

نػػػػػو أك أيػػػػػذىب اتجػػػػػاه فقيػػػػػي إلػػػػػى القػػػػػكؿ بػػػػػأف عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي مػػػػػف عقػػػػػكد البيػػػػػع، 

كنسػػػػػػتعرض  ،(3)، كيػػػػػػذىب بعضػػػػػػو الآخػػػػػػر لمقػػػػػػكؿ بأنػػػػػػو عقػػػػػػد بيػػػػػػع بالأقسػػػػػػاط،(2)عػػػػػػد بػػػػػػالبيععقػػػػػػد ك 

 ىذيف الاتجاىيف عمى النحك التالي:

 عقد وعد بالبيعقد التأجير التمويمي ع :1

بػػػػالنظر للاتجػػػػاه القائػػػػؿ بػػػػأف عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي ىػػػػك عقػػػػد كعػػػػد بػػػػالبيع، فػػػػإنيـ يػػػػركف 

تمامػػػػػو دفػػػػػع جميػػػػػع الأقسػػػػػاط بػػػػػأف يبيعػػػػػو المػػػػػاؿ بػػػػػأف المػػػػػؤجر يعػػػػػد المسػػػػػتأجر عنػػػػػد نيايػػػػػة ا لعقػػػػػد كا 

محػػػػػػػػؿ العقػػػػػػػػد إذ أظيػػػػػػػػر المسػػػػػػػػتأجر رغبتػػػػػػػػو بػػػػػػػػذلؾ، كبعػػػػػػػػد كفائػػػػػػػػو بجميػػػػػػػػع الأقسػػػػػػػػاط فػػػػػػػػي عقػػػػػػػػد 

 الكاعػػػػػد ببيػػػػػع شػػػػػيء معػػػػػيف شػػػػػخص يسػػػػػمى ، فالكعػػػػػد بػػػػػالبيع ىػػػػػك  عقػػػػػد يمتػػػػػزـ بمكجبػػػػػو(4)الإيجػػػػػار

                                                 
سػػيتـ مناقشػػة الأحكػػاـ الخاصػػة لعقػػد التػػأجير التمػػكيمي، عنػػد  الحػػديث عػػف آثػػار عقػػد التػػأجير التمػػكيمي الحػػديث فػػي  (1)

 الثالث مف الدراسة.  الفصؿ

 . 11ـ، ص1001، الطبعة الأكلى، دار الرأم لمطباعة كالنشر، القاىرة، عقد التأجير التمويميأبك حصكة ، زياد،  (2)

 .211، مرجع سابؽ، صعقد الميزن  أو عقد الإيجار التمويمي في الفقو المقارنناصيؼ،  (3)
 .20، مرجع سابؽ، صمويميالتكييف القانوني لعقد الإيجار التالخصاكنة،  (4)
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، كعمػػػػى ىػػػػذا (1) إذا أعمػػػػف رغبتػػػػو فػػػػي ذلػػػػؾ خػػػػلاؿ مػػػػدة معينػػػػة لشػػػػخص آخػػػػر يسػػػػمى بػػػػالمكعكد لػػػػو

القػػػػػػػػكؿ فػػػػػػػػإف عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي، ىػػػػػػػػك عقػػػػػػػػد مقتػػػػػػػػرف بالكعػػػػػػػػد بػػػػػػػػالبيع مػػػػػػػػف المػػػػػػػػؤجر إلػػػػػػػػى 

 .(2)المستأجر

كبػػػػػالرجكع إلػػػػػى عقػػػػػد الكعػػػػػد بػػػػػالبيع نجػػػػػد بػػػػػأف المشػػػػػرع كضػػػػػع ليػػػػػذا العقػػػػػد مجمكعػػػػػة مػػػػػف 

( مػػػػػف القػػػػػانكف المػػػػػدني الأردنػػػػػي، كالتػػػػػي تتطػػػػػابؽ مػػػػػع 105الأركػػػػػاف كالشػػػػػركط، إذ تػػػػػنص المػػػػػادة )

الاتفػػػػػػاؽ الػػػػػػذم :1( مػػػػػػف مشػػػػػػركع القػػػػػػانكف المػػػػػػدني الفمسػػػػػػطيني، عمػػػػػػى انػػػػػػو:  90المػػػػػػادة ) منطػػػػػػكؽ

يتعيػػػػػد بمكجبػػػػػو كػػػػػلا المتعاقػػػػػديف أك أحػػػػػدىما بػػػػػػإبراـ عقػػػػػد معػػػػػيف فػػػػػي المسػػػػػتقبؿ، لا ينعقػػػػػػد إلا إذا 

  .عينت جميع المسائؿ الجكىرية لمعقد المراد إبرامو، كالمدة التي يجب إبرامو فييا

فإننػػػػا نلاحػػػػظ بأنػػػػو عقػػػػد ممػػػػزـ لمكاعػػػػد فقػػػػط دكف  ،الكعػػػػد بػػػػالبيع فػػػػإذا تعرضػػػػنا إلػػػػى أحكػػػػاـ

عينيػػػػػػان، بحيػػػػػػث  حقػػػػػان  المكعػػػػػكد لػػػػػػو، كبمكجبػػػػػػو لا يكتسػػػػػب المكعػػػػػػكد لػػػػػػو إلا حقػػػػػا شخصػػػػػػيان، كلػػػػػػيس

تبقػػػػػػى الممكيػػػػػػة لمكاعػػػػػػد، فػػػػػػلا يحػػػػػػؽ لممكعػػػػػػكد لػػػػػػو أف يتصػػػػػػرؼ بالمػػػػػػاؿ ببيعػػػػػػو أك رىنػػػػػػو، كىػػػػػػذا مػػػػػػا 

فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي ممػػػػزـ بنقػػػػؿ ممكيػػػػة ف المػػػػؤجر شػػػػابو عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، حيػػػػث إي

، أضػػػػػؼ إلػػػػػى ذلػػػػػؾ بػػػػػأف المكعػػػػػكد لػػػػػو فػػػػػي (3)العػػػػػيف المػػػػػؤجرة إذا رغػػػػػب المسػػػػػتأجر تمكيميػػػػػان بػػػػػذلؾ

عقػػػػػػد الكعػػػػػػػد بػػػػػػػالبيع لػػػػػػػو خيػػػػػػػار التممػػػػػػػؾ، كىػػػػػػػك ذات الخيػػػػػػػار الػػػػػػػذم يممكػػػػػػػو المسػػػػػػػتأجر فػػػػػػػي عقػػػػػػػد 

فػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير  التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي _إلػػػػػػى جانػػػػػػب الخيػػػػػػارات الأخػػػػػػرل_ ، كػػػػػػذلؾ فػػػػػػإف الممكيػػػػػػة

 التمكيمي تبقى لممؤجر مالؾ الأصكؿ، كالممكية في عقد الكعد بالبيع تبقى لمكاعد. 

                                                 
 .12ـ، ص1002، ة، الطبعة الثانية، دار الجامعة الجديدة، الإسكندريالمسماة: عقد البيعسعيد، نبيؿ، العقكد  (1)

 . . 11، مرجع سابؽ،  صعقد التأجير التمويميأبك حصكة ،  (2)

مػػف قػػانكف التػػأجير  (1دنػػي، كالمػػادة )مػػف قػػانكف التػػأجير التمػػكيمي الأر  /د( 21)، (2/ج/21)، /ب(6)انظػػر المػػكاد:  (3)
 التمكيمي المصرم. 
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إلا أنػػػػو يؤخػػػػذ عمػػػػى ىػػػػذا الاتجػػػػاه فػػػػي التكييػػػػؼ أنػػػػو  ،كبػػػػرغـ التشػػػػابو الكبيػػػػر بػػػػيف العقػػػػديف

لػػػػـ يتنبػػػػو إلػػػػى عنصػػػػر المنفعػػػػة فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، فعقػػػػد الكعػػػػد بػػػػالبيع لا يتضػػػػمف التػػػػزاـ 

الكاعػػػػػد تمميػػػػػؾ المكعػػػػػد لػػػػػو منفعػػػػػة المػػػػػاؿ المكعػػػػػكد بيعػػػػػو، بخػػػػػلاؼ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي الػػػػػذم 

 . (1)يمتزـ فيو المؤجر بتمكيف المستأجر مف الانتفاع بالمأجكر مقابؿ بدؿ الأجرة 

جعػػػػؿ مػػػػف نقػػػػؿ الممكيػػػػة فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي محػػػػػكر  فػػػػإف الاتجػػػػاه السػػػػابؽ كػػػػذلؾ

أف نقػػػػػؿ الممكيػػػػػة إلػػػػػى المسػػػػػتأجر فػػػػػي عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ىػػػػػك العقػػػػػد كمحمػػػػػو الرئيسػػػػػي، فيمػػػػػا 

مجػػػػػػرد خيػػػػػػار لممسػػػػػػتأجر، يمكػػػػػػف لػػػػػػو النػػػػػػزكؿ عنػػػػػػو، أك المجػػػػػػكء إلػػػػػػى خيػػػػػػار آخػػػػػػر كتجديػػػػػػد العقػػػػػػد 

، لا بػػػػؿ إف بعػػػػض القػػػػكانيف كالقػػػػانكف (2)همػػػػثلان، مػػػػع بقػػػػاء عقػػػػد التػػػػأجير منعقػػػػدان كمرتبػػػػان جميػػػػع آثػػػػار 

طيني، لا يقػػػػػػيـ كزنػػػػػػان لكجػػػػػػكد ىػػػػػػذا الخيػػػػػػار مػػػػػػف عدمػػػػػػو، الفمسػػػػػػ (6القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )الأردنػػػػػػي ك 

 . (3)حاؿ تكفر شركط العقد الأخرل

كعمػػػػى مػػػػا تقػػػػدـ فػػػػإف الباحػػػػث يػػػػرل أنػػػػو كبػػػػالرغـ مػػػػف تشػػػػابو عقػػػػد الكعػػػػد بػػػػالبيع مػػػػع عقػػػػد 

التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، كأنػػػػػػو كبػػػػػػالرغـ مػػػػػػف أف الأخيػػػػػػر قػػػػػػد يتضػػػػػػمف خيػػػػػػار تممػػػػػػؾ المسػػػػػػتأجر لمعػػػػػػيف 

ييػػػػػػػػؼ عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي عمػػػػػػػػى أنػػػػػػػػو عقػػػػػػػػد كعػػػػػػػػد بػػػػػػػػالبيع، المػػػػػػػػؤجرة، إلا أنػػػػػػػػو لا يمكػػػػػػػػف تك

 لاختلاؼ المحؿ الرئيس في العقديف.  

 

 

............................................................................ 
                                                 

/ج( مػػف مشػػركع قػػانكف التػػأجير التمػػكيمي 2/2مػػف قػػانكف التػػأجير التمػػكيمي الأردنػػي، كالمػػادة ) /ب(3)انظػػر المػػكاد:  (1)
 مف قانكف التأجير التمكيمي المصرم.  (1الفمسطيني، كالمادة )

 . 21بؽ، ص ، مرجع ساعقد التأجير التمويميرضكاف،  (2)

 مف مشركع قانكف التأجير التمكيمي الفمسطيني.  (2مف قانكف التأجير التمكيمي الأردني، كالمادة ) (3انظر المادة: ) (3)
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 بيع بالأقساطعقد قد التأجير التمويمي ع :2

كيمي ىػػػػك عبػػػػارة عػػػػف عقػػػػد إلػػػػى القػػػػكؿ بػػػػأف جػػػػكىر عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػ (1)ذىػػػػب بعػػػػض الفقػػػػو

بيػػػػػػع مقابػػػػػػؿ ثمػػػػػػف آجػػػػػػؿ مػػػػػػع الاحتفػػػػػػاظ بالممكيػػػػػػة، كىػػػػػػذا ىػػػػػػك البيػػػػػػع بالتقسػػػػػػيط، كىػػػػػػك مػػػػػػف البيػػػػػػكع 

الآجمػػػػػة، فيجػػػػػػكز قانكنػػػػػان الاتفػػػػػػاؽ عمػػػػػػى تأجيػػػػػؿ دفػػػػػػع ثمػػػػػف المبيػػػػػػع إلػػػػػػى آجػػػػػاؿ معينػػػػػػة، أك تقسػػػػػػيطو 

كبعبػػػػارة ، (2)عمػػػػى أقسػػػػاط محػػػػددة كمعمكمػػػػة، كتعػػػػد الممكيػػػػة فػػػػي ىػػػػذا البيػػػػع مسػػػػتندة إلػػػػى كقػػػػت البيػػػػع

أخػػػػرل فػػػػإف بيػػػػع التقسػػػػيط ىػػػػك عقػػػػد بيػػػػع يرتػػػػب جميػػػػع آثػػػػاره عػػػػدا التػػػػزاـ المشػػػػترم بػػػػدفع الػػػػثمف الػػػػذم 

 . (3)يككف مؤجلان أك مقسطان عمى عدة دفعات

إلػػػػػػى أكجػػػػػػو الشػػػػػػبو بػػػػػػيف العقػػػػػػديف، كذلػػػػػػؾ بػػػػػػأف عقػػػػػػد  (4)كقػػػػػػد أشػػػػػػار أصػػػػػػحاب ىػػػػػػذا الػػػػػػرأم

قػػػػؿ ممكيتػػػػو لػػػػو مقابػػػػؿ التػػػػزاـ المشػػػػترم البيػػػػع بالتقسػػػػيط يمػػػػزـ البػػػػائع بػػػػأف يسػػػػمـ المبيػػػػع لممشػػػػترم، كين

بػػػػػػدفع أقسػػػػػػاط الػػػػػػثمف عمػػػػػػى دفعػػػػػػات مختمفػػػػػػة، كبالمقابػػػػػػؿ فػػػػػػإف عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي يقتضػػػػػػي 

تسػػػػػػميـ المػػػػػػؤجر المػػػػػػاؿ المػػػػػػأجكر لممسػػػػػػتأجر، كالتػػػػػػزاـ ىػػػػػػذا الأخيػػػػػػر بػػػػػػأف يػػػػػػدفع لممػػػػػػؤجر أقسػػػػػػاطا 

ف سػػػػداد ىػػػػذه معينػػػػة خػػػػلاؿ فتػػػػرات محػػػػددة، كبشػػػػكؿ مقسػػػػط مػػػػع إمكانيػػػػة التممػػػػؾ عنػػػػد الانتيػػػػاء مػػػػ

 . (5)الأقساط

                                                 
، )بحػػػث معـــمون التـــأجير التمـــويمي وتكييفـــو القـــانونيمػػػف أمثػػػاؿ الػػػدكتكر محمػػػد نصػػػر الػػػديف، نقػػػلان عػػػف بحثػػػو:   (1)

كيمي، جامعة عيف شمس، القاىرة، مركز الدراسات كالبحكث، القانكنيػة كالاقتصػادية، منشكر(، مقدـ إلى ندكة التأجير التم
 . 21ـ، ص2991

 مف مشركع القانكف المدني الفمسطيني.  (122مف القانكف المدني الأردني، كالمادة ) (211انظر المكاد: ) (2)

 . 32ـ، ص2996، 2:، )بحث منشكر(، مجمة الرافديف، العددالبيع بالتقسيطالفضمي، جعفر،  (3)

 . 26، مرجع سابؽ، صمعمون التأجير التمويمي وتكييفو القانونينصر الديف،  (4)

 . 91، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويميأبك حصكة ،  (5)
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إضػػػػػػافة إلػػػػػػػى أف كػػػػػػػلا العقػػػػػػػديف يػػػػػػػؤدم النتيجػػػػػػػة نفسػػػػػػػيا، فكلاىمػػػػػػػا يقتضػػػػػػػي نقػػػػػػػؿ ممكيػػػػػػػة 

، كىػػػػػك خيػػػػػار التممػػػػػؾ بالنسػػػػػبة لممسػػػػػتأجر فػػػػػي عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي عنػػػػػد (1)المػػػػػاؿ محػػػػػؿ العقػػػػػد

 . (2)سداد الأقساط كاممة

تػػػػػأجير التمػػػػػكيمي كيؤخػػػػػذ عمػػػػػى ىػػػػػذا التكييػػػػػؼ ذات الم خػػػػػذ المنطبقػػػػػة عمػػػػػى تكييػػػػػؼ عقػػػػػد ال

عمػػػػػى أنػػػػػو عقػػػػػد كعػػػػػد بػػػػػالبيع _المتقػػػػػدـ ذكرىػػػػػا_، كىػػػػػي إىمالػػػػػو لتمميػػػػػؾ لممنفعػػػػػة باعتبارىػػػػػا محػػػػػؿ 

عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي الرئيسػػػػػي، كجعمػػػػػو نقػػػػػؿ الممكيػػػػػة المحػػػػػكر الػػػػػرئيس فػػػػػي العقػػػػػد بػػػػػالرغـ مػػػػػف 

 أنو مجرد خيار في عقد التأجير التمكيمي.

لػػػى جانػػػػب ذلػػػػؾ يؤخػػػػذ عميػػػػو أنػػػػو لػػػػـ يراعػػػػي أف ا لممكيػػػػة تنتقػػػػؿ فػػػػي عقػػػػد البيػػػػع بالتقسػػػػيط كا 

، أمػػػػػا فػػػػػي التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، فيبقػػػػػى المػػػػػؤجر ىػػػػػك المالػػػػػؾ إلػػػػػى حػػػػػيف (3)مػػػػػف تػػػػػاريخ إبػػػػػراـ العقػػػػػد

، كىػػػػػػذا مػػػػػػا نصػػػػػػت (4)إعػػػػػػلاف المسػػػػػػتأجر رغبتػػػػػػو فػػػػػػي الشػػػػػػراء، فعنػػػػػػد إذ تنتقػػػػػػؿ إليػػػػػػو ممكيػػػػػػة المػػػػػػاؿ

 جػػػػػػاء فييػػػػػػا:   لأردنػػػػػػي إذنكف التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي اعميػػػػػػو الفقػػػػػػرة )أ( مػػػػػػف المػػػػػػادة السادسػػػػػػة مػػػػػػف قػػػػػػا

( مػػػػػف المػػػػػادة 1، كنصػػػػػت عميػػػػػو الفقػػػػػرة ) يبقػػػػػى المػػػػػأجكر ممكػػػػػا لممػػػػػؤجر طيمػػػػػة مػػػػػدة عقػػػػػد التػػػػػأجير

التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي بقكليػػػػػػا:  تبقػػػػػػى العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة الخػػػػػػاص ب (6رقػػػػػػـ ) قػػػػػػانكفب القػػػػػػرار مػػػػػػف (6)

يػػػػػػػػة التػػػػػػػي انتقمػػػػػػػػت إلػػػػػػػػى حيػػػػػػػػازة كاسػػػػػػػػتعماؿ المسػػػػػػػػتأجر ممكػػػػػػػػان لممػػػػػػػػؤجر طػػػػػػػػكاؿ فتػػػػػػػػرة سػػػػػػػػرياف اتفاق

 التأجير . 

كعمػػػػى مػػػػا تقػػػػدـ فػػػػإف الباحػػػػث لا يؤيػػػػد تكييػػػػؼ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عمػػػػى أنػػػػو عقػػػػد بيػػػػع 

لأف محػػػػػؿ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ىػػػػػك المنفعػػػػػة كبػػػػػدليا، كمحػػػػػؿ عقػػػػػد البيػػػػػع _حتػػػػػى بالأقسػػػػػاط، 
                                                 

 .211، مرجع سابؽ، صعقد الميزن  أو عقد الإيجار التمويمي في الفقو المقارنناصيؼ،  (1)
 . 97، صمرجع سابؽ، تأجير التمويميالنظام القانوني لمدكيدار،  (2)

 .  41ـ، ص9111، الطبعة الأكلى، دار الجامعة الجديدة، بيركت، شرط الاحتفاظ بالممكيةمنصكر، محمد،  (3)

 .91_91، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويميأبك حصكة   (4)
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كلػػػػك كػػػػاف بيعػػػػان بالأقسػػػػاط_ ىػػػػك المبيػػػػع كالػػػػثمف المقسػػػػـ عمػػػػى دفعػػػػات، فمػػػػيس أدؿ عمػػػػى اخػػػػتلاؼ 

 مف اختلاؼ محؿ كؿ منيما. ديف طبيعة العق

 قد التأجير التمويميعالمطمب الثاني:الاتجاىات الحديثة في تكييف 

حػػػػػديثاف لتكييػػػػػؼ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، يػػػػػذىب الاتجػػػػػاه الأكؿ  رئيسػػػػػياف ىنػػػػػاؾ اتجاىػػػػػاف

بػػػػػأف عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ىػػػػػك عقػػػػػد مركػػػػػب، فػػػػػي حػػػػػيف يػػػػػذىب الاتجػػػػػاه الآخػػػػػر إلػػػػػى أنػػػػػو عقػػػػػد 

 ة خاصة، كنناقش ىذيف الاتجاىيف في الفركع التالية:مستقؿ ذك طبيع

 الفرع الأول: تكييف عقد التأجير التمويمي بأنو عقد مركب

ذىػػػػػب الػػػػػبعض إلػػػػػػى أف عقػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ىػػػػػػك عبػػػػػارة عػػػػػػف عقػػػػػد مركػػػػػػب مػػػػػف عػػػػػػدة 

عقػػػػػػػكد، أفرزتػػػػػػػو الحيػػػػػػػاة الاقتصػػػػػػػادية، كنشػػػػػػػأ فػػػػػػػي البيئػػػػػػػة التجاريػػػػػػػة، إذ انػػػػػػػو لا يتفػػػػػػػؽ مػػػػػػػف التنظػػػػػػػيـ 

، فعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي عمػػػػػى ىػػػػػذا الػػػػػرأم ىػػػػػك  كسػػػػػيمة لتمكيػػػػػؿ الاسػػػػػتثمارات (1)ميػػػػػدم لمعقػػػػػكدالتق

ىػػػػػك بعبػػػػػارة أخػػػػػرل:  نظػػػػػاـ قػػػػػانكني ، ك (2)الإنتاجيػػػػػة كالتػػػػػي تعتبػػػػػر مػػػػػف الأنظمػػػػػة القانكنيػػػػػة المركبػػػػػة 

، (3)مركػػػػب يتكػػػػػكف مػػػػػف بعػػػػػض القكاعػػػػػد القانكنيػػػػػة المسػػػػتمدة مػػػػػف الأشػػػػػكاؿ التقميديػػػػػة لػػػػػبعض العقػػػػػكد 

ىػػػػػذا الػػػػػرأم يػػػػػذىبكف إلػػػػػى نتيجػػػػػة مفادىػػػػػا أف عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي يتكػػػػػكف مػػػػػف عػػػػػدة  فأصػػػػػحاب

، كيقػػػػػػكـ ىػػػػػػذا الػػػػػػرأم عمػػػػػػى ثلاثػػػػػػة (4)عقػػػػػػكد مختمفػػػػػػة ىػػػػػػي القػػػػػػرض كالبيػػػػػػع كالكعػػػػػػد بػػػػػػالبيع كالإيجػػػػػػار

 نظريات رئيسية كىي:

النظريػػػػػة الأكلػػػػػى: أف عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ينطػػػػػكم عمػػػػػى ثلاثػػػػػة جكانػػػػػب، ىػػػػػي: تمكيػػػػػؿ 

ء، كالاحتفػػػػػػػاظ بممكيػػػػػػػة الشػػػػػػػيء عمػػػػػػػى سػػػػػػػبيؿ الضػػػػػػػماف، كالانتفػػػػػػػاع بالشػػػػػػػيء محػػػػػػػؿ عمميػػػػػػػة الشػػػػػػػرا
                                                 

 .229، مرجع سابؽ، صالتكييف القانوني لعقد الإيجار التمويميالخصاكنة،  (1)

 كما بعدىا. 31، مرجع سابؽ، ص عقد التأجير التمويميرضكاف،  (2)

 .19، مرجع سابؽ، صالإيجار المنتيي بالتمميك في القانون الوععي والفقو الإسنميأبك الميؿ،  (3)

 كما بعدىا.  229، مرجع سابؽ، صالتكييف القانوني لعقد الإيجار التمويميالخصاكنة،  (4)
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العقػػػػد، كلػػػػذلؾ يكصػػػػؼ التػػػػأجير التمػػػػكيمي بأنػػػػو عمميػػػػة قانكنيػػػػة مركبػػػػة مػػػػف عػػػػدة عمميػػػػات فػػػػي آف 

 . (1)كاحد

كيعػػػػػػاب عمػػػػػػى ىػػػػػػذه النظريػػػػػػة أنيػػػػػػا لػػػػػػػـ تكضػػػػػػي كيفيػػػػػػة إجػػػػػػراء أك تكػػػػػػكيف عقػػػػػػد التػػػػػػػأجير 

امػػػػو أىػػػػي لمعقػػػػكد التػػػػي يتكػػػػكف منيػػػػا أـ أنػػػػو يتبػػػػع نظامػػػػا التمػػػػكيمي، كلػػػػـ تبػػػػيف المرجعيػػػػة فػػػػي أحك

 . (2)قانكنيان آخر

النظريػػػػػػػة الثانيػػػػػػػة: أف عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي كسػػػػػػػيمة لتمكيػػػػػػػؿ الاسػػػػػػػتثمارات الإنتاجيػػػػػػػة 

 . (3)كالتي ىي في طبيعتيا تحكميا الأنظمة القانكنية المركبة

ب مػػػػػػف بعػػػػػػض القكاعػػػػػػد النظريػػػػػػة الثالثػػػػػػة: أف التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي ىػػػػػػك نظػػػػػػاـ قػػػػػػانكني مركػػػػػػ

القانكنيػػػػػػػػة المسػػػػػػػػتمدة مػػػػػػػػف بعػػػػػػػػض العقػػػػػػػػكد التجاريػػػػػػػػة التقميديػػػػػػػػة، كيتميػػػػػػػػز ىػػػػػػػػذا النظػػػػػػػػاـ بػػػػػػػػبعض 

 . (4)الخصائص المستمدة مف مزج القكاعد القانكنية

كيعػػػػػاب عمػػػػػى النظػػػػػريتيف الثانيػػػػػة كالثالثػػػػػة أنيمػػػػػا لػػػػػـ تبينػػػػػا الأنظمػػػػػة القانكنيػػػػػة التػػػػػي تحكػػػػػـ 

كاؿ التقميديػػػػة لمعقػػػػكد التػػػػي يسػػػػتمد منيػػػػا عقػػػػد التػػػػأجير العقػػػػد، ناىيػػػػؾ عمػػػػى أنيمػػػػا لػػػػـ تحػػػػددا الأشػػػػ

 . (5)التمكيمي أحكامو

كتأسيسػػػػا عمػػػػػى مػػػػا سػػػػػبؽ فػػػػإف الباحػػػػػث لا يميػػػػؿ لمقػػػػػكؿ بػػػػأف عقػػػػػد التػػػػأجير التمػػػػػكيمي ىػػػػػك 

عقػػػػد مركػػػػب كحسػػػػب، بػػػػؿ يػػػػذىب إلػػػػى أف تركيبػػػػة عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي ترقػػػػى بػػػػو ليكػػػػكف عقػػػػدان 

                                                 
 .21_26، مرجع سابؽ، صمويميالإيجار التالصرير،  (1)

 .200_99، صمرجع سابؽ، جير التمويمي وتنظيمو العريبيالنواحي القانونية في عقد التأبمعاكم،  (2)

 .16، مرجع سابؽ، صعقد الميزن  أو عقد الإيجار التمويمي في الفقو المقارنناصيؼ،  (3)

 .11، صذات المرجع (4)

 .11_11سابؽ، ص  ، مرجععقد التأجير التمويميرضكاف،  (5)
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مػػػػف  المبػػػػررات التػػػػي سػػػػتعرض فػػػػي الفػػػػرع الثػػػػاني مػػػػف طبيعػػػػة مسػػػػتقمة، كذلػػػػؾ بسػػػػبب العديػػػػد مػػػػف

 .ىذا المطمب

 مستقمةالفرع الثاني: تكييف عقد التأجير التمويمي بأنو ذو طبيعة 

عقػػػػكد مػػػػف طبيعػػػػة خاصػػػػة،  أنيػػػػايػػػػرل اتجػػػػاه حػػػػديث فػػػػي تكييػػػػؼ العقػػػػكد المسػػػػتحدثة عمػػػػى 

 ،قمةطبيعػػػػػػػة مسػػػػػػػت ان ذاكيشػػػػػػػير ىػػػػػػػذا الاتجػػػػػػػاه إلػػػػػػػى أف بعػػػػػػػض ىػػػػػػػذه العقػػػػػػػكد يرقػػػػػػػى لأف يكػػػػػػػكف عقػػػػػػػد

كقائمػػػػػة بحػػػػػد ذاتيػػػػػا، ىػػػػػذا فػػػػػي حالػػػػػة نيضػػػػػت الأحكػػػػػاـ التػػػػػي يقررىػػػػػا العقػػػػػد برسػػػػػـ طبيعػػػػػة مسػػػػػتقمة 

ف عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي ىػػػػك عقػػػػد مسػػػػتقؿ إلػػػػى القػػػػكؿ بػػػػأ (2)كيميػػػػؿ جانػػػػب كبيػػػػر مػػػػف الفقػػػػو، (1)لػػػػو

 :(3)ذك طبيعة خاصة، كيعزكف ىذا التكييؼ إلى عدة اعتبارات مف أبرزىا

ضػػػػػػػػػػمنيا عقػػػػػػػػػػد التػػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػػكيمي، كالتػػػػػػػػػػي تتعمػػػػػػػػػػؽ حكػػػػػػػػػػاـ التػػػػػػػػػػي يت:خصكصػػػػػػػػػػية الأ1

 بخصكصية أركاف العقد كخصائصو المميزة لو عف باقي العقكد.

ع ي: تعػػػػػػػدد العقػػػػػػػكد التػػػػػػػي يفتػػػػػػػرض إبراميػػػػػػػا فػػػػػػػي طيػػػػػػػات عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي كػػػػػػػالب2

 .................................كالككالة . كالإيجار

 فرضيا التأجير التمكيمي بيف أطرافو:  خصكصية الالتزامات المتبادلة التي ي3

 : خصكصية الأثر الذم قد يسفر عنو انتياء عقد التأجير.4

نػػػػو مػػػػف العقػػػػكد المسػػػػماة فػػػػي أغمػػػػب ، بحيػػػػث إقػػػػانكف خػػػػاص لتنظػػػػيـ ىػػػػذا العقػػػػد إفػػػػراد: 5

 التشريعات حكؿ العالـ.   
                                                 

مػف 1001، الطبعػة الأكلػى، مطبكعػات جامعػة الككيػت، البيع بالتقسيط والبيوع الائتمانية الأخرىأبك الميؿ، إبراىيـ،  (1)
 . 29ص

تبنػػى ىػػذا الاتجػػاه عػػدد مػػف المتخصصػػيف كالبػػاحثيف كنتيجػػة لمبحػػث فػػي طبيعػػة عقػػد التػػأجير التمػػكيمي، مػػف أمثػػاؿ:  (2)
 الصرير. ، كحساـ الديف كيداركىاني دإلياس ناصيؼ، ، 

كمػا بعػدىا، كػذلؾ:  202ص ،مرجػع سػابؽ، جير التمويمي وتنظيمو العريبيالنواحي القانونية في عقد التأبمعاكم،  (3)
 كما بعدىا. 211، مرجع سابؽ، صالتكييف القانوني لعقد الإيجار التمويميالخصاكنة، 
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الػػػػػػػذم يعطػػػػػػػي عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي صػػػػػػػفة العقػػػػػػػد  ،كيػػػػػػػرجي الباحػػػػػػػث ىػػػػػػػذا الاتجػػػػػػػاه

قؿ القػػػػػائـ بحػػػػػد ذاتػػػػػو، فػػػػػإلى جانػػػػػب الاعتبػػػػػارات السػػػػػابقة فإنػػػػػو يػػػػػرل بػػػػػأف خصكصػػػػػية ىػػػػػذا المسػػػػػت

العقػػػػػد، كبمعنػػػػػػى  إبػػػػػراـالعقػػػػػد تتركػػػػػز فػػػػػي خصكصػػػػػية الأثػػػػػر الػػػػػذم ينػػػػػػكم الأطػػػػػراؼ إحداثػػػػػو مػػػػػف 

آخػػػػػػر خصكصػػػػػػية الحقػػػػػػكؽ التػػػػػػي يسػػػػػػعى كػػػػػػؿ مػػػػػػف طرفػػػػػػي العقػػػػػػد إلػػػػػػى الحصػػػػػػكؿ عمييػػػػػػا، كالتػػػػػػي 

، كلعػػػػػؿ خصكصػػػػػية عقػػػػػد ي تػػػػػنظـ ىػػػػػذا العقػػػػػد تشػػػػػكؿ بمكجػػػػػب اجتماعيػػػػػا الأحكػػػػػاـ الخاصػػػػػة التػػػػػ

التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي تتجمػػػػػػى فػػػػػػي طبيعػػػػػػة الالتزامػػػػػػات كالآثػػػػػػار التػػػػػػي يقررىػػػػػػا بػػػػػػيف أطرافػػػػػػو، كالتػػػػػػي 

 ستككف محكر الحديث في الفصميف الثالث كالرابع مف الدراسة. 

 أركان عقد التأجير التمويمي : المبحث الثاني

لا  التػػػػػػػي سػػػػػػسالأعناصػػػػػػر ك العػػػػػػف  حػػػػػػديثالالحػػػػػػديث عػػػػػػف الأركػػػػػػاف العامػػػػػػة لمعقػػػػػػد ىػػػػػػك 

كىػػػػػػػي التراضػػػػػػػي، كالمحػػػػػػػؿ، كالسػػػػػػػبب، كبػػػػػػػالرغـ مػػػػػػػف اشػػػػػػػتراؾ جميػػػػػػػع  ،يسػػػػػػػتقيـ أم عقػػػػػػػد بػػػػػػػدكنيا

كنظػػػػراً لمػػػػا لعقػػػػد  إلا أنيػػػػا تختمػػػػؼ مػػػػف عقػػػػد إلػػػػى آخػػػػر، العقػػػػكد فػػػػي أىميػػػػة كجػػػػكد ىػػػػذه الأركػػػػاف،

ر القػػػػػدمػػػػػف خػػػػػلاؿ اسػػػػػتعراض فنتنػػػػػاكؿ ىػػػػػذه الأركػػػػػاف  ،التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي مػػػػػف خصكصػػػػػية معينػػػػػة

 التالية: الثلاثة المطالب ىذا الصدد، كذلؾ في الأكبر مف القكاعد التشريعية المقارنة في

 المطمب الأول:التراعي في عقد التأجير التمويمي 

يتطػػػػػابؽ الإيجػػػػػاب التراضػػػػػي بصػػػػػفة عامػػػػػة، ىػػػػػك أحػػػػػد أركػػػػػاف العقػػػػػد، كالػػػػػذم يقتضػػػػػي أف 

عمػػػػػى المسػػػػػائؿ الجكىريػػػػػة  الصػػػػػادر مػػػػػف أحػػػػػد المتعاقػػػػػديف مػػػػػع القبػػػػػكؿ الصػػػػػادر مػػػػػف الآخػػػػػر كذلػػػػػؾ

كركػػػػػف التراضػػػػػي يعبػػػػػر عػػػػػف الحريػػػػػة التػػػػػي تسػػػػػتند إلييػػػػػا نظريػػػػػة العقػػػػػد، فيػػػػػك ، التػػػػػي تتعمػػػػػؽ بالعقػػػػػد

 .(1)ينصب عمى تطابؽ إرادتي العاقديف نحك إحداث عمؿ قانكني معيف

                                                 
، ، دار النيضػػة العربيػػة، القػػاىرةالطبعػػة الأكلػػى، لقــانون المــدنيالوســيط فــي شــرح ا، السػػنيكرم، عبػػد الػػرزاؽ أحمػػد  (1)

  .211/ص2ـ، ج2910
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طرفػػػػػي  إرادة تفػػػػػؽبػػػػػأف  تيطػػػػػابؽ الإيجػػػػػاب القبػػػػػكؿ  أفففػػػػػي عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي لابػػػػػد 

ذا فػػػػرض القػػػػانكف شػػػػكلان معينػػػػان لمعقػػػػد فػػػػلا ينعقػػػػد العقػػػػد فيػػػػو ائؿ الجكىريػػػػةعمػػػػى كػػػػؿ المسػػػػ العقػػػػد ، كا 

إلا باسػػػػػتيفاء ىػػػػػذا الشػػػػػكؿ، كبيػػػػػذا الصػػػػػدد تجػػػػػدر الإشػػػػػارة بػػػػػأف العديػػػػػد مػػػػػف التشػػػػػريعات المتعمقػػػػػة 

، كمػػػػػف أمثمتيػػػػػا (1)بالتػػػػػأجير التمػػػػػكيمي لػػػػػـ تشػػػػػترط كجػػػػػكب ظيػػػػػكر الرضػػػػػا فػػػػػي العقػػػػػد بشػػػػػكؿ معػػػػػيف

لقػػػػانكف الأردنػػػػي اشػػػػترط أف يقتػػػػرف الرضػػػػا بشػػػػكمية الكتابػػػػة فػػػػي المشػػػػرع المصػػػػرم، فػػػػي حػػػػيف أف ا

ء فييػػػػػػا:  أ: /أ( مػػػػػػف القػػػػػانكف الأردنػػػػػػي إذا جػػػػػػا5عقػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، حيػػػػػث نصػػػػػػت المػػػػػػادة: )

 جير خطيان، ... . يجب أف يككف عقد التأ

التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي نجػػػػػػده الفمسػػػػػػطيني الخػػػػػػاص ب (6رقػػػػػػـ ) قػػػػػػانكفب القػػػػػػرار كبػػػػػػالنظر إلػػػػػػى 

فػػػػػي انعقػػػػػاد عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، كىػػػػػذا مػػػػػا يفيػػػػػـ ممػػػػػا نصػػػػػت  شػػػػػكمية الكتابػػػػػة ان أيضػػػػػ يشػػػػػترط

يعتبػػػػػػر العقػػػػػػد عقػػػػػػد تػػػػػػأجير تمػػػػػػكيمي إذا ( مػػػػػػف القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف إذ جػػػػػػاء فييػػػػػػا:   4المػػػػػػادة )عميػػػػػػو 

 .  أف يككف عقد التأجير التمكيمي خطيان  : ....د:تحققت فيو الشركط التالية مجتمعة

فػػػػػػي حالػػػػػػة عػػػػػػدـ تحقػػػػػػؽ أم مػػػػػػف الشػػػػػػركط :   ات المػػػػػػادةمػػػػػػف ذكجػػػػػػاء فػػػػػػي الفقػػػػػػرة الثانيػػػػػػة 

( مػػػػف ىػػػػذه المػػػػادة تنتفػػػػي صػػػػفة التػػػػأجير التمػػػػكيمي عػػػػف العقػػػػد، كلا يخضػػػػع 1المحػػػػدّدة فػػػػي الفقػػػػرة )

 .  لأحكاـ ىذا القرار بقانكف

كيتضػػػػػػػمف ركػػػػػػػف التراضػػػػػػػي أف تصػػػػػػػدر الإرادة مػػػػػػػف صػػػػػػػاحب أىميػػػػػػػة فػػػػػػػي التعاقػػػػػػػد، كىػػػػػػػذا 

ىمػػػػا  ؿ فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، فطرفػػػػيالحػػػػا الحكػػػػـ منطبػػػػؽ فػػػػي جميػػػػع العقػػػػكد، ككػػػػذلؾ ىػػػػك

المشػػػػركع المسػػػػتفيد مػػػػف عمميػػػػة التمكيػػػػؿ أك المؤسسػػػػة الماليػػػػة التػػػػي تقػػػػكـ بالتمكيػػػػؿ، كالتػػػػي تسػػػػمى 

                                                 

 .  79، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويميالشكابكة،  (1)
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، كعػػػػػػػادة مػػػػػػػا تتطمػػػػػػػب (1)بػػػػػػػالمؤجر، كالشػػػػػػػخص الآخػػػػػػػر المتعاقػػػػػػػد معيػػػػػػػا كالػػػػػػػذم يػػػػػػػدعى المسػػػػػػػتأجر

 . خاصة بالنسبة لمطرؼ المؤجر كليس لممستأجر ان القكانيف شركط

الحصػػػػػكؿ عميػػػػػو بالتفػػػػػاكض مػػػػػع الطػػػػػرؼ الػػػػػذم يسػػػػػعى لاقتنػػػػػاء الأصػػػػػؿ ك فالمسػػػػػتأجر ىػػػػػك 

، (2)المػػػػػػكرد حػػػػػػكؿ السػػػػػػعر كالتكمفػػػػػػة، كالمػػػػػػدة، كىػػػػػػك الػػػػػػذم يحػػػػػػدد خصكصػػػػػػياتو حسػػػػػػب احتياجاتػػػػػػو

كيعرفػػػػػػػو قػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي الأردنػػػػػػػي فػػػػػػػي المػػػػػػػادة الثانيػػػػػػػة منػػػػػػػو بقكلػػػػػػػو: المسػػػػػػػتأجر ىػػػػػػػك 

، كيعرفػػػػػػػو عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير أحكػػػػػػػاـينتفػػػػػػػع بالمػػػػػػػأجكر كفػػػػػػػؽ الشػػػػػػػخص الطبيعػػػػػػػي اك المعنػػػػػػػكم الػػػػػػػذم 

المشػػػػػػرع المصػػػػػػرم فػػػػػػي المػػػػػػادة الأكلػػػػػػى مػػػػػػف قػػػػػػانكف التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي بأنػػػػػػو:  مػػػػػػف يحػػػػػػكز مػػػػػػالان 

الفمسػػػػػطيني فيعػػػػػرؼ المسػػػػػتأجر  (6القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )تمػػػػػكيمي ، أمػػػػػا  اسػػػػػتنادان إلػػػػػى عقػػػػػد تػػػػػأجير

يحػػػػػؽ لػػػػػو حيػػػػػازة كاسػػػػػتخداـ العػػػػػيف فػػػػػي المػػػػػادة الأكلػػػػػى منػػػػػو بقكلػػػػػو:  المسػػػػػتأجر: الشػػػػػخص الػػػػػذم 

المػػػػػؤجرة بمكجػػػػػب اتفاقيػػػػػة التػػػػػأجير، كيشػػػػػمؿ المصػػػػػطمي كػػػػػؿ مسػػػػػتأجر مػػػػػا لػػػػػـ يػػػػػدؿ السػػػػػياؽ عمػػػػػى 

 خلاؼ ذلؾ . 

كيفيػػػػـ ممػػػػا سػػػػبؽ أف المشػػػػرعيف عمػػػػى اخػػػػتلافيـ لػػػػـ يشػػػػترطكا فػػػػي المسػػػػتأجر أيػػػػة شػػػػركط 

 عنكم. خاصة، فيصي أف يككف المستأجر في عقد التأجير التمكيمي شخصان طبيعي، أك م

أمػػػػا المػػػػؤجر فيػػػػك الشػػػػخص الػػػػذم يباشػػػػر عمميػػػػة التمكيػػػػؿ، كالػػػػذم يقبػػػػؿ تمكيػػػػؿ العمميػػػػة، 

، (3)القػػػػػكانيف أف يكػػػػػكف المػػػػػؤجر شػػػػػخص معنػػػػػكم اغمػػػػػبكيكػػػػػكف مالكػػػػػان لمعػػػػػيف المػػػػػؤجرة، كتشػػػػػترط 

إذ تػػػػػنص المػػػػػادة الأكلػػػػػػى مػػػػػف القػػػػػػانكف الأردنػػػػػي عمػػػػػى ىػػػػػػذا الشػػػػػرط بقكليػػػػػػا:  المػػػػػؤجر: الشػػػػػػخص 

كػػػػػػاـ التشػػػػػػريعات النافػػػػػػذة ذات العلاقػػػػػػة الػػػػػػذم تكػػػػػػكف إحػػػػػػدل غاياتيػػػػػػا المعنػػػػػػكم المسػػػػػػجؿ كفػػػػػػؽ أح

                                                 

 . 148، مرجع سابؽ، صعقد الميزن عبد الشافي،  (1)

 . 113صـ، 2005، دار الجامعة الجديدة، القاىرة، عقد التأجير التمويميالبدالي، نجكل،  (2)

 .  83، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويمي: دراسة مقارنةالشكابكة،  (3)
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القػػػػػرار بقػػػػػانكف ممارسػػػػة نشػػػػػاط التػػػػأجير  كيتطػػػػػابؽ ىػػػػػذا الػػػػنص مػػػػػع مػػػػػا نػػػػص المػػػػػادة الأكلػػػػػى مػػػػف 

الصػػػػػػادرة  2016( لسػػػػػػنة 1( مػػػػػػف التعميمػػػػػػات رقػػػػػػـ )4المػػػػػػادة ) عميػػػػػػونصػػػػػػت ، كمػػػػػػع مػػػػػػا (6رقػػػػػػـ )

( 1المػػػػػادة ) ، كنػػػػػص(1)مػػػػػف شػػػػػركط مػػػػػكيمي( الخػػػػػاص بالتػػػػػأجير الت6بمكجػػػػػب القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

 ............................... مف قانكف التأجير التمكيمي المصرم

كيشػػػػػير بعػػػػػض الفقػػػػػو إلػػػػػى أف الشػػػػػركات المسػػػػػاىمة ىػػػػػي أقػػػػػدر مػػػػػف غيرىػػػػػا عمػػػػػى القيػػػػػاـ 

بيػػػػذا النشػػػػاط، نظػػػػران لمػػػػا تتميػػػػز بػػػػو مػػػػف رأسػػػػماؿ كبيػػػػر يتناسػػػػب مػػػػع طبيعػػػػة النشػػػػاط الاقتصػػػػادم 

أجير التمػػػػكيمي، أمػػػػا الاعتبػػػػار الشخصػػػػي فػػػػلا أىميػػػػة لػػػػو فػػػػي ظػػػػؿ كجكدىػػػػا، ذلػػػػؾ بػػػػاف لعمميػػػػة التػػػػ

الشػػػػػركاء أصػػػػػحاب الأسػػػػػيـ يتريػػػػػركف باسػػػػػتمرار بسػػػػػبب سػػػػػيكلة تػػػػػداكؿ الأسػػػػػيـ، كلػػػػػيس مػػػػػف شػػػػػأف 

 . (2)ىا العقدر في المراكز القانكنية التي ينشؤ ذلؾ أف يري

 المطمب الثاني:المحل في عقد التأجير التمويمي 

مػػػػػا يقػػػػػع عميػػػػػو التعاقػػػػػد كيظيػػػػػر فيػػػػػو أثػػػػػر  عمػػػػػى ىػػػػػك تعبيػػػػػر قػػػػػانكني لمدلالػػػػػة ،محػػػػػؿ العقػػػػػد

يشػػػػػترط فيػػػػػو أف يكػػػػػكف مكجػػػػػكدان كقػػػػػابلان  ك، بػػػػػاختلاؼ نػػػػػكع العقػػػػػدالعقػػػػػد كأحكامػػػػػو، كىػػػػػك يختمػػػػػؼ 

 .(3)لمتعيف، كاف يككف مشركعان بمعنى انو لا يخالؼ التعامؿ بو القانكف

مػػػػػػكاؿ التػػػػػػي يحػػػػػػتفظ المػػػػػػؤجر كركػػػػػػف المحػػػػػػؿ فػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي يػػػػػػرد عمػػػػػػى الأ

يػػػػػة التػػػػػي يػػػػػدفعيا المسػػػػػتأجر بشػػػػػكؿ دكرم، إضػػػػػافة إلػػػػػى المنفعػػػػػة مقابػػػػػؿ الأقسػػػػػاط الإيجار  بممكيتيػػػػػا

كيػػػػػػػا المػػػػػػػؤجر إلػػػػػػػى المسػػػػػػػتأجر، كينطبػػػػػػػؽ عمػػػػػػػى محػػػػػػػؿ عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي كافػػػػػػػة مّ م  التػػػػػػػي يً 

                                                 
الخػاص بالتػأجير التمػكيمي،  (6بقػانكف رقػـ )الصػادرة بمكجػب القػرار  9106( لسػنة 0التعميمػات رقػـ )( مف 4المادة ) (1)

 مف الدراسة.  41مشار إلييا سابقان في حاشية الصفحة 
ــاسػػامي، فػػكزم،  (2) ـ، 1001، دار الثقافػػة لمنشػػر كالتكزيػػع، عمػػاف،نون التجــاري: الشــركات المســاىمة العامــةشــرح الق

 . 1ص

 ـ، مكتبػة كىبػة، القػػاىرة، 2991الطبعػة الأكلػى،، مصــادر الالتـزام-النظريـة العامـة لنلتزامـات  ،عبػد المػنعـ ،البػدراكم (3)
 . 311ص /2ج
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ر ، إلا أف الحػػػػػػػديث عػػػػػػػف محػػػػػػػؿ عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجي(1)الأحكػػػػػػػاـ العامػػػػػػػة التػػػػػػػي تػػػػػػػرد عمػػػػػػػى محػػػػػػػؿ العقػػػػػػػد

 مسألتيف ميمتيف ىما:  يثيرالتمكيمي 

 المسألة الأولى: طبيعة المال محل العقد

كيمي يػػػػػذىب اتجػػػػػاه كاسػػػػػع فػػػػػي الفقػػػػػو إلػػػػػى القػػػػػكؿ بػػػػػأف المػػػػػاؿ مكضػػػػػكع عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػ

أك منقػػػػػػػػػػكلان ماديػػػػػػػػػػان، أك معنكيػػػػػػػػػػان لازمػػػػػػػػػػان للاسػػػػػػػػػػتخدامات الإنتاجيػػػػػػػػػػة أك  يمكػػػػػػػػػػف أف يكػػػػػػػػػػكف عقػػػػػػػػػػاران 

، كقػػػػػد تبنػػػػػت بعػػػػػض التشػػػػػريعات (2)ف متعمقػػػػػان بػػػػػالمحلات التجاريػػػػػةالاسػػػػػتعماؿ الحرفػػػػػي، أك أف يكػػػػػك 

اتجاىػػػػػان مكسػػػػػعان لممػػػػػاؿ المػػػػػؤجر، بحيػػػػػث يمكػػػػػف أف يكػػػػػكف عقػػػػػاران أك منقػػػػػكلان، بػػػػػالرغـ مػػػػػف أنيػػػػػا لػػػػػـ 

تحػػػػػػػدد صػػػػػػػلاحية المنقػػػػػػػكؿ المعنػػػػػػػكم كالمحػػػػػػػؿ التجػػػػػػػارم، كحقػػػػػػػكؽ الممكيػػػػػػػة الصػػػػػػػناعية كالعلامػػػػػػػة، 

مػػػػػا اشػػػػػترطت بعػػػػػض التشػػػػػريعات الأخػػػػػرل شػػػػػركطان لأف يكػػػػػكف محػػػػػلان لعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، في

خاصػػػػػػة لممػػػػػػاؿ محػػػػػػؿ العقػػػػػػد، كػػػػػػأف يكػػػػػػكف ىػػػػػػذا الأخيػػػػػػر مػػػػػػف معػػػػػػدات الإنتػػػػػػاج أك أدكات العمػػػػػػؿ، 

مثيػػػػػػػػػرة بػػػػػػػػػذلؾ مسػػػػػػػػػػألة جػػػػػػػػػكاز إمكانيػػػػػػػػػػة أف تكػػػػػػػػػكف الأمػػػػػػػػػكاؿ المنقكلػػػػػػػػػػة مخصصػػػػػػػػػة للاسػػػػػػػػػػتعماؿ 

 . (3)الشخصي أـ أنو يجب حصرىا بالسمع الإنتاجية

ف الضػػػػكابط التػػػػي حػػػػددتيا التشػػػػريعات فػػػػي محػػػػؿ عقػػػػد كعمػػػػى مػػػػا سػػػػبؽ فػػػػيمكف القػػػػكؿ بػػػػأ

 التأجير التمكيمي ىي:

                                                 
خاصػػػػػة لمحػػػػػؿ العقػػػػػد فػػػػػي المػػػػػكاد الحكػػػػػاـ الأ تضػػػػػمف طينيمشػػػػػركع القػػػػػانكف المػػػػػدني الفمسػػػػػ مػػػػػف الجػػػػػدير بالػػػػػذكر أف (1)
( مف المشػركع ، كىػذه المػكاد تشػكؿ إطػار لمقكاعػد العامػة التػي تحكػـ المحػؿ فػي مختمػؼ العقػكد، سػكاء تمػؾ 041_010)

سائؿ يان عمى المالتي جاء بيا القانكف المدني الأردني المطبؽ حال ىي ذاتيا ىذه الأحكاـمنيا أك غير المسماة، ك  المسماة
 (.064_057في المكاد )المدنية 

 . 121، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويميالبدالي،  (2)

 . 61، مرجع سابؽ، ص عقد التأجير التمويميرضكاف،  (3)



...............................................................منهجلتت........................................................................

............................ 

- 71 - 

 

يكػػػػكف محػػػػػؿ العقػػػػد مػػػػف المنقػػػػػكلات،  أف: نكعيػػػػة المحػػػػؿ، فمػػػػف التشػػػػػريعات مػػػػف اشػػػػترط 1

 . (1)كمنيا ما لا يفرؽ بيف المنقكؿ كالعقار مف أجؿ صلاحية العقد

المػػػػػاؿ محػػػػػؿ : الرايػػػػػة مػػػػػف المػػػػػاؿ محػػػػػؿ العقػػػػػد، فػػػػػبعض التشػػػػػريعات يتطمػػػػػب أف يكػػػػػكف 2

، كبعضػػػػػػػيا الآخػػػػػػػر لا يقػػػػػػػيـ (2)الإيجػػػػػػػار مخصػػػػػػػص للإنتػػػػػػػاج الحرفػػػػػػػي أك الصػػػػػػػناعي أك التجػػػػػػػارم

 .(3)كزنان لمراية المخصصة مف أجميا الماؿ محؿ العقد

كبػػػػػالنظر إلػػػػػى المشػػػػػرع الأردنػػػػػي نجػػػػػده كسػػػػػع مػػػػػف تعريػػػػػؼ محػػػػػؿ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، 

لعقػػػػارات كالمنقػػػػكلات، فإنػػػػو لػػػػـ يشػػػػترط فبالإضػػػػافة إلػػػػى أنػػػػو أجػػػػاز كقػػػػكع التػػػػأجير التمػػػػكيمي عمػػػػى ا

شػػػػػػركطان خاصػػػػػػة فػػػػػػي ىػػػػػػذه الأمػػػػػػكاؿ، كػػػػػػأف تكػػػػػػكف لأغػػػػػػراض الإنتػػػػػػاج الصػػػػػػناعي أك التجػػػػػػارم أك 

، التمػػػػكيمي التػػػػأجيرب ( الفمسػػػػطيني الخػػػػاص6رقػػػػـ ) قػػػػانكفب القػػػػرار الحرفػػػػي، كىػػػػذا ىػػػػك الحػػػػاؿ فػػػػي

 لعقد. كيفيـ ىذا الحكـ مف عمكمية النصكص كعدـ كركد أم شركط عمى الماؿ محؿ ا

أمػػػػا المشػػػػرع المصػػػػرم فبػػػػالرغـ مػػػػف أنػػػػو أجػػػػرل المحػػػػؿ فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عمػػػػى 

يكػػػػػكف ىػػػػػذا المحػػػػػؿ لازمػػػػػان لمباشػػػػػرة نشػػػػػاط سػػػػػمعي أك نشػػػػػاط  أفالعقػػػػػار كالمنقػػػػػكؿ، إلا انػػػػػو اشػػػػػترط 

حرفػػػػػػي أك تجػػػػػػارم لممسػػػػػػتأجر، كىػػػػػػذا مػػػػػػا يفيػػػػػػـ مػػػػػػف نػػػػػػص المػػػػػػادة الأكلػػػػػػى مػػػػػػف قػػػػػػانكف التػػػػػػأجير 

 التمكيمي المصرم. 

                                                 
 .211، مرجع سابؽ، صعقد الميزن  أو عقد الإيجار التمويمي في الفقو المقارنناصيؼ،  (1)

الفرنسػػية:  لا تكجػػد منقػػكلات مسػػتبعدة بطبيعتيػػا مػػف نطػػاؽ عقػػد التػػأجير  فػػي ىػػذا الصػػدد فقػػد قضػػت محكمػػة الػػنقض (2)
التمػػػكيمي، إنمػػػا العبػػػرة بػػػالررض الػػػذم تسػػػتأجر مػػػف أجمػػػو، كبمػػػا اف الشػػػركة قػػػد اسػػػتأجرت الحاسػػػبة لرػػػرض الاسػػػتخداـ 

، )رسػالة تجاريعقد الائتمان الالشخصي فلا ينطبؽ عمى كصؼ العقد بأنو تأجير تمكيمي ، نقلان عف: المكازني، جعفر، 
 . 93ـ، ص1002دكتكراه(، جامعة صداـ، العراؽ، 

 كما بعدىا.   109، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويمي: دراسة مقارنةالشكابكة،  (3)
 



...............................................................منهجلتت........................................................................

............................ 

- 70 - 

 

تقػػػػػدير الباحػػػػػث أف المشػػػػػرعيف الأردنػػػػػي كالفمسػػػػػطيني قػػػػػد كفقػػػػػا فػػػػػي سػػػػػماحيما  بػػػػػأف  كفػػػػػي

يكػػػػػػػكف محػػػػػػػؿ عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي منقػػػػػػػكلان أك عقػػػػػػػاران، كفػػػػػػػي عػػػػػػػدـ اشػػػػػػػتراط أف يكػػػػػػػكف المػػػػػػػاؿ 

المػػػػػػػػػػأجكر فػػػػػػػػػػي العقػػػػػػػػػػد مخصصػػػػػػػػػػان لنشػػػػػػػػػػاطات تجػػػػػػػػػػاريك أك صػػػػػػػػػػناعية، كذلػػػػػػػػػػؾ لتكسػػػػػػػػػػيع مظمػػػػػػػػػػة 

كلػػػػػدكره فػػػػػي تحقيػػػػػؽ التتنميػػػػػة المسػػػػػتدامة كمػػػػػا المسػػػػػتفيديف ممػػػػػا يحققػػػػػو ىػػػػػذا العقػػػػػد مػػػػػف مميػػػػػزات، 

 .......................................................ذكر سابقان.  

 المسألة الثانية: شراء المال محور العقد

تكجػػػػػػب بعػػػػػػض التشػػػػػػريعات المقارنػػػػػػة كمنيػػػػػػا التشػػػػػػريع الفرنسػػػػػػي، أف يػػػػػػتـ شػػػػػػراء الأمػػػػػػكاؿ  

جيرىػػػػػػػا لممسػػػػػػػتأجر الػػػػػػذم قػػػػػػػاـ باختيارىػػػػػػػا، كىػػػػػػػذا المزمػػػػػػع تأجيرىػػػػػػػا مػػػػػػػف قبػػػػػػػؿ المػػػػػػؤجر، بيػػػػػػػدؼ تأ

 الشرط دفع الفقو إلى إثارة النقاط التالية: 

: مػػػػػدل جػػػػػكاز أف يكػػػػػكف المػػػػػاؿ مممككػػػػػان لممػػػػػؤجر قبػػػػػؿ كجػػػػػكد عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، 1

كفػػػػػي ىػػػػػذا انقسػػػػػمت الآراء إلػػػػػى اتجػػػػػاىيف، يػػػػػذىب الأكؿ إلػػػػػى القػػػػػكؿ بضػػػػػركرة أف يكػػػػػكف الأصػػػػػؿ 

نمػػػػا غيػػػػر مممككػػػػان  لممػػػػؤجر قبػػػػؿ  رؼ آخػػػػر يػػػػدعى أف يقػػػػكـ بشػػػػرائيا مػػػػف طػػػػ يتكجػػػػبإبػػػػراـ العقػػػػد، كا 

كػػػػػكف المػػػػػاؿ المػػػػكرد بيػػػػػدؼ تأجيرىػػػػا، فيمػػػػػا يػػػػػرل الإتجػػػػاه الثػػػػػاني أنػػػػػو لا يكجػػػػد مػػػػػا يمنػػػػػع مػػػػف اف ي

 المؤجر مممككان لممؤجر ابتداءان. 

: مػػػػػػػػػدل جػػػػػػػػػكاز أف يكػػػػػػػػػكف المسػػػػػػػػػتأجر مالكػػػػػػػػػان لمعػػػػػػػػػيف المػػػػػػػػػأجكرة كأف يفػػػػػػػػػرغ ممكيتيػػػػػػػػػا 2

بحيػػػػػث يكػػػػػػكف المسػػػػػػتأجر ىػػػػػػك المػػػػػػكرد،  فانقسػػػػػػمت  منػػػػػػو ليسػػػػػػتأجرىا بعػػػػػػد البيػػػػػػعلممػػػػػؤجر، تمييػػػػػػدان 

لعمميػػػػػػة تعػػػػػػد إيجػػػػػػارا الآراء حػػػػػػكؿ ىػػػػػػذه المسػػػػػػألة إلػػػػػػى اتجػػػػػػاىيف، يػػػػػػرل الاتجػػػػػػاه الأكؿ بػػػػػػأف ىػػػػػػذه ا

، كاسػػػػػػتندكا فػػػػػػي رأييػػػػػػػـ إلػػػػػػى أف الرايػػػػػػة الاقتصػػػػػػادية لمعقػػػػػػػد تمكيميػػػػػػان صػػػػػػحيحان كمرتبػػػػػػان لكػػػػػػػؿ آثػػػػػػاره

الأمػػػػػػكاؿ اللازمػػػػػػة لتمكيػػػػػػؿ المشػػػػػػركع، كأف ممكيػػػػػػة العػػػػػػيف  كاحػػػػػػدة، كىػػػػػػي حصػػػػػػكؿ المسػػػػػػتأجر عمػػػػػػى

غيػػػػػر ذات أثػػػػػر فػػػػػي مرحمػػػػػة مػػػػػا قبػػػػػؿ انعقػػػػػاد العقػػػػػد، عمػػػػػى خػػػػػلاؼ مرحمػػػػػة مػػػػػا بعػػػػػد انعقػػػػػاده كالتػػػػػي 
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تسػػػػتكجب أف تكػػػػكف الممكيػػػػة فػػػػي يػػػػد المػػػػؤجر، فػػػػي حػػػػيف ذىػػػػب الفريػػػػؽ الثػػػػاني إلػػػػى كجػػػػكب أف يػػػػتـ 

يػػػػـ فػػػػي و لممػػػػؤجر بػػػػدكره، فعػػػػيػػػػر ببيشػػػػراء المػػػػاؿ محػػػػؿ العقػػػػد مػػػػف قبػػػػؿ الريػػػػر، كأف يقػػػػكـ ىػػػػذا الر

ي المسػػػػػتأجر كالمػػػػػكرد فػػػػػي شػػػػػخص كاحػػػػػد، كاسػػػػػتند ىػػػػػذا الػػػػػرأم ذلػػػػػؾ لا يجيػػػػػزكف أف تجتمػػػػػع صػػػػػفت

عمػػػػى أسػػػػػاس أف الرايػػػػػة مػػػػف إبػػػػػراـ عقػػػػػد التػػػػأجير التمػػػػػكيمي ىػػػػػك تمكػػػػيف المسػػػػػتأجر مػػػػػف الحصػػػػػكؿ 

 . (1)عمى الماؿ الذم ليس في حكزتو أصلان 

المشػػػػػرع الأردنػػػػػي ك  لمشػػػػػرع الفمسػػػػػطيني،كػػػػػؿ مػػػػػف ا كبخصػػػػػكص ىػػػػػذه المسػػػػػائؿ فقػػػػػد تبنػػػػػى

القػػػػػػػرار فبػػػػػػػالنظر إلػػػػػػػى أحكػػػػػػػاـ صػػػػػػػكر عمميػػػػػػػات التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي، مفيكمػػػػػػػان كاسػػػػػػػعان فػػػػػػػي تحديػػػػػػػد 

أجػػػػػاز أف يػػػػػتـ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي كفقػػػػػان لمجكعػػػػػة مػػػػػف الصػػػػػكر  نجػػػػػد بأنػػػػػو (6بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

حػػػػػديث عػػػػػف صػػػػػكر حػػػػػددىا فػػػػػي المػػػػػادة الخامسػػػػػة منػػػػػو، كالتػػػػػي سػػػػػبؽ كاف تناكلتيػػػػػا الدراسػػػػػة عنػػػػػد ال

عػػػػػػادةعمميػػػػػة البيػػػػػػع التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي اللاحػػػػػؽ، بمعنػػػػػػى  كمػػػػػػف بينيػػػػػا عقػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػكيمي،  كا 

اسػػػػػػتئجاره مػػػػػف  إعػػػػػادةالمػػػػػؤجر كمػػػػػف ثػػػػػـ  إلػػػػػىالاسػػػػػتئجار التػػػػػي تتمثػػػػػؿ بقيػػػػػاـ المػػػػػكرد ببيػػػػػع المػػػػػاؿ 

 . (2) .، ككذلؾ ىك الحاؿ بالنسبة لممشرع الأردنيىذا القانكف أحكاـقبؿ المكرد بمكجب 

 المطمب الثالث:السبب في عقد التأجير التمويمي 

قي العقػػػػكد لا يخػػػػرج ركػػػػف السػػػػبب فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عػػػػف أحكػػػػاـ السػػػػبب فػػػػي بػػػػا

 العقػػػػػػػد، ـرابػػػػػػػإ إلػػػػػػػى المتعاقػػػػػػػد دفػػػػػػػع الػػػػػػػذم الباعػػػػػػػث أك الػػػػػػػدافعنػػػػػػػو: الأخػػػػػػػرل، كيعػػػػػػػرؼ السػػػػػػػبب بأ

تصػػػػنيؼ السػػػػبب،  اختمػػػػؼ الفقػػػػو حػػػػكؿ، كقػػػػد مشػػػػركعا الباعػػػػث يكػػػػكف أف السػػػػبب لصػػػػحة يشػػػػترطك 

التراضػػػػي  العقػػػػد ىػػػػي: فػػػػرأل بعضػػػػيـ أف أركػػػػاف ،كىػػػػؿ يعػػػػد ركنػػػػان فػػػػي العقػػػػد أـ ركنػػػػان فػػػػي الالتػػػػزاـ
                                                 

 .  139، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويمي: دراسة مقارنةالشكابكة،  (1)

التػػأجير  أنشػػطةالتاليػػة مػػف  الأنشػػطةتعتبػػر  ردنػػي  عمػػى انػػو:  /أ( مػػف قػػانكف التػػأجير التمػػكيمي الأ4تػػنص المػػادة ) (2)
عادةأ. عممية البيع : ىذا القانكف لأحكاـكتخضع  المؤجر كمػف ثػـ  إلىالاستئجار التي تتمثؿ بقياـ المكرد ببيع الماؿ  كا 

  ىذا القانكف أحكاـاسػتئجاره مف قبؿ المكرد بمكجب  إعادة
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 ركػػػػػػف العقػػػػػػد، كأمػػػػػػا السػػػػػػبب مػػػػػػاى كالمحػػػػػػؿ ، كرأل بعضػػػػػػيـ الآخػػػػػػر أف التراضػػػػػػيكالمحػػػػػػؿ كالسػػػػػػبب

 .(1)في الالتزاـ لا في العقد ركف فيك

رة الأكلػػػػػػػى مػػػػػػػف المػػػػػػػادة كقػػػػػػػد عػػػػػػػرؼ القػػػػػػػانكف المػػػػػػػدني الأردنػػػػػػػي السػػػػػػػبب فػػػػػػػي نػػػػػػػص الفقػػػػػػػ

( بأنػػػػو   الرػػػػرض المباشػػػػر المقصػػػػكد مػػػػف العقػػػػد  ، فػػػػي حػػػػيف أنػػػػو كضػػػػع لػػػػو مجمكعػػػػة مػػػػف 065)

ي جػػػػػػػاء فييػػػػػػػا:  كيجػػػػػػػب أف يكػػػػػػػكف مكجػػػػػػػكدان المػػػػػػػادة كالتػػػػػػػ ذاتالشػػػػػػػركط فػػػػػػػي الفقػػػػػػػرة الثانيػػػػػػػة مػػػػػػػف 

، كىػػػػػذا المكقػػػػػؼ ىػػػػػك مػػػػػا يتكافػػػػػؽ مػػػػػع كصػػػػػحيحان كمباحػػػػػان غيػػػػػر مخػػػػػالؼ لمنظػػػػػاـ العػػػػػاـ أك الآداب 

 . (2)مشركع القانكف المدني الفمسطينيمكقؼ 

يخضػػػػػع  التػػػػػأجير التمػػػػػكيميفػػػػػإف السػػػػػبب فػػػػػي  القكاعػػػػػد العامػػػػػة فػػػػػي العقػػػػػكد، اسػػػػػتنادان إلػػػػػىك 

، فػػػػإف القػػػػانكف التػػػػأجير التمػػػػكيميإذا لػػػػـ يػػػػذكر السػػػػبب فػػػػي عقػػػػد فػػػػلمقاعػػػػدة العامػػػػة فػػػػي الالتزامػػػػات، 

ف القرينػػػػػػة تقبػػػػػػؿ إثبػػػػػػات ، كأكضػػػػػػع قرينػػػػػػة قانكنيػػػػػػة افتػػػػػػرض بمقتضػػػػػػاىا أف لمعقػػػػػػد سػػػػػػببان مشػػػػػػركعان 

، كبػػػػػػالنظر إلػػػػػػى طبيعػػػػػػة عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، ككقاعػػػػػػدة عامػػػػػػة فػػػػػػإف السػػػػػػبب فيػػػػػػو لا العكػػػػػػس

يعػػػػػدك أف يكػػػػػكف تحقيػػػػػؽ الػػػػػربي بالنسػػػػػبة لممػػػػػؤجر مػػػػػف خػػػػػلاؿ بػػػػػدؿ الإيجػػػػػار، كحصػػػػػكؿ المسػػػػػتأجر 

 . (3)عمى المنفعة مف خلاؿ انتفاعو بالماؿ

.............................................................................

.................................................................................... 
                                                 

، الطبعػة الأكلػى، الكفالـة ( -الوكالـة-قانون المـدني العقـود المسـماة )المقاولـة شرح ال، إبراىيـعدناف  ،السرحاف (1)
 . 39ـ، ص2009دار الثقافة لمنشر كالتكزيع، عماف،

لا ( منػو حيػث جػاء فييػا:  231السػبب بػنص المػادة ) ركػف يتمخص مكقؼ مشركع القانكف المدني الفمسطيني اتجػاه (2)
افترض كجكد سبب في جميػع الالتزامػات العقديػة  المشركع   ،  كذلؾ فأفطؿ العقدينشأ الالتزاـ إذا لـ يكف لو سبب كيب

  فتػػرض فػػي كػػؿ التػػزاـ أف لػػو سػػببان حقيقيػػان، كلػػك لػػـ يػػذكر السػػبب  ي :( منػػو236مػػف المػػادة ) حيػػث نصػػت الفقػػرة الأكلػػى
ب الحقيقػي مػا لػـ يقػـ الػدليؿ كيفتػرض أف السػبب المػذككر فػي العقػد ىػك السػبكجاء في الفقرة الثانيػة مػف ذات المػادة:   

 .  عمى غير ذلؾ

 . 151، مرجع سابؽ، صعقد الميزن عبد الشافي،  (3)
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 الفصل الثالث: آثار عقد التأجير التمويمي 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

لما كاف عقد التأجير التمكيمي عقدان مف طبيعة خاصة تختمػؼ عػف الطبيعػة القانكنيػة لريػره مػف 

خصػػػائص المميػػزة لػػػو، فيحػػػدد العقػػكد، كػػػاف مػػف الضػػػركرم إيجػػػاد نظػػاـ قػػػانكني خػػػاص بػػو، يتناسػػػب كال

التزامػػات كحقػػكؽ كػػؿ مػػف العاقػػديف فيػػو كحػػدكد مسػػؤكليتيما، فبػػالرغـ مػػف أف جممػػة الالتزامػػات كالحقػػكؽ 

التي يرتبيا عقد التأجير التمكيمي تتشابو إلى حد كبير مع تمؾ التي يرتبيا عقد الإيجار العػادم، إلا أف 

تمػكيمي تفػرض كجػكد مجمكعػة مػف الالتزامػات كالحقػكؽ الطبيعة الخاصة التي يتمتع بيػا عقػد التػأجير ال

 . التي تتجاكز التزامات كحقكؽ العاقديف في عقد الإيجار العادم بصكرتو التقميدية

إعمػػالًا –كغنػػي عػػف التعريػػؼ بػػأف ىػػذه الالتزامػػات كالحقػػكؽ تجػػد مصػػدرىا فػػي كػػؿ مػػف العقػػد  

قػػػكانيف التػػػأجير  -نصػػػكص التشػػػريعات ، كفػػػي القػػػانكف حيػػػث تقررىػػػا -لمبػػػدأ العقػػػد شػػػريعة المتعاقػػػديف

، كيػػػأتي ىػػػذا الفصػػػػؿ بعنػػػكاف: آثػػػار عقػػػػد التػػػأجير التمػػػكيمي لعػػػػرض كدراسػػػة ىػػػذه الحقػػػػكؽ -التمػػػكيمي 

كالالتزامػػػات فػػػي ضػػػكء كػػػؿ مػػػف التشػػػريعات الكضػػػعية كالفقػػػو المقػػػارف، كقػػػد تػػػـ تقسػػػيـ ىػػػذا الفصػػػؿ إلػػػى 

 ،الثاني التزامات كحقػكؽ المسػتأجر ؿ المبحث، تناكؿ الأكؿ التزامات كحقكؽ المؤجر، فيما تناك يفمباحث

 كذلؾ عمى النحك التالي: 

 المبحث الأول: التزامات وحقوق المؤجر في عقد التأجير التمويمي

 المبحث الثاني: التزامات وحقوق المستأجر في عقد التأجير التمويمي

 

.............................................................................................. 
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 المبحث الأول: التزامات وحقوق المؤجر في عقد التأجير التمويمي

عػاتؽ المػؤجر، تـ تقسيـ ىػذا المبحػث إلػى مطمبػيف، تنػاكؿ الأكؿ الالتزامػات التػي تقػع عمػى 

 كذلؾ عمى النحك التالي:  ،فيما تناكؿ المطمب الثاني الحقكؽ التي يتمتع بيا

 المطمب الأول: التزامات المؤجر

بمجمكعػػة مػػف الالتزامػػات نتناكليػػا فػػي الفػػركع  بمكجػػب عقػػد التػػأجير التمػػكيمي يمتػػزـ المػػؤجر

 التالية: 

 الفرع الأول: الالتزام بالتمويل

ر الأساسي في عقد التأجير التمكيمي، فبدكف ىػذا الالتػزاـ ينعػدـ كجػكد يعتبر التمكيؿ العنص

عقد التأجير التمكيمي، فحتى يتـ إبراـ عقد التػأجير التمػكيمي يمتػزـ المػؤجر بتمكيػؿ المسػتأجر، كذلػؾ 

ف عقػػػد التػػػأجير إكتمكينػػػو مػػػف الانتفػػػاع بيػػػا، كحيػػػث  عػػػف طريػػػؽ شػػػراء العػػػيف المػػػأجكرة محػػػؿ العقػػػد

، كيكجػػػب عمػػػى المػػػؤجر شػػػراءىا، كنقػػػؿ ةلمسػػػتأجر حػػػؽ اختيػػػار الأصػػػكؿ المسػػػتأجر التمػػكيمي يخػػػكؿ ا

نمػا يفيػـ ضػمنان  ممكيتيا إلى المستأجر فإف التزاـ المػؤجر بالتمكيػؿ لا يػرد ضػمف بنػكد العقػد عػادة، كا 

 .(1)مف التزاـ المؤجر بتمكيف المستأجر مف الانتفاع بالمأجكر

أف مجمؿ القػكانيف التػي تػنظـ عقػد التػأجير التمػكيمي كبالرغـ مف أىمية الالتزاـ بالتمكيؿ إلا 

لـ تنص عميو صراحة ( الفمسطيني، 6القرار بقانكف رقـ )كمنيا القانكف الأردني كالقانكف المصرم، ك 

بكصفو التزامان يقع عمى عاتؽ المؤجر، إلا أنيا تعرضت إلى أف الالتزاـ الأىـ الذم يقع عمػى عػاتؽ 

اؿ قيػػػاـ أجر مػػػف الانتفػػػاع بمحػػػؿ العقػػػد، كىػػػذا يفتػػػرض بطبيعػػػة الحػػػالمػػػؤجر يكمػػػف فػػػي تمكػػػيف المسػػػت

ف لا سػػبيؿ لممػػؤجر فػػي تمكػػيف المسػػتأجر مػػف الانتفػػاع بالمػػأجكر إلا مػػف أالمػػؤجر بالتمكيػػؿ، حيػػث 

 خلاؿ عممية التمكيؿ، فيفيـ مف ذلؾ أف مجمؿ ىذه القكانيف ألزمت المؤجر ضمنان بعممية التمكيؿ. 
                                                 

 . 1، مرجع سابؽ، صالتأجير التمويمي ومداخمو المالية، المحاسبية، التشريعية والاقتصاديةعبد العزيز،  (1)
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فػػػي تكييػػػؼ عمميػػػة  التمكيػػػؿ فػػػي عقػػػد  -الفرنسػػػيكف مػػػنيـ  خصكصػػػان  -كقػػػد اختمػػػؼ الفقيػػػاء

التأجير التمكيمي، فمنيـ مف يقكؿ بأف التمكيػؿ يعتبػر ركنػان فػي العقػد، كىػؤلاء ىػـ الػذيف يكيفػكف عقػد 

، كمػنيـ (1)التأجير التمكيمي عمى انو عقد قرض، فيعتبركف التمكيؿ التزاـ رئيسي عمى عػاتؽ المػؤجر

عنصػػر مػػف عناصػػر العقػػد، كلػػيس ركنػػان فيػػو، كىػػؤلاء مػػف يكيفػػكف عقػػد مػػف يػػرل أف التمكيػػؿ مجػػرد 

 .(2)التأجير التمكيمي عمى انو عقد إيجار أك عقد  إيجار مف طبيعة خاصة

كفي تقدير الباحث فإف الرأم الثػاني الػذم يعتبػر التمكيػؿ فػي حػد ذاتػو عنصػران مػف عناصػر 

نػو لا يتسػنى إبػراـ عقػد التػأجير التمػكيمي أ مكيمي ىك الأقرب إلى الصحة، حيثإبراـ عقد التأجير الت

دكف أف يسبقو عدة عقكد كعقد الككالة الذم يخػكؿ بػو المػؤجر المسػتأجر التفػاكض مػع المػكرد حػكؿ 

الػػثمف كالتسػػميـ، ككػػذلؾ عقػػد البيػػع الػػذم يػػتـ إبرامػػو مػػع المػػكرد حتػػى يتسػػنى لممػػؤجر تممػػؾ المعػػدات 

ر التمػكيمي، فلابػد أف يكػكف المػؤجر مالكػأ لمعػيف المػؤجرة كتأجيرىا، كبيػذا  كمػو يػتـ إبػراـ عقػد التػأجي

، كعميػو فػإف التمكيػؿ فػي حػد ذاتػو أقػرب إلػى أف يكػكف عنصػران يقبؿ بدء سرياف عقد التأجير التمكيم

 المشكمة لعممية التأجير التمكيمي.  عناصرالمف 

تمػػػكيمي، كبػػػالرغـ مػػػف الخػػػلاؼ السػػػابؽ فػػػإف المػػػؤجر يبقػػػى ممتزمػػػان بمكجػػػب عقػػػد الإيجػػػار ال

بتمكيؿ شراء الأشياء محؿ العقد كتمكيف المستأجر مف الانتفاع بيا، لكف ما يثير التساؤؿ ىنػا، ىػي 

حالػػة رفػػض التمكيػػؿ مػػف قبػػؿ المػػؤجر كالأثػػر الػػذم يترتػػب عمػػى ذلػػؾ، فػػالمؤجر ممػػزـ بمكجػػب عقػػد 

مسػػتأجر، لأف كمػػف شػأف رفضػو لمتمكيػػؿ قيػاـ مسػػؤكليتو أمػاـ ال ،الإيجػار التمػكيمي بتمكيػػؿ المسػتأجر

                                                 
ــأجير التمــويميالنظــام (، نقػػلان عػػف: دكيػػدار، calonىػػذا رأم الفقيػػو الفرنسػػي كػػالكف )( 1) ــانوني لمت ، مرجػػع سػػابؽ، الق

 .91ص
، مرجػع سػابؽ، النظـام القـانوني لمتـأجير التمـويمي(، نقػلان عػف: دكيػدار، gavaldaىذا رأم الفقيو الفرنسي جفالػدا )( 2)

 .91ص
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رفػػض التمكيػػؿ يػػؤدم إلػػى شػػؿّ عمميػػة التػػأجير التمػػكيمي، إضػػافة إلػػى مػػا قػػد يمحػػؽ ذلػػؾ مػػف أضػػرار 

  لطرفي العقد، كىنا يميز الفقو بيف فرضيف لرفض التمكيؿ، كىما:

 الفرض الأول: رفض التمويل قبل إبرام عقد الإيجار التمويمي

 انيػػػػأأم مػػػػف التزامػػػػات العقػػػػد، طالمػػػػا عػػػػف  ةن كػػػػكف مسػػػػؤكلتلا  جيػػػػة التمكيػػػػؿلػػػػيس خفيػػػػان بػػػػأف 

رفػػػػض تمكيػػػػؿ  لجيػػػػة التمكيػػػػؿمتػػػػزـ بتنفيػػػػذ العقػػػػد قبػػػػؿ إبرامػػػػو، كعمػػػػى ذلػػػػؾ يمكػػػػف القػػػػكؿ بأنػػػػو يحػػػػؽ تلا 

أم مسػػػػػػؤكلية  يػػػػػا، كبالتػػػػػالي رفػػػػػض التعاقػػػػػد معػػػػػو، دكف أف يترتػػػػػب عمػػػػػى عاتقالمرشػػػػػي لمتعاقػػػػػد معيػػػػػا

سػػػػػػؤكلية تقصػػػػػػيرية تجػػػػػػاه م جيػػػػػػة التمكيػػػػػػؿجػػػػػػراء ىػػػػػػذا الػػػػػػرفض، كمػػػػػػع ذلػػػػػػؾ فقػػػػػػد ينشػػػػػػأ عمػػػػػػى عػػػػػػاتؽ 

 اعمػػػػى أسػػػػاس مبػػػػدأ  التعسػػػػؼ فػػػػي اسػػػػتعماؿ الحػػػػؽ، فيمػػػػا لػػػػك كػػػػاف رفضػػػػي المتعاقػػػػد المحتمػػػػؿ، كذلػػػػؾ

لمتمكيػػػػػؿ لا يسػػػػػػتند إلػػػػػى أم أسػػػػػػاس أك باعػػػػػث منطقػػػػػػي، كىػػػػػذا الفػػػػػػرض قػػػػػد يتحقػػػػػػؽ فػػػػػي حالػػػػػػة قطػػػػػػع 

 المفاكضات التي تسبؽ إبراـ العقد دكف مبرر مشركع.

 طالػػػػػب التمكيػػػػػؿرفػػػػػض تمكيػػػػػؿ  جيػػػػػة التمكيػػػػػؿؽ كعمػػػػػى مػػػػػا تقػػػػػدـ يمكػػػػػف القػػػػػكؿ بػػػػػأف مػػػػػف حػػػػػ

العقػػػػػد، إلا انػػػػػو ينبرػػػػػي أف لا يتسػػػػػـ ىػػػػػذا الػػػػػرفض بالتعسػػػػػؼ فػػػػػي اسػػػػػتعماؿ الحػػػػػؽ، كلا بػػػػػد  إبػػػػػراـقبػػػػػؿ 

لا قامػػػػت مسػػػػؤكلية بػػػػوأف يسػػػػتند إلػػػػى أسػػػػاس منطقػػػػي، كأف لا يػػػػؤدم ىػػػػذا الػػػػرفض إلػػػػى الإضػػػػرار  ، كا 

لػػػػػػـ تػػػػػػنص معظػػػػػػـ قػػػػػػكانيف التػػػػػػأجير كفػػػػػػي ىػػػػػػذا الصػػػػػػدد ، المػػػػػػؤجر التقصػػػػػػيرية  كفقػػػػػػان لمقكاعػػػػػػد العامػػػػػػة

( الفمسػػػػطيني عمػػػػى أيػػػػة 6القػػػػانكف الأردنػػػػي كالمصػػػػرم كالقػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ )كػػػػؿ مػػػػف التمػػػػكيمي كمنيػػػػا 

عػػػػف التمكيػػػػؿ قبػػػػؿ إبػػػػراـ عقػػػػد الإيجػػػػار التمػػػػكيمي، كعمػػػػى  جيػػػػة التمكيػػػػؿقكاعػػػػد خاصػػػػة تعػػػػال  امتنػػػػاع 

ي المسػػػػؤكلية التقصػػػػيرية فػػػػي كػػػػؿ فػػػػي ىػػػػذه الحالػػػػة تبقػػػػى رىنػػػػان لمقكاعػػػػد العامػػػػة فػػػػتيا ذلػػػػؾ فػػػػإف مسػػػػؤكلي

 . (1)منيا

                                                 

الأردنػػي كالمصػػرم عمػػى مجمكعػػة مػػف القكاعػػد العامػػة تحكػػـ المسػػؤكلية  يفتػػنص معظػػـ التشػػريعات كمنيػػا التشػػريع (1)
التقصيرية كقد ضمنتيا في قكانينيػا المدنيػة، أمػا بالنسػبة لمقكاعػد التػي تحكػـ المسػؤكلية التقصػيرية فػي التنظػيـ القػانكني 
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 الفرض الثاني: رفض التمويل بعد إبرام عقد التأجير التمويمي

إف عمميػػػػػػػة التمكيػػػػػػػؿ المتمثمػػػػػػػة فػػػػػػػي شػػػػػػػراء العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة مػػػػػػػف قبػػػػػػػؿ المػػػػػػػؤجر، ىػػػػػػػي تنفيػػػػػػػذ 

بمكجػػػػػػػػب عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي المبػػػػػػػػرـ بينػػػػػػػػو كبػػػػػػػػيف  ،عمػػػػػػػػى ىػػػػػػػػذا الأخيػػػػػػػػرللالتػػػػػػػػزاـ المفػػػػػػػػركض 

مميػػػػػة الشػػػػػراء لا تكػػػػػكف إلا بعػػػػػد إبػػػػػراـ ىػػػػػذا العقػػػػػد، كعميػػػػػو فػػػػػإف رفػػػػػض المػػػػػؤجر القيػػػػػاـ المسػػػػػتأجر، كع

يشػػػػكؿ إخػػػػلالا منػػػػو بالتزامػػػػو التعاقػػػػدم، الأمػػػػر الػػػػذم يسػػػػتكجب مسػػػػؤكليتو العقديػػػػة  بتمكيػػػػؿ المسػػػػتأجر

 .(1)رتجاه المستأج

يمتػػػػػػػزـ المػػػػػػػكرد إذ ، كمػػػػػػػا يمكػػػػػػػف أف تقػػػػػػػكـ ىػػػػػػػذه المسػػػػػػػؤكلية تجػػػػػػػاه المػػػػػػػكرد أك المقػػػػػػػاكؿ أيضػػػػػػػا

كيكػػػػكف مسػػػػؤكلان أمامػػػػو عػػػػف ىػػػػذا  المبيػػػػع ، كالمسػػػػتأجر تو بائعػػػػان بتسػػػػميـ المػػػػؤجر أك مػػػػف يككمػػػػوبصػػػػف

حكمػػػػػػان خاصػػػػػػان يحػػػػػػدد المسػػػػػػؤكليات  (2)بعػػػػػػض القػػػػػػكانيف الخاصػػػػػػة بالتػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي تػػػػػػكردالتسػػػػػػميـ، ك 

قيػػػػػػاـ مسػػػػػػػؤكلية المػػػػػػكرد اتجػػػػػػػاه ىػػػػػػػك:  فػػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي،  تسػػػػػػميـالعمميػػػػػػػة  الناتجػػػػػػة عػػػػػػف

                                                                                                                                                    

ـ كتعديلاتػو، المنشػكر فػي مجمػة الكقػائع 2922(  لسػنة 36الفمسطيني، فيػي منظمػة فػي قػانكف المخالفػات المدنيػة رقػـ)
 العامة للأفعاؿ التي تكجب المسؤكلية التقصيرية.  كالذم كضع المبادئ2163الفمسطينية في العدد:

 .292، مرجع سابؽ، صعقد الميزن  أو عقد الإيجار التمويمي في الفقو المقارنناصيؼ،  (1)

( منو:    أ. ما لـ ينص عقد التأجير 2_1كرد ىذا الحكـ في قانكف التأجير التمكيمي الأردني حيث نصت الفقرة )أ/ (2)
تبػػػر المػػػؤجر مسػػػؤكلان تجػػػاه المسػػػتأجر عػػػف إخػػػلاؿ المػػػػكرد فػػػػي تنفيػػػذ الالتزامػػػات المترتبػػػة عميػػػو عمػػػى غيػػػر ذلػػػؾ، لا يع

كػػاف عػػدـ تنفيػػذ المػػكرد لالتزاماتػػو ناشػػئا عػػف سػػبب يعػػكد  إذا: 1فػػي الحػػالتيف التػػاليتيف: إلاعقػػد التكريػػد  أحكػػاـبمقتضػػى 
 :اذا كاف المؤجر ىك الذم اختار المكرد. 2لممؤجر

المادة عمػى قيػاـ مسػؤكلية المػكرد اتجػاه المسػتأجر كحػؽ ىػذا الأخيػر فػي الرجػكع عميػو  ذات)ب( مف  فيما أكدت الفقرة 
الأحكاؿ يككف لممستأجر الرجكع عمى المكرد مباشرة لمطالبتو بتنفيذ الالتزامات المترتبػة  جميع حيث جاء فييا:  ب. في

ؿ المسػػتندات كالمعمكمػػػات المتػػػكفرة لديػػػو كاتخػػاذ عميػػو بمقتضػػى أحكػػاـ عقػػد التكريػػد، عمػػى المػػؤجر تزكيػػد المسػػتأجر بكػػ
لازمة لتمكيف المستأجر مػف الرجػكع عمػى المػكرد كفقػا لأحكاـ ىػذه الفقػرة ، كبخلاؼ ذلؾ يككف المؤجر  أخرل إجراءات
 . مباشرة تجاه المستأجر عف تنفيذ تمؾ الالتزامات مسؤكلا  
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عػػػػف أم تسػػػػميـ معيػػػػب، كفػػػػي المقابػػػػؿ نفػػػػي مسػػػػؤكلية المػػػػؤجر عػػػػف سػػػػلامة العػػػػيف المػػػػؤجرة المسػػػػتأجر 

 .(1)مف العيكب في مكاجو المستأجر

( الخػػػػػػػاص بقػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي الفمسػػػػػػػطيني فيػػػػػػػك 6أمػػػػػػػا عػػػػػػػف القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

ة كػػػػػذلؾ يتبنػػػػػى إيجػػػػػاد ذات ىػػػػػذه المسػػػػػؤكلية لممػػػػػكرد، كلكػػػػػف بصػػػػػيرة عامػػػػػة غيػػػػػر متعمقػػػػػة بالمسػػػػػػؤكلي

( 4-1عػػػف اتفاقيػػػػة التكريػػػػد، كجػػػػاء ىػػػػذا الحكػػػػـ فػػػػي الفقػػػػرات ) أعػػػف التسػػػػميـ كحػػػػده، إنمػػػػا بكػػػػؿ مػػػػا ينشػػػػ

 :كالتي نصت عمى أنو (13)مف المادة 

: تعتبػػػػػػر التزامػػػػػػات المػػػػػػكرد بمكجػػػػػػب اتفاقيػػػػػػة التكريػػػػػػد كاجبػػػػػػة الأداء لممسػػػػػػتأجر، كمػػػػػػا لػػػػػػك 1 " 

ف المػػػػؤجرة مػػػػكردة مباشػػػػرة لممسػػػػتأجر، كػػػػاف المسػػػػتأجر طرفػػػػان فػػػػي تمػػػػؾ الاتفاقيػػػػة، ككمػػػػا لػػػػك كانػػػػت العػػػػي

عمػػػػػػى ألا يعتبػػػػػػر المػػػػػػكرد مسػػػػػػؤكلان عػػػػػػف ذات الضػػػػػػرر تجػػػػػػاه كػػػػػػؿ مػػػػػػف المػػػػػػؤجر كالمسػػػػػػتأجر فػػػػػػي ذات 

 الكقت.

. يقػػػػػػػكـ المػػػػػػػؤجر بتزكيػػػػػػػد المسػػػػػػػتأجر بنػػػػػػػاءن عمػػػػػػػى طمبػػػػػػػو بكافػػػػػػػة المسػػػػػػػتندات كالمعمكمػػػػػػػات 2 

رجػػػػكع عمػػػػى المػػػػكرد كفقػػػػان المتػػػػكفرة لديػػػػو، كاتخػػػػاذ أيػػػػة إجػػػػراءات أخػػػػرل تمػػػػزـ لتمكػػػػيف المسػػػػتأجر مػػػػف ال

لأحكػػػػػػػاـ ىػػػػػػػذه الفقػػػػػػػرة، كبخػػػػػػػلاؼ ذلػػػػػػػؾ يكػػػػػػػكف المػػػػػػػؤجر مسػػػػػػػؤكلان تجػػػػػػػاه المسػػػػػػػتأجر عػػػػػػػف تنفيػػػػػػػذ تمػػػػػػػؾ 

 الالتزامات .

. إذا قبػػػػػؿ المسػػػػػتأجر بأحكػػػػػاـ اتفاقيػػػػػة التكريػػػػػد فػػػػػلا يعتبػػػػػر أم تعػػػػػديؿ لاحػػػػػؽ يجريػػػػػو طرفػػػػػا 3 

و المتفػػػػػؽ عمييػػػػػا سػػػػػابقان الاتفاقيػػػػػة عمػػػػػى بنكدىػػػػػا نافػػػػػذان فػػػػػي مكاجيػػػػػة المسػػػػػتأجر، كلا يػػػػػؤثر عمػػػػػى حقكقػػػػػ

ذا رفػػػػػػض المسػػػػػػتأجر التعػػػػػػديؿ يكػػػػػػكف المػػػػػػؤجر مسػػػػػػؤكلان عػػػػػػف تنفيػػػػػػذ  مػػػػػػا لػػػػػػـ يكافػػػػػػؽ عمػػػػػػى التعػػػػػػديؿ، كا 

 التزامات المكرد التي تـ تعديميا في حدكد ذلؾ التعديؿ. 

                                                 
 . 47_46، ص، مرجع سابؽ،التمويمي التكييف القانوني لعقد الإيجارالخصاكنة،  (1)
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. لا يعتبػػػػػر التػػػػػزاـ المػػػػػكرد تجػػػػػاه المسػػػػػتأجر كفػػػػػؽ مػػػػػا كرد فػػػػػي الفقػػػػػرات السػػػػػابقة مػػػػػف ىػػػػػذه 4

لتزامػػػػات أطػػػػراؼ اتفاقيػػػػة التكريػػػػد، سػػػػكاء أكانػػػػت ناشػػػػئة عنيػػػػا أك لػػػػـ تكػػػػف،كلا المػػػػادة تعػػػػديلان لحقػػػػكؽ كا

 تعتبر منشئة لأم التزاـ أك مسؤكلية عمى المستأجر بمكجب اتفاقية التكريد.  

ترسػػػػػػـ صػػػػػػكرة لمسػػػػػػؤكلية المػػػػػػكرد اتجػػػػػػاه المسػػػػػػتأجر، كباسػػػػػػتقراء جميػػػػػػع المػػػػػػكاد السػػػػػػابقة التػػػػػػي 

كفػػػؽ فػػػي تحديػػػد مسػػػؤكلية المػػػكرد  قػػػد( 6بقػػػانكف رقػػػـ )يمكػػػف القػػػكؿ بػػػأف الحكػػػـ الػػػذم جػػػاء بػػػو القػػػرار 

لا عػػػػػف التسػػػػػميـ كحػػػػػده بػػػػػؿ عػػػػػف كػػػػػؿ مػػػػػا قػػػػػد ينشػػػػػئ نتيجػػػػػة العلاقػػػػػة بػػػػػيف المسػػػػػتأجر كالمػػػػػكرد، إذ أنػػػػػو 

أعطػػػػػػى لممسػػػػػػتأجر جميػػػػػػع صػػػػػػلاحيات المػػػػػػؤجر كحقكقػػػػػػو فػػػػػػي مكاجيػػػػػػة المػػػػػػكرد، كجعػػػػػػؿ مػػػػػػف اتفاقيػػػػػػة 

ظػػػػػػاـ متكامػػػػػػؿ لأم مسػػػػػػألة أك نػػػػػػزاع قػػػػػػد التكريػػػػػػد أساسػػػػػػان لمحقػػػػػػكؽ المتبادلػػػػػػة بينيمػػػػػػا، مكجػػػػػػدان بػػػػػػذلؾ ن

 يشكب العلاقة الثلاثية.  

كالجػػػػدير بالػػػػػذكر أنػػػػػو لا يكفػػػػي لقيػػػػػاـ المسػػػػػؤكلية العقديػػػػة فػػػػػي ىػػػػػذه الحالػػػػة الإخػػػػػلاؿ بػػػػػالالتزاـ 

ضػػػػػرر يمحػػػػػؽ بالمسػػػػػتأجر، .كجػػػػػكد.تسػػػػػتمزـ.التعاقػػػػػدم مػػػػػف جانػػػػػب المػػػػػؤجر فقػػػػػط، فالمسػػػػػؤكلية العقديػػػػػة

بالتزامػػػػػػو بالتمكيػػػػػػؿ، فػػػػػػإذا مػػػػػػا تػػػػػػكافرت ىػػػػػػذه الأركػػػػػػاف كاف يرجػػػػػػع ىػػػػػػذا الضػػػػػػرر إلػػػػػػى إخػػػػػػلاؿ المػػػػػػؤجر 

 . (1)قامت مسؤكلية المؤجر طبقان لمقكاعد العامة التي تحكـ المسؤكلية العقدية

 الفرع الثاني: الالتزام بالتسميم )التمكين من الانتفاع(

الأصػػػػػػؿ أف يمتػػػػػػػزـ المػػػػػػؤجر فػػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي بتسػػػػػػػميـ المنقػػػػػػكؿ أك العقػػػػػػػار إلػػػػػػػى 

ر، كيعتبػػػػػػػر ىػػػػػػػذا الالتػػػػػػػزاـ أساسػػػػػػػيان، إذ يترتػػػػػػػب عمػػػػػػػى تنفيػػػػػػػذه بػػػػػػػدء سػػػػػػػرياف عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير المسػػػػػػػتأج

التمػػػػكيمي، كىػػػػذا الالتػػػػزاـ لا يختمػػػػؼ كثيػػػػران عػػػػف التػػػػزاـ المػػػػؤجر بتسػػػػميـ العػػػػيف المػػػػؤجرة إلػػػػى المسػػػػتأجر 
                                                 

تقضي القكاعد العامة في العقكد الممزمة لجانبيف بأف المشترم  المؤجر  إذا لـ يؼ بالثمف المستحؽ عميو، فػإف ىػذا ( 1)
يعد إخلالان بالتزاماتو، كيجكز لمعاقد الآخر أف يطالب بتنفيذ العقد أك المطالبػة بفسػخو مػع الاحتفػاظ بحقػو فػي المطالبػة 

( مف مشركع القانكف المدني الفمسطيني التػي جػاء فييػا:  169ا لحقو مف ضرر، كيؤكد عمى ىذا الحكـ نص المادة )بم
 إذا لـ يؼ الممتزـ بالتزامو كاف لمطرؼ الآخػر أف يطمػب تنفيػذ العقػد، فػإذا كػاف العقػد بعػكض جػاز لػو أيضػان أف يطمػب 

 ( مف القانكف المدني الاردني. 126قى مف نص المادة )، كىك ذات الحكـ المست"فسخو مع ضماف ما لحقو مف ضرر
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فػػػػي عقػػػػد الإيجػػػػار العػػػػادم، إذ يشػػػػترط أف يقػػػػكـ المػػػػؤجر بتسػػػػميـ العػػػػيف المػػػػؤجرة إلػػػػى المسػػػػتأجر فػػػػي 

، أم : تمكينػػػػو مػػػػف الانتفػػػػاع بيػػػػا، كيكفػػػػي (1)مي معيػػػػا لاسػػػػتيفاء المنفعػػػػة المقصػػػػكدة كاممػػػػةحالػػػػة تصػػػػ

كيعممػػػػػو بػػػػػذلؾ لكػػػػػي ينقضػػػػػي التزامػػػػػو  ،المػػػػػؤجر أف يضػػػػػع العػػػػػيف المػػػػػؤجرة تحػػػػػت تصػػػػػرؼ المسػػػػػتأجر

بالتسػػػػميـ، حتػػػػى كلػػػػك لػػػػـ يقػػػػـ المسػػػػتأجر بالحيػػػػازة الفعميػػػػة لممػػػػاؿ المػػػػأجكر، كبمعنػػػػى آخػػػػر فػػػػإف التسػػػػميـ 

المػػػػػأجكر دكف مػػػػػانع يعػػػػػكؽ الانتفػػػػػاع بػػػػػو، مػػػػػع بقائػػػػػو فػػػػػي يػػػػػده ب الانتفػػػػػاع المسػػػػػتأجر مػػػػػفيػػػػػتـ بتمكػػػػػيف 

 .(2)متصلان حتى تنقضي مدة عقد الإيجار

كالتسػػػػػػميـ قػػػػػػد يكػػػػػػكف فعميػػػػػػان أك حكميػػػػػػان: فيكػػػػػػكف فعميػػػػػػان إذا كانػػػػػػت الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػؤجرة تحػػػػػػت يػػػػػػد 

يػػػػػد المسػػػػػتأجر لأم  المػػػػػؤجر، فيسػػػػػمميا لممسػػػػػتأجر مباشػػػػػرة، كيكػػػػػكف حكميػػػػػان إذا كانػػػػػت الأمػػػػػكاؿ تحػػػػػت

سػػػػػبب مػػػػػف الأسػػػػػباب غيػػػػػر التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي كػػػػػأف تكػػػػػكف العػػػػػيف المػػػػػأجكرة فػػػػػي يػػػػػد المسػػػػػتأجر عمػػػػػى 

بػػػػػإبراـ اتفػػػػػاؽ التػػػػػأجير كيرتػػػػػب اخػػػػػتلاؼ صػػػػػفة الحػػػػػائز  الأمانػػػػػةسػػػػبيؿ الأمانػػػػػة مػػػػػثلان ، فينقضػػػػػي عقػػػػػد 

 . (3)فيعطي حيازتو مركزان قانكنيان جديدان كىك المستأجر التمكيمي

لتسػػػػػػميـ أك كمػػػػػػا تسػػػػػػميو معظػػػػػػـ القػػػػػػكانيف العربيػػػػػػة التمكػػػػػػيف فعميػػػػػػان أك حكميػػػػػػان، كسػػػػػػكاء أكػػػػػػاف ا

فإنػػػػػو التػػػػػزاـ تفرضػػػػػو طبيعػػػػػة العقػػػػػد كقػػػػػد نصػػػػػت معظػػػػػـ قػػػػػكانيف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي العربيػػػػػة عمػػػػػى ىػػػػػذا 

كمػػػػا قػػػػانكف التػػػػأجير التمػػػػكيمي الأردنػػػػي كالػػػػذم نػػػػص عمػػػػى ىػػػػذا الالتػػػػزاـ كشػػػػرط مػػػػف  ،الالتػػػػزاـ صػػػػراحة

ر التمػػػػػػكيمي، كاسػػػػػػتخدـ مصػػػػػػطمي )التمكػػػػػػيف( كرديػػػػػػؼ لمصػػػػػػطمي التسػػػػػػميـ شػػػػػػركط كجػػػػػػكد عقػػػػػػد التػػػػػػأجي

                                                 
 .109، مرجع سابؽ، صعقد الميزن الأحدب،  (1)
ـ، 2010، دار الفكػػر الجػػامعي، الإسػػكندرية، عقــد التــأجير التمــويمي الــدولي: دراســة مقارنــةالسػػيد، عبػػد المػػنعـ،  (2)

 . 137ص
 . 145ـ، ص1999جامعي، الإسكندرية، ، دار الفكر العقد التأجير التمويميمجاىد، أسامة ،  (3)
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أف يمتػػػػزـ المػػػػؤجر بتمكػػػػيف المسػػػػتأجر مػػػػف   .2( مػػػػف المػػػػادة الثالثػػػػة منػػػػو:  ....2بقكلػػػػو فػػػػي الفقػػػػرة )أ/

 كما (1)،   الإيجار الانتفاع بالمأجكر مقابؿ بدؿ

نػػػػػػػي حيػػػػػػػث ـ فكػػػػػػػاف أقػػػػػػػرب إلػػػػػػػى المشػػػػػػػرع الأرد2014( لسػػػػػػػنة 6أمػػػػػػػا القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

اسػػػػتخدـ ذات الألفػػػػاظ التػػػػي اسػػػػتخدميا المشػػػػرع الأردنػػػػي فػػػػي نصػػػػو عمػػػػى ىػػػػذا الالتػػػػزاـ، حيػػػػث نػػػػص 

/ج( مػػػػػػػف المػػػػػػػادة الرابعػػػػػػػة منػػػػػػػو عمػػػػػػػى مػػػػػػػا يمػػػػػػػي :   يمتػػػػػػػزـ المػػػػػػػؤجر بتمكػػػػػػػيف 1القػػػػػػػرار فػػػػػػػي الفقػػػػػػػرة )

 المستأجر مف الانتفاع بالعيف المؤجرة مقابؿ دفعات التأجير .

التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي يأخػػػػػذ بعػػػػػض الأحكػػػػػاـ الخاصػػػػػة، فػػػػػي  إلا أف الالتػػػػػزاـ بالتسػػػػػميـ فػػػػػي عقػػػػػد

ضػػػػػػػكء الطبيعػػػػػػػة الخاصػػػػػػػة التػػػػػػػي تحكػػػػػػػـ العقػػػػػػػد، فيفػػػػػػػرض أف يػػػػػػػتـ التسػػػػػػػميـ مػػػػػػػف قبػػػػػػػؿ المػػػػػػػكرد إلػػػػػػػى 

مممككػػػػػة لممػػػػػؤجر ابتػػػػػداءان بػػػػػؿ يقػػػػػكـ بشػػػػػرائيا بريػػػػػة لا تكػػػػػكف  الأمػػػػػكاؿ المػػػػػؤجرةالمسػػػػػتأجر عػػػػػادة، لأف 

ض طبيعػػػػػػػة التعامػػػػػػػؿ أف تػػػػػػػتـ عمميػػػػػػػة تأجيرىػػػػػػػا، فيفػػػػػػػكض المسػػػػػػػتأجر اسػػػػػػػتلاميا مػػػػػػػف المػػػػػػػكرد، فتفػػػػػػػر 

 -التسػػػػيمـ بػػػػيف المسػػػػتأجر كالمػػػػكرد فيظيػػػػر فػػػػي ىػػػػذه العلاقػػػػة المسػػػػتأجر بصػػػػفتو ككػػػػيلان عػػػػف المػػػػؤجر 

طػػػػػػرح التسػػػػػػاؤؿ حػػػػػػػكؿ  كىػػػػػػذا يسػػػػػػتدعي، (2)فػػػػػػي عقػػػػػػد البيػػػػػػع المبػػػػػػرـ بينػػػػػػو كبػػػػػػيف المػػػػػػكرد –المشػػػػػػترم

خصكصػػػػان إذا لػػػػـ يػػػػتـ مصػػػػدر الأحكػػػػاـ التػػػػي تنطبػػػػؽ عمػػػػى المسػػػػؤكلية الناتجػػػػة عػػػػف عمميػػػػة التسػػػػميـ، ك 

 ىذا التسميـ، أك تـ ناقصان أك معيبان. 

كبتحميػػػػػػؿ العلاقػػػػػػة كفقػػػػػػان لمقكاعػػػػػػد العامػػػػػػة نػػػػػػرل بػػػػػػأف عمميػػػػػػة التسػػػػػػميـ فػػػػػػي حػػػػػػد ذاتيػػػػػػا تشػػػػػػكؿ 

مجمكعػػػػػة مػػػػػف العقػػػػػكد المنفصػػػػػمة بػػػػػيف أطػػػػػرؼ العقػػػػػد كالتػػػػػي بتحميميػػػػػا بصػػػػػكرة نمطيػػػػػة مجزئػػػػػة  نجػػػػػد 

 :(3)تأجير التمكيميبأنيا ثلاثة عقكد منفصمة تشكؿ في جممتيا عقد ال

                                                 
 . 36مرجع سابؽ، ص، التكييف القانوني لعقد الإيجار التمويميالخصاكنة،  (1)
، مجمػة نقابػة المحػاميف الأردنيػيف، دراسة قانونية حول قـانون التـأجير التمـويمي الأردنـي وتعدينتـواليمسة، عمػاد،  (2)

 . 86ـ، ص2004، 112العدد:
 .154، مرجع سابؽ، صالميزن  عقدعبد الشافي، (3)
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عقػػػػػػػد إيجػػػػػػػار عػػػػػػػادم، بػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجر كالمسػػػػػػػتأجر يمتػػػػػػػزـ فيػػػػػػػو المسػػػػػػػتأجر بالتسػػػػػػػميـ أمػػػػػػػاـ  1

المسػػػػتأجر كيكػػػػكف أسػػػػاس ىػػػػذا الالتػػػػزاـ عقػػػػد التػػػػأجير ذاتػػػػو، كبالتػػػػالي فػػػػإف  كػػػػؿ مػػػػا ينػػػػت  مػػػػف مسػػػػائؿ 

 عف عممية التسميـ يحكميا عقد التأجير التمكيمي ذاتو.

، كفػػػػي ىػػػػػذا السػػػػياؽ يمتػػػػػزـ المػػػػكرد بصػػػػػفتو بائعػػػػان بتسػػػػػميـ : عقػػػػد بيػػػػع بػػػػػيف المػػػػؤجر كالمػػػػػكرد2

المػػػػػؤجر أك مػػػػػف يككمػػػػػو المبيػػػػػع بصػػػػػفتو مشػػػػػتر،  كبالتػػػػػالي فػػػػػإف  كػػػػػؿ مػػػػػا ينػػػػػت  مػػػػػف مسػػػػػائؿ كأحكػػػػػاـ 

 عف عممية التسميـ بينيما يحكميا عقد البيع.

: عقػػػػػػد ككالػػػػػػة، بػػػػػػيف المسػػػػػػتأجر كالمػػػػػػؤجر، يككػػػػػػؿ فيػػػػػػو المػػػػػػؤجر المسػػػػػػتأجر تسػػػػػػمـ المبيػػػػػػع 3

التػػػػالي فػػػػإف  كػػػػؿ مػػػػا ينػػػػت  مػػػػف مسػػػػائؿ كأحكػػػػاـ عػػػػف التككػػػػؿ فػػػػي التسػػػػمـ بينيمػػػػا يحكميػػػػا كحيازتػػػػو، كب

 عقد الككالة. 

فػػػػي التسػػػػميـ لا يتماشػػػػى مػػػػع الجزئيػػػػة كلكػػػػف الأخػػػػذ بالتحميػػػػؿ السػػػػابؽ فػػػػي اعتمػػػػاد المسػػػػؤكلية 

فقػػػػػػد تكجػػػػػػد ىػػػػػػذه المسػػػػػػؤكلية حالػػػػػػة مػػػػػػف  ،فكػػػػػػرة التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي التػػػػػػي تعتمػػػػػػد السػػػػػػرعة كالائتمػػػػػػاف

، ممػػػػػا يثيػػػػػر (1)سػػػػػتأجر معنػػػػػد قياميػػػػػا، كخصكصػػػػػان أف التسػػػػػميـ عػػػػػادة مػػػػػا يػػػػػتـ بػػػػػيف المػػػػػكرد كالالإربػػػػػاؾ 

 إشكالية ضبط العلاقة بينيما كأسس مسؤكليتيا اتجاه بعضيما البعض.

كىنػػػػػػػػا يظيػػػػػػػػر تميػػػػػػػػز عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي بصػػػػػػػػفتو نظامػػػػػػػػان قانكنيػػػػػػػػاً مسػػػػػػػػتقلان، فأغمػػػػػػػػب  

مي تػػػػػكرد حكمػػػػػان خاصػػػػػان يحػػػػػدد المسػػػػػؤكليات فػػػػػي عمميػػػػػة كالقػػػػػكانيف الخاصػػػػػة بالتػػػػػأجير التمػػػػػكي ،(2)الفقػػػػػو

التسػػػػػػػميـ  فػػػػػػػي عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي، كمفػػػػػػػاد ىػػػػػػػذا الحكػػػػػػػـ ىػػػػػػػك:  قيػػػػػػػاـ مسػػػػػػػؤكلية المػػػػػػػكرد اتجػػػػػػػاه 

                                                 
ــ ، حبيػػب، مزىػػر (1) ــة القانونيــة لعقــد الميزن ، )بحػػث منشػػكر(، أعمػػاؿ المػػؤتمر العممػػي السػػنكم لكميػػة الحقػػكؽ الطبيع

 . 167ـ، ص 2002بجامعة بيركت العربية، منشكرات الحمبي الحقكقية، بيركت، 
 .142، صسابؽ مرجع، عقد التأجير التمويمي الدولي: دراسة مقارنةالسيد،  (2)
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المسػػػػتأجر عػػػػف أم تسػػػػميـ معيػػػػب، كفػػػػي المقابػػػػؿ نفػػػػي مسػػػػؤكلية المػػػػؤجر عػػػػف سػػػػلامة العػػػػيف المػػػػؤجرة 

 .(1)المستأجر ةمف العيكب في مكاجي

( 3_1كػػػػػـ فػػػػػي قػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي الأردنػػػػػي حيػػػػػث نصػػػػػت الفقػػػػػرة )أ/كقػػػػػد كرد ىػػػػػذا الح 

منػػػػو:    أ. مػػػػا لػػػػـ يػػػػنص عقػػػػد التػػػػأجير عمػػػػى غيػػػػر ذلػػػػؾ، لا يعتبػػػػر المػػػػؤجر مسػػػػؤكلان تجػػػػاه المسػػػػتأجر 

فػػػػػػي  إلاعقػػػػػػد التكريػػػػػػد  أحكػػػػػػاـعػػػػػػف إخػػػػػػلاؿ المػػػػػػػكرد فػػػػػػػي تنفيػػػػػػذ الالتزامػػػػػػات المترتبػػػػػػة عميػػػػػػو بمقتضػػػػػػى 

:اذا 2ف عػػػػػدـ تنفيػػػػػذ المػػػػػكرد لالتزاماتػػػػػو ناشػػػػػئا عػػػػػف سػػػػػبب يعػػػػػكد لممػػػػػؤجركػػػػػا إذا: 1الحػػػػػالتيف التػػػػػاليتيف:

 كاف المؤجر ىك الذم اختار المكرد. 

المػػػػػػادة عمػػػػػػى قيػػػػػػاـ مسػػػػػػؤكلية المػػػػػػكرد اتجػػػػػػاه المسػػػػػػتأجر  ذاتفيمػػػػػػا أكػػػػػػدت الفقػػػػػػرة )ب( مػػػػػػف  

كحػػػػؽ ىػػػػذا الأخيػػػػر فػػػػي الرجػػػػكع عميػػػػو حيػػػػث جػػػػاء فييػػػػا:  ب. فػػػػي الأحػػػػكاؿ يكػػػػكف لممسػػػػتأجر الرجػػػػكع 

كرد مباشػػػػػػرة لمطالبتػػػػػػو بتنفيػػػػػػذ الالتزامػػػػػػات المترتبػػػػػػة عميػػػػػػو بمقتضػػػػػػى أحكػػػػػػاـ عقػػػػػػد التكريػػػػػػد، عمػػػػػػى المػػػػػػ

 إجػػػػػػػراءاتعمػػػػػػػى المػػػػػػػؤجر تزكيػػػػػػػد المسػػػػػػػتأجر بكػػػػػػػؿ المسػػػػػػػتندات كالمعمكمػػػػػػػػات المتػػػػػػػػكفرة لديػػػػػػػػو كاتخػػػػػػػاذ 

لازمػػػػػة لتمكػػػػػيف المسػػػػػتأجر مػػػػػػف الرجػػػػػػكع عمػػػػػػى المػػػػػػكرد كفقػػػػػػا لأحكػػػػػاـ ىػػػػػػذه الفقػػػػػػرة ، كبخػػػػػلاؼ  أخػػػػػرل

 . مباشرة تجاه المستأجر عف تنفيذ تمؾ الالتزامات مسؤكلا  المؤجر  ذلؾ يككف

( الخػػػػػػػاص بقػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي الفمسػػػػػػػطيني فيػػػػػػػك 6أمػػػػػػػا عػػػػػػػف القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

كػػػػػذلؾ يتبنػػػػػى إيجػػػػػاد ذات ىػػػػػذه المسػػػػػؤكلية لممػػػػػكرد، كلكػػػػػف بصػػػػػيرة عامػػػػػة غيػػػػػر متعمقػػػػػة بالمسػػػػػػؤكلية 

-1فاقيػػػػة التكريػػػػد، كجػػػػاء ىػػػػذا الحكػػػػـ فػػػػي الفقػػػػرات )عػػػػف التسػػػػميـ كحػػػػده، إنمػػػػا بكػػػػؿ مػػػػا ينشػػػػئ عػػػػف ات

 منو حيث جاء فييا: (13)( مف المادة 5

تعتبػػػػػػر التزامػػػػػػات المػػػػػػكرد بمكجػػػػػػب اتفاقيػػػػػػة التكريػػػػػػد كاجبػػػػػػة الأداء لممسػػػػػػتأجر، كمػػػػػػا لػػػػػػك  :1 " 

كػػػػاف المسػػػػتأجر طرفػػػػان فػػػػي تمػػػػؾ الاتفاقيػػػػة، ككمػػػػا لػػػػك كانػػػػت العػػػػيف المػػػػؤجرة مػػػػكردة مباشػػػػرة لممسػػػػتأجر، 
                                                 

 . 47_46مرجع سابؽ ، ص، التكييف القانوني لعقد الإيجار التمويميالخصاكنة،  (1)
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عتبػػػػػػر المػػػػػػكرد مسػػػػػػؤكلان عػػػػػػف ذات الضػػػػػػرر تجػػػػػػاه كػػػػػػؿ مػػػػػػف المػػػػػػؤجر كالمسػػػػػػتأجر فػػػػػػي ذات عمػػػػػػى ألا ي

 الكقت.

. يقػػػػػػػكـ المػػػػػػػؤجر بتزكيػػػػػػػد المسػػػػػػػتأجر بنػػػػػػػاءن عمػػػػػػػى طمبػػػػػػػو بكافػػػػػػػة المسػػػػػػػتندات كالمعمكمػػػػػػػات 2 

المتػػػػكفرة لديػػػػو، كاتخػػػػاذ أيػػػػة إجػػػػراءات أخػػػػرل تمػػػػزـ لتمكػػػػيف المسػػػػتأجر مػػػػف الرجػػػػكع عمػػػػى المػػػػكرد كفقػػػػان 

بخػػػػػػػلاؼ ذلػػػػػػػؾ يكػػػػػػػكف المػػػػػػػؤجر مسػػػػػػػؤكلان تجػػػػػػػاه المسػػػػػػػتأجر عػػػػػػػف تنفيػػػػػػػذ تمػػػػػػػؾ لأحكػػػػػػػاـ ىػػػػػػػذه الفقػػػػػػػرة، ك 

 الالتزامات .

. إذا قبػػػػػؿ المسػػػػػتأجر بأحكػػػػػاـ اتفاقيػػػػػة التكريػػػػػد فػػػػػلا يعتبػػػػػر أم تعػػػػػديؿ لاحػػػػػؽ يجريػػػػػو طرفػػػػػا 3 

الاتفاقيػػػػػة عمػػػػػى بنكدىػػػػػا نافػػػػػذان فػػػػػي مكاجيػػػػػة المسػػػػػتأجر، كلا يػػػػػؤثر عمػػػػػى حقكقػػػػػو المتفػػػػػؽ عمييػػػػػا سػػػػػابقان 

ذا رفػػػػػػض المسػػػػػػتأجر التعػػػػػػديؿ يكػػػػػػكف المػػػػػػؤجر مسػػػػػػؤكلان عػػػػػػف تنفيػػػػػػذ مػػػػػػا لػػػػػػـ يكافػػػػػػؽ عمػػػػػػى التعػػػػػػ ديؿ، كا 

 التزامات المكرد التي تـ تعديميا في حدكد ذلؾ التعديؿ. 

. لا يعتبػػػػػر التػػػػػزاـ المػػػػػكرد تجػػػػػاه المسػػػػػتأجر كفػػػػػؽ مػػػػػا كرد فػػػػػي الفقػػػػػرات السػػػػػابقة مػػػػػف ىػػػػػذه 4

ناشػػػػئة عنيػػػػا أك لػػػػـ تكػػػػف،كلا المػػػػادة تعػػػػديلان لحقػػػػكؽ كالتزامػػػػات أطػػػػراؼ اتفاقيػػػػة التكريػػػػد، سػػػػكاء أكانػػػػت 

 تعتبر منشئة لأم التزاـ أك مسؤكلية عمى المستأجر بمكجب اتفاقية التكريد.  

( طبيعػػػة ىػػػذه المسػػػؤكلية الناتجػػػة عػػػف تسػػػمـ المسػػػتأجر لمعػػػيف 6كقػػػد قػػػرر القػػػرار بقػػػانكف رقػػػـ )

عػػيف المػػؤجرة مػػف يعتبػػر قبػػكلان لم:1( كالتػػي جػػاء فييػػا:  19) ادةالمػػؤجرة مػػف المػػكرد فيمػػا نصػػت عميػػو المػػ

قياـ المستأجر بإبلاغ المػؤجر أك المػكر د خطيػان بتطػابؽ مكاصػفات  .أ قبؿ المستأجر في الأحكاؿ الآتية: 

إذا لػـ يػرفض العػيف المػؤجرة بعػد مضػي فتػرة محػددة  .ب العيف المؤجرة مع بنكد عقد التأجير التمػكيمي. 

 استعماؿ العيف المؤجرة. .ج  يتفؽ عمييا طرفا عقد التأجير التمكيمي تكفي لممعاينة.
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( مػػف ىػػذه 1. يجػػكز لممسػػتأجر إذا قبػػؿ العػػيف المػػؤجرة كفقػػان لمبنػػديف )ب( ك )ج( مػػف الفقػػرة )2 

المػػادة، مطالبػػة المػػكر د بػػػالتعكيض عػػف الخسػػائر التػػػي تػػنجـ عػػف عػػدـ مطابقػػػة العػػيف المػػؤجرة لاتفاقيػػػة 

   .جير التمكيميالتكر يد خلاؿ فترة محددة يتـ النص عمييا في عقد التأ

إذا لـ يقػـ المػكرد بتسػميـ العػيف ( عمى أنو: 6( مف القرار بقانكف رقـ )20كنصت أيضان المادة )

المػػػؤجرة أك إذا قػػػاـ بتسػػػميميا تسػػػميمان جزئيػػػان أك متػػػأخران، أك لػػػـ تكػػػف العػػػيف المػػػؤجرة مطابقػػػة لممكاصػػػفات 

عينػػان مػػؤجرة مطابقػػة، كلػػو حػػؽ المطالبػػة  الػػكاردة بعقػػد التػػأجير التمػػكيمي، فإنػػو يحػػؽ لممسػػتأجر أف يطمػػب

   بأية حقكؽ أخرل أك تعكيضات استنادان لأحكاـ القانكف

كباسػػػػتقراء جميػػػػع المػػػػكاد السػػػػابقة التػػػػي تضػػػػبط مػػػػا يتكلػػػػد عػػػػف التسػػػػميـ مػػػػف أحكػػػػاـ يتضػػػػي أف 

( قػػػػػد أعفػػػػػى المػػػػػؤجر مػػػػػف الالتػػػػػزاـ بالتسػػػػػميـ، كأكجػػػػػب عمػػػػػى المسػػػػػتأجر تسػػػػػمـ 6القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

قػػػػػد مػػػػػف المػػػػكرد مباشػػػػػرة، دكف الحاجػػػػػة إلػػػػى إذف أك اتفػػػػػاؽ مػػػػػع المػػػػؤجر لاسػػػػػتلاميا باعتبػػػػػاره محػػػػؿ الع

ف القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف أكجػػػػػػػب ضػػػػػػػمف شػػػػػػػركط عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير أفػػػػػػػي اتفاقيػػػػػػػة التكريػػػػػػػد، لا سػػػػػػػيما ك  طرفػػػػػػػان 

 .لمؤجرة، كيختار المكرد بشكؿ مسبؽالتمكيمي أف يحدد المستأجر العيف ا

(  كفػػػػػؽ فػػػػػي 6جػػػػػاء بػػػػػو القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ ) كمػػػػػع ذلػػػػػؾ يمكػػػػػف القػػػػػكؿ بػػػػػأف الحكػػػػػـ الػػػػػذم 

نتيجػػػػػػة العلاقػػػػػػة بػػػػػػيف  أتحديػػػػػػد مسػػػػػػؤكلية المػػػػػػكرد لا عػػػػػػف التسػػػػػػميـ كحػػػػػػده بػػػػػػؿ عػػػػػػف كػػػػػػؿ مػػػػػػا قػػػػػػد ينشػػػػػػ

المسػػػػػػتأجر كالمػػػػػػكرد، إذ أنػػػػػػو أعطػػػػػػى لممسػػػػػػتأجر جميػػػػػػع صػػػػػػلاحيات المػػػػػػؤجر كحقكقػػػػػػو فػػػػػػي مكاجيػػػػػػة 

مكجػػػػػدان بػػػػػذلؾ نظػػػػػاـ متكامػػػػػؿ المػػػػػكرد، كجعػػػػػؿ مػػػػػف اتفاقيػػػػػة التكريػػػػػد أساسػػػػػان لمحقػػػػػكؽ المتبادلػػػػػة بينيمػػػػػا، 

 لأم مسألة أك نزاع قد يشكب العلاقة الثلاثية. 

 

 

...............................................................................   
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 الفرع الثالث: الالتزام بالصيانة

ا بيػػػػا يقصػػػػد بصػػػػيانة المػػػػأجكر إعػػػػادة الأمػػػػكاؿ المػػػػؤجرة إلػػػػى سػػػػيرىا فػػػػي العمػػػػؿ بعػػػػد إزالػػػػة مػػػػ

صػػػػػلاح مػػػػػا يحػػػػػدث مػػػػػف  -كفقػػػػػان لمقكاعػػػػػد العامػػػػػة-مػػػػػف عطػػػػػب أك ضػػػػػرر، كيمتػػػػػزـ المػػػػػؤجر  بصػػػػػيانة كا 

، ذلػػػػػػػؾ أف (1)ضػػػػػػػرر أك خمػػػػػػػؿ فػػػػػػػي المػػػػػػػأجكر يػػػػػػػؤدم إلػػػػػػػى الإخػػػػػػػلاؿ بالمنفعػػػػػػػة المقصػػػػػػػكدة مػػػػػػػف ركاءه

اليػػػػػدؼ مػػػػػف الإيجػػػػػار ىػػػػػك الحصػػػػػكؿ عمػػػػػى ىػػػػػذه المنفعػػػػػة، كبمػػػػػا أف عقػػػػػد الإيجػػػػػار ىػػػػػك مػػػػػف العقػػػػػكد 

ب أف تبقػػػػى المنفعػػػػة متاحػػػػة للاسػػػػتيفاء طيمػػػػة فتػػػػرة العقػػػػد، كعمػػػػى ىػػػػذا فػػػػالمؤجر مسػػػػتمرة التنفيػػػػذ، فيجػػػػ

يمتػػػػػزـ بصػػػػػيانة العػػػػػيف المػػػػػؤجرة طيمػػػػػة فتػػػػػرة العقػػػػػػد، كيقتصػػػػػر التزامػػػػػو عمػػػػػى صػػػػػيانة مػػػػػا يحػػػػػدث فػػػػػػي 

المػػػػػػأجكر مػػػػػػف ضػػػػػػرر أك خمػػػػػػؿ يػػػػػػؤثر عمػػػػػػى اسػػػػػػتيفاء المنفعػػػػػػة المرجػػػػػػكة منػػػػػػو، كبرػػػػػػض النظػػػػػػر عػػػػػػف 

 .(2)طة أف لا يككف لممستأجر يدّ في إحداث الضررالسبب الذم استكجب ىذه الصيانة، شري

ذا كػػػػاف ىػػػػذا ىػػػػك الحػػػػاؿ فػػػػي عقػػػػد الإيجػػػػار التقميػػػػدم، فػػػػإف ذلػػػػؾ يختمػػػػؼ فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير  كا 

التمػػػػػكيمي، إذ انػػػػػو غالبػػػػػان مػػػػػا تخػػػػػرج التشػػػػػريعات المتعمقػػػػػة بعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي عػػػػػف ىػػػػػذا الأصػػػػػؿ، 

مسػػػػػتأجر، كيعػػػػػكد ذلػػػػػؾ لعػػػػػدة اعتبػػػػػارات فتعفػػػػػي المػػػػػؤجر مػػػػػف ىػػػػػذا الالتػػػػػزاـ، كتضػػػػػعو عمػػػػػى عػػػػػاتؽ ال

، كالتػػػػػي تتضػػػػػمف اقتصػػػػػار دكر المػػػػػؤجر التمػػػػػكيمي ذاتػػػػػو لعػػػػػؿ أبرزىػػػػػا طبيعػػػػػة عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي

قسػػػػػاط الإيجاريػػػػػة، كعػػػػػدـ ظيػػػػػكره بصػػػػػفة المػػػػػؤجر إلا تمكيػػػػػؿ الشػػػػػراء مقابػػػػػؿ حصػػػػػكلو عمػػػػػى الأعمػػػػػى 

الاحتفػػػػػاظ بممكيػػػػػة  رغبػػػػػة منػػػػػو فػػػػػي ضػػػػػماف اسػػػػػتيفاء الأجػػػػػرة كالػػػػػثمف المحػػػػػدد فػػػػػي العقػػػػػد عػػػػػف طريػػػػػؽ

قػػػػػػد يرجػػػػػع ذلػػػػػػؾ إلػػػػػى الطبيعػػػػػة الخاصػػػػػػة للأمػػػػػكاؿ التػػػػػػي  ، أك(3)الأصػػػػػؿ لحػػػػػيف انتيػػػػػػاء عقػػػػػد الإيجػػػػػار

                                                 
 . 94، صمرجع سابؽ، دراسة قانونية حول قانون التأجير التمويمي الأردني وتعدينتواليمسة،  (1)
 . 19ـ، ص2919، )د.ط(، جامعة طنطا، مصر، آثار عقد الإيجاررسلاف، نبيمة،  (2)

 .155، صمرجع سابؽ، عقد التأجير التمويمياىد، مج (3)



...............................................................منهجلتت........................................................................

............................ 

- 88 - 

 

تكػػػػكف محػػػػلان لعقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، كمػػػػا قػػػػد تتطمبػػػػو مػػػػف عنايػػػػة خاصػػػػة يفمػػػػي فييػػػػا المػػػػؤجر أكثػػػػر 

 .(1)مف غيره

يانة حيػػػػػػػث قػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي الأردنػػػػػػػي عمػػػػػػػى التػػػػػػػزاـ المسػػػػػػػتأجر بالصػػػػػػػ كقػػػػػػػد نػػػػػػػص

: صػػػػػػيانة 5منػػػػػػو عمػػػػػػى أنػػػػػػو:  يمتػػػػػػزـ المسػػػػػػتأجر بمػػػػػػا يمػػػػػػي:  (10)مػػػػػػف المػػػػػػادة ( 5/)بالفقػػػػػػرة نصػػػػػػت 

 المػػػػػػأجكر أم معػػػػػػايير كأسػػػػػػس فنيػػػػػة لصػػػػػػيانة أكالمػػػػػأجكر عمػػػػػػى نفقتػػػػػػو الخاصػػػػػة كفقػػػػػػا لعقػػػػػػد التػػػػػأجير 

المصػػػػرم، حيػػػػث جػػػػاء  يجير التمػػػػكيمأكنػػػػص عمػػػػى مثػػػػؿ ىػػػػذا الالتػػػػزاـ قػػػػانكف التػػػػ، عميػػػػو.  كالمحافظػػػػة

صػػػػػلاح الأمػػػػػكاؿ المػػػػػػؤجرة  فػػػػػي نػػػػػص المػػػػػادة التاسػػػػػعة منػػػػػو:  يمتػػػػػػزـ المسػػػػػتأجر باسػػػػػتعماؿ كصػػػػػيانة كا 

إليػػػػػػو المػػػػػػؤجر بشػػػػػػأف  ممييػػػػػػاليػػػػػػا ككفقػػػػػػان لمتعميمػػػػػػات التػػػػػػي ي أعػػػػػػدتبمػػػػػػا يتفػػػػػػؽ مػػػػػػع الأغػػػػػػراض التػػػػػػي 

 .الأصكؿ الفنية الكاجب مراعاتيا سكاء أكانت مقررة بكاسطتو أك بكاسطة المكرد أك المقاكؿ 

( الفمسػػػػػػطيني فقػػػػػػد أكجػػػػػػد حكمػػػػػػان مخالفػػػػػػان لكػػػػػػؿ مػػػػػػف 6ر بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )أمػػػػػػا بخصػػػػػػكص القػػػػػػرا

القػػػػػانكنيف الأردنػػػػػي كالمصػػػػػرم، فيػػػػػك كبػػػػػالرغـ مػػػػػف انػػػػػو ألػػػػػزـ المسػػػػػتأجر بضػػػػػركرة مراعػػػػػاة التعميمػػػػػات 

، يبقػػػػي عمػػػػى الالتػػػػزاـ -حػػػػاؿ كجكدىػػػػا-الفنيػػػػة التػػػػي أصػػػػدرىا المػػػػكرد أك المصػػػػنع لاسػػػػتعماؿ المػػػػأجكر

ر، إلا إف كرد شػػػػرط فػػػػي العقػػػػد يتضػػػػمف نقػػػػؿ ىػػػػذا الالتػػػػزاـ إلػػػػى بالصػػػػيانة التزامػػػػا عمػػػػى عػػػػاتؽ المػػػػؤج

( مػػػػػف المػػػػػادة الرابعػػػػػة كالعشػػػػػركف منػػػػػو، 2) ةالمسػػػػػتأجر، كيسػػػػػتفاد ىػػػػػذا الحكػػػػػـ مػػػػػف نػػػػػص الفقػػػػػر عػػػػػاتؽ 

كالتػػػػػػي جػػػػػػاء فييػػػػػػا:   إذا تضػػػػػػمف عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي التزامػػػػػػان بقيػػػػػػاـ المسػػػػػػتأجر بصػػػػػػيانة العػػػػػػيف 

ع قػػػػػد أصػػػػػدر تعميمػػػػػات فنيػػػػػة تتعمػػػػػؽ بكيفيػػػػػة اسػػػػػتعماؿ العػػػػػيف المػػػػػؤجرة، أك إذا كػػػػػاف المػػػػػكرد أك المصػػػػػن

المػػػػػػؤجرة،يمتزـ المسػػػػػػتأجر بتنفيػػػػػػذ ىػػػػػػذه التعميمػػػػػػات أك مػػػػػػا تػػػػػػـ الاتفػػػػػػاؽ عميػػػػػػو بمكجػػػػػػب عقػػػػػػد التػػػػػػأجير 

 التمكيمي . 

                                                 
 .174، مرجع سابؽ، صعقد الميزن عبد الشافي، (1)
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 يف( لػػػػػـ يكفػػػػػؽ فػػػػػي مخالفتػػػػػو لكػػػػػؿ مػػػػػف القػػػػػانكن6كفػػػػػي رأم الباحػػػػػث أف القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

زاـ بالصػػػػػيانة عمػػػػػى عػػػػػاتؽ المػػػػػؤجر مػػػػػف حيػػػػػث الأصػػػػػؿ، كالمصػػػػػرم فػػػػػي جزئيػػػػػة جعػػػػػؿ الالتػػػػػ الأردنػػػػػي

لأف ذلػػػػػػػؾ لا يتناسػػػػػػػب كطبيعػػػػػػػة عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي الخاصػػػػػػػة، كالتػػػػػػػي تتضػػػػػػػمف اقتصػػػػػػػار دكر 

يػػػػة مػػػػف ناحيػػػػة، كفػػػػػي ر قسػػػػاط الإيجامقابػػػػؿ حصػػػػػكلو عمػػػػى الأ المػػػػؤجر التمػػػػكيمي عمػػػػى تمكيػػػػؿ الشػػػػراء

قػػػػػػد يسػػػػػػفر عػػػػػػف تممكػػػػػػو لمعػػػػػػيف  ظػػػػػػؿ كجػػػػػػكد الخيػػػػػػار الثلاثػػػػػػي لممسػػػػػػتأجر عنػػػػػػد انتيػػػػػػاء العقػػػػػػد، كالػػػػػػذم

المػػػػػؤجرة مػػػػػف ناحيػػػػػة ثانيػػػػػة، ممػػػػػا قػػػػػد يخػػػػػؿ بػػػػػالتكازف العقػػػػػدم بػػػػػيف أطػػػػػراؼ العقػػػػػد، فيجعػػػػػؿ المػػػػػؤجر 

 ممتزمان بصيانة أمكاؿ ستؤكؿ ممكتيا إلى غيره )المستأجر( عند انتياء العقد. 

 الفرع الرابع: الالتزام بعمان العيوب الخفية 

لممسػػػػػتأجر جميػػػػػع مػػػػػا يكجػػػػػد فػػػػػي العػػػػػيف المػػػػػؤجرة  -كفقػػػػػان لمقكاعػػػػػد العامػػػػػة–يضػػػػػمف المػػػػػؤجر 

مػػػػف عيػػػػػكب تحػػػػػكؿ دكف الانتفػػػػػاع بيػػػػػا، أك تػػػػػنقص ىػػػػػذا الانتفػػػػػاع نقصػػػػػان فاحشػػػػػان، كلا يضػػػػػمف العيػػػػػكب 

التػػػػػػي جػػػػػػرل العػػػػػػرؼ عمػػػػػػى التسػػػػػػامي فييػػػػػػا، ككػػػػػػذلؾ لا ضػػػػػػمف المػػػػػػؤجر العيػػػػػػكب إذا كػػػػػػاف المسػػػػػػتأجر 

 .(1) كاف يسيران عميو العمـ بيا أكيعمـ كقت التعاقد 

فػػػػػي العيػػػػػب أف يكػػػػػكف مػػػػػؤثران يحػػػػػكؿ دكف الانتفػػػػػاع العػػػػػادم بػػػػػالعيف المػػػػػؤجرة، كخفيػػػػػان  كيشػػػػػترط

لػػػػيس بالإمكػػػػػاف اكتشػػػػػافو إذا قػػػػػاـ المسػػػػػتأجر بفحػػػػػص العػػػػػيف المػػػػػؤجرة، كبػػػػػذؿ فػػػػػي ذلػػػػػؾ عنايػػػػػة الرجػػػػػؿ 

 .(2)العادم، كفي جميع الأحكاؿ يضمف المؤجر العيب الخفي إذا تعمد إخفاءه بطريؽ الرش

ر التمػػػػػكيمي الأردنػػػػػي كالمصػػػػػرم عمػػػػػى مسػػػػػألة ضػػػػػماف العيػػػػػكب فػػػػػي التػػػػػأجيقانكنػػػػػا نص كلػػػػػـ يػػػػػ

عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، تػػػػػاركيف ذلػػػػػؾ إلػػػػػى تنظػػػػػيـ القكاعػػػػػد العامػػػػػة كالتػػػػػي بمكجبيػػػػػا يضػػػػػمف المػػػػػؤجر 

                                                 
 . 121ـ، ص2996، منشأة المعارؼ، الإسكندرية، الموجز في عقد الإيجارأبك السعكد، رمضاف،  (1)
ر النيضػػة العربيػػة، ، داعقــد الإيجــار فــي التقنــين المــدني والتشــريعات الخاصــة: دراســة مقارنــةخضػػر، خمػػيس،  (2)

 . 161ـ، ص2910القاىرة، 
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المسػػػػػتأجر  انتفػػػػػاعلممسػػػػػتأجر جميػػػػػع مػػػػػا يكجػػػػػد فػػػػػي العػػػػػيف المػػػػػؤجرة مػػػػػف عيػػػػػكب خفيػػػػػة تحػػػػػكؿ دكف 

ف عقػػػػػػػد الإيجػػػػػػػار مػػػػػػػف العقػػػػػػػكد الػػػػػػػكاردة عمػػػػػػػى ، كػػػػػػػكف أ(1)بالمػػػػػػػأجكر أك تػػػػػػػنقص منػػػػػػػو نقصػػػػػػػا  فاحشػػػػػػػا  

المنفعػػػػػة فػػػػػإذا كػػػػػاف المػػػػػؤجر يمتػػػػػزـ بػػػػػأف يمكّػػػػػف المسػػػػػتأجر مػػػػػف الانتفػػػػػاع بػػػػػالعيف المػػػػػؤجرة فإنػػػػػو يمتػػػػػزـ 

 أعػػػػدتبػػػػأف يمكػػػػف المسػػػػتأجر مػػػػف الحصػػػػكؿ عمػػػػى ىػػػػذه المنفعػػػػة، التػػػػي ينشػػػػدىا المسػػػػتأجر كفقػػػػان لمػػػػا 

فػػػػػػإذا كانػػػػػػت العػػػػػػيف  ديف مػػػػػػف العقػػػػػػد،إرادة المتعاقػػػػػػ والعػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة لػػػػػػو، أك بحسػػػػػػب مػػػػػػا ذىبػػػػػػت إليػػػػػػ

المػػػػؤجرة معيبػػػػة، فإنػػػػو لػػػػف يكػػػػكف باسػػػػتطاعة المػػػػؤجر تمكػػػػيف المسػػػػتأجر مػػػػف الانتفػػػػاع بالمػػػػأجكر عمػػػػى 

الكجػػػػػو المقصػػػػػكد منػػػػػو كتقػػػػػكـ مسػػػػػؤكلية المػػػػػؤجر فػػػػػي ىػػػػػذه الحالػػػػػة عمػػػػػى أسػػػػػاس أنػػػػػو أخػػػػػؿ بالتزامػػػػػو 

 .(2)لجانبيفالتعاقدم، ذلؾ أف عقد التأجير التمكيمي مف عقكد المعاكضة الممزمة 

كذلؾ فيما نصت عميو ( عمى التزاـ المكرد بالضماف بكجو عاـ، 6فيما نص القرار بقانكف رقـ )

يضػمف المػكر د أف العػيف المػؤجرة المكصػكفة فػي اتفاقيػة التكريػد  :1( مف، كالتي جاء فييا:   23المادة )

الػكاردة فػي عقػد التػأجير التمػكيمي.  تتفؽ غاياتيا كاستعماليا كأحكاـ القكانيف ك العرؼ التجارم كالشػركط

  ..في مكاجية المكرد فقط . مع مراعاة ما كرد في ىذا القانكف، يسرم ىذا الضماف2

 

 

..........................................................................................   

                                                 
، كنصػت المػادة في الإجارة أيضا  خيار العيػب كمػا فػي البيػع( مف مجمة الأحكاـ العدلية عمى أنو: 123نصت المادة ) (1)
يضمف المؤجر لممستأجر ما يكجد في العيف المؤجرة مف عيػكب : 2 ( مف مشركع القانكف المدني الفمسطيني عمى أنو:632)
 .حكؿ دكف الانتفاع بو أك تنقص منو نقصان فاحشان، كلا يضمف العيكب التي جرل العرؼ عمى التسامي فييات

إذا ترتب عمى العيب حرماف المستأجر مف الانتفاع بالعيف المؤجرة جاز لو أف يطمب الفسخ أك إنقاص الأجػرة مػع ضػماف مػا : 1
 .يمحقو مف ضرر

   .ستأجر عمى عمـ بو كقت التعاقد أك كاف مف اليسير عميو أف يعمـ بولا يضمف المؤجر العيب إذا كاف الم: 3

  .91، ص، مرجع سابؽآثار عقد الإيجاررسلاف،  (2)
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عمػػػػػػى  المػػػػػػكرد، كعمػػػػػػى كيلاحػػػػػػظ اف المشػػػػػػرع الفمسػػػػػػطيني قصػػػػػػر الضػػػػػػماف فػػػػػػي ىػػػػػػذه المػػػػػػادة 

اتفػػػػػاؽ الرايػػػػػة العػػػػػيف المػػػػػؤجرة مػػػػػع القػػػػػكانيف كالأعػػػػػراؼ، كفػػػػػي تقػػػػػدير الباحػػػػػث أف ىػػػػػذه المػػػػػادة كافيػػػػػة 

( مػػػػػػػػػف القػػػػػػػػرار بقػػػػػػػػانكف رقػػػػػػػػػـ 20( ك )19( ك )13لتقريػػػػػػػػر الضػػػػػػػػماف، إذا مػػػػػػػػا قػػػػػػػػػرأت مػػػػػػػػع المػػػػػػػػكاد )

(6.)..... 

 بعمان التعرض  مالالتزاالفرع الخامس: 

سػػػػػتأجر سػػػػػكاء أكػػػػػاف ىػػػػػذا التعػػػػػرض ماديػػػػػا أك مبنيػػػػػا يضػػػػػمف المػػػػػؤجر تعرضػػػػػو الشخصػػػػػي لمم

، كالتعػػػػػرض المػػػػػادم الػػػػػذم يضػػػػػمنو المػػػػػؤجر ىػػػػػك الأعمػػػػػاؿ الماديػػػػػة المحضػػػػػة (1)عمػػػػػى سػػػػػبب قػػػػػانكني

ؿ فػػػػػػي كجػػػػػػو د، أك أف يعػػػػػػالتػػػػػػي تقػػػػػػع منػػػػػػو كإحػػػػػػداث ترييػػػػػػر فػػػػػػي الأصػػػػػػؿ المػػػػػػؤجر أك فػػػػػػي ممحقاتػػػػػػو

ناشػػػػئة عػػػػف تصػػػػرفات كقػػػػد تكػػػػكف التصػػػػرفات الماديػػػػة  ،الانتفػػػػاع الػػػػذم خصػػػػص لػػػػو الأصػػػػؿ المػػػػؤجر

قانكنيػػػػػة كػػػػػأف يعطػػػػػي المػػػػػؤجر لمريػػػػػر حقػػػػػا عينيػػػػػا أك شخصػػػػػيا يتعػػػػػارض مػػػػػع حػػػػػؽ المسػػػػػتأجر كيحػػػػػت  

 . (2)بو

ممػػػػػػػزـ بتمكػػػػػػػيف المسػػػػػػػتأجر مػػػػػػػف الانتفػػػػػػػاع اليػػػػػػػادئ  فػػػػػػػي عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي المؤجرفػػػػػػػ

بالمػػػػػػأجكر خػػػػػػلاؿ مػػػػػػدة الإيجػػػػػػار فيضػػػػػػمف التعػػػػػػرض الصػػػػػػادر منػػػػػػو سػػػػػػكاء كػػػػػػاف التعػػػػػػرض ماديػػػػػػا أـ 

، كلا يبحػػػػػػث ىنػػػػػػا عػػػػػػف مسػػػػػػألة حسػػػػػػف أك سػػػػػػكء نيػػػػػػة المػػػػػػؤجر لأف التزامػػػػػػو متعمػػػػػػؽ بتحقيػػػػػػؽ (3)قانكنيػػػػػػا

ف كانػػػػػت عقػػػػػكد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي تتضػػػػػمف شػػػػػركطا تجيػػػػػز  نتيجػػػػػة كىػػػػػي عػػػػػدـ التعػػػػػرض لممسػػػػػتأجر كا 

لممػػػػػػػؤجر الػػػػػػػدخكؿ إلػػػػػػػى المػػػػػػػأجكر لمتفتػػػػػػػيش عميػػػػػػػو، لمتأكيػػػػػػػد مػػػػػػػف اسػػػػػػػتمرار حيػػػػػػػازة المسػػػػػػػتأجر ليػػػػػػػذا 

كفقػػػػػا لمرػػػػػرض المعػػػػػد لػػػػػو أك اسػػػػػتعمالو لمرايػػػػػة التػػػػػي مػػػػػف أجميػػػػػا تػػػػػـ  المػػػػػأجكر كالتأكػػػػػد مػػػػػف صػػػػػلاحيتو

                                                 
 .169، ص مرجع سابؽ، الطبيعة القانونية لعقد الميزن ، مزىر (1)
  .222، ص ، مرجع سابؽالنواحي القانونية في عقد التأجير التمويمي وتنظيمو العريبي بمعاكم، (2)

 .99، صمرجع سابؽ، دراسة قانونية حول قانون التأجير التمويمي الأردني وتعدينتواليمسة،  (3)
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تػػػػػػأجيره، أك كضػػػػػػع لكحػػػػػػة إثبػػػػػػات الممكيػػػػػػة عمػػػػػػى المػػػػػػأجكر خػػػػػػلاؿ مػػػػػػدة انتفػػػػػػاع المسػػػػػػتأجر بالأصػػػػػػؿ 

كتجػػػػػػدر ، بيػػػػػػا ىػػػػػػذه الأعمػػػػػػاؿ لا تعػػػػػػد مػػػػػػف قبيػػػػػػؿ التعػػػػػػرض إذا مػػػػػػا قػػػػػػاـ المػػػػػػؤجرحيػػػػػػث أف  المػػػػػػؤجر،

عػػػػػاـ، فيجػػػػػكز الاتفػػػػػاؽ عمػػػػػى إعفػػػػػاء المػػػػػؤجر ضػػػػػماف التعػػػػػرض لػػػػػيس مػػػػػف النظػػػػػاـ الالإشػػػػػارة إلػػػػػى أف 

 . (1)مف ضماف التعرض، إلا إذا كقع التعرض نتيجة تدليس أك خطأ جسيـ منو

( الفمسػػػػػطيني عمػػػػػى 6( مػػػػػف القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )22كبيػػػػػذا الخصػػػػػكص فقػػػػػد نصػػػػػت المػػػػػادة )

ة يضػػػػمف المػػػػؤجر أف حيػػػػازة المسػػػػتأجر لمعػػػػيف المػػػػؤجرة لػػػػف تتعػػػػرض لأيػػػػة معارضػػػػة أك منازعػػػػ انػػػػو:  

 وأنػػػػػػ ، كيلاحػػػػػػظ فػػػػػػي الػػػػػػنص السػػػػػػابؽ .أك ممانعػػػػػػة مػػػػػػف الرير،كتحػػػػػػت طائمػػػػػػة المسػػػػػػؤكلية كالتعػػػػػػكيض

أكجػػػػػب عمػػػػػػى المػػػػػػؤجر ضػػػػػػماف التعػػػػػػرض القػػػػػػانكني مػػػػػف الريػػػػػػر بحػػػػػػؽ العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة دكف التعػػػػػػرض 

 المادم مف قبؿ الرير، كتحت طائمة المسؤكلية كالتعكيض.

مػػػػػػػف يتبعػػػػػػػكف لػػػػػػػو، فتطبػػػػػػػؽ امػػػػػػػا فيمػػػػػػػا يتعمػػػػػػػؽ بػػػػػػػالتعرض الصػػػػػػػادر مػػػػػػػف المػػػػػػػؤجر، أك احػػػػػػػد  

القػػػػػرار   أفإلػػػػػى  ةشػػػػػار كتجػػػػػد الإ ،المػػػػػؤجر ضػػػػػماف عػػػػػدـ التعػػػػػرض القكاعػػػػػد العامػػػػػة كالتػػػػػي تكجػػػػػب عمػػػػػى

لممسػػػػػتأجر،  ةكبيػػػػػر كضػػػػػمانة كفػػػػػر حمايػػػػػة  ( الفمسػػػػػطيني الخػػػػػاص بالتػػػػػأجير التمػػػػػكيمي 6بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

، حيػػػػػث لأف لا يقػػػػػكـ المػػػػػؤجر بػػػػػأم عمػػػػػؿ مػػػػػادم مبنػػػػػي عمػػػػػى سػػػػػبب قػػػػػانكني دكف مكافقػػػػػة المسػػػػػتأجر

يحػػػػػػؽ لممػػػػػػؤجر بيػػػػػػع العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة أك رىنيػػػػػػا ( عمػػػػػػى انػػػػػػو:   11( مػػػػػػف المػػػػػػادة )1نصػػػػػػت الفقػػػػػػرة )

بمكافقػػػػػػػػة المسػػػػػػػػتأجر، شػػػػػػػػريطة ألّا يترتػػػػػػػػب عمػػػػػػػػى ذلػػػػػػػػؾ أمّ انتقػػػػػػػػاص مػػػػػػػػف حقػػػػػػػػكؽ أك مزايػػػػػػػػا مقػػػػػػػػررة 

  .(2)لممستأجر، أك فرض أم التزامات جديدة عميو.

                                                 
 .  202ص مرجع سابؽ، دراسة قانونية حول قانون التأجير التمويمي الأردني وتعدينتواليمسة،  (1)

ـ عمػػػػػػى 9118( لسػػػػػػنة 45ـ )جير التمػػػػػػكيمي الأردنػػػػػػي رقػػػػػػ( مػػػػػػف قػػػػػػانكف التػػػػػػأ09( مػػػػػػف المػػػػػػادة )4/تػػػػػػنص الفقػػػػػػرة )أ  (2)
 عمػػػػػى يترتػػػػػبلا أ بشػػػػػرط المسػػػػػتأجر بمكافقػػػػػة رىنػػػػػوأك  المػػػػػأجكر بيػػػػػع: 4....:يػػػػػة التال كالمزايػػػػػا الحقػػػػػكؽ لممػػػػػؤجر يترتػػػػػب  أ: أنػػػػػو:
 كبيػػػػػػع الػػػػػػرىف حالػػػػػػة كفػػػػػػي عميػػػػػػو، جديػػػػػػدة التزامػػػػػػاتأم  فػػػػػػرضأك  لممسػػػػػػتأجر مقػػػػػػررة مزايػػػػػػاأك  حقػػػػػػكؽأم  مػػػػػػف انتقػػػػػػاص ذلػػػػػػؾ

 فػي المػؤجر محػؿ المػزاد عميػو أحيػؿ الػذم الشػخص يحػؿ المفعػكؿ النافػذة التشػريعاتأحكػاـ  كفػؽ العمنػي بػالمزاد المػأجكر
   .القانكف كىذا التأجير عقد أحكاـ كفؽ المقررة كالالتزامات الحقكؽ جميع
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جير التمػػػػػػكيمي قػػػػػػكد التػػػػػػأنػػػػػػو قػػػػػػد تضػػػػػػمف بعػػػػػػض عكفػػػػػػي ىػػػػػػذا الصػػػػػػدد تجػػػػػػدر الإشػػػػػػارة إلػػػػػػى ا

مػػػػؤجر فػػػػي كػػػػؿ حالػػػػة يعجػػػػز فييػػػػا المسػػػػتأجر عػػػػف شػػػركطان تفيػػػػد بعػػػػدـ جػػػػكاز رجػػػػكع المسػػػػتأجر عمػػػػى ال

، كيترتػػػػب عمػػػػى ذلػػػػؾ إعفػػػػاء المػػػػؤجر مػػػػف (1)جكر مػػػػا داـ انػػػػو بسػػػػبب لا يػػػػد لممػػػػؤجر فيػػػػواسػػػػتعماؿ المػػػػأ

د إليػػػػو الحػػػػؽ الػػػػذم يسػػػػتن فتعػػػػرض الريػػػػر  لممسػػػػتأجر المنػػػػي عمػػػػى سػػػػبب قػػػػانكني مػػػػا لػػػػـ يكػػػػ فضػػػػما

 . (2)الرير آؿ إليو مف المؤجر نفسو

 الفرع السادس: الالتزام بنقل الممكية

بعػػػػػد انتيػػػػػاء مػػػػػدة عقػػػػػد التػػػػػأجير قػػػػػؿ ممكيػػػػػة الأصػػػػػؿ المػػػػػؤجر نالتػػػػػزاـ المػػػػػؤجر التمػػػػػكيمي ب يعػػػػػد

بنقػػػػػػؿ  ان ممزمػػػػػػ المػػػػػػؤجركػػػػػػكف يفيترتػػػػػػب عمػػػػػػى ذلػػػػػػؾ أف  ،جكىريػػػػػػا فػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التزامػػػػػػا   التمػػػػػػكيمي

يػػػػة كػػػػالتزاـ يقػػػػع كيبػػػػرز نقػػػػؿ الممك، مػػػػدة الإيجػػػػار بعػػػػد انتيػػػػاء إلػػػػى المسػػػػتفيد  رة العػػػػيف المػػػػأجك ممكيػػػػة 

 سػػػػكاء فػػػػي تػػػػأجير التػػػػأجير التمػػػػكيمي، ففػػػػي تػػػػأجير مختمػػػػؼ فرضػػػػيات عقػػػػدفػػػػي عمػػػػى عػػػػاتؽ المػػػػؤجر 

التػػػػػػزاـ بنقػػػػػػؿ ممكيػػػػػػة المنقػػػػػػكؿ أك العقػػػػػػار إلػػػػػػى  المػػػػػػؤجريقػػػػػػع عمػػػػػػى عػػػػػػاتؽ  ات، إذالعقػػػػػػار  أكالمنقػػػػػكلات 

التػػػػػػػػزاـ العقػػػػػػػػد كممارسػػػػػػػػة المسػػػػػػػػتأجر خيػػػػػػػػار الشػػػػػػػػراء، كيجػػػػػػػػدر بالػػػػػػػػذكر أف لمسػػػػػػػػتأجر حػػػػػػػػاؿ انتيػػػػػػػػاء ا

مػػػػػػػػف خػػػػػػػػلاؿ إبػػػػػػػػداء رغبتػػػػػػػػو  بنقػػػػػػػػؿ ممكيػػػػػػػػة الأصػػػػػػػػؿ المػػػػػػػػؤجر يتكقػػػػػػػػؼ عمػػػػػػػػى إرادة المػػػػػػػػؤجر المػػػػػػػػؤجر

  . (3)بالتممؾ

إذ تػػػػػػػنص  عمػػػػػػػى ذلػػػػػػػؾ، كقػػػػػػػد نصػػػػػػػت معظػػػػػػػـ التشػػػػػػػريعات الناظمػػػػػػػة لعقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي

اختيػػػػار شػػػػراء  يلممسػػػػتأجر الحػػػػؽ فػػػػنػػػػو:  صػػػػرم عمػػػػى أكف التػػػػأجير التمػػػػكيمي الم( مػػػػف قػػػػان5المػػػػادة )

تحديػػػػد  يالعقػػػػد، عمػػػػى أف يراعػػػػى فػػػػ يالمكعػػػػد كبػػػػالثمف المحػػػػدد فػػػػ يالمػػػػاؿ المػػػػؤجر كمػػػػو أك بعضػػػػو فػػػػ
                                                 

 .178، صمرجع سابؽ، عقد التأجير التمويمي الدولي: دراسة مقارنةالسيد،  (1)
 . 114، ص، مرجع سابؽلتمويميالنظام القانوني لمتأجير ادكيدار،  (2)

، دراسػػػة مقارنػػػة، )رسػػػالة ماجسػػػتير(، جامعػػػة طبيعـــة عقـــد الإيجـــار التمـــويمي وحـــدوده القانونيـــةبخيػػػت، عيسػػػى،  (3)
 . 014، ص ـ1020بكمدارس، الجزائر، 
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تنظػػػػػػيـ تممػػػػػػؾ غيػػػػػػر  نيبأحكػػػػػػاـ قػػػػػػانك  الإخػػػػػػلاؿأداىػػػػػػا كذلػػػػػػؾ مػػػػػػع عػػػػػػدـ  يالػػػػػػثمف مبػػػػػػالغ الأجػػػػػػرة التػػػػػػ

الزراعيػػػػػة. كفػػػػػى  يالأجانػػػػػب للأراضػػػػػالفضػػػػػاء كحظػػػػػر تممػػػػػؾ  يالمصػػػػػرييف لمعقػػػػػارات المبنيػػػػػة كالأراضػػػػػ

حالػػػػػة عػػػػػدـ اختيػػػػػاره شػػػػػراء المػػػػػاؿ المػػػػػؤجر يكػػػػػكف لػػػػػو إمػػػػػا رده إلػػػػػى المػػػػػؤجر أك تجديػػػػػد العقػػػػػد كذلػػػػػؾ 

 ..  يتفؽ عمييا الطرفاف يبالشركط الت

( الفمسػػػػطيني لػػػػـ يعتبػػػػر شػػػػمكؿ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي 6فيمػػػػا نجػػػػد اف القػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ )

( مػػػػف المػػػػدة 1مػػػف ضػػػػمف شػػػػركط العقػػػػد كلكنػػػػو نػػػص فػػػػي الفقػػػػرة )أك عػػػدـ شػػػػمكلو عمػػػػى خيػػػػار الشػػػػراء 

عنػػػػػػػد انتيػػػػػػاء عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، أك إنيائػػػػػػػو ، كلػػػػػػـ يقػػػػػػػـ المسػػػػػػػتأجر ( منػػػػػػو عمػػػػػػػى انػػػػػػو:   30)

بممارسػػػػة حقػػػػػو فػػػػي شػػػػػراء العػػػػيف المػػػػػؤجرة كفقػػػػان لمعقػػػػػد، يمتػػػػزـ المسػػػػػتأجر بإعػػػػادة العػػػػػيف المػػػػؤجرة إلػػػػػى 

رار قػػػػد أعطػػػػى لممسػػػػتأجر خيػػػػار شػػػػراء العػػػػيف المػػػػؤجرة  ، كيلاحػػػػظ مػػػػف الػػػػنص السػػػػابؽ أف القػػػػالمػػػػؤجر

 كىك ما يفرض عمى المؤجر الالتزاـ بنقؿ الممكية. بعد انتياء عقد التأجير التمكيمي،

كلا يتحقػػػػػػؽ الالتػػػػػػزاـ بنقػػػػػػؿ الممكيػػػػػػة عمػػػػػػى عػػػػػػاتؽ المػػػػػػؤجر إلا بعػػػػػػد تنفيػػػػػػذ المسػػػػػػتأجر لالتزامػػػػػػو 

تػػػػػػزاـ مقػػػػػػرر لمصػػػػػػمحة كػػػػػػلا العاقػػػػػػديف ، كىػػػػػػذا الال(1)المتمثػػػػػػؿ فػػػػػػي سػػػػػػداد جميػػػػػػع الأقسػػػػػػاط الإيجاريػػػػػػة

فبالنسػػػػػبة لممسػػػػػتأجر الػػػػػذم تكبػػػػػد أعبػػػػػاء ماليػػػػػة مقابػػػػػؿ تمكيػػػػػؿ المػػػػػؤجر للأصػػػػػؿ فإنػػػػػو يسػػػػػتطيع تممػػػػػؾ 

العػػػػيف المػػػػؤجرة محػػػػؿ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي بػػػػثمف القيمػػػػة المحاسػػػػبة للأصػػػػؿ المػػػػؤجر، كالػػػػذم عػػػػادة 

ؤجر فإنػػػو يفػػػرغ ممكيتػػػو مػػػف العػػػيف ، أمػػػا المػػػ(2)مػػػا يكػػػكف أقػػػؿ ثمنػػػان مػػػف ثمنػػػو كقػػػت أبػػػراـ عقػػػد التػػػأجير

 . (3)المؤجرة

                                                 
يظػػػػػؿ المػػػػػاؿ المنقػػػػػكؿ المػػػػػؤجر محتفظػػػػػان    عمػػػػػى أنػػػػػو: لمصػػػػػرمجير التمػػػػػكيمي امػػػػػف قػػػػػانكف التػػػػػأ( 09تػػػػػنص المػػػػػادة )  (1)

ذا اشػػػػػترل المسػػػػػتأجر المػػػػػاؿ المػػػػػؤجر فػػػػػلا تنتقػػػػػؿ  .بطبيعتػػػػػو حتػػػػػى كلػػػػػك كػػػػػاف المسػػػػػتأجر قػػػػػد ثبتػػػػػو أك ألحقػػػػػو بعقػػػػػار كا 
  .ممكيتو إليو إلا إذا قاـ بسداد كامؿ الثمف المحدد فى العقد

 . 44، مرجع سابؽ، صعقد الإجارة المنتيية بالتمميكالرشيدم،  (2)

 . 008 ص ،، مرجع سابؽأجير التمويمي وتنظيمو العريبيالنواحي القانونية في عقد التبمعاكم،  (3)
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التزاماتػػػػػػػو  ؿ( الفمسػػػػػػػطيني لممػػػػػػػؤجر إحالػػػػػػػة حقكقػػػػػػػو كنقػػػػػػػ6كمػػػػػػػا أجػػػػػػػاز القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

لمريػػػػػػػر، دكف مكافقػػػػػػػة المسػػػػػػػتأجر ، كلكنػػػػػػػو لػػػػػػػـ يعتبػػػػػػػر ىػػػػػػػذه الإحالػػػػػػػة نافػػػػػػػذة إلا مػػػػػػػف تػػػػػػػاريخ إخطػػػػػػػار 

كؽ المسػػػػػػتأجر الػػػػػػكاردة فػػػػػػي المسػػػػػتأجر خطيػػػػػػان، كلا يترتػػػػػػب عمػػػػػػى ىػػػػػػذه الإحالػػػػػػة أم انتقػػػػػػاص فػػػػػػي حقػػػػػػ

 . (1)العقد أك إلزامو بأم التزامات أخرل

كتجػػػػػدر الإشػػػػػارة إلػػػػػى أف نقػػػػػؿ ممكيػػػػػة العػػػػػيف المػػػػػؤجرة مػػػػػف قبػػػػػؿ المػػػػػؤجر إلػػػػػى المسػػػػػتأجر لا 

يقتضػػػػػػػػي التسػػػػػػػػميـ، كذلػػػػػػػػؾ لأف العػػػػػػػػيف المػػػػػػػػؤجرة )المبيعػػػػػػػػة( مكجػػػػػػػػكدة فػػػػػػػػي حيػػػػػػػػازة المسػػػػػػػػتأجر مػػػػػػػػف 

العقػػػػػارات أك المنقػػػػػكلات التػػػػػي اشػػػػػترط المشػػػػػرع ، أمػػػػػا فػػػػػي حالػػػػػة كػػػػػكف العػػػػػيف المػػػػػؤجرة مػػػػػف (2)الأصػػػػػؿ

لانتقػػػػػػاؿ ممكيتيػػػػػػا التسػػػػػػجيؿ، فػػػػػػلا تنتقػػػػػػؿ ممكيتيػػػػػػا مػػػػػػف المػػػػػػؤجر إلػػػػػػى المسػػػػػػتأجر إلا بتسػػػػػػجيميا، كفػػػػػػي 

( عمػػػػى أنػػػػو: يجػػػػب عمػػػػى 31( مػػػػف المػػػػادة )1( فػػػػي الفقػػػػرة )6ىػػػػذا الصػػػػدد نػػػػص القػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ )

 ا . المؤجر تسجيؿ العيف المؤجرة لدل الجيات كفقان لطبيعتي

 المطمب الثاني: حقوق المؤجر التمويمي

 مػػػػع الكظيفػػػػة التمكيميػػػػة التػػػػي يقػػػػكـ بيػػػػا ير التمػػػػكيمي المػػػػؤجر حقكقػػػػان تتفػػػػؽيمػػػػني  عقػػػػد التػػػػأج

فػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػكيمي يمتمػػػػػػؾ بمكجػػػػػب العقػػػػػػد مجمكعػػػػػػة مػػػػػف الحقػػػػػػكؽ ىػػػػػػي:  ، فػػػػػػالمؤجرالعقػػػػػد

عػػػػػيف المػػػػػؤجرة ، كالحػػػػػؽ فػػػػػي كالحػػػػػؽ فػػػػػي التصػػػػػرؼ فػػػػػي ال، اشػػػػػير عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيميالحػػػػػؽ فػػػػػي 

 الكشؼ عمييا، كنتناكؿ ىذه الحقكؽ في الفركع الثلاثة التالية: 

............................................................................. 

                                                 
 عمػػػػى أنػػػػػو: الفمسػػػػطيني ـ9104( لسػػػػنة 6رقػػػػػـ )مػػػػػف مشػػػػركع القػػػػرار بقػػػػانكف ( 90المػػػػادة )مػػػػف   (0الفقػػػػرة ) تػػػػنص  (1)
 يجػػػػكز لممػػػػؤجر إحالػػػػة حقكقػػػػو كنقػػػػؿ التزاماتػػػػو المترتبػػػػة لػػػػو بمكجػػػػب عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي لمريػػػػر دكف مكافقػػػػة المسػػػػتأجر كلا  

تعتبػػػػر ىػػػػذه الإحالػػػػة أك النقػػػػؿ نافػػػػذة فػػػػي مكاجيػػػػة المسػػػػتأجر إلا مػػػػف تػػػػاريخ إشػػػػعاره خطيػػػػان بيػػػػا كفقػػػػان لمطػػػػرؽ المحػػػػددة فػػػػي عقػػػػد 
التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، كلا يترتػػػػػػب عمػػػػػػى ىػػػػػػذه الإحالػػػػػػة أك النقػػػػػػؿ أم انتقػػػػػػاص مػػػػػػف حقػػػػػػكؽ المسػػػػػػتأجر الػػػػػػكاردة فػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير 

   التمكيمي أك فرض أم التزامات أخرل عميو.
 . 005 ص ،ـ9110دار النيضة العربية، القاىرة،  ،التأجير التمويمي ،محيرز (2)
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 إشيار عقد التأجير التمويميالفرع الأول: 

تأجر لمعػػػػػيف المػػػػػؤجرة محػػػػػؿ يترتػػػػػب عمػػػػػى إبػػػػػراـ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي كتنفيػػػػػذه حيػػػػػازة المسػػػػػ

العقػػػػػد للانتفػػػػػاع بيػػػػػا، مػػػػػع بقػػػػػاء ممكيػػػػػة ىػػػػػذه الأمػػػػػكاؿ لممػػػػػؤجر، كمػػػػػف شػػػػػاف ىػػػػػذه الحيػػػػػازة أف تخمػػػػػؽ 

كضػػػػعان ظػػػػاىران يظيػػػػر لمريػػػػر بممكيػػػػة المسػػػػتأجر لمعػػػػيف المؤجرةػػػػػ خصكصػػػػان إذا كانػػػػت ىػػػػذه العػػػػيف مػػػػف 

مػػػػػػر الػػػػػػذم يمكػػػػػػف معػػػػػػو ، الأ(1)المنقػػػػػكلات، اسػػػػػػتنادان عمػػػػػػى قاعػػػػػػدة الحيػػػػػازة فػػػػػػي المنقػػػػػػكؿ سػػػػػػند لمممكيػػػػػة

إلحػػػػػػاؽ ضػػػػػػرر بمصػػػػػػالي المػػػػػػؤجر التمػػػػػػكيمي أك مصػػػػػػالي الريػػػػػػر كضػػػػػػماف حقػػػػػػكؽ المػػػػػػؤجر التمػػػػػػكيمي 

يخضػػػػػػع عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي الػػػػػػذم تتػػػػػػكافر فيػػػػػػو الشػػػػػػركط المكضػػػػػػكعية العامػػػػػػة كتمػػػػػػؾ الخاصػػػػػػة 

لإجػػػػػراءات تسػػػػػجيؿ فػػػػػي سػػػػػجؿ خػػػػػاص معػػػػػد ليػػػػػذه الرايػػػػػة، مػػػػػع السػػػػػماح لمجميػػػػػكر بػػػػػالإطلاع عمػػػػػى 

، كيعبػػػػػػر الفقػػػػػػو عػػػػػػف ىػػػػػػذا الإجػػػػػػراء بمصػػػػػػطمي (2)ات المدكنػػػػػػة المتعمقػػػػػػة بػػػػػػالعيف المػػػػػػؤجرةكافػػػػػػة البيانػػػػػػ

 . (3)إشيار عقد التأجير التمكيمي

( منػػػػو عمػػػػى انػػػػو: 15كبيػػػػذا الصػػػػدد فقػػػػد نػػػػص المشػػػػرع الأردنػػػػي فػػػػي الفقػػػػرة )أ( مػػػػف المػػػػادة )

 فمػػػػػػ مأبػػػػػ المتعمػػػػػؽ التػػػػػأجير عقػػػػػد تسػػػػػجيؿ يجػػػػػب .أ: خػػػػػرآ تشػػػػػريعأم  فػػػػػيد كر  ممػػػػػا الػػػػػرغـ عمػػػػػى  

 يترتػػػػػب كلا ، الػػػػػبطلاف طائمػػػػػة تحػػػػػت المختصػػػػػة الرسػػػػػمية الػػػػػدكائر فػػػػػي الخاصػػػػػة كالمنقػػػػػكلات العقػػػػػارات

                                                 
ـ، 9100، )رسػػالة ماجسػػتير(، جامعػػة غػػزة، الحيــازة فــي المنقــول كســبب مــن أســباب كســب الممكيــةسػػكر، فػػرج،  (1)

  .91-09ص

تنشػئ ..2  تمػكيمي عمػى انػو:الفمسطيني الخاص بتأجير ال 1022( لسنة 6( مف القرار بقانكف رقـ )31تنص المادة )  (2)
. يكػكف تسػجيؿ المػاؿ 1الكزارة سجلان تككف الراية منو إطلاع الرير بكجكد حؽ متعمؽ بالأمكاؿ المنقكلة المتعمقة بالتأجير التمػكيمي. 

المػؤجر، كلا يترتػب المنقكؿ في السجؿ اختياريان، كينظـ السجؿ كافة البيانات المتعمقة بالماؿ المنقكؿ كالبيانات المتعمقػة بالمسػتأجر ك 
.  عمى التسجيؿ أية رسكـ

 . يحؽ لأم شخص الاطلاع عمى البيانات المدكنة في السجؿ.3 
. إذا قػاـ المػؤجر بتسػجيؿ إشػعار بخصػكص العػيف المػؤجرة، 1. لا تسجؿ الأمػكاؿ غيػر المنقكلػة كالأمػكاؿ الخاصػة فػي السػجؿ. 2 

ذات العػيف المػؤجرة بحسػب تػاريخ تسػجيؿ عقػد التػأجير التمػكيمي كالحقػكؽ  يتمتع بحؽ أكلكية عمى جميػع الحقػكؽ الناشػئة لاحقػان فػي
   الأخرل

 . 011، ص مرجع سابؽ، التكييف القانوني لعقد الإيجار التمويميالخصاكنة،  (3)
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: تعػػػػػد  منػػػػػو (3)  ، كنػػػػػص المشػػػػػرع المصػػػػػرم فػػػػػي المػػػػػادة  كضػػػػػرائب رسػػػػػكـأم  التسػػػػػجيؿ ىػػػػػذا عمػػػػػى

الجيػػػػػػة الإداريػػػػػػة المختصػػػػػػة سػػػػػػػجلان لقيػػػػػػد المػػػػػػؤجريف، كمػػػػػػػا تعػػػػػػد سػػػػػػجلان آخػػػػػػػر لقيػػػػػػد عقػػػػػػكد التػػػػػػػأجير 

تػػػػتـ  يمصػػػػر أك يكػػػػكف أحػػػػد أطرافيػػػػا مقيمػػػػان فييػػػػا، كعقػػػػكد البيػػػػع التػػػػ يتبػػػػرـ أك تنفػػػػذ فػػػػ يالتػػػػ يالتمػػػػكيم

تعػػػػػػديؿ ليػػػػػػذه العقػػػػػػكد كيجػػػػػػب أف يتضػػػػػػمف القيػػػػػػد تحديػػػػػػد المػػػػػػاؿ المػػػػػػؤجر  ماسػػػػػػتنادان إلييػػػػػػا، ككػػػػػػذلؾ أ

عقػػػػػػكد  يالتعاقػػػػػػد كالبيانػػػػػػات الػػػػػػكاردة فػػػػػػ ةكبيػػػػػػاف أطػػػػػػراؼ العقػػػػػػد كصػػػػػػفاتيـ بالنسػػػػػػبة ليػػػػػػذا المػػػػػػاؿ كمػػػػػػد

  . البيع

( الفمسػػػػػػػطيني إشػػػػػػػيار عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي كنظػػػػػػػـ 6جػػػػػػػب القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )كقػػػػػػػد اك 

يجػػػػػػػب عمػػػػػػػى  ( مػػػػػػف القػػػػػػػرار عمػػػػػػػى انػػػػػػو:  31إجراءاتػػػػػػو بنصػػػػػػػكص خاصػػػػػػػة، حيػػػػػػث نصػػػػػػػت المػػػػػػػادة )

 ، كاكجػػػػػب عمػػػػػى المػػػػػؤجر لجيػػػػػات المختصػػػػػة كفقػػػػػان لطبيعتيػػػػػا.المػػػػػؤجر تسػػػػػجيؿ العػػػػػيف المػػػػػؤجرة لػػػػػدل ا

عطػػػػػاء المسػػػػػتأجر الحػػػػػؽ بتقػػػػػديـ طمػػػػػب بتسػػػػػجيؿ  تسػػػػػجيؿ العقػػػػػار لػػػػػدل دائػػػػػرة الأراضػػػػػي المختصػػػػػة كا 

العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة بشػػػػػػرط أف يتضػػػػػػمف الطمػػػػػػب مجمكعػػػػػػة مػػػػػػف البيانػػػػػػات المتعمقػػػػػػة بالعقػػػػػػد، كبػػػػػػذلؾ فػػػػػػإف 

 الشػػػػػير يفيػػػػػد المسػػػػػتأجر أيضػػػػػان، فػػػػػي حػػػػػاؿ تصػػػػػرؼ المػػػػػؤجر بػػػػػالعيف المػػػػػؤجرة، يكػػػػػكف عقػػػػػد التػػػػػأجير

 .(1)التمكيمي في حاؿ إشيار نافذان في مكاجو الرير، كبالذات المتصرؼ إليو

يػػػػػػػنظـ كافػػػػػػػة ( الفمسػػػػػػػطيني عمػػػػػػػى إنشػػػػػػػاء سػػػػػػػجؿ 6كػػػػػػػذلؾ فقػػػػػػػد نػػػػػػػص القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

 يف المؤجرة المنقكلة ، ككذلؾ تمؾ البيانات المتعمقة بالمؤجر كالمستأجر.البيانات المتعمقة بالع

 

 

 

................................................................................ 

                                                 
 . 077، ص، ، مرجع سابؽالنظام القانوني لمتأجير التمويميدكيدار،  (1)
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 التصرف في العين المؤجرة: الحق في لثانيالفرع ا

سػػػػػبؽ كاف قمنػػػػػا بػػػػػاف المػػػػػؤجر ىػػػػػك المالػػػػػؾ القػػػػػانكني لمعػػػػػيف المػػػػػؤجرة، كبالتػػػػػالي فػػػػػإف لػػػػػو حػػػػػؽ 

 تمحػػػػػػػؽ ىػػػػػػػذه التصػػػػػػػرفات الضػػػػػػػررلا  أفالتصػػػػػػػرؼ فػػػػػػػي ممكػػػػػػػو بجميػػػػػػػع الأكجػػػػػػػو القانكنيػػػػػػػة ، شػػػػػػػريطة 

 . تككف مخالفة لمقانكفف جر، أك أبالمستأ

بإحػػػػػدل صػػػػػكرتيف، الأكلػػػػػى المالػػػػػؾ عمػػػػػى العػػػػػيف المػػػػػؤجرة يكػػػػػكف  كالتصػػػػػرؼ الػػػػػذم قػػػػػد يتخػػػػػذه

، كالبنػػػػػاء المػػػػػأجكرةىػػػػي التصػػػػػرؼ المػػػػػادم، كىػػػػػك الػػػػذم ييػػػػػدؼ إلػػػػػى إجػػػػػراء ترييػػػػػر مػػػػادم فػػػػػي العػػػػػيف 

كىػػػػػك يعنػػػػػي التصػػػػػرؼ  أك الاسػػػػػتيلاؾ، كأمػػػػػا النػػػػػكع الثػػػػػاني مػػػػػف التصػػػػػرفات ىػػػػػك التصػػػػػرؼ القػػػػػانكني،

 .(1)في ممكية الشيء أك تقرير حؽ عيني عميو كالرىف التأميني

قيػػػػػػػػاـ المػػػػػػػػؤجر بالتصػػػػػػػػرفات الماديػػػػػػػػة بػػػػػػػػالعيف  أفكبػػػػػػػػالنظر إلػػػػػػػػى نػػػػػػػػكعي التصػػػػػػػػرفات نػػػػػػػػرل 

المػػػػػػؤجرة غيػػػػػػر جػػػػػػائز، طبقػػػػػػان لمقكاعػػػػػػد العامػػػػػػة فػػػػػػي عقػػػػػػد الإيجػػػػػػار، لأف مػػػػػػف شػػػػػػاف ذلػػػػػػؾ أف يحػػػػػػرـ 

 .(2) يف المؤجرة أك ينقص مف انتفاعو بياالمستأجر مف المنفعة المرجكة مف الع

( المػػػػادة 4كقػػػػد نػػػػص عمػػػػى ىػػػػذا الحػػػػؽ قػػػػانكف التػػػػأجير التمػػػػكيمي الأردنػػػػي فجػػػػاء فػػػػي الفقػػػػرة )

 بمكافقػػػػػػػػة رىنػػػػػػػػو أك المػػػػػػػػأجكر بيػػػػػػػػع. 4( منػػػػػػػػو: يترتػػػػػػػػب لممػػػػػػػػؤجر الحقػػػػػػػػكؽ كالمزايػػػػػػػػا التاليػػػػػػػػة: ....12)

 أك لممسػػػػػػػتأجر مقػػػػػػػررة امزايػػػػػػ أك حقػػػػػػػكؽأم  مػػػػػػػف انتقػػػػػػاص ذلػػػػػػػؾ عمػػػػػػػى يترتػػػػػػب إلا بشػػػػػػػرط المسػػػػػػتأجر

 أحكػػػػػاـ كفػػػػػؽ العمنػػػػػي بػػػػػالمزاد المػػػػػأجكر كبيػػػػػع الػػػػػرىف حالػػػػػة كفػػػػػي عميػػػػػو، جديػػػػػدة التزامػػػػػاتأم  فػػػػػرض

 جميػػػػػػع فػػػػػػي المػػػػػػؤجر محػػػػػػؿ المػػػػػػزاد عميػػػػػػو حيػػػػػػؿأً  الػػػػػػذم الشػػػػػػخص يحػػػػػػؿ المفعػػػػػػكؿ النافػػػػػػذة التشػػػػػػريعات

   .القانكف كىذا التأجير عقد احكاـ كفؽ المقررة كالالتزامات الحقكؽ

                                                 

  .22ـ، ص2991الطبعة الثانية، دار الثقافة لمنشر كالتكزيع، عماف،  ،شرح القانون المدني الأردنيسكار، محمد،  (1)

 .174، ص مرجع سابؽ، الطبيعة القانونية لعقد الميزن ، مزىر (2)
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حػػػػػؽ المػػػػػؤجر التمػػػػػكيمي فػػػػػي إجػػػػػراء التصػػػػػرفات مشػػػػػرع الفمسػػػػػطيني حػػػػػيف قػػػػػرر ككػػػػػذلؾ فعػػػػػؿ ال

( 1نصػػػػػػت الفقػػػػػػرة )كقيػػػػػػده بمكافقػػػػػػة المسػػػػػػتأجر، فرىنيػػػػػػا  أكالقانكنيػػػػػػة عمػػػػػػى الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػؤجرة ببيعيػػػػػػا 

يحػػػػػػؽ لممػػػػػػؤجر بيػػػػػػع العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة أك رىنيػػػػػػا بمكافقػػػػػػة    :نػػػػػػو( مػػػػػػف القػػػػػػرار عمػػػػػػى أ11مػػػػػػف المػػػػػػادة )

 مػػػػػى ذلػػػػػؾ أمّ انتقػػػػػاص مػػػػػف حقػػػػػكؽ أك مزايػػػػػا مقػػػػػررة لممسػػػػػتأجر، أكالمسػػػػػتأجر، شػػػػػريطة ألّا يترتػػػػػب ع

 .   فرض أم التزامات جديدة عميو

حمػػػػكؿ المالػػػػؾ الجديػػػػد لمعػػػػيف المػػػػؤجرة محػػػػؿ ( مػػػػف ذات المػػػػادة عمػػػػى 2فيمػػػػا نصػػػػت الفقػػػػرة ) 

فػػػػػي حػػػػػالتي الػػػػػرىف أك صػػػػػدكر  المػػػػػؤجر حػػػػػاؿ بيػػػػػع المػػػػػأجكر فػػػػػي المػػػػػزاد العمنػػػػػي، حيػػػػػث جػػػػػا فييػػػػػا:  

كفقػػػػان لأحكػػػػاـ  -المػػػػؤجر بػػػػدفع مبػػػػالغ ماليػػػػة كبيػػػػع العػػػػيف المػػػػؤجرة بػػػػالمزاد العمنػػػػي  حكػػػػـ قضػػػػائي بػػػػإلزاـ

يحػػػػػؿ الشػػػػػخص الػػػػػذم أحيػػػػػؿ إليػػػػػو المػػػػػزاد محػػػػػؿ المػػػػػؤجر فػػػػػي جميػػػػػع الحقػػػػػكؽ  -التشػػػػػريعات النافػػػػػذة 

  . كالالتزامات كفؽ أحكاـ عقد التأجير التمكيمي

ذا نػػػػػػػص فػػػػػػػإف المشػػػػػػػرع الفمسػػػػػػػطيني عمػػػػػػػى ىػػػػػػػذا الحػػػػػػػؽ، كػػػػػػػلان مػػػػػػػف المشػػػػػػػرعيف الأردنػػػػػػػي ك  كا 

نصكصػػػػػػان يفيػػػػػػـ معيػػػػػػا إمكانيػػػػػػة أف يقػػػػػػكـ المػػػػػػؤجر  كلكنػػػػػػو أكردصػػػػػػراحة،  المصػػػػػػرم لػػػػػػـ يػػػػػػنص عميػػػػػػو

ببيػػػػػػع العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة إلػػػػػػى الريػػػػػػر الػػػػػػذم يصػػػػػػبي بػػػػػػدكره المػػػػػػؤجر الجديػػػػػػد، كفػػػػػػي ىػػػػػػذا الصػػػػػػدد تػػػػػػنص 

يجػػػػػكز لممػػػػػؤجر أف يتنػػػػػازؿ عػػػػػف   ( مػػػػػف قػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي المصػػػػػرم عمػػػػػى أنػػػػػو:15المػػػػػادة )

كلا  ،بػػػػو إخطػػػػارهمػػػػؤجر آخػػػػر، كلا يسػػػػرل ىػػػػذا التنػػػػازؿ فػػػػى حػػػػؽ المسػػػػتأجر إلا مػػػػف تػػػػاريخ العقػػػػد إلػػػػى 

 ي . يترتب عمى ىذا التنازؿ أل إخلاؿ بحقكؽ كضمانات المستأجر قبؿ المؤجر الأصم

كيػػػػػرل الباحػػػػػث اف كػػػػػلان مػػػػػف المشػػػػػرعيف الأردنػػػػػي كالفمسػػػػػطيني قػػػػػد كفقػػػػػا بػػػػػالنص عمػػػػػى حػػػػػؽ 

راحة، كتقييػػػػػد ىػػػػػذا الحػػػػػؽ بمكافقػػػػػة المسػػػػػتأجر، كذلػػػػػؾ صػػػػػ فػػػػػي التصػػػػػرؼ فػػػػػي العػػػػػيف المػػػػػؤجرةالمػػػػػؤجر 

لأىميػػػػػػة ىػػػػػػذا الحػػػػػػؽ بالنسػػػػػػبة إلػػػػػػى كػػػػػػؿ مػػػػػػف المػػػػػػؤجر كالمسػػػػػػتأجر فػػػػػػي آف، فػػػػػػالمؤجر بمكجػػػػػػب ىػػػػػػذا 
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الػػػػػنص حريػػػػػة التصػػػػػرؼ فػػػػػي العػػػػػيف المػػػػػأجكرة، كلممسػػػػػتأجر المحافظػػػػػة عمػػػػػى حقكقػػػػػو الناشػػػػػئة بمكجػػػػػب 

 العقد. 

 الكشف عمى العين المؤجرة: الحق في لثالثالفرع ا

رت بعػػػػػػػػض التشػػػػػػػػريعات المتعمقػػػػػػػػة بالتػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي كمنيػػػػػػػػا التشػػػػػػػػريع الأردنػػػػػػػػي حػػػػػػػػؽ قػػػػػػػػر 

المػػػػؤجر فػػػػي الكشػػػػؼ عمػػػػى المػػػػأجكر، كذلػػػػؾ لتحقػػػػؽ مػػػػف اسػػػػتمرار حيػػػػازة المسػػػػتأجر لمعػػػػيف المػػػػأجكرة، 

( مػػػػػػػف قػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير 12كلفحػػػػػػػص حالتػػػػػػػو، كالكقػػػػػػػكؼ عمييػػػػػػػا، كفػػػػػػػي ىػػػػػػػذا الشػػػػػػػأف تػػػػػػػنص المػػػػػػػادة )

 المػػػػػأجكر معاينػػػػػة. 2... :ةالتاليػػػػػ كالمزايػػػػا الحقػػػػػكؽ لممػػػػػؤجر يترتػػػػػب أ . عمػػػػػى انػػػػو   الأردنػػػػػي التمػػػػكيمي

 بشػػػػػرط المتبعػػػػػة الأعػػػػػراؼ كفػػػػػؽ حالتػػػػػو كلفحػػػػػص لممػػػػػأجكر المسػػػػػتمرةالمسػػػػػتأجر  حيػػػػػازة مػػػػػف لمتحقػػػػػؽ

 لمقيػػػػػػاـ شػػػػػػخص أم خطيػػػػػا عنػػػػػػو ينيػػػػػب أف كلممػػػػػػؤجر بالمسػػػػػتأجر ضػػػػػػررأم  الإجػػػػػراء ىػػػػػػذا يمحػػػػػؽ لاأ

  ..الميمة بيذه

 ا( الفمسػػػػػطيني لػػػػػـ يتضػػػػػمن6القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )ك  ،المصػػػػػرم المشػػػػػرع كالجػػػػػدير بالػػػػػذكر أف 

 أيػػػػػة نصػػػػػكص تقػػػػػرر لممسػػػػػتأجر حػػػػػؽ التفتػػػػػيش عمػػػػػى المػػػػػأجكر أك الكشػػػػػؼ عميػػػػػو، كحبػػػػػذا لػػػػػك ضػػػػػمف

بػػػػػيف نصكصػػػػػو نصػػػػػان يقػػػػػرر ىػػػػػذا الحػػػػػؽ لممػػػػػؤجر، لمػػػػػا يحققػػػػػو ذلػػػػػؾ مػػػػػف سػػػػػيكلة  المشػػػػػرع الفمسػػػػػطيني

 اس.في الأس إشراؼ المؤجر عمى العيف المأجكرة كالتي ىي ممكو
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 المبحث الثاني: التزامات وحقوق المستأجر في عقد التأجير التمويمي

فػػػػػي مقابػػػػػؿ الالتزامػػػػػات كالحقػػػػػكؽ المترتبػػػػػة عمػػػػػى المػػػػػؤجر، يمتػػػػػزـ المسػػػػػتأجر بمجمكعػػػػػة مػػػػػف 

ف قػػػػػػكؽ فػػػػػػػي المطمبػػػػػػػياقش ىػػػػػػػذه الالتزامػػػػػػػات كالحف الحقػػػػػػػكؽ، كننػػػػػػت، كيتمتػػػػػػػع بمجمكعػػػػػػة مػػػػػػػالالتزامػػػػػػا

 التالييف: 

 المطمب الأول: التزامات المستأجر

فػػػػػػػي عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي بجممػػػػػػػة مػػػػػػػف الالتزامػػػػػػػات التػػػػػػػي تقػػػػػػػع عمػػػػػػػى جر المسػػػػػػػتأيمتػػػػػػػزـ 

عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي أك القػػػػػػانكف، كنعػػػػػػرض ليػػػػػػذه ، كقػػػػػػد يكػػػػػػكف مصػػػػػػدر ىػػػػػػذه الالتزامػػػػػػات عاتقػػػػػػو

 ت في الفركع التالية: الالتزاما

 ية(الإيجار الفرع الأول: الالتزام بالوفاء بالأجرة )الأقساط 

يعػػػػػد التػػػػػزاـ المسػػػػػتأجر بالكفػػػػػاء ببػػػػػدؿ الأجػػػػػرة مػػػػػف أىػػػػػـ الالتزامػػػػػات التػػػػػي تقػػػػػع عمػػػػػى عاتقػػػػػو، 

كىػػػػػذا الالتػػػػػػزاـ ىػػػػػػك الالتػػػػػػزاـ الجػػػػػػكىرم، خصكصػػػػػػان أف عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي ىػػػػػػك عقػػػػػػد معاكضػػػػػػة، 

يمثػػػػػػؿ مبمرػػػػػػان مػػػػػػف المػػػػػػاؿ محػػػػػػدد القيمػػػػػػة يعتبػػػػػػر المحػػػػػػؿ الآخػػػػػػر لعقػػػػػػد التػػػػػػأجير  فبػػػػػػدؿ الأجػػػػػػرة كالػػػػػػذم

 . (1)التمكيمي، إلى جانب المنفعة المتحققة مف العيف المؤجرة

عمػػػػػػى التػػػػػػزاـ المسػػػػػػتأجر بػػػػػػدفع بػػػػػػدؿ صػػػػػراحة  كقػػػػػد نصػػػػػػت معظػػػػػػـ قػػػػػػكانيف التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي

ىػػػػػذا الالتػػػػػزاـ فػػػػػي الفقػػػػػرة المشػػػػػرع الأردنػػػػػي عمػػػػػى  فػػػػػنص ،مػػػػػا يسػػػػػمى بالأقسػػػػػاط الإيجاريػػػػػة أكالأجػػػػػرة 

 دفعػػػػػػات أداء :يمػػػػػػي بمػػػػػػا المسػػػػػػتأجر يمتػػػػػػزـ .ب ( منػػػػػػو حيػػػػػػث جػػػػػػاء فييػػػػػػا:  10( مػػػػػػف المػػػػػػادة )2)ب/

المشػػػػرع المصػػػػرم عمػػػػى ىػػػػذا   ، كنػػػػص التػػػػأجير عقػػػػد فػػػػي عمييػػػػا المتفػػػػؽ المكاعيػػػػد فػػػػي يجػػػػارالإ بػػػػدؿ

فييػػػػػا:  يمتػػػػػزـ  كالتػػػػػي جػػػػػاء ،( مػػػػػف قػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي المصػػػػػرم11فػػػػػي المػػػػػادة ) أيضػػػػػان  الالتػػػػػزاـ

المسػػػػػػتأجر بػػػػػػاف يػػػػػػؤدم الأجػػػػػػرة المتفػػػػػػؽ عمييػػػػػػا فػػػػػػي المكاعيػػػػػػد ككفقػػػػػػان للأكضػػػػػػاع الػػػػػػكاردة فػػػػػػي العقػػػػػػد  
                                                 

 . 177، مرجع سابؽ، صالنظام القانوني لمتأجير التمويميدكيدار،  (1)
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( منػػػػػو كالتػػػػػي 10ككػػػػػذلؾ نػػػػػص عمػػػػػى ىػػػػػذا الالتػػػػػزاـ قػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي الأردنػػػػػي فػػػػػي المػػػػػادة )

المتفػػػػػؽ  . أداء دفعػػػػػات بػػػػػدؿ الإيجػػػػػار فػػػػػي المكاعيػػػػػد2جػػػػػاء فييػػػػػا:   يمتػػػػػزـ المسػػػػػتأجر بمػػػػػا يمػػػػػي: ....

 . عمييا في عقد التأجير

الخػػػػػػاص بالتػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي فمػػػػػػـ يػػػػػػنص صػػػػػػراحة  ( الفمسػػػػػػطيني6أمػػػػػػا القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )

منػػػػػػو عمػػػػػػى  (1)حػػػػػػيف نػػػػػػص فػػػػػػي المػػػػػػادة  ،بصػػػػػػكرة ضػػػػػػمنيةيػػػػػػو أشػػػػػػار إل ، كلكنػػػػػػوعمػػػػػػى ىػػػػػػذا الالتػػػػػػزاـ

مػػػػؤجر عمػػػػى دفعػػػػات التػػػػأجير: البػػػػدؿ الػػػػذم يدفعػػػػو المسػػػػتأجر إلػػػػى التعريػػػػؼ دفعػػػػات التػػػػأجير بقكلػػػػو   

   .دفعات كفؽ أحكاـ عقد التأجير التمكيمي

( المػػػػػػادة 2كػػػػػػذلؾ نػػػػػػص عمػػػػػػى ىػػػػػػذا الالتػػػػػػزاـ بصػػػػػػكرة ضػػػػػػمنية فيمػػػػػػا جػػػػػػاء فػػػػػػي نػػػػػػص الفقػػػػػػرة )

يحػػػػػػؽ لممسػػػػػػتأجر إحالػػػػػػة حقكقػػػػػػو فػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي إلػػػػػػى ( منػػػػػػو كالتػػػػػػي جػػػػػػاء فييػػػػػػا:  21)

 الحالػػػػة يترتػػػػب مػػػػا يمػػػػي: مسػػػػتأجر جديػػػػد يحػػػػؿ محمػػػػو بمكافقػػػػة خطيػػػػة مسػػػػبقة مػػػػف المػػػػؤجر كفػػػػي ىػػػػذه 

تػػػػػػػأجير يكػػػػػػػكف المسػػػػػػػتأجر الجديػػػػػػػد مسػػػػػػػؤكلان عػػػػػػػف دفػػػػػػػع بػػػػػػػدؿ الإيجػػػػػػػار المسػػػػػػػتحؽ كفقػػػػػػػان لعقػػػػػػػد ال. أ  

 ر ،التمكيمي مباشرة إلى المؤج

قػػػػػػػد ذكػػػػػػػر صػػػػػػػراحة التػػػػػػػزاـ المسػػػػػػػتأجر  بقػػػػػػػانكف كالملاحػػػػػػػظ فػػػػػػػي الػػػػػػػنص السػػػػػػػابؽ أف القػػػػػػػرار 

نػػػػػػص عمػػػػػػى ىػػػػػػذا الالتػػػػػػزاـ فػػػػػػي ، ككػػػػػػاف مػػػػػػف الأفضػػػػػػؿ لػػػػػػك ديػػػػػػد بػػػػػػأداء بػػػػػػدؿ الأجػػػػػػرة إلػػػػػػى المػػػػػػؤجرالج

مكاجيػػػػػة المسػػػػػتأجر الأصػػػػػمي قبػػػػػؿ أف يػػػػػنص عميػػػػػػو فػػػػػي مكاجيػػػػػة المسػػػػػتأجر المحػػػػػاؿ عميػػػػػو، كعميػػػػػػو 

عمػػػػى المشػػػػرع الفمسػػػػطيني إضػػػػافة نػػػػص صػػػػريي ككاضػػػػي يتضػػػػمف إلػػػػزاـ المسػػػػتأجر بػػػػدفع بػػػػدؿ  نقتػػػػرح

 ، كذلؾ عمى غرار المشرعيف المصرم كالأردني.كجكىريتوالأجرة، لأىمية ىذا الالتزاـ 
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 الفرع الثاني: الالتزام بالمحافظة عمى العين المؤجرة 

ؼ أك عيػػػػػػب ناشػػػػػػئ عػػػػػػف  مػػػػػػيضػػػػػػمف المسػػػػػػتأجر مػػػػػػا يمحػػػػػػؽ العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة مػػػػػػف نقػػػػػػص أك ت

فظػػػػة عمػػػػى المػػػػأجكر، فيقػػػػع عميػػػػو التػػػػزاـ تقصػػػػيره، إذ إف المسػػػػتأجر ككفقػػػػان لمقكاعػػػػد العامػػػػة ممتػػػػزـ بالحا

 . (1)أف يحافظ عمى المأجكر محافظة الشخص العادم

كلا يخػػػػرج عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عػػػػف ىػػػػذا الأصػػػػؿ المقػػػػرر فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التقميػػػػدم، إذ 

يمتػػػػزـ المسػػػػتأجر فػػػػػي عقػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػكيمي باسػػػػػتعماؿ العػػػػيف المػػػػؤجرة كفقػػػػػان لمػػػػا تػػػػػـ الاتفػػػػاؽ عميػػػػػو 

ع المػػػػؤجر، حيػػػػث يػػػتـ عػػػػادة تحديػػػػد كيفيػػػػة اسػػػػتخداـ المػػػأجكر كالانتفػػػػاع بػػػػو، كيػػػػتـ تحديػػػػد فػػػي العقػػػػد مػػػػ

ىػػػػػذه الأمػػػػػكر كفقػػػػػان لطبيعػػػػػة العػػػػػيف المػػػػػؤجرة كالرايػػػػػة مػػػػػف اسػػػػػتعماليا ، كذلػػػػػؾ بريػػػػػة المحافظػػػػػة عمػػػػػى 

العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة بحالػػػػػػة جيػػػػػػدة، فػػػػػػإذا لػػػػػػـ يػػػػػػتـ الاتفػػػػػػاؽ عمػػػػػػى كيفيػػػػػػة الاسػػػػػػتعماؿ فػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير 

المسػػػػػػتأجر باسػػػػػػتعماؿ العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة بمػػػػػػا يتفػػػػػػؽ مػػػػػػع الرػػػػػػرض الػػػػػػذم أعػػػػػػدت مػػػػػػف  التمػػػػػػكيمي، يمتػػػػػػزـ

  .(2)أجمو، كيمتزـ ببذؿ عناية الشخص العادم في المحافظة عمييا

بينيػػػػا  ، كمػػػػفالمتعمقػػػػة بالتػػػػأجير التمػػػػكيمي عمػػػػى ىػػػػذا الالتػػػػزاـ تالتشػػػػريعا بعػػػػضكقػػػػد نصػػػػت 

عمػػػػػػػى انػػػػػػػو:    منػػػػػػػو( 10لمػػػػػػػادة )الفقػػػػػػػرة )ب( مػػػػػػػف ا قػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي الأردنػػػػػػػي ، إذ تػػػػػػػنص

 : يمي بما المستأجر يمتزـ.ب

 ....التأجير عقد في عمييا المتفؽ بالحالة المأجكر تسمـ. 1

أم  مراعػػػػػػاة مػػػػػع كذلػػػػػػؾ لاسػػػػػتخدامو المعتػػػػػػاد كبالشػػػػػكؿ لطبيعتػػػػػػو كفقػػػػػا المػػػػػػأجكر اسػػػػػتخداـ. 3

   . التأجير عقد في خاصة أحكاـ

                                                 
( مػف المػادة 2طيني، كػذلؾ نػص الفقػرة )( مػف مشػركع القػانكف المػدني الفمسػ633( مف المػادة )2أنظر نص الفقرة ) (1)
  ف يد المستأجر عمى المأجكر يد أمانة.، كالمتاف تفيداف بأ( مف القانكف المدني الأردني691)

 . 49، مرجع سابؽ ، صعقد الإجارة المنتيية بالتمميكالرشيدم،  (2)
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 احة عمى ىذا الالتزاـ. كبالنظر إلى التشريع المصرم نجده لـ ينص صر 

( منػػػػػو عمػػػػػى 24تػػػػػنص المػػػػػادة ) ؼ( الفمسػػػػػطيني، 6القرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )أمػػػػػا فيمػػػػػا يتعمػػػػػؽ بػػػػػ 

 أنو:

يمتػػػػػػزـ المسػػػػػػتأجر بػػػػػػأف يػػػػػػكلي العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة العنايػػػػػػة الكاجبػػػػػػة،كأف يسػػػػػػتخدميا بطريقػػػػػػة . 1  

التػػػػػػػي  معقكلػػػػػػػة كبػػػػػػػنفس الطريقػػػػػػػة التػػػػػػػي تسػػػػػػػتخدـ فييػػػػػػػا عػػػػػػػادةن،كأف يحػػػػػػػافظ عمييػػػػػػػا فػػػػػػػي ذات الحالػػػػػػػة

اسػػػػتمميا، إلا أنػػػػو لا يكػػػػكف مسػػػػؤكلان عمػػػػا يطػػػػرأ عمػػػػى العػػػػيف المػػػػؤجرة مػػػػف ترييػػػػرات نتيجػػػػة الاسػػػػتعماؿ 

 المعتاد.

. إذا تضػػػػػػػػػػػمف عقػػػػػػػػػػػد التػػػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػػػكيمي التزامػػػػػػػػػػػان بقيػػػػػػػػػػػاـ المسػػػػػػػػػػػتأجر بصػػػػػػػػػػػيانة العػػػػػػػػػػػيف 2 

 المػػػػػؤجرة،أك إذا كػػػػػاف المػػػػػكرد أك المصػػػػػنع قػػػػػد أصػػػػػدر تعميمػػػػػات فنيػػػػػة تتعمػػػػػؽ بكيفيػػػػػة اسػػػػػتعماؿ العػػػػػيف

يمتػػػػػزـ المسػػػػػتأجر بتنفيػػػػػذ ىػػػػػذه التعميمػػػػػات أك مػػػػػا تػػػػػـ الاتفػػػػػاؽ عميػػػػػو بمكجػػػػػب عقػػػػػد التػػػػػأجير  المػػػػػؤجرة،

 التمكيمي.

. عنػػػػػد انتيػػػػػاء عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي أك إنيائػػػػػو،يجب عمػػػػػى المسػػػػػتأجر أف يعيػػػػػد العػػػػػيف 3 

رس ( مػػػػف ىػػػػذه المػػػػادة، مػػػػا لػػػػـ يكػػػػف قػػػػد مػػػػا2،1المػػػػؤجرة إلػػػػى المػػػػؤجر بالحالػػػػة المبينػػػػة فػػػػي الفقػػػػرتيف )

 .    (1) حقو في شرائيا أك استئجارىا لمدة أخرل

، حيػػػػػث بشػػػػػكؿ كاضػػػػػي ( أيضػػػػػا مػػػػػف القػػػػػرار بقػػػػػانكف عمػػػػػى ىػػػػػذا الالتػػػػػزاـ17كتػػػػػنص المػػػػػادة )

يتحمػػػػػػؿ المسػػػػػتأجر مسػػػػػؤكلية سػػػػػػلامة العػػػػػيف المػػػػػؤجرة، كتبعيػػػػػػة أم مخػػػػػاطر متعمقػػػػػػة : 1 جػػػػػاء فييػػػػػا: 

                                                 
 : يمي بما المستأجر يمتزـ.  ب   :تمكيمي الأردني عمى انولجير اقانكف التأ (01تنص الفقرة )ب( مف المادة ) (1)

 ....التأجير عقد في عمييا المتفؽ بالحالة المأجكر تسمـ .2

 ." التأجير عقد في خاصة أم أحكاـ مراعاة مع كذلؾ لاستخدامو المعتاد كبالشكؿ لطبيعتو كفقا المأجكر استخداـ. 3
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طر أخػػػػػػػرل منػػػػػػػػذ لحظػػػػػػػة تسػػػػػػػػممو بيلاكيػػػػػػػا أك تمفيػػػػػػػا أك سػػػػػػػػكء اسػػػػػػػتخداميا أك اسػػػػػػػػترلاليا، كأم مخػػػػػػػا

 الفعمي أك الحكمي لمعيف. 

. فػػػػػي حالػػػػػة عػػػػػدـ تسػػػػػميـ العػػػػػيف المػػػػػؤجرة أك التسػػػػػميـ الجزئػػػػػي أك التسػػػػػميـ المتػػػػػأخر أك غيػػػػػر 2

المطػػػػػػابؽ لاتفاقيػػػػػػة التكريػػػػػػد، كمطالبػػػػػػة المسػػػػػػتأجر لمتعكيضػػػػػػات المسػػػػػػتحقو لػػػػػػو كفقػػػػػػان لأحكػػػػػػاـ المػػػػػػادة 

 ؿ مخاطر اليلاؾ. ( مف ىذا القرار بقانكف، فإف المكر د يتحم20)

. إف ىلاؾ العيف المؤجرة أك استحالة استعماليا كفقان لمرايات المقررة ليا بعد تسمُّـ المستأجر 3

ليا، كلك كاف ذلؾ عائدان لسبب أجنبي لا يد لو فيو، لا يعفي المستأجر مف التزاماتو بمكجب عقد 

 ............................................... .التأجير التمكيمي كلا يحؽ لو المطالبة بفسخ العقد

 بتحمل المسؤولية المدنية الناشة عن الأعرار التي يتسبب بيا المأجور لمغير: الالتزام لثالثالفرع ا

يمتػػػػػػػزـ المسػػػػػػػتأجر فػػػػػػػي عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي بتحمػػػػػػػؿ المسػػػػػػػؤكلية المدنيػػػػػػػة الناشػػػػػػػئة عػػػػػػػف 

ىػػػػػذا الالتػػػػػزاـ عنػػػػػدما يمحػػػػػؽ المػػػػػأجكر  الأضػػػػػرار التػػػػػي يتسػػػػػبب بيػػػػػا المػػػػػأجكر لمريػػػػػر، كيتصػػػػػكر قيػػػػػاـ

، كيرجػػػػػع مضػػػػػمكف (1)أضػػػػػراران  لمريػػػػػر أف يحتػػػػػرؽ أك ينيػػػػػار، فيػػػػػؤدم إلػػػػػى تمػػػػػؼ مػػػػػاؿ الريػػػػػر أك إيذائػػػػػو

مػػػػف يكػػػػكف لػػػػو سػػػػيطرة فعميػػػػة عمػػػػى العػػػػيف  ىػػػػك الأخيػػػػر أفعمػػػػى عػػػػاتؽ المسػػػػتأجر فػػػػي  ىػػػػذا الالتػػػػزاـ

سػػػػػتعماليا بمعػػػػػزؿ عػػػػػف المػػػػػؤجر المػػػػػأجكرة محػػػػػؿ العقػػػػػد، كبالتػػػػػالي فإنػػػػػو مػػػػػف يقػػػػػكـ بالإشػػػػػراؼ عمييػػػػػا كا

 .  (2)الذم ينحصر دكره في تمكيؿ المستأجر كحسب

( 45كفػػػػػػي ىػػػػػػذا الصػػػػػػدد نصػػػػػػت الفقػػػػػػرة )أ( مػػػػػػف قػػػػػػانكف التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي الأردنػػػػػػي  رقػػػػػػـ )

 سػػػػػػػلامة مسػػػػػػػؤكليةر المسػػػػػػػتأج يتحمػػػػػػػؿ. أ  لالتػػػػػػػزاـ حيػػػػػػػث جػػػػػػػاء فييػػػػػػػا: ـ عمػػػػػػػى ىػػػػػػػذا ا2008لسػػػػػػػنة 

                                                 
، )بحػث منشػكر(، مجمػة الإجـارة المنتييـة بالتمميـك التأجير التمويمي في القانون الأردنـي مقارنـاً محاسنة، نسريف،  (1)

 . 47ـ، ص2008، 4الحقكؽ لجامعة الككيت، العدد: 
 . 219، ص، مرجع سابؽعقد التأجير التمويميالشكابكة،  (2)
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 كأم اسػػػػػػػػػترلالو أك اسػػػػػػػػػتخدامو سػػػػػػػػػكء أك تمفػػػػػػػػػوأك  وكػػػػػػػػػبيلا متعمقػػػػػػػػػة مخػػػػػػػػػاطرأم  كتبعػػػػػػػػػة المػػػػػػػػػأجكر

 . "ذلؾ خلاؼ عمى الاتفاؽ يتـ لـ ما لو الفعمي تسممو لحظة منذ أخرل مخاطر

يتحمػػػػػػػػؿ   : (10مػػػػػػػػادة )( منػػػػػػػػو عمػػػػػػػػى أنػػػػػػػػو:  10كنػػػػػػػػص المشػػػػػػػػرع المصػػػػػػػػرم فػػػػػػػػي المػػػػػػػػادة )

لأحكػػػػػاـ تسػػػػػببيا الأمػػػػػكاؿ المػػػػػؤجرة كفقػػػػػان  يالمسػػػػػتأجر المسػػػػػئكلية المدنيػػػػػة الناشػػػػػئة عػػػػػف الأضػػػػػرار التػػػػػ

كيتحمػػػػػػؿ المػػػػػػؤجر تبعػػػػػػة ىػػػػػػلاؾ المػػػػػػاؿ المػػػػػػؤجر متػػػػػػى كػػػػػػاف ذلػػػػػػؾ بسػػػػػػبب لا دخػػػػػػؿ  .يالقػػػػػػانكف المػػػػػػدن

لممسػػػػتأجر فيػػػػو، كيجػػػػكز لممػػػػؤجر أف يشػػػػترط التػػػػأميف عمػػػػى الأمػػػػكاؿ المػػػػؤجرة بمػػػػا يكفػػػػؿ لػػػػو الحصػػػػكؿ 

  . مدة العقد كالثمف المحدد بو يعمى القيمة الايجارية عف باق

لفمسػػػػطيني عمػػػػى ىػػػػذا الالتػػػػزاـ فيمػػػػا نصػػػػت عميػػػػو المػػػػادة ( ا6كقػػػػد نػػػػص القػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ )

 ( منو، كالتي جاء فييا:14)

يتحمػػػػػؿ المسػػػػػتأجر المسػػػػػؤكلية عػػػػػف أيػػػػػة أضػػػػػرار قػػػػػد تمحػػػػػؽ بػػػػػالرير بعػػػػػد تسػػػػػممو لمعػػػػػيف .1   

 المؤجرة، أك حيازتو ليا، أك انتفاعو بيا.

ر عػػػػػف . لا يكػػػػػكف المػػػػػؤجر فػػػػػي جميػػػػػع الأحػػػػػكاؿ مسػػػػػؤكلان فػػػػػي مكاجيػػػػػة المسػػػػػتأجر أك الريػػػػػ2 

الكفػػػػػػػاة أك الإصػػػػػػػابة الجسػػػػػػػدية أك أم ضػػػػػػػرر يمحػػػػػػػؽ بالممتمكػػػػػػػات لأم سػػػػػػػبب عائػػػػػػػد لمعػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة 

بعػػػػػػد لحظػػػػػػة تسػػػػػػميمو لمعػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة، سػػػػػػكاء كػػػػػػاف ذلػػػػػػؾ أثنػػػػػػاء عمميػػػػػػة تركيػػػػػػب العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة أك 

تخزينيػػػػػا أك صػػػػػيانتيا أك اسػػػػػتعماليا، مػػػػػا لػػػػػـ يكػػػػػف ذلػػػػػػؾ ناشػػػػػئان عػػػػػف سػػػػػبب عائػػػػػد لفعػػػػػؿ المػػػػػػؤجر أك 

  . .إىمالو
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  الفرع الرابع: الالتزام برد العين المؤجرة

إذا انتيػػػػػػػت مػػػػػػػدة عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي دكف أف يمػػػػػػػارس المسػػػػػػػتأجر حقػػػػػػػو فػػػػػػػي شػػػػػػػراء 

فيقػػػػػػكـ ة إلػػػػػػى المػػػػػػؤجر، الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػؤجرة أك فػػػػػػي تجديػػػػػػد العقػػػػػػد، فإنػػػػػػو يمتػػػػػػزـ بػػػػػػرد العػػػػػػيف المػػػػػػأجكر 

 .(1)رة إلى المؤجر عمى النحك المتفؽ عميو بينيماك جالمستأجر بتسميـ العيف المأ

( مػػػػػػػف قػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير 1/أ/21كقػػػػػػػد نػػػػػػػص المشػػػػػػػرع الأردنػػػػػػػي عمػػػػػػػى ذلػػػػػػػؾ فػػػػػػػي المػػػػػػػادة )

 المسػػػػتأجر ممارسػػػػة كبػػػػدكف التػػػػأجير عقػػػػد انتيػػػػاء حػػػػاؿ فػػػػيالتمػػػػكيمي الأردنػػػػي كالتػػػػي جػػػػاء فييػػػػا:   

 أحكامػػػػو مػػػػع يتفػػػػؽ بمػػػػا التػػػػأجير عقػػػػد فسػػػػخ حػػػػاؿ فػػػػي أك التػػػػأجير عقػػػػد أحكػػػػاـ كفػػػػؽ التممػػػػؾ لخيػػػػار

 تحممػػػػػو كمػػػػػع المػػػػػؤجر إلػػػػػى فػػػػػكرا المػػػػػأجكر بإعػػػػػادة ممزمػػػػػا المسػػػػػتأجر يكػػػػػكف القػػػػػانكف، ىػػػػػذا كأحكػػػػػاـ

كػػػػذلؾ نػػػػص المشػػػػرع المصػػػػرم   ، ذلػػػػؾ خػػػػلاؼ عمػػػػى الاتفػػػػاؽ يػػػػتـ لػػػػـ مػػػػا المػػػػأجكر إعػػػػادة نفقػػػػات

( مػػػػف قػػػػػانكف التػػػػأجير التمػػػػكيمي المصػػػػػرم، حيػػػػث جػػػػػاء 20عمػػػػى ىػػػػذا الالتػػػػػزاـ فػػػػي نػػػػص المػػػػػادة )

عنػػػػػػػػد انقضػػػػػػػػاء العقػػػػػػػػد دكف تجديػػػػػػػػده أك شػػػػػػػػراء المسػػػػػػػػتأجر لممػػػػػػػػاؿ يمتػػػػػػػػزـ المسػػػػػػػػتأجر أك  فييػػػػػػػػا:  

السػػػػػػػنديؾ أك المصػػػػػػػفى بحسػػػػػػػب الأحػػػػػػػكاؿ بػػػػػػػأف يسػػػػػػػمـ إلػػػػػػػى المػػػػػػػؤجر الأمػػػػػػػكاؿ المػػػػػػػؤجرة بالحالػػػػػػػة 

  .  العقد يالمتفؽ عمييا ف

يني فقػػػػػػػد نػػػػػػػص عمػػػػػػػى ىػػػػػػػذا الإلػػػػػػػزاـ فػػػػػػػي المػػػػػػػادة ( الفمسػػػػػػػط6أمػػػػػػػا القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

، كلػػػػـ يقػػػػـ المسػػػػتأجر عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، أك إنيائػػػػوعنػػػػد انتيػػػػاء ( كالتػػػػي جػػػػاء فييػػػػا:  30/1)

بممارسػػػػػة حقػػػػػو فػػػػػي شػػػػػراء العػػػػػيف المػػػػػؤجرة كفقػػػػػان لمعقػػػػػد، يمتػػػػػزـ المسػػػػػتأجر بإعػػػػػادة العػػػػػيف المػػػػػؤجرة 

جكر، ث عػػػػػػػف خيػػػػػػػار رد المػػػػػػػألمسػػػػػػػالة عنػػػػػػػد الحػػػػػػػديكسػػػػػػػيتـ التفصػػػػػػػيؿ فػػػػػػػي ىػػػػػػػذه ا ، إلػػػػػػػى المػػػػػػػؤجر

 كالآثار التي تترتب عمى ىذا الخيار في الفصؿ الرابع مف الدراسة. 

............................................................................ 

                                                 
 . 311، مرجع سابؽ ، عقد الميزن ناصيؼ،  (1)
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  المطمب الثاني: حقوق المستأجر

رض ىػػػػػذه يتمتػػػػػع المسػػػػػتأجر بمجمكعػػػػػة مػػػػػف الحقػػػػػكؽ بمكجػػػػػب عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، كنعػػػػػ

 الحقكؽ في الفرعيف التالييف:

 : تمتع المستأجر بالخيار الثنثي عند انتياء مدة العقدالأولالفرع 

ف تناكلنػػػػػا ىػػػػػذه المسػػػػػػالة بشػػػػػيء مػػػػػف الإيجػػػػػاز عنػػػػػػد الحػػػػػديث عػػػػػف خصػػػػػائص عقػػػػػػد سػػػػػبؽ كأ

، كفػػػػي ىػػػػذا جير التمػػػػكيمي، كسػػػػكؼ نعػػػػرض ليػػػػا بشػػػػكؿ مفصػػػػؿ فػػػػي الفصػػػػؿ الرابػػػػع مػػػػف الدراسػػػػةلتػػػػأا

جر عنػػػػد نيايػػػػة العقػػػػد ذم يتمتػػػػع بػػػػو المسػػػػتأي الباحػػػػث بػػػػإيراد مفيػػػػكـ الخيػػػػار الثلاثػػػػي الػػػػالفػػػػرع سػػػػيكتف

 عمى النحك التالي:

الخيػػػػػار الثلاثػػػػػي فػػػػػي عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي ىػػػػػك مجمكعػػػػػة مػػػػػف الخيػػػػػارات لممسػػػػػتأجر فػػػػػي 

عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عنػػػػد انتيػػػػاء مػػػػدة العقػػػػد، كىػػػػذه الخيػػػػارات تميػػػػز عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عػػػػف 

الإيجػػػػػار التقميػػػػػدم، كىػػػػػي: أف يقػػػػػرر المسػػػػػتأجر شػػػػػراء الأمػػػػػكاؿ المػػػػػؤجرة كفػػػػػؽ الشػػػػػركط المتفػػػػػؽ  عقػػػػػد

مػػػػػا أف يختػػػػػار تجديػػػػػد العقػػػػػد أك أف ينيػػػػػي العقػػػػػد  يػػػػػرد الأمػػػػػكاؿ المػػػػػأجكرة محػػػػػؿ فعمييػػػػػا فػػػػػي العقػػػػػد، كا 

 ........................................ (1)العقد

 لمورد بدعوى مباشرةحق المستأجر في الرجوع عمى ا: الثانيالفرع 

، كمنيػػػػػا التشػػػػريعات لممسػػػػتأجر الحػػػػػؽ فػػػػي الرجػػػػكع عمػػػػػى المػػػػكرد مباشػػػػرة العديػػػػد مػػػػػفأعطػػػػت 

( مػػػػػف قػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي 13نصػػػػػت الفقػػػػػرتيف )ب ، ج( مػػػػػف المػػػػػادة ) ، فقػػػػػدالتشػػػػػريع الأردنػػػػػي

 فػػػػي .ب   الأردنػػػػي عمػػػػى حػػػػؽ المسػػػػتأجر بإقامػػػػة الػػػػدعكل المباشػػػػرة عمػػػػى المػػػػؤجر حيػػػػث جػػػػاء فييػػػػا:

 المترتبػة الالتزامػات بتنفيػذ لمطالبتػو مباشػرة المػكرد عمػى الرجػكع لممسػتأجر يكػكف الأحػكاؿ ؿكػ

 المسػػػػػػػػػتندات بكػػػػػػػػػؿ المسػػػػػػػػػتأجر تزكيػػػػػػػػػد المػػػػػػػػػؤجر كعمػػػػػػػػػى ، التكريػػػػػػػػػد عقػػػػػػػػػد أحكػػػػػػػػػاـ بمقتضػػػػػػػػػى عميػػػػػػػػػو
                                                 

  .201، ص، مرجع سابؽالنواحي القانونية في عقد التأجير التمويمي وتنظيمو العريبي، بمعاكم (1)



...............................................................منهجلتت........................................................................

............................ 

- 019 - 

 

 عمػى الرجػكع مػف المسػتأجر لتمكػيف لازمػة أخػرل إجػراءات أم كاتخػاذ لديػو المتػكفرة كالمعمكمػات

 المسػتأجر تجػاه  مباشػرة مسػئكلا المػؤجر يكػكف ذلػؾ ،كبخػلاؼ الفقػرة ىػذه حكػاـلأ كفقػا المػكرد

 . الالتزامات تمؾ تنفيذ عف

 نتيجػة المسػتأجر يتكبػدىا نفقػات ام كالتضػامف بالتكافػؿ كالمػكرد المػؤجر يتحمػؿ  .ج

 )أ( كالفقرة )ب( مف ىذه المادة.   الفقرة أحكاـ كفؽ المكرد عمى لرجكعو

   :عمػػػػػػػػػى أنػػػػػػػػػومػػػػػػػػػف قػػػػػػػػػانكف التػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػكيمي المصػػػػػػػػػرم  (13مػػػػػػػػػادة )ال تكػػػػػػػػػذلؾ نصػػػػػػػػػ

تنشػػػػػػأ لممػػػػػػؤجر عػػػػػػف  التػػػػػػيلممسػػػػػػتأجر أف يرجػػػػػػع مباشػػػػػػرة عمػػػػػػى المػػػػػػكرد أك المقػػػػػػاكؿ بجميػػػػػػع الػػػػػػدعاكل 

 إخػػػػػػلاؿالعقػػػػػػد المبػػػػػػرـ بينػػػػػػو كبػػػػػػيف المػػػػػػكرد أك المقػػػػػػاكؿ فيمػػػػػػا عػػػػػػدا دعػػػػػػكل فسػػػػػػخ العقػػػػػػد، كذلػػػػػػؾ دكف 

 . .ىذا الشأف فيالرجكع عمى المكرد أك المقاكؿ  فيبحقكؽ المؤجر 

( 13( الفمسػػػػػػطيني عمػػػػػػى ىػػػػػػذا الحػػػػػػؽ فػػػػػػي نػػػػػػص المػػػػػػادة )6كقػػػػػػد نػػػػػػص القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )

 منو، كالتي جاء فييا:

تعتبػػػػػػر التزامػػػػػػات المػػػػػػكرد بمكجػػػػػػب اتفاقيػػػػػػة التكريػػػػػػد كاجبػػػػػػة الأداء لممسػػػػػػتأجر، كمػػػػػػا لػػػػػػك . 1  

اشػػػػرة لممسػػػػتأجر، كػػػػاف المسػػػػتأجر طرفػػػػان فػػػػي تمػػػػؾ الاتفاقيػػػػة، ككمػػػػا لػػػػك كانػػػػت العػػػػيف المػػػػؤجرة مػػػػكردة مب

عمػػػػػػى ألا يعتبػػػػػػر المػػػػػػكرد مسػػػػػػؤكلان عػػػػػػف ذات الضػػػػػػرر تجػػػػػػاه كػػػػػػؿ مػػػػػػف المػػػػػػؤجر كالمسػػػػػػتأجر فػػػػػػي ذات 

 الكقت.

. يقػػػػػػػكـ المػػػػػػػؤجر بتزكيػػػػػػػد المسػػػػػػػتأجر بنػػػػػػػاءن عمػػػػػػػى طمبػػػػػػػو بكافػػػػػػػة المسػػػػػػػتندات كالمعمكمػػػػػػػات 2 

قػػػػان المتػػػػكفرة لديػػػػو، كاتخػػػػاذ أيػػػػة إجػػػػراءات أخػػػػرل تمػػػػزـ لتمكػػػػيف المسػػػػتأجر مػػػػف الرجػػػػكع عمػػػػى المػػػػكرد كف

لمسػػػػػػػتأجر عػػػػػػػف تنفيػػػػػػػذ تمػػػػػػػؾ لأحكػػػػػػػاـ ىػػػػػػػذه الفقػػػػػػػرة، كبخػػػػػػػلاؼ ذلػػػػػػػؾ يكػػػػػػػكف المػػػػػػػؤجر مسػػػػػػػؤكلان تجػػػػػػػاه ا

 . الالتزامات
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إذا قبػػػػػؿ المسػػػػػتأجر بأحكػػػػػاـ اتفاقيػػػػػة التكريػػػػػد فػػػػػلا يعتبػػػػػر أم تعػػػػػديؿ لاحػػػػػؽ يجريػػػػػو طرفػػػػػا . 3

ان الاتفاقيػػػػػة عمػػػػػى بنكدىػػػػػا نافػػػػػذان فػػػػػي مكاجيػػػػػة المسػػػػػتأجر، كلا يػػػػػؤثر عمػػػػػى حقكقػػػػػو المتفػػػػػؽ عمييػػػػػا سػػػػػابق

ذا رفػػػػػػض المسػػػػػػتأجر التعػػػػػػديؿ يكػػػػػػكف المػػػػػػؤجر مسػػػػػػؤكلان عػػػػػػف تنفيػػػػػػذ  مػػػػػػا لػػػػػػـ يكافػػػػػػؽ عمػػػػػػى التعػػػػػػديؿ، كا 

 التزامات المكرد التي تـ تعديميا في حدكد ذلؾ التعديؿ.

. لا يعتبػػػػػر التػػػػػزاـ المػػػػػكرد تجػػػػػاه المسػػػػػتأجر كفػػػػػؽ مػػػػػا كرد فػػػػػي الفقػػػػػرات السػػػػػابقة مػػػػػف ىػػػػػذه 4 

يػػػػة التكريػػػػد، سػػػػكاء أكانػػػػت ناشػػػػئة عنيػػػػا أك لػػػػـ تكػػػػف،كلا المػػػػادة تعػػػػديلان لحقػػػػكؽ كالتزامػػػػات أطػػػػراؼ اتفاق

   تعتبر منشئة لأم التزاـ أك مسؤكلية عمى المستأجر بمكجب اتفاقية التكريد.

كيظيػػػػػػر تميػػػػػػز عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمكيػػػػػػؿ فػػػػػػي تقريػػػػػػر ىػػػػػػذا الحػػػػػػؽ الػػػػػػذم يعتبػػػػػػر اسػػػػػػتثناء عمػػػػػػى 

التمػػػػكيمي ىػػػػك أداة تمكيػػػػؿ قاعػػػػدة نسػػػػبية آثػػػػار العقػػػػد، كيبػػػػرر كجػػػػكد ىػػػػذا الاسػػػػتثناء أف عقػػػػد التػػػػأجير 

نمػػػػػػا كسػػػػػػيمة  لاسػػػػػػتثمارات، كاحتفػػػػػػاظ المػػػػػػؤجر بممكيػػػػػػة العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة لػػػػػػيس ىػػػػػػدفان فػػػػػػي حػػػػػػد ذاتػػػػػػو، كا 

، كلأف المسػػػػػتأجر ىػػػػػك مػػػػػف يقػػػػػكـ باختيػػػػػار المػػػػػكرد، كيتفػػػػػؽ معػػػػػو (1)لضػػػػػماف حقكقػػػػػو اتجػػػػػاه المسػػػػػتأجر

لػػػػػدائـ عمػػػػػى شػػػػػركط كمكاصػػػػػفات عقػػػػػد التكريػػػػػد الخػػػػػاص بمحػػػػػؿ العقػػػػػد، ناىيػػػػػؾ عػػػػػف سػػػػػعي المػػػػػؤجر ا

 . (2)إلى إعفاء نفسو مف تحمؿ المسؤكلية الناشئة عف التزاماتو القانكنية

كيسػػػػػػػػتطيع المسػػػػػػػػتأجر مػػػػػػػػف خػػػػػػػػلاؿ ممارسػػػػػػػػة حقػػػػػػػػو فػػػػػػػػي الػػػػػػػػدعكل المباشػػػػػػػػرة الرجػػػػػػػػكع عمػػػػػػػػى 

، أك كانػػػػػػػػت العػػػػػػػػيف المػػػػػػػػأجكرة غيػػػػػػػػر مطابقػػػػػػػػة مػػػػػػػػا اخػػػػػػػػؿ الأخيػػػػػػػػر ببنػػػػػػػػكد عقػػػػػػػػد التكريػػػػػػػػدالمػػػػػػػػكرد، إذا 

 . (3)د، دكف الرجكع ابتداءن عمى المؤجرلممكاصفات المتفؽ عمييا في عقد التكري

...................................... 

                                                 
 . 221ـ، ص1009، دار الثقافة، عماف، عقود التأجير التمويميالمجالي، محمد،  (1)
 . 46مرجع سابؽ ، ص، التكييف القانوني لعقد الإيجار التمويميالخصاكنة،  (2)
 . 47ذات المرجع، ص (3)
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  عقد التأجير التمويميانتياء : رابعالفصل ال
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

لمػػػػػػا كػػػػػػاف عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي مػػػػػػف العقػػػػػػكد الزمنيػػػػػػة التػػػػػػي يػػػػػػتـ تنفيػػػػػػذىا خػػػػػػلاؿ مػػػػػػدة 

زمنيػػػػػة محػػػػػددة، فإنػػػػػو ينقضػػػػػي بانتيػػػػػاء المػػػػػدة المتفػػػػػؽ عمييػػػػػا كالمحػػػػػددة ابتػػػػػداء فػػػػػي العقػػػػػد، كبػػػػػذلؾ 

عيػػػػة عػػػػف طريػػػػؽ التنفيػػػػذ، بمعنػػػػى أف كػػػػؿ مػػػػف طرفػػػػي العقػػػػد قػػػػد يكػػػػكف العقػػػػد قػػػػد انتيػػػػى نيايػػػػة طبي

ذا كػػػػػػاف الأصػػػػػػؿ إف ينتيػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير أدل الالتزامػػػػػػات المفركضػػػػػػة عميػػػػػػو بمكجػػػػػػب العقػػػػػػد ، كا 

مدتػػػػو، كذلػػػػؾ لكجػػػػكد أسػػػػباب  انتيػػػػاءالتمكيػػػػؿ بيػػػػذه الطريقػػػػة، فإنػػػػو قػػػػد ينتيػػػػي أثنػػػػاء سػػػػريانو كقبػػػػؿ 

 معينة فصميا الفقو كالقانكف.

تػػػػـ تقسػػػػيـ ىػػػػذا الفصػػػػؿ إلػػػػى مبحثػػػػيف رئيسػػػػييف تنػػػػاكؿ الأكؿ الانتيػػػػاء  كعمػػػػى مػػػػا تقػػػػدـ فقػػػػد

الطبيعػػػػػػػي لعقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي بانتيػػػػػػػاء مدتػػػػػػػو، كفيػػػػػػػو عرضػػػػػػػنا لمفيػػػػػػػكـ انتيػػػػػػػاء مػػػػػػػدة العقػػػػػػػد 

كمػػػػػا يترتػػػػػب مػػػػف آثػػػػػار نتيجػػػػػة ىػػػػذه الخيػػػػػارات، فيمػػػػػا  ،كالخيػػػػارات التػػػػػي تترتػػػػب عمػػػػػى انتيػػػػػاء مدتػػػػو

قبػػػػػػؿ انتيػػػػػػاء مدتػػػػػػو كأثنػػػػػػاء سػػػػػػريانو، إذ ير التمػػػػػػكيمي تنػػػػػػاكؿ المبحػػػػػػث الثػػػػػػاني انتيػػػػػػاء عقػػػػػػد التػػػػػػأج

، لاتفػػػػاقياالفسػػػػخ  :كىػػػػي ،طػػػػرؽ انتيػػػػاء العقػػػػد قبػػػػؿ انتيػػػػاء مدتػػػػو بيػػػػاف اشػػػػتمؿ ىػػػػذا الفصػػػػؿ عمػػػػى

 كالفسخ القضائي كالانفساخ،  كذلؾ عمى النحك التالي: 

 المبحث الأول: انتياء عقد التأجير التمويمي بانتياء مدتو 

  قد التأجير التمويمي قبل انتياء مدتوالمبحث الثاني: انتياء ع

 

..................................................................... 
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 المبحث الأول: انتياء عقد التأجير التمويمي بانتياء مدتو 

ي عقػػػػػد الإيجػػػػػار التمػػػػػكيمي بانتيػػػػػاء المػػػػػدة المتفػػػػػؽ عمييػػػػػا فػػػػػي العقػػػػػد، كتختمػػػػػؼ ىػػػػػذه ينتيػػػػػ

المػػػػػدة مػػػػػف عقػػػػػد إلػػػػػى آخػػػػػر بحسػػػػػب طبيعػػػػػة الأمػػػػػكاؿ المػػػػػؤجرة كصػػػػػفة اسػػػػػتعماليا، كبصػػػػػفة عامػػػػػة 

عػػػػادة مػػػػا تكػػػػكف مػػػػدة العقػػػػد متقاربػػػػة مػػػػع العمػػػػر الافتراضػػػػي ليػػػػذه الأمػػػػكاؿ المػػػػأجكرة، كيرجػػػػع ذلػػػػؾ 

دـ رغبػػػػػة المػػػػػؤجر فػػػػػي اسػػػػػترداد الأمػػػػػكاؿ المػػػػػؤجرة لانخفػػػػػاض إلػػػػػى عػػػػػدة اعتبػػػػػارات تتمثػػػػػؿ فػػػػػي عػػػػػ

قيمتيػػػػػػا السػػػػػػكقية بعػػػػػػد اسػػػػػػتعماليا مػػػػػػف قبػػػػػػؿ المػػػػػػؤجر فتػػػػػػرة مػػػػػػف الػػػػػػزمف، كأيضػػػػػػان لصػػػػػػعكبة إعػػػػػػادة 

ناىيػػػػػؾ عػػػػػف مػػػػػا تقػػػػػدـ فػػػػػإف مػػػػػا يعنػػػػػي المػػػػػؤجر مػػػػػف  ، (1)تأجيرىػػػػػا لمسػػػػػتأجر آخػػػػػر أك حتػػػػػى بيعيػػػػػا

ؤجرة طيمػػػػػػة فتػػػػػػرة العقػػػػػػد مػػػػػػا ىػػػػػػك إلا ىػػػػػػذا العقػػػػػػد ىػػػػػػك اسػػػػػػتثمار أمكالػػػػػػو فرايػػػػػػة تممكػػػػػػو للأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػ

كسػػػػػػيمة لضػػػػػػماف اسػػػػػػترداد المػػػػػػؤجر لػػػػػػثمف شػػػػػػراء الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػؤجرة إضػػػػػػافة  إلػػػػػػى ىػػػػػػامش الػػػػػػربي 

 .(2)المتحقؽ مف عممية التأجير

فػػػػػػػي ىػػػػػػػػذا المبحػػػػػػػث مفيػػػػػػػػكـ انتيػػػػػػػاء عقػػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي بانتيػػػػػػػاء مدتػػػػػػػػو،  كننػػػػػػػاقش

المطالػػػػػب فػػػػي ة عمػػػػػى ىػػػػذه الخيػػػػارات كالخيػػػػارات التػػػػي تترتػػػػب عمػػػػى انتيػػػػػاء مدتػػػػو كالآثػػػػار المترتبػػػػ

 ................................................الثلاثة التالية: 

 جير التمويمي بانتياء مدتومفيوم انتياء عقد التأالمطمب الأول: 

 بمكجػػػػػػب العقػػػػػػد المبػػػػػػرـ بينيمػػػػػػا اأداء العاقػػػػػػديف التزاماتيمػػػػػػا الممقػػػػػػاة عمػػػػػػى عاتقيمػػػػػػ يعتبػػػػػػر

، أم أف (3)أنػػػػػػػو لا يرتػػػػػػػب عمػػػػػػى أم مػػػػػػػف العاقػػػػػػػديف التػػػػػػػزاـ فػػػػػػػي المسػػػػػػػتقبؿ.، بحيػػػػػػػثانتيػػػػػػاءان لمعقػػػػػػػد

الرابطػػػػػة التعاقديػػػػػة تنقضػػػػػي كتػػػػػزكؿ بعػػػػػد أف تكػػػػػكف قػػػػػد اسػػػػػتنفذت الرػػػػػرض المقصػػػػػكد منيػػػػػا، كذلػػػػػؾ 

                                                 
 . 212، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويميقرماف،  (1)
 . 211_212صذات المرجع،  (2)
 . 21ـ، ص2912، دار الجيؿ، بيركت، 9، ترجمة ىنرم رياض، طأسباب انقعاء العقدشير، جيمس،  (3)
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يػػػػزكؿ بمجػػػػرد التنفيػػػػذ، كىػػػػك مػػػػا .أف العقػػػػد.بتنفيػػػػذ الالتزامػػػػات التػػػػي رتبتيػػػػا، كقػػػػد يتبػػػػادر إلػػػػى الػػػػذىف

د لا يػػػػػؤثر فػػػػػي كجػػػػػكده، بػػػػػؿ يؤكػػػػػد ىػػػػػذا الكجػػػػػكد، ليبقػػػػػى العقػػػػػد الكاقػػػػػع، إذ أف تنفيػػػػػذ العقػػػػػ*يخػػػػػالؼ

 .(1)آثار.أساسان لما قد يرتبو مف

بانتيػػػػػاء مدتػػػػػو، 1العقػػػػػد ينتيػػػػػي0عقػػػػػد الإيجػػػػػار، فػػػػػإف.فسػػػػػندان لمقكاعػػػػػد العامػػػػػة التػػػػػي تحكػػػػػـ

تكػػػػػػكف محػػػػػػددة باتفػػػػػػاؽ طرفػػػػػػي عقػػػػػػد الإيجػػػػػػار، أك تكػػػػػػكف محػػػػػػددة بمكجػػػػػػب إمػػػػػػا أف 7كىػػػػػػذه المػػػػػػدة

، فكفقػػػػػان لمقكاعػػػػػد العامػػػػػة لانتيػػػػػاء عقػػػػػكد (2)العقػػػػػد أك تعػػػػػذر إثباتيػػػػػا4يالقػػػػػانكف عنػػػػػد عػػػػػدـ ذكرىػػػػػا فػػػػػ

بالقػػػػػػانكف، فػػػػػػالمؤجر 1العاقػػػػػػديف أك1الإيجػػػػػػار تتكقػػػػػػؼ عمػػػػػػى مػػػػػػا إذا كانػػػػػػت المػػػػػػدة محػػػػػػددة باتفػػػػػػاؽ

نمػػػػػا0عنػػػػػدما يمػػػػػني منفعػػػػػة الشػػػػػيء إلػػػػػى إلػػػػػى .المسػػػػػتأجر لا يمنحػػػػػو إياىػػػػػا عمػػػػػى سػػػػػبيؿ التأبيػػػػػد، كا 

الإيجػػػػػار 0المنفعػػػػػة فػػػػػي عقػػػػػد1مػػػػػؤدل ذلػػػػػؾ أف تكقيػػػػػتأجػػػػػؿ معػػػػػيف يرجػػػػػع بعػػػػػدىا المػػػػػأجكر إليػػػػػو، ك 

لا يجػػػػػكز عمػػػػػى كجػػػػػو الإطػػػػػلاؽ تأبيػػػػػد عقػػػػػد 0، حيػػػػػث(3)العقػػػػػد0فػػػػػي0كضػػػػػركريان 0لازمػػػػػان 0أمػػػػػران 0يعػػػػػد

نحػػػػػك  مطمػػػػػؽ كدائػػػػػـ، 0حػػػػػؽ الممكيػػػػػة عمػػػػػى0الإيجػػػػػار، لأف ذلػػػػػؾ يػػػػػؤدم إلػػػػػى فصػػػػػؿ المنفعػػػػػة عػػػػػف

 . (4)معنى الممكية كحؽ مف الحقكؽ العينية0كىك ما يتنافى مع

يتعمػػػػػػؽ بعقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي فإنػػػػػػو بصػػػػػػفة عامػػػػػػة لا يختمػػػػػػؼ عمػػػػػػا تقػػػػػػرره  أمػػػػػػا فيمػػػػػػا

القكاعػػػػد العامػػػػة فػػػػي انقضػػػػاء عقػػػػد الإيجػػػػار التقميػػػػدم، فيػػػػك ينقضػػػػي بانقضػػػػاء المػػػػدة المحػػػػددة لػػػػو 

، كتحػػػػػدد مػػػػػدة عقػػػػػد الإيجػػػػػار التمػػػػػكيمي باتفػػػػػاؽ العاقػػػػػديف عنػػػػػد إبػػػػػراـ العقػػػػػد، كيكػػػػػكف ذلػػػػػؾ (5)أيضػػػػػان 

                                                 
 . 220ـ، ص1001، دار كائؿ لمنشر كالتكزيع، عماف، 2، ط:المبسوط في شرح القانون المدنيالجبكرم، ياسيف،  (1)
 . 211ـ، ص2962، دار الكتاب العربي، القاىرة، نالعقود المسماة: الإيجار والتأميالبدراكم، عبد المنعـ،  (2)
( مػػف مشػػركع القػػانكف المػػدني الفمسػػطيني، كالتػػي جػػاء فييػػا:  يجػػب أف تكػػكف مػػدة الإيجػػار 601أنظػػر نػػص المػػادة ) (3)

 معينة.... .
 . 126، مرجع سابؽ، صالموجز في عقد الإيجارأبك السعكد،  (4)
 .203، صرجع سابؽم، عقد التأجير التمويمي الدوليالسيد،  (5)
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تػػػػاريخ انتيائػػػػو، كعػػػػادة مػػػػا تتناسػػػػب مػػػػدة عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي مػػػػع بتحديػػػػد تػػػػاريخ ابتػػػػداء العقػػػػد ك 

العمػػػػػػػػر الافتراضػػػػػػػػي للأمػػػػػػػػكاؿ المػػػػػػػػأجكرة، كتعتبػػػػػػػػر المػػػػػػػػدة عنصػػػػػػػػران جػػػػػػػػكىرم فػػػػػػػػي عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير 

قػػػػػػػػديف عمػػػػػػػػى مػػػػػػػػدة االتمػػػػػػػػكيمي، إذ يسػػػػػػػػتحيؿ إجػػػػػػػػراء عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي دكف أف يتفػػػػػػػػؽ الع

 .(1)العقد

 أفكيمي عػػػػػػف عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التقميػػػػػػدم، إذ كفػػػػػػي ىػػػػػػذا الشػػػػػػأف يختمػػػػػػؼ عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػ

كمػػػػػػا سػػػػػػبؽ –عػػػػػدـ اتفػػػػػػاؽ الأطػػػػػػراؼ عمػػػػػػى مػػػػػػدة الأخيػػػػػػر لا يرتػػػػػب بطلانػػػػػػو كفقػػػػػػان لمقكاعػػػػػػد العامػػػػػػة 

لأف مػػػػػدة   ، أمػػػػػا تخمػػػػػؼ الاتفػػػػػاؽ عمػػػػػى مػػػػػدة عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فيرتػػػػػب بطػػػػػلاف العقػػػػػد-بيانػػػػو

إف لػػػػػـ يػػػػػتـ الإتفػػػػػاؽ العقػػػػػد فػػػػػي تحديػػػػػد الػػػػػثمف، ىػػػػػذا  طرفػػػػػاالتػػػػػأجير ىػػػػػي الأسػػػػػاس الػػػػػذم يعتمػػػػػده 

ا العػػػػػدد بفتػػػػػرات زمنيػػػػػة، عنػػػػػدىا يمكػػػػػف نػػػػػعمػػػػػى عػػػػػدد معػػػػػيف مػػػػػف الأقسػػػػػاط الكاجػػػػػب دفعيػػػػػا كربػػػػػط ى

القػػػػكؿ بػػػػأف العقػػػػد محػػػػدد المػػػػدة كلكػػػػف بشػػػػكؿ ضػػػػمني، إذ تصػػػػبي ىػػػػذه الأقسػػػػاط مرجعػػػػان فػػػػي تعيػػػػيف 

 .(2)مدة العقد

مػػػػػى ب عكقػػػػػد أكجػػػػػب قػػػػػانكف التػػػػػأجير الأردنػػػػػي أف يكػػػػػكف عقػػػػػد التػػػػػأجير محػػػػػدد المػػػػػدة كرتػػػػػ

طػػػػػراؼ العقػػػػػد التمسػػػػػؾ بػػػػػبطلاف العقػػػػػد كيتضػػػػػي ىػػػػػذا مػػػػػف نػػػػػص عػػػػدـ تحديػػػػػد المػػػػػدة حػػػػػؽ أم مػػػػػف أ

 التػػػػػػأجير عقػػػػػػد يكػػػػػػكف أف يجػػػػػػب: أ( مػػػػػػف المػػػػػػادة الخامسػػػػػػة منػػػػػػو كالتػػػػػػي جػػػػػػاء فييػػػػػػا:   4الفقػػػػػػرة )أ/

ر . .....،  كبدلالػػػػػػػة الفقػػػػػػػرة )ج( التػػػػػػػأجي عقػػػػػػػد مػػػػػػػدة:4...:التاليػػػػػػػة البيانػػػػػػػات يتضػػػػػػػمف كاف خطيػػػػػػػا

 مػػػػػػػػف أم التػػػػػػػػأجير عقػػػػػػػػد يتضػػػػػػػػمف لػػػػػػػػـ إذ: ج ؾ بػػػػػػػػالبطلاف بقكليػػػػػػػػا:  التػػػػػػػػي قػػػػػػػػررت حػػػػػػػػؽ التمسػػػػػػػػ

 التمسػػػػػػػؾ طرافػػػػػػػوأ مػػػػػػػف لأم يحػػػػػػػؽ ، المػػػػػػػادة ىػػػػػػػذه مػػػػػػػفالفقػػػػػػػرة )أ(  فػػػػػػػي إلييػػػػػػػا المشػػػػػػػار البيانػػػػػػػات

عادة العقد، ببطلاف   ..التعاقد قبؿ عميو فكا ما إلى الحاؿ كا 

                                                 
 . 122، مرجع سابؽ، صعقد التأجير التمويميرضكاف،  (1)
 . 262، مرجع سابؽ، صالتأجير التمويميالقلاب،  (2)
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يمي عمػػػػػى ضػػػػػركرة تػػػػػأطير عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػك (  فقػػػػػد نػػػػػص 6القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )أمػػػػػا 

النشػػػػػػاط فػػػػػػي المػػػػػادة الأكلػػػػػػى منػػػػػػو بقكلػػػػػػو:   التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيميحػػػػػػيف عػػػػػرؼ  ، كذلػػػػػػؾةدحػػػػػػدبمػػػػػدة م

الػػػػػػػػذم يمارسػػػػػػػػو المػػػػػػػػؤجر كالػػػػػػػػذم يمػػػػػػػػني بمكجبػػػػػػػػو حػػػػػػػػؽ حيػػػػػػػػازة كاسػػػػػػػػتخداـ العػػػػػػػػيف المػػػػػػػػؤجرة إلػػػػػػػػى 

... ، إلا أنػػػػػػو لػػػػػػـ يحػػػػػػدد جػػػػػػزاء عػػػػػػدـ الاتفػػػػػػاؽ عمػػػػػػى المػػػػػػدة عمػػػػػػى غػػػػػػرار المسػػػػػػتأجر لمػػػػػػدة محػػػػػػددة

كفػػػػي ىػػػػذا الصػػػػدد يقتػػػػرح الباحػػػػث أف ص عمػػػػى ىػػػػذا الجػػػػزاء أيضػػػػان، المشػػػػرع المصػػػػرم الػػػػذم لػػػػـ يػػػػن

( عمػػػػػػى جػػػػػػزاء لعػػػػػػدـ الاتفػػػػػػاؽ عمػػػػػػى مػػػػػػدة العقػػػػػػد، كذلػػػػػػؾ لجكىريػػػػػػة 6القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ ) يػػػػػػنص

 ...................................كأىمية ىذا العنصر في عقد التأجير التمكيمي. 

 عقد الإيجار التمويميالخيارات المقررة عند انتياء مدة : الثانيالمطمب 

قػػػػػػػرر كػػػػػػػؿ مػػػػػػػف الفقػػػػػػػو كالقػػػػػػػانكف مجمكعػػػػػػػة مػػػػػػػف الخيػػػػػػػارات لممسػػػػػػػتأجر فػػػػػػػي عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير 

التمػػػػكيمي عنػػػػد انتيػػػػاء مػػػػدة العقػػػػد، كىػػػػذه الخيػػػػارات تميػػػػز عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عػػػػف عقػػػػد الإيجػػػػار 

التقميػػػػػدم، كىػػػػػػي: أف يقػػػػػرر المسػػػػػػتأجر شػػػػػراء الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػؤجرة كفػػػػػػؽ الشػػػػػركط المتفػػػػػػؽ عمييػػػػػا فػػػػػػي 

مػػػػا أف يختػػػػار تجديػػػػد العقػػػػد أك أف يػػػػرد الأمػػػػكاؿ المػػػػأجكرة محػػػػؿ العقػػػػدا ، كنقػػػػكـ فػػػػي ىػػػػذا (1)لعقػػػػد، كا 

 المطمب بدراسة كؿ مف ىذه الخيارات في الفركع الثلاثة التالية: 

   : خيار شراء المأجورالأولالفرع 

التمػػػػػكيمي، فيػػػػػك .شػػػػػراء الأمػػػػػكاؿ المػػػػػأجكرة مػػػػػف أىػػػػػـ مميػػػػػزات عقػػػػػد التػػػػػأجير.خيػػػػػار.يعتبػػػػػر

شػػػػػائعان فػػػػػي عقػػػػػكد .يميػػػػػزه بصػػػػػفة خاصػػػػػة عػػػػػف عقػػػػػد الإيجػػػػػار التقميػػػػػدم، كيعتبػػػػػر ىػػػػػذا الخيػػػػػارمػػػػػا 

التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي، إذ غالبػػػػػػان مػػػػػػا يقػػػػػػكـ المسػػػػػػتأجر بشػػػػػػراء الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػأجكرة عنػػػػػػدما تنتيػػػػػػي مػػػػػػدة 

السػػػػػػكقية مػػػػػػف جيػػػػػػة، كأخػػػػػػذان .لمػػػػػػا يمحػػػػػػؽ بيػػػػػػذه الأمػػػػػػكاؿ مػػػػػػف نقصػػػػػػاف فػػػػػػي القيمػػػػػػة. العقػػػػػػد، نظػػػػػػرا

                                                 
  .201، مرجع سابؽ، صالنواحي القانونية في عقد التأجير التمويمي وتنظيمو العريبيبمعاكم،  (1)
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التػػػػي قػػػػاـ بتسػػػػديدىا طيمػػػػة فتػػػػرة سػػػػرياف العقػػػػد عنػػػػد تقػػػػدير الػػػػثمف، فرالبػػػػان بالحسػػػػباف قيمػػػػة الأجػػػػرة 

 .(1)الأمكاؿ المأجكرة عند نياية العقد.ما تتجو نية المستأجر إلى تممؾ

ذا كػػػػػاف ظػػػػػاىر الأمػػػػػر أف تقريػػػػػر خيػػػػػار الشػػػػػراء يحقػػػػػؽ الفائػػػػػدة لممسػػػػػتأجر كحػػػػػده، فػػػػػإف  كا 

لا  -كفػػػػػػي الرالػػػػػػب الأعػػػػػػـ– ىػػػػػػذا الخيػػػػػػار ينطػػػػػػكم عمػػػػػػى مصػػػػػػمحة المػػػػػػؤجر كػػػػػػذلؾ، فيػػػػػػذا الأخيػػػػػػر

الأمػػػػػكاؿ التػػػػػي قػػػػػاـ بتممكيػػػػػا، كذلػػػػػؾ لصػػػػػعكبة بيعيػػػػػا أك تأجيرىػػػػػا مػػػػػف جديػػػػػد، فيػػػػػك .اسػػػػػترداد.يريػػػػػد

المػػػػػػأجكرة مػػػػػػف المسػػػػػػتأجر .ضػػػػػػماف اسػػػػػػترداد الأمػػػػػػكاؿعقػػػػػػد بيػػػػػػدؼ يحػػػػػػتفظ بممكيتيػػػػػػا طيمػػػػػػة مػػػػػػدة ال

نتيػػػػػػاء ، كعمػػػػػػى ذلػػػػػؾ فػػػػػػيمكف القػػػػػػكؿ أف ا(2)إخلالػػػػػػو بػػػػػػدفع الأجػػػػػرة المتفػػػػػػؽ عمييػػػػػػا.إفلاسػػػػػػو أك.حػػػػػاؿ

العقػػػػػد ينيػػػػػي حاجػػػػػة المػػػػػؤجر لمضػػػػػماف، كبالتػػػػػالي ينيػػػػػي حاجتػػػػػو لممكيػػػػػة المػػػػػاؿ المػػػػػأجكر، فيكػػػػػكف 

خيػػػػػػػػػار شػػػػػػػػػراء المسػػػػػػػػػتأجر لممػػػػػػػػػاؿ المػػػػػػػػػأجكر الكسػػػػػػػػػيمة الفضػػػػػػػػػمى لبيػػػػػػػػػع المػػػػػػػػػأجكر بعػػػػػػػػػدما حقػػػػػػػػػؽ 

 الإرباح التي افترضيا..مف كراء عممية التأجير.المؤجر

خصكصػػػػػػان تمػػػػػػؾ -كيمي كقػػػػػػد حرصػػػػػػت معظػػػػػػـ التشػػػػػػريعات المنظمػػػػػػة لعقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػ

عمػػػػػى تقريػػػػػر حػػػػػؽ الشػػػػػراء لممسػػػػػتأجر عنػػػػػد نيايػػػػػة عقػػػػػد التػػػػػأجير  -يالتػػػػػي تتبػػػػػع النظػػػػػاـ الفرانكفػػػػػكن

( مػػػػػف المػػػػػادة 1التمػػػػػكيمي، فػػػػػنص المشػػػػػرع المصػػػػػرم عميػػػػػو صػػػػػراحة فيمػػػػػا جػػػػػاء فػػػػػي نػػػػػص الفقػػػػػرة )

اختيػػػػػار  يلممسػػػػػتأجر الحػػػػػؽ فػػػػػ مػػػػػف قػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي المصػػػػػرم كالتػػػػػي جػػػػػاء فييػػػػػا:   (5)

بخػػػػلاؼ المشػػػػرع   ، العقػػػػد يالمكعػػػػد كبػػػػالثمف المحػػػػدد فػػػػ يالمػػػػاؿ المػػػػؤجر كمػػػػو أك بعضػػػػو فػػػػ شػػػػراء

نمػػػػا قػػػػرره بشػػػػكؿ ضػػػػمني يفيػػػػـ مػػػػف خػػػػلاؿ  الأردنػػػػي الػػػػذم لػػػػـ يػػػػنص صػػػػراحة عمػػػػى ىػػػػذا الحػػػػؽ كا 

 نصكص بعض مكاده. 

                                                 
  .229، مرجع سابؽ، صالإيجار التمويميالصرير،  (1)
 . 231ـ، ص1002،)رسالة ماجستير(، جامعة عدف، اليمفعقد التأجير التمويميعمر، ضياء خالد،  (2)
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ـ، فكػػػػاف أشػػػػبو بالمشػػػػرع الأردنػػػػي إذ لػػػػـ يػػػػنص 2014( لسػػػػنة 6أمػػػػا القػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ )

تأجر صػػػػػراحة، إنمػػػػػا تتضػػػػػافر بعػػػػػض نصكصػػػػػو فػػػػػي تقريػػػػػر ىػػػػػذا الحػػػػػؽ، عمػػػػػى حػػػػػؽ شػػػػػراء المسػػػػػ

خيػػػػػار الشػػػػػراء: خيػػػػػار فػػػػػي عقػػػػػد فيػػػػػرد تعريػػػػػؼ لخيػػػػػار الشػػػػػراء فػػػػػي المػػػػػادة الأكلػػػػػى منػػػػػو بقكليػػػػػا:  

التػػػػأجير التمػػػػكيمي، يجيػػػػز لممسػػػػتأجر شػػػػراء العػػػػيف المسػػػػتأجرة عنػػػػد انتيػػػػاء مػػػػدة التػػػػأجير، كبػػػػالمبمغ 

( مػػػػف المػػػػادة 3إضػػػػافة إلػػػػى مػػػػا نصػػػػت عميػػػػو الفقػػػػرة ) ، المتفػػػػؽ عميػػػػو فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي

عنػػػػد انتيػػػػاء عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي الرابعػػػػة العشػػػػريف مػػػػف ذات القػػػػرار بقػػػػانكف كالتػػػػي جػػػػاء فييػػػػا:  

يجػػػػػػب عمػػػػػػى المسػػػػػػتأجر أف يعيػػػػػػد العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة إلػػػػػػى المػػػػػػؤجر بالحالػػػػػػة المبينػػػػػػة فػػػػػػي  أك إنيائػػػػػػو،

حقػػػػػو فػػػػػي شػػػػػرائيا أك اسػػػػػتئجارىا لمػػػػػدة  ( مػػػػػف ىػػػػػذه المػػػػػادة، مػػػػػا لػػػػػـ يكػػػػػف قػػػػد مػػػػػارس2،1الفقػػػػرتيف )

  .أخرل

( عمػػػػػى حػػػػػؽ المسػػػػػتأجر فػػػػػي 6كػػػػػذلؾ يمكػػػػػف الاسػػػػػتلاؿ عمػػػػػى تقريػػػػػر القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

يجػػػػػكز أف  ( مػػػػػف المػػػػػادة الثامنػػػػػة كالتػػػػػي جػػػػػاء فييػػػػػا:  2شػػػػػراء المػػػػػاؿ المػػػػػأجكر مػػػػػف نػػػػػص الفقػػػػػرة )

قبػػػػؿ انتيػػػػاء مػػػػدة يػػػػنص عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عمػػػػى نقػػػػؿ ممكيػػػػة العػػػػيف المػػػػؤجرة إلػػػػى المسػػػػتأجر 

 ، إذ يتضػػػػػي مػػػػػف العقػػػػد، إذا قػػػػػاـ المسػػػػتأجر بالكفػػػػػاء بجميػػػػع التزاماتػػػػػو الناشػػػػػئة بمكجػػػػب ىػػػػػذا العقػػػػد

نػػػػػػص ىػػػػػػذه الفقػػػػػػرة بػػػػػػأف جػػػػػػكاز شػػػػػػراء المسػػػػػػتأجر لممػػػػػػأجكر قبػػػػػػؿ نيايػػػػػػة العقػػػػػػد ىػػػػػػك اسػػػػػػتثناء عمػػػػػػى 

ات الأصػػػػؿ العػػػػاـ، الػػػػذم يقضػػػػي بتقريػػػػر ىػػػػذا الخيػػػػار عنػػػػد انتيػػػػاء العقػػػػد كالكفػػػػاء بجميػػػػع الالتزامػػػػ

 الناشئة بمكجبو.

( قػػػػػد قػػػػػرر لممسػػػػػتأجر الحػػػػػؽ بشػػػػػراء المػػػػػاؿ 6كيتضػػػػػي ممػػػػػا سػػػػػبؽ أف القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

المػػػػػػػأجكر، دكف أف يػػػػػػػنص عمػػػػػػػى ىػػػػػػػذا الحػػػػػػػؽ صػػػػػػػراحة ، كذلػػػػػػػؾ عمػػػػػػػى غػػػػػػػرار المشػػػػػػػرع الأردنػػػػػػػي، 

كبخػػػػلاؼ المشػػػػرع المصػػػػرم، كيمكػػػػف القػػػػكؿ بػػػػأف المشػػػػرع المصػػػػرم قػػػػد كفػػػػؽ فػػػػي الػػػػنص صػػػػراحة 

( فمػػػػـ يكفقػػػػا بعػػػػدـ الػػػػنص 6أمػػػػا المشػػػػرع الأردنػػػػي كالقػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ ) عمػػػػى ىػػػػذا الحػػػػؽ لأىميتػػػػو،
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عمػػػػػى ىػػػػػذا الحػػػػػؽ، بػػػػػالرغـ مػػػػػف تقريػػػػػره، إلا أف ىػػػػػذا التقريػػػػػر يكصػػػػػؼ بػػػػػالرمكض كعػػػػػدـ الكضػػػػػكح، 

قػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي نػػػػػػػص  فػػػػػػػي المشػػػػػػػرع الفمسػػػػػػػطينيأف يضػػػػػػػمف الباحػػػػػػػث   يقتػػػػػػػرحكعميػػػػػػػو 

 اية العقد.صريي يقرر حؽ المستأجر بشراء المأجكر عند ني

 مسػػػػػألتيفكيثيػػػػػر الحػػػػػديث عػػػػػف خيػػػػػار المسػػػػػتأجر فػػػػػي شػػػػػراء المػػػػػأجكر عنػػػػػد انتيػػػػػاء العقػػػػػد 

الأكلػػػػى ىػػػػي كيفيػػػػة القيػػػػاـ بعمميػػػػة الشػػػػراء، كالثانيػػػػة ىػػػػي تحديػػػػد ثمػػػػف الشػػػػراء، كتنػػػػاكؿ  ،أساسػػػػيتيف

 تفصيؿ ىاتيف المسالتيف بالفقرتيف التاليتيف: 

 الشراء.كيفية.تحديد المسألة الأولى:

يبػػػػػػػدم رغبتػػػػػػػو بػػػػػػػذلؾ  أفمسػػػػػػػتأجر أف يسػػػػػػػتخدـ حقػػػػػػػو كيتممػػػػػػػؾ المػػػػػػػأجكر فعميػػػػػػػو إذا قػػػػػػػرر ال

لممػػػػؤجر بالطريقػػػػة المتفػػػػؽ عمييػػػػا، فػػػػإذا لػػػػـ يػػػػتـ الاتفػػػػاؽ عمػػػػى طريقػػػػة لإعػػػػلاف الرغبػػػػة فػػػػي الشػػػػراء، 

ف يػػػػػتـ ىػػػػػذا الإعػػػػػلاف فػػػػػي المكعػػػػػد المتفػػػػػؽ عميػػػػػو مػػػػػف ، عمػػػػػى أ(1)فيػػػػػتـ ذلػػػػػؾ بكافػػػػػة الطػػػػػرؽ الممكنػػػػػة

الاتفػػػػػاؽ عمػػػػػى مكعػػػػػد محػػػػػدد لإبػػػػػداء الرغبػػػػػة فػػػػػي الشػػػػػراء، فعمػػػػػى قبػػػػػؿ أطػػػػػراؼ العقػػػػػد، فػػػػػإذا لػػػػػـ يػػػػػتـ 

، كعمػػػػػى المػػػػػؤجر أف (2)المسػػػػػتأجر أف يعمػػػػػف عػػػػػف رغبتػػػػػو فػػػػػي كقػػػػػت مناسػػػػػب قبػػػػػؿ انتيػػػػػاء مػػػػػدة العقػػػػػد

 يمتثؿ ليذه الرغبة كينقؿ ممكية المأجكر إلى المستأجر تطبيقان لمقكاعد سابقة الذكر.

كمنيػػػػػػا التشػػػػػػريع –تػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي كالجػػػػػػدير بالػػػػػػذكر أف معظػػػػػػـ التشػػػػػػريعات المتعمقػػػػػػة بال

لمتعمقػػػػػة تركػػػػػت المسػػػػػائؿ كالتفاصػػػػػيؿ ا -الفمسػػػػػطيني (6كالمصػػػػػرم كالقػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ ) الأردنػػػػػي

 طراؼ. بكيفية الشراء لاتفاؽ الأ

 

............................................................................ 

                                                 
 . 361، مرجع سابؽ، صعقد الميزن ناصيؼ،  (1)
 . 210، مرجع سابؽ، صالإطار القانوني لعقد الاعتماد الإيجاريعبد الصمد،  (2)
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 : ثمن الشراءالمسألة الثانية

تفػػػػاؽ عمػػػػى تحديػػػػد ثمػػػػف شػػػػراء المػػػػأجكر منػػػػذ بدايػػػػة عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي كسػػػػيمة يعػػػػد الا

لضػػػػماف حػػػػؽ المسػػػػتأجر فػػػػي شػػػػراء المػػػػأجكر، كعػػػػادة مػػػػا يػػػػتـ الاتفػػػػاؽ عمػػػػى ثمػػػػف المػػػػأجكر أك يػػػػتـ 

الاتفػػػػػػاؽ عمػػػػػػى الأسػػػػػػس الكاجػػػػػػب مراعاتيػػػػػػا فػػػػػػي تحديػػػػػػد الػػػػػػثمف، حػػػػػػاؿ رغبػػػػػػة المسػػػػػػتأجر فػػػػػػي شػػػػػػراء 

 .(1)العيف المؤجرة

فػػػػػػػي عػػػػػػػيف الحسػػػػػػػباف عنػػػػػػػد تحديػػػػػػػد ثمػػػػػػػف الشػػػػػػػراء الأقسػػػػػػػاط التػػػػػػػي أدىػػػػػػػا  كلا بػػػػػػػد أف يؤخػػػػػػػذ

المسػػػػػتأجر لممػػػػػؤجر طيمػػػػػة فتػػػػػرة عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، كيرجػػػػػع  ذلػػػػػؾ إلػػػػػى طبيعػػػػػة ىػػػػػذه الأقسػػػػػاط 

 . (2)التي لا تشكؿ مقابؿ الانتفاع بالأمكاؿ المأجكرة فحسب، إنما تشمؿ أيضان ثمف شرائيا

يتعمػػػػؽ بػػػػثمف الشػػػػراء،  ا  خاصػػػػ ا  ( نصػػػػ6كف رقػػػػـ )كلػػػػـ يػػػػكرد المشػػػػرع الأردنػػػػي كالقػػػػرار بقػػػػان

( منػػػػػػو عمػػػػػػى كجػػػػػػكب مراعػػػػػػاة الأقسػػػػػػاط 5بخػػػػػػلاؼ المشػػػػػػرع المصػػػػػػرم الػػػػػػذم نػػػػػػص فػػػػػػي المػػػػػػادة )

الإيجاريػػػػػػػة التػػػػػػػي دفعيػػػػػػػا المسػػػػػػػتأجر طيمػػػػػػػة فتػػػػػػػرة العقػػػػػػػد عنػػػػػػػد تحديػػػػػػػد الػػػػػػػثمف، فػػػػػػػي حالػػػػػػػة رغبػػػػػػػة 

ار شػػػػػراء اختيػػػػػ يلممسػػػػػتأجر الحػػػػػؽ فػػػػػالمسػػػػػتأجر فػػػػػي شػػػػػراء العػػػػػيف المػػػػػأجكرة، حيػػػػػث جػػػػػاء فييػػػػػا:  

 يالعقػػػػػد، عمػػػػػى أف يراعػػػػػى فػػػػػ يالمكعػػػػػد كبػػػػػالثمف المحػػػػػدد فػػػػػ يالمػػػػػاؿ المػػػػػؤجر كمػػػػػو أك بعضػػػػػو فػػػػػ

 ...  . أداىا يتحديد الثمف مبالغ الأجرة الت

كىنػػػػػا يػػػػػرل الباحػػػػػث بػػػػػأف المشػػػػػرع المصػػػػػرم قػػػػػد كفػػػػػؽ فػػػػػي الػػػػػنص عمػػػػػى كجػػػػػكب مراعػػػػػاة 

المػػػػػػػأجكر،  الأقسػػػػػػػاط الإيجاريػػػػػػػة فػػػػػػػي عمميػػػػػػػة تحديػػػػػػػد الػػػػػػػثمف حػػػػػػػاؿ رغبػػػػػػػة المسػػػػػػػتأجر فػػػػػػػي شػػػػػػػراء

يقتػػػػػرح باعتبػػػػػار ىػػػػػذه الأقسػػػػػاط أحػػػػػد أىػػػػػـ الأسػػػػػس الكاجػػػػػب مراعاتيػػػػػا عنػػػػػد تحديػػػػػد الػػػػػثمف، كعميػػػػػو 

 الباحث عمى المشرع الفمسطيني إيراد مثؿ ىذا النص في قانكف التأجير التمكيمي. 

                                                 
 .213جع سابؽ، ص، مر طبيعة عقد الإيجار التمويمي وحدوده القانونيةبخيت،  (1)
 .174، مرجع سابؽ، صعقد الميزن عبد الشافي،  (2)
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 الفرع الثاني: خيار تجديد العقد

أجير التمػػػػػكيمي، إذا لػػػػػـ يرغػػػػػب المسػػػػػتأجر فػػػػػي شػػػػػراء العػػػػػيف المػػػػػؤجرة عنػػػػػد انتيػػػػػاء عقػػػػػد التػػػػػ

فمػػػػػػػػو أف يختػػػػػػػػار تجديػػػػػػػػد العقػػػػػػػػد، إذا مػػػػػػػػا أراد الاسػػػػػػػػتمرار بالانتفػػػػػػػػاع بالمػػػػػػػػأجكر، ككانػػػػػػػػت مصػػػػػػػػمحتو 

كيمتػػػػزـ المسػػػتأجر فػػػي ىػػػػذه الحالػػػة فػػػي أف يعمػػػػف عػػػف رغبتػػػو فػػػػي  تقتضػػػي تجديػػػد العقػػػػد مػػػرة أخػػػرل،

 . (1)تجديد العقد لممؤجر قبؿ انتياء العقد

ف جر إلػػػػػػى المسػػػػػػتأجر، كبػػػػػػالرغـ مػػػػػػػف ألمػػػػػػؤ كيعتبػػػػػػر خيػػػػػػار التجديػػػػػػد كعػػػػػػدان مػػػػػػف جانػػػػػػػب ا

عمػػػػى شػػػػركط التجديػػػػد بػػػػيف  الاتفػػػػاؽخيػػػػار التجديػػػػد ىػػػػك حػػػػؽ مقػػػػرر لممسػػػػتأجر، إلا أنػػػػو لا بػػػػد مػػػػف 

المػػػػػػؤجر كالمسػػػػػػػتأجر، إمػػػػػػا فػػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي، أك عنػػػػػػد نيايػػػػػػػة العقػػػػػػد، كبعػػػػػػػد إعػػػػػػػلاف 

 . (2)المستأجر رغبتو في التجديد

ف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي كالقػػػػػانكف المصػػػػػرم، كقػػػػػد نظمػػػػػت مسػػػػػألة تجديػػػػػد العقػػػػػد بعػػػػػض قػػػػػكاني

كفػػػػػى جميػػػػػع الأحػػػػػكاؿ لا يتجػػػػػدد العقػػػػػد تجديػػػػػدان  ( منػػػػػو عمػػػػػى مػػػػػا يمػػػػػي:  5كالػػػػػذم نصػػػػػت المػػػػػادة )

 ، بمعنػػػػى ضػػػػمنيان كلا يمتػػػػد، سػػػػكاء تػػػػـ التنبيػػػػو عمػػػػى المسػػػػتأجر بانتيػػػػاء مػػػػدة العقػػػػد أك لػػػػـ يػػػػتـ ذلػػػػؾ

راؼ العقػػػػػد عمػػػػػى شػػػػػركطو أنػػػػػو يػػػػػتـ التجديػػػػػد عمػػػػػى أسػػػػػاس عقػػػػػد تػػػػػأجير تمػػػػػكيمي جديػػػػػد، يتفػػػػػؽ أطػػػػػ

الإشػػػػارة أنػػػػو فػػػػي الرالػػػػب مػػػػا تكػػػػكف  ربعػػػػد إعػػػػلاف المسػػػػتأجر لممػػػػؤجر رغبتػػػػو فػػػػي التجديػػػػد، كتجػػػػد

شػػػػركط العقػػػػد الجديػػػػد مخففػػػػة عػػػػف شػػػػركط عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي السػػػػابؽ، كخاصػػػػة فيمػػػػا يتعمػػػػؽ 

رأ عمػػػػى بقيمػػػػة الأقسػػػػاط الدكريػػػػة التػػػػي يمتػػػػزـ المسػػػػتأجر بسػػػػدادىا، كذلػػػػؾ لككنيػػػػا تتػػػػأثر بمػػػػا قػػػػد يطػػػػ

المػػػػأجكر مػػػػف تريػػػػرات نتيجػػػػة الإنتفػػػػاع بػػػػو خػػػػلاؿ مػػػػدة عقػػػػد التػػػػأجير السػػػػابؽ، ىػػػػذا فضػػػػلان عػػػػف أف 

                                                 
 . 11، ص، مرجع سابؽالإيجار التمويميالصرير،  (1)
 . 212، مرجع سابؽ ، صطبيعة عقد الإيجار التمويمي وحدوده القانونيةبخيت،  (2)
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المػػػػػؤجر يكػػػػػكف قػػػػػد اسػػػػػترد كامػػػػػؿ أمكالػػػػػو التػػػػػي مػػػػػكؿ بيػػػػػا المسػػػػػتأجر، إضػػػػػافة إلػػػػػى ىػػػػػامش الػػػػػربي 

 . (1)الذم حققو

أمػػػػػػػا القػػػػػػػانكف الأردنػػػػػػػي فمػػػػػػػـ يػػػػػػػكرد نصػػػػػػػان مشػػػػػػػابيان لمػػػػػػػا أكرده المشػػػػػػػرع المصػػػػػػػرم، كعمػػػػػػػى 

( الفمسػػػػػطيني، كعمػػػػػى ذلػػػػػؾ فإنػػػػػو يػػػػػتـ تطبيػػػػػؽ القكاعػػػػػد العامػػػػػة 6ه أيضػػػػػان القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )غػػػػػرار 

فػػػػي ىػػػػذا المجػػػػاؿ مػػػػػا لػػػػـ يتفػػػػؽ طرفػػػػا عقػػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي عمػػػػى تنظػػػػػيـ مسػػػػألة تجديػػػػد العقػػػػػد، 

كتأسيسػػػػػان عمػػػػػى ذلػػػػػؾ فإنػػػػػو حتػػػػػى يػػػػػتـ تجديػػػػػد عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي لا بػػػػػد مػػػػػف اتفػػػػػاؽ المػػػػػؤجر 

ضػػػػػي كصػػػػػريي عمػػػػػى شػػػػػركط التجديػػػػػد، كمػػػػػع ذلػػػػػؾ فػػػػػإف عػػػػػدـ تحديػػػػػد شػػػػػركط كالمسػػػػػتأجر بشػػػػػكؿ كا

، كمػػػػػف ىػػػػػذا المنطمػػػػػؽ يػػػػػرل الباحػػػػػث (2)التجديػػػػػد لا يحػػػػػرـ المسػػػػػتأجر مػػػػػف حقػػػػػو فػػػػػي تجديػػػػػد العقػػػػػد

ضػػػػػركرة أف يضػػػػػمف المشػػػػػرع الفمسػػػػػطيني نصػػػػػان خػػػػػاص يقػػػػػرر حػػػػػؽ المسػػػػػتأجر فػػػػػي تجديػػػػػد العقػػػػػد 

 عمى غرار المشرع المصرم. 

   المأجور خيار رد المال: الثالثالفرع 

إذا انتيػػػػػػػػت مػػػػػػػػدة عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي دكف أف يمػػػػػػػػارس المسػػػػػػػػتأجر حقػػػػػػػػو فػػػػػػػػي شػػػػػػػػراء 

أك فػػػػػػي تجديػػػػػػد العقػػػػػػد، فإنػػػػػػو يمتػػػػػػزـ بػػػػػػرد العػػػػػػيف المػػػػػػأجكرة إلػػػػػػى المػػػػػػؤجر، فيقػػػػػػكـ  ،الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػؤجرة

 .(3)المستأجر بتسميـ العيف المؤجرة إلى المؤجر عمى النحك المتفؽ عميو بينيما

( مػػػػػػػف قػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير 1/أ/21دنػػػػػػػي عمػػػػػػػى ذلػػػػػػػؾ فػػػػػػػي المػػػػػػػادة )كقػػػػػػػد نػػػػػػػص المشػػػػػػػرع الأر 

 المسػػػػتأجر ممارسػػػػة كبػػػػدكف التػػػػأجير عقػػػػد انتيػػػػاء حػػػػاؿ فػػػػيالتمػػػػكيمي الأردنػػػػي كالتػػػػي جػػػػاء فييػػػػا:   

 أحكامػػػػو مػػػػع يتفػػػػؽ بمػػػػا التػػػػأجير عقػػػػد فسػػػػخ حػػػػاؿ فػػػػي أك التػػػػأجير عقػػػػد أحكػػػػاـ كفػػػػؽ التممػػػػؾ لخيػػػػار

                                                 
 . 236، مرجع سابؽ، صالتأجير التمويميمحيرز،  (1)
 . 131_131، ص ، مرجع سابؽلتمويميعقد التأجير االشكابكة،  (2)
 . 311، مرجع سابؽ، عقد الميزن ناصيؼ،  (3)
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 تحممػػػػػو كمػػػػػع المػػػػػؤجر إلػػػػػى فػػػػػكرا المػػػػػأجكر ةبإعػػػػػاد ممزمػػػػػا المسػػػػػتأجر يكػػػػػكف القػػػػػانكف، ىػػػػػذا كأحكػػػػػاـ

كػػػػذلؾ نػػػػص المشػػػػرع المصػػػػرم   ، ذلػػػػؾ خػػػػلاؼ عمػػػػى الاتفػػػػاؽ يػػػػتـ لػػػػـ مػػػػا المػػػػأجكر إعػػػػادة نفقػػػػات

( مػػػػف قػػػػػانكف التػػػػأجير التمػػػػكيمي المصػػػػػرم، حيػػػػث جػػػػػاء 20عمػػػػى ىػػػػذا الالتػػػػػزاـ فػػػػي نػػػػص المػػػػػادة )

مسػػػػػػػػتأجر أك عنػػػػػػػػد انقضػػػػػػػػاء العقػػػػػػػػد دكف تجديػػػػػػػػده أك شػػػػػػػػراء المسػػػػػػػػتأجر لممػػػػػػػػاؿ يمتػػػػػػػػزـ ال فييػػػػػػػػا:  

السػػػػػػػنديؾ أك المصػػػػػػػفى بحسػػػػػػػب الأحػػػػػػػكاؿ بػػػػػػػأف يسػػػػػػػمـ إلػػػػػػػى المػػػػػػػؤجر الأمػػػػػػػكاؿ المػػػػػػػؤجرة بالحالػػػػػػػة 

  .  العقد يالمتفؽ عمييا ف

( الفمسػػػػػػػطيني فقػػػػػػػد نػػػػػػػص عمػػػػػػػى ىػػػػػػػذا الإلػػػػػػػزاـ فػػػػػػػي المػػػػػػػادة 6أمػػػػػػػا القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ )

المسػػػػتأجر ، كلػػػػـ يقػػػػـ عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، أك إنيائػػػػوعنػػػػد انتيػػػػاء ( كالتػػػػي جػػػػاء فييػػػػا:  30/1)

بممارسػػػػػة حقػػػػػو فػػػػػي شػػػػػراء العػػػػػيف المػػػػػؤجرة كفقػػػػػان لمعقػػػػػد، يمتػػػػػزـ المسػػػػػتأجر بإعػػػػػادة العػػػػػيف المػػػػػؤجرة 

 ............................................. .إلى المؤجر

  المطمب الثالث: الآثار المترتبة عمى انتياء مدة عقد الإيجار التمويمي

يمي مجمكعػػػػػػػػة مػػػػػػػػف الآثػػػػػػػػار، تختمػػػػػػػػؼ يترتػػػػػػػػب عمػػػػػػػػى انتيػػػػػػػػاء مػػػػػػػػدة عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػك 

بػػػػاختلاؼ الخيػػػػار الػػػػذم قػػػػرر المسػػػػتأجر إتباعػػػػو مػػػػف الخيػػػػارات الثلاثػػػػة المقػػػػررة لػػػػو، ففيمػػػػا يتعمػػػػؽ 

( الفمسػػػػػػطيني قػػػػػػد 6بتجديػػػػػػد العقػػػػػػد، كجػػػػػػدنا أف كػػػػػػلان مػػػػػػف القػػػػػػانكف الأردنػػػػػػي كالقػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )

نػػػػػي انطبػػػػػاؽ القكاعػػػػػد تركػػػػا ذلػػػػػؾ لاتفػػػػػاؽ الأطػػػػػراؼ، كلػػػػػـ ينظمػػػػػا ذلػػػػؾ بنصػػػػػكص قانكنيػػػػػة، كىػػػػػذا يع

العامػػػػػػة بمجمميػػػػػػا العػػػػػػاـ عمػػػػػػى ىػػػػػػذه الحالػػػػػػة، أمػػػػػػا فيمػػػػػػا يتعمػػػػػػؽ بخيػػػػػػارم رد المػػػػػػأجكر أك شػػػػػػراؤه، 

المسػػػػػتأجر أحػػػػػدىما، كتبعػػػػػان لػػػػػػذلؾ  رفينػػػػػاؾ بعػػػػػض الآثػػػػػار الخاصػػػػػػة التػػػػػي تترتػػػػػب نتيجػػػػػة لاختيػػػػػػا

 ....سنعرض ىذه الآثار في الفرعيف التالييف:

 

............................................................................. 
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 الفرع الأول: الآثار المترتبة عمى اختيار المستأجر شراء المأجور

سػػػػػبؽ كأف تناكلنػػػػػا حػػػػػؽ المسػػػػػتأجر فػػػػػي شػػػػػراء العػػػػػيف المػػػػػأجكرة فػػػػػي نيايػػػػػة عقػػػػػد التػػػػػأجير 

التمػػػػػكيمي، كأف ذلػػػػػؾ يعػػػػػد أحػػػػػد أىػػػػػـ الخيػػػػػارات الممنكحػػػػػة لػػػػػو بمكجػػػػػب العقػػػػػد، كأنػػػػػو فػػػػػي حػػػػػاؿ مػػػػػا 

تػػػػار المسػػػػتأجر ىػػػػذا الخيػػػػار فإنػػػػو لابػػػػد مػػػػف أف يعمػػػػف عػػػػف رغبتػػػػو لممػػػػؤجر قبػػػػؿ انتيػػػػاء العقػػػػد، أخ

كذلػػػػػؾ خػػػػػلاؿ المػػػػػدة المحػػػػػددة لػػػػػذلؾ أك خػػػػػلاؿ المػػػػػدة المتفػػػػػؽ عمييػػػػػا فػػػػػي العقػػػػػد، كحتػػػػػى يسػػػػػتطيع 

المسػػػػػتأجر ممارسػػػػػة ىػػػػػذا الخيػػػػػار فإنػػػػػو لابػػػػػد أف يكػػػػػكف قػػػػػد سػػػػػدد كامػػػػػؿ الإقسػػػػػاط المترتبػػػػػة عميػػػػػو، 

ا تػػػػـ ذلػػػػؾ فػػػػإف المػػػػؤجر يمتػػػػزـ بنقػػػػؿ ممكيػػػػة العػػػػيف المػػػػؤجرة إلػػػػى المسػػػػتأجر، بمكجػػػػب العقػػػػد، فػػػػإذا مػػػػ

 .(1)كيعتبر ذلؾ أبرز الآثار المترتبة عمى انتياء العقد بيذه الصكرة

كقػػػػػػد قػػػػػػػررت قػػػػػػكانيف التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي ىػػػػػػذا الحػػػػػػػؽ فيمػػػػػػػا نصػػػػػػت عميػػػػػػػو نصكصػػػػػػػيا، إذ 

/ج( المتعمقػػػػػة 12ة )يػػػػػنص قػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي الأردنػػػػػي عمػػػػػى ىػػػػػذا الحػػػػػؽ فػػػػػي نػػػػػص المػػػػػاد

 المنصػػػػػػكص الشػػػػػػراء خيػػػػػػار المسػػػػػػتأجر مػػػػػػارس إذا كالتػػػػػػي جػػػػػػاء فييػػػػػػا:   تبالمػػػػػػأجكر مػػػػػػف العقػػػػػػارا

 المػػػػػػػؤجر يمتػػػػػػػزـ الخاصػػػػػػػة المنقػػػػػػػكلات مػػػػػػػف أك عقػػػػػػػارا المػػػػػػػأجكر افكػػػػػػػك  التػػػػػػػأجير عقػػػػػػػد فػػػػػػػي عميػػػػػػػو

  تػػػػػاريخ مػػػػػف يكمػػػػػا عشػػػػػر خمسػػػػػة خػػػػػلاؿ المختصػػػػػة التسػػػػػجيؿ دكائػػػػػر لػػػػػدل المػػػػػأجكر عػػػػػف بالتنػػػػػازؿ

 المختصػػػػػػػة المحكمػػػػػػػة إلػػػػػػػى المجػػػػػػػكء لممسػػػػػػػتأجر يحػػػػػػػؽ تخمفػػػػػػػو حػػػػػػػاؿ كفػػػػػػػي بػػػػػػػذلؾ خطيػػػػػػػا إشػػػػػػػعاره

 ، كتػػػػػػنص الفقػػػػػػرة )د( مػػػػػػف نفػػػػػػس  باسػػػػػػمو المػػػػػػأجكر ممكيػػػػػػة بنقػػػػػػؿ قضػػػػػػائي حكػػػػػػـ عمػػػػػػى لمحصػػػػػػكؿ

 الشػػػػػػػػراء خيػػػػػػػػار المسػػػػػػػػتأجر مػػػػػػػػارس إذا المػػػػػػػػادة عمػػػػػػػػى حكػػػػػػػػـ المػػػػػػػػأجكر مػػػػػػػػف المنقػػػػػػػػكلات بقكليػػػػػػػػا: 

 الخاصػػػػة المنقػػػػكلات أك لعقػػػػاراتا غيػػػػر مػػػػف المػػػػأجكر فكػػػػاك  التػػػػأجير عقػػػػد فػػػػي عميػػػػو المنصػػػػكص

 لمخيػػػػػػػار بممارسػػػػػػػتو خطيػػػػػػػا المػػػػػػػؤجر إشػػػػػػػعار بمجػػػػػػػرد حكمػػػػػػػا لممػػػػػػػأجكر مالكػػػػػػػا المسػػػػػػػتأجر يعتبػػػػػػػر

 .  ذلؾ غير عمى الاتفاؽ يتـ لـ ما كركالمذ
                                                 

 .  30_19، مرجع سابؽ، ص الإطار القانوني لعقد الاعتماد الإيجاريعبد الصمد، (1)
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( الفمسػػػػطيني عػػػػف الحكػػػػـ الػػػػذم 6كلا يختمػػػػؼ الحكػػػػـ الػػػػذم جػػػػاء بػػػػو القػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ )

يجػػػػػب عمػػػػػى المػػػػػؤجر ( منػػػػػو عمػػػػػى أنػػػػػو:  12/1ادة )أكرده المشػػػػػرع الأردنػػػػػي كثيػػػػػران، إذ نصػػػػػت المػػػػػ

( 5  كمػػػػػا نصػػػػػت عميػػػػػو الفقػػػػػرة )تسػػػػػجيؿ العػػػػػيف المػػػػػؤجرة لػػػػػدل الجيػػػػػات المختصػػػػػة كفقػػػػػان لطبيعتػػػػػو

عنػػػػػد قيػػػػػاـ المسػػػػػتأجر بممارسػػػػػة خيػػػػػار شػػػػػراء العػػػػػيف المػػػػػؤجرة مػػػػػف ذات المػػػػػادة كالتػػػػػي جػػػػػاء فييػػػػػا:  

قػػػػد التػػػػأجير عمػػػػى انتقػػػػاؿ مػػػػف غيػػػػر المنقػػػػكؿ أك الأمػػػػكاؿ المنقكلػػػػة الخاصػػػػة، أك فػػػػي حػػػػاؿ نػػػػص ع

ممكيػػػػة العػػػػيف المػػػػؤجرة محػػػػؿ العقػػػػد إلػػػػى المسػػػػتأجر بعػػػػد سػػػػداده لكافػػػػة الالتزامػػػػات المترتبػػػػة عميػػػػو، 

( يكمػػػػػػان مػػػػػػف تػػػػػػاريخ 15يجػػػػػػب عمػػػػػػى المػػػػػػؤجر تسػػػػػػجيؿ العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة باسػػػػػػـ المسػػػػػػتأجر خػػػػػػلاؿ )

ذا لػػػػػػػـ يقػػػػػػػـ المػػػػػػػؤجر بػػػػػػػذلؾ، لممسػػػػػػػتأجر الحػػػػػػػؽ فػػػػػػػ أحقيػػػػػػػة المسػػػػػػػتأجر بتممػػػػػػػؾ العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة ي كا 

المجػػػػػػػكء إلػػػػػػػػى المحكمػػػػػػػػة المختصػػػػػػػػة لمحصػػػػػػػػكؿ عمػػػػػػػػى قػػػػػػػرار بنقػػػػػػػػؿ ممكيػػػػػػػػة العػػػػػػػػيف المػػػػػػػػؤجرة إلػػػػػػػػى 

  ..المستأجر

كلات عمػػػػػػػى غػػػػػػػرار كيلاحػػػػػػػظ أف القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف لػػػػػػػـ يػػػػػػػذكر حكػػػػػػػـ المػػػػػػػأجكر مػػػػػػػف المنقػػػػػػػ 

 نو حبذا لك فعؿ ذلؾ. المشرع الأردني، كأ

مػػػػؤجر بنقػػػػػؿ كعمػػػػى مػػػػا تقػػػػدـ فإنػػػػو كفػػػػي حالػػػػة مػػػػػارس المسػػػػتأجر خيػػػػاره بالشػػػػراء، التػػػػزـ ال

ممكيتػػػػو العػػػػػيف المػػػػػأجكرة لممسػػػػػتأجر، فػػػػإذا كانػػػػػت العػػػػػيف المػػػػػأجكرة مػػػػف المنقػػػػػكلات التػػػػػي لا تتطمػػػػػب 

إجػػػػػػػراءات خاصػػػػػػػة لنقػػػػػػػؿ ممكيتيػػػػػػػا كالتسػػػػػػػجيؿ، انتقمػػػػػػػت ممكيتيػػػػػػػا لممسػػػػػػػتأجر التػػػػػػػي ىػػػػػػػي بحكزتػػػػػػػو 

ذا كانػػػػػت العػػػػػيف  أساسػػػػا، كيكػػػػػكف التسػػػػميـ ىنػػػػػا حكميػػػػان لأف المبيػػػػػع مكجػػػػػكد فػػػػي حيػػػػػازة المشػػػػترم، كا 

جكرة مػػػػػف الأمػػػػػكاؿ غيػػػػػر المنقكلػػػػػة كالعقػػػػػارات اك المنقػػػػػكلات الخاصػػػػػة، فقػػػػػد أكجػػػػػب المشػػػػػرعاف المػػػػػأ

الأردنػػػػػػي كالفمسػػػػػػطيني عمػػػػػػى المػػػػػػؤجر القيػػػػػػاـ بتسػػػػػػجيميا باسػػػػػػـ المسػػػػػػتأجر فػػػػػػي الػػػػػػدكائر المختصػػػػػػة 

 خلاؿ مدة معينة، مقدارىا خمسة عشرة يكمان مف تاريخ استحقاقيا لممستأجر. 
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العػػػػػػػيف المػػػػػػػأجكرة لصػػػػػػػالي المسػػػػػػػتأجر، فقػػػػػػػد  كفػػػػػػػي حػػػػػػػاؿ امتنػػػػػػػع المػػػػػػػؤجر عػػػػػػػف تسػػػػػػػجيؿ

أعطػػػػػػػى المشػػػػػػػرعاف الأردنػػػػػػػي كالفمسػػػػػػػطيني الحػػػػػػػؽ لممسػػػػػػػتأجر بػػػػػػػالمجكء إلػػػػػػػى المحكمػػػػػػػة المختصػػػػػػػة 

 .  لمحصكؿ عمى قرار منيا بنقؿ ممكية الأمكاؿ المجرة إليو

 عمػػػػػػػػىكىنػػػػػػػػا تجػػػػػػػػدر الإشػػػػػػػػارة إلػػػػػػػػى تفػػػػػػػػكؽ كػػػػػػػػؿ مػػػػػػػػف المشػػػػػػػػرعيف الأردنػػػػػػػػي كالفمسػػػػػػػػطيني 

ي حالػػػػػة سػػػػػداد الأقسػػػػػاط رغـ مػػػػف انػػػػػو نػػػػػص عمػػػػػى نقػػػػػؿ الممكيػػػػة فػػػػػالػػػػػذم كبػػػػػال، نظيرىمػػػػا المصػػػػػرم

جر فػػػػػي الشػػػػػراء ، إلا انػػػػػو لػػػػػـ يػػػػػنص عمػػػػػى حػػػػػؽ نقػػػػػؿ الممكيػػػػػة بشػػػػػكؿ كاضػػػػػي، كلػػػػػـ كرغبػػػػػة المسػػػػػتأ

يعػػػػػػػػال  حالػػػػػػػػة امتنػػػػػػػػاع المػػػػػػػػؤجر عػػػػػػػػف تنفيػػػػػػػػذ كعػػػػػػػػده بػػػػػػػػإفراغ ممكيػػػػػػػػة المعػػػػػػػػيف المػػػػػػػػأجكرة لصػػػػػػػػالي 

نمػػػػا اكتفػػػػى بػػػػالنص عمػػػػى اشػػػػتراط سػػػػداد كامػػػػؿ الػػػػثمف المسػػػػتأجر ، فجػػػػاء كشػػػػرط  لنقػػػػؿ الممكيػػػػة، كا 

ذا اشػػػػػترل المسػػػػػتأجر المػػػػػاؿ المػػػػػؤجر فػػػػػلا تنتقػػػػػؿ ممكيتػػػػػو إليػػػػػو إلا  ....( منػػػػػو:  12فػػػػػي المػػػػػادة ) كا 

   . العقد يإذا قاـ بسداد كامؿ الثمف المحدد ف

 ار المترتبة عمى اختيار المستأجر رد العين المؤجرة: الآثلثانيالفرع ا 

العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة أك حقػػػػػػو فػػػػػػي تجديػػػػػػد العقػػػػػػد،  إذا لػػػػػػـ يمػػػػػػارس المسػػػػػػتأجر حقػػػػػػو فػػػػػػي شػػػػػػراء

رد  إجػػػػػػػراءاتفيتكجػػػػػػػب عميػػػػػػػو رد العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة إلػػػػػػػى المسػػػػػػػتأجر عنػػػػػػػد نيايػػػػػػػة العقػػػػػػػد، كتختمػػػػػػػؼ 

العػػػػيف المػػػػؤجرة بػػػػيف قػػػػكانيف التػػػػأجير التمػػػػػكيمي، فينظميػػػػا المشػػػػرع المصػػػػرم بشػػػػكؿ مقتضػػػػب فػػػػػي 

عنػػػػػد انقضػػػػػاء   : ( مػػػػػف قػػػػػانكف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي المصػػػػػرم كالتػػػػػي جػػػػػاء فييػػػػػا20نػػػػػص المػػػػػادة )

العقػػػػػػػػػد دكف تجديػػػػػػػػػده أك شػػػػػػػػػراء المسػػػػػػػػػتأجر لممػػػػػػػػػاؿ يمتػػػػػػػػػزـ المسػػػػػػػػػتأجر أك السػػػػػػػػػنديؾ أك المصػػػػػػػػػفى 

  .  العقد يبحسب الأحكاؿ بأف يسمـ إلى المؤجر الأمكاؿ المؤجرة بالحالة المتفؽ عمييا ف

( الفمسػػػػػطيني 6كػػػػػؿ مػػػػػف المشػػػػػرع الأردنػػػػػي ك القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ ) كفػػػػػي المقابػػػػػؿ يسػػػػػيب

حكػػػػػاـ رد المػػػػػأجكر، كعمػػػػػى ذلػػػػػؾ فإننػػػػػا سػػػػػنعرض ليػػػػػذه الأحكػػػػػاـ فػػػػػي القػػػػػرار بقػػػػػانكف فػػػػػي تفصػػػػػيؿ أ
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بػػػػػػػػػػػيف  لطػػػػػػػػػػػكؿ ىػػػػػػػػػػػذه الإجػػػػػػػػػػػراءات، كلتشػػػػػػػػػػػابييا( الفمسػػػػػػػػػػػطيني دكف نظيػػػػػػػػػػػره الأردنػػػػػػػػػػػي، 6رقػػػػػػػػػػػـ )

 .(1)التشريعيف

  ( منو عمى انو:  24( الفمسطيني في المادة )6إذ ينص القرار بقانكف رقـ )

كأف يسػػػػػػػػػتخدميا  المػػػػػػػػػؤجرة العنايػػػػػػػػػة الكاجبػػػػػػػػػة،يمتػػػػػػػػػزـ المسػػػػػػػػػتأجر بػػػػػػػػػأف يػػػػػػػػػكلي العػػػػػػػػػيف . 1

كأف يحػػػػافظ عمييػػػػػا فػػػػي ذات الحالػػػػػة  بطريقػػػػة معقكلػػػػة كبػػػػػنفس الطريقػػػػة التػػػػػي تسػػػػتخدـ فييػػػػا عػػػػػادةن،

التػػػػػي اسػػػػػتمميا، إلا أنػػػػػو لا يكػػػػػكف مسػػػػػؤكلان عمػػػػػا يطػػػػػرأ عمػػػػػى العػػػػػيف المػػػػػؤجرة مػػػػػف ترييػػػػػرات نتيجػػػػػة 

 الاستعماؿ المعتاد. 

لتزامػػػػػػػػػان بقيػػػػػػػػػاـ المسػػػػػػػػػتأجر بصػػػػػػػػػيانة العػػػػػػػػػيف . إذا تضػػػػػػػػػمف عقػػػػػػػػػد التػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػكيمي ا2

المػػػػػػػؤجرة،أك إذا كػػػػػػػاف المػػػػػػػكرد أك المصػػػػػػػنع قػػػػػػػد أصػػػػػػػدر تعميمػػػػػػػات فنيػػػػػػػة تتعمػػػػػػػؽ بكيفيػػػػػػػة اسػػػػػػػتعماؿ 

العػػػػػيف المػػػػػؤجرة،يمتزـ المسػػػػػتأجر بتنفيػػػػػذ ىػػػػػذه التعميمػػػػػات أك مػػػػػا تػػػػػـ الاتفػػػػػاؽ عميػػػػػو بمكجػػػػػب عقػػػػػد 

 التأجير التمكيمي.

ائػػػػػػػو،يجب عمػػػػػػػى المسػػػػػػػتأجر أف يعيػػػػػػػد . عنػػػػػػػد انتيػػػػػػػاء عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي أك إني3 

( مػػػػف ىػػػػذه المػػػػادة، مػػػػا لػػػػـ يكػػػػف 2،1العػػػػيف المػػػػؤجرة إلػػػػى المػػػػؤجر بالحالػػػػة المبينػػػػة فػػػػي الفقػػػػرتيف )

  .قد مارس حقو في شرائيا أك استئجارىا لمدة أخرل

( اشػػػػػػػػػترط بدايػػػػػػػػػة عمػػػػػػػػػى 6ف القػػػػػػػػػرار بقػػػػػػػػػانكف رقػػػػػػػػػـ )السػػػػػػػػػابؽ يسػػػػػػػػػتفاد بػػػػػػػػػأ كمػػػػػػػػػف الػػػػػػػػػنص

، مػػػػف المػػػػؤجريسػػػػمميا بالحالػػػػة التػػػػي تسػػػػمميا  أفؿ المػػػػؤجرة المسػػػػتأجر فػػػػي حػػػػاؿ اختػػػػار رد الأمػػػػكا

المسػػػػػػتأجر  أفكاسػػػػػتثنى مػػػػػف ذلػػػػػؾ الترييػػػػػػرات التػػػػػي تطػػػػػرأ عمييػػػػػا نتيجػػػػػػة الاسػػػػػتعماؿ المعتػػػػػاد، أم 

يمتػػػػػػزـ بػػػػػػرد الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػؤجرة بحالػػػػػػة تكافػػػػػػؽ حالػػػػػػة اسػػػػػػتعماؿ أمػػػػػػكاؿ مػػػػػػؤجرة مماثمػػػػػػة ليػػػػػػا بعمرىػػػػػػا 

 الاقتصادم.
                                                 

 ـ. 1001( لسنة 21( قانكف التأجير التمكيمي الأردني رقـ )11( ك )12انظر نص المكاد ) (1)
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أك  ،الػػػػة امتنػػػػػاع المسػػػػػتأجر عػػػػػف رد العػػػػػيف المػػػػػؤجرة( ح6كقػػػػد عػػػػػال  القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

 القػػػػػرار( مػػػػػف 30نصػػػػػت عمييػػػػػا المػػػػػادة ) الأحكػػػػػاـفػػػػػي مجمكعػػػػػة مػػػػػف  ، كذلػػػػػؾتػػػػػأخره فػػػػػي تسػػػػػميميا

 في فقراتيا التسع كالتي جاء فييا:

عنػػػػػػػد انتيػػػػػػػاء عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي، أك إنيائػػػػػػػو ، كلػػػػػػػـ يقػػػػػػػـ المسػػػػػػػتأجر بممارسػػػػػػػة . 1

لمعقػػػػػػػد، يمتػػػػػػػزـ المسػػػػػػػتأجر بإعػػػػػػػادة العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة إلػػػػػػػى  حقػػػػػػػو فػػػػػػػي شػػػػػػػراء العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة كفقػػػػػػػان 

 المؤجر. 

. إذا لػػػػػػػـ يقػػػػػػػـ المسػػػػػػػتأجر بػػػػػػػرد العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة لممػػػػػػػؤجر كفقػػػػػػػان لمفقػػػػػػػرة السػػػػػػػابقة، يكػػػػػػػكف 2

 لممؤجر استعادة حيازة العيف المؤجرة كحؽ التصرؼ بيا.

. يجػػػػػػػكز لممػػػػػػػؤجر تقػػػػػػػديـ طمػػػػػػػب إلػػػػػػػى قاضػػػػػػػي الأمػػػػػػػكر المسػػػػػػػتعجمة لاسػػػػػػػتعادة العػػػػػػػيف 3 

 رة كالذم يقكـ بإصدار قرار يمزـ فيو المستأجر بإعادة العيف المؤجرة إلى المؤجر.المؤج

. لا يجػػػػػػكز لممػػػػػػؤجر تقػػػػػػديـ طمػػػػػػب إلػػػػػػى قاضػػػػػػي الأمػػػػػػكر المسػػػػػػتعجمة لاسػػػػػػتعادة حيػػػػػػازة 4 

العػػػػػيف المػػػػػؤجرة قبػػػػػؿ مضػػػػػي عشػػػػػرة أيػػػػػاـ مػػػػػف تػػػػػاريخ إشػػػػػعار المسػػػػػتأجر بإخطػػػػػار عػػػػػدلي بالبريػػػػػد 

 كعدـ قياـ المستأجر بذلؾ خلاؿ فترة الإشعار.المسجؿ بكجكب إعادة العيف المؤجرة 

. يصػػػػػػػػدر قاضػػػػػػػػي الأمػػػػػػػػكر المسػػػػػػػػتعجمة قػػػػػػػػراره بإعػػػػػػػػادة العػػػػػػػػيف المػػػػػػػػؤجرة بنػػػػػػػػاءن عمػػػػػػػػى 5 

الكثػػػػػػائؽ التػػػػػػي يسػػػػػػتند إلييػػػػػػا المػػػػػػؤجر فػػػػػػي طمبػػػػػػو خػػػػػػلاؿ خمسػػػػػػة أيػػػػػػاـ مػػػػػػف تػػػػػػاريخ تقػػػػػػديـ طمبػػػػػػو 

يـ كفالػػػػػػة باسػػػػػػتعادة العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة، كيجػػػػػػكز لقاضػػػػػػي الأمػػػػػػكر المسػػػػػػتعجمة تكميػػػػػػؼ المػػػػػػؤجر بتقػػػػػػد

عدليػػػػة أك مصػػػػرفية تعػػػػادؿ القيمػػػػة المقػػػػدرة لمعػػػػيف المػػػػؤجرة كمػػػػا ىػػػػي فػػػػي تػػػػاريخ إخػػػػلاؿ المسػػػػتأجر 

 بالتزامو بمكجب عقد التأجير التمكيمي.

. يعتبػػػػػر القػػػػػػرار المسػػػػػػتعجؿ سػػػػػػندان تنفيػػػػػػذيان قػػػػػابلان لمتنفيػػػػػػذ كحكػػػػػػـ قضػػػػػػائي كفػػػػػػؽ أحكػػػػػػاـ 6 

 قانكف التنفيذ السارم.
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شػػػػػػػػريع آخػػػػػػػػر، لا يمنػػػػػػػػع الاسػػػػػػػػتئناؼ ضػػػػػػػػد قػػػػػػػػرار . عمػػػػػػػػى الػػػػػػػػرغـ ممػػػػػػػػا كرد فػػػػػػػػي أم ت7 

 قاضي الأمكر المستعجمة بتسميـ العيف المؤجرة مف تنفيذ القرار المستأنؼ.

. إذا لػػػػػـ يقػػػػػـ المسػػػػػتأجر بإقامػػػػػة دعػػػػػكل أك تقػػػػػديـ اسػػػػػتئناؼ خػػػػػلاؿ الآجػػػػػاؿ القانكنيػػػػػة، 8 

 عمى القاضي إلراء الكفالة العدلية أك المصرفية التي قاـ المؤجر بتقديميا.

عمػػػػػػػػى الػػػػػػػػرغـ ممػػػػػػػػا كرد فػػػػػػػػي أم تشػػػػػػػػريع آخػػػػػػػػر، لا يكػػػػػػػػكف المػػػػػػػػؤجر ممزمػػػػػػػػان بإقامػػػػػػػػة . 9 

دعػػػػػػكل بمكضػػػػػػكع الحػػػػػػؽ بشػػػػػػأف القػػػػػػرار المسػػػػػػتعجؿ بإعػػػػػػادة حيػػػػػػازة العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة أك التصػػػػػػرؼ 

فييػػػػا ، كمػػػػا لا يمػػػػس ىػػػػذا القػػػػرار حػػػػؽ أم طػػػػرؼ بإقامػػػػة دعػػػػكل مكضػػػػكعية ضػػػػد الطػػػػرؼ الآخػػػػر 

   .ريعات النافذةلتقديـ أم ادعاءات أك مطالبات كفؽ أحكاـ التش

كػػػػػػذلؾ فػػػػػػإف امتنػػػػػػاع المسػػػػػػتأجر عػػػػػػف رد العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة أك مماطمتػػػػػػو فػػػػػػي ذلػػػػػػؾ، يرتػػػػػػب 

لممػػػػػؤجر الحػػػػػؽ بالمطالبػػػػػة بػػػػػالتعكيض كفقػػػػػان لمشػػػػػركط المتفػػػػػؽ عمييػػػػػا فػػػػػي العقػػػػػد، كىػػػػػذا مػػػػػا نصػػػػػت 

إذا نػػػػػص عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي .1( مػػػػػف القػػػػػرار بقػػػػػانكف، حيػػػػػث جػػػػػاء فييػػػػػا : 28عميػػػػػو المػػػػػادة )

الفريػػػػػؽ الػػػػػذم أخػػػػؿ بالعقػػػػػد بػػػػػدفع مبمػػػػػغ محػػػػػدد أك مبمػػػػغ يػػػػػتـ احتسػػػػػابو بطريقػػػػػة معينػػػػػة عمػػػػى التػػػػػزاـ 

  .مقابؿ ذلؾ الإخلاؿ،فيستحؽ الفريؽ المتضرر ذلؾ المبمغ. 

تقضػػػػي بػػػػإلزاـ المسػػػػتأجر  ان كعػػػػادة مػػػػا يػػػػدرج المػػػػؤجر فػػػػي عقػػػػكد التػػػػأجير التمػػػػكيمي شػػػػركط

 ان عػػػػػػف التسػػػػػػميـ، أك شػػػػػػركطبػػػػػػدفع مبػػػػػػالغ ماليػػػػػػة كبيػػػػػػرة كتعػػػػػػكيض لػػػػػػو عػػػػػػف التػػػػػػأخير أك الامتنػػػػػػاع 

، إلا (1)أخػػػػػرل تتعمػػػػػؽ بػػػػػالتعكيض الناشػػػػػئ عػػػػػف نقصػػػػػاف قيمػػػػػة العػػػػػيف المػػػػػأجكرة نتيجػػػػػة الاسػػػػػتعماؿ

تػػػػػنقص  أف( تنبػػػػػو إلػػػػػى ىػػػػػذه النقطػػػػػة كجعػػػػػؿ مػػػػػف صػػػػػلاحيات المحكمػػػػػة 6القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ ) أف

مػػػػػف قيمػػػػػة التعػػػػػكيض المتفػػػػػؽ عميػػػػػو تحقيقػػػػػان لمعادلػػػػػة بػػػػػيف طرفػػػػػي العقػػػػػد، كيتضػػػػػي ذلػػػػػؾ مػػػػػف نػػػػػص 

 ( كالتي نصت عمى أنو:28( مف المادة )2لفقرة )ا

                                                 
 .  32، مرجع سابؽ، ص لقانوني لعقد الاعتماد الإيجاريالإطار اعبد الصمد،  (1)
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يجػػػػػػكز لممحكمػػػػػػة تخفػػػػػػيض المبمػػػػػػغ المػػػػػػذككر إلػػػػػػى الحػػػػػػدكد التػػػػػػي تراىػػػػػػا مناسػػػػػػبة،إذا . 2   

  .تبيف أنو يتجاكز بدرجة كبيرة الضرر الناجـ عف الإخلاؿ

فػػػػػإف التسػػػػػاؤؿ يثيػػػػػر نفسػػػػػو عػػػػػف كاخيػػػػػران كفيمػػػػػا يتعمػػػػػؽ بخيػػػػػار المػػػػػؤجر رد العػػػػػيف المػػػػػؤجرة 

ينات التػػػػػػػي أجراىػػػػػػػا المسػػػػػػػتاجر عمػػػػػػػى المػػػػػػػأجكر، كقػػػػػػػد عالجػػػػػػػت نصػػػػػػػكص القػػػػػػػرار مصػػػػػػػير التحسػػػػػػػ

( منػػػػو كالتػػػػي نصػػػػت عمػػػػى 9( ىػػػػذه المسػػػػألة، بالأحكػػػػاـ التػػػػي أكردىػػػػا فػػػػي المػػػػادة )6بقػػػػانكف رقػػػػـ )

إذا أعػػػػػػػاد المسػػػػػػػتأجر العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة إلػػػػػػػى المػػػػػػػؤجِر لأم سػػػػػػػبب مػػػػػػػف الأسػػػػػػػباب، تسػػػػػػػرم أنػػػػػػػو:   

 الأحكاـ الآتية: 

ي أجراىػػػػػػػػا المسػػػػػػػػتأجر عمػػػػػػػػى العػػػػػػػػيف المػػػػػػػػؤجرة عمػػػػػػػػى نفقتػػػػػػػػو . تبقػػػػػػػػى التحسػػػػػػػػينات التػػػػػػػػ1

الخاصػػػػػة ممكػػػػػان لػػػػػو، شػػػػػريطة أف تكػػػػػكف ىػػػػػذه التحسػػػػػينات قابمػػػػػة لمفصػػػػػؿ عػػػػػف العػػػػػيف المػػػػػؤجرة دكف 

 إحداث ضرر أك تريير لممككنات الأصمية ليذه العيف.

. يحػػػػػػؽ لممسػػػػػػتأجر المطالبػػػػػػة بػػػػػػالتعكيض عػػػػػػف بػػػػػػدؿ تكمفػػػػػػة التحسػػػػػػينات التػػػػػػي أجراىػػػػػػا 2 

جرة عمػػػػػػػى نفقتػػػػػػػو الخاصػػػػػػػة، شػػػػػػريطة مكافقػػػػػػػة المػػػػػػػؤجر خطيػػػػػػػان عمػػػػػػػى إجرائيػػػػػػػا، عمػػػػػػى العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤ 

ترييػػػػػػػر شػػػػػػػكميا أك مككناتيػػػػػػػا  كاسػػػػػػػتحالة فصػػػػػػػميا عػػػػػػػف العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة دكف الإضػػػػػػػرار بػػػػػػػالعيف أك

 ة . الأصمي

كيلاحػػػػػػػظ أف الػػػػػػػنص السػػػػػػػابؽ يقػػػػػػػرر ممكيػػػػػػػة المسػػػػػػػتأجر لمتحسػػػػػػػينات التػػػػػػػي أجراىػػػػػػػا عمػػػػػػػى 

اسػػػػتردادىا، كلكنػػػػو يضػػػػع عمػػػػى ذلػػػػؾ قيػػػػدان  بػػػػأف المػػػػأجكر كأصػػػػؿ عػػػػاـ، كبالتػػػػالي يقػػػػرر لػػػػو حػػػػؽ 

تكػػػػػكف ىػػػػػذه التحسػػػػػينات قابمػػػػػة لمفصػػػػػؿ عػػػػػف المػػػػػأجكر، فػػػػػإف لػػػػػـ تكػػػػػف قابمػػػػػة لمفصػػػػػؿ فػػػػػإف الػػػػػنص 

قػػػػرر لػػػػو المطالبػػػػة ببػػػػدؿ تكمفتيػػػػا، كيقتػػػػرح الباحػػػػث عمػػػػى المشػػػػرع أف يسػػػػتعيض عػػػػف كممػػػػة التكمفػػػػة 

ممكيػػػػػة ىػػػػػذه التحسػػػػػينات مػػػػػف و يقػػػػػرر ممكيتيػػػػػا لممسػػػػػتأجر ابتػػػػػدءان، كنقػػػػػؿ البكممػػػػػة الػػػػػثمف  ذلػػػػػؾ بأنػػػػػ

 ................المستأجر إلى المؤجر يفترض كقكع  عقد بيع بينيما.
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  المبحث الثاني: انتياء عقد التأجير التمويمي قبل انتياء مدتو

أثنػػػػاء سػػػػريانو، كذلػػػػؾ لعػػػػدـ رغبػػػػة تػػػػأجير التمػػػػكيمي قبػػػػؿ انتيػػػػاء مدتػػػػو فػػػػي قػػػػد ينتيػػػػي عقػػػػد ال

رغبػػػػػػة أحػػػػػػدىما، إذ قػػػػػػد يتصػػػػػػكر أف تػػػػػػنص عقػػػػػػكد التػػػػػػأجير ، أك عػػػػػػدـ فيػػػػػػوطرفيػػػػػػو فػػػػػػي الاسػػػػػػتمرار 

التمػػػػػكيمي عمػػػػػى أحقيػػػػػة أم مػػػػػف طرفػػػػػي العقػػػػػد بفسػػػػػخ العقػػػػػد بإرادتػػػػػو المنفػػػػػردة، بمكجػػػػػب شػػػػػرط فاسػػػػػخ 

، كعمػػػػى ذلػػػػؾ فقػػػػد ينتيػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي باتفػػػػاؽ طرفيػػػػو عمػػػػى (1)مػػػػدرج صػػػػراحة فػػػػي العقػػػػد

 .   (2)إنيائو أك ما يعرؼ بالتقايؿ

ير التمػػػػكيمي مػػػػف العقػػػػكد الممزمػػػػة لجػػػػانبيف، فيػػػػك يرتػػػػب فػػػػي ذمػػػػة كػػػػؿ كلكػػػػكف عقػػػػد التػػػػأج 

طػػػرؼ مػػػف أطرافػػػو التزامػػػػات معينػػػة يجػػػب عميػػػو القيػػػػاـ بيػػػا، كفػػػي حالػػػة إخػػػػلاؿ أحػػػد طرفػػػي العقػػػػد 

بتنفيػػػػػذ التزاماتػػػػػو، يحػػػػػؽ لمطػػػػػرؼ الآخػػػػػر التمسػػػػػؾ بفسػػػػػخ العقػػػػػد طبقػػػػػان لمقكاعػػػػػد العامػػػػػة، كذلػػػػػؾ مػػػػػف 

 . (3)بالفسخ القضائي خلاؿ المجكء إلى القضاء، كذلؾ ما يعرؼ

، أك بمكجػػػػػب القػػػػػانكف، ذاتػػػػػوكقػػػػػد ينفسػػػػػخ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي تمقائيػػػػػان بمكجػػػػػب العقػػػػػد 

إذ قػػػػػد يػػػػػكرد العقػػػػػد فػػػػػي أحػػػػػد بنػػػػػكده أك القػػػػػانكف النػػػػػاظـ لعقػػػػػكد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي حػػػػػالات معينػػػػػة 

تػػػػػػػؤدم إلػػػػػػػى انتيػػػػػػػاء عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي كاعتبػػػػػػػار حػػػػػػػدكث ىػػػػػػػذه الحػػػػػػػالات بمثابػػػػػػػة انفسػػػػػػػاخ 

 .  (4)لمعقد

كعمػػػػػى مػػػػػا تقػػػػػػدـ فإننػػػػػا سػػػػػنقكـ فػػػػػػي ىػػػػػذا المبحػػػػػػث بتنػػػػػاكؿ حػػػػػالات انتيػػػػػػاء عقػػػػػد التػػػػػػأجير 

، كحالػػػػة انتيػػػػاء انتيػػػػاء العقػػػػد بالفسػػػػخ الاتفػػػػاقيالتمػػػػكيمي أثنػػػػاء سػػػػريانو، مػػػػف خػػػػلاؿ دراسػػػػة: حالػػػػة 

 العقد بالفسخ القضائي، كحالة انفساخ العقد، كذلؾ في المطالب الثلاثة التالية: 
                                                 

 .61، صمرجع سابؽ، التأجير التمويمي في القانون الأردني مقارناً الإجارة المنتيية بالتمميكمحاسنة، نسريف،  (1)
 .168، صمرجع سابؽ، عقد التأجير التمويميمجاىد،  (2)
 .187، ص بؽمرجع سا، الطبيعة القانونية لعقد الميزن ، مزىر (3)
 .211مرجع سابؽ، ص ،طبيعة عقد الإيجار التمويمي وحدوده القانونيةبخيت،  (4)
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 بالفسخ الإتفاقي: انتياء عقد التأجير التمويمي المطمب الأول

كىػػػػػػك يػػػػػػتـ إنيػػػػػػاء العقػػػػػػد،  اتفػػػػػػاؽ بػػػػػػيف أطػػػػػػراؼ العقػػػػػػد عمػػػػػػى :نػػػػػػوأب الفسػػػػػػخ الإتفػػػػػػاقيعػػػػػػرؼ ي

إلا إذا ثػػػػر رجعػػػػي مػػػػف حيػػػػث الأصػػػػؿ أ لػػػػوكلا يكػػػػكف  أك ضػػػػمنية، صػػػػريحة طريقػػػػةببإيجػػػػاب كقبػػػػكؿ 

 .(1)بالتقايؿ ، كتسمى ىذه الطريقةعمى أف يككف لو ىذا الأثراتفؽ المتعاقداف 

حكػػػػاـ العامػػػػة التػػػػي تػػػػنظـ شػػػػتى العقػػػػكد، قػػػػد بطريقػػػػة التقايػػػػؿ لا يخػػػػرج عػػػػف الأالع ءكانتيػػػػا

كقػػػػػػد تناكلػػػػػػت مجمػػػػػػة الأحكػػػػػػاـ العدليػػػػػػة الإقالػػػػػػة ضػػػػػػمف مكضػػػػػػكعات عقػػػػػػد البيػػػػػػع، كاعتبػػػػػػرت بػػػػػػأف 

المنطػػػػػػؽ كالعدالػػػػػػة يقضػػػػػػياف بػػػػػػأف مػػػػػػف حػػػػػػؽ المتعاقػػػػػػديف أف يرفعػػػػػػا العقػػػػػػد تبعػػػػػػان لممصػػػػػػمحة، حيػػػػػػث 

( منيػػػػػػػػا أف :  لمعاقػػػػػػػػديف أف يتقػػػػػػػػػايلا العقػػػػػػػػد برضػػػػػػػػاىما ، كيلاحػػػػػػػػظ بأنيػػػػػػػػػا 190نصػػػػػػػػت المػػػػػػػػادة )

 تناكلت الإقالة عمى أساس ما تناكلو الفقياء عند حديثيـ عف عقد البيع. 

كقػػػػد نػػػػص القػػػػانكف المػػػػدني الأردنػػػػي عمػػػػى ىػػػػذه الطريقػػػػة فػػػػي انتيػػػػاء العقػػػػد حيػػػػث نصػػػػت  

  كجػػػػػػاء فػػػػػػي نػػػػػػص  .ا بعػػػػػػد انعقػػػػػػادهيتقػػػػػػايلا العقػػػػػػد برضػػػػػػاىم أفلمعاقػػػػػػديف  ( منػػػػػػو:  242المػػػػػػادة )

( مػػػػػػػف ذات القػػػػػػػانكف:  الإقالػػػػػػة فػػػػػػػي حػػػػػػػؽ العاقػػػػػػديف فسػػػػػػػخ كفػػػػػػػي حػػػػػػؽ الريػػػػػػػر عقػػػػػػػد 243المػػػػػػادة )

 جديد . 

كالحكػػػػػػـ السػػػػػػابؽ ىػػػػػػك ذات الحكػػػػػػـ الػػػػػػذم جػػػػػػاء بػػػػػػو مشػػػػػػركع القػػػػػػانكف المػػػػػػدني الفمسػػػػػػطيني 

ع القػػػػػانكف المػػػػػدني الفمسػػػػػطيني عمػػػػػى ( مػػػػػف مشػػػػػرك 167حيػػػػػث نصػػػػػت الفقػػػػػرة الأكلػػػػػى مػػػػػف المػػػػػادة )

  . .يتقايلا العقد برضاىما بعد انعقاده أفعاقديف متلم نو: أ

كيفيػػػػػػـ مػػػػػػف نػػػػػػص المػػػػػػادة السػػػػػػابؽ أف جميػػػػػػع العقػػػػػػكد يمكػػػػػػف أف تنتيػػػػػػي باتفػػػػػػاؽ أطرافيػػػػػػا 

يمكػػػػف للأطػػػػراؼ المكقعػػػػة عمػػػػى إنيائيػػػػا، كمػػػػف ضػػػػمف ىػػػػذه العقػػػػكد عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي، حيػػػػث 

كقػػػػػد  ،أثنػػػػػاء مػػػػػدة سػػػػػرياف مفعكلػػػػػوإنيػػػػػاء ذلػػػػػؾ العقػػػػػد فػػػػػي أم كقػػػػػت  ىعقػػػػػد أف تتفػػػػػؽ عمػػػػػ ى أمعمػػػػػ

                                                 
 .   161، ص2911، دار الفكر، الأردنيالإماراتي و  العقود المسماة في قوانين المعامنت الماليةالزحيمي، كىبة،   (1)
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كمػػػػا يحػػػػدث أف تكػػػػكف اتفاقيػػػػة إنيػػػػاء  تكػػػػكف اتفاقيػػػػة إنيػػػػاء العقػػػػد مبنيػػػػة عمػػػػي التنػػػػازؿ المتبػػػػادؿ.، 

مػػػػا يسػػػػمى  بالاتفػػػػاؽ الجػػػػكىرم  بػػػػيف الأطػػػػراؼ المكقعػػػػة عمػػػػي العقػػػػد الأصػػػػمي  ىالعقػػػػد مبنيػػػػة عمػػػػ

 .(1) ذاتيا كذلؾ عندما يحؿ عقد جديد محؿ الاتفاقية الأصمية

لرػػػػػػاء حكمػػػػػػػو كآثػػػػػػػاره بتراضػػػػػػػي الطػّػػػػػرفيف، كمحػػػػػػػؿّ الإقالػػػػػػػة العقػػػػػػػكد الإقف الػػػػػػة رفػػػػػػػع العقػػػػػػػد كا 

ال لازمػػػػة مػػػػػف الطػّػػػػرفيف ممّػػػػػا يقبػػػػػؿ الفسػػػػػخ بالخيػػػػػار   لأفّ ىػػػػػذه العقػػػػػكد لا يمكػػػػػف فسػػػػػخيا إلّا بػػػػػإرادة 

الطػّػػػػػرفيف كاتفّػػػػػػاؽ المتعاقػػػػػػديف، كعمػػػػػػى ذلػػػػػػؾ فػػػػػػإفّ الإقالػػػػػػة تصػػػػػػيّ فػػػػػػي عقػػػػػػكد البيػػػػػػع كالمضػػػػػػاربة، 

كلا تصػػػػػػػػيّ الإقالػػػػػػػػة فػػػػػػػػي العقػػػػػػػػكد غيػػػػػػػػر ال لازمػػػػػػػػة كالإعػػػػػػػػارة كالكصػػػػػػػػيّة، أك ،  اكلػػػػػػػػةك المقكالإجػػػػػػػػارة 

 .(2) العقكد ال لازمة الّتي لا تقبؿ الفسخ بالخيار كالكقؼ كالنّكاح

مػػػػػػف ناحيػػػػػػة  العقػػػػػػكد أكثػػػػػػركيسػػػػػػتنت  مػػػػػػف ذلػػػػػػؾ أف عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي شػػػػػػأنو شػػػػػػأف 

عقػػػػػػد ل الفسػػػػػػخ الإتفػػػػػػاقيعػػػػػػف أثػػػػػػر  لقكاعػػػػػػد العامػػػػػػة، أمػػػػػػافتنطبػػػػػػؽ عميػػػػػػو ا ،بالتقايػػػػػػؿ قابميػػػػػػة فسػػػػػػخو

إعػػػػػادة الحػػػػػاؿ إلػػػػػى مػػػػػا ، التػػػػػي تقػػػػػرر التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فيػػػػػك لا يتعػػػػػدل تطبيػػػػػؽ القكاعػػػػػد العامػػػػػة 

( مػػػػػف 243، كىػػػػػذا مػػػػػا أكػػػػػدت عميػػػػػو المػػػػػادة )(3) كػػػػػاف عميػػػػػو، إذ أف القػػػػػانكف اعتبػػػػػر التقايػػػػػؿ فسػػػػػخ

مسػػػػػطيني حيػػػػػث جػػػػػاء ( مػػػػػف مشػػػػػركع القػػػػػانكف المػػػػػدني الف169القػػػػػانكف المػػػػػدني الأردنػػػػػي، كالمػػػػػادة )

  كيتحقػػػػػؽ ذلػػػػػؾ بإعػػػػػادة فػػػػػي حػػػػػؽ العاقػػػػػديف فسػػػػػخ. كفػػػػػي حػػػػػؽ الريػػػػػر عقػػػػػد جديػػػػػد الإقالػػػػػة فييػػػػػا:  

أمػػػػػا القسػػػػػط الإيجػػػػػارم فإنػػػػػو لا يخضػػػػػع لػػػػػذلؾ لاقترانػػػػػو بالمنفعػػػػػة  العػػػػػيف المػػػػػؤجرة إلػػػػػى المسػػػػػتأجر، 

 . (4) التي سبؽ كانتفع بيا المستأجر

                                                 
  .221ـ، ص1003ة المعارؼ، الإسكندرية، ، الطبعة الأكلى، منشأموسوعة التأجير التمويميالشياكم، قدرم،   (1)

ـ، 1999لأكلػػػى، دار النفػػػائس، عمػػػاف، ، الطبعػػػة ادراســـات فـــي فقـــو القـــانون الأردنـــيأبػػػك البصػػػؿ، عبػػػد الناصػػػر،  (2)
 . 115ص

  .221، صمرجع سابؽ ،موسوعة التأجير التمويمي الشياكم،  (3)

 .  22، مرجع سابؽ، صقانون التأجير التمويمي الأردني ارتباط عقد التوريد بعقد التأجير التمويمي فيالحيارم،  (4)
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يتفقػػػػػا عمػػػػػى فسػػػػػخ العقػػػػػد كيمي أف عمػػػػػى مػػػػػا تقػػػػػدـ فػػػػػإف لطرفػػػػػي عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػ كبنػػػػػاءن 

التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي الأردنػػػػػي كالمصػػػػػرم، كالقػػػػػرار  يكبػػػػػالرجكع إلػػػػػى قػػػػػانكنبينيمػػػػػا بشػػػػػكؿ رضػػػػػائي، 

خاصػػػػة تتعمػػػػؽ بتقايػػػػؿ أطػػػػراؼ  ان منيػػػػا لػػػػـ يػػػػكرد نصكصػػػػ أيػػػػان ( الفمسػػػػطيني نجػػػػد أنػػػػو 6بقػػػػانكف رقػػػػـ )

لتػػػػػػي نظمػػػػػػت ىػػػػػػذا عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي لمعقػػػػػػد، ممػػػػػػا يقتضػػػػػػي الرجػػػػػػكع إلػػػػػػى القكاعػػػػػػد العامػػػػػػة ا

 المكضكع.

للإقالػػػػة ىػػػػػك أف يمتػػػػزـ كػػػػػؿ مػػػػف طرفػػػػػي العقػػػػػد  مككفقػػػػان ليػػػػػذه القكاعػػػػد فػػػػػإف الأثػػػػر الجػػػػػكىر  

بػػػػػرد مػػػػػا تسػػػػػممو بمقتضػػػػػى العقػػػػػد الػػػػػذم تػػػػػـ الاتفػػػػػاؽ عمػػػػػى تقايمػػػػػو، كاسػػػػػتثناءا عمػػػػػى ذلػػػػػؾ فػػػػػإف أثػػػػػر 

التقايػػػػػػؿ فػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي ينصػػػػػػرؼ لممسػػػػػػتقبؿ فحسػػػػػػب، دكف أثػػػػػػر رجعػػػػػػي، لاسػػػػػػتحالة 

رجػػػػػػكع إلػػػػػػى الحالػػػػػػة التػػػػػػي كػػػػػػاف العاقػػػػػػداف عمييػػػػػػا قبػػػػػػؿ التعاقػػػػػػد، فيمتػػػػػػزـ المسػػػػػػتأجر بػػػػػػرد العػػػػػػيف ال

المػػػػؤجرة، كلا يمتػػػػػزـ المسػػػػػتأجر بػػػػػرد الأقسػػػػػاط الإيجاريػػػػػة لأنيػػػػا تقابػػػػػؿ المنفعػػػػػة التػػػػػي حصػػػػػؿ عمييػػػػػا 

 . (1)المستأجر قبؿ انتياء العقد

 المطمب الثاني: انتياء عقد التأجير التمويمي بالفسخ القعائي

 المترتبػػػػػػة عمػػػػػػى عاتقػػػػػػو الكفػػػػػػاء بالتزاماتػػػػػػوبحػػػػػػد الأطػػػػػػراؼ فػػػػػػي عقػػػػػػد مػػػػػػا لا يقػػػػػػكـ أما عنػػػػػػد

 بمكجػػػػػب العقػػػػػد، فإنػػػػػو يحػػػػػؽ لمطػػػػػرؼ الآخػػػػػر إنيػػػػػاء العقػػػػػد كيكػػػػػكف عندئػػػػػذ الطػػػػػرؼ المقصػػػػػر ممزمػػػػػان 

، كىػػػػذا الحكػػػػـ ينطبػػػػؽ عمػػػػػى لػػػػو مػػػػف أضػػػػرار مقابػػػػؿ مػػػػا تعػػػػرض ،الآخػػػػربػػػػدفع تعكيضػػػػات لمطػػػػرؼ 

مػػػػػف المػػػػػؤجر أك المسػػػػػتأجر إلػػػػػى طمػػػػػب فسػػػػػخ العقػػػػػد بسػػػػػبب  فقػػػػػد يمجػػػػػا أم ،عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي

 كأ، كالتػػػػػي تجػػػػػد مصػػػػػدرىا فػػػػػي العقػػػػػد ذاتػػػػػو عػػػػػدـ التػػػػػزاـ الطػػػػػرؼ الآخػػػػػر بالكفػػػػػاء بػػػػػأم مػػػػػف التزاماتػػػػػو

 في القانكف. 

                                                 
، )بحػث منشػكر(، المجمػة الأردنيػة فػي القػانكف عقد التأجير التمويمي وعقـد الإجـارة المنتييـة بالتمميـكعكجاف، كليػد،  (1)

 . 361، ص3، المجمد:3كالعمكـ السياسية، العدد: 
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المتعمقػػػػػػة بعقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي بعػػػػػػض الحػػػػػػالات  (1)كقػػػػػػد نظمػػػػػػت مختمػػػػػػؼ التشػػػػػػريعات

لعقػػػػػد بقػػػػػرار مػػػػػف المحكمػػػػػة المختصػػػػػة، التػػػػػي تجيػػػػػز لكػػػػػؿ مػػػػػف المػػػػػؤجر كالمسػػػػػتأجر طمػػػػػب فسػػػػػخ ا

 ( الفمسطيني عمى أنو: 6( مف القرار بقانكف رقـ )29كفي ذلؾ تنص المادة )

( مػػػػػػػػف ىػػػػػػػػذه المػػػػػػػػادة، يجػػػػػػػػكز فسػػػػػػػػخ عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير 2مػػػػػػػػع مراعػػػػػػػػاة أحكػػػػػػػػاـ الفقػػػػػػػػرة ). 1 

التمػػػػكيمي بقػػػػرار مػػػػف المحكمػػػػة المختصػػػػة، أك بإشػػػػعار مػػػػف المػػػػؤجر إذا أجػػػػاز لػػػػو العقػػػػد ذلػػػػؾ، فػػػػي 

 حالات الآتية:أم مف ال

اسػػػػػػػػػتعماؿ العػػػػػػػػػيف المػػػػػػػػػؤجرة بشػػػػػػػػػكؿ مخػػػػػػػػػالؼ لشػػػػػػػػػركط عقػػػػػػػػػد التػػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػػكيمي أك  .أ  

 استعماليا لراية غير مخصصة ليا.

 ب. عدـ دفع دفعات الإيجار كفقان لما ىك متفؽ عميو في عقد التأجير التمكيمي. 

صػػػػػلاح العػػػػػيف المػػػػػؤجرة ضػػػػػمف المػػػػػدد المحػػػػػددة فػػػػػي .ج  عػػػػػدـ قيػػػػػاـ المسػػػػػتأجر بصػػػػػيانة كا 

عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، أك ضػػػػػمف مػػػػػدة معقكلػػػػػة فػػػػػي حػػػػػاؿ عػػػػػدـ تحديػػػػػد تمػػػػػؾ المػػػػػدد كذلػػػػػؾ فػػػػػي 

                                                 
أحكاـ الفقرة  مراعاة مع. أ    ـ عمى أنو:2008سنة ( ل45ردني رقـ )جير التمكيمي الأ( مف قانكف التأ19تنص المادة )  (1)

أم  فػي ذلػؾ العقػد لػوإذا أجػاز  المػؤجر مػفأك بإشعار  المختصة، المحكمة مف بقرار التأجير عقد فسخ يجكز المادة، ىذه مف)ب( 
 : التالية الحالات مف

 . لو مخصصة غير لراية واستعمال اك التأجير عقد لشركط مخالؼ بشكؿ المأجكر استعماؿ .2
 . التأجير عقد في عميو متفؽ ىك لما كفقا الإيجار بدلات دفع عدـ. 1
 حػاؿ فػي معقكلػة مػدة ضػمفأك  التػأجير، عقػد في المحددة المدد ضمف لممأجكر كالإصلاح الصيانةبأعماؿ  المستأجر قياـ عدـ. 3

 بالصػػيانة الالتػػزاـ المسػػتأجر عمػػى النافػػذة التشػػريعاتأك  تػػأجيرال عقػػد فييػػا يفػػرض التػػي الحػػالات فػػي كذلػػؾ المػػدد تمػػؾ تحديػػد عػػدـ
 .كالإصلاح

 . جسيـ بشكؿ المأجكر تمؼ. 2
 . النافذة التشريعات أك التأجير لعقد أخرل جكىرية مخالفة . أم1

 بمكجػػب رالمسػػتأجإشػػعار  بعػػدإلا  المختصػػة المحكمػػةإلػػى  المجػػكء خػػلاؿ مػػفأك  مباشػػرة التػػأجير عقػػد فسػػخ لممػػؤجر يجػػكز لا .ب
 تمػػؾ عػػف الرجػػكع عػػف المسػػتأجر كامتنػػاع المػػادة ىػػذه مػػف)أ(  الفقػػرة فػػي عمييػػا المنصػػكص المخالفػػاتإحػػدل  بكقػػكع عػػدليإخطػػار 
  .  الإخطار تبمرو لتاريخ التالي اليكـ مف أياـ عشرة خلاؿ المخالفة
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الحػػػػػػػالات التػػػػػػػي يشػػػػػػػترط فييػػػػػػػا عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي أك التشػػػػػػػريعات النافػػػػػػػذة عمػػػػػػػى المسػػػػػػػتأجر 

 الالتزاـ بالصيانة كالإصلاح.

 تمؼ العيف المؤجرة بشكؿ جسيـ.. د  

 لتمكيمي أك التشريعات النافذة. أم مخالفة جكىرية أخرل لعقد التأجير ا .ق

. لا يجػػػػػكز لممػػػػػؤجر فسػػػػػخ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي مباشػػػػػرة أك مػػػػػف خػػػػػلاؿ المجػػػػػكء إلػػػػػى 2

المحكمػػػػػػػػػة المختصػػػػػػػػػة إلا بعػػػػػػػػػد إشػػػػػػػػػعار المسػػػػػػػػػػتأجر بمكجػػػػػػػػػب إخطػػػػػػػػػار عػػػػػػػػػدلي بكقػػػػػػػػػكع إحػػػػػػػػػػدل 

( مػػػػف ىػػػػذه المػػػػادة، كامتنػػػػاع المسػػػػتأجر عػػػػف الرجػػػػكع 1المخالفػػػػات المنصػػػػكص عمييػػػػا فػػػػي الفقػػػػرة )

 المخالفة خلاؿ عشرة أياـ مف اليكـ التالي لتاريخ تبمرو الإخطار . عف تمؾ

. لا يجػػػػػػػػكز لممسػػػػػػػػتأجر إنيػػػػػػػػاء عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي إلا فػػػػػػػػي حػػػػػػػػاؿ عػػػػػػػػدـ تمكػػػػػػػػيف 3

( مػػػػػػف ىػػػػػػذا القػػػػػػرار 22المػػػػػػؤجر لممسػػػػػػتأجر مػػػػػػف الانتفػػػػػػاع بػػػػػػالعيف المػػػػػػؤجرة كفقػػػػػػان لأحكػػػػػػاـ المػػػػػػادة )

  .  (1) .شعار المؤجر بذلؾ خطيابقانكف، كلا يعتبر الإنياء نافذان إلا بعد إ

ىمػػػػا مػػػػف الالتزامػػػػات التػػػػي تقػػػػع  رئيسػػػػيتيف نػػػػاكؿ حػػػػالتيفت نػػػػوكمػػػػف الػػػػنص السػػػػابؽ نجػػػػد ا

( 6عمػػػػػى عػػػػػاتؽ المسػػػػػتأجر الالتػػػػػزاـ بيػػػػػا، كفػػػػػي حالػػػػػة إخلالػػػػػو بػػػػػذلؾ أعطػػػػػى القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

ف الحػػػػػػؽ لممػػػػػػؤجر بفسػػػػػػخ العقػػػػػػد بقػػػػػػرار مػػػػػػف المحكمػػػػػػة المختصػػػػػػة، أك بمقتضػػػػػػى إشػػػػػػعار إذا تضػػػػػػم

 العقد ىذا الجزاء عمى ىذا النكع مف الإخلاؿ مف جانب المستأجر.

                                                 
 التػأجير عقػد فسػخ يجػكز   عمػى أنػو:ـ 2008سػنة ل (45( مػف قػانكف التػأجير التمػكيمي الأردنػي رقػـ )20تنص المػادة ) (1)

 : التالية الحالات مف أم في ذلؾ العقد لو أجاز إذا المستأجر مفأك بإشعار  المختصة المحكمة مف بقرار

 .التأجير عقد لأحكاـ كفقا بالمأجكر الانتفاع مف لممستأجر المؤجر تمكيف عدـ .أ
 عػدـ حػاؿ فػي معقكلػة مػدة ضػمف أك التػأجير عقػد فػي المحػددة المػدد فضػم لممػأجكر كالإصػلاح الصػيانة بأعمػاؿ المؤجر قياـ عدـ .ب

 .كالإصلاح بالصيانة الالتزاـ المؤجر عمى النافذة التشريعات أك التأجير عقد فييا يفرض التي الحالات في كذلؾ المدة تمؾ تحديد

  . النافذة التشريعات أك التأجير لعقد جكىرية مخالفة تشكؿ أخرل حالة أم .ج
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( فػػػػػي الفقػػػػػرة 6أمػػػػػا الحالػػػػػة الثالثػػػػػة مػػػػػف الحػػػػػالات فقػػػػػد نػػػػػص مشػػػػػرع القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

إذا تضػػػػػمف عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي التزامػػػػػان بقيػػػػػاـ المسػػػػػتأجر  ( عمػػػػػى انػػػػػو:  24( مػػػػػف المػػػػػادة )2)

كرد أك المصػػػػػػػنع قػػػػػػػد أصػػػػػػػدر تعميمػػػػػػػات فنيػػػػػػػة تتعمػػػػػػػؽ أك إذا كػػػػػػػاف المػػػػػػػ بصػػػػػػػيانة العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة،

يمتػػػػػػزـ المسػػػػػػتأجر بتنفيػػػػػػذ ىػػػػػػذه التعميمػػػػػػات أك مػػػػػػا تػػػػػػـ الاتفػػػػػػاؽ  بكيفيػػػػػػة اسػػػػػػتعماؿ العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة،

  .  عميو بمكجب عقد التأجير التمكيمي.

( جعػػػػػػؿ الالتػػػػػػزاـ بالصػػػػػػيانة 6كالملاحػػػػػػظ  مػػػػػػف الػػػػػػنص السػػػػػػابؽ أف القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ ) 

بػػػػػيف المػػػػػؤجر الػػػػػة أف تضػػػػػمف عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي المبػػػػػرـ مػػػػػا عمػػػػػى عػػػػػاتؽ المسػػػػػتأجر فػػػػػي ح

نو تحميػػػػؿ المسػػػػػتأجر الالتػػػػزاـ بصػػػػيانة المػػػػأجكر، أك أف يكػػػػكف المػػػػػكرد كالمسػػػػتأجر شػػػػرطان مػػػػف شػػػػأ

قػػػػػػػد زكد المسػػػػػػػتأجر بتعميمػػػػػػػات فنيػػػػػػػة لاسػػػػػػػتعماؿ المػػػػػػػأجكر، فينػػػػػػػا يمتػػػػػػػزـ المسػػػػػػػتأجر بتنفيػػػػػػػذ تمػػػػػػػؾ 

التمػػػػػػكيمي، كبخػػػػػػلاؼ ذلػػػػػؾ فالباحػػػػػػث يعتقػػػػػػد أف التعميمػػػػػات أك مػػػػػػا اتفػػػػػػؽ عميػػػػػو فػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػأجير 

التػػػػػزاـ المػػػػػؤجر التمػػػػػكيمي بالصػػػػػيانة يبقػػػػػى قائمػػػػػان طالمػػػػػا لػػػػػـ يػػػػػنص عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي عمػػػػػى 

التػػػػػزاـ المسػػػػػتأجر بالصػػػػػيانة كفػػػػػؽ القكاعػػػػػد العامػػػػػة، كلا يحػػػػػؽ لػػػػػو فسػػػػػخ العقػػػػػد إف لػػػػػـ يكجػػػػػد شػػػػػرط 

صػػػػػيانة، أك أف يكػػػػػكف ىنػػػػػاؾ فػػػػػي عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي يقضػػػػػي بػػػػػأف عمػػػػػى المسػػػػػتأجر التػػػػػزاـ ال

، ككػػػػػاف مػػػػػف الأفضػػػػػؿ أف (1)تعميمػػػػػات فنيػػػػػة مػػػػػف المصػػػػػنع تتعمػػػػػؽ بكيفيػػػػػة اسػػػػػتعماؿ العػػػػػيف المػػػػػؤجرة

يقػػػػػػػكـ المشػػػػػػػرع الفمسػػػػػػػطيني بتعػػػػػػػديؿ نػػػػػػػص ىػػػػػػػذه الحالػػػػػػػة المػػػػػػػأخكذة مػػػػػػػف التشػػػػػػػريع الأردنػػػػػػػي بمػػػػػػػا 

 ( الفمسطيني. 6( مف القرار بقانكف رقـ )13يتناسب مع نص المادة )

الحالػػػػػػػة الرابعػػػػػػػة كىػػػػػػػي تمػػػػػػػؼ العػػػػػػػيف المػػػػػػػؤجرة بشػػػػػػػكؿ جسػػػػػػػيـ، فيحػػػػػػػؽ أمػػػػػػػا فيمػػػػػػػا يتعمػػػػػػػؽ ب

لممػػػػػؤجر طمػػػػػب فسػػػػػخ العقػػػػػد بقػػػػػرار مػػػػػف المحكمػػػػػة المختصػػػػػة أك بمقتضػػػػػى إشػػػػػعار إذا مػػػػػا تضػػػػػمف 

                                                 
ـ الفمسػػطيني خػػالؼ المشػػرعيف الأردنػػي كالمصػػرم، إذ لػػـ 2014( لسػػنة 6تجػػدر الإشػػارة إلػػى اف القػػرار بقػػانكف رقػػـ )  (1)

 يجعؿ الالتزاـ بالصيانة عمى عاتؽ المستأجر إلا في حالتيف سبؽ الإشارة ليما عند تناكؿ عف التزامات المستأجر. 
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العقػػػػد ىػػػػذا الجػػػػزاء عمػػػػى ىكػػػػذا إخػػػػلاؿ مػػػػف جانػػػػب المسػػػػتأجر، ككػػػػذلؾ الأمػػػػر بالنسػػػػبة لحالػػػػة كقػػػػكع 

 النافذة مف جانب المستأجر.  مخالفة جكىرية لعقد التأجير التمكيمي أك التشريعات

كفػػػػػػػي جميػػػػػػػػع الحػػػػػػػػالات السػػػػػػػػابقة لا يجػػػػػػػػكز لممػػػػػػػؤجر أك المحكمػػػػػػػػة فسػػػػػػػػخ عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير 

التمػػػػػكيمي إلا بعػػػػػد إشػػػػػعار المسػػػػػتأجر بمكجػػػػػب إخطػػػػػار عػػػػػدلي بكقػػػػػكع إحػػػػػدل المخالفػػػػػات السػػػػػابقة 

الػػػػذكر، كامتنػػػػاع المسػػػػتأجر عػػػػف الرجػػػػكع عػػػػف تمػػػػؾ المخالفػػػػة خػػػػلاؿ عشػػػػرة أيػػػػاـ مػػػػف اليػػػػكـ التػػػػالي 

( جػػػػػػاء بػػػػػػنص خػػػػػػاص مخػػػػػػالؼ 6اريخ تبميرػػػػػػو الإخطػػػػػػار، كىنػػػػػػا نجػػػػػػد أف القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )لتػػػػػػ

لمقكاعػػػػػػد العامػػػػػػة كالتػػػػػػي تقضػػػػػػي بػػػػػػأف لطرفػػػػػػي العقػػػػػػد أف يتفقػػػػػػا عمػػػػػػى اعتبػػػػػػار العقػػػػػػد مفسػػػػػػكخان مػػػػػػف 

الممقػػػػػػاة عميػػػػػػو بمكجػػػػػػب العقػػػػػػد دكف الحاجػػػػػػة إلػػػػػػى  تتمقػػػػػػاء نفسػػػػػػو إذا أخػػػػػػؿ أم  منيمػػػػػػا بالالتزامػػػػػػا

اعػػػػػد العامػػػػػة ليػػػػػـ أيضػػػػػان الاتفػػػػػاؽ عمػػػػػى الإعفػػػػػاء مػػػػػف ىػػػػػذا الإخطػػػػػار حكػػػػػـ قضػػػػػائي،  كأجػػػػػازت القك 

بمعنػػػػػى أف اتفػػػػػاؽ طرفػػػػػي عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي عمػػػػػى الإعفػػػػػاء مػػػػػف الإخطػػػػػار، لا يجيػػػػػز ليمػػػػػا 

فسػػػػخ العقػػػػد مباشػػػػرة بدكنػػػػو، إذ لا بػػػػد مػػػػف تكجيػػػػو الإخطػػػػار قبػػػػؿ فسػػػػخ العقػػػػد، كاتفػػػػاؽ طرفػػػػي العقػػػػد 

 فسخ.بما يخالؼ ذلؾ يعد باطلان فلا يبيي حؽ ال

أمػػػػػا فيمػػػػػا يتعمػػػػػؽ بالتشػػػػػريع المصػػػػػرم، فإننػػػػػا نجػػػػػده يػػػػػنص عمػػػػػى حػػػػػالات أخػػػػػرل منيػػػػػا مػػػػػا 

يتطػػػػػابؽ مػػػػػع مػػػػػا نػػػػػص عميػػػػػو المشػػػػػرعاف الفمسػػػػػطيني كالأردنػػػػػي مثػػػػػؿ حالػػػػػة عػػػػػدـ قيػػػػػاـ المسػػػػػتأجر 

بسػػػػداد الأجػػػػرة المتفػػػػؽ عمييػػػػا بالمكاعيػػػػد ككفقػػػػان لمشػػػػركط المتفػػػػؽ عمييػػػػا فػػػػي العقػػػػد، كلكػػػػف المشػػػػرع 

عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي يعػػػػػػد  أفى تحقػػػػػػؽ أم مػػػػػػف تمػػػػػػؾ الحػػػػػػالات المصػػػػػػرم جعػػػػػػؿ الجػػػػػػزاء عمػػػػػػ

مفسػػػػكخان مػػػػػف تمقػػػػػاء نفسػػػػػو دكف حاجػػػػػة إلػػػػػى إعػػػػذار أك اتخػػػػػاذ إجػػػػػراءات قضػػػػػائية، كىػػػػػذا مػػػػػا يحػػػػػرـ 

 المستأجر مف حقو في المجكء إلى القضاء ابتداءن. 

كقػػػػػػػػد نػػػػػػػػص المشػػػػػػػػرع المصػػػػػػػػرم عمػػػػػػػػى أف تصػػػػػػػػفية المسػػػػػػػػتأجر أك إشػػػػػػػػيار إفلاسػػػػػػػػو مػػػػػػػػف 

د فييػػػػا عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي مفسػػػػكخان مػػػػف تمقػػػػاء نفسػػػػو دكف الحاجػػػػة إلػػػػى أيػػػػة الحػػػػالات التػػػػي يعػػػػ
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إخطػػػػػػػار أك إجػػػػػػػراءات قضػػػػػػػائية إلا فػػػػػػػي حالػػػػػػػة اف قػػػػػػػرر ككيػػػػػػػؿ التفميسػػػػػػػة أك المصػػػػػػػفي  اسػػػػػػػتمرار 

العقػػػػػػد بشػػػػػػركطو السػػػػػػابقة، كفػػػػػػي ىػػػػػػذه الحالػػػػػػة يجػػػػػػب عمػػػػػػى ككيػػػػػػؿ التفميسػػػػػػة أك المصػػػػػػفي إخطػػػػػػار 

ر التصػػػػػػػفية اك شػػػػػػػير الإفػػػػػػػلاس رغبتػػػػػػػو باسػػػػػػػتمرار المػػػػػػػؤجر خػػػػػػػلاؿ مػػػػػػػدة ثلاثػػػػػػػيف يكمػػػػػػػان  مػػػػػػػف قػػػػػػػرا

 العقد، كعمى أف يمتزـ بشركط العقد كأداء بدؿ الإيجار في مكاعيده.

 ة( الفمسػػػػػػطيني فػػػػػػي الفقػػػػػػر 6كعمػػػػػػى غػػػػػػرار المشػػػػػػرع المصػػػػػػرم نػػػػػػص القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )

إذا أشػػػػػير إفػػػػػلاس المسػػػػػتأجر بحكػػػػػـ قضػػػػػائي، لا ( مػػػػػف القػػػػػرار عمػػػػػى انػػػػػو:   12( مػػػػػف المػػػػػادة )3)

، كلا كجكداتػػػػػومالعػػػػػيف المػػػػػؤجرة ضػػػػػمف مكجػػػػػكدات تفميسػػػػػة المسػػػػػتأجر كلا تعتبػػػػػر جػػػػػزءان مػػػػػف تػػػػػدخؿ 

تػػػػدخؿ فػػػػي مجمػػػػكع الػػػػذمـ المسػػػػتحقة لمػػػػدائنيف، كمػػػػا يجػػػػكز لممصػػػػفي الاسػػػػتمرار فػػػػي عقػػػػد التػػػػأجير 

  .(1)و.التمكيمي حتى نياية مدتو بنفس الشركط الكاردة في

مػػػػػػا أكرده المشػػػػػػرعاف  يخػػػػػػالؼ (6الػػػػػػنص الػػػػػػذم أكرده القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ ) أفكيلاحػػػػػػظ 

شػػػػير إفػػػػلاس المسػػػػتأجر أك تصػػػػػفيتو مػػػػف أسػػػػباب فسػػػػػخ  أفلا يػػػػدؿ عمػػػػػى  ، إذالأردنػػػػي كالمصػػػػرم

انتيائػػػػو، فػػػػالنص غػػػػامض كغيػػػػر كاضػػػػػي بصػػػػكرة جميػػػػة، كيسػػػػتدؿ منػػػػو عمػػػػى أف إفػػػػػلاس  أكالعقػػػػد 

المسػػػػػػتأجر أك تصػػػػػػفيتو يػػػػػػؤدم إلػػػػػػى إنيػػػػػػاء العقػػػػػػد مػػػػػػا لػػػػػػـ يقػػػػػػرر المصػػػػػػفي الاسػػػػػػتمرار فػػػػػػي عقػػػػػػد 

ير التمػػػػػكيمي حتػػػػػى نيايػػػػػة مػػػػػدة العقػػػػػد ، كبػػػػػنفس الشػػػػػركط، كيعػػػػػاب عمػػػػػى الػػػػػنص الػػػػػذم أكرده التػػػػػأج

( انػػػػػو لػػػػػـ يحػػػػػدد مػػػػػدة معينػػػػػة يحػػػػػؽ خلاليػػػػػا لممصػػػػػفي مػػػػػف تػػػػػاريخ صػػػػػدكر 6القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

قػػػػػرار التصػػػػػفية أك إشػػػػػيار الإفػػػػػلاس إشػػػػػعار المػػػػػؤجر برغبتػػػػػو فػػػػػي الاسػػػػػتمرار بالعقػػػػػد عمػػػػػى خػػػػػلاؼ 

، كأيضػػػػػػػان عمػػػػػػػػى خػػػػػػػػلاؼ مػػػػػػػػا أكرده م حػػػػػػػػددىا بثلاثػػػػػػػػيف يكمػػػػػػػػان لمصػػػػػػػػرم كالػػػػػػػذمػػػػػػػا أكرده المشػػػػػػػػرع ا

                                                 
 حاؿ في    ـ عمى أنو:2008سنة ل (45ير التمكيمي الأردني رقـ )( مف قانكف التأج18المادة )مف   الفقرة )ج( تنص  (1)

 التصػفية مكجػكدات مف جزءا يعتبر كلا لمدائنيف العاـ الضماف في المأجكر يدخؿ لاإفلاسو  شيرأك  المستأجر بتصفية قرار صدكر
أشػير  ثلاثػة خلاؿ التفميسة يؿكك أك  فيالمص قررإلا إذا  المؤجرإلى  المأجكرإعادة  التفميسة يؿكك أك  المصفي كعمى ،أك الإفلاس
 . التأجير عقد تنفيذ في الاستمرارالإفلاس  شيرأك  التصفية قرار صدكرمف تاريخ 
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دكر قػػػػػػػرار التصػػػػػػػفية أك شػػػػػػػير المشػػػػػػػرع الأردنػػػػػػػي كالػػػػػػػذم حػػػػػػػددىا بثلاثػػػػػػػة أشػػػػػػػير مػػػػػػػف تػػػػػػػاريخ صػػػػػػػ

 قػػػػرار صػػػػدكر حػػػػاؿ فػػػػي( منػػػػو عمػػػػى أنػػػػو:    18)ج(  مػػػػف المػػػػادة )الإفػػػػلاس حيػػػػث نصػػػػت الفقػػػػرة 

 يعتبػػػػػر كلا لمػػػػػدائنيف اـالعػػػػػ الضػػػػػماف فػػػػػي المػػػػػأجكر يػػػػػدخؿ لاإفلاسػػػػػو  شػػػػػيرأك  المسػػػػػتأجر بتصػػػػػفية

إعػػػػػػػػػادة  التفميسػػػػػػػػػة يػػػػػػػػػؿكك أك  المصػػػػػػػػػفي كعمػػػػػػػػػى ،أك الإفػػػػػػػػػلاس التصػػػػػػػػػفية مكجػػػػػػػػػكدات مػػػػػػػػػف جػػػػػػػػػزءا

أشػػػػػير مػػػػػف تػػػػػاريخ  ثلاثػػػػػة خػػػػػلاؿ التفميسػػػػػة يػػػػػؿكك أك  المصػػػػػفي قػػػػػررإلا إذا  المػػػػػؤجرإلػػػػػى  المػػػػػأجكر

 . التأجير عقد تنفيذ في الاستمرارالإفلاس  شيرأك  التصفية قرار صدكر

( الفمسػػػػػطيني إنيػػػػػاء عقػػػػػد التػػػػػأجير 6( مػػػػػف القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )29)كمػػػػػا أجػػػػػازت المػػػػػادة 

التمػػػػكيمي فػػػػي حالػػػػة عػػػػدـ تمكػػػػيف المػػػػؤجر لممسػػػػتأجر مػػػػف الانتفػػػػاع بػػػػالعيف المػػػػؤجرة كفقػػػػا  لأحكػػػػاـ 

( مػػػػػف القػػػػػرار ، كيمتػػػػػزـ المػػػػػؤجر كفقػػػػػان لمقكاعػػػػػد العامػػػػػة بضػػػػػماف التعػػػػػرض أم الامتنػػػػػاع 22المػػػػػادة )

دكف كضػػػػػػع يػػػػػػد المسػػػػػػتأجر عمػػػػػػى المػػػػػػأجكر، أك حرمانػػػػػػو عػػػػػػف الأفعػػػػػػاؿ كالتصػػػػػػرفات التػػػػػػي تحػػػػػػكؿ 

تعػػػػػكد عميػػػػػو مػػػػػف العػػػػػيف المػػػػػؤجر، كيضػػػػػمف التعػػػػػرض الصػػػػػادر منػػػػػو  أفمػػػػػف المنػػػػػافع التػػػػػي يجػػػػػب 

ماديػػػػػػان، كمػػػػػػا يضػػػػػػمف التعػػػػػػػرض  أكسػػػػػػكاء كػػػػػػاف تعرضػػػػػػان قانكنيػػػػػػػان  إتباعػػػػػػػومػػػػػػف احػػػػػػد  أك شخصػػػػػػيان 

تعػػػػػػرض الريػػػػػػر الصػػػػػػادر مػػػػػػف الريػػػػػػر إذا كػػػػػػاف مبنيػػػػػػان عمػػػػػػى سػػػػػػبب قػػػػػػانكني لػػػػػػو علاقػػػػػػة بػػػػػػو، أمػػػػػػا 

المػػػػػادم فػػػػػلا يضػػػػػمنو إلا إذا اتفقػػػػػا عمػػػػػى ذلػػػػػؾ بحيػػػػػث يمتنػػػػػع المػػػػػؤجر عػػػػػف كػػػػػؿ أمػػػػػر يحػػػػػكؿ بػػػػػيف 

يقمػػػػػػػؿ مػػػػػػػف الفائػػػػػػػدة المرجػػػػػػػكة مػػػػػػػف اسػػػػػػػتعمالو كلا يجػػػػػػػكز  أكالمسػػػػػػػتأجر كبػػػػػػػيف الانتفػػػػػػػاع بالمػػػػػػػأجكر 

لممسػػػػػتأجر فسػػػػػخ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي كلا يعتبػػػػػر الإنيػػػػػاء نافػػػػػذان إلا بعػػػػػد إشػػػػػعار المػػػػػؤجر بػػػػػذلؾ 

 . خطيان 

أمػػػػػػا عػػػػػػف أثػػػػػػر ىػػػػػػذا الفسػػػػػػخ فيػػػػػػك لا يخػػػػػػرج عػػػػػػف تطبيػػػػػػؽ القكاعػػػػػػد العامػػػػػػة لمفسػػػػػػخ، كىػػػػػػك 

بػػػػػالتعكيض، كىػػػػػذا الحكػػػػػـ  الحكػػػػػـإعػػػػػادة الحػػػػػاؿ إلػػػػػى مػػػػػا كانػػػػػت عميػػػػػو إذا كػػػػػاف ذلػػػػػؾ ممكنػػػػػا، أك 

ذا فسػػػػػخ العقػػػػػد إ ( مػػػػػف القػػػػػانكف المػػػػػدني الأردنػػػػػي، كالتػػػػػي جػػػػػاء فييػػػػػا:   248مقػػػػػرر فػػػػػي المػػػػػادة )
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فػػػػإذا اسػػػػتحاؿ ذلػػػػؾ يحكػػػػـ بػػػػالتعكيض ،  ة التػػػػي كانػػػػا عمييػػػػا قبػػػػؿ العقػػػػدأعيػػػػد المتعاقػػػػداف إلػػػػى الحالػػػػ

القػػػػانكف مشػػػػركع ( مػػػػف 174كىػػػػك مػػػػا يتقػػػػارب إلػػػػى حػػػػد بعيػػػػد مػػػػع الحكػػػػـ الػػػػذم جػػػػاءت بػػػػو المػػػػادة )

ذا فسػػػػػخ العقػػػػػد أعيػػػػػد المتعاقػػػػػداف إلػػػػػى الحالػػػػػة التػػػػػي كانػػػػػا إ المػػػػػدني الفمسػػػػػطيني حيػػػػػث جػػػػػاء فييػػػػػا: 

 . .ز الحكـ بالتعكيضعمييا قبؿ العقد، فإذا استحاؿ ذلؾ جا

 المطمب الثالث: انتياء عقد التأجير التمويمي بالانفساخ

العامػػػػػة فإنػػػػػو إذا اسػػػػػتحاؿ تنفيػػػػػذ أم مػػػػػف التزامػػػػػات المتعاقػػػػػديف فػػػػػي العقػػػػػد،  كفقػػػػػان لمقكاعػػػػػد

بسػػػػػػبب  التػػػػػػزاـ مػػػػػػا  جػػػػػػاز لممتعاقػػػػػػد الآخػػػػػػر أف يطمػػػػػػب فسػػػػػػخ العقػػػػػػد، كيتصػػػػػػكر أف يسػػػػػػتحيؿ تنفيػػػػػػذ

 .(1)كارث الطبيعيةالظركؼ القاىرة كالحركب كالك

( منػػػػػػػو 448حيػػػػػػػث تػػػػػػػنص المػػػػػػػادة ) ،كىػػػػػػػذا الحكػػػػػػػـ جػػػػػػػاء بػػػػػػػو القػػػػػػػانكف المػػػػػػػدني الأردنػػػػػػػي 

 أجنبػػػػػيالكفػػػػػاء بػػػػػو أصػػػػػبي مسػػػػػتحيلا عميػػػػػو لسػػػػػبب  أفأثبػػػػػت المػػػػػديف  إذاينقضػػػػػي الالتػػػػػزاـ عمػػػػػى:  

عمػػػػػى جػػػػػكاز  ( مػػػػػف القػػػػػانكف المػػػػػدني الأردنػػػػػي247نصػػػػػت المػػػػػادة ) ، كػػػػػذلؾ فقػػػػػد .لا يػػػػػد لػػػػػو فيػػػػػو

فػػػػػي العقػػػػػكد الممزمػػػػػة لمجػػػػػانبيف اذا طػػػػػرأت قػػػػػكة  :  حالة التنفيػػػػػذ حيػػػػػث جػػػػػاء فيػػػػػوفسػػػػػخ العقػػػػػد لاسػػػػػت

قػػػػاىرة تجعػػػػؿ تنفيػػػػذ الالتػػػػزاـ مسػػػػتحيلا انقضػػػػى معػػػػو الالتػػػػزاـ المقابػػػػؿ لػػػػو كانفسػػػػخ العقػػػػد مػػػػف تمقػػػػاء 

كانػػػػػػػت الاسػػػػػػػتحالة جزئيػػػػػػػة انقضػػػػػػػى مػػػػػػػا يقابػػػػػػػؿ الجػػػػػػػزء المسػػػػػػػتحيؿ كمثػػػػػػػؿ الاسػػػػػػػتحالة  فػػػػػػػإذانفسػػػػػػػو 

فػػػػػي العقػػػػكد المسػػػػػتمرة كفػػػػي كمييمػػػػػا يجػػػػكز لمػػػػػدائف فسػػػػخ العقػػػػػد بشػػػػػرط الجزئيػػػػة الاسػػػػػتحالة الكقتيػػػػة 

( مػػػػػػػف مشػػػػػػػركع القػػػػػػػانكف المػػػػػػػدني الفمسػػػػػػػطيني بحكػػػػػػػـ 172كقػػػػػػػد جػػػػػػػاءت المػػػػػػػادة )،  .عمػػػػػػػـ المػػػػػػػديف

فػػػػي العقػػػػكد الممزمػػػػة لمجػػػػانبيف إذا  يجيػػػػز فسػػػػخ العقػػػػد لاسػػػػتحالة التنفيػػػػذ حيػػػػث جػػػػاء فييػػػػا:   مماثػػػػؿ

ضػػػػػي معػػػػػو الالتزامػػػػػات المقابمػػػػػة كينفسػػػػػخ العقػػػػػد مػػػػػف انقضػػػػػى الالتػػػػػزاـ بسػػػػػبب اسػػػػػتحالة تنفيػػػػػذه، تنق

 . تمقاء نفسو

                                                 
 .291، صالمبسوط في شرح القانون المدنيالجبكرم،  (1)
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 .(1)كحسب كعقد التأجير التمكيمي 

مػػػػػػػػف  17المػػػػػػػػادة كحسػػػػػػػػب  ( الفمسػػػػػػػػطيني انفسػػػػػػػػاخ العقػػػػػػػػد6القػػػػػػػػرار بقػػػػػػػػانكف رقػػػػػػػػـ ) عػػػػػػػػال 

حيػػػػث ينفسػػػػخ العقػػػػد ليػػػػلاؾ العػػػػيف  بشػػػػأف الايجػػػػار التمػػػػكيمي 2014(لسػػػػنة 6القػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ )

اليػػػػػلاؾ عمػػػػػى المسػػػػػتأجر منػػػػػذ لحظػػػػػة التسػػػػػميـ الفعمػػػػػي اك الحكمػػػػػي حتػػػػػى  تبعػػػػػة كتكػػػػػكف المػػػػػؤجرة 

الػػػػى الخصكصػػػػية فػػػػي عقػػػػد ، كىنػػػػا تجػػػػدر الإشػػػػارة كاف كػػػػاف اليػػػػلاؾ لسػػػػبب اجنبػػػػي لا يدلػػػػو فيػػػػو  

مقكاعػػػػػد العامػػػػػة فػػػػػي عقػػػػػكد الإيجػػػػػار ترتػػػػػب عمػػػػػى ل التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي ىػػػػػذه الجزئيػػػػػة المخالفػػػػػة 

( 623قػػػػػد بحكػػػػػـ القػػػػػانكف، كفػػػػػي ذلػػػػػؾ تػػػػػنص المػػػػػادة )اليػػػػػلاؾ الكمػػػػػي للأمػػػػػكاؿ المػػػػػؤجرة فسػػػػػخ الع

 : (2)مف مشركع القانكف المدني الفمسطيني عمى مايمي

ذا ىمكػػػػػػت العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة أثنػػػػػػاء الإيجػػػػػػار ىلاكػػػػػػان كميػػػػػػان، انفسػػػػػػخ العقػػػػػػد مػػػػػػف تمقػػػػػػاء : إ1  

 .ذاتو

                                                 
مى مكقع دار المنظكمة ـ، متاح ع1996، )بحث منشكر(، مجمة الإدارة المالية، القاىرة، التأجير التمويميالرندكر، حافظ، ( 1)

 . http://www.mandumah.comعممى الرابط الالكتركني: 
 بشأف التأجير التمكيمي 2014( لسنة 6( مف القرار بقانكف رقـ )17مػادة ) تنص المادة( 2)

عمقة بيلاكيا أك تمفيا أك سكء استخداميا أك استرلاليا، كأم مخاطر أخرل يتحمؿ المستأجر مسؤكلية سلامة العيف المؤجرة، كتبعية أم مخاطر مت .1

. في حالة عدـ تسميـ العيف المؤجرة أك التسميـ الجزئي أك التسميـ المتأخر أك غير المطابؽ لاتفاقية 2منذ لحظة تسممو الفعمي أك الحكمي لمعيف. 

. إف 3( مف ىذا القرار بقانكف، فإف المكر د يتحمؿ مخاطر اليلاؾ. 20لأحكاـ المادة ) التكريد، كمطالبة المستأجر لمتعكيضات المستحقو لو كفقان 

د لو فيو، لا ىلاؾ العيف المؤجرة أك استحالة استعماليا كفقان لمرايات المقررة ليا بعد تسمُّـ المستأجر ليا، كلك كاف ذلؾ عائدان لسبب أجنبي لا ي

 التأجير التمكيمي كلا يحؽ لو المطالبة بفسخ العقد.يعفي المستأجر مف التزاماتو بمكجب عقد 

( مف مجمة الأحكاـ العدلية عمى أنو:  لك فات الانتفاع بالمأجكر بالكمية سقطت الأجرة، فمثلا  لك 478تنص الفقرة المادة )
الرحى كتعطمت،  احتاج الحماـ إلى تعمير كتعطؿ في أثناء تعميره تسقط حصة تمؾ المدة مف الأجرة، ككذلؾ لك انقطع ماء

 ( مف القانكف المدني الأردني عمى انو: 697تسقط الأجرة اعتباران مف كقت انقطاع الماء....  ككذلؾ تنص المادة )
 : إذا فات الانتفاع بالمأجكر كمو سقطت الأجرة عف المستأجر مف كقت فكات المنفعة.1
 نفعة المقصكدة كاف لو فسخ العقد كتسقط الأجرة مف تاريخ الفسخ.: فإذا كاف فكات المنفعة جزئيان كبصكرة تؤثر في استيفاء الم2
 : فإذا أصمي المؤجر المأجكر قبؿ الفسخ سقط عف المستأجر مف الأجر بمقدار ما فات مف منفعة كلا خيار لو في الفسخ. 3

http://www.mandumah.com/
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إذا كػػػػػاف ىػػػػػػلاؾ العػػػػػػيف جزئيػػػػػان أك إذا أصػػػػػػبحت فػػػػػػي حالػػػػػة لا تصػػػػػػمي معيػػػػػػا للانتفػػػػػػاع : 2

مػػػػف أجمػػػػو، أك نقػػػػص ىػػػػذا الانتفػػػػاع نقصػػػػان كبيػػػػران كلػػػػـ يكػػػػف لممسػػػػتأجر يػػػػد فػػػػي ذلػػػػؾ الػػػػذم أجػػػػرت 

جػػػاز لػػػػو إذا لػػػػـ يقػػػـ المػػػػؤجر فػػػػي ميعػػػػاد مناسػػػب بإعػػػػادة العػػػػيف إلػػػػي الحالػػػة التػػػػي كانػػػػت عمييػػػػا أف 

يطمػػػػػب تبعػػػػػان لمظػػػػػركؼ، إمػػػػػا إنقػػػػػاص الأجػػػػػرة، أك فسػػػػػخ الإيجػػػػػار، دكف إخػػػػػلاؿ بمػػػػػا لػػػػػو مػػػػػف حػػػػػؽ 

 .اـ المؤجر كفقان لأحكاـ المادة السابقةفي أف يقكـ بنفسو بتنفيذ التز 

لا يجػػػػػػكز لممسػػػػػػتأجر فػػػػػػي الحػػػػػػالتيف السػػػػػػابقتيف أف يطمػػػػػػب تعكيضػػػػػػان إذا كػػػػػػاف اليػػػػػػلاؾ : 3

   .أك التمؼ يرجع إلي سبب لا يد لممؤجر فيو

كمػػػػػػف الػػػػػػػنص السػػػػػػػابؽ نجػػػػػػد أف المػػػػػػػؤجر يتحمػػػػػػػؿ تبعػػػػػػػة اليػػػػػػلاؾ باعتبػػػػػػػاره مػػػػػػػدينان بػػػػػػػالتزاـ 

أجر كتمكينػػػػػو مػػػػف الانتفػػػػػاع بيػػػػػا، ككفقػػػػػان لمقكاعػػػػػد العامػػػػػة إذا بضػػػػماف كجػػػػػكد العػػػػػيف المػػػػػؤجرة لممسػػػػػت

تمكػػػػيف المسػػػػتأجر مػػػػف الانتفػػػػاع حيؿ عمػػػػى المػػػػؤجر القيػػػػاـ بالتزامػػػػو بىمكػػػػت الأمػػػػكاؿ المػػػػؤجرة يسػػػػت

ة، كينفسػػػػػخ العقػػػػػد بقػػػػػكة القػػػػػانكف لاسػػػػػتحالة مػػػػػبػػػػػالعيف المػػػػػؤجرة، كبالتػػػػػالي تنقضػػػػػي الالتزامػػػػػات المتقاب

 .(1)دة أف لا يككف اليلاؾ راجعان لسبب لممستأجر يد فيوالتنفيذ، كيشترط لتطبيؽ نص الما

( فيمػػػػػػا نصػػػػػػػت 95كفػػػػػػي ذات الصػػػػػػدد نػػػػػػص قػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي المصػػػػػػرم رقػػػػػػـ )

 ( مف عمى انو: 21عميو المادة )

 يعد العقد مفسكخان بقكة القانكف إذا ىمؾ الماؿ المؤجر ىلاكان كميان . 1 

                                                 

ح مػػا يحػػدث مػػف خمػػؿ فػػي  إف المقصػػكد بعبػػارة: يمػػزـ المػػؤجر بػػأف يقػػكـ بإصػػلا جػػاء فػػي قػػرار محكمػػة التمييػػز الأردنيػػة:  (1)
( مف القانكف المدني ىك: ترميمو ليتمكف المستأجر مف استيفاء منفعتو، اما إذا انيدـ المػأجكر كميػان 612المأجكر الكاردة في المادة )

ـ المنشكر عمػى مكقػع 2912لسنة  166/2912قرار محكمة التمييز الأردنية رقـ،  ،أك جزئيان فلا يمزـ المؤجر أف يعيد باءه 
 . http://www.lob.gov.jo/AR/Pages/default.aspxلتشريعات الأردنية، عمى الرابط الإلكتركني: ا

http://www.lob.gov.jo/AR/Pages/default.aspx


...............................................................منهجلتت........................................................................

............................ 

- 041 - 

 

أداء القيمػػػػػػة  يأجر التػػػػػػزـ بالاسػػػػػػتمرار فػػػػػػفػػػػػػإذا كػػػػػػاف اليػػػػػػلاؾ راجعػػػػػػان إلػػػػػػى خطػػػػػػأ المسػػػػػػت. 2

المكاعيػػػػػػد المحػػػػػػددة، كذلػػػػػػؾ مػػػػػع مراعػػػػػػاة مػػػػػػا قػػػػػػد يحصػػػػػػؿ  يالايجاريػػػػػة أك الػػػػػػثمف المتفػػػػػػؽ عميػػػػػػو فػػػػػ

 .عميو المؤجر مف مبالغ التأميف

ذا كػػػػػػػاف اليػػػػػػػلاؾ راجعػػػػػػػان إلػػػػػػػى خطػػػػػػػأ الريػػػػػػػر، كػػػػػػػاف لكػػػػػػػؿ مػػػػػػػف المػػػػػػػؤجر كالمسػػػػػػػتأجر .3  كا 

 ى  الرجكع عميو بالتعكيض إف كاف لو مقتض

تقراء الػػػػنص السػػػػابؽ نجػػػػد بػػػػأف المشػػػػرع المصػػػػرم نظػػػػـ حالػػػػة انفسػػػػاخ عقػػػػد التػػػػأجير كباسػػػػ

 التمكيمي بقكة القانكف ليلاؾ العيف المؤجرة، كاعتبر العقد مفسكخان إذا ىمكت ىذه العيف. 

( الفمسػػػػػطيني نػػػػػرل انػػػػػو اتخػػػػػذ اتجاىػػػػػان مخالفػػػػػان لمػػػػػا 6كبػػػػػالعكدة إلػػػػػى القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

 أنو:  ى( منو عم17تقرره القكاعد العامة، فنص في المادة )المشرع المصرم، كلما  قرره

يتحمػػػػػؿ المسػػػػػػتأجر مسػػػػػػؤكلية سػػػػػػلامة العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة، كتبعيػػػػػػة أم مخػػػػػػاطر متعمقػػػػػػة . 1  

بيلاكيػػػػػػا أك تمفيػػػػػػا أك سػػػػػػكء اسػػػػػػتخداميا أك اسػػػػػػترلاليا، كأم مخػػػػػػاطر أخػػػػػػرل منػػػػػػذ لحظػػػػػػة تسػػػػػػممو 

 الفعمي أك الحكمي لمعيف.

المػػػػػؤجرة أك التسػػػػػميـ الجزئػػػػػي أك التسػػػػػميـ المتػػػػػأخر أك  . فػػػػػي حالػػػػػة عػػػػػدـ تسػػػػػميـ العػػػػػيف2 

لػػػػػو كفقػػػػػػان لأحكػػػػػػاـ  ةغيػػػػػر المطػػػػػػابؽ لاتفاقيػػػػػة التكريػػػػػػد، كمطالبػػػػػة المسػػػػػػتأجر لمتعكيضػػػػػات المسػػػػػػتحق

 ( مف ىذا القرار بقانكف، فإف المكر د يتحمؿ مخاطر اليلاؾ. 20المادة )

ات المقػػػػػػررة ليػػػػػػا بعػػػػػػد . إف ىػػػػػػلاؾ العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة أك اسػػػػػػتحالة اسػػػػػػتعماليا كفقػػػػػػان لمرايػػػػػػ3

تسػػػػػمُّـ المسػػػػػتأجر ليػػػػػا، كلػػػػػك كػػػػػاف ذلػػػػػؾ عائػػػػػدان لسػػػػػبب أجنبػػػػػي لا يػػػػػد لػػػػػو فيػػػػػو، لا يعفػػػػػي المسػػػػػتأجر 

   .(1)مف التزاماتو بمكجب عقد التأجير التمكيمي كلا يحؽ لو المطالبة بفسخ العقد

                                                 
 فإ    ـ عمػػى أنػػو:2008سػػنة ل (45( مػػف قػػانكف التػػأجير التمػػكيمي الأردنػػي رقػػـ )14المػػادة )مػػف   (بالفقػػرة ) تػػنص  (1)

 يد لا خارجي لسببأك  قاىرة الظركؼ عائد ذلؾ فكا كلك ، تسممو بعد لو المقررة لمرايات كفقا استعمالو استحالةأك  المأجكر ؾىلا
  .ذلؾ خلاؼ عمى الاتفاؽ يتـ لـ ما ، بفسخو المطالبة لو يتيي كلا التأجير عقد بمكجب التزاماتو مف المستأجر يعفي لا فيو، لو
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 ( مػػػػػف القػػػػػرار عمػػػػػى مسػػػػػؤكلية المسػػػػػتأجر، فنصػػػػػت عمػػػػػى أنػػػػػو:  14كمػػػػػا أكػػػػػدت المػػػػػادة )

لمسػػػػتأجر المسػػػػؤكلية عػػػػف أيػػػػة أضػػػػرار قػػػػد تمحػػػػؽ بػػػػالرير بعػػػػد تسػػػػممو لمعػػػػيف المػػػػؤجرة، يتحمػػػػؿ ا.1

 أك حيازتو ليا، أك انتفاعو بيا. 

. لا يكػػػػػػكف المػػػػػػؤجر فػػػػػػي جميػػػػػػع الأحػػػػػػكاؿ مسػػػػػػؤكلان فػػػػػػي مكاجيػػػػػػة المسػػػػػػتأجر أك الريػػػػػػر 2

عػػػػػػػف الكفػػػػػػػاة أك الإصػػػػػػػابة الجسػػػػػػػدية أك أم ضػػػػػػػرر يمحػػػػػػػؽ بالممتمكػػػػػػػات لأم سػػػػػػػبب عائػػػػػػػد لمعػػػػػػػيف 

عػػػػػػد لحظػػػػػػة تسػػػػػػميمو لمعػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة، سػػػػػػكاء كػػػػػػاف ذلػػػػػػؾ أثنػػػػػػاء عمميػػػػػػة تركيػػػػػػب العػػػػػػيف المػػػػػػؤجرة ب

المػػػػؤجرة أك تخزينيػػػػا أك صػػػػيانتيا أك اسػػػػتعماليا، مػػػػا لػػػػـ يكػػػػف ذلػػػػؾ ناشػػػػئان عػػػػف سػػػػبب عائػػػػد لفعػػػػؿ 

  .  .المؤجر أك إىمالو

يلاحػػػػظ ممػػػػا سػػػػبؽ أف القػػػػرار بقػػػػانكف خػػػػرج عػػػػف القكاعػػػػد العامػػػػة المتعمقػػػػة بعقػػػػد الإيجػػػػار، 

تحمػػػػػػػػؿ مسػػػػػػػػؤكلية سػػػػػػػػلامة العػػػػػػػػيف المػػػػػػػػؤجرة، كتبعيػػػػػػػػة أم مخػػػػػػػػاطر بمسػػػػػػػػتأجر ممتزمػػػػػػػػان إذ جعػػػػػػػػؿ ال

، كلػػػػػػػك ىمكػػػػػػػت العػػػػػػػيف المػػػػػػػأجكرة لسػػػػػػػبب لا يػػػػػػػد متعمقػػػػػػػة بيلاكيػػػػػػػا أك تمفيػػػػػػػا أك سػػػػػػػكء اسػػػػػػػتخداميا

لممسػػػػػػػتأجر فيػػػػػػػو كػػػػػػػالقكة القػػػػػػػاىرة، كىػػػػػػػذا يطػػػػػػػرح التسػػػػػػػاؤؿ عػػػػػػػف المقابػػػػػػػؿ الػػػػػػػذم سيتحصػػػػػػػؿ عميػػػػػػػو 

اريػػػػة لعػػػػيف قػػػػد ىمكػػػػت، كىػػػػذا يقتضػػػػي إعػػػػادة النظػػػػر المسػػػػتأجر نظيػػػػر قيامػػػػو بػػػػدفع الأقسػػػػاط الأيج

يقتػػػػرح الباحػػػػث الاستعاضػػػػة عػػػػف الػػػػنص  إذبيػػػػذا الػػػػنص لمػػػػا فيػػػػو مػػػػف إجحػػػػاؼ بحػػػػؽ المسػػػػتأجر، 

 ( مف التشريع المصرم. 21الحالي بنص مشابو لنص المادة )
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 النتائج

 تكصؿ الباحث مف خلاؿ الدراسة إلى مجمكعة مف النتائ  ، كفيما يمي أبرزىا:

عقػػػػػػػب الثػػػػػػػكرة الصػػػػػػػناعية كبعػػػػػػػد الحػػػػػػػرب العالميػػػػػػػة : عػػػػػػػرؼ مفيػػػػػػػكـ التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي 1

 مػػػػػف أجػػػػػؿ مكاكبػػػػػة صػػػػػناعيةإلػػػػػى اسػػػػػتخداـ الآلات كالأدكات ال ماسػػػػػة أصػػػػػبي ىنػػػػػاؾ حاجػػػػػةالثانيػػػػػة 

مسػػػػػاعدة فػػػػػي تػػػػػأميف مشػػػػػركات التػػػػػأجير ل لاقتصػػػػػادية التػػػػػي شػػػػػيدىا العػػػػػالـ، فػػػػػتـ إنشػػػػػاءاالتطػػػػػكرات 

الكلايػػػػػات شػػػػػركات فػػػػػي ىػػػػػذه ال إنشػػػػػاءتػػػػػـ  الأصػػػػػكؿ الصػػػػػناعية مػػػػػف أراض كمعػػػػػدات كأدكات، كقػػػػػد

 ، كما لبثت أف انتشرت الفكرة إلى باقي دكؿ العالـ. أكركبا المتحدة ثـ انتقمت فكرتيا إلى

، المختمفػػػػػة لعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػات التشػػػػػريعية كالفقييػػػػػة: ىنػػػػػاؾ العديػػػػػد مػػػػػف التعري2

كيلاحػػػػػظ عمػػػػػى ىػػػػػذه التعريفػػػػػات بأنيػػػػػا متباينػػػػػة كمختمفػػػػػة، كلعػػػػػؿ ذلػػػػػؾ يرجػػػػػع بشػػػػػكؿ رئيسػػػػػي إلػػػػػى 

اخػػػػػتلاؼ التكييػػػػػؼ القػػػػػانكني لعقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، كيمكػػػػػف أف يعػػػػػرؼ عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي 

ؿ كاسػػػػػػػترلاؿ الأصػػػػػػػكؿ المسػػػػػػػتأجرة التػػػػػػػي بأنػػػػػػػو: عقػػػػػػػد يػػػػػػػتمكف بمقتضػػػػػػػاه المسػػػػػػػتأجر مػػػػػػػف اسػػػػػػػتعما

يحتاجيػػػػػػػػا دكف الحاجػػػػػػػػة إلػػػػػػػػى شػػػػػػػػرائيا أك تممكيػػػػػػػػا، خػػػػػػػػلاؿ مػػػػػػػػدة طكيمػػػػػػػػة نسػػػػػػػػبيان تعػػػػػػػػادؿ العمػػػػػػػػر 

الاقتصػػػػػادم للأصػػػػػكؿ أك تقاربيػػػػػا، مقابػػػػػؿ قيمػػػػػة ايجاريػػػػػة متفػػػػػؽ عمييػػػػػا فػػػػػي العقػػػػػد، كمػػػػػا يتضػػػػػمف 
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جكر، كبمكجػػػػب خيػػػػارات ثلاثػػػػة عنػػػػد انتيػػػػاء العقػػػػد ىػػػػي تممػػػػؾ الأصػػػػؿ أك تجديػػػػد العقػػػػد أك رد المػػػػأ

 ىذا العقد يمتزـ المستأجر بصيانة العيف المأجكرة خلاؿ مدة العقد .

: لمتػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي صػػػػػػػكر كأشػػػػػػػكاؿ مختمفػػػػػػػة، كىػػػػػػػي التػػػػػػػأجير المباشػػػػػػػر، ك التػػػػػػػأجير 3

الممػػػػػكؿ، التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي اللاحػػػػػؽ، ك الإيجػػػػػار المنتيػػػػػي بالتمميػػػػػؾ، كيحقػػػػػؽ التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي 

 جر، كتنعكس مزاياه عمى الاستثمار بشكؿ عاـ.مزايا عديدة لممستأجر كالمؤ 

: ىنػػػػػاؾ العديػػػػػد مػػػػػف الاجتيػػػػػادات كالآراء الفقييػػػػػة التػػػػػي تصػػػػػدت لتكييػػػػػؼ عقػػػػػد التػػػػػأجير 4

التمػػػػكيمي مػػػػف الناحيػػػػة القانكنيػػػػة، كيمكػػػػف تقسػػػػيـ ىػػػػذه الآراء إلػػػػى اتجػػػػاىيف رئيسػػػػييف ىمػػػػا الاتجػػػػاه 

التقميديػػػػػة، فيكيفػػػػػو بأنػػػػػو عقػػػػػد  التقميػػػػػدم الػػػػػذم كضػػػػػع عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي قكالػػػػػب العقػػػػػكد

الحػػػػػػديث فػػػػػػي تكييػػػػػػؼ عقػػػػػػد  الاتجػػػػػػاهنػػػػػػو مػػػػػػف العقػػػػػػكد المرتبطػػػػػػة بػػػػػػالبيع، أمػػػػػػا ، أإيجػػػػػػار عػػػػػػادم أك

التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فيتضػػػػػمف رأيػػػػػيف أحػػػػػدىما يقػػػػػكؿ بأنػػػػػو عقػػػػػد مركػػػػػب، كالػػػػػرأم الثػػػػػاني يقػػػػػكؿ بأنػػػػػو 

 عقد مف طبيعة خاصة. 

ة أركػػػػػػػاف ىػػػػػػػي الرضػػػػػػػا : عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير شػػػػػػػأنو شػػػػػػػأف بػػػػػػػاقي العقػػػػػػػكد يتكػػػػػػػكف مػػػػػػػف ثلاثػػػػػػػ5

كالمحػػػػؿ كالسػػػػبب، كيمثػػػػؿ الرضػػػػا فيػػػػو الأحكػػػػاـ العامػػػػة لمرضػػػػا التػػػػي تنطبػػػػؽ عمػػػػى جميػػػػع العقػػػػكد، 

فيمػػػػػػػػا يتركػػػػػػػػز محمػػػػػػػػو عمػػػػػػػػى المنفعػػػػػػػػة كبػػػػػػػػدليا ، أمػػػػػػػػا السػػػػػػػػبب فيتمثػػػػػػػػؿ فػػػػػػػػي الػػػػػػػػدافع الػػػػػػػػذم نحػػػػػػػػى 

بالمتعاقػػػػػػػػديف لمتعاقػػػػػػػػد كىػػػػػػػػك بالنسػػػػػػػػبة لممسػػػػػػػػتأجر الحصػػػػػػػػكؿ عمػػػػػػػػى المنفعػػػػػػػػة، كبالنسػػػػػػػػبة لممػػػػػػػػؤجر 

 ى بدؿ الأجرة.الحصكؿ عم

: يتميػػػػػػػػز عقػػػػػػػػد التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي بمجمكعػػػػػػػػة مػػػػػػػػف الخصػػػػػػػػائص العامػػػػػػػػة كالخاصػػػػػػػػة ، 6

، كىػػػػػك كػػػػػذلؾ مػػػػػف عقػػػػػكد المعاكضػػػػػة نيػػػػػةة ىػػػػػي انػػػػػو مػػػػػف العقػػػػػكد الشػػػػػكمية الزمفخصائصػػػػػو العامػػػػػ

الممػػػػزـ لطػػػػرفيف، أمػػػػا خصائصػػػػو الخاصػػػػة فتتجمػػػػى فػػػػي ىيئتػػػػو الثلاثيػػػػة إذ يشػػػػترؾ فػػػػي تنفيػػػػذه إلػػػػى 
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جر عنػػػػػد المػػػػػكرد، كػػػػػذلؾ تعػػػػػدد خيػػػػػارات المسػػػػػتأ ر شػػػػػخص ثالػػػػػث يػػػػػدعىجانػػػػػب المػػػػػؤجر كالمسػػػػػتأج

 انتياء مدة العقد. 

جير التمػػػػػكيمي مجمكعػػػػػة مػػػػػف الالتزامػػػػػات فػػػػػي ذمػػػػػة المسػػػػػتأجر كالتػػػػػي : يرتػػػػػب عقػػػػػد التػػػػػأ7

تعتبػػػػػػر بػػػػػػذات الكقػػػػػػت حقكقػػػػػػان لممػػػػػػؤجر، جػػػػػػاء بعضػػػػػػيا كفقػػػػػػان لمقكاعػػػػػػد العامػػػػػػة فػػػػػػي عقػػػػػػد الإيجػػػػػػار 

مػػػػػة، كىػػػػػذه الالتزامػػػػػات ىػػػػػي: التػػػػػزاـ اعنقػػػػػيض لمقكاعػػػػػد الضػػػػػيا الآخػػػػػر عمػػػػػى الالتقميػػػػػدم، كجػػػػػاء بع

المسػػػػػتأجر بػػػػػدفع الأجػػػػػرة المتفػػػػػؽ عمييػػػػػا، كالمحافظػػػػػة عمػػػػػى الأمػػػػػكاؿ المػػػػػأجكرة خػػػػػلاؿ مػػػػػدة العقػػػػػد، 

كالالتػػػزاـ بػػػرد المػػػأجكر فػػػي نيايػػػة مػػػدة العقػػػد فػػػي حػػػاؿ لػػػـ يرغػػػب بشػػػرائو، كمػػػا كيمتنػػػع عػػػف القيػػػاـ 

المػػػػأجكرة ، كفػػػػي مقابػػػػؿ ذلػػػػؾ يرتػػػػب العقػػػػد  مػػػػكاؿالأبػػػػبعض التصػػػػرفات القانكنيػػػػة مثػػػػؿ نقػػػػؿ ممكيػػػػة 

لممسػػػػتأجر مجمكعػػػػة مػػػػف الحقػػػػكؽ خػػػػلاؿ سػػػػرياف العقػػػػد كبعػػػػد انتيػػػػاء مدتػػػػو، كحػػػػؽ المسػػػػتأجر فػػػػي 

 العقد.  إياىاممارسة الخيارات التي منحو 

: ينقضػػػػػػي عقػػػػػػد التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي كفقػػػػػػان لمقكاعػػػػػػد العامػػػػػػة بانتيػػػػػػاء مدتػػػػػػو المحػػػػػػددة فػػػػػػي 8

بػػػػػػاختلاؼ طبيعػػػػػػة الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػؤجرة، بحيػػػػػػث عػػػػػػادة مػػػػػػا تكػػػػػػكف مػػػػػػدة  العقػػػػػػد، كتختمػػػػػػؼ مػػػػػػدة العقػػػػػػد

العقػػػػػػد متقاربػػػػػػة مػػػػػػع العمػػػػػػر الافتراضػػػػػػي للأمػػػػػػكاؿ المػػػػػػؤجرة، كيترتػػػػػػب عمػػػػػػى انتيػػػػػػاء مػػػػػػدة العقػػػػػػد أف 

يكػػػػكف لممسػػػػتأجر الخيػػػػارات الثلاثػػػػة التػػػػي تميػػػػز ىػػػػذا العقػػػػد عػػػػف غيػػػػره مػػػػف عقػػػػكد الإيجػػػػار، كىػػػػي: 

ف يختػػػػػار تجديػػػػػد العقػػػػػد لمػػػػػدة جديػػػػػدة بشػػػػػركط عػػػػػادة أ أكأف ينيػػػػػي العقػػػػػد كيػػػػػرد الأمػػػػػكاؿ المػػػػػؤجرة، 

أف يقػػػػػػرر شػػػػػراء الأمػػػػػػكاؿ المػػػػػأجكرة كفقػػػػػػان لمشػػػػػػركط  أك ،مػػػػػا تكػػػػػػكف أيسػػػػػر مػػػػػػف مػػػػػدة العقػػػػػػد الأكلػػػػػى

( الفمسػػػػػػطيني 6المتفػػػػػػؽ عمييػػػػػػا فػػػػػػي العقػػػػػػد، كفػػػػػػي ىػػػػػػذا الصػػػػػػدد فقػػػػػػد قػػػػػػرر القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )

ة كنحػػػػػػى بػػػػػػذلؾ كالخػػػػػػاص بالتػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي ىػػػػػػذه الحقػػػػػػكؽ ضػػػػػػمف نصكصػػػػػػو  بصػػػػػػكرة ضػػػػػػمني

منحػػػػػػى المشػػػػػػرع الأردنػػػػػػي، كذلػػػػػػؾ بخػػػػػػلاؼ معظػػػػػػـ القػػػػػػكانيف التػػػػػػي تعطػػػػػػي المسػػػػػػتأجر ىػػػػػػذا الحػػػػػػؽ 

 بالنص الصريي.
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بالحسػػػػػػػػباف  الأخػػػػػػػػذ: عػػػػػػػػادة مػػػػػػػػا تػػػػػػػػنص القػػػػػػػػكانيف كالقػػػػػػػػانكف المصػػػػػػػػرم عمػػػػػػػػى ضػػػػػػػػركرة 9

الأقسػػػػػاط الأيجاريػػػػػة عنػػػػػد احتسػػػػػاب الػػػػػثمف حػػػػػاؿ رغبػػػػػة المسػػػػػتأجر بممارسػػػػػة خيػػػػػاره بشػػػػػراء العػػػػػيف 

( الفمسػػػػػػػطيني لػػػػػػػـ يػػػػػػػنص عمػػػػػػػى ضػػػػػػػركرة مراعػػػػػػػاة ىػػػػػػػذه 6أف القػػػػػػػرار بقػػػػػػػانكف رقػػػػػػػـ ) المػػػػػػػؤجرة، إلا

مػػػػف حقػػػػكؽ المسػػػػتأجر، إذ لػػػػـ  صػػػػان انتقا، كلعػػػػؿ ذلػػػػؾ يشػػػػكؿ الأردنػػػػيشػػػػأنو شػػػػأف القػػػػانكف  قسػػػػاطالأ

 ر القانكف أم نصكص خاصة بشأف ثمف الشراء. يقر 

كة جير التمػػػػػػػكيمي لنيايتيػػػػػػػا نتيجػػػػػػػة لقػػػػػػػمتصػػػػػػػكر أف لا تصػػػػػػػؿ مػػػػػػػدة عقػػػػػػػد التػػػػػػػأ: مػػػػػػػف ال10

قػػػػػاىرة، أك بسػػػػػبب إخػػػػػلاؿ أحػػػػػد المتعاقػػػػػديف بالتزاماتػػػػػو، كقػػػػػد يػػػػػؤدم ذلػػػػػؾ إلػػػػػى انتيػػػػػاء العقػػػػػد قبػػػػػؿ 

انتيػػػػػاء مدتػػػػػو، سػػػػػكاء بالفسػػػػػخ الػػػػػذم يكػػػػػكف بالتراضػػػػػي أك التقاضػػػػػي أك بمقتضػػػػػى نػػػػػص القػػػػػانكف، 

( الفمسػػػػػػطيني بشػػػػػػأف التػػػػػػأجير التمػػػػػػكيمي أحكػػػػػػاـ إخػػػػػػلاؿ أحػػػػػػد 6كقػػػػػػد نظػػػػػػـ القػػػػػػرار بقػػػػػػانكف رقػػػػػػـ )

ي بػػػػو القكاعػػػػد العامػػػػة، إذ نػػػػص عمػػػػى حػػػػالات ضػػػػاماتػػػػو عمػػػػى نحػػػػك مرػػػػاير لمػػػػا تقالمتعاقػػػػديف بالتز 

مختمفػػػػػة عػػػػػف الآثػػػػػار العامػػػػػة لانقضػػػػػاء العقػػػػػكد عمكمػػػػػان  ان خاصػػػػػة لفسػػػػػخ العقػػػػػد، كرتػػػػػب عمييػػػػػا آثػػػػػار 

 نظران لمطبيعة الخاصة لعقد التأجير التمكيمي. 

حالػػػػػػػة ، كفػػػػػػػي العقػػػػػػػد : يعػػػػػػػد عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي مػػػػػػػف العقػػػػػػػكد الممزمػػػػػػػة لمجػػػػػػػانبي11

بالتزاماتػػػػػػػػو، فإنػػػػػػػػو يترتػػػػػػػػب عميػػػػػػػػو قيػػػػػػػػاـ مسػػػػػػػػؤكليتو العقديػػػػػػػػة، أك مسػػػػػػػػؤكليتو  طرفيػػػػػػػػوإخػػػػػػػػلاؿ أحػػػػػػػػد 

( أحكػػػػػاـ إخػػػػػلاؿ أحػػػػػد أطػػػػػراؼ 6التقصػػػػيرية فػػػػػي بعػػػػػض الأحيػػػػػاف، كقػػػػػد نظػػػػػـ القػػػػػرار بقػػػػػانكف رقػػػػػـ )

العقػػػػد بالتزاماتػػػػو، كأجػػػػاز لأطػػػػراؼ العقػػػػد الاتفػػػػاؽ المسػػػػبؽ عمػػػػى الحػػػػالات التػػػػي تشػػػػكؿ إخػػػػلالان أك 

ان كتعكيضػػػػػات، كفػػػػػي حػػػػػاؿ لػػػػػـ يتفقػػػػػكا عمييػػػػػا يتحقػػػػػؽ الإخػػػػػلاؿ عنػػػػػد عػػػػػدـ قيػػػػػاـ أحػػػػػد تنشػػػػػئ حقكقػػػػػ

 ..عمى عاتقو. قرار بقانكفالطرفيف بالقياـ بالالتزامات التي رتبيا ال
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 التوصيات 

 إلى التكصيات التالية: خمص الباحث مف خلاؿ الدراسة

الباحػػػػػػػث عمػػػػػػػى المشػػػػػػػرع الفمسػػػػػػػطيني تنظػػػػػػػيـ خيػػػػػػػار المسػػػػػػػتأجر بالشػػػػػػػراء كفػػػػػػػؽ  يقتػػػػػػػرح: 1

كعػػػػدـ تركيػػػػا ، قكاعػػػػد محػػػػددة كجعمػػػػو مػػػػف الشػػػػركط التػػػػي يجػػػػب أف يشػػػػمميا عقػػػػد التػػػػأجير التمػػػػكيمي

( مخالفػػػػان لمعظػػػػـ قػػػػكانيف 6لاتفػػػػاؽ أطػػػػراؼ عقػػػػد التػػػػأجير، حيػػػػث جػػػػاء مكقػػػػؼ القػػػػرار بقػػػػانكف رقػػػػـ )

تػػػػػأجير التمػػػػػكيمي فػػػػػي ىػػػػػذا الصػػػػػدد، كضػػػػػركرة أف يأخػػػػػذ التعػػػػػديؿ بعػػػػػيف الحسػػػػػباف عنػػػػػد ممارسػػػػػة ال

ا المسػػػػػتأجر خػػػػػلاؿ مػػػػػدة العقػػػػػد، إذ يػػػػػالمسػػػػػتأجر  لخيػػػػػاره بالشػػػػػراء، قيمػػػػػة أقسػػػػػاط الأجػػػػػرة التػػػػػي دفع

مجحػػػػػؼ بحػػػػػؽ المسػػػػتأجر إلػػػػػى حػػػػػد كبيػػػػر، فيػػػػػك لػػػػػـ يعػػػػػط  يمكقػػػػؼ المشػػػػػرع الفمسػػػػػطيني الحػػػػال أف

ثمػػػػػف الشػػػػػراء مقارنػػػػػة بػػػػػأم مشػػػػػتر  آخػػػػػر، كيظيػػػػػر ىػػػػػذا الإجحػػػػػاؼ المسػػػػػتأجر أم تفضػػػػػيؿ بشػػػػػأف 

 رار بقانكف عمى المستأجر.ى حجـ الالتزامات التي يفرضيا القبكضكح إذا نظرنا إل

( مػػػػف القػػػػرار بقػػػػانكف 24: ضػػػػركرة إعػػػػادة النظػػػػر فػػػػي نػػػػص الفقػػػػرة الثانيػػػػة مػػػػف المػػػػادة )2

يانة العػػػػػيف المػػػػػأجكرة فػػػػػي بشػػػػػأف التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي، حيػػػػػث حمػػػػػؿ القػػػػػرار المسػػػػػتأجر مسػػػػػؤكلية صػػػػػ
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حػػػػػػػالتيف ىمػػػػػػػا: إذا تضػػػػػػػمف عقػػػػػػػد التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي التزامػػػػػػػان بقيػػػػػػػاـ المسػػػػػػػتأجر بصػػػػػػػيانة العػػػػػػػيف 

المػػػػػػػػأجكرة، أك إذا كػػػػػػػػاف المػػػػػػػػكرد قػػػػػػػػد أصػػػػػػػػدر تعميمػػػػػػػػات فنيػػػػػػػػة تتعمػػػػػػػػؽ بكيفيػػػػػػػػة اسػػػػػػػػتعماؿ العػػػػػػػػيف 

مػػػػكاؿ نػػػػو بريػػػػر ىػػػػاتيف الحػػػػالتيف يمتػػػػزـ المػػػػؤجر بصػػػػيانة الأالمػػػػأجكرة، كبػػػػالنظر إلػػػػى الػػػػنص نجػػػػد أ

المػػػػػأجكرة، كىػػػػػك مػػػػػا لا يتفػػػػػؽ مػػػػػع طبيعػػػػػة عقػػػػػد التػػػػػأجير التمػػػػػكيمي كػػػػػكف العػػػػػيف المػػػػػؤجرة مكجػػػػػكدة 

تحػػػػت يػػػػد المسػػػػتأجر كفػػػػي حيازتػػػػو، لػػػػذلؾ يقتضػػػػي تعػػػػديؿ نػػػػص الفقػػػػرة لتحميػػػػؿ المسػػػػتأجر الالتػػػػزاـ 

بصػػػػيانة العػػػػيف المػػػػأجكرة فػػػػي جميػػػػع الحػػػػالات باسػػػػتثناء ىلاكيػػػػا كميػػػػان عمػػػػى غػػػػرار مػػػػا نػػػػص عميػػػػو 

 ردني كالمصرم. المشرعاف الأ

: اسػػػػػػػػتحداث نػػػػػػػػص بػػػػػػػػالقرار بقػػػػػػػػانكف بشػػػػػػػػأف التػػػػػػػػأجير التمػػػػػػػػكيمي يػػػػػػػػنظـ حػػػػػػػػؽ المػػػػػػػػؤجر 3

بػػػػالتفتيش عمػػػػى المػػػػأجكر لمتأكػػػػػد مػػػػف اسػػػػتعماؿ المسػػػػتأجر لػػػػػو كفقػػػػان لمػػػػا أعػػػػد لػػػػػو عمػػػػى غػػػػرار مػػػػػا 

( مػػػػػػػف قػػػػػػػانكف التػػػػػػػأجير التمػػػػػػػكيمي 12فعػػػػػػػؿ المشػػػػػػػرع الأردنػػػػػػػي فػػػػػػػي الفقػػػػػػػرة الأكلػػػػػػػى مػػػػػػػف المػػػػػػػادة )

 الأردني. 

( مػػػػف القػػػػػرار كالتػػػػي تحمػػػػػؿ المسػػػػتأجر تبعػػػػػة ىػػػػػلاؾ 17ة تعػػػػػديؿ نػػػػص المػػػػػادة ): ضػػػػركر 4

 اقتػػػػرحالأمػػػػكاؿ المػػػػأجكرة، كلػػػػك كػػػػاف ذلػػػػؾ عائػػػػدان لسػػػػبب أجنبػػػػي لا يػػػػد لػػػػو فيػػػػو، كفػػػػي ىػػػػذا الصػػػػدد 

عمػػػػػػى المشػػػػػػرع الاسػػػػػػتعانة بمػػػػػػا أك رده المشػػػػػػرع المصػػػػػػرم، كتحميػػػػػػؿ تبعػػػػػػة اليػػػػػػلاؾ لممػػػػػػؤجر متػػػػػػى 

 ى ذلؾ. كانت برير خطأ المستأجر بنص صريي عم

: أف يسػػػػػتحدث المشػػػػػرع الفمسػػػػػطيني نصػػػػػان يقػػػػػرر صػػػػػراحة التػػػػػزاـ المسػػػػػتأجر بػػػػػدفع بػػػػػدؿ 5

 الإيجار، أك ما يسمى بالأقساط الإيجارية. 

: يقتػػػػػػرح الباحػػػػػػث أف يػػػػػػنص المشػػػػػػرع الفمسػػػػػػطيني عمػػػػػػى خيػػػػػػار المسػػػػػػتأجر فػػػػػػي تجديػػػػػػد 6

 العقد، كيضع ليذا الخيار أحكامان خاصة، عمى غرار المشرع المصرم. 
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يقتػػػػػرح الباحػػػػػث عمػػػػػى المشػػػػػرع الفمسػػػػػطيني أف يضػػػػػيؼ نصػػػػػان خاصػػػػػان، يقػػػػػرر فيػػػػػو  : كمػػػػػا7

 صراحة التزاـ المستأجر بالقياـ بعمميات الصبانة اللازمة لممأجكر. 

: يكصػػػػػػػي الباحػػػػػػػث بػػػػػػػإجراء المزيػػػػػػػد مػػػػػػػف الدراسػػػػػػػات التػػػػػػػي تتنػػػػػػػاكؿ العقػػػػػػػكد كالمكاضػػػػػػػيع 7

ركػػػػػػز ىػػػػػػذه الدراسػػػػػػات عمػػػػػػى جير التمػػػػػػكيمي، كأف تعقػػػػػػد التػػػػػػأالقانكنيػػػػػػة المسػػػػػػتحدثة  كمػػػػػػف ضػػػػػػمنيا 

مػػػػػدل مكاءمػػػػػة ىػػػػػذه المكاضػػػػػيع المسػػػػػتحدثة مػػػػػع التنظػػػػػيـ القػػػػػانكني الػػػػػكطني، كبالتنػػػػػاكب أف تػػػػػكلي 

، مجػػػػاؿ التجػػػػارم عمكمػػػػان كميػػػػات كمعاىػػػػد القػػػػانكف المزيػػػػد مػػػػف الاىتمػػػػاـ بػػػػالعقكد المسػػػػتحدثة فػػػػي ال

  . كدجير التمكيمي خصكصان، كذلؾ  بتخصيص مساقات خاصة تتناكؿ ىذه العقكبعقد التأ

 

 المراجعقائمة 

 أولًا: المراجع العامة

 دار النيضػػة الطبعػة الأكلػػى، الوسـيط فــي شــرح القــانون المــدني، السػنيكرم، عبػػد الػرزاؽ أحمػػد ،

  . ـ2910، العربية، القاىرة

  ،الطبعػػة الثانيػػة، دار النفػػائس، المعــامنت الماليــة المعاصــرة فــي الفقــو الإســنميشػػبير، محمػػد ،

  . ـ2991عماف، 

 ــة تكييــف العقــد طيػػة مصػػطفى، ع ، )مقالػػة عمميػػة(، منشػػكرة عمػػى مكقػػع متــى نحتــاج إلــى عممي

  . ـ30/21/1002صكت القكانيف، مشار إلييا بتاريخ: 

  ،ــعسػػعيد، نبيػػؿ ــود المســماة: عقــد البي ، ة، الطبعػػة الثانيػػة، دار الجامعػػة الجديػػدة، الإسػػكندريالعق

 .ـ1002

  ،ـ2996، 2شكر(، مجمة الرافديف، العدد:، )بحث منالبيع بالتقسيطالفضمي، جعفر . 
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  ،دار الثقافػة لمنشػر كالتكزيػع، شـرح القـانون التجـاري: الشـركات المسـاىمة العامـةسامي، فكزم ،

  . ـ1001عماف،

 الطبعة الاكلى،، مكتبة كىبة، ، مصادر الالتزام-النظرية العامة لنلتزامات  ،عبد المنعـ ،البدراكم

 . ـ2991

 (الإيجـار-الوكالـة-ماة )المقاولـة شرح القـانون المـدني العقـود المسـراىيـ، عدناف اب ،السرحاف ،

  . ـ2009الطبعة الأكلى، دار الثقافة لمنشر كالتكزيع، عماف،

  ،دار عقــد الإيجــار فــي التقنــين المــدني والتشــريعات الخاصــة: دراســة مقارنــةخضػػر، خمػػيس ،

 . ـ2910النيضة العربية، القاىرة، 

  ،ـ. 2919)د.ط(، جامعة طنطا، مصر،  ،عقد الإيجار آثاررسلاف، نبيمة 

  ،ـ. 2912، دار الجيؿ، بيركت، 9ض، ط، ترجمة ىنرم رياأسباب انقعاء العقدشير، جيمس 

  ،دار كائػؿ لمنشػر كالتكزيػع، عمػاف، 2، ط:المبسـوط فـي شـرح القـانون المـدنيالجبكرم، ياسػيف ،

  . ـ1001

  ،ـ. 2962الكتاب العربي، القاىرة،  ، داريجار والتأمينالعقود المسماة: الإالبدراكم، عبد المنعـ 

  ،ـ2969الصدة، عبد المنعـ، مصادر الالتزاـ، دار النيضة العربية، القاىرة .  

  ،ـ. 2996شأة المعارؼ، الإسكندرية، ، منالموجز في عقد الإيجارأبك السعكد، رمضاف 

  ،دار الفكػػر، يــة الإمــاراتي والأردنــيالعقــود المســماة فــي قــوانين المعــامنت المالكىبػػة الزحيمػػي ،

 .........................................ـ. 2911

 ثانياً: المراجع المتخصصة

  ،شػػعاع الفنيػػة، ، الطبعػػة الثانيػػة، دار الإالنظــام القــانوني لمتــأجير التمــويميدكيػػدار، ىػػاني محمػػد

 ـ. 2991الإسكندرية، 
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  ،نتيـي بالتمميـك فـي القـانون الوعـعي والفقـو الإسـنميالإيجـار المأبك الميؿ، إبراىيـ الدسكقي ،

مػػػايك،  21_21، )بحػػػث منشػػػكر(، مػػػؤتمر المؤسسػػػات الإسػػػلامية: معػػػالـ كآفػػػاؽ المسػػػتقبؿ، دبػػػي

 . 3ـ، المجمد :1001

  ،ارتباط عقد التوريد بعقد التأجير التمويمي في قانون التـأجير الحيارم، احمد، كالعلاكيف، كماؿ

ية، جامعػػػة مؤتػػػة، حػػػث منشػػػكر(، المجمػػػة الاردنيػػػة لمقػػػانكف كالعمػػػكـ السياسػػػ، )بالتمـــويمي الأردنـــي

 ـ.1020، 29العدد:

  ،الطبعػة التـأجير التمـويمي: الجوانـب القانونيـة والمحاسـبية والتنظيميـةفيمي، محمكد كآخػركف ،

 . ـ2991الأكلى، دار النيضة، القاىرة، 

  ،سػػة مقارنػػة، )رسػػالة ماجسػػتير(، جامعػػة ، دراعقــد الإيجــار المنتيــي بالتمميــكالمسػػاعيد، سػػميماف

  . اليرمكؾ، اربد، الاردف

  ،رسػالة ماجسػتير(، جامعػة الشػرؽ الأكسػط، عمػاف، الإجارة المنتييـة بالتمميـكالرشيدم، محمد( ،

  ـ.1020الاأردف، 

  ،رسػػػػالة ماجسػػػػتير(، الجامعػػػػة عقــــد التــــأجير التمــــويمي وتطبيقاتــــو المعاصــــرةضػػػػباف، حنػػػػاف( ،

  ـ.1021مسطيف، الاسلامية، غزة، ف

  ،ـ2991، الطبعة الثانية، )د.د(، عقد التأجير التمويميرضكاف، فايز . 

  ،ــــالكراءأدريػػػػكش، أحمػػػػد ، الطبعػػػػة الأكلػػػػى، دار ألػػػػككيمي لمطباعػػػػة كالنشػػػػر/ القنيطػػػػرة، التمويــــل ب

  . ـ2991المررب، 

  ،الأكلػى، دار  ، الطبعػةعمـى المنقـولات بـين الفقـو والقعـاء يعقد الإئتمان الإيجـار برادة، محمػد

 . ـ2991المعرفة لمنشر، الرباط، 
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  ،الطبعػػة الأكلػػى، عقــد الميزنــ  أو عقــد الإيجــار التمــويمي فــي الفقــو المقــارنناصػػيؼ، إليػػاس ،

 ـ. 1001منشكرات الحمبي الحقكقية، بيركت، 

  ، بحػث منشػكر(، مقػدـ إلػى معـمون التـأجير التمـويمي وتكييفـو القـانونينصر الػديف، محمػد( ،

أجير التمػػػػػكيمي، جامعػػػػػة عػػػػػيف شػػػػػمس، القػػػػػاىرة، مركػػػػػز الدراسػػػػػات كالبحػػػػػكث، القانكنيػػػػػة نػػػػػدكة التػػػػػ

 . ـ2991كالاقتصادية، 

  ،ـ. 2992لى، دار النيضة، القاىرة، ، الطبعة الأك الإيجار التمويميالصرير، حساـ الديف 

  ،معػة آؿ ، )رسالة ماجستير(، جاالتكييف القانوني لعقد الإيجار التمويميالخصاكنة، علاء الديف

 ت، مكتبة الثقافة العربية، عماف. البي

  ،ــة بالتمميــكاحمػػد، دنيػػا ، )بحػػث منشػػكر(، مجمػػة مركػػز صػػالي كامػػؿ للاقتصػػاد، الإجــارة المنتيي

  . ـ2999، 9جامعة الأزىر، العدد:

  ،بحػػث منشػػكر( مجمػػة جمعيػػة البنػػكؾ فػػي الأردف، أمجــد، التــأجير التمــويمي فــي الأردنالسػػائي( ،

  . ـ1001، أيار، 1العدد:

  ،ة العربيػة، القػاىرة، ، الطبعػة الأكلػى، دار النيضػالجوانب القانونية لمتأجير التمـويميقاسـ، عمي

 ـ. 2990

  ،ـــأجير التمـــويميأبػػػك قمػػػر، إييػػػاب  10ركف، العػػػدد:، )بحػػػث منشػػػكر(، مجمػػػة المسػػػتثممفيـــوم الت

 ـ. 22/1/1006تاريخ:

  ،كلػػػى، دار النيضػػػة ، الطبعػػػة الأويتمويـــل الاســـتثمارات فـــي مجـــال النقـــل الجـــالحجػػػازم، عبيػػػد

 ـ. 2992القاىرة، 

  ،ــأجير التمــويمي فــي الأردنالمقابمػػة ، عمػػي، جػػكدة، نجيػػب ــات الت ، )بحػػث منشػػكر(، مجمػػة معوق

 ـ. 1003، جامعة مؤتة، الأردف، 21 ، المجمد2مؤتة لمبحكث كالدراسات، العدد:
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  ،بحػػث منشػػكر(، مجمػػة التــأجير التمــويمي لصصــول والمعــدات فــي المصــارفحسػػف، اسػػماعيؿ( ،

  .  ـ2911، 12الاقتصاد الإسلامي، العدد: 

  ،بحث منشكر(، مجمة مجمػع الفقػو الإيجار المنتيي بالتمميك وصكوك التأجيرالسلامي، محمد( ،

  . ـ1000الإسلامي، الدكرة الثانية عشر، جدة، 

  ،الطبعػة الأكلػى،  ،5559( لسـنة 59عقد التـأجير التمـويمي طبقـاً لمقـانون )قرماف، عبد الرحمف

  . ـ2991دار النيضة، القاىرة، 

  ،ــة إســنميةدكابػػو، أشػػرؼ ــأجير التمــويمي: رؤي ، )بحػػث منشػػكر(، مقػػدـ إلػػى مػػؤتمر الجكانػػب الت

  . ـ1006القانكنية لمعمميات التمكيمية، كمية الحقكؽ، جامعة الككيت، مارس، 

  ،ــو الماليــة والمحاسػػمير، عبػػد العزيػػز ــأجير التمــويمي ومداخم ســبية والاقتصــادية والتشــريعية الت

 ـ. 1009، الطبعة الأكلى، مطبعة الإشعاع الفنية، القاىرة، والتطبيقية

  ،ــوعبػػد الخػػالؽ، سػػعيد ــاده وتقنيات ــل: أبع ــأدة تموي ــأجير ك ، )بحػػث عممػػي( متػػاح عمػػى البكابػػة الت

يػػػػػو القانكنيػػػػػة الالكتركنيػػػػػة لشػػػػػركة خػػػػػدمات المعمكمػػػػػات التشػػػػػريعية كمعمكمػػػػػات التنميػػػػػة، مشػػػػػار إل

 ـ. 9/1/1021بتاريخ:

  ،ـــأجير التمـــويميالشػػػرقاكم، عائشػػػة الفكػػػر  ، الطبعػػػة الأكلػػػى، دارالبنـــوك الإســـنمية ونظـــام الت

 ـ. 1002الجامعي، القاىرة/ 

 رسػػػالة ، النـــواحي القانونيـــة فـــي عقـــد التـــأجير التمـــويمي وتنظيمـــو العـــريبيبمعػػػاكم، صػػػفاء( ،

   ـ.1001معة النجاح الكطنية، نابمس، ماجستير(، جا

  ،ـ2011، دار الثقافة، عماف، عقد التأجير التمويمي: دراسة مقارنةالشكابكة، محمد . 

  ،لمطباعػة كالنشػر، القػاىرة،  ، الطبعػة الأكلػى، دار الػرأمعقـد التـأجير التمـويميأبك حصكة ، زيػاد

  ـ. 1001
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  ،ت، ر الجامعػػػػة الجديػػػػدة، بيػػػػرك ، الطبعػػػػة الأكلػػػػى، داشــــرط الاحتفــــاظ بالممكيــــةمنصػػػػكر، محمػػػػد

  ـ. 1003

  ،الطبعػة الأكلػى، مطبكعػات جامعػة البيع بالتقسيط والبيوع الائتمانية الأخـرىأبك الميؿ، إبػراىيـ ،

  ـ. 1001الككيت، 

  ،ـ2005، دار الجامعة الجديدة، القاىرة، عقد التأجير التمويميالبدالي، نجكل .  

  ،ـ. 1002صداـ، العراؽ،  اه(، جامعة، )رسالة دكتكر عقد الائتمان التجاريالمكازني، جعفر 

  ،ــةالقػػلاب، ىػػلاؿ ــأجير التمــويمي: دراســة مقارن ايػػة لمنشػػر كالتكزيػػع، ، الطبعػػة الأكلػػى، دار الر الت

  ـ. 2009عماف، 

  ،رسػالة دكتػكراه(، جمعػة عػيف الآليات القانونيـة المميـزة لعقـد التـأجير التمـويميفخرم، ريػاض( ،

  . ـ2003شمس،

  ،ة الناشئة بمناسبة تكوين وتنفيذ عقد التاجير التمويميالعنقات القانونيمسيردم، سيد ، 

  ،بحػػث منشػػكر(، مقػػدـ إلػػى المػػؤتمر العممػػي السػػنكم لكميػػة عقــد الميزنــ الأحػػدب، عبػػد الحميػػد( ،

  . ـ2002الحقكؽ بجامعة بيركت، منشكرات الحمبي، بيركت، 

  ،سػتير(، جامعػة ، )رسػالة ماجالحيـازة فـي المنقـول كسـبب مـن أسـباب كسـب الممكيـةسػكر، فػرج

 . ـ9100غزة، 

  ،فػة لمنشػر كالتكزيػع، عمػاف، ، الطبعة الثانيػة، دار الثقاشرح القانون المدني الأردنيسكار، محمد

 ـ. 2991

  ،دراسػػػػة مقارنػػػػة، )رسػػػػالة طبيعــــة عقــــد الإيجــــار التمــــويمي وحــــدوده القانونيــــةبخيػػػػت، عيسػػػػى ،

  ـ. 1020ماجستير(، جامعة بكمدارس، الجزائر، 
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 الطبعػػػة الأكلػػػى، منشػػػأة المعػػػارؼ، الإسػػػكندرية، موســـوعة التـــأجير التمـــويميرم، الشػػػياكم، قػػػد ،

  . ـ1003

  ،ى، دار النفػػائس، ، الطبعػػة الأكلػػدراســات فــي فقــو القــانون الأردنــيأبػػك البصػػؿ، عبػػد الناصػػر

  ـ. 1999عماف، 

  ،مجمػة ال، )بحػث منشػكر(، عقد التـأجير التمـويمي وعقـد الإجـارة المنتييـة بالتمميـكعكجاف، كليد

  . 3، المجمد:3ـ السياسية، العدد: الأردنية في القانكف كالعمك 

  ،ـ. 2996لإدارة المالية، القاىرة، ، )بحث منشكر(، مجمة االتأجير التمويميالرندكر، حافظ 

  ،دار الفكػػػػر الجػػػػامعي، عقــــد التــــأجير التمــــويمي الــــدولي: دراســــة مقارنــــةالسػػػػيد، عبػػػػد المػػػػنعـ ،

 ـ.  2010الإسكندرية، 

 ـ.  1999، دار الفكر الجامعي، الإسكندرية، عقد التأجير التمويمياىد، أسامة ، مج 

  ،مجمػػة نقابػػة دراســة قانونيــة حــول قــانون التــأجير التمــويمي الأردنــي وتعدينتــواليمسػػة، عمػػاد ،

 ـ.  2004، 112المحاميف الأردنييف، العدد:

  ،بحػث اً الإجارة المنتيية بالتمميكالتأجير التمويمي في القانون الأردني مقارنمحاسنة، نسريف( ،

 ـ. 2008، 4منشكر(، مجمة الحقكؽ لجامعة الككيت، العدد: 

  ،بحػث منشػكر(، أعمػاؿ المػؤتمر العممػي السػنكم القانونية لعقد الميزنـ  الطبيعةمزىر ، حبيػب( ،

 ـ. 2002لكمية الحقكؽ بجامعة بيركت العربية، منشكرات الحمبي الحقكقية، بيركت، 

 المراجع الأجنبية ثالثاً:

 Belkaoui, Ahmed Riahi, Long term leasing accounting evaluation 

consequences, London, England, 1998.  

 Tom Clarck, Leasing Finance Euromoney, London, 1985. 
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et Nature Juridique, Etude Comparative avec référence particulière aux 

droit français, allemand, belge, Italien, et suisse, Libraire Technique Paris 

1980. 

 Van horne, james, financial management and policy, printic hall 

intenational, london, 1982. 

 

 

>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> 

 رابعاً: المراجع الالكترونية

  ،مكقع قسطاسhttp://qistas.com/pal/laws/3651204/. 

 :مكقع المقتفي الالكتركني التابع لجامعة بير زيت، عمى الرابط http://muqtafi.birzeit.edu/.  

  المكقع الرسمي لمجمس الكزراء السعكدم ،https://laws.boe.gov.sa. 

  :المكقع الالكتركني للأمانة العامة لمحككمة المرربيةv.mahttp://www.sgg.go . 

 بالمحامي سامي العكض كمشارككه:  الخاص المكقع الالكتركنيlawyer.com-https://jordan. 

  البكابػػػػػػػػػػػػػػػة القانكنيػػػػػػػػػػػػػػػة الالكتركنيػػػػػػػػػػػػػػػة لشػػػػػػػػػػػػػػػركة خػػػػػػػػػػػػػػػدمات  المعمكمػػػػػػػػػػػػػػػات التشػػػػػػػػػػػػػػػريعية كمعمكمػػػػػػػػػػػػػػػات

 . http://www.tashreaat.com/LegalStudiesالتنمية،

  ،مكقع صكت القكانيفhttps://lawvoice.wordpress.com/2011/03/26/ . 

http://qistas.com/pal/laws/3651204/
http://muqtafi.birzeit.edu/
https://laws.boe.gov.sa/
http://www.sgg.gov.ma/
https://jordan-lawyer.com/
http://www.tashreaat.com/LegalStudies
https://lawvoice.wordpress.com/2011/03/26/
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  :المكقع الالكتركني لجريدة الكطفwatan.com-chive.alhttp://ar . 

 المكقع الالكتركني دار المنظكمة :http://www.mandumah.com . 

  :،مكقع التشريعات الأردنيةhttp://www.lob.gov.jo/AR/Pages/default.aspx . 

 اً: القوانين والتشريعاتخامس

 ( لسنة 95قانكف التأجير التمكيمي المصرم  رقـ )ـ 1995 
 ( لسنة 45قانكف التأجير التمكيمي الأردني رقـ )ـ2008. 
 ـ1022الخاص بشأف التأجير التمكيمي لسنة  الفمسطيني( 6)بقانكف رقـ  القرار .  

........................................................................................... 
 عقد تأجير تمويميل مقترح الممحق: نموذج

 
 " "عقد تأجير تمويمي

 الأطراف: 
 كيشار إليو فيما يمي بالمؤجر : الفريؽ الأكؿ:  بنؾ..................................1
 مي بالمستأجر.: الفريؽ الثاني: ..............................كيشار إليو فيما ي2

 تمييد
 بالإشارة إلى كؿ مف: 

  الأساسػػػي لممػػػؤجر )بنػػػؾ........( المتعمقػػػة بالتزاماتػػػو بالتعامػػػؿ كفقػػػان لأحكػػػاـ القػػػانكف  النظػػػاـأحكػػػاـ
 الفمسطيني .

  .الشركط المصرفية المعمكؿ بيا في بنؾ .........الفمسطيني 
  . كأحكاـ قانكف التأجير التمكيؿ الفمسطيني رقـ )( لسنة 
حيػػث اف المسػػتأجر طمػػب مػػف المػػؤجر بنؾ....شػػراء الأصػػكؿ المنقكلػػة المكصػػكفة فػػي المػػادة الثانيػػة ك 

ف البنػػؾ اشػػترل الأصػػكؿ ى سػػبيؿ التػػأجير التمػػكيمي ، كحيػػث إأدنػػاه عمػػى أف يسػػتأجرىا مػػف البنػػؾ عمػػ
ف البنػػػؾ ككػػػؿ المسػػػتأجر بمكجػػػب المسػػػتأجر كلرػػػرض اسػػػتعماليا، كحيػػػث إعمػػػى طمػػػب  كلػػػة بنػػػاءن المنق
ككيؿ المرفؽ بيذا العقد بميمة اختيار المكرد كالتفاكض معو كتقرير مكاصفات ككميػات كخصػائص الت

نقكلة نيابة عف البنؾ، كحيث مكثمف شراء العيف المأجكرة كتكقيع العقد التجارم بذلؾ كتسمـ الأصكؿ ال

http://archive.al-watan.com/
http://www.mandumah.com/
http://www.lob.gov.jo/AR/Pages/default.aspx
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لعقػكد، فقػد اتفقػا عمػى أف فريقي العقد يتمتعاف بالأىميػة القانكنيػة كالشػرعية الخاليػة مػف العيػكب لإبػراـ ا
 ما يمي: 
 (: الموعوع1المادة )

جر يمتزـ البنؾ بمكجب ىذا العقد بتأجير الأصكؿ المنقكلة أدناه لممستأجر الػذم قبػؿ بطمب مف المستأ
 بذلؾ كفقان لمشركط كالأحكاـ المنصكص عمييا في ىذا العقد عمى سبيؿ التأجير التمكيمي.

الأصػػكؿ المنقكلػػة مكضػػكع ىػػذا العقػػد ىػػي معينػػة فػػي الفػػاتكرة  قكلػػةالمػػادة الثانيػػة: تعيػػيف الأصػػكؿ المن
 المرفقة بيذا العقد كالتي تعد جزءان لا يتجزأ منو. 

 (: مدة الإيجار غير القابمة للإلغاء2المادة )
 حددت مدة الإيجار بػػػػػ..........شيران، تسرم إبتداءان مف تاريخ..................

منقكلة قبؿ ىذا التاريخ فإف أحكاـ ىذا العقد يبدأ سريانيا ابتداءا مف التاريخ كفي حالة تسمـ الأصكؿ ال
المسػػتأجر بػػدؿ إيجػػار عمػػى أسػػاس مػػدة  انتفػػاعالفعمػػي لتسػػمـ الأصػػكؿ المنقكلػػة، كيسػػتحؽ البنػػؾ مقابػػؿ 

 قبؿ سرياف ىذا العقد. الانتفاع
............................................................................................... 

 (: تسميم الأصول المنقولة 3المادة )
يػػتـ تسػػمـ الأصػػكؿ المنقكلػػة بمكجػػب محضػػر تسػػميـ مكقػػع مػػف المػػكرد كترسػػؿ نسػػخة منػػو إلػػى البنػػؾ، 

 كيمتزـ المستأجر بعدـ العدكؿ عف استئجار الأصكؿ المنقكلة مف البنؾ لأم سبب كاف. 
فػػي التمييػػد أعػػلاه فػػإف المسػػتأجر مسػػؤكؿ عػػف مطابقػػة الأصػػػكؿ بمكجػػب التككيػػؿ المنصػػكص عميػػو 

، كيتحمػػػؿ تبعػػػة أم تسػػػميـ معيػػػب، بصػػػفتو ككػػػيلان ، للاسػػػتعماؿالمنقكلػػػة لممكاصػػػفات أك صػػػلاحياتيا 
 كيتحمؿ كافة المسؤكليات التي يتحمميا الككيؿ بالتسمـ. 

 كاتخػػػاذبالتصػػػرؼ فػػػي حالػػػة نشػػػكب أم نػػػزاع مػػػع المػػػكرد أك أيػػػة جيػػػة أخػػػرل فػػػإف المسػػػتأجر مفػػػكض 
 الإجراءات اللازمة في ىذا الشأف.

 (: المطابقة 4المادة )
المستأجر لبعض أك كؿ الأصػكؿ المنقكلػة عػدـ مطابقػة ىػذه الأخيػرة  معاينةفي حالة إذا ما ظير مف 

لمخصػػػائص المتفػػػؽ عمييػػػا مػػػع البػػػائع الأكؿ، يجػػػب اف يخبػػػر بػػػذلؾ البنػػػؾ، كذلػػػؾ بإرسػػػاؿ نسػػػخة مػػػف 
 لمكجو إلى البائع الأكؿ بحالات عدـ المطابقة المكتشفة.الإشعار المكتكب ا

 (: الممكية 5المادة )
تبقى ممكية الأصكؿ المؤجرة لمبنؾ كاممة خلاؿ مدة العقػد إلػى غايػة تسػديد المسػتأجر لجميػع الأقسػاط 

 المنصكص عمييا في جدكؿ التسديد الممحؽ بيذا العقد. 
 (: واجبات المستأجر 6المادة )
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جر بالمحافظػػة عمػػى الأصػػكؿ المنقكلػػة طبقػػان لمقكاعػػد كالأحكػػاـ ىػػذا العقػػد، يمتػػزـ المسػػتأكػػؿ مػػدة خػػلاؿ 
القانكنية المتعارؼ عمييا فيبػذؿ فػي حفظيػا أثنػاء انتفاعػو عنايػة الشػخص الحػريص، كمػا كيمتػزـ عمػى 
كجػػػو الخصػػػكص بتعميمػػػات البػػػائع الأكؿ أثنػػػاء الانتفػػػاع أك التشػػػريؿ، كمػػػا يمتػػػزـ بػػػإجراء الإصػػػلاحات 

ضركرية أثناء تنفيذ العقد، كبالأضرار الناجمة لمريػر نتيجػة اسػتعماؿ الأصػكؿ  أنياف يللازمة التي يتبا
 المأجكرة . 

 (: الإخطار بالحوادث7المادة )
عمػى الأمػكاؿ المػأجكرة  نػاح السػرعة بػأم حػادث خطيػر قػد يطػرأيمتزـ المستأجر بإخطار البنػؾ عمػى ج
ضػرار التػي ، كمكػاف كقكعػو كطبيعػة الأالضػرر أكث الحػادث أك جزء منيا مع الإشارة إلػى كقػت حػدك 

 تسبب بيا.  أكأصابتو 
 (: مسؤولية المستأجر المدنية وغيرىا8المادة )
جر كحده مسؤكلية الأضرار الجسدية أك المادية التي يتعػرض ليػا الريػر بسػبب اسػتخداـ المستأيتحمؿ 

 لمرير عميو. الأصكؿ المأجكرة، أك جزء منيا كيضمف البنؾ مف أم رجكع
 

............................................................................................... 
 (: إحالة الحقوق لمغير 9المادة )

يحؽ لمبنؾ أثناء سرياف العقد أف يقكـ بإحالة حقكقو المترتبة عمى ىذا العقد، كفػي ىػذه الحالػة فيترتػب 
 ميو حقكؽ العقد أف يمتزـ بمكاصمة العقد كفقان للأحكاـ الكاردة فيو.عمى الرير المحالة ع

جر أف يتصرؼ في الأصكؿ المأجكرة محؿ العقد كلا أف يرىنيا أك يؤجرىا مف الباطف لا يسمي لممستأ
 أك غير ذلؾ، إلا بعد مكافقة البنؾ الخطية عمى مثؿ ىذا التصرؼ.

 (: بدل الإيجار10المادة )
سديد بدؿ الإيجار حسب المبمػغ كالأقسػاط كالآجػاؿ المتفػؽ عمييػا فػي جػدكؿ التسػديد جر بتيمتزـ المستأ

 الممحؽ بيذا العقد.
فػػي حػػاؿ تػػأخر المسػػتأجر عػػف دفػػع أم مػػف الأقسػػاط فػػي أجمػػو المحػػدد تحػػؿ بػػاقي الآجػػاؿ المنصػػكص 

 عمييا في جدكؿ التسديد المرفؽ بيذا العقد. 
المسػتحقة بعػد، كفػي حالػة مكافقػة البنػؾ عمػى ذلػؾ، يػتـ في حالة الػدفع المسػبؽ لأقسػاط الإيجػار غيػر 

 مراجعة المبمغ الإجمالي للإيجار تبعان لذلؾ.
 ( تحديد أقساط الإيجار 11المادة )

تػػـ احتسػػاب كتقػػدير أقسػػاط الإيجػػار كفقػػان لممعطيػػات التػػي قػػدميا المسػػتأجر حػػكؿ الػػثمف كشػػركط بيػػع 
 الأقساط .المأجكرة ، كآجاؿ التسميـ ، كتاريخ دفع  الأصكؿ
  (: فسخ العقد12المادة )
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يتـ فسخ ىذا العقد كيحؽ لمبنؾ حينئذ استرجاع الأصكؿ المأجكرة كالتصرؼ بيػا بػالبيع أك الإيجػار أك 
 غير ذلؾ في أم مف الحالات التالية:

فػػي حالػػة تكقػػؼ المسػػتأجر عػػف دفػػع الأقسػػاط الإيجاريػػة أك فػػي حالػػة تصػػفيتو تصػػفية قضػػائية أك  -
 اتفاقية.

جػػب ىػػذا العقػػد أك ة عػػدـ احتػػراـ المسػػتأجر أم مػػف الالتزامػػات التػػي تقػػع عمػػى عاتقػػو بمك فػػي حالػػ -
 جير التمكيمي الفمسطيني. بمكجب قانكف التأ

فػػػػي حالػػػػة كقػػػػكع حػػػػادث يمػػػػس بصػػػػلاحية الضػػػػماف الػػػػذم أصػػػػدره المسػػػػتأجر لمبنػػػػؾ، إلا إذا قػػػػدـ  -
 كلان بحسب تقدير البنؾ.المستأجر لمبنؾ بديلان ليذا الضماف، كالذم يشترط فيو اف يككف مقب

في حالة كفػاة المسػتأجر، إذا كػاف شخصػان طبيعيػان، إلا أنػو يمكػف لمكرثػة الاسػتفادة مػف أحكػاـ ىػذا  -
 العقد بحكـ ككنيـ مف الخمؼ الخاص، إذا رغب البنؾ بالاستمرار في العقد معيـ. 

 
 
 

.................................................................................................. 
 (: آثار فسخ العقد13المادة )

المػأجكرة بعػد  الأصػكؿب انتفاعػوبتسديد أقساط الإيجار المستحقة عمػى مكاصػمة  ان يككف المستأجر ممزم
 فسخ العقد.

إذا كػػاف الفسػػخ ناتجػػان عػػف إخػػلاؿ المسػػتأجر بالتزاماتػػو المنصػػكص عمييػػا فػػي ىػػذا العقػػد أك تمػػؾ التػػي 
 ا عميو القانكف، فيحؽ لمبنؾ مطالبتو بالتعكيض عف الضرر الذم لحؽ بو مف جراء الفسخ. أكجبي

 
 

 المستأجر                                                                المؤجر: 

                                  بنك..................   

 


