
 
 

 عمادة الدراسات العليا

 جامعة القدس

 

 

 تسوية الأراضي والمياهمحكمة دعوى التعويض أمام  

 "دراسة تحليلية في إطار التشريعات النافذة بالضفة الغربية" 

 

 

 نور الدين رشاد رشدي صريع 

 

 

 رسالة ماجستير

 

 فلسطين  -القدس

 

 ه1445-م2024

 



 
 

 هتسوية الأراضي والميا محكمةدعوى التعويض أمام  

 "دراسة تحليلية في إطار التشريعات النافذة بالضفة الغربية" 

 

 

 إعداد:

 نور الدين رشاد رشدي صريع 

 

 بكالوريوس الحقوق من جامعة بيرزيت في رام الله_ فلسطين 

 

 

 بإشراف: د. هيثم سليمان

 

 

لمتطلبات الحصول على درجة الماجستير في   دمت هذه الرسالة استكمالً ق  
   _ فلسطين.جامعة القدسفي ية الدراسات العليا كل من خاصالقانون ال

 

 ه1445-م2024



 
 

 جامعة القدس

 عمادة الدراسات العليا

 برنامج القانون الخاص

 إجازة الرسالة

 

 تسوية الأراضي والمياه محكمةدعوى التعويض أمام 

 إطار التشريعات النافذة بالضفة الغربية""دراسة تحليلية في 

 
 ي صريع.رشاد رشد  نور الدينإسم الطالب: 

 22020244الرقم الجامعي: 
 د. هيثم سليمان.المشرف: 

م من  عضتتتتتتتتتتان لجة  المةاقشتتتتتتتتتت  الم در    ستتتتتتتتتتما هم 4/6/2024:  نوقشتتتتتتتتتتا ه و الرستتتتتتتتتتال     ي     اري 
  . تواقيعهم:

 .....................  ال وقيع                 هيثم سليمانرئيس لجة  المةاقش : د.. 1

 ........ال وقيع ..............                      د. محمد خلف  ا:ا داخلي  مم حة   .2

 .......ال وقيع ...............                    د. مةصور مساد  ا:ا خار ي  مم حة   .3

 
 القدس_ فلسطين

 ه1445-م2024



 
 

 الإهداء

 

هداء، وتهدى لمن لا ت دى:  وافيهمهذه الرسالة محط ا  ن تهه  الروح ا 

 

جابة كل سؤال. ءكل شي غزة   ا لى غزة،  ، وا 

 

ليك حصيل بنا  ك. ئلوالدي... الذي بنى فيَّ طوبةً طوبةً، ولم يمل... ا 

ليك كل الأحلام   . أأماهيا  لوالدتي... تخطه بين الأسطر أأحلامها؛ على هيئتي، فا 

 . شريكة الروح تلوى الحياة لمن تساندني حد السماء... خطيبتي

 .لوجهي  الثاني... أأخوتي 

لفؤاد، أ خر العنقود من أأخوتي... أأنجبته والدتي وأأنا أأقدم اختبارات الثانوية العامة، فالشاهد بعمره على  

ليك الفؤاد.   المرحلة... ا 

 لمن أأحب... الأصدقاء والزملاء. 

 

 

نور الدين صريع
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 إقرار:

 خاصتتت ،  نها ن يج   هحاثي ال  ،لةيل در   الما ستتت ير ،القدس  الرستتتال  هانها ق دما لجامع ه و  نا م عد   قر  
در   عليا لأي لم ي قدم لةيل  ، ي   ن مةها    ،  ن ه و الدراستتتتتتتت  ،شتتتتتتتتارم لو ديثما  رد ما تم الإ  استتتتتتتت ثةانه

 .معهد آخر    امع  

 
 .....: ............................ال وقيع

 
 نور الدين رشاد رشدي صريع. اسم الطالب:

 
 .4/6/2024 :ال اري 

 
 
 
 
 
 
 
 



 ب‌‌
 

 الشكر والتقدير

 

ترَضاهه وأأدخلني بِّرحمتكَ  زعني أأن أأشكرَ نِّعمتكَ التي أأنعمتَ عليَّ وعلى والديَّ وأأن أأعملَ صالحاً أأو "وقالَ رب ِّ 

الحيَن" )النمل،  كَ الصَّ  (19في عبادِّ

تمام هذه الرسالة، وأأما بعد:  الحمده لله حمد الشاكرين الساجدين... الحمد لله أأن مَن عليَّ ا 

 

متنان للدكتور هيثم سليمان؛ لتفضله قبول الا شراف على هذه الرسالة، وَتقديرًا  ل الشكر ووافر الابجزي أأتقدم

لاحظاته القيمة التي أأغنتها. لجهده  وَمه

 

منصور مَساد  والدكتور محمد خلف ممتحناً داخليًا، كما أأتقدمه بجزيل الشكر لعضوي لجنة النقاش الدكتور

 من ملاحظات.  ياهناقشة هذه الرسالة، ولما أأبدما قبول م على تفضلهممتحناً خارجًا؛ 

 

كر لا كما وأأتقدم بالشكر لجامعة القدس.. جامعة الأسرى وا سمها ومكانتها وطواقمها، ولكل يد  لشهداء... الشه

دت من بواباتها المرابطة.   مه

 

 محبته وجهده..  وأأخيًرا، شكرًا زملائي في العلم.. وزملائي في المهنة.. وزملاء القلب كٌل مع حفظ 

 

 نور الدين صريع
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 الم لخص:

شتتتتتتتتتخا  عل  تقيد فيو الحقوق العيةي  للأ  عقاري   ية ج  عن عملي  تستتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتي  المياو ستتتتتتتتتجل       
   لا يمكن الطعن فيتو  امطلقت   االأراهتتتتتتتتتتتتتتي،  يعتد القيتد اي هت ا الستتتتتتتتتتتتتتجتل الةتاتج عن  عمتا  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت  قيتد  

ل ستتوي   اما توارو من المعاملا  العقاري ، إذ  ن عملي  ا  استت قرار   ،  ذلك دفاظ ا عل  قيودوعل  ع راض الا
هتتتتتتتتمانا  اي مرادلها لا تدل مجالا  للشتتتتتتتتك هصتتتتتتتتح  قيود الستتتتتتتتجل العقاري الةاتج  عةها،   ن ه و القيود 

عةوان الحقيقت  هكتل الأدوا ، إلا  ن  اقع الحتا   مع ذلك لا يخلو من  ن ي هر صتتتتتتتتتتتتتتادب د    _هال تالي_
تدارك المشتتترل ذلك  شتتترل   قد ا الستتتجل، ايها ال ستتتوي   قيد دقو ه ا  خر اي ه    ان ها  عيةي عل   رض 

عل  ه و   ع راض الالبعض الحالا  د    1952( لستتتتة   40( من قانون ال ستتتتوي  رقم )15المادم ) همو ب 
  صتتتتتتتتا ات اين من كان عل    ،تواصتتتتتتتتلها   عما  ال ستتتتتتتتوي   انقطعلإقام  ال وازن  يةها كونها    استتتتتتتت ثةان  القيود 

 ،هاعما  ال ستتوي    اتصتتا إلا  نها كانا عل   ، ا ا  الحا  ،هاعما  ال ستتوي ،  شتترل لحالا   خرد محددم
 د  إقام  دعود ال عويض  مام محكم  تسوي  الأراهي  المياو.

تستتتوي  الأراهتتتي  المياو من محكم    هداا ه و الدراستتت  إل  تستتتليء الضتتتون عل  دعود ال عويض  مام    
،  من خلا  كة يجٍ  للقيد المطل  اي الستتتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتوي هي ها  ما خلا  البحث اي

  ستتتتتتتتتاستتتتتتتتتها القانوني،  من ثم  ، الح  المقرر مةها ،  طرااها  ،ال عريف  ه و الدعود هالوقوف عل  دالاتها
من الةادي    مي الوقوف عل  تة يمها القانوني الشكلي؛ لما يشكل البحث اي موهول ه و الدعود هالغ الأه

الة ري  كونو لم يستتتتل  البحث الشتتتتمولي الم خصتتتت، اي موهتتتتوعها،  من الةادي  ال طليقي  كون الدراستتتت  
 س شكل دليلا  لمن يهمو الأمر.

ال ستتتتتتتتتتوي    محكم اي تحديد فيما إذا كان لدعود ال عويض  مام  عالجا الدراستتتتتتتتتت  إشتتتتتتتتتتكالي ها الم مثل      
هاستت خدام المةهج الوصتتفي ال حليلي،  ،المدني   دعا د ال رائي عن ستتائر  خصتتوصتتي   اي ال ة يم القانوني الإ

 تعديلاتو   1952( لستتتة   40تحليل نصتتتو  قانون تستتتوي  الأراهتتتي  المياو رقم )إذ عمد  الدراستتت  عل   
كت لتك من خلا  تحليتل الستتتتتتتتتتتتتتوا      ال شتتتتتتتتتتتتتتريعتا  الةتاظمت  ذا  العلاقت ،   اجتانلهتا الأن مت  الم فرعت  عةتو،  

 .سطيةي   الأردني  الم علق  هموهول الدراس القضائي  الفل
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 ن دعود ال عويض دعود هطليع  الدعود   :الة ائج،  كان  همهامن   قد خلصتتتتتتتتتتتا الدراستتتتتتتتتتت  إل  كثير     
خر اي   ه ا الح هان ق يد   ، رض  ثةان اعما  ال ستتتتتتتوي   لم يقيد دقو العيةي عل الشتتتتتتتخصتتتتتتتي  يقيمها من 

عن محكم   دكم صتتتتتادر اك ستتتتتا  لحقوق الةهائي،   ش اي  د   ادصتتتتتر ا: ال   اي دال ينالستتتتتجل العقاري 
ال ي  ،ال ستتتتتتتتتتتتتتويت  محكمت ال ستتتتتتتتتتتتتتويت  التدر ت  القطييت   ةتان  عل  تللي تا  م  رم.  تقتام دعود ال عويض  متام 

المدني  اي   دعا د ال،  له و الدعود خصتتتتتتتوصتتتتتتتي  عن ستتتتتتتائر ا  لائي ا مكاني ااخ صتتتتتتتاصتتتتتتت تخ ، اي ن رها  
 تعديلاتو عليها   1952( لستتتتة   40ون تستتتتوي  الأراهتتتتي  المياو رقم )ستتتتريان قانن يج   ل  ؛تة يمها الإ رائي

فيما خلا مةو   2001( لستتتة   2ك شتتتريع إ رانا ؛  من ثم قانون  صتتتو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقم )
 صتتتتتتتتتتو  المحاكما    قانون     إ راناتهاالمدني  ال ي يستتتتتتتتتتري عل  دعا د العل  غرار   قانون ال ستتتتتتتتتتوي ،  ه ا

 كور.الم  

ال وصتتي  للمشتترل   عديل الإطار القانوني الإ رائي   :ال وصتتيا ،  كان  همها  من  خر ا الدراستت  هعديد    
ذلك من ،   2001( لستتتتتتة   2هحصتتتتتترو هقانون  صتتتتتتو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقم ) ،لدعود ال عويض 

ن  صتو  المحاكما  الم كور؛ ( من قانون ال ستوي  ت ضتمن دكم الإدال  لقانو 14خلا  إهتاا  اقرم للمادم )
ن لأ المدني ، ذلك   دعا د الرائي عن ستتتتتتتائر  كونو لا ملرر لخصتتتتتتتوصتتتتتتتي  دعود ال عويض اي تة يمها الإ 

عل   د   الحقوق،  إن   ض ع راالاهي ذاتها ال ي لدعود   ،الأدكام الإ رائي  ال ي تخ، دعود ال عويض 
العيةي   ال ي تمس ن جي  الحكم ايها    د دعاالكونها من   ع راض؛الاكانا ه و الخصتتتوصتتتي  تصتتت  لدعود  

تصتححها، إلا  نو ليس ما يلررها لدعود ال عويض؛ كونها    ي  الستجل العقاري، إذ قد تعد  قيودو است قرار ه
ي  الستتتتجل استتتت قرار دعود شتتتتخصتتتتي  يق صتتتتر الح  المقرر ايها عل  ال عويض الةقدي،   نها   لك لا تمس ه

دعود متدنيت  ك يرهتا من  داختل ال ة يم الإ رائي لهت و التدعود مع  نهتاالعقتاري،  اتال تالي اليس متا يتدعي تت 
 .ليها قانون  صو  المحاكما  ال ي يةطل  ع دعا د ال
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Compensation lawsuit infront of land and water settlement court 

By  : Nour Alden Rashad Roushde Sare 

Advisor  : Dr. Haytham Sulayman 

Abstract: 

The land and water settlement process produces a real estate registry in which the real rights of 

people over the lands are recorded. The entry in this registry resulting from settling all claims 

is an absolute restriction that cannot be challenged or objected to, in order to preserve the 

stability of real estate transactions, as the settlement process and the Guarantees in their stages 

leave no room for doubt about the validity of the real estate registry entries resulting from them, 

and that these entries - therefore - represent the truth in all cases. However, the reality of the 

situation is not without the appearance of a holder of a real right over a land in which the 

settlement has been completed and his right is registered for another person in this registry .  The 

legislator remedied this and legislated it, in accordance with Article (15) of the Settlement Law 

No. (40) of 1952, for some cases the right to object to these restrictions as an exception, in order 

to establish a balance between the fact that communication with the settlement process was 

interrupted, and between those who were in contact with the settlement process, and it legislated 

for other specific cases, with the same However, it was in connection with the settlement process 

and had the right to file a compensation claim before the Land and Water Settlement process 

Court. 

This study aimed to shed light on the compensation claim before the Land and Water Settlement 

Court by researching its nature as a result of the absolute registration in the real estate registry 

resulting from the settlement process, and by introducing this claim by examining its cases, its 

parties, the right granted from it, and its legal basis, and then Determine its formal legal 

organization; Why research into the subject of this lawsuit is extremely important from a 

theoretical standpoint, since comprehensive research specializing in its subject has not 

preceded, and from a practical standpoint, the study will constitute a guide for those interested. 

The study addressed its problem of determining whether the compensation claim before the 

settlement court has a specificity in the procedural legal organization over all other civil 

lawsuits, using the descriptive analytical approach. The study analyzed the texts of the Land 

and Water Settlement Law No. (40) of 1952, its amendments, and the regulations deriving from 

it. In addition to the relevant regulatory legislation, as well as through the analysis of Palestinian 

and Jordanian judicial precedents related to the subject of the study. 



 و‌
 

The study reached many results, the most important of which was: The compensation claim is 

a lawsuit in the nature of a personal lawsuit brought by someone whose real right to land was 

not registered during the settlement work, by registering this right for another in the real estate 

registry in only two cases: fraud in the final schedule of rights, and obtaining a judgment Issued 

by the Settlement Court with a final degree based on forged notifications. The compensation 

lawsuit is filed before the Settlement Court, which has jurisdiction, and this lawsuit is unique 

from all other civil lawsuits in its procedural organization. As a result of the entry into force of 

the Land and Water Settlement Law No. (40) of 1952 and its amendments thereto as procedural 

legislation . Then, the Civil and Commercial Procedure Code No. (2) of 2001, excluding the 

Settlement Law, is similar to civil lawsuits whose procedures are subject to the aforementioned 

Code of Procedure. 

The study came out with many recommendations, the most important of which was: 

Recommending the legislator to amend the procedural legal framework for compensation 

claims, by restricting it to the Civil and Commercial Procedures Law No. (2) of 2001, by adding 

a paragraph to Article (14) of the Settlement Law that includes the referral provision to the 

aforementioned Procedures Law. ; There is no justification for the specificity of the 

compensation claim in its procedural organization from other civil lawsuits, because the 

procedural provisions pertaining to the compensation claim are the same as those for the 

objection claim to the schedule of rights. 

Even if this specificity is valid for the objection claim; It is a real lawsuit and the outcome of its 

ruling affects the stability of the real estate registry, as its entries may be amended or corrected, 

but this does not justify a claim for compensation. Because it is a personal lawsuit, the right 

decided upon is limited to monetary compensation, and thus it does not affect the stability of 

the real estate registry, and therefore there is no claim that the procedural organization of this 

lawsuit interferes even though it is a civil lawsuit like other lawsuits to which the Code of 

Procedure applies. 
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  ة:مقدمة الدراس

 عيةي  مة فع   عل    وِ العمومِ صتتتتتتتتادب  د ٍ    م صتتتتتتتترف     رَ مالك  يحدث  اي الواقعِ العملي  ن ي ه   
قد    ،)الطا و(   يكون دقو  ه ا الحا  ق يدَ  خر اي السجل العقاري   ال سوي ،ايها  عما    ان ها عل   رضٍ 

 ل ستوي االةاظم  لعملي    1952( لستة   40قانون تستوي  الأراهتي  المياو رقم )عالج المشترل ه و المستال  اي 
( من القانون الم كور  الموستتتتتتتتتتتتوم  15إذ شتتتتتتتتتتتترل لبعض الحالا  همو ب المادم )  (1)ضتتتتتتتتتتتتف  ال راي :اي ال

اي ستتتتتتتتتتليل إقام  ال وازن  ين  محددمٍ  عل  ه و القيود خلا  مددٍ   ع راض الاال ائلين" د     اع راض هعةوان: "
عما   يمكةو و الأ ه   اتصتتتتتتتتتتتتا تواصتتتتتتتتتتتتلها هاعما  ال ستتتتتتتتتتتتوي   اين من كان عل     انقطع و الحالا  ال ي ه

 ،ا ا  الحا     ،عل   د   الحقوق خلا  مدم الثلاثين يوم ا،  شرل لحالا   خرد هيق    ثةانها  ع راض الا
محكم  تستتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتي د  إقام  دعود ال عويض  مام   ،هاعما  ال ستتتتتتتوي   اتصتتتتتتتا كانا عل     إلا  نها
  المياو.

رعا   ال ستتتتتتتتتتتوي  ن عملي   اَلا يَخْفَ        ،   الخلااا  عل  دقوق ال صتتتتتتتتتتترفيع المةازعاهغي  دل  م  شتتتتتتتتتتت 
 من ثم تثليا ه و الحقوق     ،  ي دقوق عيةي   خرد م صتتتتتتتتتل   ها ، الملكي   المةفع  اي الأراهتتتتتتتتتي  المياو

ل الأراهتتتتتتي من  هتتتتتتع الإ هام إل   هتتتتتتع الليان؛  ي  ن قِ ذلك  ن ال ستتتتتتوي  ت   اي الستتتتتتجل العقاري،  هاهقيد 
 الم مثل  من  عما  ال ستتتتتتتوي ،  ن هانستتتتتتتيكون لها ذلك هعيد الا ،ي  رستتتتتتتم  الأراهتتتتتتتي ال ي لم يكن لها ستتتتتتتجل  

  (2). من لهم دقوق عيةي  عليها ، الحد د  ،معلوم  المساد  الأراهي همو بو إذ تصب  هالسجل العقاري،

، إذ  ن المشتتتتترل دصتتتتتن  ن القيد اي الستتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتوي  قيد  مطل     اي الحقيق      
 كون تلا  هان    ،المعاملا  العقاري   استتتتتتتت قرار؛  ذلك دفاظ ا عل   ع راض الا    الستتتتتتتتجل من الطعن قيود ه ا 
شديد كان   ير هال كر  ن المشرل.  الجد ع رض عليهاا    ها  عره   لل لديل  ال  يير كلما طعن اي ه و القيود 
 طلقوا مستتتتم  "صتتتترام  ، د    ن اقهان القانون  لقيود الستتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتوي الحصتتتتان   

 
، 1113الحكم الأردني للضتتتتف  ال راي (، العدد  تعديلاتو، الجريدم الرستتتتمي  الأردني  )إهان   1952( لستتتتة  40قانون تستتتتوي  الأراهتتتتي  المياو رقم )  (1)

 .  سيشار إليو فيما هعد  تِ قانون ال سوي . 279،   1952/ 6/ 16  اري  
،    2021، 1دستتتتين عاهد ،يستتتتو، ملكي  الأراهتتتتي اي إطار ال شتتتتريعا  الةاا م هالضتتتتف  ال راي ، الستتتتطين: دار الشتتتتامل للةشتتتتر  ال وزيع،    (2)

170 . 
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د   دا  عدم   ،ال عديل   ال صتتتحي   ال ي لا تقلل   ،ه و القيود الستتتجل العقاري" تعلير ا عن شتتتدم  طام   قيود 
 (1).عةوان الحقيق  هكل الأدوا  ل كن؛ صح ها

 خر قيد     لستتتلب  ،ايها  عما  ال ستتتوي  ان ها  لما كان ي صتتتور  ن ي هر صتتتادب د  عل   رض    
لستتتتجل العقاري الةاتج عن ال ستتتتوي   خر،  لما كانا القاعدم القانوني  تهدف ل حقي  العدال ،  اهالعيةي  دقو  

الحفاظ عل    اقء   إنما السجل العقاري لا يهدف هكل تاكيد إنكار العدال  من دصان  قيود  لما كان المشرل  
( 15همو ب المادم )  ثةان ستتت ا   شتتترل  ،، اإنو قد استتت درك ذلك اي قانون ال ستتتوي المعاملا  العقاري   استتت قرار

تواصتتتتتتتتتتلها   عما    انقطعال ائلين" لبعض الحالا  ال ي    اع راض  الموستتتتتتتتتتوم  هعةوان " القانون الم كور  من
قيود الأراهتتي ال ي لم تقيد دقوقهم العيةي  عليها، ليصتتار إل  تصتتحي  ه و عل    ع راض الاد    :ال ستتوي 

اي  ،  ذلك د   الحقوق خلا   عما  ال ستتتوي  ل ع  ع راض الااي ذلك شتتتان    ع راض الاشتتتان ه ا  ،القيود 
؛ كالمقيم  ها اتصتتا  اين من لم يكن عل     ،هاعما  ال ستتوي   اتصتتا ستتليل إقام  ال وازن  ين من كان عل   

المعاملا  العقاري ، إذ   اس قرار، إلا  ن المشرل  مع ذلك لم ية   عن ملد  مجا رم  غيرَ       مجا رماي د ل  
   ملكي ها هالليع    ان قا دا     ع راض الاالمع رض عليها اي ه ا  ض يود الأر لا يصتتتتتتتتتتتتتتار إل  تصتتتتتتتتتتتتتتحي  ق

ا للعتتدالتت ،  اتتالمقتتا تتل  ي حق  الفراغ،  إنمتتا يحكم للمع رض هتتال عويض د   يعوض عن دقتتو العيةي تحقيقتت 
 المعاملا  العقاري . اراس قر 

 ،هاعما  ال ستوي    اتصتا    كان عل وإلا  ن  ،   علاوالكالحعيةي  غير  نو ي صتور  ن ي هر صتادب د      
كال ش  ،مشتتتتتتتتتتتر ع   غيرن يج  لأاعا    ر إنما قيد  خ ،اي الستتتتتتتتتتتجل العقاري   لم يقيد دقو العيةي  مع ذلك

،  انقطع من    ستتتتتتتا د عليها،  لأن ه و الحال  لا ت  ع راض الا لأن قيود الستتتتتتتجل العقاري محصتتتتتتتة  من  مثلا 
 ناو همو ب الفقرتي محكم  تستوي  الأراهتي  المي اقد شترعا دعود ال عويض  مام ؛تواصتلو   عما  ال ستوي 

د  عيةي  اك ستتتتا  ( من قانون ال ستتتتوي  الم كور  علاو اي دال ين: دا   14الراهع   الخامستتتت  من المادم )
صتتتادر عن محكم  دكمٍ    اك ستتتا    د  عيةي ن يج   اك ستتتا  ن يج  غش اي  د   الحقوق الةهائي،  دال  

 
 . 115،   2019، 5، العدد 21د"، مجل  المجل  الجامع ، المجلد "القوم المطلق  للقيد اي السجل العقاري  ين الراض  ال ايي  دمد علد الحميد،  (1)
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الح  عن دقو ، فيعوض همو ب ه و الدعود صتتتتتتتتادب تللي ا  م  رمالدر   القطيي   ةان  عل  ال ستتتتتتتتوي  
 المعاملا  العقاري  هعدم المساس هقيود السجل العقاري. اس قرارالعيةي،  االمقا ل يحااظ عل  

 قد تةبو البادث اي ه و الدراستتتتتتتتتتتت  من خلا  عملو كمحامٍ  نو شتتتتتتتتتتتتائع  اي المج مع  ن عملي  تستتتتتتتتتتتتوي     
 هاعما  ال ستتتوي   لم يقيد دقو العيةي  اتصتتتا لمن كان عل    لا يمكن ان ها ا الأراهتتتي كحد الستتتيف: إذ م

 ن يطالب  ه ا الح  هاي صتتتتتتتتتتتتتتورمٍ كانا، إلا  ن ه و الحقيق    ،هالة يج  اي الستتتتتتتتتتتتتتجل العقاري  عل   رض 
عل  ما  هتتت   علاو، إذ يمكن لبعض الحالا  إقام  دعود  مام محكم  ال ستتتوي  للمطالب   عرهتتت  للةقض 

هتت و التتدعود لا يلمون هتتادكتتام لعتتاملين اي قطتتال العتتدالتت   ن الكثير من ا البتتادتتث  لامس  ال ي ،هتتال عويض 
 ،الإ رائي ،  لعل الستتلب اي ذلك كلو يعود لحداث   عما  ال ستتوي  اي الضتتف  ال راي      ستتوان الموهتتو،ي   

 لكون هتت و، د   تتتاريختتو  نتتدرم الحتتالا  ال ي  قيمتتا ايهتتا دعود ال عويض ال ي قتتد تصتتتتتتتتتتتتتتتل لتتدر تت  العتتدم
 ال ي شرعا دديث ا هما سلف ذكرو.من  عما  ال سوي   ن هانهعد الاتك مل شر طها الدعود 

الراهع   الخامس    نالفقرتياي  ه ا   ن المشرل اي قانون ال سوي  ن، عل  الح  هإقام  دعود ال عويض     
ل  همي  لا تقلدعود ن ه و امقا ل   ا  القانون هادكام إ رائي ،   ( مةو د ن  ن يخصتتتتتتتتتتتتتتها  14من المادم )
ي  لاها المشرل  همي  هال   هان ن م  دكامها الإ رائي ، ذلك  ال ،عل   د   الحقوق   ع راض الاعن دعود  

عل   رض اي الستتتجل العيةي  لمن ااتو قيد دقو   ستتت دراكي ما الوستتتيل  الا تشتتتبو إل  ددٍ   دعود ال عويض  ن 
، إن تحققا شتتتر طها  ه و الدعود ستتتود إقام    ستتتليل  ن  مامو العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتوي ، إذ لا يكو 

 ه و الدعود تاخ  طاهع الدعود المدني ،  اي ظل عدم الة، صتتتتتتتتراد  اي قانون ال ستتتتتتتتوي  عل  تشتتتتتتتتريع 
ا قانون ال ستتتتوي  شتتتتانها اي ذلك شتتتتان دعود الإ رانا  الةاظم لها، اقد ثار الجد  فيما إذا كان يطل  عليه

كونو ال شتريع   2001( لستة   2قانون  صتو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقم )ها  يطل  علي    ،  ع راض الا
 (1)المدني . دعا د الالعام للإ رانا  اي 

موهتتول دعود ال عويض    ةا  ما ذكر  علاو، اقد لمعا الحا   لإيجاد دراستت  م خصتتصتت  ت   اةان  عل    
  دكام ه و الدعود. ف عل الوقو تسوي  الأراهي  المياو، نعمل من خلالها  محكم  مام 

 
 . 5،   2001/ 9/ 5،   اري  38،  ريدم الوقائع الفلسطيةي ، عدد 2001( لسة  2قانون  صو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقم )  (1)
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 أهمية الدراسة:

البحث فيو،  الم مثل اي دعود ال عويض    ةا  تةبع  الأهمي  الة ري  له و الدراستتت  من الموهتتتول ال ي ت   
عل    لم يقيد دقو العيةيتسوي  الأراهي  المياو، ذلك  ن ه و الدعود  سيل   قانوني  تمكن من   محكم  مام  

الب  هال عويض كوستتتتتيل  استتتتت دراكي  عن الأصتتتتتل لةاتج عن  عما  ال ستتتتتوي  المط رض اي الستتتتتجل العقاري ا
لا يمكن ال وقف عل  عمليت   وعل   تد   الحقوق  ثةتان  عمتا  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت ،  هت ا يعةي  نت  ع راض الا هي 

تستتتوي  الأراهتتتي د ن ال وقف عةد  دكام دعود ال عويض؛ كونها   ن ا من إطار ه و العملي ،  اال الي لها 
ه مام ا لكل همي  ما لعمي  ال ستتتتتتوي ،  عليو، اإن البحث اي  دكام ه و الدعود يجدي نفع ا  يشتتتتتتكل ا من الأ

 .من تهمو _هحث ا  ممارس  _ عملي  تسوي  الأراهي  المياو

اي مةطق   ستتتتتتتتتتوي  المن  عما     ن هانعةد الا  كل مرم    ما الأهمي  ال طليقي  له و الدراستتتتتتتتتت ، اإنها تلمس   
من  عما  ال ستتتتتتتتوي  كما ستتتتتتتتل    ن هانهر  ستتتتتتتتبا ها  ت حق  شتتتتتتتتر طها هعد الال عويض ت ، ادعود اتستتتتتتتتوي 
الإ رائي    الموهتتتتتتوعي  ال ة يم   ةا  ،  ديةها تشتتتتتتكل ه و الدراستتتتتت  دليلا  لمن يهمو الأمر، إذ ستتتتتت الإشتتتتتتارم

  إقتامت  هو  كثر متا يهم العتاملين اي قطتال العتدالت ،  كت لتك من مَراك هم القتانونيت  ت طلتب   لتدعود ال عويض، 
 .ه و الدعود 

 :إشكالية الدراسة

تستتتتوي   محكم ت مثل الإشتتتتكالي  الرئيستتتت  له و الدراستتتت  اي تحديد فيما إذا كان لدعود ال عويض  مام        
المدني ، إذ يةطل   عل    دعا د الالأراهتتتتتتتي  المياو خصتتتتتتتوصتتتتتتتي   اي ال ة يم القانوني الإ رائي عن ستتتتتتتائر  

  ما   ،2001( لستتتتة   2م )نون  صتتتتو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقإ رانا  الدعود المدني  هالأصتتتتل قا
اي الإطار العام لعملي  تستوي  الأراهتي  المياو ال ي خ صتا   ة يم قانوني من   يدعود ال عويض اإنها تات

عل    صراد     ،  ال ي لم ية،  تعديلاتو  1952( لسة   40خلا  تشريع قانون تسوي  الأراهي  المياو رقم )
تحقيق ا للعدال  دعود شتتتتتتتترعا   ه و   ن ، معتشتتتتتتتتريع الإ رانا  ال ي يطل  عليها    ، الدعود   ه و إ رانا

؛ كون قيود الستتتتتتتتتتتتتتجتل العقتاري الةتاتجت  عن هت و لمن لم يقيتد دقتو العيةي عل   رض  ثةتان  عمتا  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت 
دعود   هت ا يعةي _هتالة يجت _  نلي م تصتتتتتتتتتتتتتتحيحهتا،    عليهتا  ع راض الاعمتا  قيود مطلقت  محصتتتتتتتتتتتتتتةت  من الأ

 ال سوي . دعا د خل اي عداد ال عويض تد 
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من تة يم   ال ستوي   د   اكإددد دع  قانون ال ستوي  ال ي شترعا همو بو دعود ال عويض    عليو،  لما خلا   
فيما  اقد ثار  الإشتتتتتتتتتتتتكالي      لما كانا ه و الدعود هطاهع الدعود المدني ، قانوني لإ رانا  ه و الدعود،

شتتتانها اي ذلك شتتتان ستتتائر   المدني   ال جاري  الم كور  علاو صتتتو  المحاكما  عليها قانون    طل ي  إذا كان
 تعديلاتو،  اال الي يكون لها   1952( لستتتتتتتتتتتتتتة   40المدني ،  م يطل  عليها قانون ال ستتتتتتتتتتتتتتوي  رقم )  دعا د ال

  المدني ؟ دعا د الخصوصي  اي ال ة يم القانوني الإ رائي عن سائر 

 تساؤلت الدراسة:

الموهتتتتتح   علاو،  ي فرل عةها: العديد من ال ستتتتتا لا ،  هي عل  الةحو  شتتتتتكالي  الدراستتتتت ثير البحث اي إي  
 ا تي:

  طليع  الحالا  ال ي ما    ؟ماذا يعة  هملد  القيد المطل  اي الستجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستوي  •
عل  ه و القيود   ع راض الالو تلين هعد  الحكم ما؟   ه ا الستجلعل  قيود   ع راض الا  است ثةانيجوز لها 

 ؟اللةان عليها    ن الأرض المع رض عليها قد تم  يعها 
المتدع   ل  امستتتتتتتتتتتتتتاس القتانوني لامتا هو الأ  من هو المتدعي  من المتدع  عليتو اي دعود ال عويض؟  •

 ؟ه و الدعود عليو   عويض المدعي اي 
الأراهتتتتتي  المياو؟   وي تستتتتت  محكم ما هي طليع  المدد القانوني  الم شتتتتترع  لإقام  دعود ال عويض  مام   •

 ثار القانوني  ال ي ترتلها ه و الطليع ؟  ما ا
 تسوي  الأراهي  المياو اي ن ر دعود ال عويض؟  محكم  اخ صا  ما هي طليع   •
 ؟ ال عويض   دعود الحكم الفاصل اي  للمدعي تقدير ال عويض كيف ي م  •

 :أهداف الدراسة

تستتتتتوي    محكم    عملي ا اي موهتتتتتول دعود ال عويض  مام  تهدف  ه و الدراستتتتت  إل  تشتتتتتكيل مر ع ا ن ري ا   
الأراهتتتتتتي  المياو،  ذلك من خلا  الخر ئ  ة ائج توهتتتتتت   دكامها الموهتتتتتتو،ي   الإ رائي ، إذ تهدف ه و 

  دالاتها،   طرااها،  الح  المقرر مةها،   ستتتتاستتتتها الدراستتتت   لوغ ماهي  ه و الدعود من خلا  ال وقف عل
فيما إذا كان لها خصتتتتتتوصتتتتتتي  اي ذلك عن ستتتتتتائر   الإ رائي  ي تة يمها القانونا،  القانوني،  شتتتتتتر   إقام ه

 .ال سوي محكم  ،  من ثم ال وصل لإ راناتها العملي   مام المدني  دعا د ال
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 :منهجية الدراسة

عمدنا اي ه و الدراستتتتتت   لطليع  ما تصتتتتتتلو تحقيقو إل  استتتتتت خدام المةهج الوصتتتتتتفي ال حليلي،  ذلك من    
 تحليل نصتو  ال شتريعا  الستاري  الةاظم  لموهتول الدراست ،  عل    و الخصتو  قانون   خلا  تصتوير

ال شتتتتتتتريعا   تعديلاتو  الأن م  الم فرع  عةو،  من ثم    1952( لستتتتتتتة   40رقم ) تستتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتي  المياو
دعود من خلا  تصتتتتتتتتتتتتتتوير التت  هت و ال طلي  العملي لأدكتتام الةهج نقف عل الةتتاظمتت  ذا  العلاقت ،  ات ا  

  ك.ائي  عليها كلما  مكن ذل تحليل السوا   القض

للأدكام القضتتتتائي  الأردني ، ذلك  ن قانون ال ستتتتوي     ةا  نخرئ عن مةهجي  الدراستتتت  إذا ما تطرقةا ال  لا   
  مةا ل للضتتتتتتتتتف  ال راي ،  إن  الإدارم الأردني ضتتتتتتتتتف  ال راي  هو هالأصتتتتتتتتتل قانون  ردني نف  إهان  الةاا  اي ال

هو  مر لا غة  عةو ل حق  ه و الدراستتتتتتتتت   هدااها،   ،و ب الأدكام القضتتتتتتتتتائي ي اي الأردن همتطليقو العمل
يها تكاد  ن تكون ستتتتتيما   ن ال جرا  الفلستتتتتطيةي  دديث  اي  عما  تستتتتتوي  الأراهتتتتتي،  الأدكام القضتتتتتائي  ا

 .مةعدم  هخصو  دعود ال عويض 

 :صعوبات الدراسة

لدعود ال عويض  مام وهتتتتتتتتتتو،ي   الإ رائي   ث اي الأدكام المصتتتتتتتتتتعوا   كونها تبحتوا و  ه و الدراستتتتتتتتتت     
الراهع    نعل  الفقرتي لها ال شتتتتتتتريعي المباشتتتتتتتر  ال ة يمق صتتتتتتتار ااي ظل  تستتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتي  المياو محكم 

د ن الولوئ هشتتتتكل   1952( لستتتتة  40( من قانون تستتتتوي  الأراهتتتتي  المياو رقم )14الخامستتتت  من المادم )  
الإ رائي مقا ل كونها دعود هحا   لل ة يم الموهتتتتتتتوعي  الإ رائي الم كامل   مباشتتتتتتتر لشتتتتتتتر طها  تة يمها

 .د   تحق  غاياتها ال ي شانها المشرل

انعدام اي ظل   ، ال طلي  العملي للدعود محل الدراست  انعدامشتبو   ت عدد الصتعوا  ه ا الحد اي ظل     
 ه و الدعود للبحث اي   ل را  الخصتتتب عدم تواار ا  مما يعةي،  اي موهتتتوعها  المرا ع البحثي  الم خصتتتصتتت 

ثقيلا  عليةا اي ستتتليل   ئ اما يوقع هالة يج  عل  ه اهالمقا ل،    لكمع هتتتر رم معالج ها هحثي ا للحا   الملح  ل
، إلا  نةا شتترعةا د   تحق  الدراستت   هدااها،  لو لم ت ستتع لكامل  دكام ه و الدعود ل ه و العقبا   ت ليل ك

 ،  د   تكون انطلاق   ل يرها.القائل : "ما لا يدرك كلو لا ي رك  لو"عدم الفقهي  عملا  هالقا البحث ايها
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 :هيكلية الدراسة

فيو ماهي  عملي  تستتتوي     ةا  نال ي    المبحث ال مهيدي ستتت كون ه و الدراستتت  عل  اصتتتلين هعد المقدم    
  اي الستتتجل العقاري قيد المطلن يج   لل : دعود ال عويض    اي الفصتتتل الأ   ةا  ، ديث  ي  الأراهتتتي  المياو

ماهي  القيد المطل  اي السجل  :    المبحث الأ   ةا  من خلا  تقسمو لمبحثين: يالةاتج عن  عما  ال سوي   
 .دعود ال عويض مفهوم المبحث الثاني:   ةا  ،  يتج عن  عما  ال سوي العقاري الةا

تستتتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتتي   محكم ود ال عويض  مام ال ة يم القانوني لإقام  دع:   ةا   ما الفصتتتتتتتتتتل الثاني، اي   
 محكمتت دعود ال عويض  متتام  إقتتامتت  :   المبحتتث الأ  ةتتا  ،  ذلتتك من خلا  تقستتتتتتتتتتتتتتيمتتو لمبحثين: ي الميتتاو
المبحث الثاني: الإ رانا  القانوني  لإقام  دعود ال عويض.  يلي    ةا  ،  يخ صا  : الشر    الاال سوي 

 .ذلك: خاتم  تحوي الة ائج  ال وصيا  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



8 
 

 مبحث تمهيدي: ماهية عملية تسوية الأراضي والمياه.

  تسوي  الأراهي  المياو ئن  ما عملي  تسوي  الأراهي  المياو كامل   همو ب قانون ال سوي ،   نيء  هي    
 تهدف  عملي  ال ستتتتوي  إل    (1).2016( لستتتتة  7القيام  ه و العملي  همو ب القرار هقانون رقم )  اخ صتتتتا  

لا  درن كتاات  الخلااتا   الة اعتا    عل  العقتارا   الميتاو من خا دقوق الملكيت   ال صتتتتتتتتتتتتتترف  المةفعت تثليت 
 من عليها،  من ثم قيد ه و الحقوق اي الستتجل العقاري،  د   تحق  عملي  ال ستتوي  ذلك، اإنها تمر هعديد 

   المرادل  صولا  للقيد اي السجل العقاري.

ماهي  عملي  تستتتتتتتتتتوي  فيو:     ةا  نه ا المبحث ال ي  دراستتتتتتتتتت  من خلا لموهتتتتتتتتتتول ه و ال د رنا  مهد ن        
تستتتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتتي   محكم البحث اي دعود ال عويض  مام    تةا  ؛  ذلك لأنو لا يمكن  الأراهتتتتتتتتتتي  المياو

هت و التدعود شتتتتتتتتتتتتتترعتا ن يجت   لطليعت   دكتام هت ا  إذ  ن الميتاو د ن الوقوف عل   دكتام الستتتتتتتتتتتتتتجتل العقتاري، 
لا يمكةةا البحث اي دعود ال عويض   ، اال اليعن عملي  تستتتتتوي  الأراهتتتتتي  المياو،   صتتتتتلا  الةاتج   الستتتتتجل

 ماهي ها اي   ةا  ند ن الوقوف عل  الج ر الأستتتاس الم مثل هعملي  ال ستتتوي ،  د   ي ستتتة  لةا ذلك، اإنةا  
 ،   اي المطلب الأ مفهوم تستتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتي  المياو   ةا  نالمبحث من خلا  تقستتتتتتتتتيمو إل  مطللين:   ه ا

  مرادل عملي  تسوي  الأراهي  المياو اي المطلب الثاني.

 عملية تسوية الأراضي والمياه.: مفهوم لوالمطلب الأ

  تعريفها ل    مةا لد   ي ستة  لةا الوقوف الستليم عةد مفهوم عملي  تستوي  الأراهتي  المياو، الا  د من     
ا، كما  لا  د لةا اي ستتتتليل تحقي  ذلك  ،هتتتتي،  المياواكلا  من مفهوم ال ستتتتوي ،  الأر    ةا  ن ن  ، اصتتتتطلاد 

 عل  ددٍ سوان.

 
كام ه ا القرار هقانون مؤستتتتستتتت  عام  تستتتتم   هيئ  تستتتتوي   . تةشتتتتا همو ب  د1"  نو:  2016( لستتتتة  7ن القرار هقانون رقم ) نصتتتتا المادم الثاني  م (1)

ي   هدااها،  الأراهتتتتتي  المياوم، ت م ع هالشتتتتتخصتتتتتي  الاع باري   الاستتتتت قلا  المالي  الإداري  الأهلي  القانوني  لمباشتتتتترم  ميع الأعما   ال صتتتتتراا  ل حق
صتتا المادم الثالث  من ذا  القرار هقانون  نو: "تحقيقا  لل ايا  المقصتتودم    مالي مستت قل اي الموازن  العام ،  ت بع مجلس الوزران."  ن يكون لها مرك

  م  تعديلاتو." قرار1952( لستتة  40من إنشتتان الهيئ ، يةا   ها ممارستت  المهام  الصتتلاديا  المةصتتو  عليها هقانون تستتوي  الأراهتتي  المياو رقم ) 
 . 57،   2016/ 3/ 20،   اري  11و،  ريدم الوقائع الفلسطيةي ، العدد هشان هيئ  تسوي  الأراهي  الميا 2016( لسة  7هقانون رقم ) 
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، اتفاق  ستتء،  إذا ما قيل ستتع  إل  تستتوي  الخلاف  يةو  اين شتتريكو  ي    ا عرف  ال ستتوي  ل     نها: "دل 
ا، اقد  رد تعريفها اي المادم الثاني  من (1) نو ستتتتتتتتتتتع  لإنهان الخلاف، لإيجاد دل." قانون    ما إصتتتتتتتتتتتطلاد 

    الأرض  اي تملك د      تصتتتترف  د  هاي  الم علق   الاخ لااا    المستتتتائل   ميع  تستتتتوي  نها: "ل ستتتتوي   ا
 ."لل سجيل  قا ل   ها م علق  دقوق   ي     ايها مةفع  د     المياو

ه ا ال عريف اي إطار الهدف من عملي   ئ رِ ما ق   ا ي ضتتتتتتتت  المقصتتتتتتتتود هال ستتتتتتتتوي  من ال عريف  علاو إذ    
ن  صتتتحا  الحقوق عل  الأراهتتتي لي  ال ستتتوي  تهدف إل  خل  ستتتجل عقاري تثلا فيو  ستتتماال ستتتوي . اعم

إل  داٍ  تكون فيو  ميع الأراهتتتي مستتتجل   هالستتتجل    المياو،  ي نقل الأراهتتتي من دا  لم يكن لها ستتتجل  
ب ر دستتتتين ،يستتتتو من القو  هان عملي  ال ستتتتوي : "هي تصتتتتوي العقاري،  له ا ن ف  مع ما ذهب إليو الدك و 

  صتتتتحا  دقوق ال صتتتترف  المستتتتادا  اي  ،لملاكللوهتتتتع القائم الملهم ال ي يستتتتودو غموض اي تحديد ا
 (2)الأراهي."

ذلك  ن عمليت  ال ستتتتتتتتتتتتتتوي   شتتتتتتتتتتتتتتبتو ما تكون ها ليت  ال ي تعمتل عل  دل كاا  المةتازعا  الم علقت  هحقوق    
ق له و الأراهتتي  المياو  لا  ي هالأراهتتي؛ هغي  الوقوف عةد  صتتحا  الحقو   ن فال الا ، ال ملك ،ال صتترف
 (3)ن هائها.ان ثم تثليا ه و الحقوق اي السجل ال ي سية ج عن عملي  ال سوي  اور ن ال،  م

 لا تق صتتتتتتتتتتر عملي  ال ستتتتتتتتتتوي  هطليع  الحا  عل  الحقوق الم ةازل عليها،  ل تشتتتتتتتتتتمل تلك المع رف  ها    
ا،  ه ا ما نصتتتا عليو صتتتراد   المادم الثالث  من قا    المياو  الأراهتتتي  تستتتوي    ةا  تنون ال ستتتوي   نو: "يضتتت 

    ال صتترف  د  لهم ال ين   الجمييا    الهيئا    الأشتتخا     ميع الستتاهق  المادم اي الوارد   تعريفها هحستتب 
 الح  ه ا   كان ستتتوان  الهاشتتتمي   الأردني  المملك  اي  الكائة   المياو  الأراهتتتي اي  مةفع  د      ال ملك د 

الحقوق المع رف  ها، لكونها لو ."  يعد  ديهي ا هتتتتتمن المةط   ن تشتتتتتمل ال ستتتتتوي   فيو  اع  م ةاز   م  هو امع را  
 ن هائها غير مسجلٍ ، ااق صر  عل  تلك الم ةازل عليها لاس ثةا هعض الأراهي من نطاقها،  اقيا هعد 

 
 . 98،   2004، 4،   1ا راهيم  نيس  آخر ن، المعجم الوسيء، القاهرم: مك ب  الشر ق الد لي ، ئ  (1)
 . 170 شريعا  الةاا م هالضف  ال راي ، مر ع سا  ،   دسين عاهد ،يسو، ملكي  الأراهي اي إطار ال (2)
(، https://elagha.net/16464جد الأغا، "ال طور ال اريخي ل ستتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتي  تستتتتتتتتتجيلها اي الستتتتتتتتتطين"، موقع: الةخل _ عائل  الأغا، )  م (3)

 (. 2023/ 5/ 23)اس ر ع   اري : 

https://elagha.net/16464
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  (1)عليها. االيس كل الأراهي م ةازع  

ا  ن عملي  ال ستتتتتتتوي  لا ت وقف اقء عل  تستتتتتتتوي  االر ول لة، المادم الثالث  الم كورم  علاو ن      جد  يضتتتتتتت 
ا كاا  الأشتتتتتتتتتتتتتخا  المعةويين  مةهم الهيئا  المحلي   دقوق الأشتتتتتتتتتتتتتخا  الطلييعين،  ل تشتتتتتتتتتتتتتمل  يضتتتتتتتتتتتتت 

 ي من الحقوق العيةي  الأخرد،    ال ملك      الجمييا ،  سوان كانا ه و الحقوق ت مثل اي د  تصرف  
 عيين  المعةويين.الا ارق اي ذلك  ين الأشخا  الطلي

مر مطلق ا، ر الحقوق ال ي ت م عليها  عما  ال ستتتتتتتتتوي ،  ل ترك الأ  دير هال كر  ن المشتتتتتتتتترل لم يحصتتتتتتتتت    
 نس د  عل  ذلك من اليبارم الواردم اي تعريف ال سوي   علاو "  ي دقوق قا ل  لل سجيل"،  اما  ن المطل  

  عةها عل  لحقوق العيةي  الأصتتتتتتتتتتتتلي   الم فرعاإن عملي  ال ستتتتتتتتتتتتوي  تشتتتتتتتتتتتتمل كاا  ا (2)يجري عل  إطلاقو،
 (3) المساطح   الحكر. ن فال المياو م   كانا هطليع ها قا ل  لل سجيل؛ كح  الا الأراهي

ل  من قانون    يكون محلا  لعملي  ال سوي  عطف ا عل  مفهومها: الأراهي  المياو.  قد عراا المادم الأ    
 اي  ثا ا   آخر شتين   ي   الأشتجار   الأ ةي   المملوك   الموقوا   يري مالأ  الأراهتيال ستوي  الأراهتي  نها: "

."  نستتتتت ة ج من ه ا ال عريف  نو يكون محلا  لعملي  ال ستتتتتوي  ثلاث   نوال من الأراهتتتتتي: الأراهتتتتتي الأرض 
  د  ال صتتتتترف عليها،  الأراهتتتتتي المملوك   تستتتتتجل هاستتتتتمان حاالأميري  الصتتتتترا   تستتتتتجل هاستتتتتمان  صتتتتت 

ا  تستتتتجل هاستتتتم دائرم الأموق هتتتتي الموقوا   هي عل  قستتتتمين:  راضٍ مالكيها،  الأرا قاف   وا   قف ا صتتتتحيح 
تعامل معامل  الأراهتي الأميري  الصترا ،  تستجل هاستمان   ،غير صتحي  اموقوا   قف   ال ي ت بع لها،   راضٍ 

 (4) صحا  د  ال صرف عليها هال الي.

 
 ال طلي "،  طر د  دك وراو، الأردن،  امع  العلوم الإسلامي  العالمي ،   الحياصا ، "دعود تسوي  الأراهي اي ال شريع الأردني  ين الة ري  دمد  (1)

2020   ،13 . 
ا 64نصتتتتتتتتتا المادم )  (2) كام العدلي ، مجموع  دلال  ". مجل  الأد   ( من مجل  الادكام  نو: "المطل  يجري عل  اطلاقو إذا لم يقم دليل ال قييد نصتتتتتتتتت 

 . 1، 9988/ 9/ 9،   اري   0عارف رمضان، العدد
،    2022دم م الشتتترع ، "تستتتوي  الأراهتتتي هتتتمن  دكام قانون الملكي  العقاري "، رستتتال  ما ستتت ير، الأردن،  امع  العلوم الإستتتلامي  العالمي ،  (3)

43 . 
القدس،     د را_ كحال  دراستتتي _ محاا   الخليل"، رستتتال  ما ستتت ير، الستتتطين/ دستتتن البستتتايط ، "د ر تستتتوي  الأراهتتتي اي ال خطبء المكاني: مدية(4)

 . 78،   2017 امع  القدس، 
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ا من ستا   تعريف الأرض  ن عملي  ال     ستوي  لا تكون للأرض هعيةها اقء،  ل  نها تشتمل  نست ة ج  يضت 
تحويو من   ةي  مقام  عليها،   ي  شتتجار م ر ستت  ايها،  ك لك تشتتمل  ي شتتي آخر ثا ا اي الأرض. ما 

ثا ا عل  الأرض"  نرد ستتتتلام  تو و البادث  دمد قةديل هالقو   ن المشتتتترل  من ،بارم " ي شتتتتين آخر 
،عما  ال ستتتوي ؛ كمحطا  استتت خرائ المعادن  الةفء  ال يكون قد شتتتمل العقار هال خصتتتي، اي     (1)از مثلا 

د إداط  عملي  ال ستتتتتتتوي  لكل ما هو ثا ا عل  الأرض ا ذلك لأن ال اهر من ه و الأدكام  ن المشتتتتتتترل  ر 
  د   لو كان مةقولا  ما دام  نو خص، لخدم  ه و الأرض.

 شتتتتتتتتتتتجار مملوك  خر    يها من  ةان  تجري ال ستتتتتتتتتتتوي  عةدما تكون الأرض مملوك  لشتتتتتتتتتتتخ،  ما عل     
 ران ال ستتتتوي  إالمفوض من قللو صتتتتلادي      ،  يكون لمدير ال ستتتتوي    ن هالشتتتتكل ال ي ي ف  عليو الم كور 

 نرد  نو  (2)الصتتتتتلادي  اي ه و ال ستتتتتوي .الو كامل هالشتتتتتكل ال ي ي ف    دكام القانون دا  عدم اتفاقهما،  
 ن ه و الصتتتلادي  اي إ ران ال ستتتوي  هالحال  الم كورم  علاو، إلا  إن كان لمدير ال ستتتوي  كامل الصتتتلادي   

 ي  رض من  عما    يه ا  نشتتتير هجانب ذلك إل   نو لمدير ال ستتتوي   ن يستتت ة (3)تخضتتتع لرقاه  القضتتتان.
ذلك  ن مدير  (5)ن فيو  مام المحكم  الإداري ، طبع ا قرارو ه ا يخضتتتتتتتع لرقاه  القضتتتتتتتان هالطع  (4)ال ستتتتتتتوي ،

 
 . 16،   2013، 1دمد قةديل، شرح قانون تسوي  الأراهي  المياو  القوانين الاخرد المكمل  لو، الأردن: مطاهع دار الأديب،     (1)

ا عل    لستتتتطيةي عل   نو: "يعد عقار ا هال خصتتتتي، المةقو  ال ي يضتتتتعو مالكو( من مشتتتتر ل القانون المدني الف70نصتتتتا المادم )  اي عقار لو، رصتتتتد 
 اس  لالو،  لو لم يكن م صلا  هالعقار."   خدم  ه ا العقار 

 ( من قانون ال سوي . 1/ 8ان ر اي ذلك ن، المادم )  (2)
  و هشتتتتتتان ال عويض لا تقلل الطعن  مام القضتتتتتتان عملا  هادكام الفقرمالشتتتتتتخ، المفوض من قلل   القرارا  ال ي تصتتتتتتدر عن مدير ال ستتتتتتوي  كانا  (3)

رارا   ل   الثاني  من المادم ال استتع  من قانون ال ستتوي ، إلا  نو صتتدر مؤخر ا دكم ا عن المحكم  الدستت وري  يقضتتي هعدم دستت وري  تحصتتين ه و الق  الأ
  اري   ، ن شتتتتتتتر 152،  ريدم الوقائع الفلستتتتتتتطيةي ، العدد 2019/ 2وري، رقم: من رقاه  القضتتتتتتتان. ان ر: دكم المحكم  الدستتتتتتت وري  العليا، طعن دستتتتتتت 

19 /2 /2019   ،154 . 
 ( من قانون ال سوي .  2/ 8ان ر اي ذلك ن، المادم )  (4)
هشتتان المحاكم الإداري    2022( لستتة  41الإداري ،  لكن هعد  صتتد ر القرار هقانون رقم )  الدعا د كانا محكم  العد  العليا هي المخ صتت   ة ر  (5)

. تةشتتتتتتتا همو ب  دكام ه ا القرار هقانون هيئ   1( من القرار الم كور عل   نو: "2المادم ) هاتا المحكم  الإداري  هي المخ صتتتتتتت  اي ذلك، إذ نصتتتتتتتا 
ال تاديليت    ي   الدعا د تخ ، المحتاكم الإداري  د ن غيرها هالة ر اي المةتازعا  الإداري     . 2قضتتتتتتتتتتتتتتائيت  مستتتتتتتتتتتتتت قلت    اتهتا تستتتتتتتتتتتتتتم  المحتاكم الإداري  

هشتتتان المحاكم الإداري ،   2022( لستتتة  41قرار هقانون رقم )  همو ب  ي قانون آخر."   ون ا   خرد مةصتتتو  عليها اي ه ا القرار هقاناخ صتتتاصتتت 
 . 19،   2021/ 1/ 11 ،   اري 22 ريدم الوقائع الفلسطيةي ، عدد مم از 



12 
 

الصتتادر عةو يع لر قرار ا إداري ا عملا  هما لو من صتتلاديا  همو ب قانون موظف عام،  إن القرار  ال ستتوي   
 (1)ال سوي .

ال ستتوي  ل  من قانون     االعودم لما يكون محلا  لعملي  ال ستتوي ، اقد عرف المشتترل  المياو اي المادم الأ    
    ستد د     شتلالا       آهار      يةا يع      ا  ير هح     عيون      رك     مجار        ا د       نهار   ي  نها: "
    ،المان  ل ة يم   ةان      ،بارم     ستتر     هتتف      مجفف    مان  مجرد      خةدق     قةام   ي      خ انا  
 نول  ي  من  ارعي عمل     ،داعو     ،راعو    ،المان  لاستتتتتتتتت خرائ   استتتتتتتتتط     ،(هو    ور)   ئر     ،تخويلو

 ."لي   الأ ال جفيف    الري  غايا     ل من واس عمال    نقلو اعور    ،المان عل  للحصو  مس عمل

 ي ضتتتتتت  من ال عريف  علاو  ن المياو  عل  كاا   شتتتتتتكالها تكون محلا  لعملي  ال ستتتتتتوي ، ا ستتتتتتجل هاستتتتتتم    
( لسة  14قرار هقانون رقم )مةها، غير  ن ه و الأدكام لم تعد عل  دالها هعيد صد ر ال  نمالكيها  المة فعي

إذ هاتا المياو ملك ا عام ا،  ذلك هصتتتتتتتتتتتراد  المادم الثالث  من القرار الم كور ال ي  (2)،هشتتتتتتتتتتتان المياو  2014
تع لر  ميع مصتتتادر المياو المو ودم اي الستتتطين ملكا  عاما ،  للستتتلط  الح  هإدارم ه و نصتتتا عل   نو: "

 " المصادر هما يضمن العدال   الكفانم هال وزيع.

ل  من قانون   و، الا يمكن تستتتتتتتجيل المياو المعرا  اي المادم الأقرار هقانون  علا عليو،  اعد صتتتتتتتد ر ال   
 ستتتتت عما ،  إنما تستتتتتجل ملك ا للد ل ، إذ يةحصتتتتتر   لك د  الأاراد عليها هالاخا    ال ستتتتتوي  عل   نها ملك  

ا  دتد للميتاو ن تام ال عرات  المو  هو  (3)،مجلس الوزران الصتتتتتتتتتتتتتتادر عن عرات  اللة تام اقء،  امقتا تل متادي  اقت 
  (4).2021( لسة  4رقم ) رف الصحي الص

 
: دكم محكم  العد  العليا، طعن إداري، رقم:  (1)   محكم  العد  العليا ، مقام.  ال ي  ل ا فيو2018/ 3/ 26، صتادر   اري : 2017/ 198ان ر مثلا 

 هعض الأراهي من عملي  ال سوي .  اس ثةانقرار ا صادر ا عن مدير ال سوي  ه
 . 13،   2014/ 7/ 15،   اري  108المياو،  ريدم الوقائع الفلسطيةي ، العدد  هشان 2014( لسة  14قرار هقانون رقم )  (2)
. لكل شتخ، الح  هالحصتو  عل  دا  و من مياو الشتر   1المياو عل   نو: " هشتان 2014( لستة  14قرار هقانون رقم ) ( من ال5نصتا المادم )  (3)

 تعرا  يصدر عن مجلس الوزران."ها  ااسعار محددم  اقا  لة ام س عمالذا  الجودم المةاسب  لا
 . 44،   2021/ 3/ 18ي  ،   ار 177،  ريدم الوقائع الفلسطيةي ، العدد 2021( لسة  4ن ام ال عرا  المودد للمياو  الصرف الصحي رقم )  (4)



13 
 

     ، خلاصتتت   لما ستتتل ، اإن عملي  تستتتوي  الأراهتتتي هي آليو ل صتتتويب  هتتتع العقارا  القائم هكل  ةان   
 ي مو ودا  ثا    عليها، ذلك  ن عملي  ال ستتتتتتتوي   اي إطار تحقيقها لهداها الم مثل اي      ،زرل تشتتتتتتتملو

    ،عل  الأراهتتتتتتي ستتتتتتوان كانا ه و الحقوق عيةي   صتتتتتتلي كاا  الحقوق   إيجاد ستتتتتتجل عقاري يستتتتتتجل فيو
هغي  تستجيلها هجانب تلك الحقوق المع رف  ،م فرع ، اإنها تعمل عل  دل  ميع المةازعا  عل  الأراهتي

ن.   ما المياو اقد هاتا عل  يمعةوي   ين  طليعي  ا ها،  تستتتتجل ه و الحقوق هاستتتتمان الأشتتتتخا  ستتتتوان كانو 
تستجل ملك ا عام ا هاستم الد ل   لا  ي ن ال،  اال الي  هشتان المياو  2014( لستة   14رقم )ر هقانون  هتون القرا

 ال سوي . دعا د نها تخرئ من نطاق مةازعا    تخرئ من نطاق دراس ةا؛ كو 

 ال الي. مطلب   مرادلها اي المةا لاإنةا نة قل ل ، اعد  ن توقفةا عل  مفهوم عملي  ال سوي    

 تسوية الأراضي والمياه.راحل عملية ني: مالثا مطلبال

هاست قران نصتو  مواد قانون ال ستوي  خَلََ، لةا  ن عملي  ال ستوي    صتولا  ل حقي  الستجل العقاري تمر     
 اي ه ا المطلب    ةا  ن   ال صتدي ،   ع راض الا  ال حقي   ال دقي ،    ثلاث مرادل: مردل  الأمر  الإعلان،  

 عل  الةحو ا تي: ث  ار للاثالبحث ايها تباع ا عل  

 : مرحلة الأمر والإعلان.لوالفرع الأ

ل  من  عما  ال ستتتتتتتتتتتتتوي ،  ي  نها انطلاق   عما    تع لر مردل   مر ال ستتتتتتتتتتتتتوي  هي المردل  العملي  الأ    
 (1) ال ستتتتتتوي  اي مةطق  معية ، ديث يعلن  ها رئيس هيئ  تستتتتتتوي  الأراهتتتتتتي  المياو اللدن هاعما  ال ستتتتتتوي ،

 ي م نشتتترو اي الجريدم الرستتتمي  ) ريدم الوقائع  (2)يصتتتدرو يستتتم   تتتتتتتتتتتتتتتتتِ " مر ال ستتتوي "،  مرٍ ن خلا   ذلك م

 
هشتتتتان هيئ  تستتتتوي  الأراهتتتتي  المياو ها  رئيس ه و الهيئ  هو من ي ول  صتتتتلاديا  مدير ال ستتتتوي     2016( لستتتتة  7همو ب القرار هقانون رقم )  (1)

ام  الصتتلاديا  ا تي :   ال ي نصتتا عل   نو: "ي ول  رئيس الهيئ  المه ، ( مةو1/ 6 ذلك همو ب  دكام المادم )  ، المةصتتو  عليها اي قانون ال ستتوي 
م  تعديلاتو،   ي تشتتتريعا   خرد  1952( لستتتة  40. كاا  صتتتلاديا  مدير الأراهتتتي المةصتتتو  عليها اي قانون تستتتوي  الأراهتتتي  المياو رقم ) 1

 ت عل  هال سوي ."  
 ( من قانون ال سوي . 5ان ر اي ذلك ن، المادم )  (2)
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 مفاد ه ا الأمر  ن  عما  ال ستتتوي  ستتت لد  اي المةطق  المحددم اي ه ا الأمر   اري  معين   (1)الفلستتتطيةي (،
   اري  سي م تحديدو لادق ا.   

  عن ن ر  ي دعود قانوني  هام ، إذ تم ةع المحاكم الة امي ي رتب عل  صتتتتتد ر  مر ال ستتتتتوي  ن ائج      
ال ي   دعا د ال ك لك عليها  ن تحيل مثل ه و مياو قد  قيما هعد نشتتتتتتتتتتتتتر  مر ال ستتتتتتتتتتتتتوي ،      ت عل  هارض 

ن تقوم هيئ  ال ستتتوي    ستتتطير ك ا  إل  ال  ام ا  (2) قيما قلل نشتتتر الأمر إل  محكم  ال ستتتوي  المخ صتتت ،
، كما  ي م تستطير ك ا    ل عيين قاهتي تستوي  اي المةطق  ال ي نشتر لها  مر تستوي مجلس القضتان الأعل

عاملا  تستتتتتجيل الأراهتتتتتي اي المةطق ،  ي م تستتتتتطير ك ا  إل  مدير إل  ستتتتتلط  الأراهتتتتتي لوقف كاا  م
  دااعي هتتتريب    اهتتتريب  الأملاك لوقف معاملا  ت يير ال صتتترف  ل   يد دائرم ال ستتتوي   ةستتتخ  عن  د 

 (3)ك اي مةطق  ال سوي .الأملا

ا لقيام رئيس الهيئ    (4)مكاتب ال ستتتتتتتوي   الفرق الميداني  اي مةاط  ال ستتتتتتتوي ،    اعد ذلك ي م تجهي    إعداد 
 ةشتتتتر إعلان يستتتتم   تتتتتتتتتتتتتتتتتتت "إعلان ال ستتتتوي "،  مفاد ه ا الإعلان تحديد تاري  اللدن اي  عما  ال ستتتتوي  اي 

  العقارا  ا   ه و الحقوق علادعان صتتحا  الحقوق ال قدم هالمةطق  المحددم اي  مر ال ستتوي ،   نو عل   
   الللدم     نستتتخ  مةو اي مكان هارز اي القري    لمك ب ال ستتتوي ،  ي م نشتتتر ه ا الإعلان من خلا  تعلي 

 (5)المشمول  اي  عما  ال سوي . العشيرم

 
ستتتمي  عل   نها: الوقائع الفلستتتطيةي ،  هي ا دارم الرستتتمي  لةشتتتر القوانين  الجريدم الر  2022( لستتتة  33ل  من القرار هقانون رقم )   عراا المادم الأ(1)

( لستتتتتتتة   33 الأن م ،  الادكام  القرارا  الدستتتتتتت وري ،  الإعلانا    ي مواد تة، القوانين عل  نشتتتتتتترها اي الجريدم الرستتتتتتتمي . من القرار هقانون رقم ) 
 . 9،   2022/ 7/ 24،   اري  27ئع الفلسطيةي ، عدد مم از   الأردني ،  ريدم الوقاهشان ديوان الجريدم الرسمي 2022

 ( من قانون ال سوي . 5/ 13ان ر اي ذلك ن، المادم )  (2)
)استتتتتتتتت ر ع   اري :   (. / c.ps/mobhttps://lws، ) 15دليل الإ رانا  الموددم لأعما  ال ستتتتتتتتتوي ، موقع هيئ  تستتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتي  المياو،    (3)

27 /6 /2023 .) 
 المةطق  الج رافي  ال ي صدر لها  مر ا هال سوي  عملا  هادكام قانون ال سوي .  نقصد هةا (4)
 من قانون ال سوي .  ( 5) ان ر اي ذلك ن، المادم  (5)

https://lwsc.ps/mob/
https://lwsc.ps/mob/
https://lwsc.ps/mob/
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   هم لدد مدير ال ستتتوي   تاادعان اعد صتتتد ر إعلان ال ستتتوي ، اإنو يكون عل   صتتتحا  الحقوق ال قدم ه   
 ه و   (2)هحقوقهم عل  الأراهتتتتتتتتتتتتي  المؤيدم هالوثائ ، دعان ذلك للا (1)ا ،دعان  الاالموظف المفوض هقلو 

ا  تقدم من  صتحا  الحقوق العيةي  الأصتلي   ال بيي  عل  العقارا  المشتمول  هإعلان ال ستوي  من دعانالا
الل ين يعيةا ا  اي المكان  ال مان دعان ي م تقديم الا (3)ا.ن  المعةويين كما ستل   ذكرنيالأشتخا  الطليعي

المردلت  ال تاليت  من  يا ، تتاتدعتان اعتد  ن ي م تقتديم هت و الا (4)من خلا  إعلان ال ستتتتتتتتتتتتتتويت ، لهت ا ال رض 
  الم مثل  اي مردل  ال حقي  ال دقي . ، عما  ال سوي 

 .مرحلة التحقيق والتدقيق: الفرع الثاني

اتهم اي المكتتان  ال متتان المحتتددين، اتتإنتتو ي عين عل  المتتدير ادعتتان صتتتتتتتتتتتتتتحتتا  الحقوق  هعتتد  ن يقتتدم    
ا للفقرم دعانمن يفوهو  ه ا الأمر  ن يقوم هال حقي   ال دقي  علاني   هالا    المسؤ    ا  المقدم   ذلك سةد 

ن لمجا   مام كل م ي  ؛ هغي  استتت  ال  من المادم الستتتاهع  من قانون ال ستتتوي ،  يكون ه ا ال حقي  علان  الأ
المفوض عةتتو  ن يطلتتب  ي  يةت     دعتتائتتو،  للمتتدير امةتتاقض ل قتتديم  دل تتو  ارهةتت   ادعتتانتقتتدم هتت    يتتدعي 
 (5) اس بعاد ا خر. ادعانشفهي  د   ي سة  لو إ ران ال حقي  دسب الأصو   الأخ  ه   خطي  

 
لأستتتتتتتاستتتتتتتي  لقطع  الأرض المدع   ها مثل رقم ي  المعلوما  ا،  هي نموذئ معد لدد دائرم ال ستتتتتتتوي ،  ي م ايها توثادعانا   لائح  دعانتقدم الا (1)

رين )الحد د(،  الوثائ  المقدم    ي  ا  القري ،  ك لك استتم المدعي هالملكي ،  الأيلول ،   ستتمان المج   القطع ،  رقم الحوض،  استتم الحوض،  المدية  
 ها. دليل الإ رانا  الموددم لأعما    دعانم  دد للاي ال ي لم ي قدمعلوما   خرد تخ، الح  المدع  هو.  تستتتتتتتتجل هإستتتتتتتتم الخ ية  العام  الأراهتتتتتتتت 

 (.  2023/ 7/ 3 : ، ) اس ر ع   اري 11ال سوي ، موقع هيئ  تسوي  الأراهي  المياو، مر ع سا  ،   
تلرل،     صتتتتاي ، عقود  ه و الوثائ  عل  ستتتتليل المثا : شتتتتهادم إخرائ قيد صتتتتادرم عن هتتتتريب  الأ ةي   الأملاك، دصتتتتر إرث، دج  تخارئ، دج (2)

شتتهادم     انجلي ي     خاصتت ،  دكام محاكم، شتتهادا  تستتجيل ستتوان تركي     عام     عقود  يع، عقود م ارستت ، عقود ستتةدا  تامين،  كالا  د ري  
، )اس ر ع  17ر ع سا  ،   تسجيل مجدد، اتفاقي  قسم  رهائي . دليل الإ رانا  الموددم لأعما  ال سوي ، موقع هيئ  تسوي  الأراهي  المياو ، م

 (. 2023/ 7/ 3 :   اري 
، 2011، 4، العدد 5ي   ا ثار، المجلد هدا المستعود، "ملكي  الأراهتي اي إمارم شترق الأردن _ عمليا  المست   ال ستجيل"، المجل  الأردني  لل ار  (3)

  78 . 
 ( من قانون ال سوي . 1/ 7ان ر اي ذلك ن، المادم )  (4)
 . 89،   2014، رسال  ما س ير، السطين/ القدس،  امع  القدس، " ام القانوني ل سوي  الأراهي اي السطينسلم  سليمان، "الة (5)
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العام  اي  رض هاستتتتتتتتتتم الخ ية د،يو تستتتتتتتتتتجل ه و الأعل   رض لم يثل و م  ادعان  دير هال كر  ن  ي    
   ( من قانون ال ستتوي   نو: " ي د  اي  رض 8/4الستتجل العقاري،  ه ا ما نصتتا عليو صتتراد  المادم )

عل   رض  ادعانمان لا يثل و  ي مدل يسجل هاسم الخ ية "،  نرد  ةان  عل  ه ا الة،  نو ما دام  ن  ي 
 ادعانل  إذا لم ي م تقديم  ي    اإنو  من ها   لخ ية ،هاستتتتم ا دعانل الالا يثل و مد،يو تستتتتجل الأرض مح

ا تسجل هاسم الخ ية  العام .  عل  قطع   رض اإنها  يض 

ا الأراهتتتتي الأميري   الم ر ك   المستتتت عمل  مة  القدم لمةفع   هل القري      العشتتتتيرم هاستتتتم      تستتتتجل  يضتتتت 
   ا  دخلا ه و الأراهتتي دد د مةاط  الللدي  الخ ية  هالةياه  عمن لهم المةفع  ايها،  تستتجل ملك ا لهم د

 ( من قانون ال سوي .  8/3المجالس القر ي  عملا  هادكام المادم )

المفوض من قللو  ن يعرض الصتتتتتتل  عل  الأطراف الم ةازعين عل  الح  المدع  هو     يكون للمدير    
المفوض   حرير ه ا الصتتل     م المدير ا  المقدم  من قللهم، اإذا تم ال صتتال  فيما  يةهم، يقو دعاناي الا

مصتتتتتالح ،  من ثم يوقعو  ها التةا لصتتتتتاف القطع ال ي  ا  هصتتتتتك مصتتتتتالح  ي ضتتتتتمن المواد الم ف  عليها  ا
ا تةفي  ا يعمل همضمونو.   الأطراف  الشهود  يصادق عليو المدير   (1)المفوض،  يكون سةد 

المقتتدمتت  من  صتتتتتتتتتتتتتتحتتا  الحقوق، يقوم الموظف    ادعتتانمن ال تتدقي   ال حقي  اي الا ن هتتان اعتتد الا    
ا  المقدم  ستتتتتتتتوان المع رف دعانا ، يد ن فيو كاا  الادعانالمة د  ل لك هإعداد  د   يستتتتتتتتم   د   الا

الم ةازل عليها،  يرستتتتتتتتل ه ا الجد   إل  رئيس الهيئ  مراق ا معو تقرير عن كل قضتتتتتتتتي  م ةازل ايها     ها  
 (2)د ن الأخرد المع رف  ها.

 
، نشتتتر اي الجريدم الرستتتمي  الأردني ،  1964( لستتتة  22معد  لقانون تستتتوي  الأراهتتتي  المياو رقم ) ان ر اي ذلك ن، المادم الثالث  من القانون ال (1)

 . 1069،   1964/ 8/ 1،   اري  1778العدد 
 من قانون ال سوي . ( 10) ان ر اي ذلك ن، المادم  (2)
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ا   إرستتتتتتتتتتتتتتالتو إل  رئيس الهيئت ، يقوم الموظف المخ ، هتإعتداد قتائمت  دعتان اعتد  ن ي م إعتداد  تد   الا   
يوقعو  ي رستتتتتتتتل مةو ثلاث نستتتتتتتت :  اددم إل  مك ب   (1) د   الحقوق هالشتتتتتتتتكل ال ي يعيةو الرئيس،تستتتتتتتتم   

من هتتتتتتمةها     ال يالقري   ال ستتتتتتوي  اي مةطق  ال ستتتتتتوي  ل عل  فيو،   خرد تعل  اي مكان هارز اي الللدم 
  من ثم  (2)ستتت لام،يوقعون عل  الا   ،رئيس المجلس القر ي     الحوض،  نستتتخ   خرد تستتتلم لرئيس الللدي  

 و تالي ا. ةا لة  عل  ه ا الجد  ،  هو ما ساع راهالايصار إل  ا   ها  

 .والتصديق عتراضالمرحلة ‌:الفرع الثالث

ستتبق ا،  اي ه و المردل  يح  لصتتادب وق هالو و الملين مهعد نشتتر  د   الحق  ع راض الامردل    يتات    
ستتتتمو ا رد     صتتتتادب د  المةفع  ال ي   غفل ذكر استتتتمو اي  د   الحقوق    ال ملك    د  ال صتتتترف  

   قدر  قيم   رهتتتتو هصتتتتورم غير صتتتتحيح ،       ن مةو إل  آخر،     نستتتتب دقو      لكن هح  م لو ، 
عل   د   الحقوق   اع راض شتتتتتتتتتكا ،  ن ي قدم هشتتتتتتتتتكل من الأ  مةفع و هاي    ملكو  ت   مس د  تصتتتتتتتتتراو  

 (3)ل صويب الوهع  إدرائ اسمو  دقو هصورم صحيح .

 خلا  ثلاثين يوم ا إل  مدير  (4)من خلا   كيلو؛   من صادب الح  مباشرم    ع راض الا ي م تقديم ه ا    

 
ا   ال قارير  دعانمن تدقي   د   الا ن هانر هعد الايعرف  د   الحقوق هانو: "الجد   ال ي ية مو الموظف المخ ، هالشتتتتتكل ال ي يعيةو المدي (1)

قطع   رض  قيم ها،  نول رقب  الأرض،  ما عليها من  قوعا ." دليل   الم علق  هالمةازعا ،  يشتمل الجد    ستمان المالكين  دصتصتهم  مستاد  كل
 (. 2023/ 7/ 12، ) اس ر ع   اري : 28 الإ رانا  الموددم لأعما  ال سوي ، موقع هيئ  تسوي  الأراهي  المياو، مر ع سا  ،  

ا لة، ، الأصل  ن تسلم الةسخ  الثالث  من  د   الحقوق إل  مخ ار القري  (2)  -2المادم العاشرم من قانون ال سوي  ال ي نصا عل   نو: "  ذلك سةد 
الللدم     لقضتتتتان   خرد اي مكان هارز اي القري  ية م  د   الحقوق هالشتتتتكل ال ي يعيةو المدير،  اعد  ن يوقعو تعل  نستتتتخ  مةو اي دائرم تستتتتجيل ا

إلا  نو  لةدرم   ود مخ ار لكل قري  اي  اقع الحا ،  لأن قانون ال سوي     تسلم صورم مصدق  عةو إل  مخ اري القري  لإ لاغ مح وياتها إل  الاهلين."
ا  ، قانون قديم ،  1958( لستتتتتتتتة  52المخاتير هتتتتتتتتمن دد د المةاط  الللدي   المجالس المحلي  رقم ) لقانون " كان اي ديةو يعمل  ة ام المخاتير ستتتتتتتتةد 

اإنو  الحا  ه ا ي م هالواقع العملي تسليم الةسخ  الثالث  من  د   الحقوق إل     "53،   1559/ 1/ 1،   اري  1410الجريدم الرسمي  الأردني ، عدد 
دستب مق ضت  الحا . ان ر: دليل الإ رانا  الموددم لأعما  ال ستوي ، المر ع ستا  ،     رئيس المجلس القر ي  دلا  عن المخ ار   رئيس الللدي  

 (. 2023/ 7/ 12، ) اس ر ع   اري : 28
 ( من قانون ال سوي . 12ن، المادم ) ان ر اي ذلك  (3)
ن/ نا لس،  امع  الةجاح الوطةي ،  آلان شتتتةاعو، "خصتتتوصتتتي  إ رانا  ال قاهتتتي  مام محكم  ال ستتتوي : دراستتت  تحليلي "، رستتتال  ما ستتت ير، الستتتطي (4)

2022   ،36 . 
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عل  ما  رد اي  د   الحقوق   اض ع ر الا و    ال سوي  اي المةطق ،  يكون ذلك هاس دعان خطي يلين فيو  
ا  المقدم  إليو مراق ا معها  د   الحقوق ع راهتتتتتتت الا طلباتو  ه ا الشتتتتتتتان،  يقوم المدير  د رو هإدال  كاا  

 (1) محضر تعليقو إل  محكم  ال سوي  المخ ص  لإ ران المحاكم  فيو.

ا  ستتتتتت ثةان ن يوم ا( العديد من الايلاث)مدم الث  ع راض الا لا مةا  لةا من القو   نو يرد عل  مدم تقديم      
  اي ه و     من الفصتتتتتتتل الأ  للمبحث الأها  تةا ل( من قانون ال ستتتتتتتوي ،  ال ي ن رِ    15 ا  ن، المادم )

 .الدراس  تجةب ا لل كرار

الأصتتتتلي  د ن  ر د   ع راض الا عل   ي دا ،  اعد  ن ي م تعلي   د   الحقوق،  إذا ما مضتتتتا مدم     
ي ال ستتتتتتتتوي  اي مةطق  ال ستتتتتتتتوي  المعل  ايها  د   الحقوق _عملا  هادكام المادم م قاهتتتتتتتت ، يقو اع راض  ي 

ا  عليو، اإنو اع راهتتتتت   ما  دال   ر د  (2)( من قانون ال ستتتتتوي _ هال صتتتتتدي  عل  ه ا الجد  ،16المادم )
 (3)ا نهائي ا  يصادق عل  الجد  .هاع راه لم يلا اي  المع رض عليهاالقطع  اس ثةانيقوم ه

تمامو إل  رئيس الهيئ  إ يستم  الجد   المصتادق عليو  تتتتتتتتتتتتتتتِ " د   الحقوق الةهائي"، ال ي ي رستل اور     
الةهائي يسم   تتتتتتتتتتتتِ " د   ال سجيل"، لي م إرسالو إل  ال ي يقوم هإعداد  د    ةان  عل  ما  رد اي الجد   

ي  المة م  ها  د   ال ستجيل ي عد راهتي؛ ال ي يقوم مامور ال ستجيل ايها هف   ستجل لمةطق  ال ستو ستلط  الأ
الةفقا  ال ي تكون   استتتتتت يفان الرستتتتتتوم  )الطا و( ال ي يستتتتتتلمها لأصتتتتتتحا ها هعد   ةان  عليو ستتتتتتةدا  ال ستتتتتتجيل

مور ال ستتتتتتجيل هو ما يستتتتتتم  هالستتتتتتجل ا،  ه ا الستتتتتتجل ال ي يف حو م عما  ال ستتتتتتوي   عليها ن ائمستتتتتت حق   
   من ه و الدراس .  فصل الأمن خلا  ال،  ال ي نة قل البحث فيو (4)العقاري 

 

 
ف  )ئ("، رستتتتتال  ما ستتتتت ير، الستتتتتطين/ القدس،  امع  امر العستتتتتكري  الإستتتتترائيلي  عل   عما  ال ستتتتتوي  اي المةاط  المصتتتتتة  محمد عمر ، " ثر الأ (1)

 . 46،   2023القدس، 
   من ه و الدراس .     من الفصل الأ  البحث ايها هالمبحث الأ ة ةا  ال صدي  عل   د   الحقوق يسب و الأدكام ال ي س (2)
 . 47صةف  )ئ("، مر ع سا  ،   امر العسكري  الإسرائيلي  عل   عما  ال سوي  اي المةاط  الم  محمد عمر ، " ثر الأ (3)
 . 63،   2021، 1(، السطين، د.ن،   1سلم  سليمان، تسوي  الأراهي إ رانا   قوانين_ سلسل  الدراسا  القانوني . دراس  رقم )  (4)
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  أعمالالسللللجل العقاري الناتج عن  للقيد المطلق فينتيجةً ل: دعوى التعويض والفصللللل الأ
 التسوية.

تقيد فيو الحقوق العيةي  للأشتتتخا    عقاري   ستتتجل  اور إن هائها  يَة ج  عن  عماِ  تستتتوي  الأراهتتتي  المياو    
الكاا ،  لا   ، إذ لو القوم الثلوتي  المطلق  اي موا هامطلق   اعل  الأراهتتتتتتي،  يعد القيد اي ه ا الستتتتتتجل قيد  

 تحقي  المعاملا  العقاري ،   استتتتتتتت قرار  الحفاظ عل ،  ذلك هغي     قيودوعل  ع راض الا    يجوز الطعن فيو 
الطعن ايهتا، لكتان من    و قيود عل    ع راض الاالستتتتتتتتتتتتتتجتل، هحيتث لو  تاز عل  العكس  قيود هت االثقت  اي 

، مما قيود ع رض ايها عل  ه و الا موهتتتتتتتتتتتتتتوع ا الدعود ال ي  ا ا كلما ق للالم صتتتتتتتتتتتتتتور ت يره ،  ال ي قد تكثر 
ن  ه و القيود  هدر  الثق  اي عل  ذلكمما يرتب    الأخرد،  ةالفي  يجعل الستتتتتتتتتتتتتتجل مرن ا م  ير ا  ين ، ل ا ستتتتتتتتتتتتتتَ

هكونو ه ا الستتتتجل د   ن عاَ   الطعن     ع راض الامن   الستتتتجل العقاري  قيود  المشتتتترل  دكام ا م حصتتتتة ا ايها
 الحقيق .ن ااهو عةو  ،فيو صادب د   م لا دقو عيةيلو عةوان الحقيق  هكل الأدوا ، سوان كان من قيد 

المعاملا   عالجَ ما   استتتتتتت قرارغير  ن المشتتتتتتترل لا يعةي من ه و الأدكام إنكار العدال ، اهو عَةي مةها    
لبعض الحالا   واز الستتتتتتجل العقاري     اييد المطلملد  القعل    استتتتتت ثةانشتتتتتترل إذ  تحقيق ا للعدال ،  عداها

 كانوا  شتتترل لمنهاعما  ال ستتتوي ،    تصتتتا م الاهتقدير ا ل ر اهم ال ي مةع  قيود ه ا الستتتجلعل    ع راض الا
 قع   ت  ير   لم ي م قيد دقوقهم العيةي  اي الستتتتتتتتجل العقاري ن يج  ل ش     هاعما  ال ستتتتتتتتوي   اتصتتتتتتتتا عل   

 ذلك لإنصتتتتتاف   تستتتتتوي  الأراهتتتتتي  المياو؛ اي إقام  دعود تعويض  مام محكم ثةان ه و ال ستتتتتوي : الح  
 الةاتج عن ال سوي .ال ي لم تقيد اي السجل العقاري   عويضهم عن دقوقهم العيةي  هؤلان 

ن يج   للقيد المطل  اي الستتتتتتجل دعود ال عويض لل عريف  ه ا الفصتتتتتتل من الدراستتتتتت  ن خصتتتتتت،     اد رنا   
ماهي  القيد المطل     ةا  نمبحثين:   ؛ اإنةا ن قستتتمو إل  لي ستتتة  لةا ذلك،  عما  ال ستتتوي العقاري الةاتج عن   

اي المبحث  ال عويض   دعود  مفهوم  ،    اي المبحث الأ  اي الستتتتتتتتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتتتتتتوي 
 الثاني.
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 أعمال التسوية.السجل العقاري الناتج عن  القيد المطلق فيماهية  ل:والمبحث الأ

 عمتا  الستتتتتتتتتتتتتتجتل العقتاري الةتاتج عن  القيتد المطل  ايمتاهيت   عل  فيتو قفهت ا المبحتث لة ن خصتتتتتتتتتتتتتت،    
 من خلا  الوقوف عل  مفهوم الستتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتوي ،  عل  مفهوم  ذلك  (1)ال ستتتتتوي ،

 تةتا  خلا  الوارد عل  قوم هت ا القيتد من   ستتتتتتتتتتتتتت ثةتانالاعل  اعتدهتا    ،القيتد المطل  اي هت ا الستتتتتتتتتتتتتتجتل ملتد 
( 15الوارد الة، عليها اي المادم )هي الحالا   طلب تصتتحي  القيد،     ع راض الاالحالا  ال ي يح  لها 

  ةا  نن قستم ه ا المبحث لمطللين:   د وان  ل لكا  ال ائلين"،    اع راض الموستوم  هعةوان: "    من قانون ال ستوي 
عل    ستتتت ثةانالا   ،   اي المطلب الأ   ما  ال ستتتتويال عريف هالقيد المطل  اي الستتتتجل العقاري الةاتج عن  ع

 اي المطلب الثاني.؛ ال ائلين اع راض القيد المطل  اي السجل العقاري: 

 التسوية. أعمالالسجل العقاري الناتج عن القيد المطلق في التعريف ب ل:والمطلب الأ

،  ذلك من خلا  ال ستتتتتتتتتتوي  القيد المطل  اي الستتتتتتتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما ن عرف اي ه ا المطلب    
القيد المطل   ملد   ،  عل  مفهوممعل  دد   الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتوي   الوقوف عل  مفهوم الستتتتتتجل العقاري 

  عما مفهوم الستتتتتجل العقاري الةاتج عن     ةا  ن،  د   ي ستتتتتة  لةا ذلك اإنةا نقستتتتتمو إل  ارعين:  معل  دد 
اي الفرل   عقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتتتتوي الستتتتتتتتتجل ال المطل  ايمفهوم القيد   ،    اي الفرل الأ  ال ستتتتتتتتتوي 

 الثاني.

 التسوية. أعمالالناتج عن مفهوم السجل العقاري ل: والفرع الأ

ا اي  ،  مرم اي است راليا هالمة صتف الثاني من القرن ال استع عشتر  ظهر ن ام الستجل العقاري لأ     تحديد 
  تورنس" ال ي  هتتع  ستتس  قواعد ه ا الة ام ال ي ،  يعود الفضتتل اي ذلك إل  الستتيد "ر ار 1855العام 

 
ها ذا  المدلو   هو تستتجيل  : الشتتهر العقاري، ال ستتجيل العقاري، الستتجل العيةي،   ميعالأخرد،  مةها مثلا  للستتجل العقاري العديد من المستتميا   (1)

: دراستتت  مقارن ، مصتتتر/ القاهر  م: مطبع   العقارا  اي الستتتجل العقاري الرستتتمي. ان ر: محمود العةا ي، قانون ال ستتتجيل العقاري ال ونستتتي: علم ا  عملا 
( مةو مثلا  عل   10طا و"؛ اةصا المادم رقم ) سَم او  المشرل اي قانون الأراهي العثماني الةاا  هالضف  ال راي  ِ ت "ال .  قد36،   1973ي،   الجللأ

 ية فع م صتتراها اقء من هالطا و  نو: "المراعي ال ي كان يحصتتد دشتتيشتتها قديما    يؤخ  عشتتر محصتتولو تكون مثل الأراهتتي ال را،ي   ي صتترف  ها 
  ها هإذن المامور."هو  مثل ه و المراعي يمكن الاد ها  زراع ن فالها  يقدر  ن يمةع غيرو من الاالعشب الحاصل مة
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 ان قا  تتتتتتتتتتتتتتتتِ "هقواعد تورنس".  انطل  "تورنس" اي اكرم الستجل العقاري من ملاد  و لكيفي   عراا فيما هعد  
قيد  ستتمان  ال ي كانا ت    ،اراد همةح  مةهاي لأصتتحا ها اي ديةها، ااراهتتي الحكوم  كانا تة قل للأهتت الأرا

د ملاك الأراهتتتي كلما شتتتب ن ال دو  ذلك.  ما يير ع إليها ل حد   ،ي دااتر خاصتتت من تمةحهم الأراهتتتي ا
الأراهتتتتتتتتي  ين الأاراد اكان ي م هال صتتتتتتتتراا  القانوني  كالليع  الهب  ال ي لا ستتتتتتتتجل لها، الحا  ال ي   ان قا 

 ي ع ر معو تحديد ملاك الأراهي إذا ما شب ن ال دو  ذلك.

هتتتتتتتتتي ا اراد  وهتتتتتتتتتتع مماثل لأر اهتتتتتتتتتتي ال ي تة قل ملكي ها  ين الأارتق  "تورنس" إل   عل  هتتتتتتتتتتع الأر      
يمن اي ذلك  وهتتتع ستتتجل ملكي  الستتتفن البحري  اي ميةان ال ستتتجيل،  ال ي الحكوم  من ديث الستتتجل،  ت

كان مطلع ا عليو هحكم عملو السا   كمراقب اي إدارم الجمارك، إذ يقضي ه ا الة ام   سجيل  سمان ملاك 
رهن،    ل قرير الملكي ،  ك لك يستتجل فيو كل تصتترف يجري عل  الستتفن من  يع   الستتفن اي ستتجل الميةان

  "تورنس" إل  ن ام ل ستتتتتجيل الأراهتتتتتي مماثل لستتتتتجل الميةان الخا  هالستتتتتفن،   هتتتتتع هعدها  مةو ستتتتتع
 (1)القواعد الخاص    لك.

 ستتتتتتويستتتتتترا،  استتتتتت راليا  كالمانيا    ؛قواعد "تورنس" اي ن امها القانوني"  خ   هعدها مع م الد     شتتتتتتريع     
الإطار القانوني للأراهتتتتتي اي الستتتتتطين هستتتتتةها العديد من  ستتتتتاس   كان مةها الد ل  العثماني  ال ي شتتتتتكلا 

اي عهد الإدارم الأردني  للضتتتتتتتتتف  فيما هعد،  ستتتتتتتتتيما    تطوير  ال شتتتتتتتتتريعا  اي ه ا الشتتتتتتتتتان،  ال ي طر  عليها  
 ال ي  عل من عملي  تسوي  الأراهي   (2)،1952  ( لسة 40قانون ال سوي  رقم ) ، إذ شرل إهان ذلكال راي 

  المياو آلي  تةقل الأراهي من كونها غير مسجل  إل  دا  يكون لها فيو سجل عقاري.

 اد رنا  صتولا  لمفهوم   الستجل العقاري،  هالضتف  ال راي لم تعرف  ي من ال شتريعا  الةاا م   اي الحقيق      
صتاف كل    مجموع  الصتحائف ال ي تلين  ي عل   نو: "رل المصتر ياو المشت إاست انستةا هما عراو  له ا الستج

عقتار،  تلين دتال تو القتانونيت ،  تة، عل  الحقوق الم رتبت  لتو  عليتو،  تلين المعتاملا   ال عتديلا  الم علق  

 
 . 1985للم يد اي ذلك، ان ر: صداقي عمر، "شهر ال صراا  العقاري  اي القانون الج ائري"، رسال  ما س ير، الج ائر،  امع  الج ائر،  (1)
رك   يل البحث  مصتتتتتتتتتطف  اردان، "ن ام ال ستتتتتتتتتجيل العقاري الإخ ياري اي الضتتتتتتتتتف  ال راي   مدد توااقو مع مبادئ الستتتتتتتتتجل العيةي العقاري"، م (2)

 . 44،   2020، 45العملي، العدد 
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صتتتااها ا   ن الستتتجل العقاري ،بارم عن صتتتحائف  رقي  تستتتجل  ها العقارا  ه ال ي نستتت خل، مةو    (1)،"هو
 صتتحا  د      ،لعقارا  ستتوان ملاك ستتمان  صتتحا  الحقوق عل  ه و انوني ،  يستتجل معها  دال ها القا

 . ن فالممن لهم  ي د  من دقوق الا    ،تصرف

  دير هال كر  نو  إن كانا ال شريعا  الةاا م هالضف  ال راي  لم تعرف السجل العقاري مباشرم  كما اعل    
نصتا المادم  إذ ت فيد هما  رد اي تعريف المشترل المصتري  علاو،  المشترل المصتري، إلا  نها شترعا  دكام ا  

د  ال ملك    ل د  ال صتترف يستتجعل   نو: " .   1953( لستتة   1الثاني  من ن ام تستتجيل الأراهتتي رقم )
 ي  دقوق  خرد اي الأراهتتتتي  المياو ال ي تما ال ستتتتوي  ايها اي صتتتتحيف  ستتتتجل الأموا  غير المةقول     

من قانون تستتوي  الأراهتتي  المياو   16من المادم   2مةصتتو  عةو اي الفقرم  ال ستتجيل الا من  د   اق باستت  
ستتةاد  طع   لو تعدد الم صتتراون ايها  تصتتدر  تف   صتتحيف  ستتجل  اددم لكل ق  .  1952لستتة     40رقم 

 (2)"..هعد اس يفان الرسوم  الةفقا  ال ي تكون مس حق  عن  عما  ال سوي . ،تسجيل  ها

فيو دقوق ال صترف   تقيد د ما يحوي الستجل العقاري ال ي ي مثل هكونو ستجلا  ا الة، تحدي يعة  من ه     
المعةويون     القا ل  لل سجل،  ي يقيد فيو دقوق الأشخا  سوان الطليعيون   ال ملك  كاا  الحقوق الأخرد  

إذ  لكل  رض، ري  المخصتتصتت اي الصتتحيف  العقا  عل  الأراهتتي العيةي  الأصتتلي   الم فرع  القا ل  لل ستتجل
 ن المشتتترل خصتتت،  هالعودم للفقرم ) ( من المادم الثاني  من ن ام تستتتجيل الأراهتتتي الم كورم  علاو، نجد 

 ه ا ما يستتتتتتم   تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتِ "ملد    هالستتتتتتجل العقاري صتتتتتتحيف  عقاري   اددم لكل  رض تما فيو  عما  ال ستتتتتتوي ،
لوما  ال ي تخ، المع كامل  ايها يد ن   لكل  رض اي الستتتجل صتتتحيف   عل  إثرو  يخصتتت، ف  ال خصتتتي،"،

رض ،  عل    و الخصتتتتو  تشتتتتمل استتتتم المحاا    المدية  ال ي تو د ايها الأرض،  رقم الألأرض ه و ا
 (3) ال عديلا  ال ي طر   عليها. ، قيم ها،   سمان  صحا  الحقوق عليها ، نوعها ، الحوض،  مساد ها

الأرض اي الستتتجل،  اي صتتتحيف   يد هتتتمن نو إذا ما اشتتت ملا الأرض عل   ةان اإنو يق  دير هال كر     
دا  تعدد الطوا   اي اللةان الوادد،  كان كل طا   مملوك لشتتخ، م اير، اإنو ي م ا   صتتحيف  خاصتت  

 
 . 1994/ 3/ 24هشان ن ام السجل العيةي، الجريدم الرسمي  المصري ،   اري   1964( لسة  142قانون رقم )  (1)
 . 609،   1953/ 3/ 16،   اري  1136، الجريدم الرسمي  الأردني ، العدد 1953( لسة  1تسجيل الأراهي رقم )  ن ام (2)
 . 321،   1986، 3، العدد 13ل علي، "قيود سجل الأراهي الأردني ن يج  ال سوي "، مجل  دراسا  العلوم الإنساني ، المجلد محمد ا (3)
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عةدما تشتت مل  . : "ال ي نصتتا عل   نو  المادم الثاني  من ن ام تستتجيل الأراهتتي  عملا  هادكامهكل طا    
ا إل  متتالتتك خلاف المتتالتتك ا خر تف   كتتل مةهمتت  يعود   كثر   قطعتت   رض عل   ةتتان مؤلف من طتتاهقين 

 صحيف  سجل  ديدم لكل طا   من الطوا   الم كورم."

، " ن ام ال ستتتتتتجيل العيةي"  المعمو  هو اي الضتتتتتتف  ال راي  هو قيد ن ام الاإن   ، اةان  عل  ما ذكر  علاو    
القري  كامل  تكون    االمدية   ما تحملو من رقمٍ هتتتتتتتتتمن الحوض المرقم، ه  ه ا الة ام  ايإذ تعرف الأرض 

مقستتتتتتتتتتتتم   ثةان  عما  ال ستتتتتتتتتتتتوي  إل   دواض يحمل ايها كل دوض رقم،  تقستتتتتتتتتتتتم الأدواض إل  قطع من 
ا هتتتتتتتمن  من خلا  ه ا الرقم  ا قيد الأرض اي الستتتتتتتجل العقاري   (1)،الأراهتتتتتتتي تحمل كل قطع  رقم ا  يضتتتتتتت 

 اي الستتتتجل من خلا  رقمها ث عن الأرض  او ي م تفرق ها عن غيرها من الأراهتتتتي، إذ ي م البح ،الحوض 
إذ ل الشتخصتي ال ي تفرق فيو الأراهتي من خلا   ستمان  صتحا  الحقوق عليها،  يال ستجعل  غرار ن ام  

 (2) ،  او ي م تفرق ها عن غيرها.رض من خلا  اسم صادب الح  عليهاالأيجري البحث فيو عن سجل 

 اإتمام اإنو  (3)عل  الأراهتتتتتتي غير المستتتتتتجل ،يستتتتتتري  ()مدم مر ر ال من  ال قادم نو  إن كان    لا يخف    
لا يعد لل قادم ستتتتتريان  عليها، إذ نصتتتتتا  ؛ عما  ال ستتتتتوي  عل  ه و الأراهتتتتتي،  اقيدها اي الستتتتتجل العقاري 

عل  رغم عل   نو: "  1958( لستتة   51عد  لأدكام الأموا  غير المةقول  رقم )المادم الخامستت  من قانون م
 (4)"ر ال من عل  الأموا  غير المةقول  ال ي تما ال سوي  ايها.ر لا تسري مدم مر  رد اي  ي قانون آخما   

 
(، )استتت ر ع   اري :  =3165http://pla.pna.ps/?page_id، موقع ستتتلط  الأراهتتتي، ) 9ستتتطيةي ،   دليل الإ رانا _ ستتتلط  الأراهتتتي الفل (1)

26 /8 /2023 .) 
خ   ستتتتمان   ه ا ما يعرف  ة ام الستتتتجل العيةي اي هعض الللدان العراي  كمصتتتتر [ الستتتتطين ،  هو يخ لف عن ن ام الستتتتجل الشتتتتخصتتتتي ال ي ي  (2)

ستتجلا  )صتتحائف( شتتخصتتي     ذلك من خلا  تخصتتي، ،  صتتحا  الحقوق كمييار لل فرق   ين العقارا ، إذ ي م تستتجيل العقارا  هاستتمان الأشتتخا 
 ليس طبق ا للعقارا . علد الرازق الستتتتتتتةهوري، الوستتتتتتتيء اي شتتتتتتترح القانون المدني،  ير  : مطبع  دار إديان ال راث   ، مرتب  دستتتتتتتب الحر ف الهجائي 

 . 437،   1964، 4العراي، الج ن 
ستتتتطين/  جل  اي الستتتتطين: دراستتتت  مقارن "، رستتتتال  ما ستتتت ير، الالملكي  اي الأراهتتتتي غير المستتتت  ان قا للم يد اي ذلك، ان ر: ستتتتائد عجوم، "آلي   (3)

 . 2011نا لس،  امع  الةجاح الوطةي ، 
 . 50،   1958/ 12/ 21،   اري  1410، الجريدم الرسمي  الأردني ، العدد 1958( لسة  51قانون معد  لأدكام الأموا  غير المةقول  رقم )  (4)

http://pla.pna.ps/?page_id=3165
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  موهتتتتتتتول الدعود مشتتتتتتتمول   ن القطع دو     لا يو د مةازع قضتتتتتتتا محكم  الةقض تطليق ا ل لك  نو: "   
عليها  اان داع الجه  المدع    (1م/)ا للملرز موا  طبق  اي سجل الأ  مسجل   ن القطع لا سيما     ، هال سوي

ن المستتت فاد من  ذلك  ،لو   ا لا قيمراعين عام   ت يد عل  خمستتت       رض مة  ستتتةوا  طويلهال صتتترف اي الأ
هان مر ر ال من   تفيد صتتتتراد   ،موا  غير المةقولهالأ  دكام الم علقالمادو الخامستتتت  من القانون المعد  للأ

 اال الي اإن ستمال  ،اي  ي قانون آخرعل  الرغم مما  رد  ،وي رض ال ي تما ايها ال ست لا يستري عل  الأ
كداع    ثبا  ال صترف الطويل اي القطعهحرمانها من تقديمها لإ   الشتخصتي  ال ي ت  رل الجه  الطاعة   اللية

 (1)"مثار من قللها لا طائل مةها.

 ،  ه االحقوق العيةي  عل  العقارا  ال ي تما تستتوي ها همر ر ال من اك ستتا   ي ضتت  من ذلك استت حال      
، ذلك  ن مر ر ال من ي عارض  الفكرم  تتتتتتتتتتتتتتتتتتِ "ملد  د ر مر ر ال من عل  قيود الستتتتجل العقاري"   مما يستتتت 

كما   ،الم مثل  اي تشتتكيل الحماي  القانوني  للعقار  من لو د  عليو  الستتجل  ه ا  الأستتاستتي  ال ي  ةي عليها
ها يالعقارا  ال ي تما ا  قادم عل عما  ال إ، القيود الستتتتتتتتتتتتجلعارض مر ر ال من  القوم الثلوتي  المطلق   ي 

المعاملا  ال ي ي حق   صتتتتتلا   استتتتت قرار،  زع ع   لملد  ه و القيود  عما  ال ستتتتتوي  هو ها  إهدار للثق  اي 
 (2)مسقط ا للح .   يس وي الحكم فيما إذا كان مر ر ال من ه ا مكسب ا ،  طبع ا ه ا السجل و ود 

ب دق ا عيةي ا عل  عقار تما فيو ع  ي ا كان  ن يدعي  نو اك ستتتت ا عل  ما ستتتتل ، اإنو لا يستتتت طي تاستتتتيستتتت     
دعائو ا عما  ال ستتتوي  هحج   نو  هتتتع يدو عل  العقار  قد مضتتت  عل  ذلك مدم مر ر ال من المكستتتب، ا

 اس  لا ، اإن تركو لا     اس عما مرد د عليو، د    لو  ن العقار ترك لمدم طويل  د ن  الحال  ه و 

 
ل ممي  الأردني   نو: لا يجوز لأدد  ذا  الستتتياق قضتتتا محكم  ا ي.  ا2018/ 4/ 18،   اري  7201/ 1960محكم  الةقض الفلستتتطيةي ، دقوق،  (1)

ستتت ةاد إل  قانون تستتتوي  الأراهتتتي  المياو،   ن يلةي عليها   ن ي عدد عل  قطع   رض مستتتجل  هاستتتم شتتتخ، معين همو ب ستتتةد تستتتجيل صتتتادر هالا
،  1978  المحامين الأردنيين لستتة  ، مجل  نقاه1978/ 191كم  ال ميي  الأردني ، دقوق، هقصتتد ال ملك ما لم تة قل إليو الأرض هالفراغ الرستتمي." مح

  1277 . 
،    2022، 1(، الستطين: دار الشتامل للةشتر  ال وزيع،  2ستلم  ستليمان، الأراهتي إ رانا   قوانين_ ستلستل  الدراستا  القانوني . دراست  رقم )  (2)

46 . 
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 (1)ح  المثلا اي السجل العقاري دائم  لا ي   .يو؛ سيما   ن اليسقء د  مالكو ف

 ن  :لمفهوم القيد المطل  اي ه ا الستتتتجل  ن قا ،  قلل الا خير ا اي صتتتتدد مفهوم الستتتتجل العقاري نشتتتتير       
همو ب   2002تة يم الستتتتتتجل العقاري اي الضتتتتتتف  ال راي  ملح  هستتتتتتلط  الأراهتتتتتتي ال ي تم إنشتتتتتتا ها عام  

ا   زارم اخ صتتتتاصتتتت ددد  إذلك  ن تة يم ه ا الستتتتجل كان    (2)،2002( لستتتتة   10ي رقم )المرستتتتوم الرئاستتتت 
 اا    (3) اصتتتد رو  لح  ه ا الستتتجل هستتتلط  الأراهتتتي،العد  قليل صتتتد ر المرستتتوم ستتتالف ال كر، إلا  نو 

هشتتتان ستتتلط    2010( لستتتة   6رقم ) صتتتيل له و الستتتلط  همو ب القرار هقانون    اخ صتتتا  كل ما ي عل  هو  
 (4).الأراهي

 .التسويةأعمال السجل العقاري الناتج عن في  القيد المطلقمفهوم  الفرع الثاني:

 تعديلاتو،    1953( لستتتتتة  49نصتتتتتا المادم الراهع  من قانون ال صتتتتترف اي الأموا  غير المةقول  رقم )   
درتها دائرم تعمل المحاكم الشتتتتر،ي   الة امي   ستتتتائر د ائر الحكوم  هإستتتتةاد ال ستتتتجيل ال ي  صتتتت عل   نو: "

 (5)..."تسجيل الأراهي همق ض   دكام قوانين ال سوي   لا  ية 

 
،    2007 د  دك وراو، عمان،  امع  عمان العراي ،   لستتتتتجل الأموا  غير المةقول : دراستتتتت  مقارن "،  طر تيستتتتتير العستتتتتاف، "الوظائف القانوني (1)

159 . 
. تةشتتا همو ب ه ا المرستتوم، ستتلط  تستتم  "ستتلط   1عل   نو: " 2002( لستتة  10ل  من المرستتوم الرئاستتي رقم )   ل  هفقرتها الأ  نصتتا المادم الأ (2)

اشتتتتترم  ميع الأعما   ال صتتتتتراا  ال ي تكفل تحقي  الأغراض ال ي  ع باري  المستتتتت قل   الأهلي  القانوني  الكامل  لمبالأراهتتتتتي" تكون لها الشتتتتتخصتتتتتي  الإ
،   اري   43هإنشتتتان ستتتلط  الأراهتتتي،  ريدم الوقائع الفلستتتطيةي ، العدد  2002( لستتتة  10قاما من   لها  اقا  لأدكام القانون." مرستتتوم رئاستتتي رقم ) 

5 /9 /2002   ،29 . 
عل   نو: "تلح  د ائر تستتتتجيل الأراهتتتتي ال اهع  لوزارم العد   د ائر المستتتتاد  ال اهع     2200( لستتتتة  10نصتتتتا المادم الثاني  من المرستتتتوم رقم )  (3)

 لوزارم الإسكان هسلط  الأراهي،  يةقل موظفو الدائرتين كل دسب در  و المالي ،   هعو الوظيفي إل  ه و السلط ."
ا لل ايا  المقصتتودم من ه ا القرار هقانون يةا   الأراهتتي عل   نو: "تحقيق  هشتتان ستتلط   2010( لستتة  6لقرار هقانون رقم ) ( من ا5نصتتا المادم )  (4)

.  1هالستتتتلط  [ستتتتلط  الأراهتتتتي  ممارستتتت  المهام  الصتتتتلاديا  المةصتتتتو  عليها اي ال شتتتتريعا  الةاظم  للأراهتتتتي،  اي ستتتتليل ذلك تمارس ا تي: 
. انجاز معاملا  تستتتجيل الأموا  غير المةقول   2ل عل  تستتتهيل ممارستتت ها لأموا  غير المةقول   المحاا   عليها  العمتستتتجيل  توثي  دقوق ملكي  ا

،   اري   86هشتتتان ستتتلط  الأراهتتتي،  ريدم الوقائع الفلستتتطيةي ، العدد  2010( لستتتة  6 تحقي   استتت يفان الرستتتوم الم رتب  عليها..." قرار هقانون رقم ) 
9 /6 /2010   ،5 . 
 . 577،   1953/ 3/ 1،   اري  1135، الجريدم الرسمي  الأردني ، العدد 1953( لسة  49قم ) قانون ال صرف اي الأموا  غير المةقول  ر  (5)
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لأسةاد ال ي تصدر عن دائرم تسجيل الأراهي  ةان  عل  ما  رد اي السجل العقاري ل  و يعة  من ذلك  ن   
     الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتتتتتوي  القوم المطلق  اي الإثبا ، إذ يعمل  ها  مام كاا  المحاكم ستتتتتتتتتتوان الشتتتتتتتتتترع 

عد ما  رد اي ه و الأستتتتةاد قرية   ي ،الة امي ،  ك لك ستتتتائر الد ائر الحكومي  د ن الحا   لأي  ية   خرد 
 تعفي صادلها من إقام  الدليل،  لا يجوز إثبا  عكس ما  رد ايها. (1)قانوني  قاطع ،

يعد   ال ستوي    عما هتي ال ي تما ايها استةد ال ستجيل اي الأر "قضتا محكم  الةقض  نو: تطليق ا ل لك      
ا عل  صتتتتحيف  العقار ه ع بارو صتتتتادب د  ملكي  اقرية  قاطع  لا تقلل إثبا  العكس لمن كان استتتتمو مقيد 

الأستةاد ال ي تصتدرها المةعقدم اي رام الله  نو: "  ست ئةاف اي ذا  الستياق قضتا محكم  الا (2)."تصترف   
يل عل  صح  ما تح ويو،  تعمل  ها ن إقام  الدلا رسمي  تعفي صادلها مدائرم تسجيل الأراهي تعد  سةاد  

 (3)."المحاكم د ن دليل آخر

ما دام لأستتتتتتتةاد ال ستتتتتتتجيل الصتتتتتتتادرم  ةان عل  ال ستتتتتتتجيل العقاري الةا م عن  عما    من ناال  القو   نو   
كون ي ل    المطلق  اي الإثبا   مام كاا  المحاكم  ستتتتتتتائر الد ائر الحكومي ، اإنو  من ها   قوم ال ستتتتتتتوي  ال

صتادب الح  اي الستةد  ال ير، اليس    لها ذلك  ين الأاراد اي معاملاتهم المدني ، ستوان  ين الم عاقدين،  
 (4)هانو مالك لأرض  هي مقيدم هاسم آخر اي السجل العقاري. يح ج  دد  

يح ج    ن  يرمن ال  االقيد هالستتتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتوي  يحق  الشتتتتتتهرَ، إذ لا يكون لأددٍ    
طلال ما دام  نو يمكن لأي شخ، الا  هعدم علمو هما هو مقيد  ه ا السجل، الما قيد فيو دجي  عل  الكاا 

 
القرية  القانوني   ستتتتتتتيل  من  ستتتتتتتائل الإثبا  ية، عليها القانون  يف رض مةها تحق   مر معين،  هي تعفي من تقرر  لمصتتتتتتتلح و من  ي  تع لر  (1)

،  ريدم  2001لستتتتتتتتتتتتتة   4( من قانون الليةا  رقم 109-106من الطرق الأخرد للإثبا ،  لا يجوز إثبا  ما يخالفها." ان ر اي ذلك المواد ) طريق  
 . 226،   2001/ 5/ 12ت،   اري  38فلسطيةي ، العدد الوقائع ال

 مقام.  ، 2010/ 1/ 16، الصادر   اري : 2009/ 432محكم  الةقض الفلسطيةي ، دقوق، رقم:  دكم (2)
 ، مقام. 2004/ 12/ 22، الصادر   اري : 2004/ 3المةعقدم اي رام الله، دقوق، رقم:  س ئةافدكم محكم  الا (3)
،    2010، 4، العدد 3تيستتتتير عستتتتاف، "تستتتتوي  دقوق الأراهتتتتي اي القانون الأردني"، المجل  الأردني  اي القانون  العلوم الستتتتياستتتتي ، المجلد  (4)

109 . 
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 عما  ال سوي    اتما ايه  رض   هملكي  ادعان عطف ا عل  ذلك، الا يسمع  ي  (1)عل  قيود السجل العقاري.
 ، ذلك  نو لا يع د إلا فيما قيد   للأ    وكملم  الحقيق اي   ا خر اي الستتجل  د   لو كان  ممقيد   اما دام  نه

. اي الأماكن 3" ال ي نصتتتتتا عل   نو:( من قانون ال ستتتتتوي   16) ه ا هصتتتتتراد  ن، المادم ، اي الستتتتتجل
المان صتتتتتتحيحا  إلا إذا     ال ي تما ال ستتتتتتوي  ايها، لا يع لر الليع  المبادل   الإاراز  المقاستتتتتتم  اي الأرض 

عقود الم ارس   عقود الإيجار المة م  الم علق  هارض تما .  4  يلئرم ال سج ر  اي داكانا المعامل  قد 
ال ستتتوي  ايها همو ب ه ا القانون تستتتجل اي د ائر ال ستتتجيل  كل عقد ن م خلااا  لما  ان اي ه و الفقرم لا 

 ."تسمع الدعود هو اي المحاكم

عدم قيدها يرتب ستتتتتتتتتتتجل،  إن اهتتتتتتتتتتتي اي ال نو يجب قيد ال صتتتتتتتتتتتراا  ال ي ت م عل  الأر   يعة  من ذلك  
ستتتتتتتتتتتتتتمتال دعود لإثبتا   ليع  رض  هت ا الليع غير    هملكيت   رض  دعتانالاالا يمكن مع ذلتك   (2)البطلان،
 .مخالف لما  رد فيو ادعانلا يسمع  ي  ا قطع   ، ن القيد اي السجل العقاري قيد  مطل   مقيد، إذ 

طلق  اي موا   ليس اقء لأن لو القوم الثلوتي  المالقيد اي الستتتتتتجل العقاري قيد مطل      دير هال كر  ن   
 لأن الحقوق العيةي  لا تةشتتتتتتا  لا تة قل  لا ت  ير  لا ت    إلا  ما  رد فيو قرية  قانوني  قاطع ،لأن  الكاا ،   

ا  إنما لأنو محصتتتتتتتتتتتتن هقيدها اي ه ا الستتتتتتتتتتتتجل،  ذلك  (3)،االطعن ايه      قيودوعل  ع راض الا من   يضتتتتتتتتتتتت 
هعد  ن ت م معامل  : "ال ي نصتتتتتتتتتتتتا عل   نو( من قانون ال ستتتتتتتتتتتتوي  16ن المادم )لثاني  مالفقرم اهصتتتتتتتتتتتتراد   

عل  الو و الم كور لا يح  لأي  محكم  اي المملك  الأردني   [ال ستتتتتتتتتجيل اي الستتتتتتتتتجل العقاري   ال ستتتتتتتتتجيل
عل  صتتتح  قيود ذلك الستتتجل إلا اي الحالا  المةصتتتو  عليها اي ه ا   اع راض الهاشتتتمي   ن تستتتمع  ي 

 
   هادالا "الأثر المةشتتتتت  للشتتتتتهر   ثرو عل  العقد كادد  هم  ستتتتتبا  كستتتتتب الملكي  العقاري : دراستتتتت  تحليلي  عل  هتتتتتون ال شتتتتتريع     ما   وشتتتتتةاا ،  (1)

 . 132،   2011، 4القضائي الج ائري"، مجل  دااتر السياس   القانون، العدد 
   شتتتهر ال صتتتراا  العقاري [را  ال ي يقوم عليها ن ام الشتتتهر العقاري  نو: "من  هم الإع با المةعقدم اي رام الله ستتت ئةافالا اي ذلك قضتتتا محكم     

   يع    امن  يانا    خ  شتتهادا    لك،  اال الي ه ا الة ام يعد  مر لازم  هتتر ري ل ستتهيل تد هو تمكين الةاس كاا  من الإطلال عل  ما  ان ايها
اإذا كان العقار   ، عقار يل مو  ن يعرف الحقوق العيةي  المثقل    لك العقار د  عيةي عل  اك ستتتتتتتتتتتا امن يريد  ، العقارا   تشتتتتتتتتتتتجيع الائ مان العقاري 

المةعقدم   ست ئةافدكم محكم  الا ل  ير  ظر ف  شتر   ال عاقد عل   هعد تقدير."    ، مباع ا لم يقدم ذلك الشتخ، عل  الشتران   محجوز ا    مرهون ا 
 ، المق في. 2016/ 12/ 21، الصادر   اري : 2016/ 130اي رام الله، دقوق، رقم: 

 . 66(، مر ع سا  ،   1دراس  رقم )  سلم  سليمان، تسوي  الأراهي إ رانا   قوانين_ سلسل  الدراسا  القانوني .  (2)
 . 12،   2015 وخالف  الة ير، "الأثر المةش  للقيد اي السجل العقاري"، رسال  ما س ير، الج ائر،  امع  زيان عاشور الجلف ،  (3)
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"  اي ذا  الستتتتتتتياق نصتتتتتتتا المادم الثالث  من قانون ال صتتتتتتترف اي الأموا  غير المةقول  عل   نو: انون.الق
تجري  ي  معامل  اي     شتتتر،ي   الة امي   ستتتائر د ائر الحكوم   ن تستتتمع الدعود يح ر عل  المحاكم ال"

ستةدا  تستجيل هاراهتيها  قاف المضتلوط   الملحق  ال ي  صتدر    الأموا  غير المةقول  هما ايها الملك  الأ
 "ون  دكام قوانين تسوي  الأراهي.همق ض  قان

يح ر عل  المحاكم الشتتتتتتتر،ي   الة امي   ن تستتتتتتتمع و: " تطليق ا ل لك قضتتتتتتتا محكم  ال ميي  الأردني   ن   
يود الأموا  غير المةقول  ال ي صتتتتتدر  ستتتتتةدا  تستتتتتجيل  ها همق ضتتتتت   دكام قانون تستتتتتوي  قالدعود دو  

( 49( من قانون ال صتتتتتتترف اي الأموا  غير المةقول  رقم )3كما تقضتتتتتتتي   لك المادم ) ،مياوي  الراهتتتتتتت الأ
ي  قد تما اي قطع الأراهتتي موهتتول الدعود  صتتدر  ايها ستتةدا  .  ديث  ن  عما  ال ستتو 1953لستتة   

تسجيل هاسمان المدع  عليهم )الممي  هدهم( اإن دعود الممي  )المدعي( هالمطالب  لحص، ايها ليسا 
   (1)سموع   مس و ب  الرد."م

 ؛اقهان القانون مستتم  "صتترام  قيود الستتجل العقاري" عل  قيود ه ا الستتجل  عطف ا عل  ذلك، اقد  طل    
، ستتتوان  اما قيد اي الستتتجل العقاري عةون الحقيق  هكل الأدوا    (2)تعلير ا عن  طام  ددم  دكام دصتتتان ها،

ا  م لا،  : " ن ذلتتك ذهتتب للقو  ايمن الفقهتتان  د    ن هعض   قتت ، اهو عةوان الحقيكتتان القيتتد صتتتتتتتتتتتتتتحيحتت 
المعاملا  العقاري ، استتتتوان كان   استتتت قراررل يضتتتتحي اي صتتتتادب الح  الحقيقي اي ستتتتليل هتتتتمان  المشتتتت 

صتتادب القيد اي الستتجل العقاري شتتر،ي ا  م م  صتتب ا،  ستتوان كان يعلم  م لا يعلم هان الح  يخصتتو، االقيد 
 (3)معاره و فيو." يصب  غير قا ل للطعن  لا يمكن

 كعةون ٍ   "الستتتجل العقاري قيود صتتترام   "لفظ   استتت عما عل   هعدها القضتتتائي الفلستتتطيةي    الا  هاد درئ  قد    
ن قضتتتتا مثلا  محكم  الةقض  نو: "إ ا  لأدكام القيد المطل  اي الستتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتوي ،

ن      ،راهتتيائرم تستتجيل الأدر ستتةد تستتجيل من د  رانا  قانوني   صتت إتما  ا   "راعا "رث المردوم إنقل  
   ل ان إدجي  القيد ن يج  تلك المعامل  لها صتتتتترام  قيود الستتتتتجل العقاري  لا يعطي الح  للجه  المد،ي  ه

 
 ، قسطاس. 2008/ 11/ 26، الصادر   اري : 2008/ 183كم  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم: دكم مح (1)
 . 115ميد، "القوم المطلق  للقيد اي السجل العقاري  ين الراض  ال اييد"، مر ع سا  ،    دمد علد الح (2)
 . 178،   1980، 1را  الحللي الحقوقي ،   عفيف شمس الدين، القوم الثلوتي  لقيود السجل العقاري، للةان/  ير  : مةشو  مةهم:  (3)
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ل ائها قد صتتدر  إرث  الليع موهتتول الدعود المطلو   لما كانا قيود معامل  نقل الإ ...هطا  ذلك القيد إ
نو لا مجا  إا رانا  ال ستتتتوي  الم رتب  همو ب قانون ال ستتتتوي ،  إ ةان عل   ن يج  تصتتتترف الخصتتتتوم  ليس  
  (1)."ل طلي  ملد  صرام   دجي  القيد 

لستتتجل تدخل قيود اه و الحصتتتان  لم مستتتبق ا، نجد  ن ( الم كور 16من ن، المادم )االعودم للفقرم الثاني        
)الطا و( ال ستتتجيل  داعو لدد دائرم  يإ ستتتجيل   دي  الةفاذ هعد المصتتتادق  عل   د   الحقوق  إعداد  د   ال

عل  قيود الستتتتتتجل العقاري   ع راض الايجوز   نو  ،  مع  نو يفهم من ذلك همفهوم المخالف  مهدناكما ستتتتتتل    
ا كمتتا ستتتتتتتتتتتتتتل   ع راض للااقليتتل ذلتتك، إلا  ن هتت ا القو  لا طتتائتتل مةتتو،  متتدم محتتددم  هي متتدم الثلاثين يومتت 

ا، ل لك نرد  نو كان عل  المشتتترل  ن يجعل ه و الحصتتتان  اع راهتتت  يم  تقد مضتتتيها   لا يمكن هعد   ؛ال وهتتتي 
  د   الحقوق. دقم   ص   للقيود 

 ل   صتتتراد  قانون تستتتوي    اي ستتتليل دصتتتان  قيود الستتتجل العقاري كان قد  ر هال كر  ن المشتتترلدي     
دعود تستتتتتم    العقاري هإقام  ستتتتتجلال ي كان يجي  الطعن اي ال  (2)؛1928دقوق ملكي  الأراهتتتتتي لستتتتتة   

 نو: "يجوز لمحكم  الأراهتتتي هعد إتمام ال ستتتوي  و عل  ( مة66د إل ان ال ستتتجيل"، إذ نصتتتا المادم )"دعو 
هاي  طريق   خرد تستتتت صتتتتواها مع مراعام  دكام القانون     صتتتتحي  الستتتتجل إما هإل ان ال ستتتتجيل  ن تامر   

ي   رض هاستتتم  ي شتتتخ، قد  قع هطر  إذا اق ةعا هان تستتتجيل د  اي  دعا د الم علق    حديد مدم إقام  ال
ي ذلك شتتطب خطا  من الستتجل:  يشتت ر  ا   هان دقا  مستتجلا  اي الستتجلا  الحالي  قد د ف    الاد يا   

 ن لا تامر المحكم    صتتتحي  الستتتجل إذا كانا تلك الأرض قد ان قلا هعد ال ستتتوي  إل  شتتتخ، آخر  ةي  
 (3)"دسة   اشرائها هقيم ها من مالكها المسجل  هاسمو.

 
ا اي ذا  الستياق: دكمها رقم: 2021/ 11/ 29  اري : ، الصتادر 2021/ 1دكم محكم  الةقض، دقوق، رقم:  (1) ،   اري   2018/ 818.  ان ر  يضت 

 قام. ، م2020/ 9/ 14،   اري  2017/ 1465.  دكمها رقم: 2021/ 10/ 25،   اري  2018/ 822 دكمها رقم:  . 2021/ 11/ 24
 . 1937/ 1/ 22،   اري  80ن دا  اللريطاني(، العدد ، مجموع  دراي ون )إهان الإ1928( لسة  80قانون تسوي  دقوق ملكي  الأراهي البا  )  (2)
    قضتتتتتتتتا المحكم  العليا هصتتتتتتتتف ها محكم  نقض اي دكمٍ لها  نو: " ديث  نو عن الداع هعدم توار شتتتتتتتتر  ، اقد تطليق ا له ا الة، اي قطال غ م (3)

ي  اي ه ا الداع قائلو  ن ال ستجيل اي الطا و  است ئةافكم  ردتو محكم  اللداي  هصتف ها مح   ال حايل، اإن ما    دعود إل ان ال ستجيل لعدم   ود ال ش 
اا  مع الليةا   اد يا ، هو قو  ي ج   غش    خطا    هاستتم المورث تم هاستتم المستت انفين كان  ةان عل  معامل  صتتحيح  قانون ا  لم يشتتلها  ي عيب 

ما  ثل  و الليةا ، كما  ن ال ستجيل هاستم المطعون هتدهم  ان  عل   ال ي  كد   ن معامل  ال ستجيل هاستم المورث كلها كانا صتوري   مةافي  لحقيق  
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ال ستتتتتتتوي  هطرق الطعن غير   دعا د  نو  اي ستتتتتتتليل ذلك لم يجي  الطعن اي الأدكام الصتتتتتتتادرم اي  كما   
اي دكم  ال ير اع راض هت     الا يمكن الطعن هتإعتادم المحتاكمت  الطعن هطري  الةقض، استتتتتتتتتتتتتت ثةتانالعتاديت  هت 

هعد   يتالطعون تالكون ه و   (1)؛ د   الحقوق هعض قيود  ةان عليو   ا صتتتتدر عن محكم  ال ستتتتوي   صتتتتدق
المصتتتتتادق  عل   د   الحقوق،  ي هعد دخو  قيود الستتتتتجل دي  الحصتتتتتان ،  لو  تي  الطعن ايها لكان لا 

 دعا د ال ير اي   اع راض  قد خلصتتتتتتتةا إل  عدم  واز الطعن هإعادم المحاكم      .طائل من ه و الحصتتتتتتتان 
الفقرم  اي الةقض     ستتتتتت ئةافلاال ستتتتتتوي  ها  دعا د  ال ستتتتتتوي  من كون  ن المشتتتتتترل ن، عل  طرق الطعن اي

( من قانون ال ستتتتتتوي ،  اما  نو  رد الة، عل  طرق الطعن اي قانون ال ستتتتتتوي   هو 13الثالث  من المادم )
ا عل  هو قانون عاما   ه ا الشتتتتتان اكمقانون خا ؛ الا يمكن تطلي   دكام قانون  صتتتتتو  المح  ،  تاكيد 

 )قانون تستتتوي  الأراهتتتي( القانون الم كوررستتتم اي    لما كان المشتتترل قد "ذلك قضتتتا محكم  الةقض  نو: 
تبال  هي الطرق  الإ رانا   ا ب  الا  ،دكام الصتتتتتتتتتتتتتتادرو همو ب ه ا القانون طرق  إ رانا  الطعن اي الأ

عل     ال جتتاريتت   لا تةطل  الطرق  الإ رانا  الواردو اي قتتانون  صتتتتتتتتتتتتتتو  المحتتاكمتتا  المتتدنيتت ا ، ال طلي 
 (2)."دكاممن ديث طرق الطعن هالأ  ن محكم  ال سويع ملصادر دكام اهالأ  الم علق دعا د ال

 

دكم المحكم   ي  لديهم."   و اليقين  ثةان ن ر الدعود  هم يعلمون عل    و لا يدل مجالا  للشتتتتتتتتك  ن الأرض م ةازل عليها مما ت وار معو ستتتتتتتتون الة
 ، المق في. 2004/ 2/ 24ري : ، الصادر   ا2003/ 320العليا اي غ م هصف ها محكم  نقض، دقوق، رقم: 

عل  ال عويض ن يج  ال ش  ال دليس  ال   ير درئ عل  عدم قلو    المشتتتترل " من مجمل ما ستتتتل  نجد هان قضتتتتان تستتتتوي  الأراهتتتتي  المياو  ة، (1)
ا  قاهتي محكم  تستوي   اخ صتاصت " المةصتو  عليها اي قانون  صتو  المحاكما  المدني   ال جاري ."  رد لدد دازم دستين، دعود إعادم المحاكم  

 . 128   ، 2022الأراهي  المياو اي إطار ال شريعا  الةاا م هالضف  ال راي "، رسال  ما س ير، السطين/ رام الله،  امع   يرزيا، 
محكم  لستتل   ، مقام.  نشتتير اي ه ا الصتتدد إل   نو2022/ 3/ 15، الصتتادر   اري : 2021/ 836قوق، رقم: دكم محكم  الةقض الفلستتطيةي ، د (2)

ي  الأردني   ن قللا طلب إعادم المحاكم   ه ا الخصتتتتتتو  اي دكم قديم لها إذ قضتتتتتتا فيو  نو: "  ديث  ن قانون تستتتتتتوي  الأراهتتتتتتي  المياو لم  يال م
( من قانون  213م )   القطيي ، اإنو ير ع إل  القانون العام  هو قانون اصتتتتتتتتتو  المحاكما  المدني ، الماديعالج دال  الطعن هالحكم المك ستتتتتتتتتب الدر 

مادم."   صتو  المحاكما    از  للخصتوم  ن يطللوا إعادم المحاكم  اي الأدكام ال ي داز  قوم القضتي  المقضتي  هإددد الحالا  الم كورم اي ه و ال
 ، قسطاس. 1999/ 12/ 13، الصادر   اري : 1999/ 1081قوق، رقم: دكم محكم  ال ميي  الأردني ، د

الحكم  انلا الصتتتوا ؛ ذلك  ن دصتتتر المشتتترل للطعن اي الستتتجل هما ن، عليو اي قانون ال ستتتوي  لا يمكن معو الر ول   نرد  ن المحكم  اي ه ا 
ري ،   لا مستتتتاغ للإ  هاد اي مورد الة،،  لو  راد المشتتتترل قلو   لقانون  صتتتتو  المحاكما   وصتتتتفو قانون ا عام ا، إذ لا علرم للدلال  اي مقا لِ  ال صتتتت 

ا ستتت ئةافم  لة، عل  ذلك صتتتراد   كما ن، عل  الطعن هالاالطعن هإعادم المحاك دعود ال عويض ال ي تع لر  ديلا  عن   الةقض،  لما شتتترل  يضتتت 
 الطعن هإعادم المحاكم  كما  شرنا  علاو. 
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( من 3( من قانون ال ستتتوي   )16هالعودم لصتتتراد  نصتتتو  المواد ) نو   ه ا  لا  د لةا من الإشتتتارم إل   
المشتتتتترل  ه و الحصتتتتتان   اي  داطه الستتتتتجل العقاري ال قيود  قانون ال صتتتتترف هالأموا  غير المةقول  نجد  ن

الستتتتتجل  قيود ن     ه ا يعةي همفهوم المخالف ، اقء  عن عملي  تستتتتتوي  الأراهتتتتتي  مباشتتتتترم  تج   الةا قيود الي  ه
لا يكون لها ذا   دكام   جديد للأراهتتتتيعن تمام معامل  ال ستتتتجيل ال   الةاتج  عن صتتتتفق  عقاري  كالليع،  

 .لادق اها  ةا لةال ي س  لا ملطفاتها ه و الحصان 

قاري  ملطفاتها إنما نو: "إن صتتتتتتتتتتتترام   دجي  قيود الستتتتتتتتتتتتجل الع تطليق ا ل لك قضتتتتتتتتتتتتا محكم  الةقض     
تةحصتتتتتتتر هالأستتتتتتتةاد ال ي تصتتتتتتتدرها د ائر تستتتتتتتجيل الأراهتتتتتتتي همو ب قيودها  ستتتتتتتجلاتها المستتتتتتت ةدم لقانون 

ان  عل  إ رانا  ال ستتتوي ...  إن قيود معامل  نقل الإرث الصتتتادرم ن يج  تصتتترف خصتتتوم الدعود  ليس  ة
 يعة    (1)لقيد  ملطفاتو عليها."ن ال سوي  لا محل ل طلي  ملد  صرام   دجي  اال سوي  المقررم همو ب قانو 

  لك  ن ملد  دصتتتان  الستتتجل العقاري يخ ، اي قيود ه و الستتتجل ال ي ن جا مباشتتترم  عن  عما  تستتتوي  
 ي يجريها الخصتتوم من  يع  هب   رهن  تستتجل الأراهتتي،  ه و الأدكام لا تم د ل طل  عل  ال صتتراا  ال

 السجل العقاري.اي 

  لا يعة الةاتج  عن  عما  ال ستتتوي     الستتتجل العقاري  قيود   غير  نو من الجدير هال كر  ن  دكام دصتتتان    
ها عدم إمكاني  تصتحي  الأخطان المادي  الواردم اي الستجل العقاري، ا صتحي  الأخطار المادي  لا يمس ةم

ال ي يراد مةو   ع راض الا:  ع راض الامن ي  الستتتجل العقار  قيود   الستتتجل،  المقصتتتود من دصتتتان   وهر ه ا
 من قانون ال ستتتتوي  (  16المادم )  ه ا المستتتت خل، من،  ك  يير المالك لقطع   رض مثلا   القيد؛ت ير  وهر 
عةدما يثلا للمدير  قول خطا اي  د   الحقوق الةهائي نشتتا عن ستتهو ك ا ي   -5عل   نو: " ال ي نصتتا 

رائء  ثةان عمليا  المساد  يقدم المسال  إل  قاهي لحد د عل  الخخطا اي راء ا    سهو اي المساد       
دير  قول خطا عةدما يثلا للم  -6محكم  ال ستتتوي   عةد بياهو إل  قاهتتتي صتتتل  ليصتتتدر قرارا  نهائيا  ايها  

 سهو اي المساد ، يجوز لو  ن يعمل    اي قيد من قيود سجل الأموا  غير المةقول  نشا عن سهو ك ا ي 

 
 ، مقام. 2021/ 11/ 24، الصادر   اري : 2018/ 818دكم محكم  الةقض، دقوق، رقم:  (1)
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 (1)هيئ   خرد."   خطا د ن الر ول إل   ي شخ، آخر   ذلك العل  تصحي

 ن المشتتتتتتتتتتترل اا رض  ت مثل اي  الستتتتتتتتتتتجل العقاري  قيود   العل   ران  دكام دصتتتتتتتتتتتان  يفوتةا  ن نةوو  ن لا    
ال حقي   ال دقي ،   االسجل ال ي يمر لإعدادو همردل  الأمر  الإعلان،    (2)مشر ،ي  ما قيد اي ه ا السجل،

كونها ؛ ت واار الضتمانا  الكافي  اي ه و المرادل ليصتل كل ذي د  دقواما  نو  ال صتدي ،     ع راض الا  
   ستتتتتتتتتتتتتتوان هتال لليغ    للكتاات   هت و الأعمتا  العلم  إ رانا  لا شتتتتتتتتتتتتتتك  نهتا توار،  اتمتامهتاتتاخت   ق ت ا كتافيت ا د   

ي م قيدو،    ند  دقو    ل  هان ي لا لكل صتتتادب يالمرادل  ه و الإ رانا  كف اإن ه و  هالةشتتتر،   هال علي   
 د   الحقوق  قيود   عل   ع راض الاهحقو العيةي  ثةان  عما  ال ستوي ،  يكون لو   ادعانفيكون لو  ن ي قدم ه

اإن قيودو  لا شتتتتتتتتتتتك تعد  هعد كل ذلك،،  اما  نو   عد الستتتتتتتتتتتجل العقاري  خلا  ثلاثين يوم ا من تاري  تعليقو
جل هو الإ رانا   لا يكون ما قيد اي ه ا الستتتتتتتتتتت المرادل   إذ لا ي صتتتتتتتتتتتور  مع كل ه و   (3)،عةوان الحقيق 

،  ي  نها لا تقرر دق ا عيةي ا عل   صتلا    الحقيق  المطلق ، ستيما   نو لأعما  ال ستوي  الأثر الكاشتف للحقيق 
 (4)اقء.  تثل و  رض،  إنما تكشفو

عقاري الةاتج عن  عما  ك فيو  ن ال اي  ال ي توخاها المشتتتتتتترل من كون القيد اي الستتتتتتتجل الشتتتتتتت  مما لا    
إذ الستجل، ه ا قيود الثق  اي   ل حقي     ،المعاملا  العقاري   است قرار  عل للحفاظ   ان  ال ستوي  قيد مطل   

 قيود    يل الثق  عني    استت قرارهو  مر لا يحق   ي   عليها  ع راض الال  ير  ال لديل هعرهتت  ل ن قيودوهقا  ن
 قيودو.كان المشرل صارم ا اي دصان   ال   د  عدمو؛  اس ،  ي،  اال الي يكون لا طائل مةوه ا السجل

لقيودو و يعة  هملد  القيد المطل  اي الستتتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتوي   ن  ن خلاصتتتتتت  القو     
الشتتتتتتتر،ي   ك لك  مام ستتتتتتتائر    يعمل  ها  مام كاا  المحاكم ستتتتتتتوان الة امي   ، إذ اي الإثبا   القوم المطلق 

 
ني   نو: "إذا كان الخطا اي ستةد ال ستجل ناشتا  عن  قول خطا اي  د   الحقوق الةهائي اإن قاهتي ال ستوي    اي ذلك قضتا محكم  ال ميي  الأرد (1)

قيود  ستجل الأموا  غير المةقول  اإن مدير الأراهتي هو  الستهوي،   ما إذا كان الخطا  اقع ا اي قيد من    هو المخ ،   صتحي  ه ا الخطا الك ا ي 
 ، قرارك. 1981/ 6/ 16، الصادر   اري : 1981/ 299للداي ." دكم محكم  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم: المخ ،   صحيحو  ليس محكم  ا

لحقيق  هالةستب  للكاا ،  ي رتب عل  ذلك عدم  واز يقصتد همشتر ع  ما قيد اي الستجل العقاري:  ن كل ما ي م قيدو اي الستجل العقاري هو عةوان ا (2)
 . 110"تسوي  دقوق الأراهي اي القانون الأردني"، مر ع سا  ،    الطعن اي ه ا السجل. تيسير عساف، 

 . 139 دمد الحياصا ، "دعود تسوي  الأراهي اي ال شريع الأردني  ين الة ري   ال طلي "، مر ع سا  ،    (3)
 . 156سا  ،   العساف، "الوظائف القانوني  لسجل الأموا  غير المةقول : دراس  مقارن "، مر ع تيسير علد الله  (4)
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الحقوق العيةيت  لا   يعة  مةتو  ن خرد،  لا يجوز إثبتا  عكس متا  رد ايهتا، كمتا  ميت   لا  يةت   التد ائر الحكو 
محصتة    الةاتج  عن  عما  ال ستوي  ه ا الستجل،   ن قيودوتةشتا  لا تة قل  لا ت  ير  لا ت    إلا هقيدها اي 

جل العقاري مستتتتتم : ود الستتتتت عل  قيلفقهان إذ  طل  اإل  دد نع و الفقهان هالصتتتتترام ،  عليها    ع راض الامن  
 .م دصان ها،  ذلك تعلير ا عن ددم  طا"صرام  قيود السجل العقاري"

 شتتتتتتتتخا  هةاك  ا، إنكار العدال   قيد مطل كون القيد اي الستتتتتتتتجل العقاري غير  ن المشتتتتتتتترل لم يرد من     
قيود عل     راض ع الا  م كان هإمكانه  ه و الأعما    ا من دضر  ن    ا  لا ي س  عما  ال سوي  متواصله  انقطع

 ذلك د   هعد دخو  الستتتتتتتتتجل العقاري دي  الحصتتتتتتتتتان ؛   ع راض الاد    لهؤلان د   الحقوق، ل ا شتتتتتتتتترل 
دالا   رد ا هتتتتمن  هاعما  ال ستتتتوي ،  ه    اتصتتتتا  اين من كان عل     متحقيق ا للعدال ،  لإقام  ال وازن  يةه

نجد  ن المشترل لم يجي  و ( مة16المادم )بالعودم للفقرم الثاني  من الة، عليها دصتر ا اي قانون ال ستوي ، ف
عل  قيود الستتتتتجل العقاري إلا هالطرق المةصتتتتتو  عليها اي قانون ال ستتتتتوي  ذاتو،  اال محي،   ع راض الا

 اع راض "موسوم  هعةوان:  ،  ال( مةو15اي مواد ه ا القانون نجد  ن الحالا  المةصو  عليها اي المادم )
 ه ا عل  قيود ه ا الستتتجل هعد  ن يدخل دي  الحصتتتان ،    ع راض الاها  هي الوديدم ال ي يجوز اي  ن"ال ائلي

،  ال ي نة قل عل  قيود الستتتتتتتتتجل العقاري   ع راض الاعل  الأصتتتتتتتتتل الم مثل هعدم  واز   استتتتتتتتت ثةان  يعةي  نها
 .تفصيلا   للبحث ايهاللمطلب الثاني 

 .نائبيالغ اعتراض: السجل العقاري  على القيد المطلق في ستثناءالالمطلب الثاني: 

 يتات   ال ائلين"،  اع راض  الموستتتتتتتوم  هعةوان: "  (15لا شتتتتتتتك  ن الحالا  الوارد الة، عليها اي المادم )   
دق عليو  ارغا قيودو ،  ال ي قد الأصتتتتتتتتلي  عل   د   الحقوق   ع راض الاهعد مضتتتتتتتتي مدم  اي  يكون صتتتتتتتت 

  نها هال الي لم يصتتادق عل  خلا  المدم الأصتتلي  عل   رض   اع راض  ، اليةما يكون قد  رد دائرم ال ستتجيل
من ال صتتتتتتتدي  كما ستتتتتتتل    اع راض الأراهتتتتتتتي ال ي  رد عليها    استتتتتتت ثةانها اي  د   الحقوق؛ لكونو ي م  د يق

 ،كون قد صتتتودق عل  قيودها  ي  اع راض قد لا يرد عليها    و، إلا  نإلا هعد صتتتد ر الحكم الفاصتتتل    هتتتحةا
 عليهتتا من ع راض الا إن ، ع راض الامن ةتت  محصتتتتتتتتتتتتتت   اتتاتتتا  ،اي الإثبتتا   القوم المطلقتت   دتتاز  هتتال تتالي

الستتتتجل  ملد  القيد المطل  ايعل     استتتت ثةان  _هال الي_يشتتتتكل (  15الحالا  الوارد الة، عليها اي المادم )
،  لأنو لا يمكن ال  رل همفاعيل القوم المطلق    ه و القيود العقاري؛ لكون الأصل  نو لا يجوز الإع را  عل
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 هتانتو (15اي الحتالا  الوارد الة، عليهتا اي المتادم ) اي موا هت  المع رض  االمع رض عليهت لقيتد الأرض 
العقتاري،  إنمتا عل  العكس اي هت و الستتتتتتتتتتتتتتجتل هت لا يجوز إثبتا  نقيض متا قيتد    عليهتا ع راض الالا يجوز 

  تسمع  ية  عل  عدم صح ها. ،الحالا ؛ فيع رض عل  ه و القيود 

عل  قيود الأراهتتتتتتتتتتتتتتي د   هعتتد دخولهتتا دي   ع راض الاهتتا الحتتالا  ال ي يح  ل  ةتتا  ن نحن  تتد رنتتا    
دالا     ةا  نتفصتتتتتتتيلا  اي ه ا المطلب من خلا  تقستتتتتتتيمو لفرعين:   لها؛الح  المقرر  الحصتتتتتتتان ،  ك لك

 اي الفرل الثاني. ع راض الا ،  الح  المقرر له و الحالا  من   اي الفرل الأ ع راض الا

 .عتراضالل: حالت والفرع الأ

عل   د   الحقوق _ال ي ارغا قيود اي الستتتتتتتتتجل   ع راض الاالحالا  ال ي يجوز لها   ة، عل  رد ال   
ال ائلين"،   اع راض ( من قانون ال ستتتتوي   الموستتتتوم  هعةوان: "15العقاري هعد المصتتتتادق  عليو_ اي المادم )

ي   ال ائب  هسلب الأهل  ناق،     ااقد  ،   مجا رمغير       مجا رمالمقيم  اي د لٍ   تتتِ:   قد تمثلا ه و الحالا  
 م  اليين عل  الةحو ا تي:    ةدين د رنا البحث اي  دكام ه و الحالا  اي ه ا الفرل عل      ةا  ن،   الحر  

 .مجاورةغير  أو مجاورة ة  لً: المقيم  في دولأو 

د  تملك    .إذا كان لأي شتتخ،  ي د  تصتترف  1( من قانون ال ستتوي  عل   نو:  15نصتتا المادم )   
 مجتا رم كتان ذلتك الشتتتتتتتتتتتتتتخ، مقيمتا  اي إدتدد الللاد ال ،مةتاط  تستتتتتتتتتتتتتتويت    مةفعت  اي  ي مةطقت     د   

عل    واع راهتتتتتتت الو  ن يقدم   ،المياو    للمملك  الأردني  الهاشتتتتتتتمي  اي  قا ا  دان عمل تستتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتي  
لي   تد    تد   الحقوق إل  محكمت  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت   اقتا  لأدكتام هت ا القتانون خلا  ستتتتتتتتتتتتتتةت   ادتدم من تتاري  تع

ن الشتتتتتخ، مقيما  اي ( من ه ا القانون.  ما إذا كا16الحقوق اي دائرم ال ستتتتتجيل المشتتتتتار إليو اي المادم )
عل   د   الحقوق إل  محكم    و راهتتت اعالو  ن يقدم   ،للمملك  الأردني  الهاشتتتمي   مجا رم لاد غير الللاد ال

تعلي   د   الحقوق اي دائرم ال ستتتتتتتتتجيل   ال ستتتتتتتتتوي   ا   دكام ه ا القانون خلا  ثلاث ستتتتتتتتتةوا  من تاري 
 (1).."الم كور.

 
 (. 15يشار له ا الة، فيما هعد  ت المادم )  (1)
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 ع راض الا واز  معد هعل  الأصتل الم مثل    است ثةان ي ضت  من مجمل  دكام الة،  علاو،  ن المشترل      
 ت مثل ه و الحالا  اي ه ا الصتتتتتتتتدد: هالمقيم ذلك، لبعض الحالا   اإنو   از  العقاري الستتتتتتتتجل عل  قيود 

 قتا اللتدن اي  عمتا  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت ،  ذلتك تقتدير ا ل ر ف هت و  مجتا رمر اي د لت  غير  المقيم   ااي د لت  مجت 
د  ستتتتتتتتتتتتتت ثةتائيت ،  ي اي ستتتتتتتتتتتتتتليتل إقتامت  ال وازن  ين ظر ف هت و الحتالا   اين تلتك ال ي تم لتك الحتالا  الا

ا اي الللاد لح   اللدن    ستا د يخلا  مدم الثلاثين يوم ا، اليس   ع راض الا ا   عماي هالمدم من كان م وا د 
 (1)ال سوي ،  اين من كان مقيم ا خارئ الللاد من لح    دئها  د   ان هائها.

عل   د   الحقوق، إلا  ن الصتتتحي    اع راض هو    ع راض الا نو  رد  ة، المادم  علاو  ن    نشتتتير إل    
عل  قيود الستتجل العقاري، ذلك  ن  د   الحقوق  اعد المصتتادق    اع راض هو    هالأصتتل  ع راض الا ن ه ا 

عقاري )الطا و(،  له ا السجل ال   تتتتتتتتتتتتتتِ    اال الي يسم   ،عليو ي م تفري و اي دائرم ال سجيل كما سل    هحةا
عل  قيود الستتتتجل العقاري؛ مع الإشتتتتارم إل   ن الأراهتتتتي   اع راض اي ه و الحالا  هو    ع راض الاقلةا  ن  

ا    يخلا  مدم الثلاثين يوم ا قد يات  المع رض عليها ه و الحالا  المةصتتو  عليها   نم  اع راض  عليها  يضتت 
دق عليها لو ود الأن قيود ه و الأرض لم يصتتت  ؛ق عل   د   الحقو   هالأصتتتل  اع راض  يكون ديةها   ، علاو

 عل   ي دا ، اإن المشترل قد ن، اي المادم   .عليها خلا  مدم الثلاثين يوم ا كما ستل    هتحةا  اع راض 
لأنتتتو  د   لو ارغتتتا قيودو اي  ؛ تتتد   الحقوق  اي هتتت و الحتتتالا  يكون عل  ع راض الا علاو عل   ن 

، إذ يختاصتتتتتتتتتتتتتتم اي   قيود الأرض اي  تد   الحقوق المعل   تبق  علصتتتتتتتتتتتتتتمت الستتتتتتتتتتتتتتجتل العقتاري اتإن المختا
اي   ع راض الا ي شتتتان  اي  د   الحقوق،   المع رض عليهاعل  الأرض   عيةي    من قيد لو د     ع راض الا

ملكي ها كما ستتةرد   ان قا إلا دا    ثلاثين يوم امدم الخلا    ع راض الاه و الحالا  ل ايا  الخصتتوم  شتتان  
ا،   اع راض عل   تتد   الحقوق اي هتت و الحتتالا  هو  ع راض الا إلا  ن هتت ا لا ي ةي عن القو  هتتانلادقتت 

 عل  قيود السجل العقاري، لكون ال صحي  سيرد عليها اي نهاي  الأمر.

 ي الأرض الاستتتتتتمو اي  د   الحقوق عل    اي ه و الحالا  هو من قيد  هتتتتتتدولا يخف   ن المع رض      
؛ ، لم يقيد   عليهاعيةي  للمع رض د     د   لو ت ير  ملكي  الأرض اي الستتتتتتتتتتتجل العقاري هان  يعا مثلا 
،  ي   ا  الشتتتتتتتتكلي  مدم الثلاثين يوم اخلا    ع راض الاشتتتتتتتتان   ه و الحالا  اي   ع راض الااشتتتتتتتتان  دكام  

 
 . 113تيسير عساف، تسوي  دقوق الأراهي اي القانون الأردني، المجل  الأردني  اي القانون  العلوم السياسي ، مر ع سا  ،    (1)
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ا   ع راض الا ن    نثةااست ه  (1)،ع راض الاالقانوني   ل ا   ستبا   اي ه و الحالا  لا يقدم لمدير ال ستجيل ر ست 
(  علاو 15 إنما مباشتتتتتتتتتترم  لمحكم  ال ستتتتتتتتتتوي ،  ه ا هصتتتتتتتتتتراد  ن، المادم )  ،مدم الثلاين يوم ا  اع راض كما 

 ."القانون  ه ا لأدكام  اقا   ال سوي  محكم  إل  الحقوق   د   عل  واع راه يقدم  ن الوهالة،  نو: "

، ديتث مجتا رمغير      مجتا رمنجتد  ن المع رض هو المقيم اي د لت   ،(  علاو15دم )م لة، المتا اتالعود    
خلا  مدم ستتتتتتتة  من تاري  تعلي   د   الحقوق،  للثاني ثلاث ستتتتتتتةوا  من   ع راض الا  ال قدم ه  يكون للأ

دتالت  اي هت و الحتتالا  عن  المع رض هتتتتتتتتتتتتتتتدوذا  ال تتاري ،  يعة   ت لتك  نتو لا اخ لاف  ين المع رض   
هالمدم  مكان توا د المع رض  قا اللدن هاعما  ال ستتتتوي ، ديث  مدم الثلاثين يوم ا ستتتتود خلا    ع راض الا

 .مجا رمغير     مجا رمهالمقيم اي د ل  دددو المشرل 

 مجتا رمغير     مجتا رمالمقيم اي د لت  من قصتتتتتتتتتتتتتتتد ( 15ن، المتادم ) اي ن المشتتتتتتتتتتتتتترل  اي الحقيقت      
ال ائلين"،   اع راض "  تتتتِ ( من عةوان، نجدها موسوم   15لما  سِما هو المادم ) عودمالفب ال ائب،الفلسطيةي  ه

( الت ي شتتتتتتتتتتتتتترل فيتو قتانون 1952 اتالعودم للعتام )ذلتك  نتو    ي  ن المشتتتتتتتتتتتتتترل خ، هت و الأدكتام هتال تائلين،
ا عام ال ستتتتتتوي ، نجدو  ان هعد الةكب  الفلستتتتتتطيةي ،  اعد توديد الضتتتتتتف ين ال راي   الشتتتتتترقي  اي مؤتمر  ريح

ذلك الوقا،  ن يج   للةكب  الفلستتتتتتطيةي  (،  ي هعد  قول الضتتتتتتف  ال راي  تحا الإدارم الأردني ،  اي 1951)
ه جر الكثير من الفلستطيةين من  راهتيهم ال ي اد لا إهان الةكب ،  ا ا  الوقا يم لك هؤلان  راهتي ستوان 

،  لأن  عما  ا ) راهتتتتتتي الضتتتتتتف  ال راي (غيرها ممن لم تح ل  ق ه    اي الأراهتتتتتتي ال ي اد لا ذلك العام 
تثليا الحقوق العيةي  عل  الأراهي اي سجلٍ عقاري كما سل    هحةا، ال سوي  تهدف ل سوي  الة اعا    

شتتتترل   ال ائلين لما كان لل ين هجر ا  راضٍ قد تقع اي نطاق  عما  ال ستتتتوي ، اإن المشتتتترل  صتتتتون ا لحقوق 
  تثليا دقوقهم عل   راهيهم. ع راض الا لهم سة  د   ي عل  الأصل اس ثةانه و المدد 

( 6قانون الجةستتتتتتتي  الأردني  رقم )هانو  مع  ن قانون ال ستتتتتتتوي  لم ي عرف ال ائب، إلا  ن    ند  عل  ذلك   
اي      نو: "كل عراي  لد اي المملك  الأردني  الهاشتتتتتمي    عل اي المادم الثاني  مةو   و( عرا1954لستتتتتة  )

لاد ذلك الشتتتتخ،    ن ح عةها، كما تشتتتتمل ه و اليبارم     لاد لستتتتطين  هجر من اللالقستتتتم الم صتتتتو  من ا

 
  ن مةو     نستتتب دقو    مو  لكن هح  م لو ،  رد إستتت    كما ستتتل    هتتتحةا:  غفا  ذكر استتتم المع رض اي  د   الحقوق  الاع راضا   ستتتب (1)

 مةفع و هاي شكل من الأشكا .    تملكو    مس د  تصراو    قدر  قيم   رهو هصورم غير صحيح ،    إل  آخر، 
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ستترائيل إ لما كان القستتم الم صتتو  من الستتطين اي ذلك الوقا هو الأراهتتي ال ي اد ل ها   (1) يةما  لد ا."
هخصتتتتو  المقيم   ( من قانون ال ستتتتوي 15(، اإنو  ا لك تكون المدد ال ي شتتتترعا اي المادم )1948عام )

لادهم   ،  ك لك هالةستتتب  لأن  راهتتتيهم الةازدين ع ان   صتتتلا  للمهجرين   مجا رمغيرم       مجا رمي د ل  ا
 اي الحقيق ،   لادهم  يةما  لد ا    لو لم يحملوا  ةستتي   الستتطيةي ،  ه ا هصتتري  ال عريف  علاو ديةما شتتمل 

هو قانون  ملاك     1950يلي عام  موا ه   لل شتتتتريع الجائر ال ي ستتتتةو الكةيستتتتا الإستتتترائ   ن ه ا الة،  ان
ن  صتتتتتتتلا  هغي  الا ستتتتتتت يلان عل   راهتتتتتتتي ال ائلين هان  هتتتتتتتعها تحا إدارم دارس  ملاك ال ائلين ال ي ستتتتتتت 

 (2).ال ائلين  من ثم تحا تصراو فيما هعد اي الأراهي ال ي تخضع للسيطرم الإسرائيلي 

ا للقتانون مجتا رمغير     ممجتا ر المييتار اي كون التد لت  لم يلين   المشتتتتتتتتتتتتتترل   لا يخف   ن    ، إلا  نتو   اقت 
 ي رتب عل  ذلك  ن   (3)اللري ،   م   اشتتت ركا مع هعضتتتها اي الحد د المائي     مجا رمتكون الد    يالد ل

لاث مدم سة  تمة  اقء للمقيم اي الأردن، اوددها من تش رك  السطين الحد د،  المقيم اي عداها يمة   الث
 .وع راهسةوا  لا

ستتل  لمحكم  ال ميي  الأردني   ن قضتتا اي دكم ستتا   لها هخصتتو  شتتر  الإقام   كر  نو  هال  دير     
شكلا  من عدمو يق ضي ال حقي  مما إذا كان المع رض  قا ا  دان   ع راض الا: " إن اللا همسال  قلو    نو

ا  العودم لا تشتتكل إقام   عما  ال ستتوي  مقيم ا إقام  اعلي  اي استت راليا  م لا، لأن مجرد م ادرتو إل  استت رالي
ا   يعة  من ذلك  نو يشتتتتتتتت ر  اي الإقام   ن تكون إقام  اعلي   قا اللدن اي  عم  (4)هالمعة  المقصتتتتتتتتود."

ال ستتتتوي ،  ي  قا نشتتتتر  مر ال ستتتتوي ، لكون  عما  ال ستتتتوي  تف     ةشتتتترو كما ستتتتل    هتتتتحةا،  ه ا يعةي 
 ان هان ستتتتتتتوي   د   لو هقي مقيم ا هالخارئ د    همفهوم المخالف   ن ستتتتتتتفر شتتتتتتتخ، هعد اللدن اي  عما  ال

م لو عاد إل  الستتتتطين قلل ال ستتتتوي  اإنو لا يستتتت فيد من المدد الممةود  للمقيم خارئ الستتتتطين،  ك لك الحك

 
 . 105،   1954/ 2/ 16،   اري  1171، الجريدم الرسمي  الأردني ، العدد 4195( لسة  6قانون الجةسي  الأردني  رقم )  (1)
 تعديلاتو"،   1950يد اي  دكام ه ا القانون، ان ر: دستتتتتتتين عاهد ،يستتتتتتتو، "عقارا  ال ائلين الفلستتتتتتتطيةين اي ظل قانون  ملاك ال ائلين عام للم   (2)

 ل   السياق، ان ر: عايدم شحادم، "الوهع القانون لأملاك ال ائلين اي الأراهي المح .  اي ذا 2020، 3مجل  كلي  القانون الكوي ي  العالمي ، العدد 
 . 2023، 2، العدد 1م"، المجل  العصري  للدراسا  القانوني ، المجلد 1948عام 

 . 312،    2000، 2محمد علوان، القانون الد لي العام: المقدمو  المصادر، الأردن: دار  ائل للةشر،    (3)
 ، قسطاس.  2009/ 12/ 8، الصادر   اري : 2009/ 1907م  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم: محك (4)
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مع ما يجري هالخارئ  فعلي  ال ي تمةع تواصل المقيم  التعلي   د   الحقوق،  ي  ن مراد الإقام  هو الإقام   
 (1). د   ان هائها ن لح    دئهامن  عما  ال سوي  م

 نرد  نو ي رتب  عل  ذلك ن يج   هام  هالة ر للحال  الفلستتتتتتتتتتتتطيةي ، الا يمكن  ةان  عل  ذلك مة   هالي    
ستتتتتتتل  ا عل  ه و المستتتتتتتال ،  اللاستتتتتتت قرارذلك  ن هةاك دال  من ،  ع راض للاالقدس ستتتتتتتود المدم الأصتتتتتتتلي   

اي   ،الجد   هي ستة   عل   ع راض الاد  لأهالي القدس اي قضتا هان المدم الممةو  ن   ست ئةافالالمحكم  
تحاد العل   الستتتتلب اه    دين قضتتتتا اي دكم آخر لها هانها ذاتها مدم الثلاثين يوم ا،  قد ستتتتللا الحكم الأ

 لسللين:   لك نها  انلا الصوا   نرد   (2)،مجا رم ين دال هم  دال  المقيم اي د ل  

:  ن المدد الوارد الة، عل      رد  عل  ستتتليل الحصتتتر، الأمر ال ي يعة  مةو عدم (  15يها اي المادم )لا 
عدم  واز ه الم مثلعل  الأصتتتتتتتتتل    استتتتتتتتت ثةان   واز ال وستتتتتتتتتع اي ه و الحالا ،  ك لك  ن ه و الحالا  هي

ةود  مان المدم المهاإن القو    ، هال اليستتتتتتتتتتتت ثةانقيود الستتتتتتتتتتتتجل العقاري،  لا قياس عل  الا عل   ع راض الا
 توستع هما  رد دصتر ا عل  الجد   هي ستة  هو قو  يةااي الحقيق  القانوني   فيو  ع راض للادس لأهالي الق

ستتتتتة    مجا رمقياس عل  ما لا يصتتتتت  القياس عليو. ثاني ا: إن العل   الستتتتتلب من  ران مة  المقيم اي د ل    
ائها،    د   ان هعما  ال ستتتتتتتتتوي  ه و الد ل  من  قا اللدن اي  عل  الجد   هي لكونو مقيم اي  ع راض للا

و هاعما  ال ستتوي  ال ي  ر ،  ما  هالي القدس اإنو لا قيود عل  دخولهم اتصتتال هو الأمر ال ي دا  د ن  

 
 . 95سلم  سليمان، الة ام القانوني ل سوي  الأراهي اي السطين، مر ع سا  ،    (1)
  الفلستطيةي   ل  عاصتم ها  د لال ي قضتا فيو  نو: "صتحي   ن القدس من الةادي  الستياستي  الطمود  هي   ن من ال است ئةافمحكم  ان ر دكم  (2)

 من الةادي  الواقيي  اع لرتها د ل  الاد لا    ن من د ل ها   ، خرد   لكن من الةادي  الواقيي   الموهتتتتتتتتتتتتتو،ي  هي مدية  مح ل  من قلل د ل   ، الأ دي 
نها اي الوقا      ،   الد ل  الفلستتطيةي ةاط طبقا عليها القانون الاستترائيلي   هتتعا دولها  دار يفصتتلها  يقطعها عن ال واصتتل الج رااي عن هاقي م

 لحين عودتها المادي   الفعلي   الواقيي   القانوني  للستتيطرم   ، رم  االراهن خارئ عن الستتيطرم القانوني  الفلستتطيةي   دخلا عةوم داخل د ل  الاد لا  المج
من قانون تسوي  الاراهي  المياو   1/ 15 ايا  اعما  ن، المادم م لر   ان من يقيم  داخلها اي ه و المردل  ياخ  دكم من يقيم  د ل  مجإالفلسطيةي  ا

رام الله، دقوق،   استتتتت ئةاف." محكم  الاع راضديم  قرم مدم ستتتتتة  ل  اعطان من يقيم اي د ل  مجإ ذلك لاتحاد العل   الستتتتتلب ه ؛ 1952لستتتتتة   40رقم 
للمقيمين اي القدس هي   الاع راضاي دكمٍ آخر لها  ن مدم  فئةاستتت ، مقام.  قد ذهلا محكم  الا2017/ 6/ 7، الصتتتادر   اري : 2017/ 486رقم: 

،  رد لدد  رد لدد: دازم دستتتتتتين  2019/ 1144( يوم ا _ هو ما نؤيدو_، للم يد اي ذلك، إن ر: دكم محكم  استتتتتت شتتتتتتةاف القدس، دقوق، رقم: 30) 
،  1، الستطين: د. ن،   2020د   العام  1931مة  عام  القضتائي الأردني  الفلستطيةي اي قضتايا تستوي  الأراهتي  المياو:  الا  هاد انس الجدل، 

2022   ،624 . 
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اي    راهتتتي الضتتتف  ال راي ،  غاللهم يدخلها هشتتتكل شتتتبو يومي،  الدليل عل  ذلك  ن مةهم  من هو مل ح   
ب ال ي است ةد  اال الي ية في اتحاد العل   الستلكجامع   يرزيا   امع  الخليل،    ؛ال راي   الضتف   امعا  

 ن المدم   خلاصتتتتتت     ،  ه ا يعةي ه و الحال   مةحهم مدم ستتتتتتة هالقاهتتتتتتي   اي دكمها  ستتتتتت ئةافإليو محكم  الا
 الثلاثين يوم ا.الممةود  لهم هي ذاتها مدم 

 بسبب الحرب. الأهلية والغائب   ناقص   أو ثانيًا: فاقد  

دين اللدن اي -يح  لكل من كان  عل   نو: "    هفقرتها الثاني ن ال ستتتتتتتتتتتتويمن قانو   (15نصتتتتتتتتتتتتا المادم )   
عل   د   الحقوق إل  محكم  ال ستوي    واع راهت ااقدا  الأهلي  القانوني   ن يقدم     قاصترا     - عما  ال ستوي 

د ال اري  ال ي يستتتتتت رد فيو ااق    ي يللغ فيو القاصتتتتتتر ستتتتتتن الرشتتتتتتد خلا  ستتتتتتة   اددم تل دئ من ال اري  ال  
 .3  يع لر هال  ا سن الرشد كل من  كمل الثامة  عشر من عمرو هال قويم ال ري وري ،  الأهلي   هلي و القانوني 

كل من لم ي مكن من تقديم ادعائو عل   د   الحقوق  اقا  لأدكام ه ا القانون ل  يبو عن مةطق  ال ستتتتتتتوي  
يعط  مهلت  ل قتديم ادعتائتو يقرر  متدهتا  لأنتو من  اراد قوا  إدتدد التد   الحليفت  اتإنتو   هستتتتتتتتتتتتتتلتب الحر  

 ."..الحر   ان هانهشر   ن لا ت يد ه و المهل  اي  ي  دال  عل  خمس سةوا  من تاري  المدير 

ا الأهلي       ي ضت  من ه ا الة،  ن المشترل قرر لمن يكون قاصتر ا      دين اللدن اي  عما  ال ستوي   ااقد 
من تاري  استتت ردادو  هلي و     عشتتتر عام ا    ري   لوغو ستتتن الثامة خلا  ستتتة  تلد  من تا  واع راهتتت  ن ي قدم ه

 ك لك    (1)،هحكم قضتتتتتتتائيعليهم  جور ا  إن كان مح  ذ  ال فل   إن كان ااقدها؛ كالمجةون،  المع وو،  الستتتتتتتفيو
ا من قوا  الد   الحليف ؛ الو  ن ي قدم ه   لمن ت يب عن مةطق  ال ستتوي  هستتلب درٍ    واع راهتت لكونو ارد 

عن خمس ستتتةوا  من تاري   اي كل الأدوا  شتتتريط   لا ت يد ه و المدم  ،ددها مدير ال ستتتوي مدم يحخلا  
 .الحر   ان هان

ناق، الأهلي   الم  يب عن مةطق     ااقد   اع راض  ما تجدر الإشتتتارم إليو  ن المشتتترل ن، عل  دال     
 هتتتتتحةا  ن ،  قد ستتتتتل  لةا  ئلين"ال ا  اع راض ( الموستتتتتوم  هعةوان: "15ال ستتتتتوي  هستتتتتلب الحر  اي المادم )

هستتتتتتلب الحر  لا يشتتتتتتملهم  ناقصتتتتتتها  ال ائب     لا يخف   ن ااقد الأهلي   مفهوم ال ائب اي اللةد الستتتتتتباق،  
 

، 35لمرادل الأهلي   ا  القانون الةاا  اي الستتتتتتتتتطين"، مجل   امع  الةجاح للأهحاث )العلوم الإنستتتتتتتتتاني (، المجلد  يمؤيد دطا ، "ال ة يم القانون (1)
 . 786 -785،   2021، 5العدد 
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 اع راض  مع نصتتو عل   المشتترل   إلا  نالةازدين،     مفهوم ال ائب الم كور؛ ذلك  نهم ليس من المهجرين  
دكم  يعة  مةتو  ن هت و الحتالا  تتاخت  (؛ 15المتادم ) يار  حنتاق، الأهليت   ال تائتب هستتتتتتتتتتتتتتلتب ال   اتاقتد 
 .ب ال ائ

ا القاصر  ااقد الأهلي  عل  هون الة،  علاو  ن يكون    اع راض لقلو   يش ر   عل   ي دا ، اإنو        ااقد 
اللدن اي  عما  ال ستتوي ،  يفهم من ذلك  نو لو ن شتتر  مر ال ستتوي  اليوم،  كان يللغ    ناقصتتها دين    هلي و  
ا؛ اإنو يستتت فاد  من مدم الستتتة  ل قديم  القاصتتت   ،  نرد اي ه ا الحكم مجانب   واع راهتتت ر ستتتن الثامة  عشتتتر غد 

است رد    ها  نللصتوا ، ذلك  ن  عما  ال ستوي  قد تست  رق ستةوا ،  طالما  ن القاصتر  لغ ستن الأهلي   ثةا
مدم الستتتتتتتتتة  من    يد يستتتتتتتتت ف مَ الِ   :خلا  المدم الأصتتتتتتتتتلي   واع راهتتتتتتتتت هلي   هلي و، اإنو هإمكانو  ن ي قدم هااقد الأ

ا    المدم لمن يكون قاصتتتتتتتتتتتتر ا  ه و الحال ؟! ل لك كان من الأ دد هالمشتتتتتتتتتتتترل  ن يقرر ه و  للإع رض  ااقد 
 معاملا   كثر مةو اي دكم الة،  علاو.لقرار ل الأهلي  دين نشر  د   الحقوق،  إنو لفي ذلك اس

 صيو     إذا ما كان  ليو   ع راض للامدم السة   د من  يس فهلي  لا يمن ناال  القو   ن القاصر  ااقد الأ     
ا،عل   تتد   الحقوق خلا   ع راض الاقتتد متتارس نيتتاهتت   عةتتو د      اطتتالمتتا  نتتو للولي  متتدم الثلاثين يومتت 

ااقد الأهلي      الوصتتتي ه و الصتتتلادي  همو ب القانون،  قد مارستتتها هالفعل، اإنو  ا لك لا يكون للقاصتتتر 
 (1). ن يعيد ممارس ها

د لا  لدد ستجون الا   تجدر  ةا الإشتارم اي ه ا الصتدد إل  دال  غاي  اي الأهمي ،  هي دال  الأسترد    
 االعودم   الأدكام،دكم ا يخ، الأسترد هتمن ه و     ةا  ، فبالعودم لة، المادم  علاو نجدها لا تالإسترائيلي

ا؛    ةا  لم ت  راي الضتف  ال لل شتريعا  ذا  علاق ، نجد  ن  ل ال شتريعا  الةاا م اي    دكام ا تخصتهم  يضت 
كان تجعل الأستتتتتتتتر مانع ا من موانع الأهلي ،  لا يخف    ا  الوقا  نو  لغَ عدد الأستتتتتتتترد الفلستتتتتتتتطيةين اي 

 لا مجا  للشتك اي  ن الكثير من   (2)،2023 العام اخر     (  ستير ا د  8800د لا  الإسترائيلي )ستجون الا
عل   راضٍ اي الضتتتف  ال راي ،  ي صتتتور  ن من هؤلان قد يخرئ   هؤلان الأستتترد هم  صتتتحا  دقوق عيةي 

 
، 2023ب للحقوق العيةي  الأصتتلي  عل  العقارا   ين الورث "، رستتال  ما ستت ير، الستتطين/ القدس،  امع  القدس، ن يو دةاتشتتو، "ال صتترف المكستت  (1)

  91 . 
لتتتتتتتتتلتتتتتتتتتمتتتتتتتتت يتتتتتتتتتد اتتتتتتتتتي تتتتتتتتتتفتتتتتتتتتاصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتيتتتتتتتتتل ذلتتتتتتتتتك، انتتتتتتتتت تتتتتتتتتر: متتتتتتتتتركتتتتتتتتت  التتتتتتتتتمتتتتتتتتتعتتتتتتتتتلتتتتتتتتتومتتتتتتتتتا  التتتتتتتتتوطتتتتتتتتتةتتتتتتتتتي التتتتتتتتتفتتتتتتتتتلستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتطتتتتتتتتتيتتتتتتتتتةتتتتتتتتتي _  اتتتتتتتتتا،   (2)
 (https://info.wafa.ps/ar_page.aspx?id=ZSx7h7a28203296649aZSx7h7 : 2024/ 1/ 6(، )اس ر ع   اري .) 

https://info.wafa.ps/ar_page.aspx?id=ZSx7h7a28203296649aZSx7h7
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من  عما  ال ستتتوي  اي مةطق  ال ستتتوي  ال ي تشتتتمل  رهتتتو، ستتتيما   ن الكثير مةهم    ن هانر هعيد الامن الأستتت 
  صحا  محكوميا  عالي  تصل دد المؤادا .

رئ من الأستتتتر اي  اقع  ن  عما   اي ذا  الستتتتياق، ستتتتل   االعلم العام لةا  ن  ستتتتير ا من مدية  د را خ    
اي مةطق  ال ستتتتوي  ال ي تشتتتتمل الأرض ال ي يملكها،  قد ستتتتجلا  رهتتتتو هاستتتتم الخ ية    ان ها ال ستتتتوي  قد 

خ ية  العام   ي  رض لا  نو تستجل لل   هتحةاعل  ملكي ها، إذا ستل  لةا   ن   ادعانالعام  لعدم تقدم  دد ه
 عليها  ثةان ال سوي . دعاني م الا

 ن دال  الأستير الم كورم لم ي  مكن ال عامل معها اي ستليل است ردادو لملكي  الأرض،   هدر   قيق الحاي      
(  لم تشتتتتتتتتتتتتتتمتل 15دقتو، إذ لا مق ضتتتتتتتتتتتتتت  قتانوني اي هت و الحتالت ، اتالحتالا  الوارد الة، عليهتا اي المتادم )

   هتتتتتتحةا،ل   ا ستتتتتت كم ال وستتتتتتع ايها     ا  الوقا لا يمكن القياس عل   ي من ه و الحالا  الأستتتتتترد،  ا  
 ي ه  (،15الحتتالا  الوارد الة، عليهتتا اي المتتادم ) اتتالمقتتا تتل  نتتو ي واار اي هتت و الحتتالتت  ذا  العلتت  من 

نرد من الضتتتر رم  ن ت م المعالج  ال شتتترييي  له و الحال ؛  اال ستتتوي ، ل     عما تواصتتتل الأستتترد مع    طالنقا
  تكثر اي الحال  الفلسطيةي . اما   نهيس

إذ  ن باهةا إل  إشتتتتكالي   خرد اي الواقع العملي،  ال ي ت مثل اي  نوا علاو  لف ا  ل  الأستتتتير  ه ا   ن دا   
من   ن هانظهورو هعيد الاما ظهر صتتتتتتتتتتتتتتادب د  عيةي عل   رض  رد تستتتتتتتتتتتتتتجيلها للخ ية  العام ،   ان 

إذن شتتتتتتتتتران الحقيق  تكثر ه و الحال  اي الواقع العملي، ستتتتتتتتتيما  دال  من هم هحا    في  عما  ال ستتتتتتتتتوي ، ا
لستتطيةيين دمل  الجةستتي  الإستترائيل  الحصتتو  ل ستتجيل  راهتتيهم  ثةان  عما  ال ستتوي ؛ امثلا  ي و ب عل  الف

  ثةان  عما  ال ستتوي ،  د   ي مكن هؤلان من   (1) راي ،ذن شتتران قليل شتترائهم  ي عقار اي الضتتف  الإعل   
 قد يراض  (2)ن شتران من مجلس الوزران،هتي الم كورم يجب  ن يحصتلوا عل  إذ اا  عل  الأر ادعانتقديم  

 
الجريدم الرستتتتتتمي  الأردني ، العدد   تعديلاتو،  1953( لستتتتتتة  40للم يد اي ذلك، ان ر: قانون إيجار  ايع الأموا  غير المةقول  من الأ انب رقم )  (1)

 . 558،   1953/ 2/ 16،   اري  1134
 (. 2024/ 2/ 28(، )اس ر ع   اري : https://lwsc.ps/mob/about_mun.php?page_id=11عن موقع هيئ  تسوي  الأراهي  المياو، )  (2)

https://lwsc.ps/mob/about_mun.php?page_id=11
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هتتت ا الإذن،  قتتتد ي تتتاخر اي  ديتتتانٍ  خرد إل   ن تة هي  عمتتتا   همهتتت ا ا خير اي هعض الأديتتتان مةح
 (1)ال سوي ، لكون ه ا الإذن هحا   إل  تدقيقا   اح، من الأ ه م الأمةي .

تاخر، الا نرد إشتكالي  اي عدم      إذ راض مجلس الوزران مة  الإذن ، تثور الإشتكالي  اي ه و الحال    
،  لكةةا نرد الإشتكالي  اي عدم معقول   ن يكون ه ا الشتخ، مشت ري ا لأستبا   مةي  عود مة  الإذن لكونو ي

عما    تملكها هاي ستتتتتلب آخر من  ستتتتتبا  كستتتتتب الملكي ،  لا تستتتتتجل لو  ثةان     لأرض من الستتتتتا   مثلا   
لشتتتتتخ،     قد تستتتتتجل للخ ية  العام  اي ه و الحال ، فيو، إذ ال اخر     ال ستتتتتوي  هستتتتتلب عدم مةحو الإذن  

 عادلا    اتعويضتتتتت   لا ي قاهتتتتت     ا  الوقا االا يعقل  لا يقيد دقو العيةي عل  الأرض   ،  ي هاآخر ادع  ملك
ل ا نرد هتتتتتتتر رم  ن  الخ ية  العام ،    قيد لو ه ا الح  ستتتتتتتوان من الأشتتتتتتتخا  عل  من    دقو العيةيعن  
ا لحال  من لم يمة    شترلتعديل يجريو عل  قانون ال ستوي  يالحالا  هتمن   ل المشترل  ه ومي عا فيو تعويضت 

ال ين  عما  ال ستوي ،  ك لك   ان هانمن تاخر صتد ر إذن شتران لهم  قد صتدر هعد إذن الشتران،   ن يخ،  
ما   ن ستتتتتي،  مثلا    مجا رمكالمدم المحددم للمقيم اي د ل    ع راض للام همد  :ا  راهتتتتتيهم للخ ية  العام جلستتتتت 

 لإهدارو. عما  ال سوي  كاشف  للح   لا تهدف 

، اتإنةتا نة قتل للح  عل  قيود الستتتتتتتتتتتتتتجتل العقتاري  ع راض الالهتا  ح ال ي ي اعتد  ن توقفةتا عل  الحتالا     
 اي الفرل ال الي. ع راض الاه ا المقرر لها من 

 .الفرع الثاني: الحق المقرر للمعترض

( من 15للمع رض اي الحتتالا  الوارد الة، عليهتتا اي المتتادم )لمقرر نَقف  اي هتت ا الفرل عةتتد الح  ا   
 د   الحقوق لا ي صدق إلا لكون   ؛لا ي ثير  ي إشكالي    مدم الثلاثين يوم اخلا    ع راض الا، اقانون ال سوي 

ا إذا م اي  د   الحقوق   مع رض عليهاقيد الأرض ال  إل  تعديل  ه و الحال   ه و المدم، فيصتار  ان هانهعد 
اإنو يا  هعد  ن يكون الجد   قد صتتتودق   (،15همو ب المادم )  ع راض الا.  ما  واع راهتتت ا المع رض  ثل

من   كون اي صتور  ه ا الحا   ن ي،  دي  الحصتان  قيودو دخلا ،  ي اي الستجل العقاري  و ارغا قيود   عليو

 
ستتتوي  الأراهتتتي  المياو"، رستتتال  ما ستتت ير، الستتتطين/ نا لس،  امع  للم يد اي ذلك، ان ر: هبو نعيرا ، "المشتتتاكل القانوني   الإ رائي  لمشتتتر ل ت (1)

 . 61-60،   2020الةجاح الوطةي ، 
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يخولو القانون   ال صتتترف  ه و الأرض طالماقد قام ه  الأرض المع رض عليهاقيد استتتمو كصتتتادب د  عل   
 ؟ مسال اكيف عالج المشرل ه و ال اللةان عليها،    (1)ذلك،

  ميع  اي‌( هفقرتها الثالث  هالة، عل   نو: "...15 علاو اي المادم )ال صتتتتتتتتتتتتترف عالج المشتتتتتتتتتتتتترل دال      
   صتتتتتتتحي  اقرار   تصتتتتتتتدر   ن الدعود،  هصتتتتتتتح   اق ةعا  إذا  ال ستتتتتتتوي  لمحكم   يجوز،  علاو  الم كورم الحالا  

 كان ذاإ   ما  الليع،     هالفراغ آخر شتخ،  إل   ان قلا  قد  المان دصت،     العقار  يكن لم إذا الحقوق    د  
  اقا    تحكم  ن لها  فيجوز  الليع،      هالفراغ آخر شتتتتتتتتخ،  إل   ان قلا    ها المدع  المان دصتتتتتتتت،      العقار

 المدع  نماال  دصتتتت،     الأرض   هاستتتتمو ستتتتجلا   من عل   للم ضتتتترر عاد     عويض   القانون  ه ا  لأدكام
 دصتتتتتتت،     الأرض   كانا  إذا  الاد ياطي  هالحج   اقرار   تصتتتتتتتدر   ن  ا يضتتتتتتت     يجوز ،الحقوق   د   اي   ها

 ".الحقوق   د   اي هاسمو المان دص،     العقار قيد  من هاسم مسجل  ت ا  لا المان

قيود تصتتتتتتتتتتتحي     ( هو15همو ب المادم )  ع راض الاالح  المقرر للمع رض اي  ي ضتتتتتتتتتتت  من ذلك،  ن    
العقاري، اإذا كان قد  رد هالة،  علاو  ن الح  هو تصتتتتحي   د   الحقوق، إلا  ن الصتتتتحي  إذا  الستتتتجل

، اإن ال صتتحي  قيودو اي الستتجل العقاري كما ستتل    هتتحةا ارغا   ما كان ه ا الجد   قد صتتودق عليو  
 ي شتتتانو ، هتتتدوع رض من الم   دلا  قيد استتتم المع رض ،  يقع ال صتتتحي  هدكم ا الستتتجل ايرد عل  قيود ه  

دا  ان قلا   استتت ثةانخلا  المدم الأصتتتلي  كاصتتتل عام، إلا  ن ه ا الحكم يخ لف    ع راض الااي ذلك شتتتان  
لمحكم  ال ستتتتتتوي   ن ن قلا، يجوز عةدئ   االفراغ إل  شتتتتتتخ، آخر، اإن     هالليع    المع رض عليهاالأرض 

دعود  حال  يكون ذا  دكم ي  ن دكم ه و ال (2)للمع رض   عويض عاد  عل  المع رض هتتتتتتتتتتتتتتدو،  تحكم
عل    ع راض الالبعض الحالا    استتتت ثةان،  ه ا يعةي  ن المشتتتترل  إن   از  و لادق ا ةا لةستتتت ال عويض ال ي 

 
لو كان ذلك غير  د    قانون او مالكها اإن ، اسم شخ، اي السجل العقاري عل   نو مالك الأرض قيدللمالك ال صرف اي ملكو كيفا شان،  طالما  (1)

( من قانون ال صتتتتترف اي الأموا  غير المةقول  عل   نو: "يح  لكل  6نصتتتتتا المادم )  وصتتتتترف اي ملك اي د  دامل ستتتتتةد ال ستتتتتجيل هال  صتتتتتحي . 
ا للدين،  لو  ن ي رعها  يس فيد  مية  يضعها تا   يعيرها    يؤ رها    ا ا قطيي  موقوا  هسةد تسجيل  ن يفرغها اراغ     شخ، ي صرف اي  رض  ميري  

يها  د ن عمل،  لو  ن يقطع  يقلع الأشتتجار  الد الي الم ر ستت  ايها  يهدم ما ايها من   ةي   ي خ ها كحقل  من داصتتلاتها الةاتج  هعملو  مما نلا ا
 كر م  ددائ   درائ  يفرز مةها قستما  ي خ و  يدرا ،  لو  م رع    ن ي رس ايها الد الي  الأشتجار المثمرم  غير المثمرم  لو  ن يحولها إل  هستاتين    

محل   عليو  ن       دكاكين  مصتتتتانع   ي  ةان يح ائ إليو اي زراع و عل  شتتتتريط   ن لا ي وستتتتع اي ذلك إل  در   إدداث قري   ن يةشتتتت  ايها د را  
 ها ال  ييرا  ال ي  ددثها."يعلم دائرم ال سجيل هما  ددث اي  راهيو من ت يير  ياخ  سةدا   ديدم توه  اي

 . 76نون الملكي  العقاري "، مر ع سا  ،   دم م الشرع ، "تسوي  الأراهي همن  دكام قا (2)
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المعاملا  العقاري ، احيةما تة قل ملكي  الأرض   استتتتتتتتت قرارقيود الستتتتتتتتتجل العقاري، إلا  نو لم ية   عن ملد  
 عةو. قيد  إنما ال عويض لل ير اإنو لا ي م تصحي  ال

حكم هال عويض دا  ت ن  لمحكم  ال ستتتتتتتتتتتوي   نجد  ن المشتتتتتتتتتتترل   از  ، علاو  (15لة، المادم )االعودم      
للقاهتتتتتي ستتتتتلط  تقديري  اي الحكم  والفراغ،  نرد  نو لا يستتتتت فاد من ه و الإ ازم  ن    رض هالليع  الأ  ان قا 

ا إذا متا كتانتا ملكيت  الأر  إل   يد ؤ اد هت ا القو  يخر، لأن مفت ان قلتا   المع رض عليهتا ض هتال عويض دكمت 
القاهتي طلبا  الخصتوم دا  لم يطلب المع رض ال عويض، ذلك  ن المشترل اي قانون  صتو    ي جا ز ن 

عدم  الأمر ال ي يستتتت فاد مةو (1)ب ا لإعادم المحاكم ،ستتتتل  مالمحاكما   عل الحكم هاكثر مما يطلبو الخصتتتتو 
 ز القاهي لطلبا  الخصوم.  اقانوني  تج

ا   تا    ( لا يعة  مةو  نو للقاهتتتتتي 15اي الفقرم الثالث  من المادم ) د عل  ذلك، اإن لفظ الجواز الوار ستتتتتيستتتتت 
ا  ن ي الفراغ،  إنمتتا يكون  ةتتان  عل     ال عويض للمع رض إذا متتا ان قلتتا ملكيتت  الأرض هتتالليع هتت  حكمدكمتت 

 ، اإنو ي و ب عل  المع رض طلب ه ا الأخير،  عليو،  لَي حكم قاهتتتتتتي ال ستتتتتتوي  هال عويض اي ه و الحال
: تصتتتتحي        واع راهتتتت   ن يطلب اي  شتتتتطب استتتتم المع رض هتتتتدو  إدرائ قيد الأرض المع رض عليها،  لا 

 ان قا   من ذلك  ن يطلب  دا    ا،  اال ة ه و الأرض استتتتتم المع رض  دلا  مةو عل  الصتتتتتحيف  الخاصتتتتت  
هطليعت     المع رض د ،  علو هتال عويض العتاالفراغ الحكم لت     خر هتالليع  المع رض عليهتاالأرض ملكيت  

ا القاهتتتي طلبو اي ه و الحال    ي جا زد   لا    واع راهتتت اي   الحال   ن يحدد قيم  ال عويض  ،  نشتتتير يضتتت 
 ه و الحالا  الحكم لو هال عويض مباشتتتتتترم    واع راهتتتتتت هةا إل   نو لا يو د ما يمةع  ن يطلب المع رض اي 

ن قلا  خر اإذا ما كانا ملكي  الأرض المع رض عليها    عليها ض د ن طلب تصتتحي  قيود الأرض المع ر 
ما دام  نو لا   ع راض الاالفراغ اي الستتتتتتجل العقاري قلل إقام      الفراغ،  قد تم تستتتتتتجيل ه ا الليع     هالليع  

 ا الحتتا ، عل   ن يكون طلتتب ال عويض هتت ا  تت ا  الطليعتت  القتتانونيتت  يمكن الحكم   صتتتتتتتتتتتتتتحي  القيتتد  هتت 
من صتتادب   اع راض ها اي المبحث الثاني،  ي  نو  ةا لةس هطليع  دعود ال عويض ال ي ستت لي    ع راض للا

عل  قيد ه و الأرض؛ مع توهتتتتتتتتتتتي    ع راض للا الح  عل  من قيد لو ه ا الح  اي  د   الحقوق المعل 

 
( من قانون  صتتتتتتتتتتو  المحاكما  عل   نو: "يجوز للخصتتتتتتتتتتوم الطعن هطري  إعادم المحاكم  اي الأدكام الةهائي  اي إددد  251نصتتتتتتتتتتا المادم )  (1)

 هاكثر مما طللوو."   إذا قضي الحكم هشين لم يطلبو الخصوم  -5الحالا  ا تي : ... 
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د للإع راض تخ لف عةهتتا لتتدعو  ملكي هتتا  طلتتب ال عويض  ةتتان  عل  ذلتتك، لكون الطليعتت  القتتانونيتت  ان قتتا 
 الأدكام كما سةرد لادق ا.    خصوم  الإ رانا  خ لاف اي الا  لاف ه و الطليع ال عويض،  ي رتب عل  اخ 

قد ان قلا ملكي ها  خر   المع رض عليهان اشتتتتتتتتتتتت را  الحكم هال عويض  ن تكون الأرض  دير هال كر       
 مقيتدمقتان الأرض دتالت  ه ال عويض هت مةتو همفهوم المختالفت   نتو لا يصتتتتتتتتتتتتتتتار الحكم  خل، ي ،الفراغ   هتالليع 

ا إل  ؤ الأرض خارئ دائرم تستتجيل الأراهتتي لا ي،  عل  ذا  الةحو؛ اإن  يع ه و لمع رض هتتدول دي  يضتت 
الحكم هال عويض، ذلك  نو  كما ستتل    هتتحةا لا تة قل ملكي  الأراهتتي ال ي تما ايها  عما  ال ستتوي  إلا 

 عليو، لا يكون  ه و   (1)مةو هاطلا  لا يرتب  ثر ا،    ستتتجيل ذلك اي دائرم ال ستتتجيل،  إن عدم تستتتجيلو يجعل
قد تم  يعها   ن د  المع رض يق صتتتتتتتر   ع راض الاض هتتتتتتتدو  ن ي مستتتتتتتك هان الأرض محل الحال  للمع ر 

ا،  االمقا ل يكون للمع رض طلب   المشتتتتتتت ري  عل  ال عويض اقء،  لا يكون ذلك لل ير تصتتتتتتتحي  قيد  يضتتتتتتت 
 اي ه و الحال .الأرض المع رض عليها 

 يرد التدك ور  مين د اس _ الت ي ن ف  معتو_  ن الحكم هتال عويض اي هت و الحتالت  يصتتتتتتتتتتتتتتار إليتو إذا متا    
الملكي    ان قا الفراغ،  ي لا يشتتتتتتتتتمل ذلك  ستتتتتتتتتبا      اقء دا  الليع    المع رض عليهاان قلا ملكي  الأرض 

 تصتتتتتتتدر  نمشتتتتتتترل ن، عل   نو: "( نجد  ن ال15إذ  االعودم للفقرم الثالث  من المادم ) (2)الأخرد كالإرث،
     هالفراغ آخر شتتتتتتخ،  إل   ان قلا  قد  المان  دصتتتتتت،     العقار  يكن  لم إذا الحقوق   د      صتتتتتتحي  اقرار  

غ، اإن تحديدو ه ا  رد عل  ستتتتتتتليل ا الفر    الملكي  هالليع    ان قا  لما كان المشتتتتتتترل قد ددد  ستتتتتتتبا     ،"الليع
يودي للحكم   هاي من  ستتتتتتتتتبا ها  الملكي   ان قا عل   ن الحصتتتتتتتتتر،  لو لم يرد المشتتتتتتتتترل ذلك لاك ف  هالة،  

 ن هت ا الحكم يخل  دتالت  من   اي الحقيقت ،    ال ي هي الليع  الفراغ  ن قتا هتال عويض  تدلا  من تحتديتد كيفت  الا
،    ه ير الليع  قتد تة قتل ملكيت  الأرض  إذ  ،  ال عقيتد  زع عت  اي المعتاملا  العقتاريت   اي الفراغ؛ كتالهبت  مثلا 

ا ذا  المانع من الحكم   صتتتتتتتتتتتتحي  القيود  الحكم هال عويض  دلا  من ذلك؛ لكون   حال  ي حق ه و ال  يضتتتتتتتتتتتت 

 
المشتترل مةو إهتتفان صتتف  البطلان عل  العقود الخار ي  ال ي ت عل  هارض   محكم  الةقض  نو: " لما كان مق ضتت  الة،  غاي   اي ذلك قضتتا (1)

 يرتب  )تما تستوي ها( خارئ الدائرم المخ صت ، الا محل لل مستك هصتح  العقد من  ه   دد  طرااو اذا ما طعن فيو من قلل  ددهم، امثل ه ا العقد لا
 ، مقام. 2018/ 1/ 17، الصادر   اري : 2017/ 1684دكم محكم  الةقض، دقوق، رقم: ااو  مل مون هالعودم ال  اللح   ال ي سبق و." ثارا   ين  طر آ
 . 287،   2013 مين د اس، قانون الأراهي، السطين: المعهد القضائي الفلسطيةي،  (2)
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ا،   ل ا كان من الأ دد هالمشتتترل لو ملكي  الأرض المع رض عليها خر ا من ال م  المالي  للمع رض  يضتتت 
 (1)الملكي . ان قا ملكي  الأرض عل  كاا   سبا   ان قا كم شمل د

اي الحال    المع رض عليهاملكي  الأرض   ان قا د دو  ما إن كان  ا لا  اي ه ا الصتتتتتتتتتتتد  يثور لديةا تستتتتتتتتتتت    
هاستتتتمو  تواطا معو  قيد    الأرض لمن كيكان يكون عالم ا هعدم مل  ،محل الدراستتتت  قد تم  خر ستتتتين الةي 

 اي ه و الحال   م يصار للحكم هال عويض؟ القيد اهل ي م تصحي   ،اي ذلك  اش رد ه و الأرض 

  نحو إعمتا  القواعتد العتامت    لإ تاهت  عل  هت ا ال ستتتتتتتتتتتتتتتا   ظهر تو هين: ديتث ذهتب ال و تو الأاي ا     
 (2)الحقوق هال الي  ليس ال عويض، اع بار ستتتون الةي  ستتتلب ا لفستتت  العقد  الحكم للمع رض   صتتتحي   د   

د تم لحستتتتن الةي ، ملكي  الأرض  ن يكون ذلك ق  ان قا  ن المشتتتترل لم يشتتتت ر  اي إل   ذهب ال و و الثاني  
ستتتين الةي ،  إن ذلك ربب  من المشتتترل اي    الملكي  لشتتتخ، دستتتن    ان قا  وي الحكم ما  ين   ي  نو يستتت 

 (3)المعاملا  العقاري . اس قرار

عل  هت ا الةحو،  ي   نَو(، إلا  نةتا لا نؤيتد هقتا15د  تد رنتا ال و تو الثتاني فيمتا يرمي إليتو دكم المتادم ) نؤيت    
الفراغ كونو لم يحدد صتتتتتتتتتتتتراد  هالة،     الملكي  هالليع    ان قا لمشتتتتتتتتتتتترل ترك الحكم مطلق ا اي   نةا نؤيد  ن ا

ةي ،  إنما ترك الحكم مطلق ا،  لأن ستتتتتتين ال    الملكي  ه ا قد تم لشتتتتتتخ، دستتتتتتن   ان قا  علاو فيما إذا كان  
الثتتتاني يكون نتتتو لا ا  هتتتاد اي مورد الة،، اتتتإن متتتا ذهتتتب إليتتتو ال و تتتو المطل  يجري عل  اطلاقتتتو،  لأ

ا م فق ا  القانون.  صحيح 

 
مل قد اعل ذلك المشتتتتترل الأردني اي تعديلو لقانون ال ستتتتتوي ، إذ  (1) خلا    الاع راضعود الليع  كل ما اي دكمو كستتتتتلب لطلب ال عويض اي د شتتتتتَ

للمحكم   ن   -عل   نو: "  2023 تعديلاتو د   عام  2019/ ( من قانون الملكي  العقاري  الأردني عام 61المدد الإستتتتتتتتتتت ثةائي ، إذ نصتتتتتتتتتتتا المادم ) 
لمةصتتتتتو  عليها اي  مراوع   مامها اي  ي من الحالا  الاستتتتت ثةائي  اال الاع راضتقرر تصتتتتتحي   د   الحقوق الةهائي، إذا اق ةعا هصتتتتتح  دعود 

ما اي     قد ان قل إل  شتتتتتتتتتتخ، آخر هالليع  الاع راضدصتتتتتتتتتت، المياو موهتتتتتتتتتتول    لم يكن العقار  ( من ه ا القانون ما50الفقرم ) ( من المادم ) 
 و  لما ذكرناو اي الم ن  علاو. الأردني  ه ا الخصن يرو دكمو."  اد رنا نحل  لو يح   المشرل الفلسطيةي د   

 . 224دسين عاهد ،يسو، ملكي  الأراهي اي إطار ال شريعا  الةاا م هالضف  ال راي ، مر ع سا  ،    مةو: الدك ور  (2)
 . 287 مةو: الدك ور  مين د اس، قانون الأراهي ، مر ع سا  ،    (3)
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الملكي  لحستتتتتتن الةي  اقء لة،   ان قا     ا  الستتتتتتياق  ن المشتتتتتترل لو  راد تحديد     نرد عل  ال و و الأ   
ن م  القانوني ، عل  ذلك صتتراد ، ذلك  ن ن ام الستتجل العقاري هو ن ام م شتتاهو الأدكام اي كثير من الأ

الملكي   ن يكون لحستتتن الةي  اقء شتتتر عوا ذلك صتتتراد ؛ كال شتتتريع    قا نا مشتتترعي الد   ال ين  راد ا دكم  
، ددد ال شتتتتتتتريعا  ال ي كانا ناا م اي الستتتتتتتطين إ ن    عل  ذلكم     علأ  (1)الةاا  اي ستتتتتتتوريا  مصتتتتتتتر مثلا 

( من قانون تستوي  66نصتا عل  ذلك صتراد   ديةما  راد المشترل دصترها هحستن الةي ، إذ نصتا المادم )
 يشت ر  اي ذلك  ن لا تامر المحكم    صتحي   المل   عل   نو: "...  1928الأراهتي لستة   دقوق ملكي   

 اشتتتتترائها هقيم ها من  آخر  ةي  دستتتتتة ض قد ان قلا هعد ال ستتتتتوي  إل  شتتتتتخ، الستتتتتجل إذا كانا تلك الأر 
 مشتتترعي."   لو  راد المشتتترل ه ا الحكم اي قانون ال ستتتوي  لفعل كما اعل غيرو من  مالكها المستتتجل  هاستتتمو

 لأهق  عل   دكام القانون سالف ال كر  ه ا الشان عل   قل تقدير.   ه و الد   

( لا ترمي لحكم ال فري   ين  ن 15غير  نةتتا إن كةتتا نؤيتتد ال و تتو الثتتاني، اتتإنةتتا نؤيتتدو من كون المتتادم )   
ي م ل  دالو،  نحل  لو ستتتتتتين الةي ، إلا  نةا لا نؤيد هقان ه ا الحكم ع    الملكي  قد تم لحستتتتتتن    ان قا يكون  

الملكي  لشتتخ، دستتن الةي  اقء، إذ  ن ترك الحكم   ان قا دا    ال عويض تعديلو ليصتتار إل  اق صتتار دكم  
عل  مصرا،يو ما  ين دسن  سين الةي  يلي  ال واطؤ، اسيكون همقد ر كل شخ،  ن يةقل ملكي  الأرض 

 وستتتتتتتع المع رض  ن   وق،  ي د   لا يكون  خر يعلم هحقيق  ملكي ها تهرا ا من دكم تصتتتتتتتحي   د   الحق
 يطلب تصحي  ه ا الجد  ،  إنما اقء طلب ال عويض،  اي ه ا إنكار  للعدال .

، ع راض الاالفراغ د    ثةان ن ر ه ا     يمكن للمع رض  ن ي صتتترف هالأرض هالليع   ، اي  اقع الأمر   
د     ،المع رض عليهال  الأرض طي عد ياإلا  ن المشتتتترل  دماي  لح  المع رض  تاح الحكم هالحج  الا

  يجوز(  نو: "...15، إذ نصتتتتتتتا الفقرم الثالث  من المادم )ع راض الاثةان ن ر  لا ي صتتتتتتترف  ها المع رض 

 
الم كورم   دعا د : "ي رتب عل  تستتتتتجيل ال  ة يم الشتتتتتهر العقاري عل   نو 1946 ( لستتتتتة 114( من القانون المصتتتتتري رقم ) 17نصتتتتتا المادم )  إذ (1)

ال اشتتتتتير  ها  ن د  المدع  إذا ما قرر هحكم مؤشتتتتتر هو طبق ا للقانون يكون دج  عل  من ترتلا لهم دقوق عيةي  ا  دان  من تاري      ( 15هالمادم ) 
ال ستتتتجيل المةصتتتتو  عليهما ا      ال اشتتتتير قلل  ال د كستتتتب دقو هحستتتتن ني   ال ير ال اشتتتتير  ها،  لايكون ه ا الح  دج  عل    دعا د تستتتتجيل ال

قانون   1926( لستة  188( من القرار رقم ) 13الفقرم الستاهق ."  ك لك الحكم اي ال شتريع الخا  هالستجل العقاري الةاا  اي ستوريا، إذ نصتا المادم ) 
 ستتتتتبا      الح    ود عيو   اك ستتتتتا قلل  عراوا ال ينمفعو  القيود الأشتتتتتخا  ا خر ن الستتتتتجل العقاري  تعديلاتو عل   نو: "لا يمكن  ن ي  رل ه

 ن عو من مك سبو الأثر الر ع  لل سجيل."   دا،ي  لإل ان الح  
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 قيد   من  هاستتم مستتجل   ت ا  لا المان دصتت،      الأرض   كانا  إذا  الاد ياطي  هالحج  اقرار   تصتتدر  ن  ا يضتت  
د ياطي "  ي ض  من ه ا الة،  ن الحكم هالحج  الا...ق الحقو   د   اي  هاسمو المان دص،      العقار

لا   ع راض الاملكي ها قلل   ان قا ي  دا   ، المع رض هتتتتتتتتدويكون اقء دا  هقان الأرض مستتتتتتتتجل  هاستتتتتتتتم  
 ةان  عل   تصتتتتدرو المحكم  هقرار     يقع الحج  الإد ياطي  ؛ إذ لا طائل مةو ديةها.يمكن تقرير ه ا الحج 

،  إذ ما ق رر ذلك د ياطي"يسم   تتتتتتتتتتتِ "طلب الحج  الا  ع راض الا فرل عن  همو ب طلب م طلب المع رض 
 (1)ي م  هع إشارم الحج  عل  الصحيف  العقاري  الخاص  هالأرض اي السجل العقاري.

المشتتترل تدارك دال  اي  همي و، ا  غاي   صتتتردةاو اي مقدم  ه ا الفرل     اي ه ا الصتتتدد يثور لديةا تستتتا لا     
ل دكم ال عويض اي ه و شتر    الفراغ     لليع  ي الحال  محل الدراست  تصترف هالأرض ها ن يكون المع رض ا

لو  قيد  الحال ،  لكن هةاك دال   خرد من الم صتتتتتتور كثير ا  ن تحدث اي الواقع العملي  هي  ن يقوم من  
، إذ قد اي ه و الحال  طويل  إل  دد ما ع راض الا، امدم المع رض عليهاالأرض هإقام   ةان عل  الأرض 

 ةان  شتتاهر ا، اما  قيد  لو الأرض فيل  هان يقيم من ستتل   ذكرنا،  ه و المدم ك  تصتتل إل  ثلاث ستتةوا  كما
دكم ه و الحال  هالةستتتتتتتتب  للمع رض  المع رض هتتتتتتتتدو اي ظل  ن المشتتتتتتتترل اي قانون ال ستتتتتتتتوي  لم ية مها 

 صراد  ؟

نجد  نو من الصتحي   ن  ؛نون ال ستوي  اال محي، اي نصتو  مواد قا ، اي الإ اه  عل  ه ا ال ستا     
( عل   ن محكم  14/1لحال  هشكل مباشر اي ه ا القانون، إلا  نو ن، اي المادم )المشرل لم يعالج ه و ا

 االعودم له و القوانين  مع   (2)ا ،ع راهتتتتتت الاال ستتتتتتوي  تطل  القوانين الةاا م الم علق  هالأراهتتتتتتي  ثةان ن ر  
 1953 ( لستتتتتتتتتتتتتتةت  49قتانون ال صتتتتتتتتتتتتتترف اي الأموا  غير المةقولت  رقم ) ن   حي، ايهتا   تدنتامكثرتهتا  اتال 
   ظهور المستت ح  هعد إنشتتان اللةان ‌الموستتوم  هعةوان: "    ،( مةو10ن م ه و الحال  اي المادم ) تعديلاتو  

موقوا  ي صتترف ايها هستتةد تستتجيل     إذا  نشتتا شتتخ، عل   رض  ميري   ‌"  ال ي نصتتا عل   نو: "ال رس
غرس ايها الشتتتتجر   ثلا     ايها  شتتتتجارا  ثم ظهر مستتتت ح  للأرض ال ي  نشتتتتا عليها اللةان غرس      ةي   

 
 . 98سلم  سليمان، الة ام القانوني ل سوي  الأراهي اي السطين، مر ع سا  ،    (1)
ا   الاع راهل سوي  عل   نو: "مع مراعام قواعد العد   الإنصاف تطل  محكم  ال سوي  اي اس مال ل  من قانون ا  ( هفقرتها الأ14نصا المادم )  (2)

  اللا ايها  دكام القوانين الم علق  هالأراهي  المياو..."
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الأشتتجار قائم  ت يد عل  قيم  الأرض يؤمر ذلك الشتتخ، هان     إذا كانا قيم  الأ ةي   .  1:  "دعواو ية ر
ذا كانا قيم  إ  .  2 . يحكم لو هح  ال صتتترف ايها مع الأ ةي   الأشتتتجار ،يداع إل  المستتت ح  قيم  الأرض 

الأرض ت يد عل  قيم  الأ ةي   الأشتتتتتجار قائم  ايؤمر المستتتتت ح  هان يداع إل  صتتتتتادب الأ ةي   الأشتتتتتجار 
 "قيم ها  يحكم لو   ملكها.

 واإن ،  يرو اي الستتجل العقاري ل المقيدم يستت فاد من ه ا الة،  ن المشتترل  إذا ما ظهر مستت ح  للأرض    
،  ال فري  اي ه و الحال   ين  مرين: مٍ الأشتتتجار عل  دد     قيم  اللةان   مٍ قيم  الأرض عل  دد   خميني م ت

هتتتتتتتتتتتدو لمع رض مقيدم لقي الأرض بالأشتتتتتتتتتتتجار ت يد عن قيم  الأرض، ا     : إذا كانا قيم  الأ ةي     الأ
الأشتتتتتتتتتتتتتتجتار،     ن يداع للمع رض قيمت  الأرض. الثتاني: إذا كانا قيمت  الأرض ت يد عن قيمت  اللةتان    عل 
صتتتتتتحيف  الأرض  إدارائ استتتتتتم المع رض  دلا  من المع رض هتتتتتتدو اي   القيد ه و الحال  تصتتتتتتحي    يااي م  

 الأشجار.   للمع رض هدو قيم  اللةان  المع رض   ن يداععل  ، المع رض عليها

ن توقفةتتا عل  الح  المقرر للمع رض اي الحتتالا  الوارد الة، عليهتتا اي المتتادم  اعتتد اتتالخ تتام،           
عل  الأصتتتتتتل الم مثل اي طلاق  القيد اي الستتتتتتجل العقاري الةاتج عن   استتتتتت ثةانن ال ستتتتتتوي  كنو قا( من 15)

الم مثل اي    ،، اإنةا نة قل للموهتتتول الأستتتاس اي ه و الدراستتت عليو  ع راض الا عدم  واز   عما  ال ستتتوي 
 .لةقف عل  مفهومها  مام محكم  تسوي  الأراهي  المياو؛ دعود ال عويض 

 .دعوى التعويضهوم فمالمبحث الثاني: 

 ع راض الاستتتتتل    هتتتتتحةا  ن القيد اي الستتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتوي  قيد  مطل   لا يجوز     
ا     ،عليو إلا اي الحالا  المةصتتتتتو  عليها اي قانون ال ستتتتتوي  الوارد الة، عليها دصتتتتتر ا اي المادم تحديد 

 ،  ذلك هغي  د العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتويعل  الأصتتتل الم مثل اي طلاق  القي  استتت ثةانك ؛( مةو15)
 هاعما  ال سوي  كما سل    هحةا. اتصا إقام  ال وازن  ين ه و الحالا   الحالا  ال ي كانا عل  

 غير  ن القيتتد اي الستتتتتتتتتتتتتتجتتل العقتتاري  مع  نتتو عةوان للحقيقتت  عل  متتا يمر هتتو من مرادتتل  ثةتتان إعمتتا    
 ن يكون ه ا القيد غير  مع ذلكمر لا يخلو  ، إلا  ن الأك لك  هتتتتتتتتتمانا   اما يوارو من   ،ال ستتتتتتتتتوي  لإعدادو

ليةما لا يح  لصتادب ا، مثلا    ال   ير   كال ش   ، ثةان ال ستوي  عن  اعا  غير مشتر ع    جنهان  صتحي ؛  
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يود لطلاق هتا،  ايةمتا شتتتتتتتتتتتتتتتان  ن يع رض عل  هت و الق ن يجت  لهت و الأاعتا  الح  العيةي الت ي لم يقيتد دقتو
ه و ر  اهد إ    ا  الوقا   المعاملا  العقاري ، إلا  نو لم يل غ  استتتتت قرارمن ه و الطلاق  الحفاظ عل   المشتتتتترل  

هملطفا  صتتتتتتتترام  قيود "؛ ل ا شتتتتتتتترل دعود ال عويض،  ال ي  صتتتتتتتتفها الفقهان _كما ستتتتتتتتةرد لادق ا_  الحقوق 
قاري،  ذلك من تخفيف ددم  طام صتتترام  طلاق  قيود الستتتجل الع  مةها  ، إذا شتتتان المشتتترل"الستتتجل العقاري 

يقيد دقو اي الستتتتتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتتتوي   دلا  من  خلا  تعويض صتتتتتتتتادب الح  ال ي لم
،  للحفاظ عل  الثق  اي قيود الستتتتتتتتجل العقاري، العقاري  المعاملا    استتتتتتتت قرارتصتتتتتتتتحي  القيد؛ للحفاظ عل   

إذ  ن ز ا  الثق  اي ه و القيود  ،يد إذا ما ثلا عدم صتتح  الق  ن تعد  ه و القيود   هحيث لا يل  تخوف من
يعدم ال صتراا  العقاري ، امثلا  ي خوف المشت ري من إتمام الصتفق  العقاري  إذ ما تواار لديو الشتك هإمكاني  

  المةوي الشران مةو.تعديل    تصحي  قيد الأرض محل الصفق  كونها ل ير المالك 

اي   مفهومهااستتتتت خلا    ن ه ا ما يلقي عليةا عب   ن المشتتتتترل لم يعرف دعود ال عويض،  اي الحقيق      
القضتتتتتتائي،  لما كانا الدعود   الا  هاد  لك من الفقهان  البادثين الستتتتتتاهقين  ك لك القيام  ظل عدم ستتتتتتل   

(  نهتا: "طلتب  دتد دقتو من آخر 1613من خلا  ن، المتادم )عل  متا عراتا اي مجلت  الأدكتام العتدليت  
 ه ا يعةي  ن الدعود  ستتتتيل    (1)،دعي  للمطلو  مةو المدعي عليو"اي دضتتتتور الحاكم،  يقا  للطالب الم

دماي و من    خ صتتتت  للحصتتتتو  عل  تقرير دقو  قانوية  ي و و  ها شتتتتخ، يستتتتم  مد،ي ا إل  المحكم  الم
ي طلتب الوقوف   كتدعود  يعةي  ن الوقوف عل  مفهوم دعود ال عويض   هت ا  (2)،آخر يستتتتتتتتتتتتتتم  متدع  عليتو

ن قسم  عليو،  ،  ؛   ساسها القانوني الح  المقرر مةها ؛  طرااها  ؛دالاتها عراض  مفاهيمها من خلا  اسعل   

 
ا   خ صتتاصتت الا بار  ن  كثر ،  ذلك عل  اعالمع رض هتتدو ر  تستتمي  من يدعي دق ا  مام محكم  ال ستتوي  هالمع رض،  من يدع  عليو هح  ه (1)

عل   د   الحقوق،  ال ي يستتتم   طرااها هالمع رض  المع رض هتتتدو، إلا  ن الأمر مخ لف ا   الاع راضممارستتت   من قاهتتتي ال ستتتوي  هو ن ر دعود 
ند  عل  ذلك  عليتو: مدع  عليتو،    ح مستتتتتتتتتتتتتتم : مدعي، من يدع  هال همو لهتااي دعود ال عويض، اهي دعود مدنيت   يطل  عل  من يدعي دقت ا 

...  المدعيةراق ي حصتتتتتتتل اي إقام    رام الله قضتتتتتتتا فيو  نو: "اإن ما تةل  هو الأ استتتتتتت ئةافما  رد من مستتتتتتتميا  لأطراف الدعود اي دكم لمحكم  ه
ا للفقرم )  بتعويض ... للمطالب المدعى عليهاهتتتتتتتد  2011/ 18رقم  الدعوى المدنية ون  (... من قان14( من المادم ) 4عن دصتتتتتتت، اي عقار ستتتتتتتةد 

(...   رد تستتتتتجيل  161، 76( دصتتتتت  اي قطع الأراهتتتتتي رقم ) 28( دصتتتتت، من  صتتتتتل ) 3اهتتتتتي... عل  ستتتتتةدٍ من القو   نها تملك ) تستتتتتوي  الأر 
، الصتتتتادر  2015/ 337رام الله، دقوق، رقم:  استتتت ئةافدكم محكم   دصتتتت، المد،ي  ال ي تملكها... هاستتتتم المدع  عليها هطري  ال ش  الإد يا ."

 ، قسطاس. 2016/ 2/ 24  اري : 
 . 163،   2019، 4عثمان ال كر ري، الكااي اي شرح قانون  صو  المحاكما  المدني   ال جاري ، السطين: المك ب  الأكاديمي ،    (2)
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  ةتا  ن ،     اي المطلتب الأ دتالا    طراف دعود ال عويض   ةتا  نمطللين:  إل  لت لتك تةتا لا  هت ا المبحتث 
 اي المطلب الثاني. مدعي اي دعود ال عويض   ساسو القانونيلالح  المقرر ل

 طراف دعوى التعويض.ت وأحالل: والمطلب الأ

نبحث  اي ه ا المطلب دالا    طراف دعود ال عويض،  لي ستتتتتتة  لةا ذلك تستتتتتتلستتتتتتلا  اإنةا ن قستتتتتتمو إل     
،  طراف دعود ال عويض اي الفرل الثتاني   ةتا  ن ،     اي الفرل الأ دتالا  دعود ال عويض   ةتا  نارعين:  

  ذلك عل  الةحو ا تي:

 عويض.ل: حالت دعوى التوالفرع الأ

 ال ش  هطري   درز إذا  -‌‌4( من قانون ال ستوي  هفقرتيها الراهع   الخامست  عل   نو: "14نصتا المادم )   
 ال ي للشتخ،  فيح   القانون  ه ا  من(  16) المادم اي  عليو المةصتو    الةهائي الحقوق   د   اي د   ي

 شر   عل  ال ش  عن  المسؤ   الشخ،   من  تعويض   هطلب   ال سوي   محكم  لدد  يدعي   ن  الضرر  هو  لح 
 .الحقوق   د   تصدي  تاري  من سةوا   ثلاث  خلا  تقدم  ن

 الها  م  رم  تللي ا    عل    ةان  القطيي  الدر   اك ستتتتب   دكامها  من دكما     ن ال ستتتتوي   لمحكم  ثلا  إذا  -5
 يقدم   ن شتتتتتتتتتتر   عل  الم كور الحكم  من  المستتتتتتتتتت فيد  الشتتتتتتتتتتخ،   عل  الح  لصتتتتتتتتتتادب   هال عويض   تحكم  ن
 (1)".القطعي الحكم صد ر تاري  من  اددم سة  خلا  ال لليغ عل  ع راض الا

 ي ضتتتت  من الفقرتين  علاو،  ن المشتتتترل قرر للمضتتتتر ر صتتتتادب الح   ن ي قدم  دعود ال عويض لدد    
 اك ستتتتتا  محكم  ال ستتتتتوي  اي دال ين: دال  إدراز  ي د  اي  د   الحقوق الةهائي هطري  ال ش،  دال  

   (2)قطيي   ةان  عل  تللي ا  م  رم.وي  الدر   العن محكم  ال س درادكمٍ ص

 
 (. 14 يشار له ا الة، فيما هعد  تِ المادم )  (1)
  لي ض  الأمر نضر   مثالا  عل  كل دال  عل  الةحو ا تي:  (2)

 عما  ال ستتتتتتتتتتتوي  اي   ان هاطع   رض رقم )*( من الحوض رقم )#( من  راهتتتتتتتتتتتي مدية  يطا، هعد  ن ل : شتتتتتتتتتتتخ، يدع  )س( مالك لق  الحال  الأ
عل    الاع راض اك شتتتااو ه ا  ان هعد  ن مضتتتا مدم  ، اي  د   الحقوق هاستتتم شتتتخ، يدع  )ل(  قيد الحوض الم كور اك شتتتف )س(  ن  رهتتتو 
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قيد ه ا الح   لم يقيد ايها للمضتتتتتتتتتتر ر دقو العيةي عل   رض،  إنمال : الحال  ال ي   ة  هالحال  الأ يع   
الت ي الح   هت ا تم هطري  ال ش.  من نتاالت  القو   نللآخر  خر اي  تد   الحقوق الةهتائي،  هت ا القيتد 

 ما   الم فرع  عةها عل  الأراهتي   يةحصتر اي إددد الحقوق العيةي  الأصتلي    الحقوق  د    لم يقيد اي
إذ ل تدخل المياه في مفهوم الحق الذي يعوض المضلللللللللرور عن   لكون  اقء،   القا ل  لل ستتتتتتتتتتتتتجيل  عليها

 .تسللللوية في مفهوم المهدنا  وإنما للدولة فقط كما سللللبق و  ،يسللللتحال أن تقيد في السللللجل العقاري ل فراد
ل  ي فقد إذا ما قيد هاستتم آخر  هو ليس هصتتادب د ،   ن القيد ه ا يكون     اهتت   ن الح  اي الحال  الأ

دق عليو من قاهتتتتتتي ال ستتتتتتوي  هعد  ن   قد تم اي  د   الحقوق الةهائي،  ه ا يعةي  ن الجد   كان قد صتتتتتت 
 طبع ا ، دي  الحصتتتتتتتان  العقاري  دخلا  ي ارغا قيودو اي الستتتتتتتجل ،  ع راض للامدم الثلاثين يوم ا    ان ها 

ه ا القيد اي ه ا الجد   تم هطري  ال ش،  ي لولا ال ش لما قيد استتتتتم ا خر عل  صتتتتتحيف  الأرض،  إنما 
 اه ا لا يكون  مام ه ا ا خير  ه ا الحا  ستتتتتتود  ن يدعي هطلب ال عويض  مام  (1)لقيد استتتتتتم المضتتتتتتر ر،

 (2)(  علاو.14م )راهع  من الماد دكام الفقرم الامحكم  ال سوي  عملا  ه

 

 ن قيد الأرض ال ي يملكها هاسم )ل(  ان  ةان  عل  غش   تتتتتتتتتت )س( تلين ل البحثعد  ي ها  نهائي ا،  ا ، ال سوي صدق عليو قاهي  ن  د   الحقوق   
اشتتتت راها من )س(،  اةان  عل     و الأرض همو ب عقد م  ر يفيد هانوهانو مالك له ادعانا  كان قد تقدم هدعانخير، إذ  نو  اي مردل  الامن ه ا ا 

  عويض  مام محكم  ال سوي . الن  مام )س( إلا  ن يقيم دعود اي ه و الحال  لا يكو   ، )ل(  لتالأرض  ه ا العقد قيد 

تقدم شتتتتتتتتتتتخ، يدع  ) (   الاع راض، خلا  مدم  اي  د   الحقوق المعلقيد  هاستتتتتتتتتتتمو الحال  الثاني : شتتتتتتتتتتتخ، يدع  ) ( مالك لقطع   رض   
الك لقطع  الأرض مع  ن الصحي   ن ) ( هو  حكم  ال سوي  هان ) ( هو الم مام محكم  ال سوي ،  صدر الحكم عن م ه و القطع عل   اع راضه

 (  ه ا الحكم إلا  نو تم ت  ير ه ا ال لليغ، هحيث شرح عليو هان ) ( تللغ الحكم مع العلم  نو لم ي للغ،  )  تت صدر من المحكم  تللي  ا ل ثم المالك، 
سود إقام  دعود ال عويض   اي ه و الحال  لا يكون  مامو  ي ا، اك شف ) ( ذلك هعدها،  اا  ه ا الحكم قطي س ئةاف اةان  عل  ذلك مضا مدم الا

  مام محكم  ال سوي . 
 . 112،   1997، 18علد الع ي  الحساني، "قوم الإثبا  للسجل العقاري اي القانون العراي المودد، المجل  العراي  للفقو  القضان"، العدد  (1)
لمستتتت ةدم إل   د   الحقوق ال ي  صتتتتب  نهائي ا اي ديةو  عل  ارض  نها مشتتتتوا  هعيب   تطليق ا ل لك قضتتتتا محكم  الةقض  نو: "قيود ال ستتتتوي  ا (2)

،  2014/ 3/ 22، الصتتتتتتتتتتتتتتتادر   تاري : 2014/ 25ال   ير اتإن مجتا  ذلتك هو المطتالبت  هتال عويض اقء." دكم محكمت  الةقض، دقوق، رقم:    ال ش 
 مقام. 
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 يعة  هالحال  الثاني :  ن يك ستتب دكم ا صتتدر عن محكم  ال ستتوي  الدر   القطيي ،  ي داز قوم الأمر    
و له و القوم اك ستتتتتاه يكون   (1)،هطري  الةقض      المقضتتتتتي فيو،  هحيث لا يمكن الطعن فيو هالطرق العادي 

ا ل  ر ال للي ا ، هحيث يكون صتتادب الح  طرا ا  ك لك الحا  من ستتجلا الأرض اي ه و الدعود،   عائد 
هاستتتتتتتتتتتمو، لأنو لا يعقل  ن يكون قد تم قيد استتتتتتتتتتتم ه ا الأخير اي  د   الحقوق الةهائي إلا  ةان  عل  كونو 
طرا ا اي ه و الدعود  اك ستتتتتتتتتتب دكم ا مةها  ةان  عل  ذلك، الو لم يكن طرا ا لما قيد استتتتتتتتتتمو، إذ  ن الحكم 

د  طرااو اقء،  ال لليغ ال ي صتتتدر للطرف الأخر هو ستتتيكون لصتتتال  إدد   ال ي ستتتيصتتتدر اي ه و الدعود 
، الطعن      ع راض الاانقضا مدم الطعن هالحكم هان        ع راض الا تلليغ م  ر، هحيث درمو من دقو اي

 اال الي اك ستتتتتب ه ا الحكم الدر   القطع ،  اي ه و الحال ،  لأن الحكم ها  قطيي ا  لا يجوز الطعن فيو، 
دقو إلا   ن ي قدم هطلب تعويض لدد محكم  ال ستوي  عملا    لم يقيد لا يكون  مام صتادب الح  ال ي اإنو  

 (2)(.14) هادكام الفقرم الخامس  من المادم

( المتت كورم عل  ستتتتتتتتتتتتتتليتتل 14 رد الة، عل  دتتالا  دعود ال عويض اي المتتادم )  تتدير هتتالتت كر  نتتو    
ي م ايها ستمال  ية  عل  عدم صتح  ما  رد اي قيود ستجل الحصتر، ذلك  ن ه و الدعود كما ستةرد لادق ا  

الحالا  المةصتتو  عليها اي قانون ال ستتوي  العقاري،  ال ي لا يجوز الطعن ايها كما  هتتحةا مستتبق ا إلا ه
عل  ستتتليل الحصتتتر،  لو  راد   رد  اما  ن المشتتترل ن، عل  دالا  ه و الدعود، اإن نصتتتو عليها  اقء، 

هإمكانو   لم يقيد لصتتتادب الح  دقو العيةي  ثةان  عما  ال ستتتوي اي كل دال    و  ناهغير ذلك ل ركها مطلق  
، اهي لا دعود ال عويض لا ت صتتتتتتتتتتتتتف هالشتتتتتتتتتتتتتمولي    ن  _هالمجمل_   ه ا يعةي،  ن يدعي هطلب ال عويض 

 تشمل كل دال  لم يقيد ايها لصادب الح  دقو العيةي  ثةان  عما  ال سوي ،  إنما ددد  لحالا  دصر ا.

العل ،  تطليق ا    د    لو اتحد   عل  ذلك  نو لا يمكن الل   ال وستع اي دالا  دعود ال عويض    رتب   ي   
ي عل  عدم قلو  دعود ال عويض ال ي تقام  ةان  عل  صتتتتتوري  القيد اي ل لك درئ قضتتتتتان تستتتتتوي  الأراهتتتتت 

 
مدد الطعن د ن  ن هتانلا    ، لكونهتا استتتتتتتتتتتتتت فت   طرق الطعن    ، قا لتٍ  للطعن حوز الأدكتام قوم الامر المقضتتتتتتتتتتتتتتي هو من خلا  صتتتتتتتتتتتتتتد رها غيرتَ  (1)

تصتتتتتتب  غير قا ل  للطعن هاي طري  من طرق الطعن العادي . للم يد اي ذلك، ان ر:   اإنهاممارستتتتتت ها،  م   داز  الأدكام قوم الأمر المقضتتتتتتي هو 
 . 2017، 47م الة ر"، مجل  العلوم الإنساني ، العدد "دجي  الشين المقضي هو  د  المحكوم عليو اي طلب إعادمع ي  مام، 

 ال وزيع،   ا راهيم خلايل ، دماي  الملكي  العقاري  الخاصتتتتت : دراستتتتت  مقارن   ين ال شتتتتتريع الم راي  ال شتتتتتريع الفلستتتتتطيةي، الأردن: دار الثقاا  للةشتتتتتر (2)
2023   ،336 . 
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اق  ثةان ال ستتتتتتتتوي   ن الستتتتتتتتجل العقاري،  مةو مثلا  ما قضتتتتتتتتا هو محكم  ال ميي  الأردني   نو: "إذا  رد اتف
يسجل شخصان دصصهما اي  رض هاسم آخر شريط   ن يعيدها إليهما فيما هعد  تسجلا ه و الحص، 

الحقوق إلا  نو تخلف عن القيام   عهدو  ام ةع عن اراغ تلك الحص، هاسمهما الا تسمع هاسمو اي  د    
يصتتتتتيلهما من  دلا  إيجار الأ ةي  دعود الشتتتتتخصتتتتتين الم كورين هتتتتتد ا خر هطلب إل امو   ادي  ثمةها ما 

عتتد المقتتامتت  عليهتتا...  لا تتتدختتل الحتتالتت  المتتدع   هتتا اي عتتداد الحتتالا  ال ي   تتاز القتتانون ستتتتتتتتتتتتتتمتتاعهتتا ه
 (1)ال سجيل."

اي صتتتتتتتتتتتدد دصتتتتتتتتتتتر دالا  دعود ال عويض، إذ  ن العلاق  ما  ين   تثور لديةا إشتتتتتتتتتتتكالي     اي الحقيق       
( شتترل دكم ا مفادو عدم ستتمال 14مشتترل اي الفقرم الثالث  من المادم )الةصتتو  القانوني  علاق  تكاملي ،  ال

نقضتتتتتتتتتان مدم إقام  امن  ريث عل   رض مورثو هتتتتتتتتتد  ريث آخر من  د مشتتتتتتتتت رك هعد   ع راض الادعود  
إل   ه ا يعةي  نو  إذا ما ان فع  دد الورث  هارض  اقي يس عملها  يس  لها    (2)ن،الدعود المحددم اي القانو 

من الوريث ا خر من  د   ع راض الا؛ اإنو لا تستتتتتتتتتمع دعود  ستتتتتتتتتمال الدعود مدم القانوني  ل ن انقضتتتتتتتتتا ال
  (3)مطالب ا إياو هحص و الإرثي  اي ه و الأرض. ،كالأخ مثلا   ،   مش رك للأ

 لما كانا دالا  دعود ال عويض  رد الة، عليها عل  ستتتتليل الحصتتتتر،   ن دال  الوريث  علاو ليس    
ا إقام  دعود ال عويض من هتتمةها، اإن ه ا ا ال عويض عن دصتت و الإرثي   لطلب لأخير لا يستت طيع  يضتت 

 العلاق  ال كاملي   ين الةصتو  القانوني ، إذ   يست قيمعد العدال ، كما لا  اي  رض مورثو،  ه ا لا ي ف   قوا 
 ه ا ل عويض عةو عل   قل تقدير،  كا ن عدم اس حقاق سليل اي تحصيل الح  يجب  ن يقا لو سليل آخر 

ا  ن يحرم من دقو   اع راض إل   نو إن كان لا يستتتتتتتتتتتمع    يما يرم الوريث اي ه و الحال  اليس يعقل  يضتتتتتتتتتتت 
 

دكم صتتتتدر عن  اك ستتتتا جيل هي دال  قيد د  اي  د   الحقوق هطري  ال ش  دال  المقصتتتتود هالحالا  ال ي   از القانون ستتتتماعها هعد ال ستتتت  (1)
،  1965/ 260محكمت  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت  التدر ت  القطييت   ةتان  عل  تللي تا  م  رم )دتالا  دعود ال عويض(. دكم محكمت  ال ميي  الأردنيت ، دقوق، رقم: 

، مرك  1961/ 1/ 7، الصتادر   اري : 1960/ 287المحكم ، دقوق، رقم: ، قرارك.  ا ا  الستياق  رد اي دكم ل ا  1965/ 9/ 29 : الصتادر   اري
 عدال  للمعلوما  القانوني . 

او مور ث  من د  ي عل  همي   عل   د   الحقوق  ين الورث  لاستت رداد  رض  الاع راض( هفقرتها الثالث   نو: "لا تستتمع دعود 14نصتتا المادم )  (2)
القانون لإقام  الدعود. تل دئ ه و المدم من ا  دان ال صتتتتتتتتتترف د ن موااق  هقي  الورث   إذا كان المدعي   د مشتتتتتتتتتت رك هعد انقضتتتتتتتتتتان المدم المعية  اي 

 من ال اري  ال ي يس رد فيو ااقد الأهلي   هلي و القانوني .    ااقدا  الأهلي  القانوني  ا ل دئ من ال اري  ال ي يللغ فيو المدعي سن الرشد    قاصرا  
 ، ان ر: ن يو دةاتشو، "ال صرف المكسب للحقوق العيةي  الأصلي  عل  العقارا   ين الورث "، مر ع سا  . للم يرد اي ذلك (3)
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 دكام دالا  دعود ال عويض نر د هتتتر رم تعديل   اللورث ، ل   مك ستتتب     يض، ستتتيما   ن ال رك  دقهال عو 
مومي   الشتتتتتمولي ، هحيث ،   ن ت صتتتتتف ه و الحالا  هالع  دال  الوريث  علاو  هحيث تشتتتتتمل اي المقام الأ

كل من لم يقيد دقو العيةي  ثةان  عما  ال ستتتتتتوي   هو صتتتتتتادب د ،  اال الي تصتتتتتتب  ه و الدعود تشتتتتتتمل 
ا مجدي ا لطلاق  القيد اي الستتتتجل العقاري  تضتتتترر الكثير من  صتتتتحا  الحقوق كال ين قيد  دقوقهم  علا  

، ستتيما   يض ال ي لا يمس ود كما ستتةرد لادق ا هو ال عو   ن الح  المقرر من ه و الدعللخ ية  العام  مثلا 
 عل  الثق  اي قيود  ،المعاملا    استتتتتت قرارالمعاملا  العقاري ، فيكون   لك المشتتتتتترل دااظ عل     ي استتتتتت قرار 

 المطل  اي الستتتتجل للقيد ه ا الستتتتجل،  االمقا ل دق  العدال  المطلق  هعدم إهدار دقوق الأشتتتتخا  ن يج   
 د  عن دقو ال ي لم يقيد.العقاري؛ هان يعوض كل صادب 

توصتتتتلةا إل   ن دعود ال عويض تكون اي دال ين اقء: دال  إدراز  ي د  اي  د   الحقوق     اعد    
دكمٍ صتتتتدر عن محكم  ال ستتتتوي  الدر   القطيي   ةان  عل  تللي ا    اك ستتتتا  الةهائي هطري  ال ش،  دال  

 قل هعد ذلك إل  يجوز ال وستتتع ايها، اإنةا نة  رد  عل  ستتتليل الحصتتتر هحيث لا،   ن ه و الحالا  م  رم
 الفرل ال الي لةقف عةد  طراف ه و الدعود اي ه و الحالا .

 دعوى التعويض. أطرافالفرع الثاني: 

 لمتا كتان لتدعود ال عويض دتال ين  . المتدع  عليتو ،المتدعي :هم لا يخف   ن  طراف دعود ال عويض    
البحتث اي    ةتا  ن، اتإنةتا كمتا ستتتتتتتتتتتتتتةرد  التدعود اي كتل دتالت  دصتتتتتتتتتتتتتتر ا،   ن هةتاك اخ لاف اي  طراف هت و

،      المتدعي  المتدع  عليتو دتالت  ال ش    ةتا  ن:   ةتدين م  تاليينموهتتتتتتتتتتتتتتول هت ا الفرل عل   المتدعي    ةتا  نلا 
 .ثاني ا  المدع  عليو دال  ت  ير ال للي ا  

 حالة الغش. المدعي والمدعى علي لً: أو 

فيح  للشتتتتتخ، ال ي لح  هو الضتتتتترر  ن ‌( نجد  نها نصتتتتتا: "...14لمادم )هالعودم للفقرم الراهع  من ا   
ذلك  ن ..."  ي ضتتتتتتت  من  يدعي لدد محكم  ال ستتتتتتتوي  هطلب تعويض من الشتتتتتتتخ، المستتتتتتتؤ   عن ال ش

دق ا عيةي ا  صتتتتتتلي ا  لم يقيد لو المدع  اي دال  ال ش هو المضتتتتتتر ر،  يكون مضتتتتتتر ر ا  ا  ه و الحال  من
 ، الأرض  ما عليها ه و  هو  صادب الح  عل   ثةان  عما  ال سوي  رض    عل م فرع ا عةو   كان 
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 (1)هحد ذاتو. ه ا هو الضرر   ،   لشخ، آخر مع  ن صادب الح  هو الأ قيد ه ا الح  إنما 

ستتتتتتت قران الفقرم الراهع   علاو نجد  ن المشتتتتتتترل دددو هالشتتتتتتتخ، ا ما المدع  عليو اي ه و الحال ، اإنو  ا   
مو اي  د   ل ش،  ه ا يعةي  ن دعود ال عويض اي ه و الحال  لا تقام عل  من قيد استتتتتت المستتتتتتؤ   عن ا

الحقوق الةهائي،  إنما عل  الشتتتتتتخ، المستتتتتتؤ   عن ال ش، اقد يكون ه ا الشتتتتتتخ، هو المقيد استتتتتتمو اي 
 لك اإن الأرض إذا ما كانا مملوك   لتتتتتتتتتتتتتتتتتت )س(  ن يج  ل ش ارتكبو ) (  د   الحقوق  قد لا يكون،  ل

 (.  ) هد   هاسم )ل( اي  د   الحقوق الةهائي، اإن دعود ال عويض تقام من )س( قيد 

م عل  ذلك، اإن المشتتتتترل اي الإشتتتتتارم إل  المدع  عليو اي الة،  علاو لم يستتتتت خدم لفظ مرتكب    علا   
ا،  لكن المستتتتؤ   ال ش،  إنما المستتتتؤ   عن ال ش ،  نرد  ن له ا اللفظ دلال و، اقد يرتكب ال ش شتتتتخصتتتت 

ا آخر ا،  ه ا يعةي  ن الأرض إذا ما كانا مملوك  لتتتتتتتتتتتتتتتت )س(  ن يج عة ل ش ارتكبو ) ( قيد    و شتتخصتت 
هاستتتتتتتتتم )ل( اي  د   الحقوق الةهائي،  كان المستتتتتتتتتؤ   عن ) ( هو )ئ( اإن دعود ال عويض تقام من 

 يف ي صور ذلك؟)س( هد )ئ(،  لكن ك

  تشتتتتتتتتتمل ال اهع، اإن كانا  عما  ال ستتتتتتتتتوياي مستتتتتتتتتؤ لي  الم لول عن  عما     اي الحقيق ي صتتتتتتتتتور ذلك    
ا    الأشتتتتتتخا  الطليعيين  المعةويين، اه ا يعةي  نو من الممكن  ن يكون المدعي  المدع  عليو شتتتتتتخصتتتتتت 

 ش هو موظف لدد شتتتتتتتتتخ، معةوي ا اي دعود ال عويض، إذ ي صتتتتتتتتتور اي ه و الحال   ن يكون مرتكب ال
دعود هتتتتتتتتتتتتتتدو لمعةوي  هت و الحتالت ، ا قتام معةوي،  اتال تالي يكون المستتتتتتتتتتتتتتؤ   عن ال ش هو الشتتتتتتتتتتتتتتخ، ا

 (2)ال عويض.

 تطليق ا ل لك ستتتل  لمحكم  ال ميي  الأردني   ن قرر  مستتتؤ لي  دائرم الأراهتتتي اي موا ه  المدعي اي    
ذا نجم الخطتا عن متامور دعود ال عويض، لكون الخطتا مرتكبت ا من متامور ال ستتتتتتتتتتتتتتويت ، إذ قضتتتتتتتتتتتتتتا  نتو: "إ

ي تستتتلب فيو موظفها ل  هموا ه  المدعي عن الخطا ال  المستتتاد  هي المستتتؤ  ن دائرم الأراهتتتي   إال ستتتوي  ا
 ، ال ي ثلا دصتتتتتتتتو  ه ا الخطا   قرير لجة  ال حقي  ال ي شتتتتتتتتكلها مدير عام دائرم الأراهتتتتتتتتي  المستتتتتتتتاد 

 
 . 74قةديل، شرح قانون تسوي  الأراهي  المياو  القوانين الأخرد المكمل  لو، مر ع سا  ،     دمد (1)
عو اي مشتتر ل القانون المدني الفلستتطيةي: دراستت  مقارن "، رستتال  ما ستت ير،  للم يد اي ذلك، ان ر: رايع   و دستتن، "مستتؤ لي  الم لول عن اعل تاه (2)

 . 2008 السطين/ نا لس،  امع  الةجاح الوطةي ، 
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قع الخطا.  ديث  ن     اال الي اإن الخصتتتتتتتتتتتتتم اي ه و الدعود هي دائرم الأراهتتتتتتتتتتتتتي  ليس الموظف ال ي 
صتت  المدعي يكون ما توصتتلا تم د اها من د هال عويض العاد  عن المستتادا  ال ي  تصتتحي  الخطا كان

 (1)."إليو محكم  الموهول  ه ا الشان مواا  للقانون 

مخ لف، ديث لا يمكن  الضتتتتتتتف  ال راي  تجدر  ةا الإشتتتتتتتارم عل  هتتتتتتتون الحكم  علاو إل   ن الأمر اي    
ن لإهما  من الموظف العام،  ي   موظفيها إلا دال  االحكوم  عن  عما      تقرير مستتتتتتتتؤ لي  رئيس الد ل  

دال   ن يكون الم لول قد   از اعل    يكون خطاو  قع هحستتتتن ني  اي ستتتتياق ممارستتتت و لستتتتلط و الشتتتترع ،  
 قرو صتتتتتتتتتتراد .  لما كان الإهما  غير م صتتتتتتتتتتور اي دال ةا محل الدراستتتتتتتتتت  لكون ال ش    الموظف ال اهع  

 قر    ي   ي شتتتتتتر   دعود ال عويض، اإنو ي صتتتتتتور ذلك اقء دا    يرتكب عن عمد كما ستتتتتتةرد لادق ا ا
ا هتت ا يكون إذا متتا ارتكتتب الموظف    ال ش التت ي  قع من الموظف العتتام  د  ر لتتو من التت ي ي بعتتو،  طبعتت 

 (2)هسللها اقء.   ال ش  ثةان تادي و  ظيف و 

ا عل  ذلك، يكون المدعي اي دعود ال عويض  ةان  عل  قيد د     اي  د   الحقوق هطري    تاستتتتتتتتتتيستتتتتتتتتت 
م فرع ا عةو ممن    دق ا عيةي ا  صتتلي ا   لم يقيد دقو ستتوان كانمعةوي ا      ال ش: الشتتخ، ستتوان كان طلييي ا  

 د   الحقوق هطري    خر اي دقو ه ا قيد      ما عليها يقلل تستتتتتتتتتتتجيلو  ثةان  عما  ال ستتتتتتتتتتتوي  عل   رض 
قد يكون طلييي ا ارتكب ال ش   اتو،  قد   ال ش،  ال ش.  ما المدع  عليو: هو الشتخ، المستؤ   عن ه ا

،  ما  مستتتؤ لي  الحكوم ،  يكون معةوي ا مستتتؤ لا  عن ال ش ال ي ارتكبو إددد موظفيو؛ كمدير الشتتترك  مثلا 
هستتللها  كان ال ي ي بعو     ثةان تادي و  ظيف و    اإنها تكون اقد دا  كان ال ش مرتكب من إددد موظفيها

  قرو صراد .   و  ر د      از اعلو ه ا 

 حالة تزوير التبليغات. المدعي والمدعى علي ثانيًا: 

 المتدع  عليتو  ،دتدد  المتدعي هصتتتتتتتتتتتتتتادتب الح  ( نجتد  نهتا14هتالعودم للفقرم الختامستتتتتتتتتتتتتت  من المتادم )   
ا ثلا لمحكم  ال ستوي   ن دكما  من  دكامها اك ستب إذ : " نو  نصتا عل  هالشتخ، المست فيد من الحكم، إذ 

 
 ، قسطاس. 2008/ 2/ 26، الصادر   اري : 2007/ 3375دكم محكم  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم:  (1)
،    1994/ 12/ 28،   اري  1380، الوقائع الفلستتتتتتتتتتتتطيةي ، العدد 1944لستتتتتتتتتتتتة   ( 36( من قانون المخالفا  المدني  رقم ) 4ان ر ن، المادم )  (2)

149 . 
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دب الح  عل  الشتتتتخ، المستتتت فيد لقطيي   ةان عل  تللي ا  م  رم الها  ن تحكم هال عويض لصتتتتاالدر   ا
  ."..من الحكم الم كور

الح  اقء،  ستتل  لةا  ن  هتتحةا هان صتتادب الح  هو  هو صتتادب   ي ي ضتت  لةا من ذلك هان المدع   
،  سل  لةا  ما عليها ل   رض الم فرع  عةها  القا ل  لل سجيل ع    صادب إددد الحقوق العيةي  الأصلي   

،  الجدير  ن  شتتتتتتتترنا هان صتتتتتتتتادب الح  هو هالأصتتتتتتتتل طرف اي الدعود ال ي  رد ايها ت  ير ال للي ا  
( عل   نو المضتتتتتتتتتتر ر،  اي 14اي دال  ال ش هالفقرم الراهع  من المادم )هال كر  ن مستتتتتتتتتتم  المدعي  رد 

ل   نو صتتتتتتتتتتتتادب الح ، اهل ه ا يعةي اخ لاف دال  ت  ير ال للي ا  هالفقرم الخامستتتتتتتتتتتت  من ذا  المادم ع
 المدعي اي كل ا الحال ين؟

لم يقيد دقو   وكلا، الا يخ لف اثةين عقلان عل   ن المضتتتتر ر هو صتتتتادب الح ،  اا  مضتتتتر ر ا لكون   
،  اال الي اإن مصتطل  مضتر ر رديف لمصتطل  صتادب الح  اي دال ةا محل الدراست ،  قد ي هب العيةي

لا يش ر   ن يكون صادب الح  مضر ر ا، فيكفي  ن يكون صادب د  د ن  ن يلحقو   البعض للقو  هانو
حل الدراستتتتتتت ، اإذا لم يكن ي دالا   خرد إلا  نو لا يةطل  عل  دال ةا مهتتتتتتترر ا،  ه ا إن كان صتتتتتتتحي  ا

 ن المضتتتر ر هو صتتتادب الح ،  تؤكد إن الإ اه  عل  ه ا ال ستتتا     يقيم دعود ال عويض؟  مَ مضتتتر ر ا الِ 
  دد هالمشرل لو اس خدم لفظ المضر ر لكل ا الحال ين.كان من الأ نرد  نو ليو ع

 يهتا ت  ير ال للي تا ، من المؤكتد عل  متا ستتتتتتتتتتتتتتل  ذكرو  ن المتدعي هو طرف اي التدعود ال ي  رد ا   
الأدكام لها ذلك  ن اكيف ستتتتتتيكون مضتتتتتتر ر ا  هو ليس طرا ا اي الدعود ال ي  رد ايها ت  ير ال للي ا ؟  

،  إن مق ضتتتيا  المةط   العقل الستتتليم ت طلب د م ا  ن    هالمقام الأ )الخصتتتوم ايها(   ها عل   طرااهادجي
 ا  طرا ا اي الدعود،  إن لم يكن طرا ا فيستتتت حا  يكون صتتتتادب الح  ال ي لحقو هتتتترر ا من ت  ير ال للي

ي قلب الحقيق  عل   ن ي ضتتتتتتتتتترر هشتتتتتتتتتتكل مباشتتتتتتتتتتر من ه ا ال   ير، إذ  ن ال   ير اي ه و الحال  ي مثل ا
ا استتتتتمو اي  د   الحقوق الةهائي  ،ها ا خره   ا لحقو  الطرف ا خر مقيد   ديث ها  صتتتتتادب الح  ااقد 

 لحكم الفاصل اي الدعود.لن يج  

لم يقيد دقو العيةي؛ لكون  عليو،  لما كان صتتتتتتادب الح  هو ذاتو المضتتتتتتر ر،  لما كان الضتتتتتترر هان     
ا،   ن قطييت  الحكم اك ستتتتتتتتتتتتتتلتا  ةتان  عل  ت  ير صتتتتتتتتتتتتتتم ا خر الحكم الت ي قرر هت ا الح  للخ هتا  قطييت 
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ا عيةيت   لم يقيتد لتواي دعود ال عويض من  يال للي تا ، اتإنتو  هت و الحتالت  يكون المتدع    ا  صتتتتتتتتتتتتتتليت ا كتان دقت 
عن محكم  ال ستتوي  اي دعود  هو  ه و الأرض  ن يج   لصتتد ر دكم اي   ما عليها م فرع ا عةو عل   رض 

 ل  تللي ا  م  رم.قد اك سب ه ا الحكم الدر   القطيي   ةان  عطرف ايها،   

الحكم ال ي اك ستتتتتتتتتب الدر   القطيي   ةان  عل  ت  ير  من   ما المدع  عليو، اهو الشتتتتتتتتتخ، المستتتتتتتتت فيد    
ا  ه و الحال   هو   ولصتتتتتالح الحكمم   صتتتتتدر   ال للي ا ،  من ناال  القو   نو يكون ه ا الشتتتتتخ، مستتتتت فيد 

الستتتتتتتتجل قد تكون قانوني   لكةها غير  اقيي ، اقيد استتتتتتتتم شتتتتتتتتخ، اي الواقيي ، االحقيق     عل  غير الحقيق 
عل   نو صتتتتتتتتتادب د  هي دقيق  قانوني ، لكن كونو مع ذلك غير صتتتتتتتتتادب د  هالأصتتتتتتتتتل اه و  العقاري 

 الحقيق  الواقيي .

ا قد يكون المدع   المدع  عليو اي ه و ال تجدر  ةا الإشتارم  خير ا إل   نو  ي    ا طليع ا  ضت     حال  شتخصت 
ا،   ن الح  اي إقتتامتت  دعود ال عويض اي كل تتا الحتتال ين قتتد ية قتتل للخلف العتتام  الختتا  لمن لتو    معةويتت 

، اواام المدعي ت ةقل د  إقام  الدعود لورث و، إذ  ن ه ا الح  هو د  موهتتتتتتتتتتوعي لا ي عل  دعاند  الا
اي   فيجرد اخ صتتتتام  رث و اي دعود ال عويض   ،دعي،  ك لك إذا ما كان المدع  عليو م وفي اهشتتتتخ، الم
 (1).دد د ترك و

 اعتد  ن اتضتتتتتتتتتتتتتت  لةتا من يكون المتدعي  المتدع  عليتو اي دتال ي دعود ال عويض، اتإنةتا نة قتل للمطلتب     
 البحث اي الح  المقرر للمدعي من ه و الدعود   ساسو القانوني.  ةا  ةالثاني ل

 عويض وأساس  القانوني.دعوى التمدعي في لالحق المقرر ل المطلب الثاني:

مدعي اي دعود ال عويض   ستتتتتتتتتتاستتتتتتتتتتو القانوني عل  لاي ه ا المطلب البحث اي الح  المقرر ل   ةا  ن   
الأستتتتتتتتتتتتاس القانوني لدعود    ةا  ن،      هالفرل الأ الح  المقرر للمدعي اي دعود ال عويض    ةا  نارعين:  

 ،  ذلك عل  الةحو ا تي:الفرل الثانيه ال عويض 

 

 
 . 336العقاري  الخاص : دراس  مقارن   ين ال شريع الم راي  ال شريع الفلسطيةي، مر ع سا  ،   ا راهيم خلايل ، دماي  الملكي   (1)
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 دعوى التعويض.ل: الحق المقرر للمدعي في والفرع الأ

ا عل  هتتون ما     مستتبق ا  ن الح  المقرر للمدعي من دعود ال عويض هو ال عويض    هتتحةاوهاَ   اهتتح 
 لا يخف   ن ال عويض نوعين: تعويض عيةي،  تعويض نقتتدي.  يعة  من ال عويض العيةي:  هحتتد ذاتتتو،

عل   نتتو: "يل م رد المتتا   دكتتام( من مجلتت  الأ890نصتتتتتتتتتتتتتتتا  المتتادم )ذ إ (1)إعتتادم الحتتا  لمتتا كتتان عليتتو،
الم صتتتتتتو  عية ا  تستتتتتتليمو إل  صتتتتتتادبو اي مكان ال صتتتتتتب..."،  ي مثل ال عويض العيةي اي دال ةا محل 
الدراس  دا  تطليقو هإعادم الح  العيةي عل  الأرض لصادبو، اإن كان مالك ا ا عويضو  ه و الحال  يكون 

ي يصل    ل عويض الةقدي فيعة  هو: المقا ل الةقدي الكي و للأرض اي السجل العقاري.   ما اهإعادم قيد مل
 ي مثل ه ا الةول من ال عويض اي الحال  محل الدراستتتتتت  هان ي داع للمضتتتتتتر ر صتتتتتتادب  (2)لجلر الضتتتتتترر،

 عل  الأرض. عن دقو العيةي ال ي لم يقيد الح  ملل  ا مالي ا يعوهو 

ا  ن      ،  من ثم الةقدي دا  تع ر الأ   ي  ال عويض العيةالقواعد العام  تقضتتي ه لا يخف   يضتت  إذ  (3) ،  لا 
( من مجل  الأدكام  نو: "إذا تع ر الأصتتتتل يصتتتتار إل  اللد ."  اي ه ا الصتتتتدد يثور 153نصتتتتا المادم )

ةها هصتورمٍ  م  نو خرئ ع  افيما إذا قرر المشترل اي دعود ال عويض ذا  الأدكام العام  هشتانه  لديةا تستا    
ا من  ي  صتتتتتتتتتف، اهل 14لمشتتتتتتتتترل اي ن، المادم )رد؟   امعة  آخر  ن ا خ ( ذكر لفظ ال عويض مجرد 

 قصد   لك ال عويض العيةي  م الةقدي مباشرم ؟

 اي ستتتليل الإ اه  عل  ه ا ال ستتتا   قمةا هال محي، اي المصتتتطلحا  ال ي استتت خدمها المشتتترل هشتتتان    
كم ال عويض العيةي ن، عل  ين لةا  ن المشتتتتتتتتتترل  اي ستتتتتتتتتتليل تقرير دال عويض اي قانون ال ستتتتتتتتتتوي ،  تل

 لمحكم   يجوز ( من ذا  القانون ال ي نصتتتتتتتتتا  نو: "...15تصتتتتتتتتتحي   د   الحقوق كما اعل اي المادم )
..."  ي هإعادم قيد استتتتتتتم الحقوق   د      صتتتتتتتحي  قرارا    تصتتتتتتتدر  ن  الدعود،  هصتتتتتتتح   اق ةعا  إذا  ال ستتتتتتتوي 

عويض العيةي  ه و لأرض اي  د   الحقوق،  اما  ن المشتتتتتترل علر عن ال صتتتتتتادب الح  الحقيقي عل  ا
 

لةا م  عن تلوث الليئ  اي السطين: دراس  مقارن "، رسال  ما س ير، السطين/  علير درااس، "المسؤ لي  المدني  عن مضار الجوار غير المالوا  ا (1)
 . 117،   2014رام الله،  امع   يرزيا، 

: دراستت  مقارن ، الأردن: دار الثقاا  للةشتتر  ل  امياستتر الجلوري، الو ي  اي شتترح القانون المدني الأردني "مصتتادر الحقوق الشتتخصتتي / مصتتادر الا (2)
 . 619،   2011 ال وزيع، 

 . 184،   2014الإرادي  "العقد  الإرادم المةفردم"، الأردن: دار الشر ق للةشر  ال وزيع،  ل  ام مين د اس، مصادر الا (3)
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الصتتتي  ، اإن استتت خدامو لفظ ال عويض المجرد يعة  مةو ال عويض الةقدي، ذلك  ن ال عويض كما  هتتتحةا 
خدام لفظ لةول مةو يكون استتتتتتت خدامو لأي لفظ ،  ااستتتتتتت انقدي       اعيةي    إما  ن يكون اي دال ةا محل الدراستتتتتتت  

قرر للمضتتتتر ر اي دعود ال عويض د  طلب  قد قصتتتتد مةو الةول ا خر،  اةان عليو، اإن المشتتتترلم اير  
 ال عويض الةقدي اقء.

الستتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتوي ، إذ ستتتتتل  لةا   ن قيود  يعود الستتتتتلب اي ذلك إل  دصتتتتتان      
؛ د    ن الفقو ع راض الاطعن   شترل كان شتديد الحصتان  لعرهتو الستجل العقاري من التوصتلةا إل   ن الم

القضتتتتتتائي  طلقا عل  ه و الحصتتتتتتان  لفظ "الصتتتتتترام " دلال  عل  المبال   اي طلاق ها،  ايةا إهان   الا  هاد   
 ذلك العل  من ه و الحصان ،  ال ي هي ذاتها العل  من تقرير  دكام دعود ال عويض. 

ويض  راد تخفيف  طام ددم دصتتتتتتتان   يرد هعض من الفقهان  ن المشتتتتتتترل  من الة، عل  دعود ال ع   
صترام  قيود الستجل العقاري" عل  دعود  ا  لعقاري، ل ا  طل  ه ا الجانب من الفقو مستم  "ملطفالستجل ا

ا، استتتتتل  لمحكم  الةقض   ن قضتتتتتا: "  الا  هاد  عليو درئ  (1)ال عويض،  ذلك هعد  يعقل  لاالقضتتتتتائي  يضتتتتت 
 هال ستتتتتتتتتتتجيل   يطعن  الليع قلل  هالعقار لو  د  د  و  و   يدعي ما  دد   ياتي   ن طا     الوقا  قصتتتتتتتتتتتر ستتتتتتتتتتتوان
 هاي علاق  لو  يكن  لم  الةي  دستن  هاستمو العقار ستجل ال ي  المست دعي   ن ثلا   طالما القيد   هإل ان  يطالب 

 كل اي   ال لديل  لل  يير  عرهتتتتتتو  ال ستتتتتتجيل ستتتتتتةدا    صتتتتتتبحا  لاإ   العقود، عل  ترد   ال ي العيو    من  عيب 
 المطعون  العيب  ارتكب   من  عل  الر ول ذلك  من للم ضتتتتتتترر المشتتتتتتترل  اح ت   ل هك ا الأمر  ي رك  لم  دين،

 عل  الم ضتتتترر  يحصتتتتل  واستتتت قرار      ثباتو القيد   يح فظ  د    القيد  صتتتترام  ملطفا    من  كةولٍ   هال عويض   فيو
 (2)."القضان هحكم العاد  ال عويض 

ا عل  ذلك، يمكةةا الج م هان دعود ال عويض  ثر  مرتب  عل       الستجل العقاري،  يلمطل  االقيد ا تاستيست 
االمشتترل  إن شتتان الحفاظ عل  قيود الستتجل العقاري هان دصتتةها، اإنو  ا ا  الوقا لم ي رد إهدار ا للحقوق، 

الةصتتتو  القانوني  تحقي   العدال ، اقد شتتترل دعود ال عويض اي ستتتليل  ن يح صتتتل المضتتتر ر   غاي  لأن  
 

 . 143،   2001محمد  ديد الدين سوار، شرح القانون المدني الأردني "الحقوق العيةي الأصلي "، الأردن: دار الثقاا  للةشر  ال وزيع،  مةهم:  (1)
رام الله، دقوق،   اس ئةاف.  ا ا  المعة   رد لدد دكم محكم  2021/ 11/ 24، الصادر   اري : 2018/ 818دكم محكم  الةقض، دقوق، رقم:  (2)

 ، مقام. 2019/ 7/ 10، الصادر   اري : 2018/ 359رقم: 
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ق  الستتتتتتتتجل العقاري عل  دالو اي دالٍ  قا ل يب،  االمعن دقو العيةيصتتتتتتتتادب الح  عل  تعويض عاد  
 . قيودو،  لا تمس الثق  اي س قرارمن الا

 ر      ال ي تقضتتتي هان "ال ش يفستتتد كل شتتتين"، اةان  عل  ذلك، اإن المشتتترل خرئ عن القاعدم العام   
كل دماي   للأمر ال اهر اي قيو   استتتتتتتتتتتت قرارملد   د الستتتتتتتتتتتتجل المعاملا  عل  ه و القاعدم، الأمر ال ي ي شتتتتتتتتتتتتَ

 الستتتتجل العقاري ن قيد د  اي العقاري، اال ش هالأصتتتتل يفستتتتد كل شتتتتين  يعيد الحا  لما كان عليو،  ي  
إلا   (1)ه ا القيد  إعادم قيد الح  للمضتتتتتر ر،  تصتتتتتحي    ن ي قرر  هطري  ال ش، اإن  صتتتتتل دكم ه و الحال

 .يض الةقدي اقء ن المشرل  اي قانون ال سوي  خرئ عن ه ا الأصل  قرر للمضر ر د  ال عو 

يلَ لةا  (2) نرد اي تشتتتتتتتريع ال عويض الةقدي للمضتتتتتتتر ر  دلا  من العيةي ستتتتتتتلام  ؛     نلرر ر ي ةا إذا ما خ 
ا  نو يمكن لكل من اقد دق ا عيةي ا عل   رضٍ  ن ي قدم ه  دلا  من  عل  قيود الستتتتتجل العقاري   اع راض ارهتتتتت 

القيتد، اتإنتو  اهت ا الحتا  يةعتدم   صتتتتتتتتتتتتتتحي  هت ا  ،  إذا متا اق ةعتا المحكمت  تصتتتتتتتتتتتتتتدر قرارهتادعود ال عويض 
 اي المعاملا   تهدر الثق  اي قيود السجل العقاري،  مؤد د ذلك يعود لسللين: س قرارالا

:  كلما كان هإمكان  ي شتتتتتتخ،  ن يع رض عل  قيود الستتتتتتجل العقاري،   نو   لك يصتتتتتتار ل عديل ه ا لا     
مةاقض لما قيد  ادعانو  تصتتتتتحيحو كلما   د ذ يمكن تعديل، اإن ه ا الستتتتتجل يكون اي دكم العدم، إقيود ال

ا  صتتتتتتلا  قلل عملي  ال ستتتتتتوي   إن ائ الستتتتتتجل العقاري، إذ كان هالإمكان إقام   فيو،  ه ا الوهتتتتتتع كان ستتتتتتائد 
قريب ا      لو طل  ه ا الأمر _  (3)حيازم،الإثبا  ملكي ،   هتتتتتتتتع يد،  طعن هالصتتتتتتتتوري ،  استتتتتتتت رداد   دعا د 

 
ا  دو  قاعدم "ال ش يفستد كل شتين"، للةان: المؤستست   للم يد اي ذلك، ان ر: غستان رااح، ال حايل عل  القانون: دراست  مقارن  اي القانون الخ (1)

 . 2009الحديث  للك ا ، 
ا هان قانون ال ستتتتتتوي  الةاا  اي الضتتتتتتف  ال ر  (2) الأردن،  دديث ا تم إل ا و هإصتتتتتتدر قانون الملكي   اي  اهو ذاتو ال ي كان ناا     اي ند  عل  ذلك  يضتتتتتت 

ر تشتتتتريع شتتتتامل  مودد لأدكام الملكي  العقاري   ال ي هتتتتم هتتتتمن  دكامو  ي،  ه ا ا خ2023 تعديلاتو د   العام  2019( لستتتتة  13العقاري  رقم ) 
ال شتتتتتريع  ال ي ي صتتتتتور  ن يكون المشتتتتترل قلل إصتتتتتدارو تدارس الأن م  القانوني  اي د    الأدكام الم علق    ستتتتتوي  الأراهتتتتتي  المياو، امع دداث  ه ا 

لأدكتام الم علقت  هتال عويض الةقتدي اي دعود ال عويض،  هت ا إن د  عل  شتتتتتتتتتتتتتتين اتإنمتا د  عل    خرد، إلا  نتو  مع ذلتك لم يجر  ي تعتديلا  عل  ا
 ( مةو. 61، 60. ان ر المواد )  دكامها صوا 

  محمد ياستتين، "الحماي  القانوني  لحائ  العقار غير المستتجل اي هتتون مجل  الأدكام العدلي   ال شتتريعا  الةاا م اي الضتتف ذلك، ان ر:  للم يد اي (3)
 . 2021ال راي "، رسال  ما س ير، السطين/ رام الله،  امع   يرزيا، 
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الستتجل  مَ  لِ  ال ستتوي   صتتلا   مَ الِ   ؛إهطا  ستتةدا  ال ستتجيل   ة ا استت   عقاري هان كان ممكمةو_ عل  الستتجل ال
ل  من عملي  ال ستتتتتتتوي   ن يلجا من يرغب اي تستتتتتتتجيل  رهتتتتتتتو إل  عملي  ال ستتتتتتتجيل   العقاري؟!  لكان الأ

 (1)الجديد للأراهي.

ن دصتتتتتتتتتتتتتتانت   ر هعموميت ، ذلتك  ،  إنمتا ت طلتب الةمثتانيت ا: العتدالت  لا ت طلتب الة ر لمرك  قتانوني عل  دتد 
و الستتتتتتتجل العقاري ايها دماي  لل ير ال ي يةف  هحقو ما قيد اي الستتتتتتتجل العقاري كما ستتتتتتتل    هتتتتتتتحةا،  ه  

للأطراف  ال ير،  مَثَل  ه ا فيما لو كان من قيد استتتتتتمو    ك  القانونياالحصتتتتتتان  ت طلع إل  الموازن   ين المر 
ا   رهن ه و الأرض رهة ا ديازي ا للدائن،  تم تستجيل ه ا كصتادب د  عل   رض اي الستجل العقاري مدية  

عل  قيود ه ا الستتتجل من المضتتتر ر  استتتخها ممكة ا، اإن   ع راض الاالرهن اي الستتتجل العقاري، اإذا كان  
الأرض   ديازم لكون   ؛مرتهن من ديازم الأرض المرتهة ،  تجريدو همانا  دقو هال اليذلك سيجرد الدائن ال
د  المضتر ر يق صتر عل  ال عويض الةقدي اقء، اإن ه ا لأن ذلك غير ممكن، لكون ست عاد للمضتر ر،   

 الحكم يشتتتتتتتتتتتتكل دماي  لل ير  هو الدائن المرتهن  ه و الحال ، إذ لن يجردو من الأرض المرتهة ؛ استتتتتتتتتتتت بق 
قتد من التدائةين عل  ع هحوزتتو،  إن العمتتل هخلاف ذلتك فيتتو إهتدار لل تتايت  من عقود الرهن،  لن يقتتدم  دتد  

 ه ا يعةي إهدار الثق  اي قيود   ،ع راض الا   دام الستتتجل العقاري عرهتتت   لل  يير هالطعن  الرهن هعدها ما 
ائن المرتهن اي ه و الحال ،  عل  لد كا لل ير   عليو، اإن  دكام ال عويض الةقدي ايها دماي  ه ا الستتتتتتتتتجل،

 (2)ه و الحال  تقاس الكثير من الحالا .

ا عل  ذلك، ا     استت ئةافن ر  طعة ا قدم عل  دكمٍ صتتدر عن محكم   قد ستتل  لمحكم  الةقض  ن تاكيد 
رام الله قضتتا فيو هاق صتتار د  المضتتر ر عل  ال عويض  نفاذ الصتتفق  العقاري  دماي   لل ير دستتن الةي ، 

 
قوم  ها الد ل ،  هي عملي  قانوني  إداري  ي م ت بعها من المالك  مام  ال ستتتجيل الجديد للأراهتتتي هي عملي   ديل  عن تستتتوي  الأراهتتتي ال ي تعملي  (1)

من قلل دائرم تستتتجيل الأراهتتتي.  يخ لف ال ستتتجيل   ها لحصتتتو  عل  شتتتهادم تستتتجيل  رهتتتو اي الستتتجل العقاري  ا قيددائرم ال ستتتجيل المخ صتتت  هغي  
 رهتتتو   قيدالم صتتترف ال ي ي قدم هطلب لدائرم ال ستتتجيل ل   م  نفق  المالك الجديد للأراهتتتي عن عملي  ال ستتتوي  اي  ن ه ا ال ستتتجيل يع مد عل  مبادر 

دستتين عاهد ،يستتو، "ال ستتجيل الجديد للأراهتتي ال ي لم يستتل  تستتجيلها اي الستتجل   اي الستتجل العقاري عل  نفق و الخاصتت . للم يد اي ذلك، ان ر: 
 . 233  ، 2017، 42، العدد 2العقاري"، مجل   امع  القدس المف ود ، المجلد 

للدراستا  القانوني  _الكلي   للم يد اي ذلك، ان ر: هةان ستمحان، "الرهن ال اميةي الوارد عل  العقارا  المعلن ايها  عما  ال ستوي ، المجل  العصتري   (2)
 . 2023، 2، العدد 1العصري  الجاميي "، المجلد 
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خ صتتتار عل   ن شتتتخ، قام  ليع ا قد رد  محكم  الةقض ه ا الطعن موهتتتوع ا، إذ  ن الواقع  تةصتتتب ه
ن محكم  عقار همو ب دج  دصتتتتتتر إرث،  ال ي قضتتتتتتي  بطلانها فيما هعد الليع م ايرثي   دصتتتتتتصتتتتتتو الإ
 ال ي  صتتتتتدر   د رها دج  مصتتتتتحح ، ااقام  دد الورث  الم  عدد عل  دصتتتتتصتتتتتو الأرثي    ،القدس الشتتتتترع 

لا ال ي تما  مام دائرم ال ستجيل  ما ترتب عليها،  قل  ن قا هالليع دعود يطلب من خلالها است  معامل  الا
ه ا الحكم   يدتها اي ذلك استتتتتتتتتخا   ستتتتتتتتت ئةافإلا  ن محكم  الا ،  در   دعواو  دكما لو   لك   محكم  

 محكم  الةقض.

 ن يطعن هال ستتتتجيل   إذ قضتتتتا  اي ذلك  نو: "لا يقلل من  دد يدعي  و ود د  لو هالعقار قلل الليع      
  لك:  ن الليع تم  ةان  عل  دج  دصر    يطالب هإل ان القيد د   لو دصل الليع  ةان  عل  ت  ير [يقصد 

ي ال ي ستتجل العقار هاستتمو دستتن الةي ...    ن المشتترل  تاح للم ضتترر إرث م  رم  طالما ثلا  ن المشتت ر 
 (1)العيب المطعون فيو هال عويض."   الر ول عل  مرتكب ال   ير 

حكم ن  ران عدم توديد المشتترل للعل  مدو  ا  تستتا      لديةا   نو يثور    خير ا اي ه ا المقام اإنةا نشتتير إل   
 دكم الح  المقرر للمع رض اي الحتتالا  الوارد الة، عليهتتا اي دعود ال عويض  الح  المقرر للمتتدعي

( 15الوارد الة، عليتتو اي المتتادم ) ع راض الا،  ي  نتتو لمتتاذا لا ي م إعمتتا  ذا   دكتتام (15اي المتتادم )
الأرض  خر هالليع   ان قا  صتتتحي   د   الحقوق إلا دال   عل   دكام دعود ال عويض هحيث يحكم ايها  

 غ كما سل    هحةا؟ا الفر    

اي  دكام الح  المقرر  ين دعود  نرد اي الإ اه  عل  ه ا ال ستتتتتتتتتتتتا    بستتتتتتتتتتتتاطٍ ،  ن المشتتتتتتتتتتتترل ارق    
 ين من دضتتتر كاا  مرادل  عما  ال ستتتوي    الح   ستتتا د يلكونو لا يعقل  ن ؛  ع راض الاال عويض  دعود  

،  ال دقي   كان هإمكانو  ن ي اهع مردل  ال حقي   هانار ايها كاا  الضتتتمانا  للحصتتتو  عل  الح  اال ي ت و   
رل لو د  إقام   خر    لم يحصتتتتتتتتل لستتتتتتتتلبٍ ، إلا  ن ذلك اع راض  كان هإمكانو  ن ي قدم ه ،  مع ذلك شتتتتتتتت 

قيود الستجل   است قرار   عل   ا ا  الوقا ي م الحفاظدعود ال عويض اي دالا  محددم د   لا يهدر دقو،  
 .هحيث لا تكون عره  لل  ير  ال لديلالعقاري، 

 
 ، مقام. 2018/ 7/ 11  اري : ، الصادر 2017/ 1740دكم محكم  الةقض، دقوق، رقم:  (1)
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لكونو كان    من كان مقيم ا خارئ الللاد    هالح  المدعي اي دعود ال عويض   مع   ستتتتتتتتتتا د ي االمقا ل لا     
ا الأهليت ، إذ  نتو ل ر اتو    قتاصتتتتتتتتتتتتتتر ا  خلا  متدد  ع راض الالمرك و القتانوني مةحتو المشتتتتتتتتتتتتتترل د     اتاقتد 

م وا تد اي كونتو  متدم الثلاثين يومت اخلا   ع راض الامن يملتك د   يةتو    قتامت  ال وازن لإائيت ،  ذلتك إستتتتتتتتتتتتتت ثةت 
كمتتا التت ي تقتتدم  المع رض عليهتتاقيود الأرض   د  طلتتب تصتتتتتتتتتتتتتتحي    الللاد  كتتامتتل الأهليتت ، فيكون للأ

د   صتتتتتتتتتتتتتتدي   ت هعتد ت  ييتات  ع راض الاعل  ذلتك،  لأن هت ا   استتتتتتتتتتتتتت ثةتان،   متدم الثلاثين يومت اخلا    اع راض هت 
ما ان قلا ملكي ها يكون للمع رض الح  اي  ذ اإن الأرض  إ ،قيود الستتتتتتتتتتتتتجل العقاري   ستتتتتتتتتتتتت قرارالحقوق،  لا

 اي كل  المعاملا  العقاري ،  ي العودم لأصتتل  دكام الستتجل العقاري،  استت قرار  اظ ا عل دف  ال عويض اقء
ا اي الللاد  كان  ية   ستتا د يه ا لا  ا الأدوا  ،  االمقا ل اتصتتالا  و  اين  عما  ال ستتوي    مع من كان م وا د 

ا الأ   لكونو قاصر ا    و ه ا لإقام و خارئ الللاد اتصال انقطعهو   هلي .ااقد 

 ساس القانوني لدعوى التعويض.الفرع الثاني: الأ

مما لا شتتك فيو  ن تحديد الأستتاس القانوني لأي دكم  مر  غاي  اي الأهمي ، إذ تحدد الأركان  الشتتر      
ا  ن الأستتتتاس القانوني لدعود ال عويض هو المستتتتؤ لي  العقدي    ا ثار هتتتتمن ه ا الأستتتتاس، الو قلةا ارهتتتت 

المستتتؤ لي  ال قصتتتيري  مثلا   ا يعةي  ن ال ش مف رض  ليس عل  المضتتتر ر إثباتو،  لو قلةا  ن  ستتتاستتتهااه  
ه ا ها الإثران  لا ستلب اوي،  لو قلةا  ن  ستاست معةاه ا يعةي  ن المضتر ر ستيعوض عن الضترر المادي  ال

 يعةي  نو ي س ح  ال عويض اي كل دال  يف قر ايها شخ، ن يج  لإثران آخر هان قيد لو دق ا عل  الأرض.

المدع  عليو   ال  ام؛  ي مصتتتتتتتتتتتدر لقانوني له و الدعود الأستتتتتتتتتتتاس ا  عن اد رنا ن ستتتتتتتتتتتان  اي ه ا الفرل    
الإثران  لا      ،ال قصتتتتتتتتتتيري      ،المستتتتتتتتتتؤ لي  العقدي فيما إذا كان ي مثل اي   المدعي  هال عويض اي موا ه

 ؟ل  امللا كمصدر مباشرذاتو القانون و  ن    ،سلب 

 اي الإ اه  عل  ه ا ال ستتتا   ستتتةعمل عل  تاصتتتيل دعود ال عويض اي إطار الأستتتس المحددم  علاو،    
ا هعيد  ن نستتتت بعد ما تبق . الا يرد القو  ا  دان   ن  ستتتتاس  ااةعمد مةها    دعود ال عويض هو المستتتتؤ لي  دد 

لا    ود عقد ستتوان كان    يامها  القو   ن المستتؤ لي  العقدي  ت طلب لق العقدي ، إذ يستتقء ه ا الأستتاس همجرد 
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 اي دعود ال عويض لا يقلتل العقتل  ن يقتا   ن ت  ير  (1)غير مك و ،  هت ا الشتتتتتتتتتتتتتتر  مف رض،  مك وات ا  
المستتتتتتتؤ لي  العقدي  هي  ستتتتتتتاس دعود   ب  لل ش، االقو   ن ك لك الحا  هالةستتتتتتت  ،ال للي ا  هو خطا عقدي

ال ستتوي   مدير، اكما ستتل   ر يةا قد يكون  و العقلصتتور ال عويض يحصتتر ال ش هال ش العقدي،  هو ما لا ي 
هو مرتكتب ال ش،  اتال تالي هو من يكون المتدع  عليتو اي هت و الحتالت ؛ اهتل هةتاك عقتد  ين المضتتتتتتتتتتتتتتر ر 

 لا. عخير؟ هالطب لي  ه ا ا ال سوي  د   تقرر مسؤ  مدير  

 عل  إخلا ٍ  ةان   م  اال ستتوي  لدعود تق ستتل  لمحكم  ال ميي  الأردني   ن قضتتا هعدم ستتمال محكم    قد    
ا  العقدي ، إذ قضا  نو: "إذا كان المدعي قد ادع   ن تسجيل الأرض اي  د   الحقوق الةهائي ل  امهالا

ان  عل  اتفاق  يةهما عل   ن يعيد المدع  عليو تستجيل الأرض هاستم المدع  عليو كان هموااق و  رهتاو  ة
تفاق الحاصتتتل  ين االا  (2)مثل ه و الدعود من قلل محكم  ال ستتتوي "،  هاستتتم المدعي  قا الطلب الا تستتتمع

و هتإعتادم قيتد الأرض للمتدع  ال  امت المتدعي  المتدع  عليتو اي هت ا الحتالت  هو عقتد،  المتدع  عليتو  ختل هت 
العقدي ، اإن مثل ه و الدعود لا تستتتتتتتمع  ،  لأن دعود ال عويض لا تقوم عل  المستتتتتتتؤ لي همو ب ه ا العقد 

 محكم  ال سوي .من 

ا قانوني ا لدعود ال عويض.   ما      اةان  عل  ذلك، اإن المستتتتتتتتتتتؤ لي  العقدي  تستتتتتتتتتتت بعد من كونها  ستتتتتتتتتتتاستتتتتتتتتتت 
عو المستتتتتؤ لي ،  لما كانا المستتتتتؤ لي  ال قصتتتتتيري ،  د   لا نطيل ال حليل،  لما كان ستتتتتقو  ركن تستتتتتقء م

العلاق  الستتللي   يةها، اإن ستتقو   ي من المستتؤ لي  ال قصتتيري  تقوم عل  الخطا )اعل الإهتترار(  الضتترر   
   دكام المستتتتؤ لي  ال قصتتتتيري  كامل  ،  إنما مةا له و الأركان لا يرتب ه و المستتتتؤ لي .  نحن لستتتتةا هصتتتتدد 

 اقء هحد د ما ي  ي دا  ةا من  دكامها.

ل    ن مفهوم الضتتتتتترر اي المستتتتتتؤ لي  ال قصتتتتتتيري  يةطل  عل  الضتتتتتترر اي دال ةا محي  دير هال وهتتتتتت    
ال لف ال ي    الخستتارم  الدراستت ، إذ ع رف الضتترر اي المادم الثاني  من قانون المخالفا  المدني  عل   نو: "

"  ه ا يةطل  عل  ذلك.ما إل     الستتتتمع     الأهتتتترار هالرااو الجستتتتماني      ستتتتلب الراد      يلح  هما ، 
 

لقانوني   الستتياستتي "، المجلد  للم يد اي ذلك، ان ر: خالد هتتو، " ركان المستتؤ لي  العقدي   شتتر   قيامها: دراستت  تاصتتيلي ، مجل  الليان للدراستتا  ا (1)
 . 131-108،   2023، 1، العدد 8

 ، قسطاس. 1961/ 1/ 17، الصادر   اري : 1960/ 287محكم  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم:  (2)
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الةهائي  خر هو خستتارم تلح  الضتترر المقصتتود  دعود ال عويض، اقيد د  المضتتر ر اي  د   الحقوق 
نطباق الخطا )اعل الإهتتتتتتتتتتتتترار( عل  اعل المدع  عليو اي دعود ال عويض، اإنةا نشتتتتتتتتتتتتتير ا  ما     هالما .

 قد يكون عن عمد  قد    (1)ا  قد يكون ستتتللي ا،ا  دان  إل   ن الخطا اي المستتتؤ لي  ال قصتتتيري  قد يكون إيجا ي  
ا،  اي كل ه و الأدوا  ي ستتتتتتتتتتت ح   (2)يكون عن غير عمد،  قد يكون هالمباشتتتتتتتتتتترم  قد يكون هال ستتتتتتتتتتتلب عمد 

  (3)ال عويض إذا ما اك ملا الأركان.

_    إن صت   ن ال ش قد يكون هالمباشترم  ال ستلب، إلا  نو لا يصت   ن يكون هصتورم غير العمد، اال ش   
الصتورم الإيجا ي  من الخطا،  ي هالقيام هفعل، اإنو هلا ي صتور إلا هالعمد،  إن كان يقع    كما ستةرد لادق ا_

دقوق عمان  نو: "يشتتتت ر  ل واار   استتتت ئةافلا ي صتتتتور  قوعو هالصتتتتورم الستتتتللي ،  اي ذلك قضتتتتا محكم   
ا ما لم ع بارو  ن لا يكفي لاال ش  ن يكون استت عمل لخدال الم عاقد ديل  غير مشتتر ع   إن مجرد الك ما غشتت 

فعل، مع هقيام  ال ه ا يعةي  نو لا ي صتتتور ال ش  ه و الحال  هالإم ةال عن   (4)يق رن هحيل  غير مشتتتر ع ."
 ا ي ا  قد يقع ستتتتتتتتتتتتللي ا،  لكن اي دال  دعود ال عويض لا يكون إلا إالعلم  ن ال ش هصتتتتتتتتتتتتورم عام  قد يقع  

هحقوقو العيةي  لمك ب تستتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتي اي مةطق    ادعانقدم ه، لأنو يكون عل  كل شتتتتتتتتخ،  ن ي ايجاه  إ

 
ها  شتتتتتتر ف،  م عن إرهتتتتتتال طفلها. إيلأالإم ةال عن الفعل؛ كام ةال ا : المقصتتتتتتود هالايجا ي: القيام هالفعل )ي طلب درك  عضتتتتتتلي (،  االستتتتتتللي (1)

،    2016ديس،    و -"المستتؤ لي  ال قصتتيري  للد ل  عن الفعل الضتتار الصتتادر من ر ل الأمن"، رستتال  ما ستت ير، الستتطين/ القدس،  امع  القدس
12 . 

اشتر"،  مةا  ه و  ( عل   نو "إتلاف الشتين هال ا ،  يقا  لمن اعلو ااعل مب887المباشترم اي ن، المادم ) الإهترار عراا مجل  الأدكام العدلي   (2)
دخل اعل آخر  ين اعلو  الصتتتتتتتتتورم  ن الفاعل قام هفعلو مباشتتتتتتتتترم د ن تدخل اعل آخر  يةهما، كان ي لف الشتتتتتتتتتخ، م ر عا   ارو هحرقها؛ اهةا لم ي 

آخر"،  مثالو  ( عل   نو "إدداث  مر اي شتين يفضتي إل  تلف شتين 888 الحرق.  ما الإهترار هال ستلب، اقد عرا و مجل  الأدكام اي ن، المادم ) 
مبتاشتتتتتتتتتتتتتترم ل لف   اعلتو هقطع الميتاو لم يفضِ  ، اتإن ن يقوم شتتتتتتتتتتتتتتخ، هقطع الميتاو عن م رعت   تارو فيفضتتتتتتتتتتتتتتي ذلتك ل لف الم ر عتا ،  اي هت و الحتالت 

نور الدين  الم ر عا   ل تستتتلب  ها.  نشتتتير إل   ن الفاعل المباشتتتر يكون هتتتامة ا اي كل الحالا ،  م الم ستتتلب؛ الا يكون هتتتامة ا إلا دا  ال عمد. 
صتتتتتتتتتتتتتتريع )البتتتتتادتتتتتث اي هتتتتت و التتتتتدراستتتتتتتتتتتتتتتتتتت (، "المستتتتتتتتتتتتتتؤ ليتتتتت  ال قصتتتتتتتتتتتتتتيريتتتتت  لةتتتتتاقتتتتتل عتتتتتد د اير س كورنتتتتتا" اي الستتتتتتتتتتتتتتطين، موقع دنيتتتتتا الوطن،  

 (https://pulpit.alwatanvoice.com/articles/2021/04/29/538423.html : 2023/ 11/ 21(، )اس ر ع   اري .) 
،    2012، 1المدني ، الستتتطين: المعهد القضتتتائي الفلستتتطيةي،   للم يد اي ذلك، ان ر:  مين د اس، مجل  الأدكام العدلي   قانون المخالفا   (3)

31-50 . 
 ، قسطاس. 2008/ 1/ 21، الصادر   اري : 2007/ 59عمان، دقوق، رقم:  اس ئةافدكم محكم   (4)

https://pulpit.alwatanvoice.com/articles/2021/04/29/538423.html
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ا هالمعة  ئخفاإ   ال ستتتتتتتوي ،  إن ام ةال آخر  و  ن غيرو يملك ه و الأرض مثلا  هان اشتتتتتتت راها لا يكون غشتتتتتتت 
   لك  ليس غيرو.   دعانكان عل  ا خر المالك  ن يبادر ل قديم الاإذ المقصود اي  دكام دعود ال عويض،  

الو  ردنا القو   ن  ستاس دعود ال عويض هو المستؤ لي  ال قصتيري  عل  اع بار  ن  ا عل  ذلك، تاستيست     
يجا ي  إال ش صتتتتتتتورم خاصتتتتتتت  من ركن الخطا اي ه و المستتتتتتتؤ لي ،  ي  ن يكون الخطا عل  صتتتتتتتورم غش  

ل ي عمدي ، اإنو  إن صتتتتتتتت  ذلك عل  دد ه ا القو ، اإنو لا يصتتتتتتتت   دال  ت  ير ال للي ا ؛ لأن الدعود ا
ل  المستؤ لي  ال قصتيري  يقيمها المضتر ر عل  مرتكب اعل الإهترار،  اي دال  ت  ير ال للي ا  تؤستس ع

تقام الدعود من المضتتتر ر صتتتادب الح  عل  الشتتتخ، المستتت فيد،  ليس تقام عل  مرتكب اعل الإهتتترار 
ا   المستتتتؤ لي  ال قصتتتتيري ال ي ز ر ال للي ا ،  اال الي اإن  يستتتتقء  ونكو   ل عويض؛لدعود الا تصتتتتل   ستتتتاستتتت 

  ا .يتقام عل  م  ر ال لل اي دال  ت  ير ال للي ا   كانا ل صل  لو  ن الدعود  ركن الخطا،

،  ال ي يعة  هو: "اغ ةان كاستتتتاس قانوني لدعود ال عويض  يكون قد هقي  مامةا الإثران  لا ستتتتلب  عليو،     
اغ ة    اقد دق ا    اك  ن شتتخصتت  ذم  شتتخ، هستتلب اا قار ذم  شتتخ، آخر د ن ستتلب مشتتر ل."  يعة    ل

 (1)   د ن سلب قانوني.  غ ةان ه ا الشخ، سلب ا لإاقار الأا خر،  إن آهالمقا ل مةو شخ، 

ا لدعود ال عويض دال  ت  ير ال للي ا ،  ذلك لأن   اي الحقيق       إن كان الإثران  لا ستتلب يصتتل   ستتاستت 
 ثري المتدع  عليتو الشتتتتتتتتتتتتتتخ،   اتالمقتا تلعل   رض  لم يقيتد دقتو العيةيالمتدعي المضتتتتتتتتتتتتتتر ر اا قر هتان 

ا المست فيد من الحكم هان اك ستب ه ا الح  د ن ستلب قانوني قائم، إلا  ن الإثران  لا ستلب لا يصتل    ستاست 
لحال  ال ش، لأن الدعود اي ه و الحال  تقام عل  المستتتتتتؤ   عن ال ش،  ه ا الأخير لا يشتتتتتت ر   ن يكون 

هائي كما ستتتتتتتتتل    هتتتتتتتتتحةا،  ي  نو ليس هو من  ثري مقا ل هو من اك ستتتتتتتتتب الح  اي  د   الحقوق الة
 اا قار صادب الح .

ا قا  صتتتل  لو  ردنا للقو   ن المستتتؤ لي  ال قصتتتيري  ت    نوني ا لدعود ال عويض دال  ال ش،  االمقا ل  ستتتاستتت 
إل   يد ؤ  ن الإثران  لا ستلب هو الأستاس القانوني له و الدعود اي دال  ت  ير ال للي ا ، اإن ه ا القو  ي

ل    خ لاف نطاق الح  المقرر مةها، استتتتتتتيعوض الم ضتتتتتتترر اي الحال  الأاتج ئ  الأدكام ل ا  الدعود،   
 

 . 354،   2022، 2 ، العدد7يصل الشراا ، "الطليع  القانوني  للإثران  لا سلب"، المجل  الج ائري  للحقوق  العلوم السياسي ، المجلد ف (1)
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غ ةان  يهما الا   ا قار  عن قيم  الا    ستتتيعوض الم ضتتترر اي الحال  الثانيعن الضتتترر المادي  المعةوي، 
  و الدعود. ما لم يردو المشرل من ه  ه ا ما لا ي قللو المةط  القانوني (1)، قل

ا قانوني ا لدعود ال عويض     ،  عليو، الا تصتت  المستتؤ لي  العقدي   لا ال قصتتيري   لا الإثران  لا ستتلب  ستتاستت 
، اإن كان القانون مصتتتتتتدر ا ل  اماالقانون مصتتتتتتدر من مصتتتتتتادر الا  ، اه ا اإن مر وعةا اي ذلك إل  القانون 

 القانون هو   ل  اممصتدر من مصتادر الا عقدي  مثلا  ؛  ي  ن المستؤ لي  الل  امغير مباشتر لكاا  مصتادر الا
  اما   القانون مصتتتتدر ا غير لال ي ن م  دكامها، اله و الحال  تكون المستتتتؤ لي  العقدي  مصتتتتدر ا مباشتتتتر ا للا

ا ، اةفق  ال     مثلا  مصتتتتدرها القانون ل  املها،  لكن القانون يكون اي  ديانٍ مصتتتتدر ا مباشتتتتر ا للا  مباشتتتترٍ 
 هو الأمر ال ي نراو يةطل  عل  دال ةا محل الدراستتتتتتتتت ،  ي   (2)خرد،المصتتتتتتتتتادر الأ ليس  ي من  مباشتتتتتتتتترم   

هو القانون ذاتو هما ن ، عليو اي قانون ال ستتتتوي  هشتتتتان   المدعي عليو هال عويض   ال  ام مصتتتتدرنقصتتتتد  ن  
 ( من ه ا القانون.14 دكامها،  سيما الفقرتين الراهع   الخامس  من المادم )

ال ستتتتتتتتوي  هي محكم  خ ،  ة رها  ت، اإن دعود ال عويض ال ي اي ه ا المبحث  ما ستتتتتتتتل   ملمجمن      
ال ي لم يقيد دقو العيةي عل   رض يقيمها المدعي صتتتتتادب الح  المضتتتتتر ر   (3)دعود مدني  شتتتتتخصتتتتتي ؛

اي الستتتتتتجل العقاري غير ذي د   ةان  عل  غش اي  د   الحقوق    خر ق يد   إنما، ثةان  عما  ال ستتتتتتوي  
دكم صتتتتدر عن محكم  ال ستتتتوي  الدر   القطيي   ةان  عل  تللي ا  م  رم،   اك ستتتتا   ةان  عل     ،  هائيالة

الشتتتتتتتتتتتخ، ل : الشتتتتتتتتتتتخ، المستتتتتتتتتتتؤ   عن ال ش،  اي الحال  الثاني :    الأالحال    ايالمدع  عليو     يكون 
اتتو،  ذاتتو  ي يخ لف المتدع  عليتو اي دتال ي هت و التدعود،  يةمتا يكون المتدعي ذ  المستتتتتتتتتتتتتت فيتد من الحكم،

 
 . 317 مين د اس، مجل  الأدكام العدلي   قانون المخالفا  المدني ، مر ع سا  ،    (1)
، 2016، 16ن ري  الح ، الأردن: دار الثقاا  للةشتتتتتتتتتر  ال وزيع،    -ن ري  القانون  -،باس الصتتتتتتتتتراف   ورئ د اون، المدخل إل  علم القانون  (2)

  155 . 
مطالب      نوني  للدعود  نها دعود شتتتتتخصتتتتتي ،  ي  نها دعود للمطالب  هالح  الشتتتتتخصتتتتتي؛ كالمطالب   واان مقدار دين مثلا  قد تكون الطليع  القا (3)

دعود مةع     دمتتاي تتو؛ كتتدعود اثبتتا  الملكيتت     دعود يطلتتب مةهتتا تقرير د  عيةي عل  عقتتار هتتال عويض.  قتتد تكون التتدعود عيةيتت ،  ي  نهتتا 
ي، ن ري   ا   دمد شتتتتتتتتتتترقط ،  ي  نها دعود شتتتتتتتتتتتخصتتتتتتتتتتتي   عيةي  اي آن، كالمطالب  هإخلان الما ور  اد  الأ رم. معارهتتتتتتتتتتت .  قد تكون دعود مخ ل

 . 157،   2016اس  مقارن ، مصر/ القاهرم: دار الةهض  العراي ، اي الفقو الإسلامي  القانون الإ رائي المدني: در  خ صا الا
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الدعود هالقتانون هو ال عويض الةقتدي.  ي مثتل الأستتتتتتتتتتتتتتاس القتانوني لهت و    ،من ه و الدعود  لوالح  المقرر 
  ا .ل  امكمصدر مباشر للا

 دعود ال عويض، اإنةا  تحقيق ا لأهداف ه و الدراستتتتتتتتتت  نة قل للفصتتتتتتتتتتل الثانيمفهوم  ن توقفةا عل    اعد    
،  ذلك من تستتتتتوي  الأراهتتتتتي  المياو  محكم  ال عويض  مام  ني لإقام  دعود ال ة يم القانو  فيو:   ةا  نال ي 
 مدد خصوصي ها اي ،  شر طها،  تة يمها القانوني الشكلي،  إ رانا  إقام ها العملي ال وقف عل   خلا  

 المدني . دعا د الن عن اه ا الش
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تسوية الأراضي  كمةحمقامة دعوى التعويض أمام القانوني لإ التنظيمالفصل الثاني: 
 والمياه.

الستتتتتتتتتتتتجل العقاري ال ي ية ج  القيد اي دعود ال عويض  عل ها الم مثل  اي  ن فهومهعد  ن توقفةا عل  م   
،  لأنو اي ذا  الوقا قد ي هر عليو  ع راض الالا يمكن   قيد  مطل   عن  عما  تستتتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتتي  المياو 

ن يج   ل ش اي  د   الحقوق الةهائي،   ل العقاري دقو  خر اي الستتتتتجعيةي عل   رض قيد   صتتتتتادب د 
 قيود     نو لحصتتان ، م  رم  تللي ا     ةان  عل   الدر   القطيي   دكم صتتدر عن محكم  ال ستتوي   ك ستتا  لا   

رل  ع راض الاالستجل من   دعود ال عويض لي ستة  لصتادب الح  المطالب    عويض عاد  له و الحالا   شت 
 ، اإنو  تحقيق ا لأهداف ه و   ه و الدعود اي الفصتل الأ  هومفم  ا عل ةقفو تكةا قد ،  ايةما  دقو العيةي  عن

تستتتتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتتتي  محكم قام  ه و الدعود  مام  لإ  ال ة يم القانوني   ةا  نالدراستتتتتتتتتتت  يكون هقي عليةا  ن  
  المياو.

ود  لي ستتتتتتتتتة  لةا تحقي  ذلك، اإنو ي ح م عليةا ال وقف  ستتتتتتتتتع ا عل  الشتتتتتتتتتر   الموهتتتتتتتتتو،ي  لإقام  دع   
ال ستتتوي  اي ن ر ه و الدعود  صتتتولا    محكم   خ صتتتا  ال عويض،  ك لك ال وقف عل  ال ة يم القانوني لا

للإ رانا  القانوني  لإقام ها ال وصتتتتتتتتل  ةان  عل  ذلك   ه و الدعود،  من ثمللل شتتتتتتتتريعا  الشتتتتتتتتكلي  الةاظم   
الة ر ايها،  إصتتتتتتتتتتدار الحكم  الفصتتتتتتتتتتل ايها،  ال ي نقصتتتتتتتتتتد مةها الإ رانا  العملي  لإقام  ه و الدعود،   

 الفاصل هعدها،  طرق الطعن فيو  آليو تةفي و.

ال ستتتتتتتتتتتتوي :   محكم إقام  دعود ال عويض  مام    ةا  ن ن قستتتتتتتتتتتتم ه ا الفصتتتتتتتتتتتتل اد وان  ل لك إل  مبحثين:     
 محكمت  ،  الإ رانا  القتانونيت  لإقتامت  دعود ال عويض  متام    اي المبحتث الأ ؛خ صتتتتتتتتتتتتتتا  لشتتتتتتتتتتتتتتر    الاا

 اني. المبحث الث ال سوي  اي

 .ختصاص: الشروط والالتسوية محكمةإقامة دعوى التعويض أمام ل: والمبحث الأ

 د   ت قام ه و تستتتتتتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتتتتتي  المياو اي ن ر دعود ال عويض محل الدراستتتتتتتتتتتتت ، محكم  خ ،   ت   
 و الدعود   هلالا  د من تواار شتتتتر طها، اما ه و الشتتتتر  ؟  ما هي ال شتتتتريعا  الشتتتتكلي  الةاظم   ؛الدعود 

 ؟ مام محكم  ال سوي 
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ف عل  شتتتتتتتتتتتر     من خلا  ال وق  الأ  نه ين ال ستتتتتتتتتتتا لين: ديث نجيب ع  نن جيب اي ه ا المبحث ع   
الثاني من خلا  ال وقف عل    ندعود ال عويض اي كلٍ من دالاتها  ال ي ستتتتتتل   ن اصتتتتتتلةاها،  نجيب ع

؛  صتتتتتتتولا  ه و الدعود اي ن ر    ها صتتتتتتتاصتتتتتتت خاآلي  تشتتتتتتتكيل محكم  ال ستتتتتتتوي ،  طليع ها القانوني ،  طليع   
ه و الدعود  مام لي  الةاظم  للل شتريعا  الشتكلي  الةاظم  ل لك، ديث لا يمكن لةا الوصتو  لل شتريعا  الشتك

عملها  من ثم تحديد   المحكم  د   ي ض  آليه و  إلا من خلا  ال وقف عل  آلي  تشكيل  محكم  ال سوي   
ا تحتديتد اخ صتتتتتتتتتتتتتتتاصتتتتتتتتتتتتتت طليع هتا القتانونيت   طليعت   هتا اي ن ر هت و التدعود، كونتو ي رتتب عل  كلاهمتا معت 

هعدها الإ رانا  العملي  لإقام  دعود ال عويض،  هو ،  ال ي يعرف مةو له و الدعود ال شتتتتتريعا  الةاظم   
 ما نهدف إليو مع نهاي  ه ا الفصل.

ض،  نخصتتتتتت، شتتتتتتر   دعود ال عوي   ةا    ل   عليو، نقستتتتتتم ه ا المبحث إل  مطللين: نخصتتتتتت،  الأ   
 ال سوي  اي ن ر دعود ال عويض. محكم  خ صا  ال ة يم القانوني لا  ةا  الثاني ل

 دعوى التعويض.إقامة  ل: شروطوالمطلب الأ

ستتتتتتتتتتل    ن توصتتتتتتتتتتلةا إل   ن دعود ال عويض تقام اي دال ين: دال  ال ش اي  د   الحقوق الةهائي،     
الا  د لةا من   ،عل  شتتتر   دعود ال عويض لةا الوقوف   .  د   ي ستتتة القيد هطري  ت  ير ال للي ا   دال  

ه و الشتتتتتر   اي كل دال     ةا  ن  ،خ لااها،  عليولا ؛مال وقف عل  شتتتتتر   كل دالٍ  من دالاتها عل  دد 
 :عل  الةحو ا تي عل  ارعين م  اليين

 ل: دعوى التعويض بناءً على القيد بطريق الغش.والفرع الأ

ال ش اي  تتد   الحقوق تواار ثلاثتت :  ال ش ويض  ةتتان  عل  القيتتد هطري يشتتتتتتتتتتتتتت ر  لإقتتامتت  دعود ال ع   
إقام  ،   لمدعي اي  د   الحقوق الةهائيل  الح  العيةي عدم قيد قيام العلاق  الستتتتتتتتللي   ين ال ش ،  الةهائي

ه و الشتتر     تفصتتيلَ    ةا  ن اي ه ا الفرل  الدعود خلا  ثلاث ستتةوا  من تاري  تصتتدي   د   الحقوق.
 :لي   ا  ترتيلها ا نفثلاث   ةودٍ م  اعل  
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 لً: الغش في جدول الحقوق النهائي. أو 

قيد دقو   معد ستتتتتل    ن توصتتتتتلةا إل   ن الضتتتتترر اللاد  هالمدعي اي دعود ال عويض دال  ال ش هو     
 ي  نتتو لإقتتامتت  ، ن يجتت   ل شٍ اي  تتد   الحقوق العيةي عل   رض  متتا عليهتتا اي  تتد   الحقوق الةهتتائي 

لفقرم  اتتتالعودم ل اي  تتتد   الحقوق الةهتتتائي، و الحتتتالتتت  يجتتتب  ن يكون هةتتتاك غش  ود ال عويض اي هتتت  دع
 ،( نجد   نها اك فا هالة، عل  ال ش كستتتلب لإقام  دعود ال عويض د ن  ن تعراو  14الراهع  من المادم )

ود ال عويض  ه ا كما الحا  اي كامل نصتو  مواد قانون ال ستوي ؛ اما المقصتود هال ش ل ايا  إقام  دع
 الحا ؟

،  لا قانون دكام عرا ومجل  الأ ال ش: الا  الحقيق   ن  ل ال شتتتتريعا  الةاا م ذا  العلاق  لم تعرفاي    
يضتادي  له ا المخالفا  المدني ،  ك لك لم يفعل المشترل اي مشتر ل القانون المدني  لا د   اي الم كرم الإ

 طلب مةا هالة يج  العودم يلستتتتتطيةي  الأردني، الحا  ال ي ئي الفالقضتتتتتا  الا  هاد المشتتتتتر ل، كما  لم يعراو 
 ي  الاس دلا  عل  مقصد المشرل من ال ش كسلبٍ لدعود ال عويض.للمعة  العام لل ش هغ

  ما  (1)فيعرف  ال ش ل     نو: "ال اش من  ظهر خلاف المضتتتتتتتتتتتتمور،  الم شتتتتتتتتتتتتوش هو غير الخال،."   
ا اقد عراَو  هعض الفقهان  است عما هو صتادب الح  اي    نو: "الباعث غير المشتر ل ال ي يةحرف    اصتطلاد 

 عراو آخر  (2)دقو عن غرهتتو الطليعي  المشتتر ل هحيث لو  ظهرو لما تحق  ه ا ال رض غير المشتتر ل"،
ا  نو: "كل اعل  (3) نو: "ال حايل غير المشتتتتر ل عل  القواعد القانوني  هغي  إهتتتترار ال ير"،  عراو آخر  يضتتتت 

 (4)ي  يقصد مةو إدداث هررٍ لل ير."هسون ن

عل  مفهوم   ستت قرارصتتطلادي  الستتالف  يخل،  لةا ِ ستتع مفهوم ال ش،  عدم الا من مجمل ال عريفا  الا   
من   وتةا لال ش من كونو هاعث غير مشتتتتتتتتتتتتر ل،  الثاني    تةا    تعريف م كور    معين لو، اةجد  مثلا   ن 

و إدداث الضتترر الث  هتتعو اي مةصتتب كل اعل هستتون ني  ق صتتد مةها  استت خدام الوستتائل الاد يالي ،  الث
 

 . 281،   2005، 8،   2الفير ز آهادي، القاموس المحيء، للةان/  ير  : مؤسس  الرسال ، ئ  (1)
 . 319،   2006، 4،   4 نور طلب ، المطو  اي شرح القانون المدني، مصر: المك ب الجامعي الحديث، ئ  (2)
لمصتتتتري  الفقو الإستتتتلامي، مصتتتتر: دار المطلوعا  الجاميي ،  ري، ال ش اي المعاملا  المدني : دراستتتت  مقارن  اي القانون المدني امحمد الستتتتر   (3)

2009   ،48 . 
 . 415،   2018، 3محمد البكري، موسوع  الفق   القضان  ال شريع اي القانون المدني الجديد، مصر: دار محمود للةشر  ال وزيع، ئ  (4)
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اي  مل و: ال دليس،  الخدال،  ال  رير،  ال لن،   هال الي يشتتتتتمل   ،لل ير،  ه ا يعةي  ن لل ش مفهوم  استتتتتع
 (1) ال   ير.

 من خلا  ما ستل ،  إن كان ليس لل ش مفهوم  امع عل  الةحو  علاو، إل   نو ي ضت   لي ا  ن ال ش    
ا،   ن يكون ذلك هستتتتون ني ، إذ يستتتت خدم  ستتتتائل غير مشتتتتر ع   ي طلب الإرادم من مرتكبو هان يقع مةو عمد 

يمكن دصترها، الأمر ال ي    ن ه و الوستائل غير المشتر ع  لا  اي الحقيق     (2)هغي  إلحاق الضترر هال ير،
ل لك  لأن ل  امع،  تبع ا  مكان تعريفو هشتكإمكاني  دصتر صتور ال ش هال الي،  ك لك عدم  إيفهم مةو عدم  

ا  رك مستتتال  تقدير  قوعو من عدمها إل  قاهتتتي الموهتتتول دستتتب ظر ف كل  ،ال ش من الوقائع المادي 
ا  م شتتريط  تستتليب ما توصتتل إليو هالة يج ، ذ  ،مدالٍ  عل  دد  لك  ن تقدير القاهتتي كون الفعل يشتتكل غشتت 

ي توصتتتل إليها تخضتتتع له و الرقاه ، ل ا يجب  ن لا؛ لا يخضتتتع لرقاه  القضتتتان، إلا  ن تستتتليب الة يج  ال 
 (3)يكون ما توصل إليو قاهي الموهول  ه ا الشان سائ  ا.

ا عل  ذلك،  اما  ن المشرل اي المادم )    ا من  ي محددا ،  ( اك ف  هالة، عل 14 تاسيس  ال ش مجرد 
ا هستتتتتون اإنةا نرد إزان ذلك  ن المشتتتتترل  خ  هالمفهوم الواستتتتتع لل ش، ااي اعل يقدم    عليو المدع  عليو عمد 

ا هالمعة  ني   ااستتتتت خدام  ستتتتتائل غير مشتتتتتر ع  هغي  عدم قيد استتتتتم المدعي اي  د   ا لحقوق يع لر غشتتتتت 
 ن تطلب قيام ال ش اس خدام  سائل غير مشر ع  يعة  مةو المقصود اي المادم الم كورم  علاو،  لا يخف   

يجا ي د   إفعل الستتتتتتتتللي،  إنما ي طلب القيام هفعل  استتتتتتتت حال  تصتتتتتتتتور ال ش اي دال  دعود ال عويض هال
  (4)ي صور معو اس خدام  سائل غير مشر ع .

 ي رتب عل  ذلك   و  إثبا  عةاصتتتتتتتتر ال ش د   يخل، إليو قاهتتتتتتتتي الموهتتتتتتتتول، اال ش لا يكون    
ا،   ا للمادم قضتا محكم  ال ميي  الأردني  تطليق ا ل لك  نو: "لا يكفي اي دعود ال ش المقام  است   مف رهت   ةاد 

لا  د من إقام  الدليل ر ال ش  ل  ( من قانون تسوي  الأراهي  المياو الحديث عن عةاص4( اقرم رقم )14)
 

 . 12،   2012ن/ نا لس،  امع  الةجاح الوطةي ، م صباح، " دكام ال ش  م اهرو: دراس  اقهي "، رسال  ما س ير، السطيعصا (1)
 . 1076،   2022، 1، العدد 15مريم خليفي، "تاثير ال ش عل   دكام المسؤ لي  العقدي "، مجل  الحقوق  العلوم الإنساني ، المجلد  (2)
 . 914اي شر ح قانون  صو  المحاكما  المدني   ال جاري ، مر ع سا  ،    عثمان ال كر ري، الكااي (3)
 إن مجرد الك مان   ،  تطليق ا ل لك قضتا محكم  ال ميي  الأردني   نو: "يشت ر  ل واار ال ش  ن يكون ما است عمل لخدال الم عاقد ديل  غير مشتر ع  (4)

ا." دكم محكم  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم  ، قسطاس. 2008/ 1/ 21، صادر   اري : 2007/ 424: لا يع لر غش 
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 ه ا يعةي  نو عل  المدعي  ن يثلا عةاصتتتر ال ش الم كورم  علاو؛ ليستتت خل، القاهتتتي هعدها   (1)عليها."
ا  م لا، ذلك  نو لا ي عة   ن تواار عةاصتتتتر ال ش يعة  مةو  قول فيما إذا كانا ه و العةاصتتتتر تشتتتتكل غشتتتت 

 الموهول السائ  . ال ش،  ل  ن الأمر يعود اي كل الأدوا  لقةاع  قاهي

 نرد اي ه ا الصتتتدد  ن المشتتترل  دستتتن عملا  هجعل ال ش همفهومو الواستتتع ستتتلب ا لدعود ال عويض اي    
من صور ال ش لاس حا  ال عويض   (، إذ نرد اي ذلك تحقيق ا للعدال ، الو دصر المشرل هعض 14المادم )

  توصل ل ا  الة يج . عن غيرها مما ذكر مع  نها  ت حد  اي العل  مع الم كور مةها،

القضتتتتتتتتتائي اي ن رو لدعود ال عويض المفهوم الواستتتتتتتتتع لل ش، إذ اع لر مثلا  ال   ير   الا  هاد  قد طلَ      
قضتتا هال عويض ن يج   ل   ير مامور ال ستتوي  ستتلب ا لدعود ال عويض، استتل  لمحكم  ال ميي  الأردني    ن 

تفاق ال ي تم ستتتتوي  مخطء الأراهتتتتي هما يخالف الامخطء الأراهتتتتي، إذ قضتتتتا  نو: "إن ت يير مامور ال 
ا هالمعة  المقصتتتود اي المادم   مامو  لصتتتال   دد  صتتتحا  قطع الأراهتتتي  اد ن علم المدعي يشتتتكل غشتتت 

ال عويض عن الضتتتتترر اللاد  هو ن يج  ه ا ال ش..."  لما ( من قانون ال ستتتتتوي   يستتتتت ح  الممي  14/4)
حريف،   ن ال حريف يدخل اي مفهوم ال   ير كما ستتتةرد لادق ا، كان ت يير مخطء الأراهتتتي يعة  مةو ال 

اإن المحكم  قد اع لر    لك ال   ير من صتتور ال ش ال ي تستت و ب ال عويض،  ه ا يعةي اع مادها عل  
ما  نشتتتتتتير إل   ن المحكم  اي ذا  الحكم  تمثيلا  عل  ال ش اع لر   ن رشتتتتتتوم المفهوم الواستتتتتتع لل ش، ك

ا يدخل اي مفهوم ال ش. ع راض الامع  كيل المدعي لعدم  تفاقالشهود،  الا  (2)عل   د   الحقوق  يض 

ع ( يشت ر  لقيام ال ش ستلب ا لدعود ال عويض  ن يق 14/4 من الجدير هال كر  نو   اق ا لصتراد  المادم )   
اي  تد   هت ا ال ش اي  تد   الحقوق الةهتائي،  نرد  نتو يعة  من ذلتك همفهوم المختالفت   ن  قول ال ش 

الحقوق قلتل صتتتتتتتتتتتتتتير رتتو نهتائيت ا لا يمكن معتو إقتامت  ال عويض،  نختالف  ت لتك متا ذهتب إليتو البتادتث دتازم 
إذ    (3)ض"،الب  هال عويلي يمكن المط  دستين اي ه ا الصتدد هقولو: " ن ال ش إذا  قع اي  د   الحقوق الأ

( ال ي نصتتتتتتا 14/4  اي صتتتتتتراد  ن، المادم )  نرد اي ه ا القو  مجانب   للصتتتتتتوا  لستتتتتتللين: ي مثل الأ
 

القضتتتتتتتتتائي الأردني  الفلستتتتتتتتتطيةي اي   الا  هاد،  رد لدد: دازم دستتتتتتتتتين  انس الجدل، 2008/ 1960دكم محكم  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم:  (1)
 . 241، مر ع سا  ،   2020د   العام  1931قضايا  تسوي  الأراهي  المياو: مة  عام 

 ، قسطاس. 1979/ 5/ 19، صادر   اري : 1979/ 106الأردني ، دقوق، رقم: دكم محكم  ال ميي  ي ذلك، ان ر: ان ر للم يد ا (2)
 . 117   مر ع سا  ، ا  قاهي محكم  تسوي  الأراهي  المياو اي إطار ال شريعا  الةاا م هالضف  ال راي "، اخ صاصدازم دسين، " (3)
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  هاد اي مورد الة،، عل   ن قيد الح  هطري  ال ش اي  د   الحقوق الةهائي اي ظل  نو لا مستاغ للا
زالا ستتتتتاري ، اما دام ما   ع راض الام ن مد تكو   قد ي مثل الثاني اي  ن  د   الحقوق قلل المصتتتتتادق  عليو  

  استتتتتتتتت ثةائي  ستتتتتتتتتيل   عل   د   الحقوق ممكة ا الا يمكن مع ذلك اللجون لدعود ال عويض كونها    ع راض الا
 كما سل    هحةا.

 خلاصتتتتتت  القو ،  نو لا يو د مفهوم محدد لل ش اي إطار دعود ال عويض،   ن الأمر يخضتتتتتتع لقةاع     
ا  م لا، شتتريط   ن يستتلب القاهتتي الة يج  ال ي قاهتتي ال ستتوي  فيما إذا  كان اعل المدع  عليو يشتتكل غشتت 

 توصل إليها اي ه ا الصدد.

 لمدعي في جدول الحقوق النهائي. ل العيني حقالقيام العلاقة السببية بين الغش وعدم قيد ثانيًا: 

ا اي  د   الحقوق الةهائي،  إن    ما يشت ر  هجانب ذلك تواار لا يكفي لإقام  دعود ال عويض  ن يقع غشت 
اي الجد  ،  قد استتت خلصتتتةا ه ا الشتتتر  من   لمدعيل  العيةي ح القيد  م عد العلاق  الستتتللي   ين ه ا ال ش 
إذا  درز هطري  ال ش  ي د  اي  د   ( ال ي نصتتتتتتتتتتتا عل   نو: "14/4اليبارم الواردم اي ن، المادم )

دراز الح  اي  د   إقام  دعود ال عويض  ن يكون  ..."،  ه ا يعةي  ن المشترل اشت ر  لإالحقوق الةهائي
دقتو العيةي اي  تد   الحقوق   ن عتدم قيتد من المتدعي  ن يثلتا  الحقوق قتد تم هطري  ال ش،  هت ا ي طلتب  

 ي  ن ال ش هو الستتتتلب اي عدم قيد استتتتم   لكونو مستتتتؤ لا  عةو،     ل ش المدع  عليو،  ن يج    ان  الةهائي  
 المدعي اي ه ا الجد    دلا  من ا خر.دق ه ا ال ش لقيد المدعي اي  د   الحقوق، الولا

المتتدعي اي  د ن يجتت  هتامت ، اتإذا تحق  ال ش  مع ذلتك لم يكن عتدم قيتتد  نرد  نتو ي رتتب عل  ذلتك    
عن  ية  هام    ل اإن الم كور  ه و الحال  لا يستتتتت ح  ال عويض،  ه ا ية ، د   الحقوق ن يج  له ا ال ش

ة صتتتتتتتتتتتتتت   ن يطلتب المتدع  عليتو دين د رو اي دمهتا المتدع  عليتو، اةرد من هتا  الاي دعود ال عويض يقت 
ل   يد المحكم    قرير  والمفوض من قلل   تقديم اللية  من المحكم   ن تستتتتتتتتتطر ك اه ا إل  مدير ال ستتتتتتتتتوي   

 شهادم دو  ذلك.دعوتو  دان ال   المدعي اي  د   الحقوق، د  دو  سلب عدم قيد 

ك لا يكون ستتتتتلب ا لدعود ال عويض؛ امثلا  لو كان المدع  عليو قد ي حق  ال ش  مع ذلاي صتتتتتور لةا  ن     
ا  نو   دعان ثةان  عما  ال ستتتتتتتتتتتوي  هملكي و لأرض   را  مع ه ا الا  ادعانتقدم ه عقد  يع م  ر  قدم شتتتتتتتتتتتهود 
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وق، اإذا هالة يج  اي  د   الحق  المدع  هو  دقويستتت عمل  يستتت  ل ه و الأرض مة  عشتتترين عام ا،  تم قيد 
قد تم هستتتلب العقد الم  ر اإن ذلك يحق  العلاق  الستتتللي   ين ال ش  القيد،  ك لك الحا  إذا  كان ه ا القيد 

كان القيد قد تم  ةان  عل  العقد  شتتتهادم الشتتتهود مع ا،  لكن ي صتتتور  ن يستتت بعد العقد من الدراستتت  القانوني  
لكون العقد فيو   ؛المدع  عليو  د ود اقء اي قيد ستتتتتتت ةاد عل  شتتتتتتتهادم الشتتتتتتته  ن ي م الا ،ا  دعانلملف الا

، اه ا يقطع العلاق  الستتتتتتتتتللي   ين ال ش  القيد اي  د   الحقوق،  اال الي  انقطال ل ستتتتتتتتتلستتتتتتتتتل الملكي  مثلا 
 يسقء د  المدعي هال عويض.

القو  ذهب إليو الدك ور محمد ال علي من   لا مةا  لةا اي ه ا الصتتتتتدد إلا   ن ن وقف ال علي  عةد ما    
عويض  ن يثلا ال ش هحكم قطعي،  ي  ن تقام دعود عل  استت قلا  ي م ايها هانو يشتت ر  لإقام  دعود ال 

إذ  نةا نرد  (1)إثبا  ال ش  من ثم إقام  دعود تعويض هعدها  ةان  عل  الحكم الصتتتتتتتتادر اي ه و الدعود،
( لم 14/4 ن صتتتتتتتتراد  المادم )ونو لا يقوم عل   ستتتتتتتتاس قانوني، ذلك اي ه و ال و و مجانب   للصتتتتتتتتوا ؛ ك

  هاد اي مورد الة، عل  ه ا الةحو من  انب،  من لو  ال ش هحكم قطعي،  لا مستتتتتتتتتتتاغ للاتشتتتتتتتتتتت ر  ث
د ه ا الحكم لما ددد مدم إقام  الدعود  ثلاث ستتتتتتتتتةوا  من تاري  تصتتتتتتتتتدي  ا انب آخر  ن المشتتتتتتتتترل لو  ر 
م   ال ش هحكم قطعي  دلا  من ذلك،  علا  دق ا،  لكان ددد تاري   دئها  ثلو   د   الحقوق كما ستتتتتتتتتتتةرد لا

ا اي الحيتام العمليت ، اتالواقع  ن متا يجري اي دعود ال عويض هو  ،عل  هت ا اتإنةتا لم نجتد لهت ا ال و تو تطليقت 
 (2)إثبا  ال ش اي ذا  الدعود،  هو ما ي ف   صحي  القانون.

 

 
 . 346دني ن يج  ال سوي "، مر ع سا  ،   محمد ال علي، "قيود سجل الأراهي الأر  (1)
اين  تقديمها قستتتتتم  رهتتتتتائي   يةها   من خلا  استتتتتل  لمحكم  الةقض  ن ن ر  طعة ا ق دم اي دعود تعويض  ةان  عل  قيام المدع  عليها هال ش  (2)

ل ش_  ن  الدعود _ ليس اي دعود مس قل  لإثبا  االمد،ي  ادعا ايها  قول القسم  الرهائي   يةهن،  تلين لادق ا من خلا  اللية  المقدم  اي ذا  
لدعود، إذ  المد،ي  لم توقع عل  ه و القستتتتتتتم ،   نو اقد  رد استتتتتتتمها ايها د ن مهرها   وقيعها،  تم  ةان  عل  ذلك الحكم للمد،ي  هال عويض اي ه و ا

دها )المد،ي ( عل  ه ا  نجد هانها م هر  هاي توقيع للمطعون هتتتتتتتت  قضتتتتتتتتا المحكم   نو: "إنةا  ا دقي  توقيع الفري  الثاني عل  ه و الإتفاقي  اإنةا لا
( الأمر ال ي نجد إزانو هان المطعون هتتتتتتتتتتدها لم ت ةاز  عن دصتتتتتتتتتتصتتتتتتتتتتها العائدم لها اي ه و القطع ،  ال ي آلا إليها إرث ا من  الدتها  1الملرز )ك/ 

" دكم محكم  الةقض، دقوق،  اع قيم  ال عويض يكون  اقع ا اي محلو.  شتتتتقيق ها... اإن ما قضتتتتا هو المحكم   دملا دكمها عليو هإل ام الطاعة   د
 ، المق في. 2017/ 2/ 22، صادر   اري : 2016/ 406رقم: 
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 . ثلاث سنوات من تاريخ تصديق جدول الحقوق ثالثًا: إقامة الدعوى خلال 

  ن يكون هت ا ال ش هو الستتتتتتتتتتتتتتلتب  ، لإقتامت  دعود ال عويض هجتانتب ال ش اي  تد   الحقوق يشتتتتتتتتتتتتتت ر      
دعواو خلا  ثلاث ستتتتتتةوا  من تاري   ي ن يقيم المدع :دعي اي ه ا الجد  مالد   المباشتتتتتتر اي عدم قيد 

قدم خلا  عل  شتر   ن ت‌( ال ي نصتا عل   نو: "...14/4تصتدي   د   الحقوق،  ه ا هصتراد  المادم )
 اه  عل  تسا ٍ  هام ي محور "،  ما يهمةا اي ه ا الصدد الإث سةوا  من تاري  تصدي   د   الحقوق ثلا

 سقو ؟دو  إذا كانا ه و المدم مدم تقادم  م مدم 

 نرد اي الإ اه  عل  ه ا ال ستتتتتتا   مع اخ لاف الفقهان دو  مييار ال فرق   ين مدد ال قادم  الستتتتتتقو ؛    
الرا   مةهتا  ن ال فرقت  تكمن فيمتا إذا كتانتا المتدم ت عل  هحقوق اتإنهتا متدم تقتادم،  إذا كتانتا   نتو  لمتا كتان

خصتتتت  خلا  ه و المدم يستتتتقء الح  ايها اهي مدم ستتتتقو ، اإن لم تمارس ه و الر ممةود  لممارستتتت  ر خ، 
 عويض هي مدم اإنو  ا لك تكون المدم الم كورم  علاو هشتتتتتتتتتتتتتان إقام  دعود ال  (1) يراع كل ن ال هشتتتتتتتتتتتتتانها،

من المشتتترل لمن اقد دق ا اي  د   الحقوق الةهائي ستتتقو  كون  ن دعود ال عويض هي رخصتتت  استتت ثةائي   
 (  علاو.14/4كشر  لإقام  الدعود هصراد  المادم ) ، سيما   ن ه و المدم  ان  كما سل    هحةا

  المتدعي اي إقتامت  التدعود  ي رتتب عل  ذلتك تعل  هت و المتدم هتالة تام العتام، فيمكن التداع هستتتتتتتتتتتتتتقو  د   
ه و المدم اي  ي مردل  كانا عليها الدعود، كما  يكون للقاهتتتي ال صتتتدي ل لك من تلقان نفستتتو،   ن هانلا

ال ةاز  عةها،  إنو     تفاق عل  تعديلها انقطال المدد، كما  لا يجوز الا    قف   ه ا  لا يرد عليها  ستتتتتتتبا  
م  دعود ال عويض،  لا يجوز لو هعدها ال مستتتتك هحقو المقرر  افوا  ه و المدم يستتتتقء د  المدعي اي إقا

 (2)لها هاي  سيل  كانا.همو 

   د   الحقوق،  ي من اليوم ال ي ( من تاري  تصتتتدي14/4 تلد   ه و المدم  ا  صتتتري  ن، المادم )   
ا لا ي ثير ا، إلا  ن   يصتادق فيو القاهتي ه ا الجد  ،  إن كان تاري   دن ستريانها عل  ه ا الةحو  اهتح  لبست 

 
-253،   2016، 18_ آثار الح  اي القانون المدني، الأردن: دار الثقاا  للةشتتر  ال وزيع،   ل  امي،  دكام الا  اعلد القادر الفار  اشتتار ملك (1)

254 . 
المستقء اي ال شتريعا  الفلستطيةي : دراست  مقارن "، رستال  ما ست ير، الستطين/ نا لس،  امع  الةجاح   يد اي ذلك، ان ر: هاشتم ،ياش، "ال قادمللم   (2)

 . 26-24،   2018الوطةي ، 
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ا عليهتا،  اع راض الأمر ليس كت لتك دتالت   ر د  عل  الأرض ال ي يطتالتب المتدعي ال عويض ن يجت  لفقتدو دقت 
الأراهتتي ال ي يرد عليها   ياي صتتدد تصتتدي   د   الحقوق يستت ثةاقد ستتل  لةا   ن  هتتحةا  ن القاهتتي   

مةطوق الحكم صتتتتتتتتتتتتتتدي  عليهتا اي عليهتا ي م ال  ع راض الا يصتتتتتتتتتتتتتتادق متا عتداهتا،   ن هت و الوارد  ض اع را
لديةا اي ه ا الصتتتتدد دو  ما إن كان د  المدعي ال ي  قام دعود  ، ل ا يثور تستتتتا    ع راض الاالصتتتتادر ه

اهل تلد  مدم إقام  دعود ال عويض   ،عليها  ع راض الاال عويض  قامها  ةان  عل  غشٍ عل   رض ستتتتتتتتتتتتتتل  
  ال صتتدي  عل  ستتجل ه و الأرض هعد صتتد ر من تاري  تصتتدي   د   الحقوق ال ي يشتتملها  م من تاري

 الحكم هشانها؟

 ع راض الااي الإ تاهت  عل  هت ا ال ستتتتتتتتتتتتتتا    ن هت و الحتالت  تف رض  قول ال ش خلا  ن ر دعود نرد      
الحقيق  كما ستل    هتحةا  ن تحديد في  ا (1)ال ي للمدعي عليها د    قام  ةان عل  ذلك دعود ال عويض،

المشتتتترل ددد ن انون العام  هو قانون الأصتتتتو ،  ال ي هالعودم لأدكامو نجد   دن ستتتتريان المدد يخضتتتتع للق
دعود  ةان  عل  غش من اليوم ال ي ي هر فيو ه ا الاي الحكم الصتتتتتتادر اي   ستتتتتت ئةاف دن ستتتتتتريان مدم الا

تلد  من ه ا اليوم   ستتتت ئةاف ي لو ظهر ه ا ال ش هعد ستتتتة  من تاري  صتتتتد ر الحكم اإن مدم الا (2)ال ش،
فيو،  طري    ستتت ئةافشتتترل يكون قد رستتتم طريقين للمدعي: طري  يمكةو الاظهر فيو،  لا يعقل  ن المال ي 

اإنةا نرد  ن المشتترل قصتتد من ،بارم "ثلاث ستتةوا  من تاري   ،يمكن إقام  دعود ال عويض  ةان  عليو، ل ا
ي  ن تاري  ال صتتتد  مالا   ليس مإ ا الجد   ال صتتتدي  عل   د   الحقوق"  ي من تاري  ال صتتتدي  عل  ه

 .ما عل  دد اع راهعل  سجل كل  رض ق دم عليها 

عل  متدم إقتامت  التدعود المت كورم  علاو كونهتا تلتد  من تتاري  ال صتتتتتتتتتتتتتتتدي  عل   لةتا متاخت    ،الحقيقت اي      
يفقد دقو اي إقام   د   الحقوق، ذلك  ن ه و المدم قد تة هي د ن  ن يعلم المدعي  وقول ال ش،  اال الي  

ر ، ، ل ا نرد  نو من الأقر  الدعود  للعدال   ن تلد  ه و المدم من تاري  اك شتتتتتتتتتتتاف ال ش  د   لو قَصتتتتتتتتتتت 

 
 عل   د   الحقوق.  الاع راضكشهادم ال  ر اي دعود  (1)
 ةان  عل     إذا صتتتتتدر الحكم  ةان  عل  غش  قع من الخصتتتتتم  ال جاري  عل   نو: "( من قانون  صتتتتتو  المحاكما  المدني    206نصتتتتتا المادم )  (2)

إلا من اليوم ال ي   ستتتتتت ئةافهستتتتتتلب عدم إظهار  رق  قاطع  اي الدعود دجلها الخصتتتتتتم، الا يلد  ميعاد الا    ةان  عل  شتتتتتتهادم ز ر     رق  م  رم، 
اليوم ال ي ظهر  فيو الورق  ال ي     ال ي دكم فيو عل  شتتتتتتتتتتاهد ال  ر اليوم    دكم  ثلوتو    اليوم ال ي  قر فيو هال   ير ااعلو    ظهر فيو ال ش 

 دجلا."
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كون د  المدعي يق صتتتتر عل  ال عويض اقء كما  ؛المعاملا    استتتت قرارستتتتيما   ن ه و المدم لا تمس  ملد  
ال ي تقوم   د دعا  ال لدن مدد الطعون     ستتتل    هتتتحةا،  لأن الستتتياستتت  ال شتتتريع  اي الستتتطين  صتتتلا  تقضتتتي

ن ا  ه ا ما لم يفعلو المشتتتتترل اي قانون ال ستتتتتوي  هشتتتتت  ،كال ش من اليوم ال ي اك شتتتتتف فيو  قائع مادي عل   
  (1)دعود ال عويض.

 خلاصتتتتتتتتتتت   لكل ما ستتتتتتتتتتتل ، اإنو يشتتتتتتتتتتت ر  لإقام  دعود ال عويض  ةان  عل  قيد د  اي  د   الحقوق    
 اي الجد    عدم قيد اسم المدعيلةهائي،   ن يكون  اي  د   الحقوق ا   ن يقع غش   :الةهائي هطري  ال ش

ا إل  ه ا ال ش هشتكل مباشتر،   ن تقام دعود ال عويض خلا  ثلاث ستةوا  من تاري   ال صتدي  عل  عائد 
. إ د   الحقوق    مالا 

 الفرع الثاني: دعوى التعويض بناءً على القيد بطريق تزوير التبليغات.

دكم صادر   اك سا  تواار ثلاث :     عل  القيد هطري  ت  ير ال للي ا  ان   ةيش ر  لإقام  دعود ال عويض    
لمدع  عليو ل  ين القيد قيام العلاق  الستتللي   ، عن محكم  ال ستتوي  الدر   القطيي   ةان  عل  تللي ا  م ر م

إقام  الدعود خلا  ستتتتتة  من تاري  صتتتتتد ر الحكم ،   الحكم الدر   القطيي  اك ستتتتتا  اي الستتتتتجل العقاري   
 : ةودٍ م  الي   ا  ترتيلها ا نف ه و الشر   عل  ثلاث  تفصيلَ   ةا  ن.  اي ه ا الفرل لقطعيا

 ة.ور حكم صادر عن محكمة التسوية الدرجة القطعية بناءً على تبليغات مز  اكتسابلً: أو 

ا للفقرم الختامستتتتتتتتتتتتتت  من المتادم     (  ن 14)ي شتتتتتتتتتتتتتتر   لإقتامت  دعود ال عويض  ةتان  عل  ت  ير ال للي تا   اقت 
ال ي نصتتتا  نو:   يك ستتتب دكم ا صتتتادر ا عن محكم  ال ستتتوي  الدر   القطيي ،  ه ا هصتتتراد  الفقرم الم كورم

..." ان عل  تللي ا  م  رمإذا ثلا لمحكم  ال ستتتتتتتتتتتتتتوي   ن دكما  من  دكامها اك ستتتتتتتتتتتتتتب الدر   القطيي   ة"

 
( من قانون  صتو  المحاكما  ال ي ددد   دن اد ستا  المدم الممةود  لإعادم المحاكم  من تاري  اك شتاف ال ش  252ان ر مثلا  ن، المادم )   (1)

    . اليوم الت ي ظهر فيتو ال ش 1 :ريقت  إعتادم المحتاكمت  ثلاثين يومتا  تلتد  من"يكون ميعتاد الطعن هطإذا كتان ستتتتتتتتتتتتتتلبت ا للطعن، إذ نصتتتتتتتتتتتتتتا عل   نتو: 
من يوم ظهور ال ش إذا كان ستتتتتتلب ا   ستتتتتت ئةاف( من ذا  القانون ال ي ددد   دن اد ستتتتتتا  مدم الطعن هالا206الحيل ..."،  ك لك ان ر ن، المادم ) 

إلا من اليوم ال ي ظهر فيو ال ش..."،   ستتتت ئةافالخصتتتتم ... الا يلد  ميعاد الا  ةان  عل  غش  قع من ، إذ نصتتتتا  نو: "إذا صتتتتدر الحكمستتتت ئةافللا
ا اي ذا  السياق ن، المادم )   ( ال ي نصا  نو: "تسقء دعود المخاصم  همضي ثلاث   شهر تلد  من تاري  اك شاف ال ش.."1/ 163 ان ر  يض 
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الحكم الصتتتادر عن  اك ستتتا  كون  قام  دعود ال عويض يجب  ن يلإ نو     _هالوهتتتوح ال ام_ يعة  من ذلك 
ا سلبو مباشرم  إل  ت  ير ال للي ا ، اما المقصود     ير ال للي ا ؟  محكم  ال سوي  الدر   القطيي  عائد 

الضتتف  ل للي ا ،  ك لك لم تفعل  ل ال شتتريعا  الةاا م اي لم يعرف المشتترل اي قانون ال ستتوي  ت  ير ا   
نو لم يستتتتتتتتتتتتل  لمحكم  ال ميي  الأردني  لقضتتتتتتتتتتتتائي  ذا  صتتتتتتتتتتتتل  تلين لةا  ،  إهان هحثةا اي الأدكام اال راي 

 محكم  الةقض الفلستتتتطيةي   ن ن رتا طعون ا هشتتتتان دعود ال عويض  ةان  عل  ت  ير ال للي ا  د   نهاي  
 ل   ير  من ثم قياسو عل  دال  ال للي ا .العام للمفهوم لل لك عملةا عل  العودم  (1)،2022العام 

تحريف مف عتل للحقيقت  اي الوقتائع ( من قتانون العقواتا  عل   نتو: "260ال   ير اي المتادم ) رفع  اقتد    
معةوي    هترر مادي   يمكن  ن يةجم عةو   مخطو  يح ج  هما نجم      ثباتها هصتك إ الليانا  ال ي يراد 

مخطو      ي ضتتتتتتتتتتتتتت  من هت ا ال عريف  ن ال   ير ،بتارم عن ت يير اي دقيقت  صتتتتتتتتتتتتتتك   (2)"ا  متاعي.   
)مستتتت ةد(  ذلك هإظهار  مر معين اي ه ا المستتتت ةد عل  غير صتتتتورتو الحقيقي ،  ي إظهارو هشتتتتكل مخالف 

  تدال اهت    لولا تتدختل الم  ر ايهتا،  ذلتك إمتا  ةفي هت و الحقيقت  من المستتتتتتتتتتتتتت ةتد،   ،للواقع الت ي يجتب  ن يكون 
ا،  هت ا ال  يير اي كتل الأدوا  يت  ئ       قتائع  خرد تحتل محتل هت و الحقيقت ، ستتتتتتتتتتتتتتوان كتان هت ا ال  ير كليت ا 

    قد يلح  هو الضتتتتتتتترر،  قد يكون الضتتتتتتتترر مادي ا   يشتتتتتتتتكل ت  ير ا إذا ما كان قد  لح  الضتتتتتتتترر هال ير  
 (3)دوا  اي مفهوم ال ش.معةوي ا،  هو يدخل هكل الأ

هال لليغ عل  ه ا    اقع  معية ،"  يعة      يعرف  ال لليغ القضتتتتتتائي  نو: "إخبار المللغ إليو رستتتتتتمي ا هامر    
طلب،  ه ا المحرر    ةحو  نو ،بارم عن محرر ي م فيو إخبار المللغ إليو رستتتتتتتتمي ا هامر معين اي دعود  ال

 
 1931ئي الأردني  الفلستتتتطيةي اي قضتتتتايا تستتتتوي  الأراهتتتتي  المياو: مة  عام القضتتتتا الا  هادلجدل، لل اكد من ذلك، ان ر: دازم دستتتتين  انس ا (1)

ا:  ما  مدغمش، 2020د   العام  تستتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتي  المياو اي ا  هادا  محكم  ال ميي  الأردني   محكم    دعا د ، مر ع ستتتتتتتتا  .  ان ر  يضتتتتتتتت 
ا: مقام،  . 2022، 3شتتتتتاري،   الةقض الفلستتتتتطيةي ، الستتتتتطين: المرك  القانوني الإستتتتت   قد تم البحث اي المواقع الإلك ر ني  ا تي   تلين خلوها  يضتتتتت 

 المق في، قسطاس، قرارك، مرك  عدال  للمعلوما  القانوني . 
 . 374،   1960/ 5/ 1،   اري : 1487، الجريدم الرسمي  الأردني ، عدد 1960( لسة  16قانون العقواا  رقم )  (2)
ل، " ريم  ال   ير اي ال شتتتتريع الفلستتتتطيةي: دراستتتت  تحليلي  مقارن "، رستتتتال  ما ستتتت ير، الستتتتطين/ غ م، الجامع   ك، ان ر:  دمد خليللم يد اي ذل (3)

 . 2015الإسلامي ، 
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 قد ددد قانون  صتو  المحاكما  الةاا  ما يجب  ن تشت ملو  رق  ال لليغ اي  (1)رم عن ستةد رستمي،هو ،با
استتتتتتتتتتتم  .1  :عل  الليانا  ا تي  رق  ال لليغ  يجب  ن تشتتتتتتتتتتتت مل  ( مةو،  ال ي نصتتتتتتتتتتتتا عل   نو: "9المادم )

استتم المراد  .3 يمثلو إن   د استتم طالب ال لليغ  عةوانو  صتتف و  من . 2  الطلب     المحكم   رقم الدعود 
استم من يقوم هال لليغ . 6 يوم ال لليغ  تاريخو  ستاع  دصتولو .5  موهتول ال لليغ.  4 تللي و  عةوانو  صتف و

 "ليغ  توقيعو عل  الةسخ  المعادم إل  المحكم .سلم إليو ال لاسم  صف  من  .7  توقيعو

الواقع، اتإن ال حريف  إذا متا  قع اي  ي متا تشتتتتتتتتتتتتتت ملتو ير هو تحريف للحقيقت  عل  غير    لمتا كتان ال      
ه ا ال لليغ، اقيام مامور ال لليغ هاستتتتتت  لا    قع ت  ير اييكون   لك قد  ، رق  ال لليغ من الم كورا   علاو

رح يكون ت  ير ا،  ك لك الحا  إذا ما در ف اي ن المللغ إليو عل   رق  ال لليغ  دشتتتتتوها ه ير ما صتتتتت إمضتتتتتا
المللغ إليو؛ كان تكون    غير صتتتتتف  المللغ     الطلب،     رقم الدعود     عل   رق  ال لليغ  استتتتتم المحكم   

ستتتتتاع      غ    إ ران ال لليتم ت يير تاري    ددهما الأستتتتتاس مدع  عليو  تم تللي و عل   نو شتتتتتاهد،    صتتتتتف
 ل   ير ال لليغ.  يقاس عل  ه و الحالا  عل  ه ا الةحو تقرير   (2)ال وقيع عن المللغ إليو،   دصولو، 

ا     خر ا آ الجتتدير هتتالتت كر  نتتو لا يشتتتتتتتتتتتتتت ر  لوقول ال   ير  ن يكون مرتكبتتو متتامور ال لليغ، اقتتد يكون موظفتت 
ا، اكل شتتتتتتخ، يمكةو  ن يقوم    ،  هالمحكم  صتتتتتت  لو  ن يحرف اي  يةا  ال لليغ  ي شتتتتتتخ، آخر  يضتتتتتت 

لليغ م   ص  لو ذلك.  من ناال  القو   ن ال   ير يجب  ن يكون هال لليغ د   يشكل سلب ا     ير  رق  ال 
(، ستتتوان  قع ه ا ال   ير اي  رق  ال لليغ  واستتتط  مامور ال لليغ 14لدعود ال عويض عملا  هادكام المادم )

 (3) ن  ستتتائل ال للي ا ،هاي  ستتتيل   خرد م    علر اللريد الإلك ر ني      هالةشتتتر     لمستتتجل علر اللريد ا   
ا للفقرم   ه ا يعةي همفهوم المخالف   ن  قول ال   ير اي غير ال لليغ لا يشتتتتتتكل ستتتتتتلب ا لدعود ال عويض ستتتتتتةد 

، اإنو لا تقام دعود (، الو  قع ال   ير اي مستتتتتت ةد   رز كلية   ثةان ن ر الدعود 14الخامستتتتتت  من المادم )

 
 ير،  "، رستتتتتال  ما ستتتتت 2001( لستتتتتة  2رامي ار و ، " اقع ال لليغ القضتتتتتائي اي ظل قانون  صتتتتتو  المحاكما  المدني   ال جاري  الفلستتتتتطيةي رقم )  (1)

 . 7،   2020س،  امع  القدس_   و ديس، السطين/ القد
، متتتتتتتتتتوقتتتتتتتتتتع متتتتتتتتتتجتتتتتتتتتتلتتتتتتتتتتس التتتتتتتتتتقضتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان الأعتتتتتتتتتتلتتتتتتتتتت ،  22دلتتتتتتتتتتيتتتتتتتتتتل الإ تتتتتتتتتترانا  التتتتتتتتتتمتتتتتتتتتتودتتتتتتتتتتدم لتتتتتتتتتتد ائتتتتتتتتتتر التتتتتتتتتت تتتتتتتتتتلتتتتتتتتتتلتتتتتتتتتتيتتتتتتتتتت تتتتتتتتتتا ،    (2)
 (https://www.courts.gov.ps/userfiles/20111212152450.pdf ) : (. 2024/ 1/ 3 ، )اس ر ع   اري 
هاللريد المستتجل   - واستتط  مامور ال لليغ   -  :. يجري ال لليغ هإددد الطرق ا تي 1( من قانون  صتتو  المحاكما  عل   نو: "7نصتتا المادم )  (3)

 ون." ي  طريق   خرد تقررها المحكم  هما ي ف    دكام ه ا القان -مع علم الوصو   واسط  قلم ك ا  المحكم  ئ

https://www.courts.gov.ps/userfiles/20111212152450.pdf
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ا للفقرم الخامستتتتتت  (،  ذلك لأن 14،  إنما تقام  ةان  عل  الفقرم الراهع  من المادم )ال عويض  ه ا الحا  ستتتتتتةد 
 . هحةاال   ير يدخل اي مفهوم ال ش كما 

 من ناال  القو   ن مفهوم ت  ير ال لليغ يخ لف عن هطلانو، اال لليغ مستتتتتتتتتتت ةد رستتتتتتتتتتتمي معرض لل   ير    
د  إ رانا  ال لليغ  شتتتتتتتتتتتتتتر طتتتو لبطلان كتتتإ ران،  يكون ال لليغ هتتتاطلا  دتتتا  عتتتدم مراعتتتام مواعيتتت لك  كتتت لتتت 

رتب  عدم ذكر استتتتتتم مامور ال لليغ يمثلا  ا  (1)( من قانون الأصتتتتتتو   علاو،9المةصتتتتتتو  عليها اي المادم )
خ لاف ظل ه ا الا لكن ذكر استتتتمو عل  غير الحقيق  اه ا ت  ير،  ه ا يعةي اي   (2)هطلا  ال لليغ،عليو  

 .اقء  إنما ال   ير ن هطلان ال لليغ لا يقوم سلب ا لدعود ال عويض؛ 

 لا يكفي  قول ال   ير اي ال لليغ كي يقوم ستتتتتتتلب دعود ال عويض  ةان  عل  الفقرم الخامستتتتتتت  من المادم    
اك ستتتتتتتتتتب الدر    ستتتتتتتتتتب الحكم الدر   القطيي   ةان  عل  ه ا ال   ير، ايبارم "(،  إنما ي شتتتتتتتتتتر   ن يك14)

" الواردم اي الفقرم الم كورم ت ج م لةا   و  قيام العلاق  الستتتتتللي  المباشتتتتترم القطيي   ةان عل  تللي ا  م  رم
ي الم مثل اي الحكم الدر   القطيي ،  ستتل  لةا  ن  هتتحةا مفهوم الحكم القطع اك ستتا   ين ت  ير ال لليغ   

الحكم ه و الدر  .  ه ا يعةي  نو  اك ستتا  ،  ك لك كيفي      هالةقض  عدم  واز الطعن فيو هالطرق العادي 
الحكم الدر   القطيي   اك ستتتتتتتتا  لو تم ت  ير ال لليغ اي الدعود  لكن لم يكن ه ا ال   ير هو الستتتتتتتتلب اي 

ا هت ا ال   ير اي هت ا  ال لليغ يجتب  ن يكون لتدعود مة ورم  متام الا يقوم ستتتتتتتتتتتتتتلتب دعود ال عويض،  طبعت 
عن محكمٍ    صتتتدر دكم  صتتتراد  الفقرم  علاو،  نرد اي ذلك  نو  امفهوم المخالف  لو محكم  ال ستتتوي   ا  

غير محكم  ال ستتتتتتوي   اك ستتتتتتب الدر   القطيي   ةان عل  تلليغ م  ر الا يقوم ستتتتتتلب دعود ال عويض اي 
 عل   رض  ثةان  عما  ال سوي .دال ةا محل الدراس   د   لو كانا ه و الدعود 

 

 
 همواعيد  إ رانا  ال لليغ  شر طو." ل  ام( من قانون  صو  المحاكما  عل   نو: "ي رتب البطلان عل  عدم الا7دم ) نصا الما (1)
كما خلا م كرم ال لليغ  يضتتتتتا  من إستتتتتم مامور ال لليغ هإع بارو من  دد الليانا  الوا ب ذكرها اي صتتتتتك  اي ذلك قضتتتتتا محكم  الةقض  نو: "   (2) 

 ب ان تشتتتتتتت مل م كرم ال لليغ إستتتتتتتم مامور ال لليغ  توقيعو تحا طائل  البطلان." محكم      ليغ،  ان ال وقيع لا يستتتتتتتد مستتتتتتتد ذكر الاستتتتتتتم، االقانون ال ل
 . 2019/ 12/ 3ر   اري : ، صاد2019/ 502الةقض، دقوق، رقم: 



84 
 

وبين استفادة  لدرجة القطعية بناءً على تبليغات مزورةالحكم ا بين اكتسابة السببية قيام العلاقثانيًا: 
 هذا الحكم.المدعى علي  من 

توصتتتتلةا مستتتتبق ا إل   ن المدع  عليو اي دعود ال عويض دال  ت  ير ال للي ا  هو الشتتتتخ، المستتتت فيد    
 الجدير ان  عل  تللي ا  م  رم، من الحكم الصتتتتتتتتتادر عن محكم  ال ستتتتتتتتتوي   الم ك ستتتتتتتتتب الدر   القطيي   ة

ال عويض اي هت و الحتالت  ثلو  ال   ير اي ال للي تا ، كمتا  لا يكفي ثلو  يكفي لقيتام دعود هتالت كر  نتو لا 
 ن الحكم الدر   القطيي ،  إنما يجب هجانب ذلك إثبا    اك ستتتتتتتتتتا  ت  ير ال للي ا      نالعلاق  الستتتتتتتتتتللي   ي

ها ن يج   ل   ير ك ستتتتلالحكم الدر   القطيي ،  ال ي ا  ك ستتتتا  باشتتتترم  لان يج   م     ان  ع  عليواستتتت فادم المد 
 ال للي ا .

 يعة  من ذلك،  ن إقام  دعود ال عويض اي دال  ت  ير ال للي ا  هحا   لإثبا  علاق ين ستتتتتتتتتتللي ين:    
الحكم    اك ستتتتتتتتتتتتتاالحكم الدر   القطيي ،  ت مثل الثاني   ين    اك ستتتتتتتتتتتتتا  ل   ين ت  ير ال للي ا      ت مثل الأ

،  ي رتب عل  ذلك ن يج  هام  مفادها  ن انقطال العلاق  من الحكم  الدر   القطيي   استت فادم المدع  عليو
،  قد خلصتتتتتتتتتتةا إل  ذلك من تحليل الفقرم واليةفي الثاني ، لكونها تلة  عل  هعضتتتتتتتتتتها هال تل    الستتتتتتتتتتللي  الأ

ما الثاني  فيستتتت د  عليها من ل ،     ي  الأ(، استتتتل  لةا   ن  هتتتتحةا العلاق  الستتتتلل14الخامستتتت  من المادم )
"، ااستتتتتتت فادم الها  ن تحكم هال عويض لصتتتتتتتادب الح  عل  الشتتتتتتتخ، المستتتتتتت فيد من الحكم الم كور‌،بارم "

،  ال ي اك ستتتب ه و المك ستتتب الدر   القطيي  هو   الم كور المدع  عليو  ه ا الحا   ان  هستتتلب الحكم
 و.ا  مر  ديهي  ناال  عن ال وسع في ةان  عل  ت  ير ال للي ا ،  ه   الدر  

ا عل  ذلك يمكةةا القو :  ن استتتتتت فادم المدع  عليو من الحكم المك ستتتتتتب الدر   القطيي   ةان       تاستتتتتتيستتتتتت 
ما عج  المدعي عن إثباتو اي تلك الدعود لا يقوم ستلب ا لدعود    عل  ما قدمو من  يةا  غير صتحيح   

م  رم مع علم المتدعي  هت ا   لتدر ت  القطييت   ةتان  عل  تللي تا  ويض،  كت لتك نرد لو اك ستتتتتتتتتتتتتتب الحكم اال ع
ا ،الحكم  استت ئةافال   ير دين ستتريان مدم   ذلك لأن ال اي  من   ؛الا يقوم ذلك ستتلب ا لدعود ال عويض  يضتت 

إذ  ن  و الحكم،استتتتتتتت ئةااهالحكم الدر   القطيي    اك ستتتتتتتتا   ن يقطع    عيال لليغ قد تحققا  كان هإمكان المد 
طري    صتتتتتتتلا    ستتتتتتتيما   ن دعود ال عويض   قد شتتتتتتترط ا  هو إلحاق الضتتتتتتترر هال ير،اي ه و الحال  اال   ير 
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ل  هالخستارم  ه و الحال ،  غير    االمقصتر هح  نفستو    ،است ثةائي اي تحصتيل الح  عن الأصتل،  اال الي
  دير هالحماي  القانوني  المةوط  همو ب دعود ال عويض.

 ن تاريخ صدور الحكم القطعي.ثالثًا: إقامة الدعوى خلال سنة م

(  ن تقام دعود ال عويض اي دال  ت  ير ال للي ا  خلا  14يشتتتتتتت ر    اق ا للفقرم الخامستتتتتتت  من المادم )   
عل  شتتر   ن يقدم ‌ستتةٍ  من تاري  صتتد ر الحكم القطعي،  ه ا هصتتراد  الفقرم  علاو ال ي نصتتا  نو: "...

 ا  ه ا الة،   "،  قد يثور لبس  اري  صتتتد ر الحكم القطعيعل  ال لليغ خلا  ستتتة   اددم من ت  ع راض الا
عل  ال لليغ خلا  هتتت و المتتتدم، اهتتتل هتتت ا يخ لف عن كونهتتتا دعود  ا   اع راض  نتتتو  رد فيتتتو  ن يقتتتدم 

وهتتتتتتتول الواردم يعة  مةها  ن يكون م  اع راض الحقيق  لا، ايبارم  اي الموهتتتتتتت  مستتتتتتتبق ا اي ه و الدراستتتتتتت ؟ 
صتتااو  اجانبو    ت  يرو  اك ستتب الحكم الدر   القطيي  مع  يان  غ ال ي  رد  عل  ال للي  ع راض الاالدعود  

طلتب ال عويض،  ي  ن هت و اليبتارم لا ت ير من طليعت  التدعود  إنمتا هي ،بتارم يجتب  إهتتتتتتتتتتتتتتاا هتا هجتانتب 
 .طلب الحكم هال عويض 

لإقتامت  دعود  نختالف  ةتان  عل  متا ذكر  علاو متا ذهتب إليتو التدك ور محمتد ال علي من  نتو يشتتتتتتتتتتتتتت ر     
قتت  لإقتتامتت  دعود ال عويض اي دتتالتت  ت  ير ال للي تتا  صتتتتتتتتتتتتتتتتد ر دكم قطعي هتتال   ير اي دعود ستتتتتتتتتتتتتتتتاه

شتتتتتتتتتتتتتار إليها عل  ال لليغ الم  ع راض الاالمشتتتتتتتتتتتتترل لو  راد ه ا الحكم لما ذكر ،بارم    لأن ذلك  (1)ال عويض،
يستتتتتتتتت فاد مةها ال طرق   اع راض ، لكون ،بارم  ع راض الا علاو، إذ لة، عل  طلب ال عويض مباشتتتتتتتتترم د ن  

لإثبتا  ت  ير ال لليغ اي ذا  دعود ال عويض،  من  تانتب آخر لو  راد المشتتتتتتتتتتتتتترل هت ا الحكم لجعتل  تدن 
،  إلا لكانا ستت مضتتي ه و اد ستتا  مدم إقام  الدعود اي ه و الحال  من تاري  ثلو  ال   ير هحكم قطعي

 (2)رق سةوا .قد تس   ال ي  ،  إثبا  ال   ير اي دعود مس قل   االمدم  المدعي يح

 
 . 349محمد ال علي، "قيود سجل الأراهي الأردني ن يج  ال سوي "، مر ع سا  ،    (1)
ا  ن ه ا ال و و يخل، اي إقام  دعود اهطا  ال للي ا   ةان  عل  ت  يرها قلل إقام  دعود ال عويض،  هو ما لا يجوز قانون ا  (2) اي ظل   نرد  يضتت 

ل إن ي صتور  هاستمان معيةو  لا يعق دعا د  م،  قد ستل  لمحكم  الةقض  ن قضتا اي ذلك  نو: "صتحي   ن القانون لم يحصتر الالأدكام القانوني  الةاا
هاع بارها  ستتتيلو ل حقي  غاي   لا  هي الطعن اي الحكم ال ي تقرر هطلان إ رانا  تللي و يخرئ فيما نرد   دعا د ذلك، إلا  ن ستتتلوك ه ا الةول من ال

يان ه ا الميعاد  إذا كانا  المشتترل هف   ها  الطعن هالأدكام   حديد ميعاد  هو المدم ال مةي  ال ي يقلل ايها الطعن مع  يان  دن ستتر عن نطاق الستتف  
 ة ر الطعن ستت قو  كلم ها فيو،  ل عليها   خ صتتا صتترال  ين الخصتتوم، اإن المحكم  صتتادب  د  الا    داي  المدم  ي  دن الميعاد محل الخلاف 
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ال ش،  دتالت  من نتاالت  القو   ن دكم متدم إقتامت  دعود ال عويض اي دتالت  ت  ير ال للي تا  كحكم المتدم    
ا من قليل مدد الستتتتتتتقو ،  تاري  صتتتتتتتد ر الحكم  نرد اي ه ا الصتتتتتتتدد  ن ه و المدم تلد  من  ي  نها  يضتتتتتتت 

ا،  ي لو صتتتتتتتتتتتتتتتدر الحكم عن محكمتت  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت    تتاري   القطعي  ليس من تتاري  صتتتتتتتتتتتتتتير رم الحكم قطييتت 
يي ا لعدم  ي  نو همضتتتتتتي ال اري  الثاني ها  قط  16/1/2024و   اري   استتتتتت ئةاا مضتتتتتتا مدم   1/1/2024

 ،  ذلك لصتتتتتتراد  الة، اي  ن ه و المدم تلد    الطعن فيو، اإن مدم الستتتتتتة  يلد  اد ستتتتتتا ها من ال اري  الأ
الحكم ال ي اك ستتب هعدها الدر   القطيي ،  لو  راد من تاري  صتتد ر الحكم قطعي،  ي من تاري  صتتد ر 

 .اري  صير رم الحكم قطيي االمشرل غير ذلك لة، عل   نو تلد  من ت

الستتتتتلب  ران تفرق  المشتتتتترل اي مدد إقام  الدعود اي دال  ال ش  دال  ت  ير   اي الحقيق  يخف  عليةا     
  شتتتتريط   ن تلد  من تاري  اك شتتتتاف ال ش اي ال للي ا ،  نرد  نو من الأ دد لو تم توديدها  لو قصتتتتر 

ال ي ستتل    ن تطرقةا إليها مستتبق ا ل ،  اك شتتاف ال   ير اي الحال  الثاني ،  ذلك ل ا  الأستتبا    الحال  الأ
 اي صدد مدم إقام  الدعود دال  ال ش.

ن     ثباإثبا   ن المدعي صتتتتتتتتادب الح ؛ إ خلاصتتتتتتتت  القو : يشتتتتتتتت ر  لإقام  دعود ال عويض هجانب     
دداها اي ه و الحكم، ا   دكم ا صتدر عن محكم  ال ستوي  اك ستب الدر   القطيي  ن يج   ل   ير ال للي ا   

، عل   ن تقام ه و الدعود خلا   اك ستتتتتتتب د  عيةيان  عل  ذلك استتتتتتت فاد المدع  عليو من الحكم    نو  ة
 سة  من تاري  صد ر ه ا الحكم،  إلا سقء د  المدعي اي إقام ها.

 في نظر دعوى التعويض. التسوية محكمة ختصاصالتنظيم القانوني للثاني: لب االمط

،  ذلك  ستتتتتتوي  اي ن ر دعود ال عويض محكم  ال  خ صتتتتتتا  ال ة يم القانوني لا‌اي ه ا المطلب    ةا  ن   
، ال سوي  اي ن ر دعود ال عويض   محكم   اخ صا       اي الفرل الأ   ةا  نمن خلا  تقسميو إل  ارعين:  

،  ذلك عل  الةحو لدعود ال عويض  مام محكم  ال ستتتتتتوي ال شتتتتتتريعا  الشتتتتتتكلي  الةاظم   اي الثاني      ةا  ن  
 ا تي:

 

كمت  الةقض، دقوق، رقم:  ن ذاتهتا  ن ت صتتتتتتتتتتتتتتدد لتو ل علقتو هتالة تام العتام،  هت ا يجعتل من دعود هطلان ال للي تا   ستتتتتتتتتتتتتتيلت  مل تدعت ." دكم محمن تلقتا
 ، المق في. 2010/ 3/ 24، صادر   اري : 2010/ 47



87 
 

 التسوية في نظر دعوى التعويض. محكمة اختصاصل: والفرع الأ

،  ذلك من خلا  ال عريف ال ستتتتتتتتوي  اي ن ر دعود ال عويض   محكم   اخ صتتتتتتتتا  اي ه ا الفرل     ةا  ن   
 محكم   اخ صتتتتا  طليع   تشتتتتكيلها  طليع ها القانوني ،  من خلا  تحديد عل  آلي   هال وقف    ه و المحكم 

آلي  تشتتتتكيل    ةا  نللةدين:    ه ا الفرل  ،  د   ي ستتتتة  لةا ذلك اإنةا نقستتتتمال ستتتتوي  اي ن ر دعود ال عويض 
،        محكم  ال سوي   طليع ها القانوني   : ا ني  ثا  ل عويض ال سوي  اي ن ر دعود ا محكم   اخ صا  طليع   لا 

 وطبيعتها القانونية. لً: آلية تشكيل محكمة التسويةأو 

 نو  إذا ما  علن رئيس الهيئ   مر ال ستتتتتتتتتتوي ، اإنو ي م إرستتتتتتتتتتا  ك ا  إل  مجلس  إل  مهيد الستتتتتتتتتتل  لةا     
اتو الإداري   القضتتائي  المةوط  لو اخ صتتاصتت يمارس    محكم  ال ستتوي لالقضتتان الأعل  من   ل تعيين قاضٍ 

 ال سوي ،  ال ي مةها الة ر اي دعود ال عويض. همو ب قانون 

 نو: "تةحصتر   عل  ال ي نصتا (  13/1المادم )حكم  ال ستوي  اي  تضتمن قانون ال ستوي  آلي  تشتكيل م    
ا  عل   د   الحقوق  اللا ايها همحكم  تستتوي  الأراهتتي  المياو ال ي تستتم  ع راهتت الاصتتلادي  ستتمال 

فرد يعين  ا   دكام قانون تشتتتتتتتتكيل المحاكم الة امي   عةد ن قاض مةت الف م  "محكم  ال ستتتتتتتتوي "فيما هعد 
 ."عدم اس طاع و القيام  وظيف و ية د   زير العدلي  من يقوم مقامو   مرض القاهي 

مةفرد ي م تعييةو من مجلس القضتان الأعل   اق ا  محكم  ال ستوي  ت شتكل من قاضٍ    ي ضت  من ذلك  ن    
هشتتتتتان تشتتتتتكيل المحاكم   2020( لستتتتتة   39،  هو القرار هقانون رقم )الةاا    امي اكم الة تشتتتتتكيل المح لقانون 

ذلتك  نتو القتانون الةتاظم ل شتتتتتتتتتتتتتتكيتل المحتاكم الة تاميت   الةتاات  د   تتاريختو،  الت د  ل    تد رو  (1)الة تاميت ،
  (2).2001( لسة  5تشكيل المحاكم الة امي  رقم ) السا  ،  هو قانون  قانون الصراد   

 
،   تاري   22طيةيت ، العتدد مم تاز هشتتتتتتتتتتتتتتان تشتتتتتتتتتتتتتتكيتل المحتاكم الة تاميت   تعتديلاتتو،  ريتدم الوقتائع الفلستتتتتتتتتتتتتت  2020( لستتتتتتتتتتتتتتةت  39القرار هقتانون رقم )  (1)

11 /1 /2021   ،2 . 
 . 279،   2001/ 9/ 5،   اري  38 ريدم الوقائع الفلسطيةي ، العدد  ، 2001( لسة  5قانون تشكيل المحاكم الة امي  رقم )  (2)

. لا  2م  تعديلاتو 2001( لستتتة  5. يل   قانون تشتتتكيل المحاكم الة امي  رقم ) 1عل   نو: "  2020( لستتتة  39( من هقانون رقم ) 24نصتتتا المادم ) 
 لقرار هقانون."يعمل هاي ن،  رد اي  ي تشريع آخر إل  المدد ال ي ي عارض مع  دكام ه ا ا
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 لدم        لستتتتتاتها اي المكان الجاري  فيو  عما  ال ستتتتتوي ،  ي  نو يكون لكل قري  حكم  ال ستتتتتوي تعقد  م   
 نو: "تعقد   ال ي نصتتتتتتتتا عل   ( من قانون ال ستتتتتتتتوي 13/1المادم )محكم  تستتتتتتتتوي  مخ صتتتتتتتت   ا  صتتتتتتتتراد   

ي الحالا  الللدم المخ ص  اي ال مان ال ي يعيةو قاهي محكم  ال سوي   ا   المحكم   لساتها اي القري   
ن آخر يعيةو قاهتتتتتي محكم  الللدم تعقد  لستتتتتاتها اي  ي مكا   ال ي ي ع ر ايها عقد الجلستتتتتا  اي القري   

ال ستتتتتتتتوي  هموااق  المدير."  يعة  من ذلك  ن لكل مةطق  تستتتتتتتتوي  محكم  تستتتتتتتتوي ، إلا  ن  اقع الحا  غير 
نعقاد اكن  ام مرك ي  اي و  بشتتتتتتتتتتتتتت ذلك، ديث يكون لأكثر من مةطق  تستتتتتتتتتتتتتتوي  محكم   اددم،  ي  ن هةالك  

مةاط  ال ستتوي ،  مةها: من  اي عديد   مكاني ايطا تخ ،  اي مدية    ستتوي  المحكم    :امثلا   ،محاكم ال ستتوي 
 ن يكون لكل مةطق  من المةاط   همو ب الة،  علاومع العلم  ن الأصتتتتتتتتتتتتتتل   (1)يطا، الكرمل، خل  المي ،

 خاص   ها. الم كورم محكم  تسوي 

ا من ا ثتار الطليعت  القتانونيت  لمحكمت  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت ، إذ  ن طليع هتا ت يتد ذلتك تحتديتد  يهمةتا هع    رتتب هعضتتتتتتتتتتتتتت 
اتها  ال شتتريعا  الةاظم  لممارستت  ه و اخ صتتاصتت القانوني  الهام ، اكونها محكم  خاصتت  مثلا  يرتب دصتتر  

  ال شتريعا   تطليق ا لكاا  ،ا  خ صتاصت اه ا يةشت  توستع ا اي الا  ،ا ،  ما كونها محكم  ن امي خ صتاصت الا
 ، لكونو  ه ا الحا  ت عاد الأمور لأصلها. ال ي تطبقها المحاكم الة امي 

 لا يخف  اي ظتل اللواعتث الوارم تةتاقض طليعت  محكمت  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت  اي ظتل الأدكتام الةتاات م  نهتا متا  ين   
لة امي  ا  قانون تشتتكيل المحاكم امحكم  ن امي   ما  ين محكم  خاصتت ، ذلك  ن ه و المحكم  ت شتتكل   

 (2)  هي محكم  ن امي ،  ستتتت ئةاف مام محكم  الا  عةهادكام ال ي تصتتتتدر الأ  استتتت ئةافي م    كما ذ كر  علاو، 
اتها اخ صتتتتتتاصتتتتتت  ددد  هالمقا ل محكم  ال ستتتتتتوي   نشتتتتتتا   لكن    ه ا يد   داي   عل   نها محكم  ن امي ،

مجلس القضان كموظفي    ليس ل  ال سوييئي بعون له  هاو  موظف هو قانون ال سوي ،   ،همو ب قانون خا  

 
 (. 2023/ 9/ 13، )اس ر ع   اري : ( https://lwsc.ps/mob) ان ر: الهيكلي  الإداري  لهيئ  تسوي  الأراهي  المياو، للم يد اي ذلك،  (1)
إذا كانا قيم    ستتت ئةافحكم  ال ستتتوي  إل  محكم  الاالأدكام الصتتتادرم من م استتت ئةاف( من قانون ال ستتتوي  عل   نو: "يجوز 4/ 13نصتتتا المادم )  (2)

 ان   اهيا   من تاري  تللي و إن كان بيا يا ..."المحكوم هو ت يد عل  مائ ي ديةار خلا  خمس  عشر يوما  من تاري  صد ر الحكم إذا ك

https://lwsc.ps/mob
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اي   ون  ه ا يد  اي قالبٍ آخر  نها محكم  خاصتتتتتتتتت ،  مع ذلك ي ف   الشتتتتتتتتتراح  البادث  (1)المحاكم الة امي ،
 (2)السطين _ ال ين ن ف   معهم هح _ عل   ن محكم  ال سوي  محكم  خاص  اي ظل سالف ال كر.

"محكم  ال ستتتتتتتتتتوي  من كم لها  نو: ذ قضتتتتتتتتتتا اي دال و و، إ  ذهلا محكم  ال ميي  الأردني  اي ه ا      
ن دا  قانوني اتستتتتتتوي  هو    يمستتتتتتاعد الةائب العام ليقوم  وظيف  قاهتتتتتت    ن دااالمحاكم الخاصتتتتتت  له ا يكون  

 ات ا  ال و تو ذهلتا محكمت  تستتتتتتتتتتتتتتويت   يتا لحم اي دكم لهتا ..." ي ف    دكتام الفقرم الراهعت  المشتتتتتتتتتتتتتتار إليهتا
( من قانون تستتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتي  المياو نجد  ن موهتتتتتتتتول 12المادم )  إل   دكام  : " ر وعةا نو  قضتتتتتتتتا فيو

الدعود مةع معارهتت  اي دصتت، مشتتا،ي  ليس من هتتمن الحالا  الواردم اي تلك المادم، إذ  ن محكم  
 (3)  ."همو ب قانون ال سوي خ صا  ال سوي  هي محكم  خاص  محددم الا

علاو، ستتتتتتتتتتوان من م  ال ستتتتتتتتتتوي  اي ظل ال و ها    عل  الطليع  القانوني  لمحك  ستتتتتتتتتت قرار كان يلمس  الا   
القضتتتائي، غير  ن الأمر لم يعد عل  دالو هعيد صتتتد ر دكم عن المحكم    الا  هاد    البادثين الستتتاهقين  

 الدس وري  مؤخر ا يقضي هكون محكم  ال سوي  محكم  ن امي .

خ لاف ا  دكمين م ةاقضتتين  قلو  دعود ال ةازل دو  تةفي " من شتتر    اقضتتا المحكم  الدستت وري   نو:   
 ظيف  كل من الجه ين الم ةازع ين، فيكون الحكم اي إددد الدعويين _ الم حدين موهتتوع ا _ صتتادر ا من 
 ه  القضتتتتتتتان العادي مثلا   ا خر صتتتتتتتادر من  ه   خرد مةها،  ما إذا كان الحكمان صتتتتتتتادرين من  ه  

دو  تةفي  دكمين م ةاقضتتتتين، لأن   خ صتتتتا  لافي و، الا تقلل دعود تةازل اقضتتتتان  اددم،  تمستتتتك كل   ة
المحكم ين تةخرطان تحا لوان  ه  قضتتتتتتتتتتتتتائي   اددم...  لما كان الحكمان المدع   وقول ال ةاقض  يةهما 

 
تؤ   للهيئ  كاا  المو ودا   الحقوق   مياو  نو: "هشتتتتان هيئ  تستتتتوي  الأراهتتتتي  ال 2016( لستتتتة  7( من القرار هقانون رقم رقم ) 4نصتتتتا المادم )  (1)

ها هتتتتتتمن الموازن  العام  للد ل ،  يةقل إليها  ميع موظفي  المالي   العيةي  المخصتتتتتتصتتتتتت  لل ستتتتتتوي  هما ايها الموازن  المخصتتتتتتصتتتتتت  ل لك،  تدرئ موازن 
 ال سوي  كل دسب در  و الوظيفي   المالي ،  يةطل  عليهم قانون الخدم  المدني ."

د  .  ك لك: دستتين عاه63اي ذلك ذهب  دمد قةديل اي مؤلفو: شتترح قانون تستتوي  الأراهتتي  المياو  القوانين الأخرد المكلم ، مر ع ستتا  ،    (2)
ا : دازم دستتتتتتتتين،  226،يستتتتتتتتو اي مؤلفو: ملكي  الأراهتتتتتتتتي اي إطار ال شتتتتتتتتريعا  الةاا م هالضتتتتتتتتف  ال راي ، مر ع ستتتتتتتتا  ،    .  إليو ذهب  يضتتتتتتتت 

ا: عثمان  43هتي محكم  تستوي  الأراهتي  المياو اي إطار ال شتريعا  الةاا م هالضتف  ال راي "، مر ع ستا  ،   ا  قااخ صتاصت " ،  إليو ذهب  يضت 
 . 44الكااي اي شرح قانون  صو  المحاكما  المدني   ال جاري ، مر ع سا  ،   ال كر ري، 

ا  قاهتي محكم  تستوي   اخ صتاصت غير مةشتور،  رد لدد دازم دستين، ، 2010/ 251دكم صتادر عن محكم  تستوي   يا لحم اي الدعود رقم:  (3)
 . 42سا  ،   الأراهي  المياو اي إطار ال شريعا  الةاا م هالضف  ال راي "، مر ع 
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اي )رام الله(_   ستتتتت ئةافاي الدعود الماثل  صتتتتتادرين من محكم ةي _محكم  تستتتتتوي  الأراهتتتتتي  محكم  الا
... اإن محاكم ه و الجه   ددها هي ال ي يكون عادي الة امي هي القضتتتان التاهع ين لجه  قضتتتان  اددم 

  (1)ا."لها  لاي  الفصل فيو  اق ا للقواعد المعمو   ها اي نطاقه

ا هصتتتتتتراد و عل   ن محكم  ال ستتتتتتوي  محكم  ن امي ،      م ال ي الأدكا   نذلك  قد خل  الحكم  علاو لبستتتتتت 
المقضتي هو مة  صتد رها،  هي مل م  لكاا  المحاكم  تصتدر عن المحكم  الدست وري  العليا تحوز قوم الأمر

  (2) نها همة ل  القانون. إذ ،    لا يجوز مخالف ها السلطا

هصتتتتتتح  الحكم الصتتتتتتادر عن المحكم  الدستتتتتت وري  اي كون محكم  ال ستتتتتتوي    لا نستتتتتتلم  إلا  نةا  مع ذلك    
 دعا د الصتتتت  اي ن ر كاا  محكم  ن امي ، ذلك  نو  عل  هتتتتون ه ا الحكم ستتتت كون محكم  ال ستتتتوي  مخ 

تطل  ال شتتتتتتتريعا  ال ي تطبقها  كما  يجعلها اي نطاق عملي  ال ستتتتتتتوي ،ال ي يكون موهتتتتتتتوعها الأراهتتتتتتتي  
ا  محكم  ال ستتتتتوي  اخ صتتتتتاصتتتتت    ياتها،  ه ا يخالف خصتتتتتوصتتتتت اخ صتتتتتاصتتتتت مارستتتتت  المحاكم الة امي  اي م

دصتتتتتتر ا    ال ستتتتتتوي  ال ي ددد  خصتتتتتتوصتتتتتتي  ا راناتها، إذ يخالف ه ا الحكم  عل  ه ا الةحو  دكام قانون  
كما ؛ لكونو يطل  عليها تشريعا  تخصها  مامها ا  محكم  ال سوي   طليع  الإ رانا  ال ي ت م  اخ صاص

 دكامها   استتتت ئةاف    ن تشتتتتكيل ه و المحكم   اق ا لقانون تشتتتتكيل المحاكم الة امي    ،  دستتتتةوهتتتت  لادق ا
كم  ن امي ، إذ نرد  ن المشتتتتتترل  دا  لقانون تشتتتتتتكيل  مام محكم  ن امي  لا يكفي لل ها  هالقو   نها مح

الحا  هالةستتتتتتتب  ،  ك لك ل شتتتتتتتريع خا   ه ا الصتتتتتتتدد لم كور تجةب ا ل كرار الأدكام  لأنو لا دا    المحاكم ا
.  اةان  عل  ذلك م ال ستتتتوي  همحكم  استتتت ئ ةاف خاصتتتت اادكالطعن ه، الا دا   لخ، ستتتت ئةافلمحكم  الا

القضتتتائي  الا  هاد البادثين   عل   نها محكم  خاصتتت   ا  المستتت قر عليو  ين    اإنةا نعامل محكم  ال ستتتوي 
 الر ول عةو.؛ آملين هعدها لعدم  اقعي و إل  ما قلل صد ر الحكم ا نف ذكرو

 
، 142، مةشتتتور اي  ريدم الوقائع الفلستتتطيةي ، عدد 2018/ 4/ 9، صتتتادر   اري : 2013/ 2دكم المحكم  الدستتت وري  العليا، طعن دستتت وري، رقم:  (1)

 . 51،   2018/ 4/ 22  اري  
الدستتتت وري   قراراتها هال فستتتتير مل م  لجميع ستتتتلطا    دعا د ( من قانون المحكم  الدستتتت وري  عل   نو: " دكام المحكم  اي ال1/ 41نصتتتتا المادم )  (2)

 . 93،   2006/ 3/ 25ري  ،   ا62،  ريدم الوقائع الفلسطيةي ، العدد 2006( لسة  3قانون المحكم  الدس وري  رقم ) الد ل   للكاا ." 
محكم  الدستتتتتتتتتتت وري  يع لر همثاه  قانون  ا ب  المةعقدم اي رام الله اي دكم لها قضتتتتتتتتتتتا فيو  نو: "إن دكم ال ستتتتتتتتتتت ئةاف قد  كد  عل  ذلك محكم  الا

 . 2019/ 6/ 24، صادر   اري : 2018/ 721المةعقدم اي رام الله، دقوق، رقم:  س ئةافالإتبال من كاا  المحاكم." محكم  الا
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 التسوية في نظر دعوى التعويض. محكمة اختصاصثانيًا: طبيعة 

من ها    ا  الإداري خ صتاصت الا رسمات  خرد قضتائي ، إذ  ا  إداري اخ صتاصت مارس  محكم  ال ستوي   ت   
ستتتتتتليل تحقي  الهدف من  ت مارس اي  اإنها  قضتتتتتتائي ال   ماتشتتتتتتكيل الرقاه  القضتتتتتتائي  عل   عما  ال ستتتتتتوي ،  

،  ذلك من خلا  عملي  ال ستوي  الم مثل اي تشتكيل ستجل عقاري يقيد فيو  صتحا  الحقوق عل  الأراهتي
 لا  له ا السجل.عل  الأراهي كما  هحةا مسبق ا  صو  دسم الة اعا  

ال ستتتتتتتوي  اي ال صتتتتتتتدي  عل   د   الحقوق،  اي تصتتتتتتتحي  محكم   ا  الإداري  لخ صتتتتتتتاصتتتتتتت  ت مثل الا   
اي     نشتتتا عن خطا اي المستتتاد      الأخطان المادي  اي  د   الحقوق الةهائي الةاشتتت  عن ستتتهو ك ا ي  

تة يم معاملا  تستتتتتتتتجيل  اي  خ ، ت، كما   اي راء الحد د عل  الخرائء  ثةان  عما  ال ستتتتتتتتوي     ال ثليا  
.  ت مثل تاري  تعلي   د   الحقوق  ال اري  ال ي يصتتتب  فيو الجد   نهائي االأراهتتتي  المياو ال ي تقع  ين  

الأراهتتتي   دعا د اي ن ر    ا  المقدم  عل   د   الحقوق، ع راهتتت الاا  القضتتتائي  اي ن ر  خ صتتتاصتتت الا
عل    اع راض ه خصتتومإذا ما تقدم  دد ال  م  ال ستتوي حكلم المياو المقام  قلل صتتد ر  مر ال ستتوي   المحال  

اي ن ر طلب   ك لكلوي ،   خ ، اي ن ر دعود الشتتتفع   الأت  كما الحقوق خلا  المدم القانوني ،   د   
   (1).،  اي طلب  قف معاملا  ال سجيليهاعن الأر عل     هع  ن ل اليد مؤق  ا 

الراهعتت   ن ر ايهتتا لمحكمتت  ال ستتتتتتتتتتتتتتويتت  همو تتب الفقرتي ممتتا لا ريتتب فيتتو  ن دعود ال عويض المةو  الة   
ا  القضتتتتتائي ، ذلك  نها دعود ي م ايها دستتتتتم الة ال  ين خ صتتتتتاصتتتتت ( هي من الا14 الخامستتتتت  من المادم )

م  كلقضتتتائي لمحا  خ صتتتا   طرااها  تقرر د  ال عويض كما  هتتتحةا مستتتبق ا، إلا  نو  االة ر لطليع  الا
لكونها تكشتتتتتتتتتتتف دقوق ا عيةي    (2)هطليع ها عيةي ؛  دعا د خ ، اي ن ر ت  اال ستتتتتتتتتتتوي  الم كور  علا نجد  نه

عل   د   الحقوق،  لأنها اي هعضتتتتتتها ا خر تحمي ه ا   ع راض الاكدعود    ،للأشتتتتتتخا  عل  الأراهتتتتتتي
 ك لك طلب  قف معاملا   ، هتتتتتعها مؤق  ا عن  عل  الأرض     كطلب ن ل اليد   ،تحمي ديازتو   الح  

 
الةاا م هالضتتتتف  ال راي ، مر ع  ا  قاهتتتتي محكم  تستتتتوي  الأراهتتتتي  المياو اي إطار ال شتتتتريعا  اخ صتتتتاصتتتت للم يد اي ذلك، ان ر: دازم دستتتتين،  (1)

 سا  . 

   المطتالبت  هحمتاي تو    ال ي يكون محلهتا عقتار،  يكون الهتدف مةهتا إمتا دصتتتتتتتتتتتتتتو  المتدعي عل  د  عيةي عل  العقتار محتل التدعود،  التدعتا د  (2)
 . 157رن ، مر ع سا  ،   اي الفقو الإسلامي  القانون الإ رائي المدني: دراس  مقا خ صا ي، ن ري  الاا  دماي  ديازتو."  دمد شرق
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خصتي ا للمدع  اي  عويض كما ستل    هتحةا هي دعود شتخصتي  تقرر دق ا شت ال ستجيل، غير  ن دعود ال
ا  القضتتتتائي  خ صتتتتاصتتتت عل  طليع  الا  استتتت ثةانذم  المدع  عليو،  ه ا يعةي  ن دعود ال عويض تشتتتتكل 

ا قضتائي ا هطليع  اخ صتاصت  ه و المحكم خ ، ايها  تعود ال عويض ال ستوي  اي كونها عيةي   ن د محكم  ل
 الدعود الشخصي .

دو  العل  من كون دعود ال عويض  هي دعود شتتتتتتتتتتتتخصتتتتتتتتتتتتي  تدخل اي  يثور ال ستتتتتتتتتتتتا    اي الحقيق      
العيةي  المحددم اي قانون ال ستتتتتوي : الماذا لا   دعا د الخ ، اي ت  اا  محكم  ال ستتتتتوي  مع  نهاخ صتتتتتاصتتتتت 

  د دعاالاللداي  كونها من     كمحكم  الصتتتتل     ،ا  المحاكم الة امي اخ صتتتتاصتتتت تدخل ه و الدعود هتتتتمن  
 ؟ال ي لا يمس الحكم الفاصل ايها هقيود السجل العقاري  الشخصي 

اي قانون ال ستتتتوي   القوانين  نرد اي الإ اه  عل  ه ا ال ستتتتا   اي ظل عدم الة، صتتتتراد  عل  ذلك    
ا  القضتتتتتتتتتائي ،  ك لك الحا  لدد الا  هاد الأخرد ذا  العلاق ،  ك لك اي عدم توهتتتتتتتتتي  ذلك من خلا  

ال ستتوي  كونها محكم  ا   اخ صتتاصتت دعود ال عويض من    اخ صتتا  ةا:  ن العل  من  عل  البادثين من قلل
عيةي عل  الأرض ال ي لم يقيد استتتتتتتتتتتتتمو اي   ما ي م البحث ايها هو إثبا  المدعي  نو صتتتتتتتتتتتتتادب د      

صتتتتحيف ها هالستتتتجل العقاري،  ه ا نول من الطعن اي صتتتتح  قيود ه ا الستتتتجل، الما كان يح ر عل  كاا  
ن ر  ي  ية  عل  عدم صتتتتتتتتتتتتتتح ها كما      ر دعود للطعن اي قيود ه ا الستتتتتتتتتتتتتتجل ةخرد  ن تالمحاكم الأ

ستتتتتتتجل لا يجوز إلا هالطرق المةصتتتتتتتو  عليها اي ه ا ال عل  قيود   ع راض الاكان   هتتتتتتتحةا مستتتتتتتبق ا،  لما 
ا، اإنها  لكون ه و الدعود تبحث صتح    عدم صتح  قيود الستجل    قانون ال ستوي  كما  هتحةا مستبق ا  يضت 

   لا ي اح للمحاكم الة امي   ي د؛  ال سوي ا  محكم   اخ صاصها تدخل اي إنعقاري د ن  ن تةقضها؛ اال
  ال وسع اي ذلك. ال عرض لصح  قيود السجل العقاري 

 مام محكم  ال ستتوي  كالمحاكم   دعا د القيمي  لل   ا  الةو،ي   خ صتتاصتت  الجدير هال كر  نو لا إعما  للا   
د الة، عليهتا اي قتانون ر الوا  دعتا د الت ويت   لكونهتا محكمت  ختاصتتتتتتتتتتتتتت  تخ ، اي الة تاميت ، امحكمت  ال ستتتتتتتتتتتتتت 
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الدعود  اق ا لمكان  قول الأرض الم ةازل ها اي ن ر  اخ صتتتتتتتاصتتتتتتت  يحدد   (1)ا  لائي ا،اخ صتتتتتتتاصتتتتتتت ال ستتتتتتتوي  
 (2)عليها.

المحكم  ال ي تقع الأرض   هي  يعة  من ذلك  ن محكم  ال ستتتتوي  المخ صتتتت  اي ن ر دعود ال عويض    
اي   يدع  المدع   نو صتتتتتتتتادب د  عيةي عليها  لم يقيد الأرض ال ي   :ها المحلياخ صتتتتتتتتاصتتتتتتتت طاق  اي ن

 كون ا  ،من همن  راهي مدية  يطااإذا كانا ه و الأرض مثلا   صحيف  ه و الأرض اي السجل العقاري، 
 محكم  تسوي  الأراهي اي يطا هي المخ ص  اي ن ر ه و الدعود.

ا  لائي ا  نو لا يمكن اخ صتتتاصتتت ستتتوي  اي ن ر دعود ال عويض    ال محكم  اخ صتتتا   ي رتب  عل  كون     
الولائي م عل  هالة ام العام  لا يمكن   خ صتتتتتتتتتتا  ض  مام المحاكم الة امي ، ذلك  ن الاإقام  دعود ال عوي

 يمكن التتداع هتتو اي  ي مردلتت  كتتانتتا عليهتتا التتدعود  د    لو  متتام محكمتت  كمتتا تفتتاق عل  مختتالف تتو، الا
  (3)ك لك ي عرض إليو القاهي من تلقان نفسو.م،     مر   الةقض لأ

ا عل  عدم  واز ن ر دعود ال عويض من قلل ستتتتت ئةاف قضتتتتتا محكم   داي  عمان هصتتتتتف ها الا    ي  تاكيد 
لجه  دجب ستتواها،  ديث  ن محكم  الصتتل    ااخ صتتاصتت   نو: "إن المشتترل إذا مة     عل   المحاكم الة امي 

عل  فيما ي   خ صتتتتتتتتتتتتا  و العموم إلا  ن المشتتتتتتتتتتتترل قد مة  الاتخصتتتتتتتتتتتتا اي ن ر دعود ال عويض عل    

 
 ، قسطاس. 2010/ 1/ 21، صادر   اري : 2009/ 283للم يد اي ذلك، ان ر: دكم محكم  صل  دصو  المفرق اي الأردن، دقوق، رقم: (1)
ل من ،  ه ا الةو خ صتتا المحكم  المة ورم  مامها،  إلا داع الخصتتم هعدم الا اخ صتتا هان تكون الدعود هتتمن  لاي   الولائي خ صتتا يعرف الا 

،  ي قصتتد هو توزيع العمل  ين     ها فيما إذا كانا للمحاكم الة امي  اخ صتتاصتت يحدد الجه  القضتتائي  ال ي يدخل الة ال اي  خ صتتا الا الخاصتت  مثلا 
  خ صتتتتتتتتتتتا هالالف .  ما توزيع العمل داخل الجه  القضتتتتتتتتتتتائي  الواددم كالمحاكم الة امي   ين محاكمها المخ لف  اإنو يعرف الجها  القضتتتتتتتتتتتائي  المخ 

 . 119الةوعي. عثمان ال كر ري، الكااي اي شرح قانون  صو  المحاكما  المدني   ال جاري ، مر ع سا  ،   
 34-18ل سوي : دراس  تحليلي "، مر ع سا  ،   آلان شةاعو، "خصوصي  إ رانا  ال قاهي  مام محكم  ا (2)
   هستتتلب نول الدعود    لان فان  لاي ها  خ صتتتا الداع هعدم الا المدني   ال جاري  عل   نو: "( من قانون  صتتتو  المحاكما  92)  نصتتتا المادم  (3)

ال  كانا عليها الدعود."  اما  نو يجوز الداع فيو اي  ي  لستتتل  الفصتتتل ايها تحكم هو المحكم  من تلقان نفستتتها،  يجوز الداع هو اي  ي  د   قيم ها 
 مردل  كانا عليو الدعود  للمحكم  إثارتو من تلقان نفسها، اه ا ترادف لكونو م عل  هالة ام العام.  

ايها محكم  ال سوي    إل   هعد من ذلك ديةما قرر   نو  لو صدر دكم عن محكم  ن امي  اي دعود تخ ،  قد ذهلا محكم  العد  العليا الأردني 
ا  القانون،  اإنو لا يجوز تةفي  الحكم الصتتتتتتتتتتتتتادر اي ه و الدعود لمخالف و للة ام العام،  اع لر   ن ام ةال مامور ال ستتتتتتتتتتتتتوي  عن تةفي  ه ا الحكم م فق  

 اس. ، قسط1964/ 3/ 16، صادر   اري : 1963/ 66كم  العد  الأردني ، طعن إداري، رقم: للم يد اي ذلك، ان ر: دكم مح
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اقتتد ستتتتتتتتتتتتتتلتتب  ،هتتالمطتتالبتت  هتتال عويض اي دتتا  إدراز دقوق اي  تتد   الحقوق الةهتتائي لمحكمتت  ال ستتتتتتتتتتتتتتويتت 
 (1)محكم  الصل   ة ر ه و الدعود  دصرو اي محكم  تسوي  الأراهي." اخ صا  

 (2) من محكم  ن امي  إل  محكم  ال ستوي ،  نرد  نو ي رتب عل  ذلك عدم  واز إدال  دعود ال عويض    
 ليس   ،خ صتتا   رد الدعود لعدم الا ي لو  قيما دعود ال عويض  مام محكم  ن امي  اعليها  ن تقضتتي  

الولائي،  نرد   خ صا  من قليل الا  خ صا  لكون ه ا الا (3) الإدال  لمحكم  ال سوي ،  خ صا  عدم الا
نقطال؛ اإنو الا   د الستتتقو  ال ي لا تخضتتتع لأستتتبا  الوقف هما  ن مدد  قام  دعود ال عويض هي من مد 

 كانا قد   هااخ صتتتتاصتتتت لو  قيما دعود تعويض  ةان  عل  ال ش  مام محكم  الصتتتتل  مثلا   قضتتتتا هعدم  
ام  ه و الدعود  مام محكم  ، اإنو لا يمكن إعادم إقحكممدم الثلاث ستتتتتتتتتتتتتتةوا  قلل صتتتتتتتتتتتتتتد ر ه ا ال ان ها 

ا مدم إقام  انقطعنو ستتتل    ن  قيما ه و الدعود  مام محكم  الصتتتل   قد ال ستتتوي  عل  ستتتةدٍ من القو   
 توقفا  ةان  عل  ذلك.   الدعود 

  دير هال كر  نو لا يمكن إقام  دعود ال عويض  مام المحاكم الة امي  إذا كانا الدعود تستتتتتتتتتت ةد عل     
دصتر ا  لا يمكن ال وستع ايها كما لكون ه و الحالا   رد الة، عليها    ؛غير ستللي ال ش  ت  ير ال للي ا  

 الا  هاد مةا  من القو   ن  صتح  قيود الستجل العقاري، إلا  نو لا  اي  نها تبحث      هتحةا، ستيما   ستل
ال عويض  مام المحاكم الة امي  إذا كانا هطليع ها لا ت طرق   دعا د عل  قلو  هعض    استتتتتتتتت قرالقضتتتتتتتتتائي  

است رداد الثمن المداول للبائع لعدم قيد استم المشت ري اي   إل  الة ر هصتح  ما قيد هالستجل العقاري، كدعود 
ا  داع ثمةها   ثةان  عما  ال ستوي  لم الستجل العقاري  ال عويضتا  الملحق ، كان يكون   ا اشت رد  رهت  شتخصت 

ي م قيد استتتمو اي  د   الحقوق لأي ستتتلب كان، اه و الدعود لا ت طرق لصتتتح  ما قيد اي الجد  ،  إنما 

 
 .  2017/ 5/ 15،   اري ، 2016/ 4525ي ، دقوق، س ئةافدكم محكم   داي  عمان هصف ها الا (1)
 ، قسطاس. 2017/ 5/ 14 : ، صادر   اري2016/ 4525ي ، دقوق، رقم: س ئةافللم يد اي ذلك، ان ر: دكم محكم   داي  عمان هصف ها الا (2)
ي  ال ي  يد  فيو الحكم الصتتتادر عن ستتت ئةافادر عن محكم   داي  نا لس هصتتتف ها الاستتتل  لمحكم  الةقض اي دكم دديث لها  ن  يد  دكم صتتت   (3)

ك، ان ر: دكم  اي ن ر ه و الدعود يةعقد دصتتر ا لمحكم  ال ستتوي ، للم يد اي ذل خ صتتا محكم  صتتل  نا لس اي رد دعود ال عويض لكون  ن الا
 سطاس. ، ق2022/ 5/ 8، صادر   اري : 2019/ 1316محكم  الةقض، دقوق، رقم: 
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صتح   ن قام المشت ري المدعي  داع ثمن الأرض  مع ذلك لم يقيد استمو اي الجد  ،  تق صتر البحث عل 
 (1)ئع للمطالب  هما داع من ثمن  ااي تعويضا  ناتج  عن ذلك.فيح  لو العودم عل  البا

محكم  تستتتتتتوي  الأراهتتتتتتي، لا  القضتتتتتتائي   خ صتتتتتتاصتتتتتت  خلاصتتتتتت  القو :  ن دعود ال عويض هي من الا   
 قول الأرض،  ي رتتب عل  ذلتك عتدم  واز ن ر هت و التدعود  مكتانيت ا ن ر ا لمكتان خ ، اي ن رهتا  لائيت ات

يقطع متدم إقتام هتا الممةودت  للمتدعي    من قلتل المحتاكم الة تاميت ،   ن إقتام هتا  متام هت و المحتاكم لا يوقف 
  مام محكم  ال سوي .

 .لتسويةالتعويض أمام محكمة االتشريعات الشكلية الناظمة لدعوى الفرع الثاني: 

لهتت و ت حتتدد  الإ رانا  القتتانونيتت  لإقتتامتت  دعود ال عويض  الة ر ايهتتا من خلا  ال شتتتتتتتتتتتتتتريعتتا  الةتتاظمتت     
 ، اما هي ه و ال شريعا ؟الدعود 

، تشتتتتتتتتتريع    ن جيب اي ه ا الفرل عل  ه ا ال ستتتتتتتتتا   من خلا  تقستتتتتتتتتيمو إل  ثلاث: تشتتتتتتتتتريع الرستتتتتتتتتوم     لا 
 ،  ذلك عل  الةحو ا تي:ث االإ رانا  ثاني ا،  تشريع الليةا  ثال

 .لدعوى التعويض أمام محكمة التسويةلً: تشريع الرسوم الناظم أو 

 ن المشتتتترل خ، محكم  ال ستتتتوي    شتتتتريع له و   نجد    دعا د الرستتتتوم ن  اهشتتتت ل شتتتتريعا  الةاظم   لهالعودم    
 (2) "، 1952( لستتتتتة   3راهتتتتتي  المياو رقم )ن ام رستتتتتوم محكم  تستتتتتوي  الأإذ  ارد لها ن ام ا يستتتتتم  " ال اي ،

 ال ي هال محي، اي  دكامو   دنا  نو لا محل لدعود ال عويض فيو ل حديد قيم  الرستتتتتتتتتتتتوم الوا ب داعها 
ا  ع راه الاتقدم  عةد إقام  ه و الدعود، ذلك  ن المادم الثاني  مةو كانا قد نصا اي مقدم ها عل   نو: "

ال بعي   ع راض الااي ذلك  هما  اع راض يم  ي عل   د   الحقوق إل  مدير الأراهتتتتتتي  المستتتتتتاد   عةد تقد 
 ..."طلب الدخو  كشخ، ثالث تس وا  الرسوم ال الي    عل  الحكم الغيا ي  ع راض الا   

 
  اخ صتتتتتا هان تستتتتتجيل الأرض قد تم هطري  ال ش  الحيل  يجعل طلب ال عويض من  دعان اي ذلك قضتتتتتا محكم  ال ميي  الأردني   نو: إن الا (1)

المحاكم الة امي . دكم محكم  ال ميي    اخ صتتتتتتتتتا قاهتتتتتتتتتي ال ستتتتتتتتتوي ،  ما طلب ال عويض للةكو  عن تةفي  شتتتتتتتتتر   العقد اإن الة ر فيو يدخل اي 
 ، قسطاس. 1955/ 9/ 29، صادر   اري : 1955/ 166ني ، دقوق، رقم: الأرد

 . 790،   1952/ 1/ 1،   اري  1127رسمي  الأردني ، العدد ، الجريدم ال1952( لسة  3راهي  المياو رقم ) ن ام رسوم محكم  تسوي  الأ (2)
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ا لدعود      عل   د   الحقوق هصتتتراد  المادم   ع راض الا يعة  من ذلك  ن تحديد الرستتتوم  ان خصتتتيصتتت 
ا ،  مع الإشتتارم إل  عدم  ر د  ي مادم  خرد راهتت ع الاالم كورم  علاو اي تخصتتيصتتها ه و المادم لرستتوم 

ال ستتتتتتتتتتوي   ه ا  محكم ال ستتتتتتتتتتوي ،  كان    محكم خ ، ايها تال ي    دعا د الاي الة ام الم كور تخ، هاقي  
ا  عل   د   الحقوق،  ه ا ما كان ي ثير إشكالي   دو  مقدار ع راهالاالة ر اي هخ ، سود  تالحا  لا  

اي ظل دكم المادم الم كورم ال ي لا تشتتتتتمل دعود ال عويض هتتتتتمن يض الرستتتتتوم الوا ب  عل  دعود ال عو 
  دكامها.

د لا ه و الإشتتتتتتتتتتتتكالي  إهان تعديل الة ام  علاو همو ب ن ام صتتتتتتتتتتتتادر عن مجلس الوزران   اي الحقيق      
 إذ تم فيو تعديل المادم الثاني  من الة ام  علاو ل شتتتتمل كاا   (1)،2011( للعام  20الفلستتتتطيةي يحمل الرقم )

ال ستتوي ،  ذلك من خلا   عل تقدير الرستتوم دستتب قيم  الح  المدع    محكم خ ، ايها  تال ي   دعا د لا
ا  ال ي  ثار  الإشتكالي   علاو، إذ نصتا المادم الثاني  من الة ام المعد  عل  ع راهت الاهو  شتطب ،بارم  

( من 1 وا  رسم  ةس  )%سي.  1  :( من الة ام الأصلي ل صب  عل  الةحو ا تي2تعد  المادم رقم ) نو: "
 "( ديةار  ردني.500 لا ي يد عن ) ا ردني   ا( ديةار  50قيم  الح  المدع  هو عل   ن لا يقل عن )

ا عل  ذلك، اإن تشتتتتريع الرستتتتوم الةاظم لدعود ال عويض  مام    ن ام رستتتتوم ال ستتتتوي  هو   محكم    تاستتتتيستتتت 
( 20قرار مجلس الوزران رقم )تو همو ب  لا تعدي  1952( لستتتتتتتة   3محكم  تستتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتي  المياو رقم )

 دعا د ال،  ه ا يعةي  نو لدعود ال عويض خصتتوصتتي  اي تشتتريع الرستتوم الةاظم لها عن ستتائر  2011لعام  
  الأن م  الم فرع  عةو. (2)؛2003( لسة  1رقم ) قانون رسوم المحاكم الة امي المدني  ال ي يسري عليها 

 .ى التعويض أمام محكمة التسويةعو لدالناظم ثانيًا: تشريع الإجراءات 

دعود ال عوض  مام   عل   والواقع العملي اي تحديد تشتتتتتتتتتتتتتريع الإ رانا  الوا ب تطليقه  تثور  إشتتتتتتتتتتتتتكالي      
، ذلك  نو  االعودم لأدكام قانون ال ستتتتوي  نجد  مثلا  اي تة يمو لحضتتتتور  بيا  الخصتتتتوم ال ستتتتوي  محكم 

إذا تخلف  دد الفرقان عن الحضتتتتتتتتتتتتور  مام محكم  عل   نو: " ( مةو هفقرتها الثاني  نصتتتتتتتتتتتتا 13المادم )اي 

 
،  ريدم الوقائع  1952( لستتتتتتتتتتة  3لأراهتتتتتتتتتتي  المياو رقم )  ة ام معد  لة ام رستتتتتتتتتتوم محكم  تستتتتتتتتتتوي  ا 2011( لعام 20قرار مجلس الوزران رقم )  (1)

 . 139،   2013/ 8/ 20،   اري  101الفلسطيةي ، عدد 
 . 7،   2003/ 10/ 30،   اري  47،  ريدم الوقائع الفلسطيةي ، العدد 2003( لسة  1م ) قانون رسوم المحاكم الة امي  رق (2)
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إذا كان   واع راهتتت ال ستتتوي  هعد  ن  لغ دستتتب الأصتتتو  تجرد محاكم و بيا يا  إذا كان مع رهتتتا  عليو  يرد 
عل   د   الحقوق هصتتتتتراد  المادم الم كورم   ع راض الا..."  ي  كانو خ، ه و الأدكام  دعود  مع رهتتتتتا  

ا"  ،بارم: " يرد من خلا  ،بارم: "مع ر   ددها، ذلك   ع راض الا"، اه و الألفاظ تخ، دعود  واع راهتتتتتتت هتتتتتتت 
  ن مسميا  دعود ال عويض كما  هحةا مسبق ا هي: دعود،  مدعي،  مدعي عليو.

 اس ئةافيجوز  (  علاو نصا عل   نو: "13م ) عل  نحو آخر نجد مثلا   ن الفقرم الراهع  من ذا  الماد    
ا  ميع الأدكام ال ي تةا ل..." اه و الفقرم  ستتتتتتت ئةاف  الاالأدكام الصتتتتتتتادرم من محكم  ال ستتتتتتتوي  إل  محكم

دعود ال عويض،  ه ا الحا   الفاصتتتتتل اي حكمالتصتتتتتدر عن محكم  ال ستتتتتوي   ال ي قد يكون من هتتتتتمةها  
غيرهتا اي دين دكم د ن   ع راض الا  المت كورم  علاو تخ، دعود يثير إشتتتتتتتتتتتتتتكتاليت  : اهتل دكم الفقرم الثتانيت 

دكام تةطل  عل  دعود  م كل ه و الأ ،ال ي يخ ، ايها قاهتي ال ستوي   دعا د الالفقرم الراهع  تشتمل كاا  
 د   مع  ر د اليبتارا  ال ي تخ، دعود   دعتا د الت  م  نهتا تةطل  عل  كتاات    ،اقء د ن غيرهتا  ع راض الا
 ؟ ع راض الا

اي الإ اه  عل  تستتتتتتتتتتتا   فيما إذا كانا طليع  الإ رانا   علاو ي مثل      ن دل الإشتتتتتتتتتتتكالي  اي الحقيق    
ال ستتوي   م  نها تخ،   محكم خ ، ايها تال ي    دعا د الالمةصتتو  عليها اي قانون ال ستتوي  تشتتمل كاا  

يطل  عليها قانون  صتتو  المحاكما  المدني   ال جاري   وصتتفو   دعا د الاقي  ا  ع راض الامةها اقء دعود  
 قانون ا عام ا؟

يخف  اي الإ اه  عل  ه ا ال ستا    ن ال شتريعا  الةاا م اي الستطين لم ت جب عليو صتراد   هتمن   لا    
ستتتتتت ئةاس هو ما دام  ن قانون ال ستتتتتتوي  ( _  ال ي يمكن الا1952 دكامها، إلا  ن الدستتتتتت ور الأردني لعام )

( 110   اي المادم )   صتتتتراد_   ا  عل  ه ا ال ستتتتا نف  دين نف  ه ا الدستتتت ور  ردني     صتتتتلا  هو قانون  
ا لادكام القوانين الخاصت  ها اي القضتان  اق  اخ صتاصت تمارس المحاكم الخاصت   ‌‌مةو ال ي نصتا عل   نو: "

ها يجب تطليقها د ن غيرها،  لما كان قانون ال ستوي   ها "،  ه ا يعةي  ن للمحاكم الخاصت  تشتريعا  تخصت 
 لقضتتتتتتائي ،  ي  نو قانون خا  هشتتتتتتان ال ستتتتتتوي ناتها اإ رانا  عملي  ال ستتتتتتوي   إ راشتتتتتتان  قانون خا  ه

،  لما كان قانون  صتتتتتتتو  المحاكما  المدني  قانون ا عام ا،  لما كان القانون الخا  يقدم  ال ستتتتتتتوي   دعا د   
ا  خ صتتتتتاصتتتت عل  القانون العام، اإنو  اةان  عل  ذلك يكون قانون ال ستتتتتوي  هو القانون الإ رائي الةاظم للا
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 ال ي مةها دعود ال عويض،  يطل  هعدها قانون الأصتتتو  فيما خلا مةو قانون  ال ستتتوي   محكم القضتتتائي  ل
طل  كاا  ال شتريعا  تال ستوي    محكم   ال ستوي  هشتان ال ة يم الإ رائي، ذلك  نو  كما ستل  لةا ال وهتي   ن

 ي (،  ال14ادم )ل  من الم  ا  القضتتائي  همو ب الفقرم الأخ صتتاصتت الا  االةاظم  للأراهتتي هشتتان ممارستت ه
 مةها ال شريعا  الإ رائي  كقانون الأصو  لور د الة، مطلق ا.

ا ل طلي  ذلك اي الواقع العملي، اقد عدنا لا    ستت قران الأدكام القضتتائي  الخاصتت   دعود ال عويض،  تاكيد 
دكتتام هي الإ رانا  المطبقتت  عل  ن ر هتت و التتدعود،  هتت و الأ  ةتتا     تتدنتتا  ن الأدكتتام  مع نتتدرتهتتا لم ت

 .لكونها هي من تةشر س ئةافم صادرم عن محكم  الةقض  محاكم الا دكا

ا عل  كون قانون ال ستتتتتتتتتوي  ناظم ا لإ رانا  كاا   له ا الحا     ، اقد عمدنا ال حليل هصتتتتتتتتتورم م ايرم تاكيد 
، استتترنا طريق ا م اير ا مفادو  ن قاهتتتي ال ستتتوي  يخ ، اي ن ر تخ ، ايها محكم  ال ستتتوي ال ي   دعا د ال

لوي   ال ي قد يكون   دعود الشفع   الأ  : مةها مثلا    ، دعود ال عويض   ع راض الا خرد غير دعود    دعا د 
عليها من السوا   القضائي   كثر مةها ال ي عل  دعود ال عويض، اإذا كانا الإ رانا  المطبق  عل  ه و 

ا عل  دعود ال ي ن ، عليها اي قانون ال ستتتتتتتتوي  اه ا يعةي  ن ه و الإ رانا  تةطلهي    دعا د ال    يضتتتتتتتت 
 ليس عل    تخ ،  ها محكم  ال ستتتتتتتتتوي ال ي   دعا د الال عويض،  ي  ن ه و الإ رانا  تةطل  عل  كاا   

 اقء،  ما غير ذلك يعيدنا للقانون العام  هو قانون  صو  المحاكما  المدني . ع راض الادعود 

تطلي  دكم الفقرم الثاني  من    إهان هحثةا   دنا اقء دكمين قضتتتتتتتتتائيين  ه ا الخصتتتتتتتتتو ،  قد تم ايهما   
لوي ، إذ  رد اي إ رانا  الدعويين   ( هشتتتتان دضتتتتور  بيا  الخصتتتتوم عل  دعود الشتتتتفع   الأ13المادم )

 ي  (1)متا عل  ال رتيتب،المت كورتين  نتو تم محتاكمت  المتدع  عليهتا بيتا يت ا  رد دعود المتدعي دين ت يتب  يه
لوي  اي ظل  ر د اليبارا    يقها عل  دعود الشتتتتتتتتتتفع   الأ ن  دكام الإ رانا  اي قانون ال ستتتتتتتتتتوي  تم تطل

،  هت ا يؤكتد من الجتانتب العملي  ن  دكتام الإ رانا  الوارد الة، عليهتا اي ع راض الاالختاصتتتتتتتتتتتتتت   تدعود 
اتو القضتائي  كاا   ال ي مةها دعود ال عويض، اخ صتاصت قانون ال ستوي  يطبقها قاهتي ال ستوي  اي ممارست   

 
 رد اي دكم ،  اي ذا  الستتتتتياق 2014/ 3/ 26، صتتتتتادر   اري : 2013/ 700، دقوق، رقم: للم يد اي ذلك، ان ر: دكم محكم  ال ميي  الأردني  (1)
 كلاهما عن قسطاس.   ، 2018/ 121/ 3، صادر   اري : 2018/ 1952 ا  المحكم  رقم: ل
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ت مثل   شريع ها تطبقها،  ال ي  و  علاو من  ن المحاكم الخاص  لها تشريعا  خاص    ه ا تطليق ا لما ذكرنا
 (1)قانون ال سوي   ه ا الخصو .

مخالف ا لما   ال عويض   دنا ر ي الا  د لةا الإشتارم إل   نو إهان هحثةا اي تشتريع الإ رانا  الةاظم لدعود       
اظم لدعود ال عويض ك شتتريع إ رانا ، إذ تو و ه ا الر ي توصتتلةا إليو  علاو من  ن قانون ال ستتوي  هو الة

إل   ن قانون  صتتتتو  المحاكما  هو ال شتتتتريع  ا ب ال طلي  عل  دعود ال عويض  ليس قانون ال ستتتتوي ، 
ود شتتتتتخصتتتتتي  يق صتتتتتر الح  ايها عل  ال عويض الةقدي،  ذلك عل  دد من القو   ن دعود ال عويض دع

كدعود ؛  العيةي   دعا د القانون ال ستتتوي  اقء اي وارد الة، عليها اي الإ رانا  ال قاهتتتي ال ستتتوي  يطل   
 ،يطل  عليها قانون الأصو هال الي  ه و الدعود دعود شخصي  اإنو   لأن  عل   د   الحقوق،    ع راض الا
ا قانوني ا ذلك الا يعد   ؛قانون ال ستتتتتوي عليها اي د   لو  رد الة،     طلي  قانون ال ستتتتتوي  يصتتتتتل  ل   ستتتتتاستتتتت 

،  لو  راد المشتتتتتتتتترل تطلي  قانون ال ستتتتتتتتتوي  عليها لة، عل  ذلك ك شتتتتتتتتتريع إ رانا   د ال عويض   دعو عل
 2001( لستتة   3( من قانون الإ رانا  الج ائي  رقم )210صتتراد  اي قانون ال ستتوي  كما اعل اي المادم )

ة ر  متام ا هفقرتهتا الثتانيت  عل  تطلي  هت ا القتانون المت كور عل  دعود الح  المتدني ال ي ت  ال ي نصتتتتتتتتتتتتتتت 
 الأصتتتتتتل  ن يطل   )دعود الح  المدني(    ن المشتتتتتترل اعل ذلك لكونها دعود مدني   (2)القاهتتتتتتي الج ائي،

ا للدعود الج ائي   القاهتتتتتتتتتتي الج ائي  اخ صتتتتتتتتتتا  عليها قانون الأصتتتتتتتتتتو ،  لكونها تدخل اي   اإنو ن،   تبع 
د   لا    مام المحكم  الج ائي   صتتتتتتراد   اي المادم  علاو عل  تطلي  قانون الإ رانا  الج ائي   ثةان ن رها

 (3)اي ذلك. يثار لبس  

 
ا عل  الطلبا  المستت عجل  ال ي تقدم لمحكم  ال ستتوي ، إذا ل نضتتيف  (1) ي م ايها محاكم  المستت دع    لك  نو  كد لةا تطلي   دكام قانون ال ستتوي   يضتت 

م قانون ال ستتتتوي  عل  غير   كيلو،  ه ا تطليق ا لأدكا   هتتتتدو بيا ي ا دا  تقرر تللي و  لم يحضتتتتر،  ك لك رد الطلب دا  عدم دضتتتتور المستتتت دعي 
 ال سوي .  محكم  لقاهي ا  القضائي خ صاص إنما لكاا  الا ، الاع راض، الأمر ال ي يس د  مةو  ن ه و الادكام لا تخ، دعود الاع راضدعود 

المدني من ديث الإ رانا  القواعد ال ي  ( هفقرتها الثاني  من قانون الإ رانا  الج ائي  عل   نو: "ت بع اي ن ر دعود الح  210نصتتتتتتتا المادم )  (2)
،   تاري   38قتائع الفلستتتتتتتتتتتتتتطيةيت ، العتدد ،  ريتدم الو 2001( لستتتتتتتتتتتتتتةت  3يقررهتا هت ا القتانون [قتانون الإ رانا  الج ائيت  . قتانون الإ رانا  الج ائيت  رقم ) 

5 /9 /2001   ،94 . 
  لدد نقاه  المحامين الة اميين    ااي الجامع  العراي  الأمريكي ؛  محام م   الدك ور مةصتتور مَستتاد،  ستت اذ القانون المدني اي كلي  الدراستتا  العليا (3)

 ظهر ا.  12:58، الساع : 2024/ 6/ 9الفلسطيةيين، مكالم  علر تطلي  "الواتس   "، 
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   لا يعتتد مييتتار ا ل ميي  القتتانون  ا تتب ال طلي  كون التتدعود عيةيتت   وهتتانتت  اتتد رنتتا نرد عل  الر ي  علاو    
شتتخصتتي ،   نو إذا كانا الدعود عيةي  يطل  قانون ال ستتوي   إذا كانا شتتخصتتي  يطل  قانون الأصتتو ، إذ 

ا ق لكان عل  قاهتتتتتتتي  _عل  الفرض الستتتتتتتاقء_  انوني ا له ا المييار،  لو صتتتتتتت  ه ا المييارلم نجد  ستتتتتتتاستتتتتتت 
؛ كونها مثلا    محكم  الصتتل   ن يطل  قانون ال ستتوي   ثةان ن رو دعود إخلان الما ور  ثةان  عما  ال ستتوي 

 مام   دعا د اللفرق المشتترل اي  دكام إ رانا  الة ر اي       ،  ه ا لا ي قللو المةط  القانوني،دعود عيةي 
الشتتتتتتتتتتتتخصتتتتتتتتتتتتي ،  لكةو لم يفعل،  الإ رانا  موددم    ةي   العي  دعا د الالمحاكم الة امي  فيما إذا كانا من 

مع  نو لم يستتتتتتتتعف ه و ال فرق   ي ستتتتتتتتةد   ،ال فرق   مام محاكم ال ستتتتتتتتوي  مَ لكلاهما  مام المحاكم الة امي ، الِ 
و   ا ب ال طلي  عل  دعود ال عويض كونها ه ا  لا يرد القو   ن قانون الأصتتتتتتتتتت   قانوني من الأستتتتتتتتتتاس؟!

ال ائلين(   اع راض ( )15خلا  المدد الوارد الة، عليها اي المادم )  ع راض الادعود شتتتتتتتخصتتتتتتتي ، ذلك  ن  
ي م فيو الحكم هال عويض دا  تلين  يع الأرض المع رض عليها كما ستتتتتتتتل    هتتتتتتتتحةا،  ه ا ال عويض هو 

ال عويض؛  مع ذلك يطل  عل  إ رانا  ه ا د  شتتتتتتتتتتخصتتتتتتتتتتي شتتتتتتتتتتانو شتتتتتتتتتتان  دكام ال عويض اي دعود  
 نضتتتيف ل لك  ن المشتتترل لو  راد تطلي  قانون الأصتتتو  عل  دعود ال عويض ي ، قانون ال ستتتو   ع راض الا

عل  اي قانون ال ستتتوي   لة، صتتتراد        عل  هتتتون ذلك  المحاكم الة امي   اخ صتتتا  من   صتتتلا  لجعلها 
  .ض دعود ال عوي عل  إ رانا  تطلي  قانون الأصو  

لة، عل  ذلك   ما هالةستتتتتتتتتتب  للقو   ن المشتتتتتتتتتترل لو  راد تطلي  قانون ال ستتتتتتتتتتوي  عل  دعود ال عويض    
تطلي  هت ا   هشتتتتتتتتتتتتتتان ( من قتانون الإ رانا  الج ائيت 210كمتا اعتل اي الفقرم الثتانيت  من المتادم ) صتتتتتتتتتتتتتترادت   

ان المشتتتتترل اي ذا  ه   ذلك، اإنةا نرد علالقانون ا خير  ثةان ن ر القاهتتتتتي الج ائي لدعود الح  المدني
هشتتتتتتتتتتتتتتتان مواد الإثبتا  اي دعود الح  المتدني ال ي ية رهتا ديةمتا  راد تطلي  قتانون آخر    مالمتادم المت كور 

ا  ؛ذاتو  د   لا يطل  عليها مواد الإثبا  المةصو  عليها اي قانون الإ رانا    القاهي الج ائي اإنو  يض 
قانون الليةا  اي إذا  دا  صتتتتتتتتتتتراد   ل (1)المادم  علاو،ل  من ذا    ن، عل  ذلك صتتتتتتتتتتتراد   اي الفقرم الأ

ا اي قانون ال ستتتتتتوي    مَ ، الالمواد المدني   ال جاري  تطلي   إذ  راد لم ية، المشتتتتتترل عل  ذلك صتتتتتتراد    يضتتتتتت 

 
يةتتا  اي المواد المتتدنيتت   ل  من قتتانون الإ رانا  الج ائيتت  عل   نتتو: "تل  م المحكمتت    طلي   دكتتام قتتانون الل  ( هفقرتهتتا الأ210نصتتتتتتتتتتتتتتتا المتتادم )  (1)

  ال جاري  عل  دعود الح  المدني ال ي تة ر ايها تبعا  للدعود الج ائي ."
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 رد اي ن، مادم  ن رك دكم ا آخر ا   حكمستتتت انس هنليس لةا  ن إذ   قانون الأصتتتتو  عل  دعود ال عويض؟!
 .    هو يةاقض الإس ئةاس الأ ذا  المادم  رد الة، عليو اي

ي  ا ب ال طلي  عل  ئالمشتتترل اي قانون ال ستتتوي  لم ية، صتتتراد  عل  القانون الإ را عليو،  اما  ن     
 ن، صتتتتتتتتتتتتتترادت   عل  تطلي  ذا  القتانون اي قتانون الإ رانا  ديةمتا    هتالمقتا تل التدعود ال عويض كمتا اعتل

ا  دا  نو      ،المدنيعل  إ رانا  دعود الح  ا خير   لم يرد   مالقانون آخر دية  هالة، صتتتتتتتتراد    يضتتتتتتتت 
مستتتتتتتتتال  القانون الإ رائي ؛ اإنو يكون قد ترك اي قانون الإ رانا    تطلي  مواد الإثبا  المةصتتتتتتتتتو  عليها

للقواعتتد العتتامتت ،  لمتتا كتتانتتا القواعتتد العتتامتت  تقضتتتتتتتتتتتتتتي   قتتديم القتتانون  ال طلي  عل  دعود ال عويض  ا تتب   
 لما كان قانون ال ستتتتوي  هو القانون الخا  هشتتتتان ال ستتتتوي ،   ن دعود ال عويض  لا  العام،  الخا  عل 

دعود ال عويض مقدم ا عل  القانون ل  هو القانون الةاظماإن قانون ال ستتتوي   ال ستتتوي ،    دعا د شتتتك من    دن 
  .العام  هو قانون الأصو 

قد ن، عل   نو للمحاكم الخاصتتتتتتت  كان    1952للعام ن الدستتتتتتت ور الأردني  اإ ما ذكر  علاو، اضتتتتتتتلا  ع   
،  ه ا اي ظل  ن قانون ال ستتتوي  هو قانون  ردني شتتترل إهان ستتتل    هتتتحةاكما   تشتتتريعا  خاصتتت  تطبقها

 ن يخالف   يليس ل شريع عاد   ، للضف  ال راي   اي ذا  العام ال ي سن فيو الدس ور  علاو  الإدارم الأردني 
تشتريع عادي ليس لو  ن يخالف  دكام الدست ور الأردني ال ي هو    الأردني  دكام الدست ور،  قانون ال ستوي 

مةها قانون ال ستوي  هالةستب  لمحكم  ال ي  ب عل  المحاكم الخاصت   ن تطل  ال شتريعا  الخاصت   ها،      
  ن ت رك  و المحكم  عويض، اليس لهدعود ال ال ي مةها  ال ستتتتتتوي    دعا د   ن ر ال ستتتتتتوي  ال ي تخ ، اي

، سيما   نو متشريع عاقانون الأصو   هو   دلا  مةو  تطل    ن  خا   ها     ع   هو تشريقانون ال سوي  تطلي 
  ن المشرل لو  راد تطلي  قانون الأصو  لة،   ، صلا   رد الة، عل  دعود ال عويض اي قانون ال سوي 

  لا كما   ن المييار اي القانون الوا ب ال طلي  هشتتتتتتتان الإ راناعل  ذلك صتتتتتتتراد  اي قانون ال ستتتتتتتوي ،  
ي عل   ةول التتدعود،  إنمتتا اي المحكمتت  ال ي تخ ،  ة ر هتت و التتدعود،  التتدليتتل عل  ذلتتك  نتتو لا يمكن 

اي اخ صتتتتتتا  المحاكم الة امي   مع ذلك يطل  عليها  ميعها  د ن دصتتتتتتر الدعا ي المدني  ال ي تدخل  
تفرق  تشتتتريع الإ رانا   تفرق  قانون الأصتتتو ،  ك لك الحا  هالةستتتب  لمحكم  ال ستتتوي ، الا يو د ملرر من

ال ي تطبقت  ه و المحكمت  عل  الدعا ي ال ي تخ ، هالة ر ايهتا؛ لأن تشتتتتتتتتتتتتتتريع الإ رانا  م عل  هطليع  
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المحكمتت  الإداريتت   اتخ ، ايهتت   يال عويض ال دعود  ةول التتدعود،  التتدليتتل عل  ذلتتك  ن  المحكمتت   ليس
مع  نها  ؛اكم الإداري   ليس قانون الأصتتتتتتو هشتتتتتتان المح  2020( لستتتتتتة  41يطل  عليو القرار هقانون رقم )

 دعود شخصي ،  ذلك لأن ه ا ال شريع خا   ه و المحكم   لا يخ، دعود هعيةها.

الصتتتتدد إل   نو  إن كةا نخالف الر ي ال اهب إل  تطلي  قانون  صتتتتو  المحاكما  عل   نشتتتتير اي ه ا   
، إلا  نةا نرد هتتر رم تعديل  دكام دعود لقانون  ادعود ال عويض؛ اإنةا نخالفو كون ه ا ال و و لا يستت قيم  
الثاني اتها،  ه ا ما ستتتةوهتتتحو  كثر اي المبحث نال عويض د   يصتتتار ل طلي  قانون الأصتتتو  عل  إ را

 من ه ا الفصل.

، اإن تشتتتتتتتريع الإ رانا  الةاظم لدعود ال عويض هو قانون ال ستتتتتتتوي ،  عل   ي دال ،  خلاصتتتتتتت  القو    
 دكام قانون  صتتتتتتتتتو  المحاكما  المدني   ال جاري  الةاا   وصتتتتتتتتتفو قانون ا عام ا،  ه ا  اي دا  خلوو ت طل   

عل   د     ع راض الاويض هو ذاتو الةاظم لدعود  يعةي خلاصتت    ن تشتتريع الإ رانا  الةاظم لدعود ال ع
ر الإ رائي لكلاهما،  اه ا يكون لدعود ال عويض خصتتتتتتوصتتتتتتي  عن ستتتتتتائ   يتحاد الإطار القانونالحقوق؛ لا

 .المدني  اي تة يمها القانون الإ رائي دعا د ال

 .لدعوى التعويض أمام محكمة التسويةالناظم ثالثًا: تشريع البينات 

ال ستتتتتتوي  عل  طرق  محكم ا   اخ صتتتتتتاصتتتتتت لم ية، قانون ال ستتتتتتوي   وصتتتتتتفو القانون الةاظم لممارستتتتتت     
و  كما ستل  لةا ال وهتي  قد ستطر اي الإثبا ،  ك لك لم يحيل صتراد   إل  قانون آخر  ه ا الشتان، إلا  ن

وانين الةاا م الم علق  طل  كاا  القت محكم  ال ستتتتتتتتتتتتتوي ( قاعدم عام  مفادها  ن 14ل  من المادم )  الفقرم الأ
 المطل  يجري عل    ،خرد الإ رائي  لكون الة، مطلق اهالأراهتتتتتتتتتي،  ال ي مةها القوانين الموهتتتتتتتتتو،ي   الأ

 ال سوي . محكم اس خلا  قواعد الليةا  الةاظم  لطرق الإثبا   مام اطلاقو، الحا  ال ي يمكةةا مةو 

ال ستتتتتتتتتوي  اي    محكم الإثبا ،  لما كا مواد عل    الما كان قانون ال ستتتتتتتتتوي  خالي ا من الة، صتتتتتتتتتراد      
عل  الةحو الموهت    مةو قانون ال ستوي  فيما خلا طل  قانون  صتو  المحاكما  ت  ااتهخ صتاصت لا  اممارست ه

الليةا  اي المواد   ال ستتوي  قانون  محكم يطل   مام   قانون الأصتتو ( من  125نو  ادلال  المادم )مستتبق ا، اإ
يستتتري قانون الليةا  ( الم كورم عل   نو: "125المادم ) إذ نصتتتا ،  2001( لستتتة   4المدني   ال جاري  رقم )
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قانون الأصتتتتتتتتتو  فيما خلا   يطل لما كان    "،  اي المواد المدني   ال جاري  عل  إ رانا  الإثبا  اي الدعود 
الليةا ، فبال الي يطل  قانون الأصو  اي  مواد   تة يممن  مةو قانون ال سوي ،  لما كان قانون ال سوي  خلا  

،  لما دعا د اله و الحال ،  لما كان القانون الأخير  دا  لقانون الليةا  الم كور  علاو هشتتتتتتان الإثبا  اي 
هو الةاا  الةاظم  ه ا الخصتو ، اإنو هال الي يكون القانون ال ي    2001( لستة   4كان قانون الليةا  رقم )

خرد هجانب ال شتتريعا  الأ  2001( لستتة   4 مام قاهتتي ال ستتوي  هو قانون رقم )  ثبا  يطل  هشتتان مواد الإ
 (1)الةاظم  هما لا ي عارض معو كونو الةاا  د   تاريخو.

دكم ا خرئ فيو عن تراتلي  طرق الإثبا ، إذ نصتتا  الجدير هال كر  ن المشتترل اي قانون ال ستتوي  شتترل     
اي قتتانون    هقطع الة ر عن  ي دكم يختتالف ذلتتك اي المجلتت  هتتا الثتتانيتت  عل   نتتو: "( هفقرت14المتتادم )

اي  ي قانون م عل  هالأراهتتتتتي  المياو، يكون لمحكم  ال ستتتتتوي  صتتتتتلادي       صتتتتتو  المحاكما  الحقوقي   
ن إ راز  ي  رقاا  ال ي لا يكون اي  ستتع الفع راهتت الايستت ل مها اللا اي خطي  قد     طلب  ي   ية  شتتفوي   

ا  ال ي تلرز من   لها  ية  خطي  د ن  ن تكون ع راهتتتتتتت الاملكي هم  ك لك     ية  خطي  عل  تصتتتتتتتراهم  
 (2)"ه و اللية  صادرم من دائرم ال سجيل.

ا عن  يعة  من ذلك  ن المشتترل  ستتع من صتتلاديا  قاهتتي ال ستتوي  هشتتان ال    ليةا ، إذ  تاح لو  خر   
خطي ،  ذلك اي دال ين: الحال  ال ي لا يكون ايها  وستتع     ب  ي  ية  شتتفوي   القواعد العام  صتتلادي  طل

ملكي هم فيطلب القاهتتتي  ية   شتتتفوي  عل  ذلك،  الحال     الخصتتتوم  ن ي قدموا  لية  خطي  تثلا تصتتتراهم  
 ن   طي   لكةها لا تكون صتتتتتتتادرم عن دائرم ال ستتتتتتتجيل فيجوز ديةهاالثاني  ال ي ي قدم ايها الخصتتتتتتتوم  لية  خ

 
ن الليةا   مام قاهتتتتتتتتي ال ستتتتتتتتوي  هشتتتتتتتتان اليمين الحاستتتتتتتتم   نو: "  ن الصتتتتتتتتي   ال ي اع مدتها محكم  قضتتتتتتتتا محكم  ال ميي  الأردني  تطليق ا لقانو  (1)

م  ان  من الشتتتمو   الوهتتتوح،  تضتتتمةا عةاصتتتر الدعود  تؤدي إل  دستتتم الة ال  ين الخصتتتوم، اإن ذلك  المع رض هتتتده قام هحلفها  ستتت ئةافالا
، صتتتتتتتادر   اري :  2012/ 4366اي الدعود"، دكم محكم  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم: يشتتتتتتتكل تةازلا  من  انب المع رهتتتتتتتين عل  الليةا  المقدم  

، صادر  2014/ 766 ان ر   ا  سياق تطلي  قانون الليةا   مام قاهي ال سوي  اي دكم محكم  الةقض، دقوق، رقم: ، قسطاس. 20132/ 3/ 20
 ، المق في. 2019/ 1/ 28، صادر   اري : 2016/ 476رقم:  ، المق في،  ا ا  السياق دكم ذا  المحكم ، دقوق، 2017/ 4/ 3  اري : 

 نو للقاهي  ن يامر الإثبا  هشهادم الشهود اي الأدوا  ال ي يجي  القانون    2001( لسة  4رقم )  ( من قانون الليةا 80االأصل همو ب المادم )  (2)
الشتتتتتتتان مقيدم اي الحالا  ال ي يجوز ايها اقء الإثبا  هشتتتتتتتهادم   ايها الإثبا  هالشتتتتتتتهادم إذا كان ذلك مجدي ا،  ه ا يعةي  ن صتتتتتتتلادي  القاهتتتتتتتي  ه ا

الشتتتفوي  د ن ال قيد اي الحالا  ال ي يجوز ايها الإثبا      ني   ناطا هو صتتتلادي  طلب الإثبا  هاللية  الخطي  ( هفقرتها الثا14الشتتتهود،  ما المادم ) 
 هشهادم الشهود  الوارد الة، عليها اي قانون الليةا   علاو. 
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خطي   خرد،  ذلك لأن  ية  دائرم ال ستتتتتتتتتتتجيل لها القوم المطلق  اي الإثبا  كما     يطلب  ي  ية  شتتتتتتتتتتتفوي  
  هحةا مسبق ا.

لو خطي  عل  الو و الم كور  علاو، فيكون       نرد هما  نو لقاهتتتي ال ستتتوي   ن يطلب  ي  ية  شتتتفوي     
خطي  عل  الةحو الموهتتتتتتتت   علاو،  ذلك لأن من يملك دين  زن اللية   ن ي قدم  ية   شتتتتتتتتفوي   عل  اللية  ال

 ند  عل  ذلك هما قضتتتتتتتتتتتتا هو محكم  ال ميي  ديةما  يد  تقديم اللية  شتتتتتتتتتتتتفوي  عل   الأكثر يملك الأقل،
د تصترف رستمي لا يمةع محكم  الخطي  اي  زن اللية ، إذ قضتا  نو: "قو  المع رض  ن ملكي و ثا    هستة

فوي  عل  ال صترف مدم مر ر ال من،   نها قةعا هاللية  الشتفوي  ال ي  ثل ا ال ستوي  من ستمال الليةا  الشت 
اي ضتتتتتتت  من ه ا الحكم  ن المحكم  قدما   ،مدم ت يد عل  مدم ال قادم القانوني "  المع رض هتتتتتتتدوتصتتتتتتترف  

ستتليل إثبا  مدم تصتتراو عل  اللية  الك ا ي  ال ي تقدم  ها اي  المع رض هتتدواللية  الشتتفوي  ال ي تقدم  ها  
 (1)المع رض لإثبا  مدم تصراو.

قانون الليةا  اي هو   الةاظم لدعود ال عويض  مام محكم  ال ستتوي  اةان  عل  ذلك، اإن تشتتريع الليةا      
 ا  الشتتتتتتتتتتان هما لا ظم   خرد الةاهجانب ال شتتتتتتتتتتريعا  الأ  2001( لستتتتتتتتتتة   4المواد المدني   ال جاري  رقم )

يختالف هت ا القتانون،  هت ا مع الإشتتتتتتتتتتتتتتتارم إل   ن قتانون الليةتا  يطل  من ديتث طرق الإثبتا    دكتامهتا، 
فيكون لقاهتتتي ال ستتتوي  طلب  ي مةها  لو كانا  ،ن الليةا  الخطي   الشتتتفوي اتراتلي  الأدكام هشتتت   استتت ثةانه

 ل سجيل. عل  خلاف ما هو ثا ا ك اه   إلا الصادر مةها عن دائرم ا

 دعوى التعويض.قامة المبحث الثاني: الإجراءات القانونية لإ

  تطليق ا لل شتتتتتريعا  الشتتتتتكلي  الةاظم  الإ رانا  القانوني  لإقام  دعود ال عويض اي ه ا المبحث     ةا  ن   
  ةا  ة  ل   د   ي ستتتتتتتة  لةا ذلك ن قستتتتتتتمو إل  مطللين: نخصتتتتتتت،  الأ،   مام محكم  ال ستتتتتتتوي  له و الدعود 

، إ رانا  الة ر  الحكم اي دعود ال عويض    ةا  ة،  الثاني لانا  إقام   قلو  دعود ال عويض شتتتتتكلا  إ ر 
  ذلك ع  الةحو ا تي:

 

 
 ، قسطاس. 1970/ 6/ 9، صادر   اري : 1970/ 159دكم محكم  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم:  (1)
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 .شكلًا  التعويضل: إجراءات إقامة وقبول دعوى والمطلب الأ

ا  كاا  الإ ران   هدف توهتتتي ، شتتتكلا   دعود ال عويض  قلو   إ رانا  إقام  اي ه ا المطلب:    ةا  ن   
    ،  تحقيق ا ل لك ن قستتتتتم ه ا المطلب إل  ارعين: ن خصتتتتت، الأالدعود   ه والستتتتتاهق  للة ر موهتتتتتو،ي ا اي 

،  ذلك القلو  الشتتتتتتتتكلي لدعود ال عويض    ةا  ،  ن خصتتتتتتتت، الثاني لإ رانا  إقام  دعود ال عويض    ةا  ل
 عل  الةحو ا تي:

 دعوى التعويض. إجراءات إقامةل: والفرع الأ

 إعداد لائح  الدعود من خلا  تقستتتتتيمو إل  ثلاث:  إ رانا  إقام  دعود ال عويض ه ا الفرل  اي     ةا  ن   
 ،  ذلك عل  الةحو ا تي:ثاني ا،  قيد اللائح   تلليغ الخصوم ثالث ا داع الرسوم،   لا     

 لً: إعداد لئحة الدعوى.أو 

لائحت  التدعود،  اتالعودم لقتانون   إ ران ي خت  ل تايتا  إقتامت  التدعود هو إعتداد    ممتا لا شتتتتتتتتتتتتتتك فيتو  ن    
، الحا  ال ي يعيدنا إل  القانون العام الةاظم ل لك  هو هاللائح ال ستوي  نجدو لم ية، عل   ي دكم ي عل   

مدني  قانون  صتو  المحاكما  المدني   ال جاري ،  ي شتان شتكليا  لائح  دعود ال عويض شتان  ي دعود  
  خرد.

إذ يجب  ن   (1)( مةو ن، عل  ما ت ضتتتتتتتتتتتتتمةو اللائح ،52اي المادم )  االعودم لقانون الأصتتتتتتتتتتتتتو  نجدو   
المكاني تكون   خ صا  ت ضمن اسم المحكم  ال ي س قام الدعود  مامها  ال ي سل    هحةا  نها ن ر ا للا

ها المحلي،  ه ا اخ صتتاصتت هتتمن    يهاال ي لم يقيد د  المدعي العيةي علمحكم  ال ستتوي  ال ي تقع الأرض 

 
 :( من قانون  صو  المحاكما  عل   نو: "تقام الدعود  لائح  تودل قلم المحكم  م ضمة  ما يلي52م ) نصا الماد (1)

استتتم المدع  عليو  صتتتف و   . 3ثلو إن   د  صتتتف و  عةوانو  استتتم المدعي  صتتتف و  محل عملو  موطةو  استتتم الشتتتخ، ال ي يم . 2استتتم المحكم   . 1
قيم  الدعود هالقدر   . 6موهتتتتتتول الدعود  . 5ناقصتتتتتتها ايةب ي ذكر ذلك    المدع  عليو ااقدا  لأهلي و    إذا كان المدعي  . 4 محل عملو  موطةو  

ري  نشتتتتتتوئها  طلبا  المدعي ال ي تلين  ن للمحكم  صتتتتتتلادي    قائع   ستتتتتتبا  الدعود  تا . 7غير محددم القيم   دعا د الممكن  يانو إذا كانا من ال
    . توقيع المدعي 9 .مةقولا  معيةا  هال ا  فيجب  ن ت ضتمن لائح ها  صتفا  كافيا  ل ميي و عن غيرو   ان موهتول الدعود عقارا  إذا ك . 8ن ر الدعود 

  كيلو."



106 
 

ا عليهتت يعة   ن  قول  ن التتدعود تقتتام لتتدد محكمتت  تستتتتتتتتتتتتتتويتت  اتتإ ،اي متتديةتت  يطتتا االأرض ال ي للمتتدعي دقتت 
 الأراهي  المياو اي مدية  يطا.

 يجب  ن ت ضتمن هجانب ذلك استم المدعي هشتكل نافٍ للجهال  هان ي كر استمو الرااعي،   ر  العادم    
اي إقام  الدعود كان يكون  كيلا    رقم هوي و نفي ا ل شتتتتتتتتاهو الأستتتتتتتتمان،  ك لك صتتتتتتتتف و هجانب ذلك إل  ذكر
ا عن شترك ؛ فيجب توهتي  ه و الصتف  هشتكل نافٍ للجهال      صتي ا       لي ا    همو ب  كال  عام    مفوهت 

ا   كر مثلا   نو يقيم الدعود هصتتتتتتتتتتتف   "..." و  كيلا  عن الان همو ب  كال  مة م  لدد "..."   اري  يضتتتتتتتتتتت 
كر محتل عمتل المتدعي  موطةتو ل تايتا  ال لليغ،  إن كتان نتائبت ا اعليتو  تحمتل الرقم "..."  هكت ا ،   ن ي م ذ 

 ن يوهتتتتت  ذلك عل  الو و الم كور  علاو   كر استتتتتم من يمثلو  صتتتتتف و هو ا خر  عةوانو،  ك لك الحا  
ا للأهلي   ا    هالةستتتتتب  ل ليان المدع  عليو،  اي كل الأدوا  إن كان المدعي  ناقصتتتتتها     لمدع  عليو ااقد 

 صاف الخاص   هؤلان.  هي  ذلك اي الأفيجب تو 

صتتاف الخصتتوم اي الدعود ي م ذكر موهتتول الدعود هشتتكل نافٍ للجهال ، فيجب دا      اعد توهتتي      
عل  ال لليغ الم  ر مع  يان   ع راض الاإقام  الدعود  ةان  عل  تللي ا  م  رم  ن يكون موهتتتتتتتتتول الدعود 

( )مع  يان نوعو كالملكي  مثلا    م قيد د  المدعي العيةيعد صااو،  اجانب ذلك ما ترتب عليو من     كامل  
ا   عل   رض ال ي يجب ذكر  مللغ ال عويض المطالب   تحديد  من ثم المطالب  هال عويض مع   ،صااها  يض 

 .هو

فيكون موهتتتول الدعود مباشتتترم المطالب  هال عويض ن يج   لل ش ال ي  قع اي  د    ،  ما  دال  ال ش   
 ،عل  الأرض المقيد للمدعي غير  صتتتاف الح  العيةي     صتتتااو هجانب     ال ي يجب تليان  الحقوق الةهائي  
 هتتتتتتتمن  ي  ، استتتتتتتم ه ا الحوض  ، رقم الأرض ال ي عليها الح  هتتتتتتتمن الحوض  رقمو ،  كر نول الح 

 تاري  تعلي  الجد  ،  ذلك طبع ا مع ذكر قيم  ال عويض المطالب  ها.  اعد   ،مةطق  من مةاط  ال ستتتتوي 
  ال ي سةوه  لادق ا  سس تقديرها. ،يجب ذكر قيم  الدعود  هي قيم  ال عويض المطالب  هاذلك 

من الحالا  الوارد الة،   ع راض الا من الجدير هال اكيد اي ه ا الصتتتتدد  ن طلب ال عويض اي دعود     
مدم خلا     راض عالايكون شتتانو شتتان   ( إذا ما ان قلا ملكي  الأرض هالليع    الفراغ،15عليها اي المادم )

ا هتتتتتتتتدو الثلاثين يوم ا، ا  مع رهتتتتتتتت   ادلا  من موهتتتتتتتتول  ،إذ يكون  دلا  من المدعي  المدع  عليو مع رهتتتتتتتت 
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مع إهتتتتتتتتاا   مدم الثلاثين يوم اخلا  ذاتو ال ي   ع راض الا،  يكون موهتتتتتتتتول  ع راض الا  موهتتتتتتتتولالدعود  
ا من خلا   ن ر هتتت ا ال عويض مع تحتتتديتتتد قيم تتتو دتتتا  ثلتتت الحكم للمع رض هتتت   من ذلتتتك   اطلتتتب هتتتال ةتتت 

 ع راض الاالفراغ  خر،  طبع ا كما ستتتتتتل  لةا ال وهتتتتتتي  يقدم ه ا    ملكي  الأرض هالليع    ن قا ا  ع راض الا
 مباشرم لقلم محكم  ال سوي  شانو اي ذلك شان دعود ال عويض.

هحيث  يجب  اي لائح  الدعود ذكر  قائع   سبا  الدعود هشكل م سلسل همن تاري  نشون كل مةها،     
صتتتتتتتتتتتتتااها    لك  رض مع تحديد ه و الأرض هشتتتتتتتتتتتتتكل نافٍ للجهال  هالوقوف عل   ي كر   ن المدعي مثلا  يم

كامل    ذكر ستتلب كستتب الملكي  ه ا  تاري  نشتتوئو،  من ثم ي كر  نو ن يج  ل ش صتتدر من المدع  عليو 
ع ذكر استمو الوارد مع توهتي  اعل ال ش ه ا  كيفي   تاري  دصتولو  نو تم قيد ه ا الح  هاستم شتخ، م

الحقوق الةهائي _ ال ي لا يشت ر   ن يكون المدع  عليو كما ستل    هتحةا_،   نو ن يج  ل لك  اي  د   
 اقد المدعي ه ا الح  هان اسمو لم يقيد اي  د   الحقوق الةهائي  إنما قيد اسم ه ا ا خر.

، ع  يان قيم و  طريق  تقديرو  يوهتتتتتتتتت  المدعي طلباتو اي اللائح  ال ي تةحصتتتتتتتتتر اي د  ال عويض م    
المحكم  ن ر ا لكون الأرض ال ي اقد المدعي دق ا عليها تقع همن   اخ صا   اةان  عل  ذلك ذكر  تحديد  

المحكم  المكاني  المقام   مامها الدعود.  ه ا مع الإشتتتتتتتارم إل   ن المدعي يطلب قلل  اخ صتتتتتتتا  نطاق  
عليهم نستتتتتتتتتتتتتتخت  من لائحت  لتدعود  تلليغ المتدع  عليتو/ هت و ا اي لة رل الحكم لتو هتال عويض تعيين موعتدٍ 

الدعود  موعد الجلستتتتتتتت ،  من ثم يطلب قلو  الدعود شتتتتتتتتكلا  لكونها تخضتتتتتتتتع لإ ران القلو  الشتتتتتتتتكلي كما 
ستتتتتتتةوهتتتتتتت  لادق ا،  يطلب آخير ا غب المحاكم   الإثبا  الحكم لو هقيم  ال عويض المطالب  ها  تضتتتتتتتمين 

 ضائي    تعا  المحامام.دع  عليو الرسوم  المصاريف القمال

 دعتا د اي  محتامٍ   كيلتو،  لا يشتتتتتتتتتتتتتت ر   ن يكون للمتدعي  كيتل     ئحت  من المتدعي لا  خير ا توقع هت و ال   
المخ صتت ،  يجري ترستتيمها من الموظف المخ ،  ال ستتوي   ئح  لقلم محكم لاال ستتوي .  من ثم تقدم ه و ال

 ا.تالي   اي نوهحه  الالقانوني ، م و ل ايا  داع الرس
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 الرسوم.ثانيًا: دفع 

المقدم  إليها لائح  الدعود، إذ لا تقلل  ي ت قدر الرسوم من المحاسب المخ ، اي قلم محكم  ال سوي      
مها )تحديد قيم  يطلب د ن داع الرستتتتم؛ ل لك  اعد تقديم لائح  الدعود لقلم المحكم  يجري ترستتتت    دعود  

 المحاسب ل ايا  قيد الدعود.المخ ،  هو  الرسوم المس حق  لإقام  الدعود( من الموظف

 تعديلاتو  ن قيم  الرستتوم هي   1952( لستتة  3راهتتي  المياو رقم )ن ام رستتوم محكم  تستتوي  الأ ددد    
يستتتتتتتت وا  رستتتتتتتم ل  عل   نو: "  %( من قيم  الح  المدعي هو، إذ نصتتتتتتتتا المادم الثاني  مةها هفقرتها الأ1)

( ديةار 500 لا ي يد عن ) ا ردني    ( ديةار  50عل   ن لا يقل عن )( من قيم  الح  المدع  هو 1 ةستتتتت  )%
%( من قيم  ال عويض المدع  1ل  دعود ال عويض هي )"  يعة  من ذلك  ن الرستوم المست حق  ع ردني.

د ستتتتتتتتلا الرستتتتتتتتوم ا(، اإن  اديةار    500ز ا  )ا  (   لا ت جر اديةا  50هو شتتتتتتتتريط   لا تقل قيم  الرستتتتتتتتوم عن )
ز  الحد الأقصتتتتتتتتت  الم كور ي ك ف   داعو ا   قل من الحد الأدن  ي داع ه ا الحد،  إن تج  المستتتتتتتتت حق   كانا 
 د ن ما ي يد عليو.

داوعت  عل  التدعود  ثةتان ن رهتا يجري تكليف مت  تدير هتالت كر  نتو  إذا متا ظهر نق،  قيمت  الرستتتتتتتتتتتتتتوم ال     
اعا يستتتتتتتتتتتت كمل الة ر اي ستتتتتتتتتتتت يفان الةاق، مةها خلا  مدم يحددها ل لك، اإن د  االمدعي من القاهتتتتتتتتتتتتي ه

إذا ظهر و: "الدعود،  إن لا، فيجري رد الدعود، إذ نصتتتتتتتتتا المادم الثالث  من ن ام الرستتتتتتتتتوم  علاو عل   ن
هان الرستوم ال ي است وايا ناقصت  تكلف المحكم  الفري  ال ي كان يجب عليو داعها هان يداعها خلا  مدم 

"  ي ضتتتتتتتتتتتتتت  لةتا من هت ا الة، هتان م ترد دعواو.يحتددهتا لتو، اتإذا تخلف عن القيتام  ت لتك هتتتتتتتتتتتتتتمن تلتك المتد 
اق، من الرستتتتتتتتتوم )داع ارق ستتتتتتتتت يفان الةالقاهتتتتتتتتتي لا يملك  ي صتتتتتتتتتلادي  اي إمها  المدعي مرم  خرد لا

مدم  خرد إذا ما كان  و  الرستتتتتتم(،  لو  ن المشتتتتتترل  راد ه ا الحكم لة، عل  ذلك صتتتتتتراد  هانو يجوز إمهال
م عل  ذلك الا    علا (2)لا يستتمع  ي ملرر لعدم داع ارق الرستتم،د    نو  ه ا الحا   (1)ذلك لع ر مقلو ،

 
،  هو ما لم يفعلو اي ن ام  صتتتتتراد    مدم  خرد لع ر مقلو  كان ية، عل  ذلك اي كل مرمٍ كان يريد ايها المشتتتتترل مة  القاهتتتتتي صتتتتتلادي  مة  (1)

( من قانون الأصتتتتو  ال ي نصتتتتا عل   نو: "تكلف المحكم  المستتتت انف هإتمام داع  215ستتتتوم الخا  همحكم  ال ستتتتوي ؛ اان ر مثلا  ن، المادم ) الر 
 ."  د ن ع ر مقلو ا لم يقم المس انف   لك إذ س ئةافإذا كان ناقصا  خلا  مدم تحددها  يرد الا س ئةافرسم الا

  نها لم ترال ال رف   الاع راض اي ذلك قضتتتا محكم  الةقض  نو: " عن  ستتتبا  كلا الطعةين  داصتتتلهما الةعي عل  الحكم الطعين الخطا  رد  (2)
،  اي ذلك  2020/ 3/ 5ال  طوارئ مة  تاري  القائم    ن الطاعن عل   تم استتتت عداد لداع ارق الرستتتتم  مام محكم  الةقض خاصتتتت    ن الللاد تييض د
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يقدم لسلب  ادد  هو رد   ع راض الاعل  رد الدعود ن يج  لعدم داع ارق الرسم، لكون ه ا    ع راض الايقلل  
لمحاكم  المدعي عليو بيا ي ا دا  بياهو،  هو ما ستتتتتةفصتتتتتلو هالقادم من    الدعود لعدم دضتتتتتور المدعي  

 الدراس .

 ن المشتتتترل اي ن ام القضتتتتائي، ذلك   الا  هاد  ا  لا يجوز تا يل داع الرستتتتوم  ا  المستتتت قر عليو اي  ه   
، صتتتتتتتراد   الةاا    رستتتتتتتوم ال ستتتتتتتوي  لم ية، عل   واز ال ا يل كما اعل اي قانون رستتتتتتتوم المحاكم الة امي 

قانون تستتتتتتتتتوي  ن  ذلك   قانون خا  يقدم عل  الثاني العام،  اي ذلك قضتتتتتتتتتا محكم  الةقض  نو: "  الأا
دكامو هي الوا ب  ال طلي  اي كل  ن  راهتتي هو قانون خا ،   راهتتي  ن ام رستتوم محكم  تستتوي  الأالأ

من قلل المحكم  ال ي    زها ستتتتتتتتتتتتتتوان من قلل المع رض ذاتو ا   ال ي لا يجوز تج... ما ي عل   ه ا القانون 
تحديد    تخفيضتها     و تا يل الرستوم  ن قاهتي ال ستوي  لا يملك من تلقان ذات ، هما يعةي  ع راض الاتة ر  

دكام قانون رستتتوم المحاكم الة امي ، لستتتمو  عما  إ     ه ا القانون،   المحددم  المقررم اي  ع راض الامواعيد 
 (1)"دكام القانون الخا  عل  ما يرد اي القانون العام. 

يض كرستتتتتتتتتتوم لإقام ها %( من قيم  الح  المدع  هو اي دعود ال عو 1 اةان  عل  ذلك، اإنو يستتتتتتتتتت ح  )  
(، اتتإن لم تتتداع، لا تقلتتل التتدعود،  إن داعتتا ديةتتارٍ  500(   لا ت يتتد عن )ديةتتارٍ  50عل   لا تقتتل عن )

ترد الدعود.  اعد داع ناقصت ، ي مهل المدع  ل ايا  است يفائها مدم  يقررها قاهتي ال ستوي ، اإن لم تست وف  
 ا،  هو ما نة قل البحث فيو تالي ا.الرسوم المقررم ي م قيد لائح  الدعود اي سجل القضاي

 ثالثًا: قيد اللائحة وتبليغ الخصوم.

ت قيد لائح  دعود ال عويض اي ستتجل القضتتايا اور داع الرستتوم المستت حق  المح ستتب ، الا تع لر الدعود    
محكم   ي م قيدها هإعطائها رقم ا م ستتتلستتتلا  اي  د   القضتتتايا  خ مها هخاتم    (2)ا،مقام  إلا من تاري  قيده

 

 ما  محكم  الدر   الثاني  كلفا الطاعن  داع ارق الرستتتتتتتتتتم  مةح و مدم كافي  ل لك... إلا  نو لم يفعل...  لا يشتتتتتتتتتتفع لو ال  رل هحال  الطوارئ  نجد  ن
،  رد لدد: دازم  2020/ 1113ةقض، دقوق، رقم: ستتتتتتاقو من ملررا  الأمر ال ي ي د  معو كلا الطعةين مستتتتتت و با الرد موهتتتتتتوع ا." دكم محكم  ال

 . 633القضائي الأردني  الفلسطيةي اي قضايا تسوي  الأراهي  المياو، مر ع سا  ،    الا  هادن   نس الجدل، دسي
 ، المق في. 2017/ 3/ 26، صادر   اري : 2014/ 746دكم محكم  الةقض، دقوق، رقم:  (1)
من تاري  طلب تا يل     من تاري  قيدها هعد داع الرستتوم قانون الأصتتو  عل   نو: " تع لر الدعود مقام   ل  من  ( هفقرتها الأ55نصتتا المادم )  (2)

 داع الرسوم."
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 هو ما يعرف هالواقع العملي  تتتتتتتتتتتِ "توريد لائح   (1)مد ن ا عليها تاري  إيداعها هاليوم  الشهر  السة ،  ،ال سوي 
 الدعود".

ا من اللائح  هعدد     المدع  عليهم هالإهتتتتتتتتتتتتاا  لةستتتتتتتتتتتتخ   تقيد لائح  الدعود   قديم المدعي للقلم نستتتتتتتتتتتتخ 
هتتتتتتتتاا  ل لك نستتتتتتتتخ  لو تخ م هخاتم المحكم   يثلا عليها المحكم ،  يجري اي الواقع  ن يقدم المدعي هالإ

ال ي دمل و الدعود، ه ا  يرا     ستتتتلستتتتلتاري  قيد الدعود هاليوم  الشتتتتهر  الستتتتة ،  يؤشتتتتر عليها هالرقم الم
كما  يرا   ا ا  العدد من نستتت  اللائح  داا   مستتت ةدا   المدعي مع اللائح  طبع ا  صتتتل داع الرستتتوم،

دا  ال ي يستتت ةد عليها اي دعواو،  عليو  ن يصتتتدق ه و الصتتتور هما يفيد مطاهق ها من المستتت ة  اتحوي صتتتور  
 كيلو عليها هيبارم: "صتتتتتتتورم طل  الأصتتتتتتتل"     للأصتتتتتتتل،   ر  العادم   لك اي الواقع  ن يؤشتتتتتتتر المدعي 

  ي دتا  اتإن لم تكن المستتتتتتتتتتتتتت ةتدا  هحوزم المتدعي اعليتو  ن يقتدم  يتانت ا  هتا اي هت و   مت يلت     وقيعتو،  عل
 الحاا  .

 اعد قيد لائح  الدعود يحدد قاهتتتتتتتتتتي ال ستتتتتتتتتتوي  تاري   لستتتتتتتتتت  لة ر ه و الدعود،  يجب  ن ي م تلليغ    
د   ي للغ المدعي  المدع  عليو ه ا ال اري  مع إرااق نستتتتتتتتتتتخ   من لائح  الدعود اي تليلغ المدع  عليو  

هتتتالتتتدعود اي موا ه تتتو، ذلتتتك  ن يتتتاهتتتا، لا يمكن اتختتتاذ  ي إ ران إخرد،  إن لم يجر تللي تتتو  هتتتا هي الأ
 الخصوم  لا تةعقد  صلا  إلا من تاري  تلليغ المدع  عليو لائح  الدعود.

مها؛ مما  يةطل  عل   دكام ال لليغ  ه ا الحا  قانون  صو  المحاكما ، ذلك  ن قانون ال سوي  لم ية    
ا عل  ذلك قضتتا محك عمان  نو: "قاهتتي   استت ئةافم  يعيد الأمر لحكمو العام اي قانون الأصتتو ،  تاكيد 

ما  رد ن، عليها   استتتتتتتتتتتت ثةانال ستتتتتتتتتتتتوي  غير مقيد هالإ رانا  الواردم هقانون  صتتتتتتتتتتتتو  المحاكما  المدني  ه
 (2)هالإدال  لقانون  صو  المحاكما  المدني ،  مةها ال للي ا ."

صتتتو  عل  تلليغ دعود (  غيرها الم علقا  هال لليغ من قانون الأ26( إل  )7 عليو، يعمل هالمواد من )   
ا شتتتان   المدني ، إذ يجري ال لليغ من خلا  قلم محكم  ال ستتتوي    دعا د الال عويض،  ي شتتتانها اي ذلك  يضتتت 

 
( من قانون الأصتتتتتو  عل   نو: "يقيد قلم المحكم  لائح  الدعود يوم إيداعها اي ستتتتتجل القضتتتتتايا هعد داع الرستتتتتم  تعط  رقما  54نصتتتتتا المادم )  (1)

 ."م المحكم   يد ن ال اري  هاليوم  الشهر  السة مسلسلا   تخ م هخات
 ، قسطاس. 2020/ 6/ 28، صادر   اري : 2020/ 4417عمان، دقوق، رقم:  اس ئةافدكم محكم   (2)
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مكان     المدع  عليو اي محل إقام و    ال ي ي ول  مهم  ذلك، ايللغ المراد تللي و شتتتخصتتتي ا من المدعي  
 ي ارد من  اراد عائل و الساكةين يم  رق  ال لليغ إل  ئح ،  إن تع ر ذلك يجري تسللاعملو الم كورين اي ال

ر،  يثلتتا اي كتتل الأدوا  متتامور ال لليغ معتتو ممن تتتد  ملامحتتو عل   نتتو  لغ الثتتامةتت  عشتتتتتتتتتتتتتتر من العم
و  الكيفي   الأستبا   ال وقيا هالستاع  من اليوم  الشتهر  الستة  مع المشتر دا  دو  إ ران ال لليغ من عدم

ليغ  صتتتف و  استتتم مامور ال لليغ  توقيعو،  ذلك كلو عل  الةستتتخ  المعادم للمحكم  توهتتتي  استتتم م ستتتلم ال ل
ا  من ال لليغ، إذ يحرر هالأصتتتتتل نستتتتتخ ين مةو، نستتتتتخ  ي ستتتتتلمها المراد تللي و   خرد تعاد للمحكم  مشتتتتتر د 

 ما ذكر.عليها 

، تةعقتد الخصتتتتتتتتتتتتتتومت   ية قتل  لأ    لإدختا  هتإ رانا    إ ران م مثتل اي ا   اعتد  ن يجري ال لليغ  صتتتتتتتتتتتتتتولا 
 المحاكم   القلو  الشكلي للدعود،  هو ما نة قل البحث فيو تالي ا.

 الفرع الثاني: القبول الشكلي لدعوى التعويض.

ق لإ ران القلو  الشتتتتتكلي،  د   يصتتتتتار عل   د   الحقو   ع راض الاتخضتتتتتع  دعود ال عويض كدعود     
محاكم و،  من ثم يصتتتتدر     دع  عليو هعيد دضتتتتورو  الم  ل لك يقدم  المدعي  يةاتو  ه ا الشتتتتان اي موا ه

دضتور و اي ه ا الفرل عل  ثلاثٍ:  ةا لنقاهتي ال ستوي  قرارو إما هقلو  الدعود شتكلا   إما  ردها،  ه ا ما 
،  ذلك عل  الةحو القرار الصتتتتتادر هشتتتتتان القلو  الشتتتتتكلي،    يةا  القلو  الشتتتتتكليتقديم  ،  الخصتتتتتوم  بيا هم

 تي:ا 

 لخصوم وغيابهم.لً: حضور اأو 

 كلائهم  تستير الإ رانا  إذا     ل  يحضتر الخصتوم    هعد  ن تةعقد الخصتوم   اي  لست  المحاكم  الأ   
ئح  الجوا ي  من المدع  عليو، اإن لم تكن قد قدما قلل موعد الجلس  يجوز لقاهي ال سوي  لاما قدما ال

 رانا  من ال ي تليها، غير  نو يحدث  ن ي  يب إمهالو مدم  ل لك،  تراع الجلستت   ةان  عل  ذلك ل ستتير الإ
 )انعقد  الخصتتوم (: غيرها مع  نهم تلل ا  صتتولا     ل     هما عن  لستت  المحاكم  الأئكلا     دد الخصتتوم 

 اما الإ ران ال ي ي خ و القاهي إزان ذلك؟
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إذا تخلف    نو: "( هفقرتها الثاني  من قانون ال ستتوي ، إذ نصتتا عل13  ا ا عل  ذلك صتتراد  المادم )   
 دد الفرقان عن الحضتتتور  مام محكم  ال ستتتوي  هعد  ن  لغ دستتتب الأصتتتو  تجرد محاكم و بيا يا  إذا كان 

 ن يع رض عل    واع راهتتت يرد    إذا كان مع رهتتتا ،  لمن يحكم عليو بياها     واع راهتتت ليو  يرد مع رهتتتا  ع
 "ذلك الحكم خلا  عشرم  يام من تاري  ال لليغ.

خ ، تال ي  دعتتا د التت فيتتو يةطل  عل  كتتااتت   ع راض الان هتت ا الة، مع  ر د ،بتتارا  تخ،  لمتتا كتتا   
ال ستوي  كما ستل   توصتلةا، اإنو يجري محاكم  المدع  عليو بيا ي ا دا  عدم دضتورو  لست   محكم ايها  

  المحاكم  إ رانا ه  ي ما يليها،  يعة  من محاكم و بيا ي ا  نو ت خ   اي موا    ل    المحاكم  ستوان الأ
ترد اي موا ه و،  ك لك تكرر اللائح   تقدم      هو م  يب كما لو كان داهتتتتتتتتتتتتر ا، ا قلل الدعود شتتتتتتتتتتتتكلا  

 المدع  عليو.  الليةا   المرااعا   يصدر القاهي دكمو اي موا ه

 ما  دال  عدم دضتتتتتتتور المدعي يقرر قاهتتتتتتتي ال ستتتتتتتوي  رد دعواو،  نرد اي ظل عدم الة، عل  ذلك    
ا رد الدعود، كون  ن الة،    ستتتا د نو يراد    صتتت  مع ذلك دكم عدم دضتتتور كلا الخصتتتمين، فيجري  يضتتت 

عدم   حضتتور المدع  عليو  مه علاو اع لر عدم دضتتور المدعي ستتلب ا مطلق ا لرد الدعود د ن  ن يقيد ذلك 
 ،  ه ا يعةي  نو اي كل ا الحال ين يجري ردها.دضورو

المدني   اق ا   دعا د اللف عن دكم شتتتتتتتتتتطب الدعود المعمو  فيو هعود يخ   دير هال كر  ن دكم رد الد    
لقانون الأصتتتو ،  ه و خصتتتوصتتتي  ت م ع ايها دعود ال عويض عن الأخرد المدني . اشتتتطب الدعود يمكن 
معو تقديم طلب تجديد خلا  ستتتت ين يوم ا من تاري  قرار الشتتتتطب،  إذا مضتتتتا ه و المدم د ن ال جديد اإن 

 متا رد التدعود اهو قرار يك ستتتتتتتتتتتتتتب دجيت  الأمر المقضتتتتتتتتتتتتتتي فيتو،   (1)إقتامت  التدعود،إعتادم  ذلتك لا يمةع من
ال ي ستتتتةوهتتتتحها تالي ا قوم الأمر المقضتتتتي فيو،  ي لا يمكن إعادم   ع راض الا يك ستتتتب إذا ما مضتتتتا مدم 

 إقام  دعود ال عويض مرم   خرد.

  قاهي ال سوي  السلط  ال قديري  اي ( الم كورم  علاو لم تمة13 ن الفقرم الثاني  من المادم )إل   نشير     
إلا  نو يجري اي الواقع العملي   الرد دا  ت يب الخصتتتتتتتتتتتتتوم،     لا عليو المحاكم     إنما     ،تقدير الغيا  

 
 . 2001( لسة  2( من قانون  صو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقم ) 88ان ر اي ذلك ن، المادم )  (1)
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ع بارو هع رٍ دا  مشتتتتتتر عي و هعد إثباتو إعمالا  لقانون الأصتتتتتتو ،  يقدر ا  ن يقدر القاهتتتتتتي ستتتتتتلب ال  يب   
 (1)رو هشانو.قاهي ال سوي  ه ا السلب  يصدر قرا

ا   يكون للمتتدع    ذلتتك عل   اع راض  ن ي قتتدم هتت  ،دتتا  رد دعواو  ي للمتتدع ،عليتتو دتتا  محتتاكم تتو بيتتا يتت 
( الم كورم 13لقاهي ال سوي  خلا  عشر  يام من تاري  تللي و الحكم   لك إعمالا  للفقرم الثاني  من المادم )

و  ستتتتبا  ال  يب  يطلب من القاهتتتتي هالة يج  هاستتتت دعان لقاهتتتتي ال ستتتتوي  يقدم في  ع راض الا علاو،  يقدم  
و استتت ئةاا راضتتتو،  إذا ما راض يمكن     إعادم إدرائ الدعود لجد   القضتتتايا المد رم،  ال ي قد يقرر قلولو  

المشتترل  نشتتير هةا إل   (2)كما ستتةوهتت  لادق ا، لكونو يةهي الخصتتوم   ه ا الحا .  ستت ئةاف مام محكم  الا
 ه ين الستتتتللين،   ع راض الا( يكون قد دصتتتتر  ستتتتبا  13اي المادم )     الغيا ي ا كرو رد الدعود  المحاكم

 عليو. ع راض الا ي  ن رد الدعود لأي سلب آخر كعدم داع ارق الرسم لا يقلل 

القضتائي _ ال ي نخالفو_ است قر عل   واز  ن يستلك المدعي ال ي   الا  هاد  تجدر  ةا الإشتارم إل   ن    
    ،عل  القرار عل  الو و الموهتتتتتتتتتتت   علاو  ع راض الاإددد الطريقين: إما     دعواو    رد اع راهتتتتتتتتتتتورد 

مجانب   للصتتتوا ،  نلرر تو هةا ه ا هان المشتتترل   الا  هاد ،  نرد اي ه ا ستتت ئةافو  مام محكم  الااستتت ئةاا
اقء، غير  نةا نرد   ستتت ئةافالا  شتتترل للمدعي د لودد الأدكام      لة، عليو صتتتراد      الحكم لو  راد ذلك

الأدكام إذا ما قضتتتتي هقلولها اهي نول من   استتتت ئةافعدم صتتتتوا  ذلك  ا  ال و و العام المستتتت قر عليو  ن 
 تاح الطري  تعديلو، اما دام  ن المشتتتتتتتتترل     و   الج ان ال اديلي للقاهتتتتتتتتتي مصتتتتتتتتتدر الحكم ديةما ي قرر إل ا

الا يمكن است باق ذلك   عليو من المدعي  ع راض الاللقاهتي هإعادم الة ر اي دكمو  رد الدعود من خلا  
 عليو.  س ئةاف تقديم الا

 ثانيًا: تقديم بينات القبول الشكلي.

عل   د     ع راض الالا  شتتتتانها اي ذلك شتتتتان دعود     تخضتتتتع  دعود ال عويض لإ ران القلو  الشتتتتكلي    
 المدني ، اما دام  ن المشتتتتتتتتتترل ددد للمدعي مدم    دعا د الالحقوق،  ي  ن لها خصتتتتتتتتتتوصتتتتتتتتتتي ها اي ذلك عن  

لإقام  دعود ال عويض   ن ه و المدم هي من مدد الستتتتقو  ال ي ت عل  هالة ام العام كما  هتتتتحةا مستتتتبق ا، 
 

 . 242سا  ،    إطار ال شريعا  الةاا م هالضف  ال راي ، مر ع دسين عاهد ،يسو، ملكي  الأراهي اي (1)
 . 67آلان شةاعو، "خصوصي  إ رانا  ال قاهي  مام محكم  ال سوي : دراس  تحليلي "، مر ع سا  ،    (2)
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قيما خلا  المدم القانوني   مستتت وفي  الشتتترائء الشتتتكلي   ي، اإن كانا قد اإنها تخضتتتع لإ ران القلو  الشتتتكل
 موهوع ا،  ما غير ذلك ت رد. ال ي سل   توقفةا عليها مسبق ا ي م قلولها شكلا   ية قل للة ر ايها

 ن يحضتتتر المدعي  يحاكم المدع  عليو بيا ي ا، ي م ن ر قلو  الدعود    فبعد  ن يحضتتتر الخصتتتوم،    
 ، ،   ر  العادم اي شتتتتتتكلا  إذ يطلب  المدعي من قاهتتتتتتي ال ستتتتتتوي  عملا   ه ا الإ ران قلو  الدعود شتتتتتتكلا 

ستتتتت يفائها الشتتتتترائء لور د الدعود هتتتتتمن المدم القانوني   لاالواقع العملي  ن ي طلب القلو  الشتتتتتكلي هيبارم: "
."  الشكلي  يل مس المدعي قلولها شكلا 

يةتاتتو عل  القلو  الشتتتتتتتتتتتتتتكلي؛ لكون عتبن إثبتا  ذلتك يقع عل   يجتب عل  المتدعي قلتل ذلتك  ن يقتدم     
لا  المدم القانوني ،  ي م اي ه ا الصتتتتتتتتتدد تقديم  ية  عل   ن الدعود  قيما خ عملا  هالقواعد العام ،  عاتقو

عل  اللائح  المو ودم   ا اإن كانا الشتتتتتتترائء الشتتتتتتتكلي  ت عل   لائح  الدعود  تاري  إقام  ه و الدعود مثل
حتا  المتدم القتانونيت  غير مثلتا  هت ا ال اد ستتتتتتتتتتتتتتا   اي ملف التدعود الا دتا ت  لإثبتاتهن، إلا  ن تتاري   تدن

اي دعود ال عويض  ةتان  عل  ال ش،  إثبتا    يجتب إثبتاتتو، فيجتب إثبتا  تتاري  تصتتتتتتتتتتتتتتدي   تد   الحقوق 
تاري  صتد ر الحكم القطعي اي الدعود  ةان  عل  ت  ير ال للي ا ، لكون مدم إقام  الدعود تلد  من ه ين 

 ال اريخين كما سل    هحةا.

ثا  لا الحصر_ اي دعود ال عويض  ةان  عل  ال ش:  ن  ي صور لةا  ن تكون الليةا  _عل  سليل الم   
ل   يد   ؛لب المدعي من قاهتي ال ستوي  تستطير ك ا  لمك ب تستوي  الأراهتي  المياو اي مةطق  ال ستوي يط

    يد    المحكم    قرير دو  تاري  تصتتتدي   د   الحقوق ال ي يشتتتمل الأرض محل الة ال اي الدعود،  
 م يل   اري  ال صدي  عليو.عن  د   الحقوق المصدق ال

عل  ت  ير ال للي ا : فيجري إثباتها من خلا  طلب إ راز صتورم مصتدق  عن    ما دعود ال عويض  ةان     
من خلا  الطلب من قاهتتي ال ستتوي  تكليف قلم المحكم     ملف الدعود ال ي صتتدر فيو الحكم القطعي، 

حةا_ إيدال صتورم عن ملف الدعود ال ي صتدر _لكونها ذا  المحكم  ال ي  صتدر  الحكم كما ستل    هت 
قطعي إن لم يكن هحوزم المدعي،  ال ي يل مس إ رازو هعدها،  نشتتتير إل   ن طلب إ راز صتتتورم فيو الحكم ال

ير مة جت ، ذلتك  نتو  هت ا الحتا  لا يثلتا ستتتتتتتتتتتتتتود تتاري  غ تع لر  يةت    ،غير كتافٍ  وعن الحكم القطعي  دتد 
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م الحكم  ر هالقلو  الشتتكلي يكون هحا   للوقوف عل  تاري  صتتير ر صتتد ر القرار،  القاهتتي اي صتتدد الة
 قطيي ا،  ال ي لا يثلا إلا من خلا  كامل مح ويا  ملف الدعود.

 اعد  ن يقدم المدعي  يةاتو عل  القلو  الشتتكلي  يخ مها، اإنو يطلب من قاهتتي ال ستتوي  قلو  الدعود    
عل  الليةا  ال ي تقدم ايها المدعي   ع راض الاليو د   شتتتتتتكلا  كما  هتتتتتتحةا  علاو،  طبع ا يكون للمدع  ع

المتتدعي  رد طلبتتو  لتتددض  يةتتا  تتتو  ن يطلتتب تقتتديم  يةتت  هو ا خر ايكون لتتو هعتتد اخ  تتام المتتدعي لليةتت   
  دعواو هال الي.

 ثالثًا: القرار الصادر بشأن القبول الشكلي.

يقرر قاهتتتتتتي ال ستتتتتتوي  هعد  ن يخ  م الخصتتتتتتوم  يةاتهم هشتتتتتتان القلو  الشتتتتتتكلي إما قلو  الدعود شتتتتتتكلا     
،  نرد اي ه ا الصتتدد  نو إن كان الحكم هعدم قلولها شتتكلا     هتتع ا،  لة رها مو   ن قا  الا عدم قلولها شتتكلا 

ا لمخالف  الشتتتترائء الشتتتتكلي   ليس ي عل  هالمدم القانوني  اإنو يمك  ن يعود  يقيم دعواو إذا ما  ين للمدععائد 
ا لعدم إقام  الدعود خلا    كان ذلك خلا  المدم القانوني ،  عل  العكس لا يمكةو ذلك إن كان الستتتلب عائد 

   ل ه و المدم  سقو  الح  اي إقام  الدعود هال الي. ن هانالمدم القانوني ؛  ذلك لا

تقرر رد دعواو شتتتتتتتتكلا   ن يستتتتتتتت انف ذلك الحكم،  ك لك  نشتتتتتتتتير اي كل الأدوا   نو يح  للمدعي ال ي    
ا  ،  ذلك ستتةد  ( من قانون الأصتتو  ال ي 90لمادم )لالحا  يح  للمدع  عليو دا  تقرر قلو  الدعود شتتكلا 

ا إل   ي ستتتلب يؤدي لعدم قلولها يجوز للمدع  عليو  ن يداع هعدم قلو  الدعود استتت ةاد  نصتتتا عل   نو: "
"،  إن كانا ه و ستتتتتتتت ئةافقلولو قا لا  للا     يكون القرار الصتتتتتتتتادر  رد الطلب قلل الدخو  اي الأستتتتتتتتاس،  

ا يح  للمدعي ذلك،  ه ا ما ي ضتتتتتت  لةا من المادم )المادم تخ، المدع  عليو  ددو، إلا  نو   ( 223يضتتتتتت 
إذا  ل ي الحكم المستتتتتتتت انف القاهتتتتتتتتي  رد  نصتتتتتتتتا عليو هفقرتها الثالث  من قانون الأصتتتتتتتتو  عل   نو: "هما  

لأي ستتتتتتلب       ،لستتتتتتقو  الح  المدع  هو هال قادم     ،لستتتتتتل  الفصتتتتتتل ايها      ،خ صتتتتتتا  الدعود لعدم الا
 ن تقرر إعادم الدعود إل    ستتتت ئةاف  ب عل  محكم  الا  ،اي موهتتتتوعها  شتتتتكلي ترتب عليو عدم الفصتتتتل

خلا  ه ا الة،  نو ما دام  ن الدعود تعاد ،  ي ضتتتتتتتتتتتت  لةا من "  در   للة ر اي موهتتتتتتتتتتتتوعها   محكم  
ها  قضتتتي هإل ان الحكم الصتتتادر  رد الدعود لأي ستتتلب شتتتكلي، اه ا يعةي استتت ئةاا  در   دا     لمحكم  
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ا ي رتب عليو عدم الفصتتتل اي موهتتتوعها،  ه ا ما يجري  قرار  استتت ئةاف واز  عدم قلولها شتتتكلا  كونو  يضتتت 
 (1)اي الواقع العملي.هالفعل تطليقو 

لة رها موهتتتتتتع ا  إصتتتتتتدار الحكم   ن قا  اعد  ن يقرر قاهتتتتتتي ال ستتتتتتوي  قلو  الدعود شتتتتتتكلا  اإنو ي م الا   
 الفاصل ايها،  هو ما نة قل البحث فيو تالي ا.

 النظر والحكم في دعوى التعويض.إجراءات اني: المطلب الث

،  د   ي ستتتتتتتتتتتتتتة  لةتا ذلتك اتإنةتا ال عويض إ رانا  الة ر  الحكم اي دعود ن وقف  اي هت ا المطلتب عةتد    
الحكم    ةا  ،  الثاني لالة ر موهتو،ي ا اي دعود ال عويض    ةا    ل  ار ل: نخصت، الأ   نقستمو إل  ثلاث

الطعن اي الحكم الفتاصتتتتتتتتتتتتتتتل اي دعود   ةتا  ،  الثتالتث لال عويض  تقتدير   الفتاصتتتتتتتتتتتتتتتل اي دعود ال عويض 
 ال عويض  آليو تةفي و.

 .ل: النظر موضوعيًا في دعوى التعويضوالفرع الأ

:  ةدين من خلا  تقستتتتتتتتتتتتتتيمو إل   اي ه ا الفرل إ رانا  الة ر موهتتتتتتتتتتتتتتو،ي ا اي دعود ال عويض    ةا  ن   
،     مباشرم الخصوم اي تقديم الطلبا   الداول  تقديم الليةا   المرااعا  ثاني ا. مباشرم الخصوم اي لا 

 لً: مباشرة الخصوم في تقديم الطلبات والدفوع.أو 

يجب عل  الخصوم تقديم طلباتهم  داوعهم مرم  اددم ( من قانون الأصو  عل   نو: "89نصا المادم )   
الداول م دا  لديهم من "  ي ضتتتتتتتت  من ه ا الة،  نو ل ام ا عل  الخصتتتتتتتتو قلل الدخو  اي  ستتتتتتتتاس الدعود.

 الطلبا   ي يلد ها داع    اددم قلل الدخو  اي  ساس الدعود،  ي دخل اي  ساس الدعود دا   دن الة ر 
ستتتتتتت مال لليةا  الخصتتتتتتتوم،  يعة  من ذلك  ن ه و ايها موهتتتتتتتو،ي ا؛  ي هعد تكرار اللوائ   الشتتتتتتتر ل اي الا

 الطلبا   الداول يجب تقديمها قلل تكرار اللوائ .

ن الداول قد تكون شتتتتتتتكلي   قد تكون موهتتتتتتتو،ي ، االشتتتتتتتكلي  مةها ما ي عل  هالإ رانا ،   دير هال كر     
كان يداع المدع  عليو هالجهال  الفادشت  اي  ستمان الخصتوم اي لائح  الدعود.   ما الموهتو،ي  اهي ما 

 
: دكم محكم   (1)  ، مقام. 2019/ 9/ 30، صادر   اري : 2019/ 233القدس، دقوق، رقم:  اس ئةافان ر اي ذلك مثلا 
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  التتب هتتو قلتتل إقتتامتت ت عل  اي الح  المتتدع  هتتو، كتتان يتتداع المتتدع  عليتتو هتتالواتتان هقيمتت  ال عويض المطتت 
  (1)الدعود.

ا إل  ما ستتتل     اإنو ي و ب عل  الخصتتتوم تقديم ه و الداول داع    اددم قلل الدخود اي  ستتتاس  ، استتت ةاد 
 عل   (2)هتتالة تتام العتتام اي  ي مردلتت  كتتانتتا عليهتتا التتدعود،مةهتتا التتدعود، غير  نتتو يجوز إ تتدان الم عل  

 ن يقرر هتمها للفصتل ايها مع      ، و الداول عل  است قلا قاهتي ال ستوي  اي كل الأدوا   ن ية ر اي ه
 (3).مالحكم الفاصل اي الدعود شريط   ن يلين دكمو اي كل مةها عل  دد 

دكم ما ستتتتتتتتل  مع الطلبا ، إذ يجب عل  الخصتتتتتتتتوم تقديم طلباتهم قلل الدخو  اي  ستتتتتتتتاس    ستتتتتتتتا د  ي   
طلبتتاتتتو،  كتت لتتك يكرر   لائح تتو الم ضتتتتتتتتتتتتتتمةتت   يكون ذلتتك من خلا  تكرار اللوائ ، فيكرر المتتدعي التتدعود،

مهل مدم يحددها القاهتي لإعداد لائح و إن لم يكن قد تقدم المدع  عليو لائح و الجوا ي  هعدها، غير  نو ي  
هطلباتهم من خلا  ل  كا ستتتتتتل    شتتتتتترنا،  ا لك يكون كلا الخصتتتتتتوم قد تقدما     ها إل  ما قلل الجلستتتتتت  الأ

هتتتتتتتاا  عليها همو ب استتتتتتت دعان    هال صتتتتتتتري   ها اي  لستتتتتتتا  المحاكم ، ،  ال ي يمكن الإتكرارهم للوائ 
 شريط  تلليغ الخصم ا خر  ها هعد داع الرسم القانوني عةها.

ود، خ لاف اي المسائل الم علق  هالدعتفاق  الا اعد ذلك يكلف قاهي ال سوي  الخصوم   حديد نقا  الا   
ال اللية  عليها  ليحكم  ها،  ليستت كمل ن ر الدعود عل   ذلك د   تستت بعد المستتائل الم ف  عليها من ستتم

الةقا  المخ لف عليها،  قد  رد العمل اي الواقع العملي عل  تمستتك الخصتتوم هما  رد اي لوائحهم،  ذلك 
ح و"،  يثلا ذلك اي محضتتتتر من خلا  تصتتتتريحهما  لستتتتان  ادد هيبارم: "ي مستتتتك كل مةا هما  ان اي لائ

لا     وم هعدها دصتتتر  يةا  كل مةهم،  قد  رد العمل اي الواقع  ن يحصتتترها  الجلستتت ،  يكون عل  الخصتتت 
المدعي من خلا  م كرم يعدها ل لك،  ك لك الحا  هالةستتتتتتب  للمدع  عليو دين دلو  د رو اي تقديم  يةاتو 

 (4)سا  لسمال الليةا . قلل الشر ل اي تقديمها،  اعد ذلك يحدد القاهي  ل

 
 . 279-268م يد اي ذلك، ان ر: عثمان ال كر ري، الكااي اي شر ح قانون  صو  المحاكما  المدني   ال جاري ، مر ع سا  ،   لل (1)
 . 2001( لسة  2( من قانون  صو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقم ) 92ان ر اي ذلك ن، المادم )  (2)
 . 2001( لسة  2كما  المدني   ال جاري  رقم ) ( من قانون  صو  المحا2/ 91ان ر اي ذلك ن، المادم )  (3)
 . 2001( لسة  2( من قانون  صو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقم ) 120ان ر اي ذلك ن، المادم )  (4)
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لصتتدد إلا   ن نوهتت  دكم ا هام ا: اإن كان ي و ب عل  الخصتتوم تقديم طلباتهم  لا مةا  لةا اي ه ا ا   
داع   اددم قلل الدخو  اي  ستاس الدعود، االأصتل  ن هةاك من الطلبا  العارهت  ال ي للخصتوم تقديمها 

، اه ا  إن كان  ائ  ا اي مكان يطلب ال (1)هعد ذلك، دعي تصتتتتتتحي  لائح  الدعود  تعديل موهتتتتتتوعها مثلا 
 ا ه و الطلبا  قد قدما ذلك إن كان  يجوزالمدني ، إلا  نو  لخصتتتوصتتتي  دعود ال عويض لا   دعا د ال  ل

ا ل لك ستتتل  لمحكم  ال ميي    ن قضتتتا: "لا يجوز للمع رهتتين لإقام  الدعود   خارئ المدم القانوني  ،  تاكيد 
الحقوقي    دعا د هالةستتتتتتتب  لل قد مضتتتتتتت   خلاا ا لما هو الحا   ع راض الاذا كان الميعاد القانوني عل  تقديم  إ

تعديل    ال ي تة رها المحاكم الة امي   ن يقدموا من الطلبا  ما ي ضتتتتتتتتتتتمن تصتتتتتتتتتتتحي  الطلب الأصتتتتتتتتتتتلي  
 ميعتاد تقتديمها   ع راض الااستتتتتتتتتتتتتت تدراك نواق، ن ر ا لطليعت  دعود     متا يقع من خطتا ايهتا     موهتتتتتتتتتتتتتتوعتو  

 (2) الإ رانا  ال ي ت خ  هشانها."

م تد تطليقتو لأدكتام دعود ال عويض؛  ذلك لإتحتاد العلت ، امتا دام  ن العلت  من عدم  نرد  ن ه ا الحكم ي   
دم قانونيت  لإقام هتا  ه و كون ه و الدعود مقر ن  همت   ع راض الا واز تقتديم الطلبتا  العتارهتتتتتتتتتتتتتت  اي دعود  

ا  دعود ال عويض لكونهتا هي الأخرد مقر نت  همتدم  المتدم م علقت  هتالة تام العتام، اتإن الحكم يستتتتتتتتتتتتتت وي تمتامت 
م علقت  هتالة تام العتام، غير  نةتا نرد  نتو  امفهوم المختالفت  إذا متا  رد  هت و الطلبتا  خلا  المتدم القتانونيت  

  من المتدم الممةودت  للمتدعي،  ي م ن ر   ش مثلا  اي الشتتتتتتتتتتتتتتهر الأاتإنتو  تائ  قلولهتا، اقتد ت قتدم دعود ال 
 تقديم مثل ه و الطلبا . الدعود مع سريان ه و المدم ) ي خلالها(، فيجوز  ه ا الحا 

خرد خارئ المدم دكم ذلك لإتحاد العل  مع تقديم طلبا  الإدخا   ال دخل، الا تجوز هي الأ   ستتتتتتتتتتا د  ي   
اي ه ا الصتتتدد  نو يجوز لقاهتتتي ال ستتتوي  إخرائ  ي من المدع  عليهم اي دعود    لكةةا نرد   (3)القانوني ،

 
 . 2001( لسة  2كما  المدني   ال جاري  رقم ) ( من قانون  صو  المحا98، 97ان ر اي ذلك نصو  المواد )  (1)
، 2018/ 1459،  ا ا  الستتتتتتتتتياق  رد اي دكمها رقم: 2018/ 5/ 8، صتتتتتتتتتادر   اري : 2018/ 2326لأردني ، دقوق، رقم: دكم محكم  ال ميي  ا (2)

 ، قسطاس. 2018/ 11/ 18الصادر   اري : 
ي  همو ب قانون خا  يستتتم  قانون تستتتوي  الأراهتتتي  اع راهتتت ستتتم  دعود القدس  نو: "ذلك  ن ه و الدعود ت استتت ئةاف اي ذلك قضتتتا محكم   (3)

 ا  الأصتتتتتتتتتو    ا  الجد   ال مةي المحدد لقلو    الاع راضو،   هتتتتتتتتتح  طلب الإدخا  مخالف ا للقواعد القانوني  ال ي ي و ب اتباعها اي تقديم  الميا
،  رد لدد: دازم  2011/ 494القدس، دقوق، رقم:  استتتتتتتتتتت ئةاف" دكم محكم  ا ، لا  ن ي قدم هطلب إدخا  إل فاا ا عل  القانون. الاع راهتتتتتتتتتتت مثل تلك 

، مر ع ستا  ،  2020د   العام  1931القضتائي الأردني  الفلستطيةي اي قضتايا  تستوي  الأراهتي  المياو: مة  عام  الا  هادن  انس الجدل، دستي
  480 . 
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( من قانون الأصتتتتتتتتتتتو ، 82ل  من المادم )  كام الفقرم الأال عويض ممن يرد  نو لا محل لإدخالو عملا  هاد
ن فتان العلت   هت ا الحتا  اي عتدم  واز الإدختا   ال تدختل ختارئ المتدم القتانونيت  من علت  الإخرائ من  ذلتك لا

ل فتتاف عل  المتتدم القتتانونيتت  لإقتتامتت  التتدعود،  متتا الإخرائ الا علاقتت  للمتتدم فيتتو  لا االتتدعود، اتتال تتدختتل فيتتو 
 مها.ادك  ي عارض 

لمردل  تقديمهم للليةا    ن قا لاايصتتتتتتار    ،هطلباتهم   اعد  ن يلدي الخصتتتتتتوم داوعهم القانوني    ن ي قدموا   
  اعدها المرااعا ،  هو ما نة قل البحث فيو تالي ا.

 والمرافعات. ثانيًا: مباشرة الخصوم في تقديم البينات

 دصتتتتر الليةا  خلا  الجلستتتتا  المحددم ل لك من  يباشتتتتر  الخصتتتتوم اي تقديم  يةاتهم اور تكرار اللوائ    
لا  اي إثبا  دعواو كونو يدعي خلاف الثا ا    قاهتتتتي ال ستتتتوي  كما  هتتتتحةا مستتتتبق ا، ديث يشتتتترل المدعي 

غير  نو يلد   المدع  عليو اي تقديم الليةا  دا  ستتتتتتتتتتتتتلم هالأمور   (1) صتتتتتتتتتتتتتلا   هو  رانم ذم  المدعي عليو،
 قائع ا  خرد تداع  دعود المدعي،   اي كل       ن هةاك  ستتتتتتتتتتتباه ا قانوني    الملية  اي لائح  المدعي  ادع

 (2)الخصم ا خر. ا  يفةد  ايها  ية ا  د  تقديم  ية ا  دوا  يكون لمن  د  اي تقديم الليةالأ

( من قتانون الليةتا  3ي الليةتا  المقتدمت  اي دعود ال عويض  ن تكون م فقت   ن، المتادم ) يشتتتتتتتتتتتتتت ر  ا   
"، قلولها    ائ ا    ،ايها   مة ج   ،هالدعود   م علق   إثباتها المراد  الوقائع  تكون    ن يجب ‌‌عل   نو: "ال ي نصتتتتتتا 

كان يطلب المدعي إ راز  ية  عل  ستتتل   قول ال ش من   ،الا تقلل الليةا  غير الم علق  هموهتتتول الدعود 
الليةتا  إلا إذا المتدع  عليتو عل  د  اي  رض غير ال ي تتدختل اي موهتتتتتتتتتتتتتتول التدعود،  كت لتك لا تقلتل 

كانا مة ج   اي الدعود:  ي يؤدي ثلوتها هالة يج  إل  تشتتتتتتتكيل قةاع   لدد القاهتتتتتتتي  و ود الح  الم ةازل 
 ،تستتاهم اللية  اي تشتتكيل قةاع  القاهتتي  لا يشتت ر   ن تكون داستتم  اي ذلك عليو،  يكفي  ه ا الحا   ن

  مدم خمس ستتتتتتتتتتتتتةوا   عل  ذلك تملكها؛ الا تقلل  ية  المدعي عل   نو تصتتتتتتتتتتتتترف اي الأرض  هي  ميري

 
 نصا المادم الثامة  من مجل  الأدكام عل   نو: "الأصل  رانم ال م ." (1)
 . 2001( لسة  2لمدني   ال جاري  رقم ) ( من قانون  صو  المحاكما  ا119ان ر اي ذلك ن، المادم )  (2)
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ا  ن تكون  ائ م  لكونها غير مة جٍ  اي ظل  ن مدم ال صتترف هي عشتترم ستتةوا .  يشتت ر  اي الليةا   يضتت 
 (1)تقلل مثلا  الليةا  عل  ما يخالف الة ام العام.القلو ، الا 

ت ثلتا تواار شتتتتتتتتتتتتتتر   ه و  ن الليةتا  الوا ب تقتديمهتا اي دعود ال عويض هي  يةتا     ،ما لا ريب فيتوم     
 ال ي لم يقيد  لا   نو صتادب د  عل  الأرض    الدعود ال ي ستل    ن  هتحةاها، فيجب  ن يثلا المدعي 

اي  د   الحقوق ن يج   لإددد  ستتتبا  دعود ال عويض،  ي ثلا ذلك كما ستتتل    هتتتحةا من خلا  طرق 
يمها،  ذلك طبع ا مع إمكاني  إعما  القاهي الإثبا  الوارد الة، عليها اي قانون الليةا  مرا،ي ا  صو  تقد 

دا  ستتتتمحا ظر ف الدعود يها  ئشتتتتفوي  يرت     الستتتتماح للمدعي   قديم  ي  يةا  ك ا ي    اي ذلكلستتتتلط و  
فيمكن مثلا   ه ا الحا   ن يستتتتتتتتتم  للمدعي الإثبا  هشتتتتتتتتتهادم الشتتتتتتتتتهود  ن ملكي و للأرض  ان   (2)  لك،

 ك ا ي  تثلا  ذلك.من  دو كونو لا يحوز  ية   هسلب هب ٍ 

ك  يثلا المدعي هعد ذلك دا  إقام  الدعود هستتلب ال ش تواار عةاصتتر ال ش،  لا تقلل اللية  عل  ذل   
دتا  لم يكن المتدعي صتتتتتتتتتتتتتتادتب د ، إذ تكون  يةت  ال ش  هت ا الحتا  غير مقلولتٍ  كونهتا غير مة جت ؛ الا 

ال ش هكاا  طرق الإثبا  كونو من يستتتتتتتتع  المدعي لإثبا  ال ش  هو غير ذي د  عل  الأرض.  يثلا   
و مع إمكتانيت   إن كتان ليس لل ش مفهوم محتدد كونتو لفظ مجرد يصتتتتتتتتتتتتتتعتب ال علير عةت  (3)الوقتائع المتاديت ،

تصتتورو هالعقل كما ستتل    هتتحةا، اإنو  ه ا الحا  يجب عل  المدعي  ن يثلا عةاصتتر ال ش هما يشتتكل 
ا،  ي ما يهم اي الليةا   ن تشتتتكل   قةاع   لدد قاهتتتي ال ستتتوي  هان ما  قدم عليو المدع  عليو يشتتتكل غشتتت 

 
، الستتتتتتتتطين: المك ب   2001( لستتتتتتتتة  4عثمان ال كر ري، الكااي اي شتتتتتتتترح قانون الليةا  اي المواد المدني   ال جاري  رقم ) للم يد اي ذلك، ان ر:  (1)

 . 23-17،   2019، 1الأكاديمي ،   

( من قانون تستتوي  الأراهتتي  المياو  ناطا همحكم  ال ستتوي   14فقرم الثاني  من المادم )  اي ذلك قضتتا محكم  ال ميي  الأردني   نو: " إن كانا ال (2)
هو امر  الملكي   لو لم تكن ه و اللية  صتتتتتتتتادرم عن دائرم ال ستتتتتتتتجيل، إلا  ن ذلك ليس  مر ا   واي ا،  ل    صتتتتتتتتلادي  قلو   ي  ية  لإثبا  ال صتتتتتتتترف 

، صتتتتتتتادر   اري :  1963/ 3يا  العدال ." دكم محكم  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم:  وازي ت رخ، فيو المحكم  دستتتتتتتب ظر ف القضتتتتتتتي   مق ضتتتتتتت 
 ، مرك  عدال  للمعلوما  القانوني . 1963/ 1/ 19

تفويا الإ ران عل  صتتادب المصتتلح   ذا ثلا  نو صتتدر عن إ رانا  تةطود عل  غش هقصتتد إ اي ذلك قضتتا محكم  الةقض المصتتري   نو: " (3)
هكاا  طرق الإثبا ." دكم   –عل  ما  رد هو قضتتتتتتتتتان ه و المحكم   –هما يجب عليو القيام هو قانونا ،  يجوز إثبا  ال ش  رغم استتتتتتتتت يفائو من  انبو

 . 2021/ 10/ 19قضائي ، صادر   اري :  80لسة   5229محكم  الةقض المصري ، طعن مدني، رقم: 
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ي الموهتتتول  هو قاهتتتي ال ستتتوي  قةاع   لدد القاهتتتي، لكون تقدير ال ش مستتتال  تقديري  يخ ، ايها قاهتتت 
  الةقض م   كان اس خلاصو سائ  ا كما سل    هحةا. س ئةافمحكم  الا مد ن غيرو من قضا

ي من طرق الإثبا   ن المدع  عليو استتتتتتت عمل  ستتتتتتتائل غير  عليو، يثلا ال ش إذا ما  ثلا المدعي ها   
المدعي اي  د   الحقوق؛   ن يثلا  ن ذلك صتتتتتدر عن المدع  عليو   د مشتتتتتر ع  اي ستتتتتليل عدم قيد 

ك  قدم  مع ذل ،اي  د   الحقوق  ستتتتتتتتتتتيقيد الح  لو عل  الأرض من     هستتتتتتتتتتتون ني ؛  ي  نو عالم هعدم  دقي
المفوض من قللو    إلحاق الضترر هالمدعي، الو قيد مدير ال ستوي   عل  ما  قدم عليو،   نو قصتد من ذلك 

ا  دق ا عل   رضٍ  غير ذي د  اي  د   الحقوق  هو لا يعلم   لك، اإن اعلو  ه ا الحا  لا يشتتتتتتتتكل غشتتتتتتتت 
اإنةا نرد  ن إثبا  ال ش د ن  ، ي دا   .  عل)المدعي(  الضتتترر هال ير إلحاق ن فان ستتتون الةي   قصتتتد لا

ه ا   لكون مح ويا  ا  الخا  هالأرض ال ي للمدعي د  عليها غاي  مستتتت حيل ،  دعانملف الاإ راز كليةٍ   
؛ ليثلتا المتدعي هعتدهتا متا يع ز  ن هت ا متا قتام هتو من  اعتا ثلتا متا قتام هتو المتدع  عليتو هي ال ي تالملف 

ا لعدم صتح و، مع إثبا    خير ا كل  عةاصتر ال ش الم كور  علاو هجانب ذلك؛ ل  شت  المدع  عليو يشتكل غشت 
 القةاع  ال ام  لدد القاهي  وقول ال ش.

 يجب  ن يثلا المدعي هجانب ذلك قيام العلاق  الستتتتتتتللي   ين ال ش  عدم قيد استتتتتتتم المدعي اي  د      
رح فيو الأستتاس الحقوق،  ي صتتور لةا  ن  اصتت   ية  تقدم اي ه ا الصتتدد هي ك ا  من مدير ال ستتوي  يشتت 

اي  د   الحقوق  دلا  من المدعي،  يمكن للمدعي الحصو  عل  ه ا  للآخر  الح ال ي تم  ةان  عليو قيد 
اإن كان الشتتتتترح  ،هطلب من القاهتتتتتي   ستتتتتطير ه ا الك ا   ثةان ن ر الدعود   والك ا  من خلا  تصتتتتتريح

تكون العلاق  الستللي  قد ثل ا،   ؛فيوخر  قع ن يج  لما ادع  المدعي ال ش   الح  عل  الأرض يفيد هقيد  
 اعتد ذلتك يكون المتدعي قتد  ثلتا شتتتتتتتتتتتتتتر   التدعود هعتد  ن يكون قتد تم ال طرق   ،ف ذلتك الا تثلتا  متا خلا

 لإثبا  إقام ها خلا  المدم القانوني  اي مردل  القلو  الشكلي. 

 ن  ،مدعي  نو صتتتتتتادب د   ما إثبا  دعود ال عويض  ةان  عل  ت  ير ال للي ا ، فيجب هعد إثبا  ال   
إدداها،  ه ا ي طلب تستليم ال لليغ المدع      يرو للمحكم   دف و اي    ال للي ا    يثلا  قول ال   ير اي

ملف الدعود،  يمكن الحصتتتتتتتتو  عل  ه ا ال لليغ من خلا  طلب صتتتتتتتتورم مصتتتتتتتتدق  عةو من ملف الدعود 
ا  عالتت ي  ق ال   ير اي تللي تتاتهتتا كونتتو يحفظ الأصتتتتتتتتتتتتتتتل مةتتو اي الملف، ليجري هعتتدهتتا إثبتتا  ال   ير طبقت 
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هعتد  ن يحتدد المتدعي موهتتتتتتتتتتتتتتع ال   ير اي  رق  ال لليغ هطلتب يقتدمو للمحكم    ،كام مواد قانون الليةتا  دلأ
هكلاهمها،  ه ا كلو    هشتتهادم الشتتهود،       (1)هالمضتتاهام،؛ لإثبا  ال   ير   لك  يللغ خصتتمو نستتخ   عةو

ا اي الدعود  لم تشتتتتتكل قةاع   لدد القاهتتتتتي   دعاندا  كان الا ز ر  رق  ال لليغ    هصتتتتتح   هال   ير مة ج 
ن  قول ال   ير يكون اي إ اطليعتت  الحتتا  اتت  (2)المتتدع      يرهتتا من خلا   قتتائع التتدعود  مستتتتتتتتتتتتتت ةتتداتهتتا،
  .عةاصر ال لليغ عل  الةحو السا   توهيحو اي ه و الدراس

لشتتهادم مال  ستت الا    جون لأعما  المضتتاهام ل من الجدير ذكرو  ن إثبا  ت  ير ال لليغ قد ي حق  د ن ال   
 ه ا ثا ا من  ،الشتتتتتتتهود، اةرد مثلا   ن إقام  المدعي دعواو هصتتتتتتتف و  ريث ا لأ يو الم وا  مة  عشتتتتتتترم  عوام

ل  ال لليغ المدع      يرو  ن دج  دصتتتتتتتتتتتتتر الإرث المراق  مع لائح  الدعود، اإن  ر د المشتتتتتتتتتتتتتر دا  ع
 نتو هعتد تتاري   اتاتتو الثتا تا اي دجت  ثتا تا  مورث المتدعي المت كور قتد تللغ هتالت ا   راض ال وقيع   تاري 

 ؛إ ران المضاهام    س مال الشهود يثلا مةو  ةان  عل  ذلك ت  ير ه ا ال لليغ د ن الحا   لادصر الإرث 
 لدد القاهي  وقول ال   ير. الم للغ،  ه ا كافٍ ل شكيل قةاع ٍ س حال  تصور ذلك مع  اام لا

ا  نو قد لا تصتل   عما  المضتاه    ام  صتلا  لإثبا  ال   ير اي هعض الأديان، االمضتاهام هي  نرد  يضت 
   همتا  رد ت  يرو من خء  من خء    توقيع    هصتتتتتتتتتتتتتتمت     خ م عل   رقت  ال لليغمقتارنت  لمتا هو ثتا تا 

خ م،  قتد لا ت واار  ي ممن ذكر اي  رقت  ال لليغ، اقتد ي حق  ال   ير  ت كر  نتو تللغ     هصتتتتتتتتتتتتتتمت    توقيع  
؟! ل ا نرد  المدع   نو راض ال وقيع لم يوقع   عما  المضتتتتتاهامقع عليو   ، اما ال ي ستتتتت  راض ال وقيع مثلا  
   ير  الحال  محل ل  قد تكون الوستتتتيل  الوديدم لإثبا  ال   تقديم مستتتت ةدا  من ها       ن شتتتتهام الشتتتتهود 

و ليس لديو   ةان كان ي كر اي مشتتر دا  ال لليغ  نو تللغ ا ن الان البالغ العاقل الستتاكن معو  ه ،الدراستت 
،  ، صلا    من خلا  مشر دا  صادرم عن دائرم الأدوا  المدني .    ه ا ثا ا من ملح  هوي و مثلا 

ير؛ اشتتهادم الشتتهود مثلا   ن من  رد تللي و كان  تصتتل  شتتهادم الشتتهود عل  الةحو  علاو لإثبا  ال       
ير المكان المدع  هإ ران ال لليغ فيو يثلا معو  قا إ ران ال لليغ هالستتتتتتتتتاع   اليوم المعية  فيو اي مكانٍ غ

 
   الإمضتتتان    الخ م المةستتتو  لمن تشتتتهد عليو الورق  هالخء    البصتتتم     الإمضتتتان    ضتتتاهام: "إ ران مقارن  من قلل خلير للخء يقصتتتد هالم (1)

 . 102، مر ع سا  ،   2001( لسة  4الخ م." عثمان ال كر ري، الكااي اي شرح قانون الليةا  اي المواد المدني   ال جاري  رقم )    البصم  
 . 2001( لسة  4( من قانون الليةا  رقم ) 63-59  المواد ) ان ر نصو  (2)
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 قول ال   ير.  تجري  عما  المضاهام طبق ا لأدكام قانون الليةا  من خلا  تعيين القاهي لخليرٍ مخ ٍ، 
ه ا الخلير  ن     تكليفو هالحضتتتتور اي اليوم  الستتتتاع  المعيةين لمباشتتتترم ال حقي ،  عليجري ذلك من خلا

متا يثلتا  ةتان  عليتو  قول ال   ير  هت ا الحتا  من عتدمتو،  ي  ن إثبتا  ال   ير اي يعتد تقريرو  ت لتك،  هو 
 ست  ضت  لةا  (1)ذلك، ايدعود ال عويض شتانو شتان تقرير ال   ير اي  ي دعود مدني   لا  ي خصتوصتي  

دها، ؛ لإتحا دكام الخلرم اي إثبا  ال   ير  كثر دين البحث اي تقدير قيم  ال عويض هالقادم من الدراستتتتتتتتت 
  مةع ا من ال كرار.

علاو  ن   ر  لثلو  دعود ال عويض  ةان  عل  ت  ير ال للي ا   ن يثلا المدعي هجانب ما ذكر   يشتتتتتتتتتتتت    
ا،  يثلا  ذلك من خلا  مح ويا  ملف الدعود ل    الحكم للدر   القطيي  عائد   اك ستتتتتا    ر ال للي ا   يضتتتتت 

 مضتتتا مدم  الخصتتتمهان تم تلليغ   ،هصتتتد ر الحكم م  ر ا  ال ي  رد فيو ت  ير ال للي ا ، كان يكون تللي  ا
ه ا يثلا    ،لم ي للغ  اقيي ا ولكون للحكم؛  استتتتتتتتتت ئةافه  خير ةان  عل  ذلك د ن  ن ي قدم ه ا الأ  ستتتتتتتتتت ئةافالا

ا  ن  اك ستتتتتتا  ن   قطع ا  ا ل   ير ال لليغ الم كور.  يجب  ن يثلا المدعي  يضتتتتتت  الحكم الدر   القطيي  عائد 
الحكم الدر   القطيي  ال ي  رد فيو ت  ير ال للي ا   ليس   ك ستتتتتتا  ستتتتتتلبو لا  ع  عليو عائد  استتتتتت فادم المد 

 ل يرو.

المتدعي،  اعتد    يةتا  تتو لتددض االمتدع  عليتو  ليةت   اعتد  ن يثلتا المتدعي كتل متا ذكر  علاو،   ن ي قتدم   
ا  ان اي لائح و عل  الةحو مةهم مرااع و طالب ا الحكم لو هم  ن ي م اخ  ام الليةا  من الخصتتتتتتتتوم، يقدم كل  

ل   إصتتدار الحكم،  هو ما نة قل البحث فيو   اغلاق ها  المرااع  هعدها  اللجون للمد إ الموهتت  مستتبق ا، لي م  
 تالي ا. 

 تقدير التعويض.و  في دعوى التعويض فاصلالفرع الثاني: الحكم ال

المرااع   يحج  الدعود للحكم، ل ي م من الخصتتتتوم همرااع و يقفل قاهتتتتي ال ستتتتوي  ها    كل    هعد  ن ي قدمَ    
ل  الستري  ال ي ي رتب البطلان دا  ان فان ستري ها، فيعد القاهتي دكمو  ةان  عليها  ي لوو اي   اهعد ذلك المد 

 
، مر ع ستتتتتتتا  ،    2001( لستتتتتتتة  4للم يد اي ذلك، ان ر: عثمان ال كر ري، الكااي اي شتتتتتتترح قانون الليةا  اي المواد المدني   ال جاري  رقم )  (1)

  ما هعدها.  356
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  ستتتباهو،  ي شتتتانو مةطوقو     م مةطوقو    لستتت  الةط  هالحكم المحددم علة ا  إلا هطل،  ذلك من خلا  تلا
 (1)لمدني .ا دعا د الاي ذلك شان كاا  

 يصتتدر القاهتتي دكمو هعد  ن يوزن الليةا  المقدم  من الخصتتوم،  لقاهتتي ال ستتوي  خصتتوصتتي   عن     
ما ت شتتتكل قةاع و اي ظل الفقرم  ن يرو الة امي اي  زن الليةا ، اقد يقدم  ية  شتتتفوي  عل  الك ا ي  دستتتب 

يوزن قاهتتتتي ال ستتتتوي  رو الة امي  ( كما ستتتتل    هتتتتحةا،  اي كل الأدوا   كما ن ي14الثاني  من المادم )
الليةا  د ن  ن يخضتتتتع اي ذلك لرقاه  محكم  الةقض م   كانا  ستتتتباهو ستتتتائ    فيما توصتتتتل إليو  ة يج  

ا عل  ذلتك  نتو:   الليةتا   خلا   من المتد،يت  كتانتا   لمتا"الوزن،  كتانتا محكمت  الةقض قتد قضتتتتتتتتتتتتتتا تتاكيتد 
 ي صتتتل الستتتلب  ه ا اي  هالةعي   ان ما  كان  لما...  الإرثي  للحصتتت،   ملكي ها   ثل ا   الشتتتفوي   مةها  الخطي 

 إطلاقا    من  تقديري   مستتتتتتتتتال   هي  نهااهشتتتتتتتتت   ال قرير  اللية    زن    ن إل   نشتتتتتتتتتير   ن  د  لاا ل لك،  اللية    وزن 
ما دام  ن ما خلصتتتا إليو لو  صتتتل ثا ا   الةقض  محكم   من ذلك اي  عليها  تعقيب   لا  الموهتتتول، محكم 

 (2)."القلو  عدم مس و ب ا السلب  ه ا يجعل مما...   ساس سليم

قلو  الدعود،   م من ناال  القو   ن دكم قاهتتتتتتي ال ستتتتتتوي  اي دعود ال عويض لا يخرئ عن ثلاث: عد    
اي صتتتتتتور لةا  ن يقضتتتتتتي هعدم قلو  الحكم هال عويض للمدعي. قلو  الدعود موهتتتتتتوع ا      رد الدعود،    

عليو هعدم قلولها قلل الدخو  اي  ستتتتتتتتتاس الدعود،   الدعود إذا ما ر د صتتتتتتتتتح  الداول المقدم  من المدع 
 ي صتتور ك لك  ن يقضتتي  رد الدعود   ، المقرر هتتمها للفصتتل ايها مع الحكم الفاصتتل كما ستتل    هتتحةا

ي  ه ا الشتتتتتتتتتتان للية  المدعي كونو المكلف هإثبا    ما ي طرق إليو القاهتتتتتتتتتت ا  لعدم إثبا  المدعي دعواو، ا
ا هالوزن مع  ية  المدع  عليو ال ي قد تددض ما  ثل و المدعي  داي  ،  اي دعواو، اإن  ثل ها يجري مقارن ه

كتل الأدوا  لا ية ر لليةت  المتدع  عليتو،  ليس عليتو  ن يقتدم  يةت    صتتتتتتتتتتتتتتلا  دتا  لم يثلتا المتدعي دعواو 
 (3) داي  .

 
 . 2001( لسة  2ا  المدني   ال جاري  رقم ) ( من قانون  صو  المحاكم182-164ان ر اي ذلك نصو  المواد )  (1)
 ، قسطاس. 2017/ 2/ 22، صادر   اري :  2016/ 406  الةقض، دقوق، رقم: دكم محكم (2)
 . 2020، 1للم يد اي ذلك، ان ر: ااطم   لا ، إدارم الدعود المدني : دراس  تطليقي  مقارن ، الأردن: دار الشر ق للةشر  ال وزيع،    (3)
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الأصتتتل   دم قلو  الدعود  ردها يحكم هال عويض،  ذلك لأنعد  ن يستتت بعد قاهتتتي ال ستتتوي   ستتتبا   عا     
 رانم ذم  المدع  عليو كما ستتتتتتتتتتل    هتتتتتتتتتتحةا.  يثور ال ستتتتتتتتتتا   اي ه ا الصتتتتتتتتتتدد دو  كيفي  تقدير قيم  

 ال عويض للمدعي؟

  عليو هال عويض اي دعود ل ام المدع نرد اي الإ اه  عل  ه ا ال ستتا    اما  ن الأستتاس القانوني لا   
ون ال ستتتتتتتتتتتتتتوي  لم ية، عل  كيفيت  تقتدير ال عويض هو القتانون ذاتو كمتا ستتتتتتتتتتتتتتل    هتتتتتتتتتتتتتتحةتا،  لمتا كان قان

 الستتتا   توهتتتيحها،   الةاظم ال عويض  ه ا الحا ،  ك لك لم تجب عل  ذلك صتتتراد    ي من ال شتتتريعا  
ا عل   دكام  1953  لسة (  49)  رقم  المةقول   غير  الأموا   اي ال صرف  قانون المادم العاشرم من    اإنو  قياس 

ا لمستتت ح  الأرض ال ي ظهر هعد   :الدراستتت  تفصتتتيلا   ه واي  الستتتا   الوقوف عليها     تعديلاتو يقدر  تعويضتتت 
غرس عل   رهتتتتتتتتتتو هقيم  الأرض ال ي يستتتتتتتتتت حقها إذا ما كانا قيم  اللةان ت يد عل  قيم      إنشتتتتتتتتتتان  ةان  

،  اةتتان  عل  ذلتتك، اتتإن ال عويض التت ي  ثمن المثتتل للأرض يوم إقتتامتت  التتدعود الأرض،  يقتتدر ال عويض  
 ود ال عويض ي مثل هقيم  المثل للح  العيةي ال ي لم يقيد لو  ثةان  عما  ال سوي .يس حقو المدعي اي دع

   كد  لةا ذلك من خلا  هحثةا اي الستتتتتتوا   القضتتتتتتائي   ه ا الشتتتتتتان، إذ   دنا ثلاث  ستتتتتتوا   قضتتتتتتي ايها   
ا  لتتد  ثمن المثتتل لقيمتت  الح  عل  الأرض  دير يوم إقتتامتت  التتدعود،  تم تقتت   متتا عليهتتا للمتتدعي تعويضتتتتتتتتتتتتتتت 

رام الله  نو:   استتتتتت ئةافال عويض اي ه و الأدكام من خلا  تعيين خلير ل لك،  مةها ما قضتتتتتتا هو محكم   
المدني ... هتتتتتد المدع  عليها... للمطالب  راق ي حصتتتتتل اي إقام  المدعي... الدعود   "اإن ما تةل  هو الأ

ا للفقرم تستتوي  الأراهتتي...  لما كان ( من قانون  14( من المادم )4)    عويض عن دصتتٍ، اي عقارٍ ستتةد 
متتامور تستتتتتتتتتتتتتتويتت   ي ونيتتا التت ي عية تتو المحكمتت  خلير ا قتتدر قيمتت  دصتتتتتتتتتتتتتتت  المتتد،يتت  اي القطعتت  مللغ  قتتدرو 

 قرير مواا  للأصتتتتتتتتتتتتتتو   القتانون، اقتد كتان عل  المحكمت  ( ديةتار  ردني،  ديتث  ن هت ا ال80013021)
 (1)لير."هالةسب  ل لك  ن تقرر الحكم للمد،ي  هالثمن ال ي قدرو الخ

 
دكم محكم  الةقض،  ، قسطاس.  ا ا  السياق  رد لدد: 2016/ 2/ 42، صادر   اري : 2015/ 334رام الله، دقوق، رقم:  اس ئةافدكم محكم   (1)

ا الر ي المخالف لحكم محكم  2017/ 2/ 22، صتتتتتتتتادر   اري :  2016/ 406دقوق، رقم:  رام الله، دقوق، رقم:   استتتتتتتت ئةاف، قستتتتتتتتطاس.  ان ر  يضتتتتتتتت 
 ، قسطاس. 2017/ 2/ 23ري : ، صادر   ا2012/ 167

 



126 
 

ا عل  ما ستتتتتتتل ، تقدر قيم  ال عويض للمدعي  لد  المثل لثمن دقو       ما  عل  الأرض العيةي   تاستتتتتتتيستتتتتتت 
 عويض لا يشتتتتتت ر   ن يكون هقيم  الأرض،  إنما ،  ه ا يعةي  ن اللم يقيد اي الستتتتتتجل العقاري   يال  عليها

ويض هقيم  ه و الحصتتتت ،  لأنو كما عليها، اإذا كان دقو هحصتتتتٍ  مةها يقدر ال ع  ٍ دمن  هقيم  ما للمدعي 
ن  عما  ال ستتتتتتتتتتتتوي  لا تكون عل  الملكي  اقء،  إنما عل  كاا  الحقوق العيةي  القا ل   ستتتتتتتتتتتتل    هتتتتتتتتتتتتحةا  

فيقدر  ،لم يقيد عل   رض     ان فالر  ن يكون د  المدعي مثلا  د  لل ستتتتتتتتتتتتتجيل، اإنو  ه ا الحا  ي صتتتتتتتتتتتتتو 
 ا يعةي خلاصتتتتتت    ن قيم  ال عويض تقدر من خلير  ليس من  مثالو،  ه  ن فالال عويض  اق ا لقيم  د  الا

 يع مد عل  قيم  تخمين الأرض هما  رد اي  د   الحقوق.

ما  رد هشتتتتتتتتتان ذلك اي قانون الليةا  الةاا ،   نو     دير هال كر  نو يةطل  من  دكامٍ عل  تعيين الخلير  
تعييةتو اي دتالت  إثبتا  ت  ير ال للي تا  ي حتد اي الأدكتام  هت ا الشتتتتتتتتتتتتتتان تعيين الخلير ل قتدير ال عويض مع 

ستتتتتتتتتتتت اخرنا الحديث عةها له و الأستتتتتتتتتتتتطر تفادي ا لل كرار. فيعين الخلير هطلب من المدعي اي مردل  ا ال ي 
 كثر  يقر قاهتتتي ال ستتتوي  هعدها توااقهم،  دا      تقديمو للليةا ، إذ ي م تواا  الخصتتتوم عل  استتتم خلير  

ا اي دستتم الة ال،  ذلك  كثر يوكل إليو المهم  محددها هالضتتبء  د ره   عدم ال واا  يعين القاهتتي خلير ا  
ة  يهعد  ن يقرر قاهتتتي ال ستتتوي  تعيين خلير  صتتتلا  له و ال اي    ن يقرر الأمان  ال ي يجب إيداعها اي خ  

 المحكم  من مصتتتر اا  الخلير   تعاهو  تحديد الخصتتتم ال ي يداعها، ا وكل المهم  للخلير المعين هعد  ن
ا اي  د   ع  يكون قد دلف يمية ا  مام المحكم  هان يؤدي  مالو هامان   صتتتتتتتتتتتتدق دا  لم يكن استتتتتتتتتتتتمو مقيد 

الخلران المع مدين لدد  زارم العد ، ليقدم الخلير  خير ا خلا  المدم الحددم لو تقرير ا موقع ا مةو هما  صتتتتتتتتتتتتتل 
 (1)ذلك.  معو محضر ا هما   راو من  عما  إزان ،إليو من ن ائج ما  كل  هو

لفاصتتل اي موهتتول الدعود دا   ثلا المدعي دعواو هال عويض  يصتتدر قاهتتي ال ستتوي  هعدها دكمو ا   
ا   لك هال قرير المعد من الخلير عل  الةحو  ،عل  الأرض   العيةيالمدعي   عن د  لد  المثل  مستتتتتتتتتت انستتتتتتتتتت 

ا لأدكام المادم الموهت   علاو، ذلك  نو يكون للقاهتي  ن يست بعد تقرير الخلير شتريط   ن يستل ب ذلك ستةد 
يملك  خر اآلا        نو  خر ا يست انس   قريرو،  ي آليةا ،  لو من تلقان نفستو  ن يعين خلير ا  ( من قانون ال185)

 
. للم يد اي ذلك، ان ر: ستجا عطا الله، "القاهتي  الخلرم اي الإثبا   2001( لستة  4الليةا  رقم )  ( من قانون 191-156ان ر نصتو  المواد )  (1)

 . 2017ةجاح الوطةي ، "، رسال  ما س ير، السطين/ نا لس،  امع  ال2001( لسة  4اي قانون الليةا  اي المواد المدني   ال جاري  رقم ) 
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 وصتتتتتتتفو   ؛ي قيد هما  رد اي تقرير الخلير قاهتتتتتتتي ال ستتتتتتتوي  كامل الصتتتتتتتلادي  اي تقدير قيم  ال عويض  لا
  (1).هالة يج إليو  الخلير الأعل ، شريط  تسليبو لما توصل

 الفرع الثالث: الطعن في الحكم الفاصل بدعوى التعويض وآلية تنفيذه.

،  ذلتك من خلا  الطعن اي الحكم الفتاصتتتتتتتتتتتتتتل  تدعود ال عويض  آليت  تةفيت واي هت ا الفرل طرق   ةتا  ن   
،      دعود ال عويض اي  لفاصتتتلالحكم اهالطعن    ةا  ن:   ةدينتقستتتيمو إل   للمدعي لقاهتتتي تةفي  الحكم ا  لا 

 ،  ذلك عل  الةحو ا تي:ثاني ا هال عويض 

 دعوى التعويض.في  فاصلالحكم الب: الطعن لً أو 

 ،دعود ال عويض اي يح  لأي من الخصتتتتتتوم ممن لا يحكم لو هكاا  طلباتو  ن يطعن هالحكم الصتتتتتتادر    
متا دام  ن  ،هتال عويض قلو  دعود المتدعي  الحكم لتو     ،ردهتا    ،ستتتتتتتتتتتتتتوان كتان الحكم هعتدم قلو  التدعود 

الحكم الصتتتتادر عن اي  هالةقض       ،ستتتت ئةافالخصتتتتوم  معها، فيطعن الخصتتتتم هالا  ان ها ه و الأدكام قد 
،  لأنو ع راض الان ما يستري عل  دعود  ا،  يستري عل   دكام دعود ال عويض  ه ا الشت ست ئةافمحكم  الا

ستتتتتتتوي  لا يجوز الطعن ايها إلا ال  محكم  كما ستتتتتتتل    هتتتتتتتحةا  ن الطعن اي الأدكام ال ي تصتتتتتتتدر عن  
 الطعن هالةقض   ستتتتتتت ئةاف لما كان القانون الم كور قد دصتتتتتتترها هالا ،هالطرق المحددم اي قانون ال ستتتتتتتوي 

 الصادر  دعود ال عويض إلا هما سلف ذكرو. اقء، اإنو  ه ا الحا  لا يجوز الطعن اي الحكم

دعود ال عويض إذا كان المحكوم هو اي الصتادر  نو لا يجوز الطعن اي الحكم  ، ما تجدر الإشتارم إليو   
ا للفقرم الثالث  من المادم  ؛خمستتتين ديةار ا ااقل كونو يك ستتتب قوم الأمر المقضتتتي فيو مة  صتتتد رو،  ذلك ستتتةد 

 إذا  قطيي   ال ستتتتتتوي  محكم   من  الصتتتتتتادرم  الأدكام  تكون ال ي نصتتتتتتا عل   نو: "( من قانون ال ستتتتتتوي   13)

 
 اي ذلك نجد  ن ند  الخلران يعود  مرو للمحكم ، إلا  ن  ( من قانون الليةا   نو: "185ادم )  اي ذلك قضتتتتتتتتتتتتا محكم  الةقض اعمالا  لة، الم (1)

 لا عدم     الأستتتتتتتبا  ال ي  ر ي الخلير لا يقيد المحكم   لكةها تستتتتتتت انس هو  وصتتتتتتتفها الخلير الأعل ،  إذا إستتتتتتت بعد  تقرير الخلير   ب عليها  يان
كما هو  ارد اي   ستت ئةاف،  ديث  ن محكم  الا2002( لستتة  4( من قانون الليةا  رقم ) 185المادم )  الأخ   ر ي الخلير،  ذلك  ا  ما نصتتا عليو

تقرير الخلير يخرئ عن  م ن دكمها المطعون فيو قد  يةا الأستتتتتتتتتتبا  ال ي دع ها لإستتتتتتتتتت بعاد تقرير الخلير، اإن ه ا ال ي تةعاو الطاعة  هخصتتتتتتتتتتو 
، صتتادر  2018/ 1243   تستت ةد إل   اقع لو  صتتل ثا ا ." دكم محكم  الةقض، دقوق، رقم: صتتلادي  محكم  الةقض  يةحصتتر  و ود  ستتبا  ستتائ

 ، مقام. 2023/ 1/ 15  اري : 
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 هو للمدع   تكون   ال ي الحالا    اي  خمستتتتتتتتين ديةار ا  عل  ت يد   لا الحقوق    د   اي  هو المدع   قيم  كانا 
 (1)".لو قيم  ال سوي  محكم  تقدر الحقوق   د   اي مد ن  قيم 

دعود ال عويض إذ لم يكن قطيي ا عل  الةحو اي  يمكن لأي من الخصتتتوم  ن يستتت انف الحكم الصتتتادر    
( من قانون ال ستتوي  ال ي 13دكام الفقرم الراهع  من المادم )عملا  ها  ستت ئةافمحكم  الا  مامالموهتت   علاو  

 كانا  إذا  ستتتت ئةافالا   محكم إل   ال ستتتتوي  محكم   من الصتتتتادرم  الأدكام  استتتت ئةاف  يجوزنصتتتتا عل   نو: "
 ا  اهي    كان إذا  الحكم صتد ر  تاري   من ايوم    عشتر خمست  خلا   اديةار    خمستين  عل  ت يد   هو المحكوم  قيم 
دكام ال ي تصتتدر عن محكم  الأ  استت ئةاف..."  ي ضتت  من ه ا الة،  ن  ابيا ي    كان إن  وتللي   تاري   من

خلا  خمست  عشتر يوم ا من تاري  صتد ر الحكم إذا كان   اهي ا،  ه ا   ست ئةافال ستوي  ي م  مام محكم  الا
و، كونو لا هالةستتتتتتتتتتتتب  للمدعي  المدعي عليو،  من تاري  تلليغ الحكم إن كان بيا ي ا هالةستتتتتتتتتتتتب  للمدع  علي

 ي صور محاكم  المدعي بيا ي ا كما سل    هحةا، إذ ترد دعواو دا  عدم دضورو. 

 مام محكم  الةقض عملا    ستتتتت ئةاف يمكن لأي من الخصتتتتتوم  ن يطعن هالحكم الصتتتتتادر عن محكم  الا   
لا  لل مي  قا   ستتتتتتتت ئةاف( ال ي نصتتتتتتتتا عل   نو: " يكون دكم محكم  الا13هادكام الفقرم الراهع  من المادم )

ا ديةتار خلا  ثلاثين يو   200[الطعن هتالةقض  إذا كتانتا قيمت  المحكوم هتو ت يتد عل    صتتتتتتتتتتتتتتد ر  تتاري  منمت 
..."  يعة  من ذلك  نو يشتتتتتتتتتتتت ر  لقلو  الطعن  مام ابيا ي    كان إن  تللي و  تاري    من  ا  اهي    كان إذا الحكم

 (2) ؛ ستتتتتتت ئةافم  دن اد ستتتتتتتا  المدم ال ي للامحكم  الةقض  ن ي م ه ا الطعن خلا  ثلاثين يوم ا   ا   دكا
إذا متتا قتتل   هتتالةقض  ديةتتارٍ(،  امفهوم المختتالفتت  لا يقلتتل الطعن 200إذا متتا زاد  قيمتت  المحكوم هتتو عن )

 .الةصا  عن ذلك

 
  ا  القيم  ال ي د اعا   ستتت ئةافلطعن هالاا قيم  تقدر نو  عملا  هادكام المادم الراهع  من ن ام رستتتوم محكم  تستتتوي  الأراهتتتي  المياو   نشتتتير إل (1)

اي  دكام المحاكم الة امي  ال ي يداع ايها لمحكم    ستتتتتتتتتت ئةافل  )محكم  ال ستتتتتتتتتتوي (، عل  غرار رستتتتتتتتتتوم الطعن هالا  الدر   الأ للدعود  مام محكم 
 كم الة امي   الأن م  الم فرع  عةو. ل  عملا  هادكام قانون رسوم المحا  نصف الرسم المداول  مام محكم  الدر   الأ س ئةافالا

دو  تطلي   دكام المدد هشتتتان الطعن هالةقض اي الأدكام الصتتتادرم عن محكم  ال ستتتوي  فيما إذا كانا مدم  ك خلاف إل   نو كان هةانشتتتير هةا  (2)
ا  م يطل  عليهتا قتانون ال ستتتتتتتتتتتتتتويت  الطعن يةطل  عليهتا قتانون  صتتتتتتتتتتتتتتو  المحتاكمتا  المتدنيت     ثلاثين يومت ا، إلا  ن هت ا   _هتال تالي_ نهتا     نهتا  راعين يومت 

  طلي  قانون ال ستتتتوي   ه ا الحا  لكونو قانون خا  يقدم   فيو قضتتتتا لعليااعن الهيئ  العام  اي المحكم  دكم يد صتتتتد ر الخلاف قد تم دستتتتمو هع
 ، مقام. 2018/ 5/ 9 : ، الصادر   اري2018/ 11عل  القانون العام. ان ر اي ذلك دكم المحكم  العليا اي الطلب رقم: 



129 
 

هالةقض الةصتتتتتتو  الوارد ذكرها       ستتتتتت ئةافطل  عل  مدد الطعن ستتتتتتوان هالاي تجدر الإشتتتتتتارم إل   نو     
قانون  صتتتتتتتتتتو  المحاكما  المدني    ي ، غير  نو يطل  عل   صتتتتتتتتتتو  الطعن  دكام علاو اي قانون ال ستتتتتتتتتتو 

 ال جاري  لعدم تة يمها اي قانون ال ستتتتوي ،  ي ير ع ايها للقانون العام.  عليو، اإنو ير ع لأستتتتبا  الطعن 
م دكام ال ي تصتتتدر عن المحاك شتتتان الأ  ا  صتتتو  تقديمها  الأدكام الصتتتادرم ايها إل  قانون الأصتتتو  شتتتانه

القضائي اي الأردن،  ال ي يقاس عليو اي الضف  ال راي  لإتحاد     هاد الاالة امي ،  تطليق ا ل لك اقد سار  
من يفوهتتو اي    الحكم،  ن الطعن هالةقض هحا   لإذن نقض من رئيس المحكم  العليا/ محكم  الةقض 

  هو عن عشرم آلاف ديةار  ردني ايها قيم  المدع  ي جا زال ي لا   س ئةافالأدكام الصادرم عن محكم  الا
( لستتتتتتتتتة  39( من القرار هقانون رقم )17 ذلك عملا  هادكام المادم )  (1)ل  قانون ا،  اما يقا لو هالعمل  الم د    

  (2)هشان تشكيل المحاكم الة امي . 2020

اي ر اي ه ا الصتتتتتتدد عل  المشتتتتتترل اي قانون ال ستتتتتتوي  هشتتتتتتان الطعن اي الحكم الصتتتتتتاد  ه ا  لةا مآخ      
ن كةا ن ف  معو هعدم  واز الطعن هإعادم المحاكم  اي الأدكام ال ي تصتتتتتتتتدر دعود ال عويض، ذلك  نةا  إ

عل   د   الحقوق كونها تمس هحصتتتتان  الستتتتجل العقاري؛ إذ قد تودي هالة يج  إل    ع راض الا  دعا د اي 
ةا لا ن ف  معو  ه ا اي دعود المعاملا  كما ستل    هتحةا، إلا  ن  است قرار هو ما يمس ملد   قيودوتعديل  

الا يعقل  ن من درم دقو العيةي عل   رض اي الستتتتتتتجل العقاري  اق صتتتتتتتر دقو هال عويض  ن  ،ال عويض 
ا من ه ا ال عويض مثلا  ن يج   لشتتتهادم ز ر  ثةان ن ر الدعود   لوثيق  م  رم تم تقديمها كلية      يحرم  يضتتت 

يها اي قانون  صتتتتتتتتتو  المحاكما _، ستتتتتتتتتيما   ن ه و الدعود يقاس عليها الحالا  الوارد الة، علمثلا  _  
نرد الةقدي، ل ا  دعود شتتتتتخصتتتتتي  لا تمس قيود الستتتتتجل العقاري؛ كونو يق صتتتتتر الح  ايها عل  ال عويض 

 ستتتت ئةافهتتتتر رم  ن يعد  قانون ال ستتتتوي  اي ه ا الشتتتتان،  ك لك  ن يعد  هخصتتتتو  نصتتتتا  الطعن هالا
مائ ين ديةار، ذلك  ن قانون ال سوي      ض اي ه و الأيام هخمسين  ، الا ي صور  ن تقدر قيم  الأر ةقض ل ا

 
( موهتتتتتتتتول الدعود  المستتتتتتتتجل  اي  د    713ل  نجد  ن قطع  الأرض رقم )    "لدد ال دقي   المد اي ذلك قضتتتتتتتتا محكم  ال ميي  الأردني   نو:  (1)

ا(...  ديث  ن الممي  لم يحصتتتتتتتتتتتتل عل  إذن ل ميي  الحكم الطعين  ا  ما ت طلبو الما 695ديةار ا(   )  915الحقوق  ل ا )  ( من 4/ 191دم ) الستتتتتتتتتتتت 
  له ا نقرر رد ال ميي  شتتتتتتتتكلا   إعادم  2020( لستتتتتتتتة  39من القرار هقانون رقم )  17، المادم قانون  صتتتتتتتتو  المحاكما  المدني  [ الأردني  يقا لها ن

 ا  القانوني . ، مرك  عدال  للمعلوم1999/ 4/ 25، صادر   اري : 1998/ 2366راق لمصدرها." دكم محكم  ال ميي  الأردني ، دقوق، رقم:   الأ
 . 2،   2021/ 1/ 11،   اري  22حاكم الة امي ،  ريدم الوقائع الفلسطيةي ، العدد مم از هشان تشكيل الم 2020( لسة  39قرار هقانون رقم )  (2)
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 كان ي صتتتتور ذلك ديةو عل  غرار  يامةا ه و،  هو ما يجعل ه و الادكام عقيم    1952قانون قديم للعام  
 ا   ه ا الشان.دم اي قانون  صو  المحاكمار ، عل  غرار الأدكام الو ال طلي   لا طائل مةها

رد  دكمت ا ي عل     نجتدهتا   ،(13اللةتد نشتتتتتتتتتتتتتتير إل   نتو  اتالعودم للفقرم الراهعت  من المتادم )  خير ا اي هت ا    
 اي  ميع الحالا  المار ذكرها لا يجوز للمع رض ‌هإسقا  )ترك( المدعي لدعواو، إذ نصا عل   نو: "...

كم يطل  عل  دعود "،   لما كان ه ا الحالإستتتتقا  ترد دعواو نهائيا   ن يستتتتقء دعواو مؤق ا   إذا  صتتتتر عل   
إذا ما رغب كما ستل   اصتلةا، اإنو  ه ا الحا      ع راض الاال عويض د   مع  ر د ،بارا  تخ، دعود  

ا ملر  ا تركت  االمتدعي اي ترك دعواو اتإنهتا ت رك نهتائيت  من خلا  الحكم  رد التدعود من  لت مت  المتدع  عليتو ئت 
المدني  ال ي   دعا د العل  غرار    ه ا  اني ا، ي لا يمكن إقام  الدعود ث ستتتتتتتتتتوي  اي ه و الحال ،قاهتتتتتتتتتتي ال 

 (1)دا  كان غير ملرئ. ث يمكن إعادم إقام  الدعود ثاني ايهح ،غير ملرئٍ    يكون ال رك ايها إما ملرئ ا 

 .بالتعويض قاضي للمدعي: تنفيذ الحكم النيًاثا

يض اي دعود ال عويض اإنو اتو رهتائي ا، افي دال  الحكم للمدعي هال عو ال  امالأصتل  ن يةف  الإنستان     
و تجاو المدعي هان يداع لو قيم  ال عويض، غير  نو اي ال  اميصتار للأصتل هان يقوم المدع  عليو   ةفي   

ستتتتتتتتتتتتتتود خيتار اللجون  ي متام المتدعهعض الأديتان يحتدث  لا يقم المتدع  عليتو  ت لتك، الهت و الحتالت  لا يبق   
اي ديةو من المدع  عليو هال ا ؛ كون ه ا الفعل يشتتتتكل لل ةفي  الجلري القضتتتتائي، إذ لا يح  لو  ن يستتتت و 

 (2).1960( لسة  16( من قانون العقواا  رقم )234    233 رم ا يعاقب عليو خلاا ا لأدكام المواد )

يصار ايها إل  ال ةفي  الجلري للأدكام ل  ، لا يخف   نو ليس لمحاكم ال سوي  دائرم تةفي  خاص   ها ت بعها   
،  ا ا  الوقا  اال محي، اي قانون ال ستوي   القوانين الأخرد ذا  العلاق  لم نجد  ي مةها الصتادرم عةها

عن محكم  ال ستتتتتتوي  اي دعود   تةفي  الأدكام الصتتتتتتادرم هال عويض  اخ صتتتتتتا  ن، صتتتتتتراد  عل  كيفي    
ا   ةفي  الأدكام الصادرم عن محاكم ال سوي  اي طلبا   قف   ا خاص  معاملا  ال عويض، إلا  نةا   دنا نص 

 
 . 2001( لسة  2( من قانون  صو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقم ) 139، 138ان ر اي ذلك نصو  المواد )  (1)
 ةفستتتتتتو  هو قادر عل   ن يرا ع اي الحا  الستتتتتتلط  ذا    ( من قانون العقواا  هال والي عل   نو: "من استتتتتت وا  دقو234، 233المواد )  نصتتتتتتا (2)

إذا اق رن الفعل الم كور اي المادم الستتتتتاهق  هالعةف، عوقب الفاعل هالحبس مدم لا   "  ال ي تليها: ". ز عشتتتتترم دنانيرا  الصتتتتتلادي  عوقب ه رام  لا ت ج
 ه رام  لا ت يد عل  خمس   عشرين ديةارا ."   د عل  س    شهر ت ي
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 يكون ( هفقرتها الستتتتاهع  من قانون ال ستتتتوي  عل   نو: "... 13تستتتتجيل الأراهتتتتي، إذ نصتتتتا المادم المادم )
 معمولا   القرار ذلتك   يبق  المحتاكم   دكتام ايهتا تةفت   ال ي الطريقت   ةفس   يةفت   محكمت  دكم مفعو  القرار لهت ا

 ".القضي  اي يا  نهائ قرارا    المياو الأراهي تسوي  محكم  تصدر  ن إل  هو

 يعة  من ه ا الة،  ن الحكم الصتتتتتتتتتتتادر  وقف معاملا  ال ستتتتتتتتتتتجيل يجرد تةفي و كباقي الأدكام ال ي    
تحاد العل  لة، يم د تطليق  عل  الأدكام الصتادرم  دعود ال عويض لاتصتدر عن المحاكم،  نرد  ن ه ا ا

شتتخصتتي  يجري  مام دائرم الا     املالايع   ال ةي  عن ال وهتتي ،  من ناال  القو   ن تةفي  الأدكام ذا  طل
ها المحلي عملا  اخ صتتتتتتتتتاصتتتتتتتتت ل  من المحاكم الة امي  هتتتتتتتتتمن نطاق    ال ةفي  المرتبط  همحكم  الدر   الأ

 (1).2005( لسة  23ل  من قانون ال ةفي  رقم )  هادكام المادم الأ

( من قتانون ال ةفيت  7ادم )بعتدمتا تمحصتتتتتتتتتتتتتتةتا الفقرم الثتانيت  من ن، المت ف ،  كتد لةتا ذلتك من  تانتب آخر   
ي طلب ال ةفي   مام دائرم ال ةفي  الم كورم هالة، عل   نو: الم كور اي تعريفها للأسةاد ال ةفي ي  ال ي تقدم ا

 الفضتائي  ال ستوي   محاهتر   الشتر،ي    الة امي   القضتائي  امر   الأ  القرارا    الأدكام  هي  ال ةفي ي  الأستةاد "
 الرستتتمي   الستتتةدا   لل ةفي    القا ل   المحكمين   دكام   الشتتتر،ي   الة امي  محاكمال  عليها تصتتتدق ال ي  الصتتتل 
يدخل اي  وما دام  ن يعة  من ذلك  نو   "، الصتتتتتتتتف   ه و  القانون   يعطيها  ال ي  الأستتتتتتتتةاد  من   غيرها  العرفي 

ائي  عل  طلاق ها، تعريف الأسةاد ال ةفي ي  ال ي يجري تةفي ها  مام دائرم ال ةفي  الم كورم كاا  الأدكام القض
 لما كانا الأدكام ال ي تصتتتتتدر عن محاكم ال ستتتتتوي  لو الصتتتتتف  القضتتتتتائي   لا  ي  دا ، اإنو  ه ا الحا  

 ةاد ال ةفي ي  ال ي يجري تةفي ها  مام د ائريع لر الحكم الصتتتتتتتتتتتادر اي دعود ال عويض هو من قليل الأستتتتتتتتتتت 
 امي .ل  من المحاكم الة   ال ةفي  المرتبط  همحاكم الدر   الأ

ا عل  ما ستتل ،  لما كانا دائرم ال ةفي  الة امي  تخ ، اي تةفي  الأ    دكام القضتتائي   ال ي مةها  تاستتيستت 
( لستتتتتتتتتة  25ن ر ا لطلاق ها الحكم الصتتتتتتتتتادر عن محكم  ال ستتتتتتتتتوي  هال عويض،  لما كان قانون ال ةفي  رقم )

، اتإن هت ا القتانون يطل  دكمت ا عل  تةفي  متام هت و التد ائر هو القتانون المطل  عل  إ رانا  ال ةفيت    2005

 
ل  اي المةطق  ال اهع  لها دائرم لل ةفي  ير ستها قاض ي ةدَ  ل لك،    ل  من قانون ال ةفي  عل   نو: "تةشتا  ترتبء همحكم  الدر   الأ  لمادم الأنصتا ا (1)

،  ريدم  2005( لستتتتة  25القضتتتتام ير ستتتتها من توكل إليو ه و المهم ." قانون ال ةفي  رقم ) نو مامور لل ةفي   عدد كاف من الموظفين،  عةد تعدد ا   يع
 . 46،   2006/ 4/ 27،   اري  63الوقائع الفلسطيةي ، العدد 
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دكام الصتادرم عن نو اي ذلك شتان الأاالدراست ،  يِ شت  الحكم الصتادر هال عويض اي دعود ال عويض محل
 المحاكم الة امي   لا  ي خصوصي .

 كيلو هعد صتتتتتتتد ر الحكم هال عويض  ن يطلب من قلم المحكم  صتتتتتتتورم تةفي ي  عن    للمدعي ا عليو،     
ا للمادم ) الحكم مخ وم   هخاتم     ( من قانون الأصتتو  مؤشتتر ا عليها هيبارم "ل ايا  ال ةفي "181الم كور ستتةد 

ا عملا   المحكمتت   موقعتت  من رئيس القلم،  ذلتتك هعتتد  ن يكون المتتدع  عليتتو قتتد تللغ الحكم إن كتتان بيتتا يتت 
ا معو الصتتتتتتتورم ال ةفي ي  الم كورم ( من قانون الأصتتتتتتتو ، لي قدم هعدها هطلب تةفي  مراق  180هادكام المادم )

  عليو اي المادم الراهع  من قانون ال ةفي ، إذ يجري المكاني المةصتتتو   خ صتتتا   مام دائرم ال ةفي   اق ا للا
خلا  ستتتتتتتتتتتتتتبعت    ل  اممن خلا  إ رانا  هت ا الطلتب تلليغ المتدين الإخطتار ال ةفيت ي م طتالَبت ا هتالواتان هقيمت  الا

يح  للمدعي المسم   تتتتتتتٍ   ، اإنو  امللم يقدم تسوي   اي تةفي  الا   م ةع عن ذلك  يام من تاري  تلل و، اإن ا
حكوم لو"  ن يطلب من قاهتتتتتي ال ةفي  إصتتتتتدار  مر دبس هح  المحكوم عليو )المدين(،  لو  ن يطلب "الم

ئل  هعدها،  يكون طلب الحج  عل  الأموا  الستتتا   الحج  ال ةفي ي عل   موالو ستتتوان خلا  مدم الإخطار  
  خير ا غير المةقول  من  ملاكو،  ال ي ي صتتتتتتتتتتتور لةا  ن يكون من هتتتتتتتتتتتمةها الأرض  ، من ثم المةقول  ،لا     

  لم يقيد )الأرض محل الة ال اي دعود ال عويض(. عليها االعيةي   المحكوم لو دق  لال ي 

رائي عن ستتتتائر الإ   القانوني  مي، نجد  ن لدعود ال عويض خصتتتتوصتتتتي   اي ال ة اي خ ام ه ا الفصتتتتل     
  هستتتتتتتريان قانون ال ستتتتتتتوي  الةاا  عليها  كونو قانون خا ،  من ثم ستتتتتتتريان قانون  صتتتتتتتو  المدني  دعا د ال

المدني  ال ي يستتتتتتري   دعا د ال ،  ه ا عل  غرار    المحاكما  المدني   وصتتتتتتفو قانون ا عام ا فيما خلا مةو الأ
 عليها قانون  صو  المحاكما  مباشرم.

ر ا ر لصتتتتتتدد  من خلا  توقفةا عل  محددا  ه و الخصتتتتتتوصتتتتتتي  الم كورم  نةا لم نجد مل لا نخفي اي ه ا ا  
لخصتتتتتوصتتتتتي  دعود ال عويض، إذ  اال محي، اي الأدكام ال ي تخ، دعود ال عويض الستتتتتا   تفصتتتتتيلها 

ني الإ رائي، عل   د   الحقوق؛ لشتتتتتتتتتتمو  كليهما   ا  ال ة يم القانو   ع راض الانجدها ذاتها ال ي لدعود  
العيةي   ال ي تمس ن جي  الحكم   دعا د اللكونها من    ع راض الانا ه و الخصتتتتوصتتتتي  تصتتتت  لدعود   إن كا
، إلا  نو ليس ما يلررها لدعود ال عويض؛ اتصتتتتححه     قيودو ي  الستتتتجل العقاري، إذ قد تعد استتتت قرار ايها ه

كل الأدوا   ،  ي  نها لا تمس ايكونها دعود شتتتخصتتتي  يق صتتتر الح  المقرر ايها عل  ال عويض الةقدي
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يطل  عليها  كونوي  السجل العقاري،  اال الي اليس ما يدعي تداخل ال ة يم الإ رائي له و الدعود  اس قرار ه
م ي يستتتتتتتتتتتلب ال خبء اي ال ة    مما ،   قانون  صتتتتتتتتتتتو  المحاكما  الةاا  فيما خلا مةو الأ    ،قانون ال ستتتتتتتتتتتوي 

ن ا ن الأصتتتتو  عل  دعود ال عويض شتتتتانها شتتتت قانو    دكام  طل ت، ل ا من الأ دد  ن  له و الدعود   القانوني
،   نتو لمن العتدالت   ن يطل  عل  كلاهمتا ذا  الأدكتام كونهتا هي الأخرد دعود متدنيت  ؛دعتا د الت ستتتتتتتتتتتتتتائر 
 القانوني .

ا نهتائيت ا لا يمكن معتو إعتادم إقتام هتا ثتانيت ا ليس لتو متا ي مثلا    رك دعود ال عويض ا    لررو؛ لأنتو  إن كتان تركت 
 تعريض  ثتانيت ا واع راهتتتتتتتتتتتتتتت د   لا ي تل همقتد ر المع رض إعتادم إقتامت   ع راض الادعود لتو متا يلررو اي 
، ه ا الستجل  ال ي يهدف   ود     ،ست قرارلحال  من اللا  _هال الي_  الستجل العقاري  دعود   مالةقيضتها  صتلا 

 ، اتإن المتدنيت   دعتا د الت غير ملرئٍ كستتتتتتتتتتتتتتائر    لو كتان الخيتار للمتدعي  ين  ن يكون تركتو ملرئت ا اال عويض 
ي  الستجل العقاري؛ كون الح  ايها مق صتر عل  الح  الشتخصتي الم مثل هال عويض است قرار ذلك لا يمس ه

عن هإعادم الةقدي،  ل ا  الأستتتتتتتتتتتتتتبا  لا تلرر  دكام رد الدعود دا  ت يب المدعي،  ك لك عدم  واز الط
دنيت  ال ي تخ ، ايهتا المحتاكم المت  دعتا د الت للمتدعي اي يح   وال ير، الا يعقتل مثلا   نت  اع راض المحتاكمت    

مع  ن الطليقتت   إعتتادم المحتتاكمتت   يةمتتا لا يمكن ذلتتك للمتتدعي اي دعود ال عويض  هطلتتب  مال قتتد  الة تتاميتت 
 القانوني   اددم لكلاهما.

، اليس ي صتتتور غير مجدٍ    دكام قانون ال ستتتوي همو ب نصتتتا  الطعن اي دعود ال عويض اإن   ك لك    
تشريع قانون ال سوي    دينن كانا مجدي  إمئ ين ديةار، اإنها      خمسين  تتتتِ ا  اي  يامةا ه و  ن تخمن  ره  

 دكتامهتا، اتإنهتا لم تعتد كت لتك دتاليت ا،  اتال تالي اتإنهتا  صتتتتتتتتتتتتتتلا  هحتا ت  ل عتديتل د   تحق  هغيت  المشتتتتتتتتتتتتتترل من 
م ل اي قانون  صتتتتتو  المحاكما  الةاا  يحق  مل    المشتتتتترل من  دكا شتتتتتر   االمقا ل  ن نصتتتتتا  الطعن الم  

، ستتتتتتتتتتتتيما   ن    خ لاف مدد الطعن  ين ه ا القانون الأخير  الأ ك لك الحا  لا ملرر لا ،قانون ال ستتتتتتتتتتتتوي 
صتتتير المدم للطعن اي  دكام دعود ي م  مام ذا  المحكم ،  إن كان تق  دعا د الالطعن اي  ل  دكام ه و  

غير مجدٍ اي دعود ال عويض   اي قيود الستجل العقاري، اإنو  ست قراريجدي نفع ا ل حقي  دال  الا  ع راض الا
 عل  الةحو الموه   علاو.
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 خاتمة الدراسة:

محكم  ا البحث اي موهتتتتتول دعود ال عويض  مام تةا ل ما  قد  ل ةا خاتم  مطاف ه و الدراستتتتت  ال ي    
تستتتتتوي  الأراهتتتتتي  المياو هغي  الوقوف عل   دكام ه و الدعود الموهتتتتتو،ي  عام    الإ رائي  خاصتتتتت  ؛ لما 

لموهتتتتتتتتتول هالغ الأهمي  من الةادي  الة ري  اي ظل عدم ستتتتتتتتتل  البحث الشتتتتتتتتتمولي فيو،  من الةادي  له ا ا
قد نالا ه و الدراستتتتتتت  من إشتتتتتتتكالي ها محل المعالج  ا  ، مر موهتتتتتتتوعهاال طليقي  اي تللي  دا   من يهمو  

 1952( لستتتتتتة   40هاستتتتتت خدام المةهج الوصتتتتتتفي ال حليلي لةصتتتتتتو  قانون تستتتتتتوي  الأراهتتتتتتي  المياو رقم )
تم   ستتتتتار  تحقيق ا ل لك عل  خط  اصتتتتتلينقد  كانا الدراستتتتت   ، تعديلاتو هجانب ال شتتتتتريعا  ذا  العلاق 

 ال عويض ن يج  للقيد المطل  اي الستتتتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتتوي خلالهما الوقوف عل  دعود  
ائي اي الثتتتاني،  ذلتتتك هعتتتد  ،  إ رانا  إقتتتام هتتتا من خلا  ال وقف عل  تة يمهتتتا القتتتانوني الإ ر   اي الأ

المحصتتتتتتتتتل  خر ا ه و  ا ،مبحث تمهيدي تم خلالو الوقوف عل  ماهي  عملي  تستتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتي  المياو
 الدراس  هعديد الة ائج  ال وصيا  نليةها عل  الةحو ا تي: 

 النتائج:لً: أو 

و القوم المطلق  اي يعة  هملد  القيد المطل  اي الستتتتتتتتتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتتتتتتتوي   ن لقيود  .1
 ن الحقوق العيةي  لا تةشتا  لا تة قل  لا ت  ير  لا ت    إلا هقيدها اي ه ا الستجل،   ن قيودو   الإثبا ،  

قهان هالصتتتتتتترام ، إذ  طل  عليها إل  دد نع و الف  ع راض الاالةاتج  عن  عما  ال ستتتتتتتوي  محصتتتتتتتة  من 
م لستتتجل العقاري"،  ذلك تعلير ا عن ددم  طا الفقهان عل  قيود الستتتجل العقاري مستتتم : "صتتترام  قيود ا

ث تعد ه و القيود عةوان الحقيق  هكل الأدوا ،  د   لو كانا ل ير ذي د ؛ ي، هح  دصتتتتتان هاصتتتتترام
 دال  الأخطان المادي .اي الا يجوز تصحيحها إلا 

 
عض لبدماي  قانوني     1952( لستتتة   40شتتتكل المشتتترل من خلا  قانون تستتتوي  الأراهتتتي  المياو رقم ) .2

 ثةان  عما  ال ستتتتوي  اي الستتتتجل العقاري،  ذلك من خلا    ممن لم تقيد دقوقهم العيةي  عل  الأراهتتتتي
: ن، اي المادم    مق ضتتتتتتتتتتتتتتيين:   ( من قانون ال ستتتتتتتتتتتتتتوي  الم كور عل  د  من كان  ثةان  عما  15)لا 

 لمن كان م  يب ا ناقصتتتتتها،      ،  لمن كان ااقد الأهلي   مجا رمغير        مجا رمال ستتتتتوي  مقيم ا اي د ل  
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عل  قيود   اع راض د  تقديم    ، اراد قوا  الد   الحليف   دد لكونو     عن مةطق  ال ستتوي  هستتلب در  
 انقطععليها اي ستتتتتتتتتتتتتتليل إقام  ال وازن  ين ه و الحالا  ال ي    تقيد دقوقهم العيةي الأراهتتتتتتتتتتتتتتي ال ي لم

عل  ه و القيود  ثةان  عما  ال ستتتوي    اع راض تواصتتتلها مع  عما  ال ستتتوي   الحالا  ال ي يمكةها تقديم  
  ها. اتصا  هم عل  

 اتصتتتتتتتتتا وي  لمن كان عل   ( من قانون ال ستتتتتتتتت 14الراهع   الخامستتتتتتتتت  من المادم )  نثاني ا: ن، هالفقرتي 
     ،هتاعمتا  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت   مع ذلتك لم يقيتد دقتو العيةي عل   رض ن يجت  غش اي  تد   الحقوق الةهتائي

الح  اي إقام   ،ل ستتتتتوي  الدر   القطيي   ةان  عل  تللي ا  م  رمدكم صتتتتتدر عن محكم  ا  ك ستتتتتا  لا
لكل اإن المشتترل لم يشتتكل دماي  قانوني    ، عليو .دعود ال عويض  مام محكم  تستتوي  الأراهتتي  المياو

لا ت صتتتتتتتتتتتتتتف  هت و التدعود  ن   هت ا يعةي،  عمتا  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت  انمن لم يقيتد دقتو العيةي عل   رض  ثةت 
مع  ن الح  المقرر  ه ا  ،هحيث لا يجوز ال وستتع ايها ،، عل  دالاتها دصتتر ا رد الة، إذ هالشتتمولي 
 ك لك لا  .ي  قيود الستجل العقاري است قرار ال ي لا يمس ه الةقدي ه و الدعود هو ال عويض من  للمدعي 

ت صتتتتتتتف ه و الدعود هال كاملي  مع  دكام قانون ال ستتتتتتتوي ، إذ لم تشتتتتتتتمل د  تعويض الوريث ال ي لا 
 . ريث آخر من  د مش رك مطالب ا إياو هحص و الإرثي  اي  رض لمورثهماعل   ع راض الا ويمكة

 
( من قانون ال ستتتتتتتتتتتتتتوي  15الوارد الة، عليتو اي المتادم )  مجتا رمغير       مجتا رمي عة  هالمقيم اي د ل   .3

لادو  يةما  لد ا،  ي د      ن ح عةها      : الفلستتتتتطيةي ال ي ه جر من  رهتتتتتو  1952( لستتتتتة   40رقم )
 اع راض (  علاو من عةوان  تتتتِ "15 لو لم يحملوا الجةسي  الفلسطيةي ،  ه ا  دلال  ما  سما هو المادم )

( لستتتتتتتتتتة  6ل ائب الم  ر  اي المادم الثاني  من قانون الجةستتتتتتتتتتي  الأردني  رقم )ال ائلين"  ما عرف هو ا
 (،  ال ي نف  إهان الإدارم الأردني  للضف  ال راي .1954)
 

 استتتت ثةان  ،  1952( لستتتتة   40( من قانون ال ستتتتوي  رقم )15  الوارد الة، عليها اي المادم )ت عد الحالا .4
العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتتتتتوي  قيد مطل  لا يجوز هان القيد اي الستتتتتتتتتتجل الم مثل  عل  الأصتتتتتتتتتتل 

لهت و الحتالا  تم تد لمتا هعتد المصتتتتتتتتتتتتتتتادقت  عل   تد   الحقوق  ع راض الامتدد ؛ لكون عليتو ع راض الا
الأراهتتتي المع رض عليها خلا  مدم الثلاثين يوم ا؛ كونو لا   استتت ثةانهغ قيودو اي الستتتجل العقاري  تفري
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.  عليو،  لأن الحالا  الوارد ا  ع راهتتتتت الااي ه و    يصتتتتتادق عل  قيودها إلا هصتتتتتد ر الأدكام الةهائي
لا قياس عل    الا يجوز القياس عليها كونوعل  الأصتتل،   استت ثةان(  علاو 15الة، عليها اي المادم )

 ،لأهالي القدس  عل   د   الحقوق   ع راض الامستتتتتتتتتتتتاغ للإ  هاد هشتتتتتتتتتتتتان مدم  الا ك لك ،  ستتتتتتتتتتتت ثةانالا
، مع  ن دال  الأستتتترد ي واار ايها اهي ذاتها مدم الثلاثين  ،د لا  الإستتتترائيلي الأستتتترد لدد ستتتتجون الا

ال ستتتوي  مة   دئها  د     تواصتتتلهم هم ا خرين مع  عما   انقطع(، إذ 15ذا  العل  من  دكام المادم )
 ان هائها.

 
( من قانون ال ستتتوي  رقم 15للحالا  الوارد الة، عليها اي المادم )  ع راض الاي مثل الح  المقرر من   .5

خلا  مدم   ع راض الاشتتانها اي ذلك شتتان    رض المع رض عليهاقيود الأ  صتتحي    1952( لستتة   40)
لم ية   عن ملد   مع ذلك  إلا  ن المشتتتتترل  ،الأصتتتتتلعل     استتتتت ثةان مع  ن ه و الحالا   الثلاثين يوم ا، 

   المعاملا  العقاري ، اإذا تلين  ن الأرض المع رض عليها قد ان قلا ملكي ها  خر هالليع    استتتتتتتتتتتت قرار
، يصتتتتتتار الحكم عل  المع رض هتتتتتتدو هال عويض _الملكي   ان قا د ن غيرهن من  ستتتتتتبا   _ اقء  الفراغ

   دستتتن    غالفرا    هالليع    ن دا   ن يكون من ن قلا إليو الملكي  لم يفرق المشتتترل  يالةقدي للمع رض، 
غرس عل  الأرض المع رض عليها من      ما دا  إقام   ةان    .ستتتتتين الةي ، إذ يستتتتت وي الحكم  يةهما

( من قانون ال صتتتتتتتتتتترف اي الأموا  غير المةقول  رقم 10عملا  هادكام المادم )ا ،قلل المع رض هتتتتتتتتتتتدو
، اإذا كانا قيم  مال رس عل  دد     قدير قيم  الأرض  قيم  اللةان  يصتتتتتتتتتتتتار ل  1953( لستتتتتتتتتتتتة  49)

الأرض  عل ، تعد  قيود الأرض المع رض عليها هان يستتتتتتتتتتتتتجل د  المع رض عل  الأرض  االمقا ل 
ال رس    ال رس ال ي  قامو،  عل  العكس لو كانا قيم  اللةان     يم  اللةان  داع  للمع رض هتتتتتتتتتدو قي  

 . عل 
 

رعا دعود   .6  ،  قد ال عويض ن يج  لملد  القيد المطل  اي الستتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتوي شتتتت 
"ملطفا  صتتتتتتتتتترام  قيود الستتتتتتتتتتجل العقاري"؛ كونها تخفف من ددم  طام   طل  عليها الفقهان مستتتتتتتتتتم :

هي دعود شتتتتتتتتتخصتتتتتتتتتي  يقيمها المدعي _غير  .  دعود ال عويض الستتتتتتتتتجل ه ا ير صتتتتتتتتترام  قيود محاذ 
لم يقيتد دقو _ الت ي ( من قتانون ال ستتتتتتتتتتتتتتويت 15الوارد الة، عليهتا اي المتادم ) المشتتتتتتتتتتتتتتمو  اي الحتالا  
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اي   شهستتتتتتتتلب غ  هالستتتتتتتتجل العقاري الةاتج عن  عما  ال ستتتتتتتتوي عل   رض   ي محدثا  عليها    العيةي
دكم صدر عن محكم  ال سوي  الدر   القطيي   ةان  عل  تللي ا    ك سا  لا     د   الحقوق الةهائي،  

ا   اي  د   الحقوق عل  المسؤ   عن ال ش    و الدعود  تقام ه    .م  رم ال ي لا يش ر   ن يكون مس فيد 
 ي لا يشت ر   ن يكون ال  دال  ت  ير ال للي ا  من ناتج ال ش،  تقام عل  المست فيد من الحكم القطعي 

ال   ير،  ي  ن هةتاك ارق اي المتدع  عليتو اي دتال ي دعود ال عويض،  يةتا لا ارق اي هت ا  مرتكتب 
 ، اكلاهما يكون صادب الح  المضر ر.عل  ذا  الةحو مدعيال
 

ا ،  الم مثل عل  ل  امي مثل الأستتتتاس القانوني لدعود ال عويض اي القانون ذاتو كمصتتتتدر مباشتتتتر للا .7
( من قانون تستتتتتتوي  الأراهتتتتتتي  المياو رقم 14الراهع   الخامستتتتتت  من المادم )  ن  و الخصتتتتتتو  هالفقرتي

قيم  ال عويض المس ح  للمدعي  عل  هون ذلك  قاهي ال سوي   يقدر    ، تعديلاتو  1952( لسة   40)
يقدرو ه ا ف  ،2001( لستتتة  4رقم )من خلا  تعيين خلير عملا  هادكام قانون الليةا     دا  إثبا  دعواو 

عل  الأرض يوم إقام    العيةي ال ي لم يقيد للمدعيقيم  الح    تقرير يعدو يخمن فيوالأخير من خلا   
شتتتريط  تستتتليب   ، وصتتتفو الخلير الأعل   يستتت بعدو   الخلير    يرر قياخ  قاهتتتي ال ستتتوي    الدعود،  قد 

 .ذلك
ستقو   ليستا مدد تقادم،  ي رتب عل  ال مدد من قليل  تعد مدد إقام  دعود ال عويض اي كل ا الحال ين   .8

هت و   نن هتاذلتك تعل  هت و المتدد هتالة تام العتام، فيمكن التداع هستتتتتتتتتتتتتتقو  د  المتدعي اي إقتامت  التدعود لا
نفستتتتو، ه ا  لا المدم اي  ي مردل  كانا عليها الدعود، كما  يكون للقاهتتتتي ال صتتتتدي ل لك من تلقان  

ال ةتاز  عةهتا،  إنتو    تفتاق عل  تعتديلهتا انقطتال المتدد، كمتا  لا يجوز الا   يرد عليهتا  ستتتتتتتتتتتتتتبتا   قف 
عدها ال مستتتتتتك هحقو نقضتتتتتتان ه و المدم يستتتتتتقء د  المدعي اي إقام  دعود ال عويض،  لا يجوز لو هاه

 المقرر همو لها هاي  سيل  كانا.
 

ا  لائي ا اخ صتتتتتتاصتتتتتت تقام  دعود ال عويض  مام محكم  تستتتتتتوي  الأراهتتتتتتي  المياو ال ي تخ ، اي ن رها   .9
عدم  واز ن ر دعود ال عويض من المحاكم الة امي ،   خ صتتتتتتتا  مكاني ا،  ي رتب عل  طليع  ه ا الا

لعتدم  إنمتا يقضتتتتتتتتتتتتتت   ردهتا  ،  دتا  إقتام هتا  متام هت و المحتاكم عتدم  واز إدتال هتا إل  محكمت  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت 
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يقطع المتتدم المحتتددم لإقتتام هتتا  متتام محكمتت     ،  إن إقتتام هتتا عل  هتت ا الةحو لا يوقف خ صتتتتتتتتتتتتتتتا  الا
 ال سوي ؛ كون ه و المدم من مدد السقو  ال ي لا تخضع لأسبا  الوقف  الإنقطال. 

 
ن ر ا لل شتتريعا  الشتتكلي  الةاظم  لها، إذ  ؛دني الم  دعا د اللدعود ال عويض خصتتوصتتي  عن ستتائر   .10

 1952( لستتتتتتتة  40ك شتتتتتتتريع إ رانا  قانون تستتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتي  المياو رقم ) ه و الدعود يستتتتتتتري عل  
ا،  يستتتتتتري  ( 2قانون  صتتتتتتو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقم )  عليها تعديلاتو  وصتتتتتتفو قانون ا خاصتتتتتت 

ام ن  مةو قانون ال ستتتوي ، كما يستتترد   ا للإ رانا  فيما خلا تعديلاتو  وصتتتفو قانون ا عام    2001لستتتة  
قرار مجلس الوزران رقم  تعديلاتو همو ب   1952( لستة  3رستوم محكم  تستوي  الأراهتي  المياو رقم )

اي المواد المدني   ال جاري   يستتتتتتري قانون الليةا     ،ه و الدعود عل   دكام رستتتتتتوم   2011( لعام 20)
ستتتوي  طلب يكون لقاهتتتي ال   عل   نو ،دكام الإثبا  اي دعود ال عويض عل     2001( لستتتة   4رقم )

إلا الصتتتتتتتتتتتتتتادر مةهتا عن دائرم   ،شتتتتتتتتتتتتتتفويت   لو كتانتا عل  خلاف متا هو ثتا تا ك تاهت       ي  يةت  ك تا يت   
  ال سجيل.

 
ت مثل خصتتتتتتوصتتتتتتي  دعود ال عويض اي  ن قاهتتتتتتي ال ستتتتتتوي  لا يملك ستتتتتتلط  تا يل داع الرستتتتتتوم  .11

اإنو ي م رد دعواو  ؛دا  ت يب المدعي عن دضتتتتور  لستتتتا  المحاكم    نو  عن ه و الدعود،  القانوني 
 ليس   ت يتب المتدع  عليتو اتإنتو يحتاكم بيتا يت ا ؛ هحيتث لا يمكن إقتام هتا ثتانيت ا،   نتو دتا  ليس شتتتتتتتتتتتتتتطلهتا

ا   ين تركها ترك دعواو رغب   دا اي دضتتتتتتتتتوري ا، كما   ن المدعي اي ه و الدعود لا يملك الخيار   ترك 
 ام هتا ثتانيت  ،قت هحيتث لا يمكن إ  ،كون إلا نهتائيت اغير ملرئ؛ إذ  ن تركهتا لا ي    مت  المتدع  عليتو ملرئت ا لت 

الطلبا      ال دخل    م طلبا  الإدخا   يكما  لا يقلل هعد مضتي المدم القانوني  لإقام  ه و الدعود تقد 
؛ ل عل  2001لستتتتتة  (  2( من قانون الأصتتتتتو  رقم )98، 97اي المواد )  االعارهتتتتت  الوارد الة، عليه

 .ه و المدم هالة ام العام
 
 

 



139 
 

 التوصيات:انيًا: ث

 الةحو ا تي:عل   ،  هيال وصيا  للمشرلمن خر ا ه و الدراس  هعديد 

( لستتتتتة  40( من قانون ال ستتتتتوي  رقم )14الراهع   الخامستتتتت  من المادم )  ننوصتتتتتي   عديل  دكام الفقرتي .1
العيةي عل    و، هحيث يكون لكل من لم يقيد دق عويض دعود الهما يحق  الشتمولي  اي دالا     1952

 ستتتتتتتتتيما  ،دعود يطالب ايها هال عويض عل  من قيد لو ه ا الح   م رض  ثةان  عما  ال ستتتتتتتتتوي   ن يقي
ل حقي  ال كتتامليتت  متتا  ين الأدكتتام القتتانونيتت ،    ،  من ذلتتك  اللخ يةتت  العتتامتت ،  اتتال ةتت  ض دتتالتت  قيتتد الأر 

لوريث ال ي لا يستتتتتتتتمع ل دعود ال عويض  ل شتتتتتتتتمل الح  عل  إقام   (  علاو14نوصتتتتتتتتي   عديل المادم )
  عل   د   الحقوق إذا ما انقضتتتتتتتا المدم القانوني  لإقام  الدعود عملا  هادكام الفقرم الثالث   واع راهتتتتتتت 

دمل    الح  هإقام  دعود ال عويض للفلستتطيةيين،  ل شتتمل الم كور  ( من قانون ال ستتوي 14من المادم )
 دعان ثةان  عما  ال ستوي  لي مكةوا من الا ل  ال ين راض طلب إصتدار إذن هالشتران لهمالجةستي  الإسترائي

  خرين اي السجل العقاري. العيةي قيد  دقوقهم  له ا  هحقوقهم العيةي  الساهق  عل   عما  ال سوي ،
 

 دعا د ال  وديدو   دكام إ رانا  ستتتتتتتتتتتائر     عديل الإطار القانوني الإ رائي لدعود ال عويض   ينوصتتتتتتتتتتت  .2
 1952( لستتتتتتتة   40رقم )  ( من قانون ال ستتتتتتتوي 14اقرم لة، المادم )  إهتتتتتتتاا  خلا  ذلك من  المدني ،

 قتانون  صتتتتتتتتتتتتتتو  المحتاكمتا  المتدنيت تة، صتتتتتتتتتتتتتترادت   عل   نتو ي طل  عل  إ رانا  دعود ال عويض 
 دعا د ال؛ كونو لا ملرر لخصتتتتتتتتوصتتتتتتتتي  دعود ال عويض عن ستتتتتتتتائر  2001( لستتتتتتتتة  2 ال جاري  رقم )

ي  قيود السجل اس قرار ق صار الح  المقرر مةها عل  ال عويض الةقدي ال ي لا يمس تةفي و هلا ؛المدني 
عل   د   الحقوق ال ي قد يعد  الحكم الفاصتتتتتل ايها ه و القيود   ع راض الاالعقاري عل  غرار دعود  

 مما ي ف   خصوصي  إ راناتها.
 وديد ل  1952( لستتتة   40ون ال ستتتوي  رقم )( من قان14الراهع   الخامستتت  من )  ن  عديل الفقرتينوصتتتي   .3

لو تكون هت و المتدم ستتتتتتتتتتتتتتةت   تدلا   ن تكون  طو  من ذلتك   حلت   ن المتدم القتانونيت  لإقتامت  دعود ال عويض،
الدعود من ه و تلد  المدم القانوني  لإقام      ن   بقائها عل  ثلاث ستتتتتتتتتتتتةوا  دال  ت  ير ال للي ا ، عل 

ال   ير دتالت  ت  ير ال للي تا ؛ كونتو قتد تة هي  اك شتتتتتتتتتتتتتتافاري  ال ش دتالت  ال ش،  من تت لعلم هت تتاري  ا
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   وقول ال ش د ن  ن يعلم المتدعي   (  علاو14هتالحتا  الوارد الة، عليتو اي المتادم ) المتدم القتانونيت 
 ال   ير.

،  إدرائ الحالا  ا تي  1952( لستتتتتة   40رقم )( من قانون ال ستتتتتوي   15نوصتتتتتي   عديل ن، المادم ) .4
 ه ا الجد  ؛  ذلك عل  عل   د   الحقوق  د   لو صتتدق  ع راض الاال ي يح  لها  هتتمن الحالا  

(  علاو،  هو المانع 15ل واار ذا  العل  اي ه و الحالا  مع الحالا  المةصتتتتتتتتو  عليها اي المادم )
 هاعما  ال سوي ،  ه و الحالا  عل  الةحو ا تي: تصا ال ي يحو  د ن الا

 هم داخل الأستتتر،  ان ها ال ين  د    عما  ال ستتتوي      الإستتترائيلي  د لا لاستتتجون ا داخلدال  الأستتترد   . 
 عل   د   الحقوق خلا  مدم اس ثةائي  تلد  من تاري  الإارائ عةهم. اع راض هحيث يكون لو د  ال قدم ه

ر ن يج   ل اخ  ،ن دمل  الجةستتتتتي  الإستتتتترائيلي  ال ين لم تقيد دقوقهم اي الستتتتتجل العقاري ي. دال  الفلستتتتتطيةي  
عل   د     ع راض الا ثةان  عما  ال ستتتتتتتتوي ، هحيث يكون لهم مدم استتتتتتتت ثةائي  ل قديم  صتتتتتتتتد ر إذن الشتتتتتتتتران 

 تلد  ه و المدم من تاري  صد ر الإذن.  ن  عما  ال سوي ، عل  ان هانالحقوق دا  صد ر الإذن هعد 

( من 15ادم )الوارد الة، عليهتا اي المت نوصتتتتتتتتتتتتتتي   عتديتل  دكتام الح  المقرر للمع رض اي الحتالا   .5
ملكي  الأرض   ان قا ، هحيث يصار إل  تعويض المع رض دال  1952( لسة   40ال سوي  رقم )قانون  

 ليس اق صتارها عل  الليع  الفراغ اقء، إذ  ،الملكي   ان قا  خر هاي ستلب من  ستبا    المع رض عليها
صتتتتتتتحي   د   الحقوق،  هو الملكي  يحق  ذا  المانع من ت  ان قا ملكي ها هاي من  ستتتتتتتبا     ان قا  ن 

خر ئ ملكي  الأرض من ال م  المالي  للمع رض هتتدو،  نوصتتي هان يقرر المشتترل د  ال عويض دا  
لكون ترك الحكم مطلق ا  ؛ استتتت بعاد ستتتتين الةي  ،لحستتتتن الةي  اقء  المع رض عليهاملكي  الأرض   ان قا 

لكي  الأرض من المع رض هتدو ، هحيث يصتار لةقل مؤلي  ال واطي  هالحكم  دستن  ستين الةي  ي   اتست   
 قيود الأرض المع رض عليها. خر سين الةي  تهرا ا من صد ر دكم يقضي   صحي  
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 قائمة المصادر والمراجع:

 : التشريعات:أولً 

عدد  ال،  ريدم الوقائع الفلستتتتتتتطيةي ،  2001( لستتتتتتتة  2قانون  صتتتتتتتو  المحاكما  المدني   ال جاري  رقم ) •
 .5،   5/9/2001،   اري  38

    ،1/6/1925،   اري   0عدد الم، مجموع  عارف رمضتان، 1858قانون الأراهتي العثماني لستة    •
7. 

،   12/5/2001تتتتتتتتت،   اري   38عدد ال،  ،  ريدم الوقائع الفلسطيةي 2001لسة    4قانون الليةا  رقم  •
226. 

، 30/6/2000  ،   اري 33،  ريدم الوقائع الفلستتتتتتتتتتطيةي ، العدد 2000( لستتتتتتتتتتة  3قانون ال حكيم رقم ) •
  5. 

،   27/4/2006،   اري   63،  ريدم الوقائع الفلستطيةي ، عدد 2005( لستة   25قانون ال ةفي  رقم ) •
46. 

،   اري  1171، الجريدم الرستتتتتتتتتتتتتمي  الأردني ، العدد 1954لستتتتتتتتتتتتتة   ( 6قانون الجةستتتتتتتتتتتتتي  الأردني  رقم ) •
16/2/1954   ،105. 

، 1/5/1960،   اري :  1487الرسمي  الأردني ، عدد    ، الجريدم1960( لسة   16قانون العقواا  رقم ) •
  374. 

،   اري  62عدد ال،  ريدم الوقائع الفلستتتتتتتتتتتتتتطيةي ،  2006( لستتتتتتتتتتتتتتة  3قانون المحكم  الدستتتتتتتتتتتتتت وري  رقم ) •
25/3/2006   ،93. 

،   تتاري  1380، الوقتتائع الفلستتتتتتتتتتتتتتطيةيتت ، العتتدد 1944( لستتتتتتتتتتتتتتةتت  36قتتانون المختتالفتتا  المتتدنيتت  رقم ) •
28/12/1994   ،149. 

 تعتتديلاتتتو، الجريتتدم  1953( لستتتتتتتتتتتتتتةتت  40قتتانون إيجتتار  ايع الأموا  غير المةقولتت  من الأ تتانتتب رقم ) •
 .558،   16/2/1953،   اري  1134الرسمي  الأردني ، العدد 
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،   اري  1113، العدد  ، الجريدم الرستمي  الأردني1952( لستة   40قانون تستوي  الأراهتي  المياو رقم ) •
16/6/1952   ،279. 

، مجموع  دراي ون )إهان الإن دا  1928( لستتتتتتتتتتتة  80قانون تستتتتتتتتتتتوي  دقوق ملكي  الأراهتتتتتتتتتتتي البا  ) •
 .22/1/1937،   اري  80اللريطاني(، العدد 

،   اري  38،  ريدم الوقائع الفلستتتتتتطيةي ، العدد 2001( لستتتتتتة   5كم الة امي  رقم )قانون تشتتتتتتكيل المحا •
5/9/2001   ،279. 

هشتتتتتتتتتان ن ام الستتتتتتتتتجل العيةي، الجريدم الرستتتتتتتتتمي  المصتتتتتتتتتري ،   اري    1964( لستتتتتتتتتة   142قانون رقم ) •
24/3/1994. 

الرستتتتتتمي  الأردني ، العدد قاف  الشتتتتتتؤ ن الاستتتتتتلامي ، الجريدم   قانون الأ  1966( لستتتتتتة  26قانون رقم ) •
 .922،   5/6/1966،   اري  1926

لرستتتتتتتتتمي  الأردني ، العدد ، الجريدم ا1958( لستتتتتتتتتة   51قانون معد  لأدكام الأموا  غير المةقول  رقم ) •
 .50،   21/12/1958،   اري  1410

 .1  ، 9/9/9988،   اري  0 مجل  الأدكام العدلي ، مجموع  عارف رمضان، العدد  •
 

، 26الد ل ،  ريدم الوقائع الفلستتتتطيةي ، عدد مم از    دعا د هشتتتتان    2022( لستتتتة   11انون رقم )قرار هق •
 .37،   6/3/2022  اري  

،   اري  108هشتتتتتتتتتتتان المياو،  ريدم الوقائع الفلستتتتتتتتتتتطيةي ، العدد   2014( لستتتتتتتتتتتة   14)قرار هقانون رقم  •
15/7/2014   ،13. 

ريدم الرستتتمي  الأردني ،  ريدم الوقائع الفلستتتطيةي ، هشتتتان ديوان الج  2022( لستتتة   33قرار هقانون رقم ) •
 .9،   24/7/2022،   اري  27عدد مم از 

تشتتتتتتتتتتتتتتكيتل المحتاكم الة تاميت   تعتديلاتتو،  ريتدم الوقتائع هشتتتتتتتتتتتتتتان    2020( لستتتتتتتتتتتتتتةت  39قرار هقتانون رقم ) •
 .2،   11/1/2021،   اري  22الفلسطيةي ، العدد مم از 

المحاكم الإداري ،  ريدم الوقائع الفلستتتتتتتطيةي ، عدد مم از   هشتتتتتتتان  2022( لستتتتتتتة  41قرار هقانون رقم ) •
 .19،   11/1/2021،   اري  22
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،   اري  86الأراهتي،  ريدم الوقائع الفلستطيةي ، العدد   هشتان ستلط   2010( لستة   6قرار هقانون رقم ) •
9/6/2010   ،5. 

دم الوقائع الفلستطيةي ، العدد  هشتان هيئ  تستوي  الأراهتي  المياو،  ري  2016( لستة   7قرار هقانون رقم ) •
 .57،   20/3/2016،   اري  11

، 43الفلستتطيةي ، العدد   هإنشتتان ستتلط  الأراهتتي،  ريدم الوقائع  2002( لستتة   10مرستتوم رئاستتي رقم ) •
 .29،   5/9/2002  اري  

 
 ة ام معد  لة ام رستتتتتوم محكم  تستتتتتوي  الأراهتتتتتي  المياو   2011( لعام  20قرار مجلس الوزران رقم ) •

 .139،   20/8/2013،   اري  101عدد ال،  ريدم الوقائع الفلسطيةي ، 1952( لسة  3رقم )
دد  ،  ريدم الوقائع الفلستتتطيةي ، الع2021( لستتتة   4قم )ن ام ال عرا  المودد للمياو  الصتتترف الصتتتحي ر  •

 .44،   18/3/2021،   اري  177
،   اري  1136، الجريدم الرستتتتتتتتتتمي  الأردني ، العدد 1953( لستتتتتتتتتتة   1ن ام تستتتتتتتتتتجيل الأراهتتتتتتتتتتي رقم ) •

16/3/1953   ،609. 
ردني ، العدد ، الجريدم الرستتتتتمي  الأ1952( لستتتتتة   3ن ام رستتتتتوم محكم  تستتتتتوي  الاراهتتتتتي  المياو رقم ) •

 .790،   1/1/1952،   اري  1127

 ا: الكتب:ثانيً 

دار الشتتتتتتتتتر ق للةشتتتتتتتتتر  .1.     إدارم الدعود المدني : دراستتتتتتتتت  تطليقي  مقارن  (.2020. ) لا ، ااطم  •
 .الأردن.  ال وزيع

. 4.   الكااي اي شتتتتتتتتتتتتترح قانون  صتتتتتتتتتتتتتو  المحاكما  المدني   ال جاري   (.2019. )ال كر ري، عثمان •
 .السطين. لأكاديمي المك ب  ا

الو ي  اي شتتتتترح القانون المدني الأردني "مصتتتتتادر الحقوق الشتتتتتخصتتتتتي /   (.2011).  الجلوري، ياستتتتتر •
 .الأردن. دار الثقاا  للةشر  ال وزيع .1.   مصادر الال  ام: دراس  مقارن 
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الا  هاد القضتتتتتائي الأردني  الفلستتتتتطيةي اي قضتتتتتايا  تستتتتتوي  الأراهتتتتتي   (.2020. )الجدل  ،  دستتتتتين •
 .السطين . د. ن.1.   2020العام د    1931المياو: مة  عام   

دماي  الملكي  العقاري  الخاصتتتتتتتتتتت : دراستتتتتتتتتتت  مقارن   ين ال شتتتتتتتتتتتريع الم راي   (.2023. )خلايل ، ا راهيم •
 . الأردن.دار الثقاا  للةشر  ال وزيع. 1.    ال شريع الفلسطيةي

عهتد القضتتتتتتتتتتتتتتتائي الم .1.   مختالفتا  المتدنيت مجلت  الأدكتام العتدليت   قتانون ال (.2012 مين. ) د اس، •
 .السطين. الفلسطيةي

 .السطين. المعهد القضائي الفلسطيةي. 1   .قانون الأراهي (.2013. )د اس،  مين •
دار الشتتتتتر ق للةشتتتتتر . 1   .مصتتتتتادر الال  ام الإرادي  "العقد  الإرادم المةفردم"  (.2014 مين. ) د اس، •

 .الأردن.  ال وزيع
المعاملا  المدني : دراستتت  مقارن  اي القانون المدني المصتتتري ال ش اي   (.2009). محمد  الستتتر ري، •

 .مصر. دار المطلوعا  الجاميي  . الفقو الإسلامي
دراستت  رقم   :تستتوي  الأراهتتي إ رانا   قوانين_ ستتلستتل  الدراستتا  القانوني   (.2021. )ستتلم   ستتليمان، •

 .السطين. ن د. .1.   (1)
 .(2دراستتت  رقم )  :إ رانا   قوانين_ ستتتلستتتل  الدراستتتا  القانوني راهتتتي  الأ  (.2022. )ستتتليمان، ستتتلم  •

 .السطين. دار الشامل للةشر  ال وزيع. 1 . 
. 1.   شتتتتترح القانون المدني الأردني "الحقوق العيةي الأصتتتتتلي "  (.2001. )محمد  ديد الدين ستتتتتوار، •

 .الأردن. دار الثقاا  للةشر  ال وزيع
. مةشتورا  الحللي الحقوقي    .1.   قوم الثلوتي  لقيود الستجل العقاري ال  (.1980. )عفيف شتمس الدين، •

 للةان.
. 16     .ن ري  الح ، الأردن  -ن ري  القانون   -المدخل إل  علم القانون   (.2016. )د اون ،  الصراف •

 . الأردن.دار الثقاا  للةشر  ال وزيع
: دراستتتتتتتتت  مقارن ال ونستتتتتتتتتي: علم ا  قانون ال ستتتتتتتتتجيل العقاري (.  1973محمود. )  العةا ي، •  .1.    عملا 

 .مصر. ي   مطبع  الجللا
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دار  .1    .ملكي  الأراهتتتتي اي إطار ال شتتتتريعا  الةاا م هالضتتتتف  ال راي (.  2021دستتتتين. )،يستتتتو،   •
 . السطين. الشامل للةشر  ال وزيع

ات  دار الثقتا  .18.   الأردن دكتام الال  ام_ آثتار الح  اي القتانون المتدني،   (.2016. )ي   املكت ، الفتار •
 . الأردن.للةشر  ال وزيع

. 1.   شتتتتتتتتتترح قانون تستتتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتتي  المياو  القوانين الاخرد المكمل  لو  (.2013. )د  دمقةديل،  •
 . الأردن.مطاهع دار الأديب 

دعا د تستتتتتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتتتتي  المياو اي ا  هادا  محكم  ال ميي  الأردني  (.  2022. )مدغمش،  ما  •
 .السطين. مرك  القانوني الإس شاري ال. 3   . محكم  الةقض الفلسطيةي 

 ا: الرسائل العلمية:ثالثً 

 دكتوراه:الأ. أطروحات 

  طر د "،  1948  -1939"تطور ديازم الأراهتتتتتتتتتي ال را،ي  اي الستتتتتتتتتطين:    (.1993. )هةد  اللراري، •
 مصر.،  امع  عين شمس، كلي  الدراسا  العليا ،غير مةشورم دك وراو 

وي  الأراهتتتتتي اي ال شتتتتتريع الأردني  ين الة ري   ال طلي "، "دعود تستتتتت   (.2020. ) دمد  الحياصتتتتتا ، •
 .الأردن، ،  امع  العلوم الإسلامي  العالمي كلي  الدراسا  العليا ،غير مةشورم  طر د  دك وراو 

"الوظائف القانوني  لستتجل الأموا  غير المةقول : دراستت  مقارن "،  طر د    (.2007. )العستتاف، تيستتير •
 ، الأردن.،  امع  عمان العراي ، عمانلي  الدراسا  العلياك ،غير مةشورم دك وراو 

 ب. رسائل الماجستير:

" اقع ال لليغ القضتتتتتتتائي اي ظل قانون  صتتتتتتتو  المحاكما  المدني   ال جاري    (.2020. )رامي ار و ، •
، ،  امع  القدسكلي  الدراستا  العليا  ،غير مةشتورم  "، رستال  ما ست ير2001( لستة  2الفلستطيةي رقم )

 .السطينقدس، ال
استي _ "د ر تستوي  الأراهتي اي ال خطبء المكاني: مدية  د را_ كحال  در   (.2017. )البستايط ، دستن •

 .السطين ،،  امع  القدس، القدسكلي  الدراسا  العليا ،غير مةشورم  محاا   الخليل"، رسال  ما س ير
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اي إطار ال شتتتريعا  ا  قاهتتتي محكم  تستتتوي  الأراهتتتي  المياو  اخ صتتتاصتتت "  (.2022. )دازم  دستتتين، •
 ،،  امع   يرزيا، رام اللهكلي  الدراستتا  العليا  ،غير مةشتتورم  الةاا م هالضتتف  ال راي "، رستتال  ما ستت ير

 .السطين
"ال صتتتتتتترف المكستتتتتتتب للحقوق العيةي  الأصتتتتتتتلي  عل  العقارا   ين الورث "،   (.2023. )ن يو  دةاتشتتتتتتتو، •

 .السطين ،القدس  امع  القدس، ،كلي  الدراسا  العليا ،غير مةشورم رسال  ما س ير
ل شتتتتتتتتتتريع الفلستتتتتتتتتتطيةي: دراستتتتتتتتتت  تحليلي  مقارن "، رستتتتتتتتتتال  " ريم  ال   ير اي ا  (.2015. )خليل،  دمد  •

 .السطين غ م، ، الجامع  الإسلامي ،كلي  الدراسا  العليا ،غير مةشورم ما س ير
غير   ستتتتال  ما ستتتت ير، ر ""الة ام القانوني ل ستتتتوي  الأراهتتتتي اي الستتتتطين  (.2014. )ستتتتلم   ستتتتليمان، •

 .السطين ،القدس،  امع  القدس، كلي  الدراسا  العليا ،مةشورم
غير   "تستوي  الأراهتي هتمن  دكام قانون الملكي  العقاري "، رستال  ما ست ير  (.2022. )دم م  الشترع ، •

 .الأردن ،  امع  العلوم الإسلامي  العالمي ،كلي  الدراسا  العليا ،مةشورم
"المستتتؤ لي  ال قصتتتيري  للد ل  عن الفعل الضتتتار الصتتتادر من ر ل الأمن"،   (.2016. )إيها   شتتتر ف، •

 .السطين، القدس ،،  امع  القدسكلي  الدراسا  العليا ،غير مةشورم رسال  ما س ير
"خصتتوصتتي  إ رانا  ال قاهتتي  مام محكم  ال ستتوي : دراستت  تحليلي "، رستتال    (.2022. )شتتةاعو، آلان •

 .السطين ،نا لس ،،  امع  الةجاح الوطةي دراسا  العلياكلي  ال ،غير مةشورم ما س ير
كلي    ،غير مةشتتورم  " دكام ال ش  م اهرو: دراستت  اقهي "، رستتال  ما ستت ير  (.2012. )صتتباح، عصتتام •

 .نا لس، السطين  امع  الةجاح الوطةي ، ،الدراسا  العليا
ا  اي المواد المدني   ال جاري  "القاهتتتي  الخلرم اي الإثبا  اي قانون اللية  (.2017. )ستتتجا عطا الله، •

  امع  الةجاح الوطةي ، ،كلي  الدراستتتا  العليا  ،غير مةشتتتورم  "، رستتتال  ما ستتت ير2001( لستتتة   4رقم )
 .نا لس، السطين

غير   "شتتتتتتهر ال صتتتتتتراا  العقاري  اي القانون الج ائري"، رستتتتتتال  ما ستتتتتت ير  (.1985. )صتتتتتتداقي عمر، •
 .لج ائر، الج ائر امع  ا ،كلي  الدراسا  العليا ،مةشورم

امر العستكري  الإسترائيلي  عل   عما  ال ستوي  اي المةاط  المصتةف    " ثر الأ  (.2023. )محمد   عمر ، •
 .القدس، السطين ،  امع  القدس،كلي  الدراسا  العليا ،غير مةشورم )ئ("، رسال  ما س ير
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 مقارن "، رستتال  ما ستت ير  "ال قادم المستتقء اي ال شتتريعا  الفلستتطيةي : دراستت   (.2018).  هاشتتم  ،ياش، •
 .السطين ،نا لس ،  امع  الةجاح الوطةي ،كلي  الدراسا  العليا ،غير مةشورم

 ،غير مةشتتتتورم   "الأثر المةشتتتت  للقيد اي الستتتتجل العقاري"، رستتتتال  ما ستتتت ير  (.2015. ) وخالف  الة ير، •
 ر.الج ائ ،،  امع  زيان عاشور الجلف كلي  الدراسا  العليا

"المشتتتتتتتتاكل القانوني   الإ رائي  لمشتتتتتتتتر ل تستتتتتتتتوي  الأراهتتتتتتتتي  المياو"، رستتتتتتتتال    (.2020. )نعيرا ، هبو •
 .السطين ،  الةجاح الوطةي ، نا لس،  امعكلي  الدراسا  العليا ،غير مةشورم ما س ير

"الحماي  القانوني  لحائ  العقار غير المسجل اي هون مجل  الأدكام العدلي    (.2021. )محمد   ياسين، •
،  امع  كلي  الدراستتتتا  العليا  ،غير مةشتتتتورم  لةاا م اي الضتتتتف  ال راي "، رستتتتال  ما ستتتت ير ال شتتتتريعا  ا

 .رام الله، السطين  يرزيا،

 ا: المجلات العلمية:رابعً 

"الأثر المةشتت  للشتتهر   ثرو عل  العقد كادد  هم  ستتبا  كستتب الملكي    (.2011. ) ما    وشتتةاا ، •
 الا  هاد القضتتتائي الج ائري"، مجل  دااتر الستتتياستتت    العقاري : دراستتت  تحليلي  عل  هتتتون ال شتتتريع

 .136-110 (:4) 2011:  القانون 
العلوم  "قيود ستتتتتجل الأراهتتتتتي الأردني ن يج  ال ستتتتتوي "، مجل  دراستتتتتا    (.1986. )محمد   ال علي، •

 .358-317(: 3) 13: الإنساني 
، " ا  عمتا  ال ستتتتتتتتتتتتتتويت "الرهن ال تاميةي الوارد عل  العقتارا  المعلن ايهت   (.2023. )هةتان ستتتتتتتتتتتتتتمحتان، •

 .209-174(: 2) 1: المجل  العصري  للدراسا  القانوني  _الكلي  العصري  الجاميي 
مجل   .قاري  ين الراض  ال اييد""القوم المطلق  للقيد اي الستتتتتتتجل الع  (.2019. )علد الحميد،  دمد  •

 .132-91(: 5) 21 :المجل  الجامع 
اي القانون الأردني"، المجل  الأردني  اي   "تستتتتتتتوي  دقوق الأراهتتتتتتتي  (.2010. )عستتتتتتتاف، تيستتتتتتتير •

 .117-93 (:4) 3 :القانون  العلوم السياسي 
جل العقاري"، "ال ستجيل الجديد للأراهتي ال ي لم يستل  تستجيلها اي الست   (.2017. )دستين  ،يستو، •

 .243-231(: 42) 2 :مجل   امع  القدس المف ود 
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خ ياري اي الضتتتتتف  ال راي   مدد توااقو "ن ام ال ستتتتتجيل العقاري الإ  (.2020. )مصتتتتتطف  اردان، •
 .78-43(: 45) 5: مرك   يل البحث العمليمجل  مع مبادئ السجل العيةي العقاري"، 

"ملكي  الأراهتتتي اي إمارم شتتترق الأردن _ عمليا  المستتت   ال ستتتجيل"،   (.2011. )هدا المستتتعود، •
 .97-62(: 4) 5: المجل  الأردني  لل اري   ا ثار

 منشورة على مواقع إلكترونية: ومقالتأبحاث ا: خامسً 

 ."ال طور ال تتتتاريخي ل ستتتتتتتتتتتتتتويتتتت  الأراهتتتتتتتتتتتتتتي  تستتتتتتتتتتتتتتجيلهتتتتا اي الستتتتتتتتتتتتتتطين"  (.2022. ) مجتتتتد  الأغتتتتا، •
https://elagha.net/16464 . 

 ".نال قصتتتتتتتتتتيري  لةاقل عد د اير س كورنا اي الستتتتتتتتتتطيالمستتتتتتتتتتؤ لي   " (.  2021. )نور الدين  ،صتتتتتتتتتتريع •
https://pulpit.alwatanvoice.com/articles/2021/04/29/538423.html . 

 ا: أدلة علمية منشورة على مواقع إلكترونية:سادسً 

 .اهتتتتتتتتتتتتتتي  التمتيتتتتتتتاو متوقتع هتيتئتتتتتتت  تستتتتتتتتتتتتتتويتتتتتتت  الأر . الإ ترانا  التمتودتتتتتتتدم لأعتمتتتتتتتا  الت ستتتتتتتتتتتتتتويتتتتتتت دلتيتتتتتتتل  •
https://lwsc.ps/mob/ .  

 .عتتتتلتتتت  متتتتوقتتتتع متتتتجتتتتلتتتتس التتتتقضتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان الأ. دلتتتتيتتتتتتتل الإ تتتترانا  التتتتمتتتتودتتتتتتتدم لتتتتتتتد ائتتتتر التتتت تتتتلتتتتلتتتتيتتتت تتتتتتتا   •
2450.pdfhttps://www.courts.gov.ps/userfiles/2011121215 . 

 .متتتوقتتتع ستتتتتتتتتتتتتتتتلتتتطتتتتتتت  الأراهتتتتتتتتتتتتتتتتي  .دلتتتيتتتتتتتل الإ تتترانا _ ستتتتتتتتتتتتتتتتلتتتطتتتتتتت  الأراهتتتتتتتتتتتتتتتتي التتتفتتتلستتتتتتتتتتتتتتتتطتتتيتتتةتتتيتتتتتتت  •
e_id=3165http://pla.pna.ps/?pag . 

 ا: مواقع إلكترونية:سابعً 

 . /http://pla.pna.ps .سلط  الأراهي الفلسطيةي  •
 . /https://www.qarark.com .قرارك •
 . /https://qistas.com. قسطاس •
 . /http://www.adaleh.info .مرك  عدال  للمعلوما  القانوني  •
 . /https://maqam.najah.edu .وانين   دكام المحاكم الفلسطيةي مقام_ موسوع  الق •

https://elagha.net/16464
https://pulpit.alwatanvoice.com/articles/2021/04/29/538423.html
https://lwsc.ps/mob/
https://lwsc.ps/mob/
https://lwsc.ps/mob/
https://www.courts.gov.ps/userfiles/20111212152450.pdf
http://pla.pna.ps/?page_id=3165
http://pla.pna.ps/
http://pla.pna.ps/
http://pla.pna.ps/
https://www.qarark.com/
https://www.qarark.com/
https://www.qarark.com/
https://qistas.com/
https://qistas.com/
https://qistas.com/
http://www.adaleh.info/
http://www.adaleh.info/
http://www.adaleh.info/
https://maqam.najah.edu/
https://maqam.najah.edu/
https://maqam.najah.edu/
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 . /http://muqtafi.birzeit.edu .المق في_ مة وم  القضان  ال شريع اي السطين •
 . https://lwsc.ps/mob/works.php .هيئ  تسوي  الأراهي  المياو •
 .https://www.wafa.ps . كال  الأنبان  المعلوما  الفلسطيةي _  اا •
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 المحتويات:فهرس 

 
  .............................................................................................. الإهدان

   .............................................................................................. قرار:الإ

    ..................................................................................... الشكر  ال قدير

 ئ .......................................................................................... الم لخ،:

Abstract : ........................................................................................ ه 

 1...................................................................................... مقدم  الدراس :

 8............................................... مبحث تمهيدي: ماهية عملية تسوية الأراضي والمياه. 

 8............................................... المطلب الأ  : مفهوم عملي  تسوي  الأراهي  المياو.   

 13 ............................................ المطلب الثاني: مرادل عملي  تسوي  الأراهي  المياو.   

 13 ........................................................... الفرل الأ  : مردل  الأمر  الإعلان.     

 15 .......................................................... الفرل الثاني: مردل  ال حقي   ال دقي .     

 17 ..................................................... ض  ال صدي . الفرل الثالث: مردل  الاع را    

......الفصل الأول: دعوى التعويض نتيجةً للقيد المطلق في السجل العقاري الناتج عن أعمال التسوية.
 .................................................................................................. 19 

 20 ................... ي  القيد المطل  اي السجل العقاري الةاتج عن  عما  ال سوي . المبحث الأ  : ماه 

 20 .............. المطلب الأ  : ال عريف هالقيد المطل  اي السجل العقاري الةاتج عن  عما  ال سوي .  

 20 .................................... الفرل الأ  : مفهوم السجل العقاري الةاتج عن  عما  ال سوي .    

 25 ................... عما  ال سوي . الفرل الثاني: مفهوم القيد المطل  اي السجل العقاري الةاتج عن      
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 33 ................ المطلب الثاني: الاس ثةان عل  القيد المطل  اي السجل العقاري: اع راض ال ائلين.  

 34 .................................................................الفرل الأ  : دالا  الاع راض.   

: المقيم  اي د لٍ  مجا رم    غير مج      34 ................................................. ا رم.   لا 

 39 .......................................... ثاني ا: ااقد     ناق،  الأهلي   ال ائب  هسلب الحر .    

 42 ........................................................... الفرل الثاني: الح  المقرر للمع رض.   

 49 ........................................................... المبحث الثاني: مفهوم دعود ال عويض.  

 51 ................................................. المطلب الأ  : دالا    طراف دعود ال عويض.   

 51 ........................................................... الفرل الأ  : دالا  دعود ال عويض.    

 55 ........................................................... الفرل الثاني:  طراف دعود ال عويض.    

: المدعي  المدع  عليو دال  ال ش.      55 .....................................................   لا 

 57 .......................................... ثاني ا: المدعي  المدع  عليو دال  ت  ير ال للي ا .    

 59 ....................... دعود ال عويض   ساسو القانوني. المقرر للمدعي اي المطلب الثاني: الح    

 60 .......................................... الفرل الأ  : الح  المقرر للمدعي اي دعود ال عويض.   

 65 ................................................. لقانوني لدعود ال عويض.الفرل الثاني: الأساس ا   

...........الفصلل الثاني: التنظيم القانوني لإقامة دعوى التعويض أمام محكمة تسلوية الأراضلي والمياه.
 .................................................................................................. 71 

 71 ................. حث الأ  : إقام  دعود ال عويض  مام محكم  ال سوي : الشر    الاخ صا . المب 

 72 .................................................... م  دعود ال عويض.المطلب الأ  : شر   إقا  

 72 ...................................... دعود ال عويض  ةان  عل  القيد هطري  ال ش.الفرل الأ  :    

: ال ش اي  د   الحقوق الةهائي.       73 .......................................................   لا 

 76 لمدعي اي  د   الحقوق الةهائي. ل العيةي ح العدم قيد ثاني ا: قيام العلاق  السللي   ين ال ش       
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 78 ..................... ثالث ا: إقام  الدعود خلا  ثلاث سةوا  من تاري  تصدي   د   الحقوق.    

 80 ............................ لفرل الثاني: دعود ال عويض  ةان  عل  القيد هطري  ت  ير ال للي ا .ا   

: اك سا  دكم صادر عن محكم  ال سوي  الدر   القطيي   ةان  عل  تللي ا  م        80 ....... م. ر     لا 

قيام العلاق  الستللي   ين اك ستا  الحكم الدر   القطيي   ةان  عل  تللي ا  م  رم  اين است فادم ثاني ا:      
 84 ................................................................... .المدع  عليو من ه ا الحكم.

 85 .............................. تاري  صد ر الحكم القطعي.   ثالث ا: إقام  الدعود خلا  سة  من    

 86 ............ المطلب الثاني: ال ة يم القانوني لاخ صا  محكم  ال سوي  اي ن ر دعود ال عويض.  

 87 ...............................   محكم  ال سوي  اي ن ر دعود ال عويض. الفرل الأ  : اخ صا   

: آلي  تشكيل محكم  ال سوي   طليع ها القانوني .       87 ..........................................   لا 

 91 ............................ ال سوي  اي ن ر دعود ال عويض. ثاني ا: طليع  اخ صا  محكم      

 95 ................... الفرل الثاني: ال شريعا  الشكلي  الةاظم  لدعود ال عويض  مام محكم  ال سوي .    

: تشريع      95 ............................. لرسوم الةاظم لدعود ال عويض  مام محكم  ال سوي . ا   لا 

 96 ......................... ثاني ا: تشريع الإ رانا  الةاظم لدعود ال عويض  مام محكم  ال سوي .     

 102 .......................... ا: تشريع الليةا  الةاظم لدعود ال عويض  مام محكم  ال سوي . ثالث      

 104 ..................................... المبحث الثاني: الإ رانا  القانوني  لإقام  دعود ال عويض. 

.المط    105 .................................... لب الأ  : إ رانا  إقام   قلو  دعود ال عويض شكلا 

 105 .................................................. ال عويض.الفرل الأ  : إ رانا  إقام  دعود    

: إعداد لائح  الدعو       105 ................................................................. د.  لا 

 108 ........................................................................ ثاني ا: داع الرسوم.    

 109 ......................................................... ثالث ا: قيد اللائح   تلليغ الخصوم.    

 111 ................................................. الفرل الثاني: القلو  الشكلي لدعود ال عويض.   
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: دضور الخصوم  بيا هم.      111 ............................................................   لا 

 113 .......................................................... شكلي.ثاني ا: تقديم  يةا  القلو  ال    

 115 ................................................. ثالث ا: القرار الصادر هشان القلو  الشكلي.     

 116 .................................... المطلب الثاني: إ رانا  الة ر  الحكم اي دعود ال عويض.  

 116 ............................................ الفرل الأ  : الة ر موهو،ي ا اي دعود ال عويض.   

: مباشرم الخصوم اي تقديم الطلبا   الداول.      116 ............................................   لا 

 119 ........................................ ثاني ا: مباشرم الخصوم اي تقديم الليةا   المرااعا .    

 123 ............................. الفرل الثاني: الحكم الفاصل اي دعود ال عويض  تقدير ال عويض.    

 127 .......................... فاصل  دعود ال عويض  آلي  تةفي و.الفرل الثالث: الطعن اي الحكم ال   

 127 ...........................................: الطعن هالحكم الفاصل اي دعود ال عويض.   لا      

 130 ............................................. ثاني ا: تةفي  الحكم القاهي للمدعي هال عويض.     

 134 .................................................................................. خاتم  الدراس : 

 141 ........................................................................ قائم  المصادر  المرا ع: 

 150 ............................................................................... :هرس المح ويا  ا

  

 

 

 


