
 
 



 
 

 



 
 

    

   

    

 



 
 

ي ـرني ربـمأاً والــذي قـباراً شؼـالذي لم يجعؾـي ج الحؿد لله

كل إلا  أقل لفملا ن أبؿا قدماه و ازاءً لفؿـساكاً جـحإؿا وـبإصاعتف

 ، فؾؽمم جـاحاً من الؾطف والرحؿةقول كريم وأن اخػض مـي لف

 .ني صغقراكل حب ودعاء كؿا ربقتؿا والدّيمـي يا 

في مراحل عؿري حتى  من كان لفا الػضل في الوقوف بجاكبي إلىو

 مامالأ إلىعؾي من بعد الله عز وجل في دعؿي كان لفا بذلك فضلاً 

 ثاكقة لي عـؿـتي الغالقة.أم  والتي اعتبرها بؿثابة

بي في هذه ـجاك إلىؿوني ووقػوا ـخوتي الذين ساكدوني ودعإ إلى

 .ن من كجاح وتػوقالآإلقه  والذي لولاهم لؿا توصؾت ةالحقا

عائؾتي الؽبقرة  عشقرة آل زبقدات الؽرام  إلىالبحث وكؿا اهدي هذا 

 والتي مـفا العم والخال والصديق.
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Effects of selling intangible rights in the Business Premises 

(Comparative Study) 

Preaded by: Mahmoud Youssef Ibrahim Zubeidat 

Supervisor: Dr. Yasser Zbedat 

Abstract 
T The subject of this study revolves around the sale of the commercial store, which does 

not mean the place where the commercial exploitation takes place, but rather a moral idea 

that contains under it the group of funds allocated for the practice of the commercial 

profession. These elements, are moral or material mobility’s therefore, this study aimed to 

show the extent of the legal organization in Palestine for the sale of the shop and its 

constituent elements, and to show the material and moral elements that are included in the 

sale of the shop and the elements whose sale requires a special agreement, with an 

indication of the legal procedures for transferring the ownership of the shop and each of 

the constituent elements. Especially since the Jordanian Trade Law No. (12) for the year 

1966 left the rule of commercial behavior on the elements of the commercial store to the 

special legal provisions governing each element separately. 

In order to answer this, we defined and clarified the elements of the commercial store and 

determined its legal nature and characteristics. Then, the provisions for selling the 

commercial store were explained, reviewing the jurisprudential theories that appeared in 

this field and the position of comparative legislation in them, and the legal implications of 

transferring the ownership of the commercial store, especially the material and moral 

elements. Components of it and the obligations of the buyer and the seller, and the 

guarantees of the latter of the right of confinement, concession and termination, with an 

indication of the loopholes in the comparative legislation and the proposed solutions. 

The comparative analytical approach was followed in this study, and the study concluded 

that the Jordanian trade law is marred by gaps and unfair contradictions with the reality 

and role of the commercial store in our current era, and it has become the duty of the 

national legislator to issue a law for the store that includes provisions related to the 

operations that it receives from sale and mortgage And presenting a share in the company, 

in addition to some contracts that have become of distinguished economic importance, 

especially the lease contract for the exploitation of the store. 
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 ػوذ ت٤غ أُحَ اُرجاس١

ٓاُي أُرجش كئ٢٘ٗ اسؿة تاُر٘اصٍ ػٖ أُرجش  الأٍٝٝاُز١ ٣ذػ٠ تاُلشم )                   ( ٣ٞٛح سهْ حآَ .................... .اٗا أُٞهغ ادٗاٙ

 )                         ( حآَ ٣ٞٛح سهْ....................... .ٝٗوَ ٤ٌِٓرٚ ُِلش٣ن اُصا٢ٗ أُشرش١ اُس٤ذ

 :ح٤س ذْ الإذلام ػ٠ِ ٓا ٣ؤذ٢

 :ٓٞضٞع اُؼوذ

ٝأُٞطٞف .......ٝأُؼذ ُث٤غ.......ٝأُو٤ذ تاُسجَ اُؼواس١ ذحد سهْ........ٝأُؼشٝف تاسْ......اسرصٔاس أُرجش اٌُائٖ ك٢حن " أ"٣ِٔي 

 ....................ٝاُؼائذج ٤ٌِٓرٚ حا٤ُا ُـ.......أتٞاب سهْ       اُؼواس٣ح........ٖٓ ٓ٘غوح........ٝأُحذد تأُحضش سهْ

ٝرُي ٝكن  2:77ُس٘ح  23اُوإٗٞ سهْ  إ٠ُاُواتَ ُزُي، اسر٘ادا " ب" إ٠ُاػٚ ٝذلشؽ ػ٘ٚ ٝػٖ ٓٞجٞداذٚ ًاكح ٝتحٌْ ٛزا اُرِٔي كوذ ت

 :اُث٘ٞد ا٥ذ٤ح

 :ـ ت٤إ ٓشرٔلاخ أُث٤غ2

 ٝاُؼ٘ٞإ ٝالاسْ اُرجاس١ ٝالاذظاٍ تاُضتائٖ ٝاُسٔؼح اُرجاس٣ح ٝاُشخض ٝتشاءاخ الاخرشاعأػلاٙ  ٣شَٔ ٛزا اُث٤غ أُرجش أُٞطٞف

 .ٝاُؼلآاخ اُرجاس٣ح ٝاُشسّٞ ٝاُ٘ٔارض اُظ٘اػ٤ح، ٝػ٠ِ اُؼّٔٞ ًاكح حوٞم ا٤ٌُِٔح اُظ٘اػ٤ح ٝالأدت٤ح ٝاُل٤٘ح أُشذثغح تأُحَ أُث٤غ

 .الأشاز اُرجاس١ ٝا٥لاخ ٝج٤ٔغ أُ٘وٞلاخ أُاد٣ح اُر٢ ذسرؼَٔ ك٢ اسرـلاٍ أُحَ ٝاُٜاذق ٝحن إ٣جاس أُحَ أُث٤غأ٣ضا  ًٔا ٣شَٔ

 :ٖـ اُص3ٔ

د٣٘اس اسد٢ٗ ػٖ أُحَ اُرجاس١، تٌاكح ٓحر٣ٞاذٚ أُاد٣ح ٝٓوٞٓاذٜا ؿ٤ش أُاد٣ح، .......ذْ ٛزا اُث٤غ تشضاء اُلش٣و٤ٖ ٝهثُٜٞٔا تصٖٔ هذسٙ

 :٣ذكغ ًٔا ٢ِ٣

 د٣٘اس اسد٢ٗ دكؼد تراس٣خ ذحش٣ش ٛزا اُؼوذ.........كوظ...............

 تراس٣خ ذس٤ِْ أُرجشد٣٘اس اسد٢ٗ ذذكغ ........كوظ...............

 د٣٘اس اسد٢ٗ أُجٔٞع.........كوظ...............

 :ـ اُرؤ٤ٓ٘اخ4

اترذاء ٖٓ " ب"ػٖ ج٤ٔغ ذؤ٤ٓ٘اخ اسرٜلاى ا٤ُٔاٙ ٝاٌُٜشتاء ٝػوٞد اُرؤ٤ٖٓ ضذ اُحش٣ن ٝاُسشهح ٝؿ٤شٛٔا ٣ِٝرضّ " ب" إ٠ُ" أ"ذ٘اصٍ 

ًٔا ٣وش ٛزا " أ"سجٞع ػ٠ِ أٝ  ُِجٜاخ أُخرظح تٔؼشكرٚ ٝدٕٝ ٓسؤ٤ُٝحذاس٣خ ذسِٔٚ أُرجش أُث٤غ تذكغ ج٤ٔغ الأهساط اُر٢ ذسرحن 

 .الأخ٤ش تر٘اصُٚ ػٖ اُسجَ اُرجاس١ ٝاُشخض اُخاطح تأُرجش أُث٤غ، ٣ٝرؼٜذ تؼَٔ اُرس٤ٜلاخ اُلاصٓح ُِر٘اصٍ ػٜ٘ا سس٤ٔا

 :ـ اُضٔا5ٕ

إ٣جاس ٓرؤخش حر٠ ذاس٣خ ٛزا اُؼوذ، ٣ٌٕٝٞ أٝ  سسّٞ أٝ أُرجش أُث٤غ خاٍ ٖٓ اُذ٣ٕٞ، ٝأٗٚ ؿ٤ش ٓسرحن ػ٤ِٚ ضشائةإٔ  "أ"٣ضٖٔ 

 .رْٓ ذظٜش ػ٠ِ أُرجش حر٠ ٣ّٞ اُرس٤ِْأٝ  ش٢ء ٖٓ رُي ٣ٝرحَٔ أ٣ح د٣ٕٞأ١  ٓسؤٝلا ك٢ حاُح ظٜٞس

 :ـ أُؼا٣٘ح6

ح اُر٢ ٛٞ ػ٤ِٜا ا٥ٕ، تؤٗٚ ػا٣ٖ أُحَ أُث٤غ ٝج٤ٔغ ٓشرٔلاذٚ، أُؼا٣٘ح اُرآح اُ٘اك٤ح ُِجٜاُح ششػا، ٝأٗٚ هثَ ششاءٙ تاُحاُ"ب"٣وش 

 .ٝػ٤ِٚ كلا ٣حن ُٚ اُشجٞع ػ٠ِ اُثائغ تؤ١ حاٍ ٖٓ الأحٞاٍ ٝلأ١ سثة ًإ تخظٞص رُي

 :ـ الاسرلا7ّ

 ج٤ٔغ اُضشائة ٝاُشسّٞ ٝتذٍ" ب"، ٣ٝرحَٔ ......ٖٓ ػاّ.......خلاٍ ٓٞػذ لا ٣رجاٝص شٜش" ب" إ٣٠ُرْ ذس٤ِْ أُرجش أُث٤غ ٓغ ٓٞجٞداذٚ 

 .أُرؼِوح تأُرجش أُث٤غ ٖٓ ٗلس اُراس٣خالأخشٟ  ظشٝكاخًٝاكح أُالإ٣جاس  

 :ـ ػٔاٍ أُح8َ
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أخ٠ِ هثَ ا٤ُّٞ عشف ج٤ٔغ ػٔاٍ أُرجش أُث٤غ ٝسذد ُْٜ أجٞسْٛ، ٝأٌُاكآخ أُسرحوح ُْٜ ػٖ ٓذج خذٓرْٜ اُساتوح حر٠ تؤٗٚ  "أ"٣وش 

 .ن اُحش٣ح ك٢ اسرخذاّ ٖٓ ٣شاء ْٜٓ٘ تاُششٝط اُر٢ ٣شاٛآغِ" ب"ا٤ُّٞ، ٝهذ سِْ أُخاُظاخ أُٞهغ ػ٤ِٜا ْٜٓ٘ تزُي، ٣ٌٕٝٞ ُـ 

 :ـ ا9ٌٍُٞ٘

 أحٌاّد٣٘اس اسد٢ٗ ػشتٞٗا ذسش١ ػ٤ِٚ .........ا. د/....../٣ؼرثش ٛزا اُؼوذ هغؼ٤ا لا سجٞع ك٤ٚ ٣ٝؼرثش أُثِؾ أُذكٞع تراس٣خ ذحش٣شٙ ٝهذسٙ

 :٢ِاُؼذ٤ُح ٝذثؼا ُزُي ٣رحون ػ٠ِ ًَ ٖٓ اُلش٣و٤ٖ ٓا ٣ حٌآّجِح الأ

ك٢ ذصث٤د اُؼوذ ٝحسْ أُثِؾ أُرٞجة إػادذٚ ٖٓ سط٤ذ " ب"ٓغ حن " ب" إ٠ُػٖ ذ٘ل٤ز ت٘ٞد ٛزا اُؼوذ ٣ِضّ ضؼق اُؼشتٕٞ " أ"ٌَٗ إرا  ـ(أ

 .اُصٖٔ أُرثو٢

٣ٝثو٠ ُـ " أ"ُظا ُـ ا د٣٘اس اسد٢ٗ ٣ٝظثح حوا خا. د/......./ػٖ ذ٘ل٤ز ت٘ٞد اُؼوذ ك٤ؼرثش ٓر٘اصلا ػٖ اُؼشتٕٞ أُذكٞع ٝهذسٙ" ب"ٌَٗ إرا  (ب

ضآ٘ا لأ١ كش٣ن شٖٔ ٣ظٜش ت٤ٖ ه٤ٔح اُؼوذ أُحذدج ك٢ ٛزا اُؼوذ ٝه٤ٔح " ب"تاُصٖٔ اُز١ ٣شاٙ ٓ٘اسثا " ب"ؿ٤ش  إ٠ُحن ت٤غ أُرجش " أ"

٤ز ٛزا اُؼوذ ٖٓ أضشاس ٗجٔد ػٖ سؼ٤ٚ ُر٘ل" أ"ػٖ ذ٘ل٤ز ٛزا اُؼوذ ٝرُي ُواء ٓا ٣ِحن " ب"تؼذ ٌٍٗٞ " أ"شخض ٣شرش٣ٚ ٖٓ أ١  إ٠ُأُث٤غ 

 .سؼ٤ا جاػلا ٓا ًإ ٤ُوّٞ تٚ ُٞلا ٛزا اُؼوذ

 :ـ أُظشٝكاخ ٝالأذؼاب:

 .ٝحذٙ" ب"ج٤ٔغ ٓظشٝكاخ ٛزا اُؼوذ ٝأذؼاتٚ ػ٠ِ ػاذن 

 :ـ أُٞعٖ أُخراس21

 :اُؼ٘ٞإ اُرا٢ُأٝ  اذخز ًَ ٖٓ اُلش٣و٤ٖ ُضشٝساخ ٛزا اُؼوذ ٓٞع٘ا ٓخراسا ُٚ اُؼ٘ٞإ أُزًٞس ك٢ أُوذٓح

 :الأٍٝاُلش٣ن         :اُصا٢ٗاُلش٣ن 

 :.................... اسْ اُثائغ                           :................اسْ أُشرش١

 :.......................اُرٞه٤غ       :.......................اُرٞه٤غ

 .ـ حشس ٛزا اُؼوذ ٖٓ ٗسخر٤ٖ، احرلظ ًَ ٖٓ اُلش٣و٤ٖ تٞاحذج ٜٓ٘ٔا22

 3133ّ/   /٢ اُراس٣خ     حشس ك
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